Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 16. detsember 2020 nr 1295

Laagri aleviku keskusala ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jatmine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitanud Laagri Kinnisvara OU taotluse koos eskiisettepanekuga
detailplaneeringu algatamiseks Laagri alevikus asuvate Hoiu tn 1, 1a, 1b, 3, 5, 5b, 8a, 8b, 10,
10a, 10b, 10c, 12, 123, 14, 16, 18, Vae tn 2, 2a, 2b, 2¢, 3, 3a, 3b, 3¢, 4a, 5, 53, L5, 6a, Keldritn 1, 8,
5 ja Kuuse pdik 40, Veskitammi tn 4 ja 8 kinnistutel, pdhieesméargiga korterelamute ning ari- ja
segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning &ri- ja tootmismaa) kvartali kavandamiseks.

I1. Kinnistute asukoha kirjeldus, kontaktvoénd ja olemasolev olukord

Planeeringuala jaab Laagri keskusalale, Paaskiila joe, Juuliku-Tabasalu maantee, Veskitammi,
Hoiu, Vae tdnavate vahelisele maa-alale. Detailplaneeringuala hélmab Laagri aleviku keskosa
ning tegemist on ca 27 ha suuruse maa-alaga, kus suurem osa territooriumist on hdivatud
(ettevottele AS Sagro) kuuluvate kasvuhoonete ja tootmishoonetega. Kasvuhooned on
amortiseerunud ja kuuluvad lammutamisele. Olemasolev tootmishoonete ala ladneosas sailib.
Planeeringu koosseisu on kaasatud ka Veskitammi tn 4 ja 8 kinnistud, kus paiknevad
tthiskondlikud hooned (Laagi halduskeskus, raamatukogu ja Saue valla Kultuurikeskus).
Planeeringuala kontaktvédnd on poliifunktsionaalne piirkond, kus paiknevad nii elamud, kui ka
ari- ja tootmishooneid, st hoonestus viaga mitmekesine.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Arendaja on koostdos vallavalitsusega valmis saanud esialgse eskiisi. Visiooni jargi arendatakse
maa-ala korterelamute alaks koos arikvartaliga, millest kujuneb Laagri aleviku uus keskus.
Detailplaneeringuga hdélmatav maa-ala arendatakse osaliselt korterelamualaks ja
planeeringuala kirdeosas Laagri aleviku valjakujunenud keskuses dri- ja segafunktsiooniga
kvartaliks. Planeeringualal ndhakse ette ka iihiskondlikke ja puhkeotstarbelisi funktsioone.
Detailplaneeringu eesmairk on vastavate kinnistute moodustamine, ehituséiguse mairamine,
tthiskondlike alade ja heakorra tagamise pohimotete kirjeldamine, liikluslahenduste
valjatéotamine ja vastava ruumivajaduse maaramine.

V. Visioon planeeringu elluviimiseks
Planeeringu elluviimine on kavas etapiviisiliselt. Arenduse viljaehitamise ajakava on umbes 10
aastat.

o Esimeses etapis on kavas realiseerida 2,7 ha suurune korterelamuala koos selle juurde
kuuluva infrastruktuuri ehitusega tanastel Hoiu tn 1, 1a, 1b ja 3 asuvatel kinnistutel.
Samuti puhastada Kandle tiik ning iimber ehitada Hoiu ja Vae tdnavate vaheline ristmik
vastavalt detailplaneeringu koostamise kiigus teostatava liiklusuuringu (sh
liikklusloendus, ristmike labilaskevoime jmt) tulemustele.



o Teises etapis realiseeritakse 1,9 ha suurune korterelamuala Hoiu tn 10 ja 10a asuvatel
kinnistutel koos kompaktse haljasalaga ning jalakaijate sild iile Paaskiila joe. Samuti
ehitatakse valja bussipeatuste asukohad ning Hoiu tn kergliiklustee tunnel.

e Kolmandas ja neljandas etapis arendatakse vadlja 1,5 ha ja 0,7ha suurune
korterelamuala, mis hélmab tdna kinnistuid Hoiu tn 10b ja 10c ning Vae tn 2a
(osaliselt) ja 2b. Samuti uute kortermajade juurdepaisutee Keldri tn kaudu Juuliku-
Tabasalu teele ja vdljasoit Veskitammi ringristmikule.

e Viiendas ja kuuendas etapis on kavas arendada ari- ja/vdi tootmisalasid tanastel Vae tn
2,2a, 3, 3a, 3b, 3¢, 5, 5a ja Kuuse poik 40 kinnistutel, kuhu tekiks tdnapdevane aritanav.

e Seitsmendas etapis on kavas realiseerida 1,4 ha suurune korterelamuala Hoiu tn 5 ja 5b
asuvatel kinnistutel.

o Kaheksandas etapis on kavas arendada drimaad Vae tn 2 ja sellest lddnes asuval maa-
alal.

Korterelamute kavandamine on eelkdige poOhjendatud asukohast. Arvestades maa-ala
paiknemist Laagri keskuses, on dri- ja tootmishoonete asemele korterelamute kavandamine
pohjendatum. Sellest tulenevalt on mdistlik antud piirkonda ette ndha tihedam hoonestus,
vorreldes praeguse maa-ala maakasutusega (&ri- tootmismaa). Korterelamute kavandamine
maa-alale on loogilises seoses ning jatkuks naabruses paiknevatele korterelamute piirkonnale.
Detailplaneeringuga kavandavatele iildkasutatavatele rajatistele lisanduvad puhke- ja
spordirajatised elamukvartalite sees (tdpsustatakse detailplaneeringu koostamisel).
Detailplaneeringuga kavandatakse iihtlasi kompaktne haljasala koos laste mangu- ja/vdi
spordivdljakuga, kvartalisisene haljasala ning olulised kergliiklusteed. Hoiu teele on
planeeritud perspektiivne bussipeatus. Keskuse maa-ala arimaa Kkinnistutel on Kkavas
maapealne tdisehitus kuni 60% (tdisehituse protsent tidpsustatakse planeeringu koostamise
kdigus), parkimine nidhakse ette maa-ala (Vae tn ida suunal, ehk kinnistud Vae 3, 3a, 3b, 3c, 5,
5a ja Kuuse podik 40 alas), hoonetel kuni 5 Kkorrust. Hoonestustihedus maaratakse
detailplaneeringu menetluse staadiumis. Planeeringualale on ettendhtud ka ca 2 ha suurune
tthiskondlike ehitiste maa, kuhu planeeringu visiooni kohaselt on tulevikus véimalik ehitada
vastavalt vajadusele, kas lasteaed vo6i kool. Samuti on ette ndhtud uue tankla asukoht Hoiu tn
16 ja 18 kinnituste ldunapoolsel alal. Korterelamu aladele on kavandatud kokku ca 700
eluruumi ja ca 1050 parkimiskohta (1,5 parkimiskohta korteri kohta, tdpsustatakse
detailplaneeringu  koostamisel), parkimine lahendatakse maapealse parkimisena
kombineeritult kinnistute sees ja tdnavamaal (tdpsustub planeeringu koostamisel).
Planeeritavad korterelamud vdivad olla kuni 5-korruselised (kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 20 m). Arendaja kohustub kortermajade ja drihoonete juurde rajama
piisavas koguses hoiu- ja/voi parkimisvoimalusi kergliiklusvahenditele (jalgrattad,
toukerattad, erinevad elektriliikurid jne). Visiooni kohaselt kavandatakse érialadele nt
kauplused, kohvikud, sodgikohad, meelelahutus ja teeninduseasutused sh ka ruumid
koikvoimalike avalike teenuste pakkumiseks. Loplik lahendus luuakse keskuse tidpsema
kavandamise kaigus kaasates nii kohaliku kogukonna esindajaid kui erinevate valdkondade
tippspetsialiste. Rajatavate drihoonete {iilemistele korrustele on planeeritud kaasaegsed
biiroopinnad. Antud keskuse ala on plaanis avada igast kiiljest ning tihendada pdhja ja ida
suunast valla tidnases keskuse oleva korghaljastusega rohealaga ning samuti Saue valla
Kultuurikeskuse ja kauplusega.

Detailplaneeringualal on kohustus liituda kaugkiittesiisteemiga. Laagri alevikus on
moodustatud kaugkiittepiirkond (vastavalt Saue Vallavolikogu 29.10.2015. aasta madrusega nr
22 ,Kaugkiittepiirkonna madramine Saue vallas Laagri alevikus“. Detailplaneeringuala kiill ei
jaa kaugkiittepiirkonda tulenevalt alal paiknevate tootmishoonete iseloomust, kuid uue elamu-
ja drihoonestuse rajamise tdttu on vajalik kiitte tagamine taastuval kiitusel toimiva
kaugkiittega, mille tingimuste tdpsustamiseks sdlmitakse arendajaga lisakokkulepe enne
detailplaneeringu véi selle osa vastuvotmist.
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V. Taotluse vastavus iildplaneeringutele ja arengukavale

Tdna kehtiva Saue wvalla {ildplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks maaratud tootmis- ja drimaa. Maakasutuse juhtotstarbe maaramisel oli aluseks
voetud olemasolev maakasutus, kuna maa-alal paiknevad AS Sagrole kuuluvad kasvuhooned
koos tootmishoonetega. Saue valla tildplaneeringu seletuskiri (lIk 10 punkt 4.4) satestab: uue
hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale tuleb arvestada p&himottega, et mitme krundi
kavandamisel peab iildplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarve moodustama
vdhemalt 65% planeeritavast alast. Seega korvalotstarve voib moodustada kuni 35%
planeeritavast alast. Detailplaneeringuga kavandatakse elamumaa sihtotstarvet tildplaneeringu
jargsel dri- ja tootmismaa juhtotstarbega alal ca 30% ulatuses (planeeringuala pindala on ca 27
ha, elamumaa kvartalite kogupindala ca 8,2 ha), seega on iildplaneeringus satestatud ndue
taidetud.

Tédna on menetluses Saue valla uus iildplaneering (Saue Vallavolikogu algatas 22. veebruari
2018 otsusega nr 20 Saue valla iildplaneeringu koostamise ning selle keskkonnamdoju
strateegilise hindamise), mis madratleb valla ruumilise arengu eesmairgid jargnevateks
aastateks ning selle kohaselt on kdnealusel maa-alal maaratud juhtotstarbeks keskusala maa.
Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4.1. iseloomustab keskuse maa juhtotstarvet
mitmekesisuse ning erinevate kasutamisvdimalustega avatud avaliku ruumi olemasolu.
Keskuse maal vdivad tihendatult asuda korterelamud, ari- ja avalikud hooned ning muud
keskusesse sobivad hooned, samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust teenindavad ja
keskkonda sobituvad rajatised (tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad, manguviljakud jms).
Uldplaneeringu  seletuskirja punkt 4.4. kohaselt tiheasutusalal uute rida- ja
korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe
korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades tldjuhul olema 400-800, suurenedes
asula keskusest didrealade suunas. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4.1. kohaselt keskuse
maa koormusindeks peab iildjuhul olema vdahemalt 200. Piirdeaedade rajamine tldjuhul ei ole
lubatud. Detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada, et kui planeeritaval alal puudub
olemasolev ning sdilitatav hoonestus, siis tuleb eskiisi kujul lahendada planeeritava ala
sidumine iilejadnud keskusega. Eskiisis tuleb tervikliku ndgemusena esitada kavandatavad
hoonestusmahud, sidus tdnavavérgustik ja liikluskorraldus (sh jalg- ja jalgrattateed, parkimine,
tthendused peamiste keskust teenindavate avalikke ja erateenuseid pakkuvate hoonetega),
avalikud haljasalad ja pargid. Eskiis tuleb illustreerida asjakohaste 3D vaadetega.

Eelistatud arendustegevus sellel alal on suunatud mitmekesise elukeskkonna arendamisele
ning kombineeritud sihtotstarvete rakendamisele eelkdige elukondliku ja éarilise kinnisvara
suunas. Keskusemaa juhtotstarbe maaramine véimaldab kiiremini ja paindlikumalt kavandada
keskuse alale sobivaid funktsioone, nagu éri, teenindus, elamine, meelelahutus jne. Laagri
alevikus moodustab keskusemaa raudtee, Paaskiila joe ja Juuliku-Tabasalu maantee vaheline
maa-ala.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt oli alustatud juba Laagri keskuse ala terviklikku
planeerimist. Koostatud oli esialgne Laagri keskusala funktsionaalse tsoneerimise eskiis, mida
tutvustati ka Laagri alevikus toimunud iildplaneeringu eelnou avalikul arutelul.

Planeerimisseaduse § 74 1dike 4 kohaselt on iildplaneeringu koostamisel kohustuslik
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH). KSH eesmargiks on keskkonnakaalutlustega
arvestamine iildplaneeringu koostamisel ning seeldbi sotsiaal- ja looduskeskkonna mojusid
arvestava tasakaalustatud lahenduse leidmine. Saue valla iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande punkt 8.1 Moju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, sh
elanike heaolule sitestab jargmist: Saue linna ja Laagri aleviku keskustes ei ole rangelt
eristatud erinevaid juhtotstarbeid, vaid alad on maaratud keskuse maaks, kus on lubatud
elamute, ari- ja avalike hoonete ehitamine. Maa-alade segakasutus on linnalise iseloomuga
asulakeskustes asjakohane, voimaldades luua aktiivses ja mitmekesises kasutuses ruumi.
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Teiseks on mdlemad piirkonnad {isna suures ulatuses juba valja kujunenud véi valja kujunemas
(juba kehtestatud detailplaneeringud). Nimetatud ldhenemine on oluline ka turvalise
elukeskkonna loomise aspektidest. Mitmekesine maakasutus elavdab piirkonna kasutamist.
Elav kasutus vahendab omakorda kuriteohirmu. Oluline on nii keskusalade kui
elamupiirkondade arendamisel planeerida funktsionaalne jalgteede ja rohealade vorgustik
koos laste manguvéljakute jms objektidega, mis tagaks avalike alade aktiivse kasutuse eri
vanuseriihmade poolt. Erinevate elanike rithmade tasakaalustatud omavaheline iihildamine
piirkonnas vdahendab kdéigi kuriteoliikide ohtu ja seega ka kuriteohirmu.

Planeeringuala piirneb Paaskiila jdega ning veekogude kaitse on reguleeritud ldbi veeseaduse
ja selle rakendusaktide. Vajalik on veekaitsenduete range rakendamine ja jarelevalve tegevuste
ellu viimisel. KSH aruande punkt 8.2 Mdju pinnaveele ja pdhjaveele, sitestab veekogudega
piirnevate hoonestusalade puhul on valdavalt tegu juba olemasoleva asustusega, uusi elu- voi
tootmisalasid tildjuhul veekogudega piirnevalt reserveeritud ei ole. Pinnaveekogude (jogede ja
jarvede) piiranguvodndid on lisaks madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega
aladeks. Suurima surve all olevaks vdib lugeda Laagri aleviku keskuse maad ning Alliku ja
Hiiliru piirkonna elamualasid ldbivat Paaskiila joge. Laagri keskusala funktsionaalse
tsoneerimise eskiis, mis paigutab hoonestusalad sarnasele kaugusele tidnasel pdeval vilja
kujunenud ehitusjoonele ning joeddrne ala on sailitatud jalgradadega avalikus kasutuses
rohealana, kuhu voéiks paigutada nt manguvaljakuid jms. Kirjeldatud lahenduse rakendumine
voimaldaks eeldatavalt valtida olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid ning esile tdsta
positiivseid mojusid. Selleks, et minimeerida ehituskeeluv6ondi vihendamisega kaasnevaid
negatiivseid ja suurendada positiivseid mdjusid, soovitab KSH ekspert kokkuvottes lahtuda
alljargnevatest pohimdtetest.

e Seni hoonestamata aladel (Laagri sillast lddnes) tuleks joe vahetuid kontaktalasid
kasitleda avalikus kasutuses rohealadena. Ehituskeeluvédndi vahendamise tulemusel
laienenud ehitusala jéepoolsel kiiljel peaks olema vdimalik eelkdige avalikus kasutuses
ja puhkeotstarbeliste rajatiste ehitamine (nt jdepromenaad koos seonduva inventariga
vms).

e Soovitav on teostada eelnimetatud aladel terviklik maastikuarhitektuurne lahendus,
milles tapsustatakse roheala-puhkeala vo6nd ja lubatud ehitusjoon uutele hoonetele.

o Hoonete rajamisel tuleb sailitada olemasolevaid ja luua uusi juurdepaise jéeni.

e Valtida tuleb joekallaste reljeefi olulist imberkujundamist.

e Lammimuldade esinemisala kasitleda kui iileujutusala, v.a juhul kui iileujutusala ulatus
tipsustatakse detailplaneeringu etapis vastava eksperthinnangu alusel. Uleujutusala
ulatuse maidramisel tuleks seejuures arvestada ka kliilmamuutuste véimaliku mojuga.

Uldplaneeringu seletuskirja eelndus on tiiendavalt margitud, et {ildplaneeringuga
vdahendatakse (vastavalt looduskaitseseaduse §40) Paaskiila joe ehituskeeluvoondit 10
meetrini Laagri aleviku piires alates Kaselaane peakraavi suubumiskohast kuni Juuliku-
Tabasalu riigimaantee sillani. Uldplaneeringu seletuskirja eelndu kohaselt on juba ajalooliselt
Laagri aleviku asustus paiknenud j6e ldheduses (sh nii elamud kui ka abihooned). Kavandatava
keskuse maa juhtotstarbe alal on tulenevalt avalikust huvist lammutamisele minevate
kasvuhoonete piirkonnas otstarbekas joeddrsele alale ehitada mitmesuguseid avaliku huviga
ehitisi (sh vaba aja veetmise rajatised, perspektiivne kooli ja/vdi lasteaiahoone, Laagri
halduskeskuse laiendus vms). Korterelamuid vahendatud ehituskeeluvéondi alale ei kavandata.

Saue Vallavolikogu vottis 29. oktoobri 2020 otsusega nr 50 vastu ja suunas avalikustamisele
uue koostamisel oleva Saue valla tildplaneeringu. Uues koostavas iildplaneeringus on maa-ala
kavandatud keskuse maaks. Keskuse maa juhtotstarvet iseloomustab mitmekesisus ning
erinevate kasutamisvdimalustega avatud avaliku ruumi olemasolu.

Riigikohus on mé6énnud kohaliku omavalitsuse iiksuse vdimalust votta digusaktidega lubatud
piirides kaalumise teostamisel arvesse ka iildplaneeringu tdoversioonis véljendatud
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arengueesmirke ja tugineda selles dokumendis esitatud pohjendustele (vt Riigikohtu
20.03.2014 otsus nr 3-3-1-87-13, p 12; 08.08.2016 otsus nr 3-3-1-88-15, p 23), st
detailplaneeringu algatamine on kooskolas Saue valla arengukavaga aastateks 2018-2030
(vastu voetud Saue Vallavolikogu 26.08.2020 maarusega nr 24). Uue arengukava aluseks voeti
seniste omavalitsusiiksuste strateegiad, eesmargid ja tegevused ning thinemisleping.
Arengukava esimeses osas on kajastatud Saue valla peamised arengueeldused ja valjakutsed,
sealhulgas ruumilise arengu ja rahvastiku liihiiilevaated. Arengukava punktis 1. “Saue valla
peamised arengueeldused ja valjakutsed” on margitud, et Saue valla ruumilise planeeringu
eesmirke, planeerimise {ildpohimotteid ja eelistatud praktikaid Kkajastatakse valla
tldplaneeringus ja selle seletuskirjas. Planeerimisel ldhtutakse terviklikest lahendustest,
nditeks uuselamurajoone planeeritakse koos avaliku infrastruktuuri, manguvaljakute ja muu
sinna juurde kuuluvaga. Uute arenduspiirkondade puhul arvestatakse, et avalik ruum, teed,
tanavavalgustus ning haljasalad ldhevad valla omandisse ning vald votab iile nende
hoolduskohustuse. Tiheasustusaladel votab wvallale kuuluv kommunaalettevote iile
tthisveevargi ja kanalisatsiooni vérgud ning pakub elanikele vee- ja kanalisatsiooniteenust.
Arendusaladel, kus kavandatakse rohkem kui viis elamuiihikut peab arendaja arvestama
vajadusega osaleda rahalise panusega avaliku ruumi ja sotsiaalse taristu viljaarendamises.
Linnalise piirkonna (ca 13 700 elanikku) moodustavad Saue linn, Laagri alevik ja nendega
piirnevad Koidu ning Alliku kiilad. Alliku killa Vadna joest ldunapoole jaav osa on
linnapiirkonnaga vahem seotud ning jadb seega pigem Saue iimbruse kandi koosseisu.
Linnalises piirkonnas on oluline kasvupotentsiaal, seda nii keskustes asuvate uute
kortermajade arendusprojektide ndol kui ka keskuste ddrtesse jadavate vdiksemate arenduste
ndol. Pikemas perspektiivis voib soodsate arengute toel tekkida ligi 20 000 elanikuga
kasvukolmnurk Laagri alevik - Saue linn - Saku alevik. Linnalisse piirkonda on koondunud
suur osa valla territooriumil paiknevatest to6kohtadest, eeskitt tootleva toostuse, kaubanduse
ja teeninduse valdkondades.

V. SéImitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sélmitud kirjalikule kokkuleppele (sélmitud 1.
oktoobril 2020. aastal kokkuleppe (nr 12-2/541/2020) koos lisadega, kaasneb arendajal
kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vidlja ehitada kogu
detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale. Enne
detailplaneeringu voi selle osa vastuvotmisele esitamist sdlmivad pooled vajadusel omavahel
taiendavalt kokkuleppe lahutamatu lisakokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega, sh
detailplaneeringu etappide kohase infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja
nende lileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta.

VI. Keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
(KeH]JS) § 33 loigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning joudnud tulemusele, et
planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Antud
juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks KeH]S § 6 1dikes 1 nimetatud
oluliste keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Kiill aga planeeritakse detailplaneeringuga
tegevust, mis kuulub muu tegevuse alla, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamadju ja seda nii
KeH]S § 6 16ike 2 punktide 10 (infrastruktuuri ehitamine ja kasutamine) ja 22 (muu tegevus,
mis vO0ib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) kui ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2 alusel. Maaruse nr 224 § 13 p 2 kohaselt tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda ning koostada KSH eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse elamurajooni ning tihisveevirgi ja kanalisatsiooni
rajamist. Lahtudes KeHJS §-st 33 Idikest 2 punktist 4, peab otsustaja (st Saue Vallavalitsus)
andma eelhinnangu detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnaméju olulisuse kohta.
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Laagri aleviku keskusala detailplaneeringu kohta on koostatud (koostaja Skepast&Puhkim 0U
tod6 nr 2019_0075, koostatud 14.10.2020) teabe andmiseks KSH eelhinnangu aruanne.
Kdesoleva t60 eesmdrk on teabe andmine keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnangu koostamiseks Saue vallas Laagri aleviku keskosa detailplaneeringuga
kavandatavale tegevusele, mis on kdesoleva korralduse lahutamatu osa. Detailplaneeringuga
kavandatakse korterelamuid ning &ri- ja segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning ari- ja
tootmismaa) kvartalit. Aruande koostamisel on ldhtutud keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeH]S) §-st 2!, 22 ja 6" ning keskkonnaministri
16.08.2017 maarusest nr 31 “Eelhinnangu sisu tapsustatud nduded”. Eelhinnangu koostamisel
lahtuti ka juhendist ,Eelhindamine. KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh
Natura eelhindamine”. Aruande koostamisel on ldhtutud jargmistest maaratlustest (KeH]S-e §
21ja§22):

e keskkonnamoju on kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu vdi kaudne mdju keskkonnale, inimese
tervisele ja heaolule, kultuuriparandile vi varale;

e keskkonnamoju on oluline, kui see vdib eeldatavalt liletada mdéjuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi véi seada ohtu inimese tervise ja
heaoluy, kultuuriparandi voi vara.

Aruande koostamise aluseks on detailplaneeringu joonis “Funktsionaalse tsoneerimise eskiis
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde“ (Skepast&Puhkim OU, 05.10.2020) ning
arendajalt saadud teave detailplaneeringu iseloomu ja sisu kohta. Silmas on peetud, et
detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse seadusandlusest, asjakohastest planeeringu- ja
arengudokumentidest ja planeerimise heast tavast. Kdigi loetletud alusmaterjalide koostamisel
on muuhulgas ldhtutud sdistva arengu pohimdtetest, keskkonnakaitse vajadusest ning
vajadusel on neile koostatud keskkonnamdju strateegiline hindamine. Loetletud pdhimotete
jalgimine aitab valtida olulist keskkonnamdju pohjustava planeeringulahenduse valjato6tamist.
Planeeringu kavandatud tegevused viiakse ellu etapiviisiliselt vastavalt omaniku vajadustele ja
voimalustele. Planeeringuala on suures osas hoonestatud, tegemist on ca 27 ha suuruse maa-
alaga Laagri aleviku keskosas, kus enamus territooriumist on tdna Laagri Kinnisvara 0U-le
kuuluvate kasvuhoonetega hodivatud. Kasvuhooned on amortiseerunud ja kuuluvad
lammutamisele. Eelhinnangus on antud hinnang keskkonnamdju olulisusele ja ebasoodsa mdju
ennetamise, valtimise, vihendamise ja leevendamise vdimaluste kohta. Kavandatava tegevuse
otsese voOi kaudse olulise keskkonnamdju tekkimise vdimaluste hindamisel arvestati moju
suurust, mojuala ulatust, moéju ilmnemise tdendosust ning mdju tugevust, kestust, sagedust ja
poorduvust. Vastav analiilis ja keskkonnamdju hinnang on antud mdjuallikate ja mojutatavate
keskkonnaelementide kaupa aruande peatiikkides.

Alljargnevalt on esitatud kokkuvdte tehtud analiitisist:

e Planeeringuala praegust maakasutuse sihtotstarvet ja maastiku ilmset muudetakse
suures osas, kuna enamus tootmismaad asendatakse korterelamualadega, samuti
ndhakse ette Uhiskondlike ehitiste ala ning drimaad. Eesmdrk on alast arendada
mitmekiilgse kasutusega heakorrastatud ja turvaline rohealaga linnaruum.

e Planeeringu elluviimine on kavandatud etapiviisiliselt, st et piirkonnas toimuvad
muutused ilmnevad pikema aja jooksul. Elamualade tdismahus realiseerimise korral
lisandub piirkonda ca 700 eluruumi (hinnanguliselt 2000 elanikku), millel on positiivne
moju valla eelarvele, kuid samas suurendab markimisvaarselt piirkonna
liikluskoormust. Seetdttu on vaga oluline, et planeeringuga luuakse mitmekiilgsed,
ohutud ja mugavad vdimalused tervislikeks liikumisviisideks ja autotranspordi asemel
tthistranspordi eelistamiseks - et vdoimalikult palju igapdevaeluks olulisi avalikke ja
vaba aja veetmise teenuseid (haridus, tervishoid, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport jm)
oleks piirkonnas kattesaadavad. Arvestades, et juba tidna on Veskitammi tn
liikkluskoormus suur ning planeeringu elluviimine toob piirkonnas kaasa olulise
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liikluskoormuse tousu, siis tuleks liikluskorraldusega (autoliiklus, iihistransport,
kergliiklus) planeeringu koostamise kidigus podhjalikult tegeleda. Planeeringu raames
koostatavas liiklusuuringus mh analtiisida moju kohalikele elanikele seoses
juurdepdiasuteede asukohtade muutumisega, st kuidas inimesed tulevikus hakkavad
valla keskusesse voi muudesse tdmbekeskustesse liikuma, samuti anda hinnang kiire
abi (Kkiirabi, padsteautod jmt) juurdepaasude voimaluse muutumise kohta.
Detailplaneering ja ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada koostatava Saue valla
tildplaneeringus maaratud tingimust rakendada keskuse maa juhtotstarbega alal
kavandatavatele uutele elamutele II miira normkategooriat. Arvestada, et
markimisvadrne liikluskoormuse kasv toob kaasa ka miiratase ja 0©husaaste
suurenemise.

Planeeritud ehitiste ja rajatiste ehitamisega ei kaasne eeldatavasti lilemadrast miira ja
Ohusaastet. Soovitav on viltida miirarikkaid tegevusi ohtusel ja Oisel ajal ning
puhkepdevadel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri
16.12.2016 maarusest nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ ja tagada, et planeeringu elluviimisel ei
liletataks madruses toodud miira normtasemeid. Normkategooriate liletamise kahtluse
korral tuleb koostada miirauuring ning kavandada vajalikud leevendusmeetmed.
Detailplaneeringu koostamisel jargida koostatavas Saue valla iildplaneeringus
sdtestatud tingimusi haljastusele, sh soovitatav on kdrghaljastuse sdilitamiseks labi viia
dendroloogiline uuring ning seada korghaljastusele tdiendavad noduded ldhtudes
asukoha eriparast.

Detailplaneeringualal on pohjavesi norgalt kaitstud. Valtida tuleb reostuse sattumist
pohja- ja pinnavette ning pinnasesse. Kruntide piirkonnad, kus sdltuvalt tegevuse
iseloomust voib tekkida reostust (nt parklad, teed jms) on soovitav katta kovakattega.
Uldplaneeringu kohaselt tuleb planeeringualal alal liituda iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooniga. Eeltoodust ldhtudes ei ole ette ndha kavandatavate tegevustega
kaasnevat olulist negatiivset moju, mis kujutaks ohtu inimese tervisele.

Oluline moju pdhjaveele puudub, kui ehituse kaigus kasutatakse tookorras
ehitusmasinaid.

Detailplaneeringualale kavandatakse asukoht uue tankla rajamiseks. Tankla
nouetekohasel rajamisel ja kditamisel ei kaasne olulist keskkonnakahju ega kahju
inimese tervisele. Juhul, kui tanklas hoiustatakse kiitust kiinniskogusest suuremas
koguses, siis on tegemist ohukategooriaga ettevottega. Kemikaaliseaduse § 32 Ig 4
kohaselt tuleb ohtliku ettevétte ja suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualasse jaava
maakasutuse planeerimisel vdi sinna ehitise kavandamisel esitada detailplaneering
Paisteametile kooskdlastamiseks. Pddsteamet votab planeeringute ja ehitusprojektide
kooskdlastamisel aluseks metoodika ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja
ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine“ ning hindab, kas dokumendid
vastavad kemikaaliseaduse § 32 16ike 5 nouetele - hinnatakse, kas maakasutuse
planeerimisel ja ehitise projekteerimisel on arvestatud kemikaaliseaduse § 32 1dikes 1
noutud asjaoludega.

Sademevee drajuhtimise lahenduse vailjato6tamisel arvestada kaesoleva aruande
punktis 2.4 nimetatud soovitusi ja ndudeid.

Planeeringuala valgustus tuleb kavandada (projekteerida) nii, et valgustamisega ei
kaasneks valgusreostust.

Kui jadtmete kaitlemisel jargitakse jaatmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla
jaatmehoolduseeskirja ndudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamgju ei teki.
Detailplaneeringu koostamisel on soovitatav véimalusel arvestada planeeringualal
asuvate 20. sajandi arhitektuuri-objektidega (kultuurimaja Veskitammi 8 kinnistul;
haldushoone Hoiu 3 ja 3b kinnistutel).

Kavandatav tegevus ei avalda tdendoliselt mdju kaitstavatele loodusobjektidele, kuna
neid planeeringualal ega ldhiiimbruses ei ole registreeritud. Kavandatav tegevus ei
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avalda moéju Natura 2000 aladele, kuna need asuvad planeeringualast piisavalt kaugel
(tle 5 km).

e Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jarele,
kuid eeldatavasti mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamagju.

o Ehitustoddel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja
nouetekohaselt hooldatud. Téode teostaja peab olema valmis vdimalike kiituse- ja
olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

e Iga planeeringualale lisanduva suuremahulise tegevuse korral on vajalik hinnata
kumulatiivset méju juba varem kavandatud tegevustega.

e Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 kohaselt on detailplaneeringu iiheks iilesandeks ka
miira-  vibratsiooni-,  saasteriski- ja  insolatsioonitingimusi ning  muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine. Otsustaja peab hiljemalt ennem
detailplaneeringu vastuvétmist kaaluma, kas keskkonnatingimused on planeeringu
nduetega piisavalt hasti tagatud, et mitte pohjustada lahinaabritele olulisi hairinguid.

Kokkuvotteks on eelhinnangus valja toodud, et planeeringuga kavandavate koigi elamualade
reaalne valja arendamine toob kaasa tugeva surve nii piirkonna teedevorgustikule (igapdevane
pendelrdnne), kui muudele infrastruktuuridele (sh nt vee- ja kanalisatsioonivérk), samuti
avalike teenuste pakkumisele (sh lasteaia- ja koolikohad), mistdttu on kindlasti tegemist
piirkonda oluliselt mdjutava arendustegevusega. Voimalike negatiivsete mdjude drahoidmiseks
voi vdhendamiseks tuleb planeeringu koostamisel eelnevalt nimetatud aspekte pdéhjalikult
kirjeldada, tuues vilja ka positiivsed aspektid (nt kavandatava kergliiklusteede vorgustik jmt).
Tahtis on, et kavandatav arendustegevus ei halvendaks ténast olukorda piirkonnas (sh elanike
liikumisvdimalused, kiirabi kohale joudmine, pddsteoperatsioonide ldbiviimine jmt).

Véttes aluseks Skepast&Puhkim OU (t66 nr 2019_0075) poolt koostatud teabe andmiseks KSH
eelhinnangu aruanne ja menetluses oleva Saue valla uue iildplaneeringu ja selle juurde
koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande, mis madaratleb valla ruumilise
arengu eesmadrgid jargnevateks aastateks, siis Saue Vallavalitsuse seisukohalt puudub oluline
keskkonnamdju ning tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi
seadusest pole vajadust eraldi 1dbi viia keskkonnamojude strateegilist hindamist.
Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet. Kaalumisel on ka
arvesse voetud, et tdna kehtiva lildplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtotstarbeks
madratud dri- ja tootmismaa ning elamualade kavandamine dri- ja tootmisaladele on tunduvalt
vdiksema keskkonnamdjude ja -riskidega, kui dari- ja tootmishoonete kavandamine.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei sisalda keskkonnaohtlike tegevusi ning
keskkonnaohtlike objektide rajamist, seeparast olulisi negatiivseid mojusid oodata ei ole.
Vdimalikud negatiivsed mojurid on valdavalt ehitusaegsed ning parast ehitustegevuse 16ppu
kaovad. Samuti ei iiletata eeldatavalt digusaktides kehtestatud lubatud piirvaartusi ega looduse
taluvusvéimet. Vottes kasutusele vastavad meetmed on vdimalik leevendada negatiivseid
mojusid ning vdhendada miinimumini O&nnetuste ilmnemise vdimalust ehitusajal
Keskkonnamoju eelhinnangu tulemusel ei iiletata kavandatava tegevusega eeldatavalt
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas poérdumatuid muutusi, ega seata
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kui detailplaneeringu edasise
menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse valjatd6tamiseks on vajalik teha taiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saue Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile vastavalt KeH]S § 33 I6ikele 6 seisukoha andmiseks
antud detailplaneeringu algatamise eelndu koos korralduse lisadega (Lisa 1 Aruanne: Laagri
aleviku keskosa detailplaneering. Teabe andmine KSH eelhinnangu koostamiseks. Lisa 2 Laagri
aleviku keskusala eskiisettepanek, Lisa 3 Laagri aleviku keskusala eskiis (etapiviisiline
véaljaehitamine). Keskkonnaamet andis oma 01.12.2020. aasta kirjaga nr 6-5/20/18391-2
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seisukoha, et ldhtudes esitatud materjalidest ja teadaolevast informatsioonist on
Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamoju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti padevusse jddvas osas.
Keskkonnaamet t6i oma kirjas vdlja moned tdhelepanekud ja markused, millega on antud
korralduses ja Laagri aleviku keskusala detailplaneeringu kohta on koostatud (koostaja
Skepast&Puhkim OU t66 nr 2019_0075, koostatud 14.10.2020) teabe andmiseks KSH
eelhinnangu aruandes arvestatud.

Detailplaneeringu:

- koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Saue Vallavalitsus (aadress
Kiitise 8, Saue linn, Saue vald, 76505, Harjumaa);

- koostaja on Skepast&Puhkim (aadress Laki poik 2, Tallinn, 12915, Harjumaa).

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva Skepast&Puhkim
0U (t66 nr 2019_0075) poolt koostatud teabe andmiseks KSH eelhinnangu aruanne ning vottes
aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja 16ike 10, § 128 loiked 1 ja 5-7, § 139 1dike 2,
haldusmenetluse seaduse § 43 Ildike 2 ja § 72 lb6ike 2, keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstlisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22, 16ige 4, § 33 16ike 2 punkti 4
ja loiked 3-6, § 35 loiked 3 ja 5-7, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta
madruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1
ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29.
novembri 2012. aasta otsusega nr 89), Saue Vallavolikogu 29. oktoobri 2020. aasta otsusega nr
50 vastu voetud Saue valla lildplaneering, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 1. oktoobril
2020. aastal solmitud kokkuleppe (nr 12-2/541/2020) koos lisadega ja eskiisettepanekuga
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta ning vottes arvesse kinnistute
omaniku (Laagri Kinnisvara OU) taotlus, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Laagri aleviku keskusala (Hoiu tn 1,
1a, 1b, 3, 5, 5b, 8a, 8b, 10, 10a, 10b, 10c, 12, 123, 14, 16, 18, Vae tn 2, 2a, 2b, 2c, 3, 34, 3b, 3c,
43, 5, 53, L5, 63, Keldri tn 1, 8, 5 ja Kuuse pdik 40, Veskitammi tn 4 ja 8) kinnistute ja 1dhiala
detailplaneering, pohieesméargiga korterelamute ning d&ri- ja segafunktsiooniga
(sotsiaalmaa ning &ri- ja tootmismaa) kvartali kavandamiseks. Uhtlasi méairatakse
detailplaneeringus tildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaisude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada tidna kehtiva ja koostamisel oleva Saue valla
tildplaneeringute nduetega ning jargmiste lisanduetega:

2.1 detailplaneeringualal on vajalik prognoosida liikluskoormust Hoiu tdnaval, Vae tdnaval ja
Veskitammi tdnaval, milleks on vajalik tellida liikluskorralduse analiilis. Koostada
liiklusuuring kogu detailplaneeringualale, kus on kajastatud tllevaade tdnasest ja
perspektiivsest liiklussagedustest, liikluskooseisust, koormussagedustest ja ristmike
labilaskvusest. Vastavalt uuringutulemustele projekteerida ristmike tiilibid, sh ringristmike
diameeter jms;

2.2 elamuhoonestuse tihedus detailplaneeringualal tervikuna ei tohi liletada koormusindeksit
200, st planeeritava ala pindala suhe korterite arvu korral peab iildjuhul olema vdhemalt
200 m? ning arvestuslik korterite arv kokku mitte iile 700;

2.3 planeeritavad korterelamud vdivad olla kuni 5-korruselised (kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 20 m);
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2.4 korterelamute kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud -ehituslaadiga ja
sobivusega Umbritsevasse keskkonda. Korterelamute juurde tuleb rajada madal- ja
korghaljastus ning autoparklad ja konniteed koos LED tehnoloogilise valgustusega.
Korterelamute juurde ei voi kavandada piirdeaedu ega abihooneid;

2.5 korterelamumaa krundisisesed teed ja konniteed ning autoparklad peavad olema
asfaltbetoon (soovitavalt 45% graniit AC surf segu) voi sillutiskivikattega. Vahemalt kahe
kortermaja kohta tuleb arvestuslikult kavandada iiks manguvaljak. Lisaks kavandada
avalikud parkimisalad (soovitavalt manguvaljakute juurde). Planeeritavate korterelamute
juurde autoparklate kavandamisel arvestatakse ka kiilalisparkimiskohtadega;

2.6 detailplaneeringu lahendusega tuleb kavandada jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum
(haljasalad, pargid, manguvaljakud, jalg- ja kergteed, avatud duealad, iihiskondlike ehitiste
maa jms) vahemalt 20% ulatuses algatamise hetkel Arendajale kuuluvast ja
planeeritavast maa-alast. Krundipinna maaramisel vdetakse arvesse lisaks konkreetsele
eluruumi kajastavale krundile ka Arendaja poolt védljaehitamisele kuuluv avaliku ruumi
krundi suurus, sh tihiskondlike ehitiste maa. Parkimiskohtade kavandamise arvestuses
lahtutakse pohimottest 1,5 kohta elamuiihiku kohta, millest arvestuslikult ks
parkimiskoht planeeringuala korteri kohta on arendajal digus personaalse kasutuskorra
alusel voorandada. Arvestuslikult 0,5 parkimiskohta korteri kohta jaavad avalikku
kasutusse (nn kiilaliskohad), véimalik on parkimiskohtade ristkasutus &ri ja iithiskondlike
hoonete laheduses;

2.7 planeeringualale kavandada Avaliku ruumi (sotsiaalmaa krundid), millest iiks krunt
kavandada lasteaia/kooli piistitamiseks;

2.8 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevétja AS
Kovek poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.9 kooskolastuste vajaduse maadrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.10 kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb
need teha ning planeeringusse lisada;

2.11  detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Laagri aleviku keskusala ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, kuna eelhinnangu pohjal (lisa 1) eeldatav oluline keskkonnamdju
puudub.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning védljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on 0igus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdétab vo6i kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvotmine voi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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