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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, esitatud 10.06.2022;

2. Laane-Harju Vallavalitsuse 20.09.2022 korraldus nr 968 detailplaneeringu algatamise
ning lahteseisukohtade koostamise osas;

. Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta, 03.10.2022;

. Ettepanekud detailplaneeringule, Mall lllius, 14.10.2022;

. Detailplaneeringu koostamise korraldamise haldusleping, 15.10.2022;

. Valjavote ajalehest Laane-Harju Valla Leht, 18.10.2022;

. Valjavote ajalehest Harju Elu, 28.10.2022;

. Ants Raja kiri 03.11.2022;

. Laane-Harju Vallavalitsuse 17.08.2023 kiri nr 6-1/122-6 Tuulna kiila Kbrgemé&e mets 2

© 00 N o 0o b~ W

katastritiksuse detailplaneeringu esitamine kooskélastamiseks;

10. Laane-Harju Vallavalitsuse 19.09.2023 korraldus nr 632 Detailplaneeringu
vastuvétmine ja avaliku véljapaneku korraldamine;

11. Ettepankud ja vastuvaited Kérgeméae mets 2 katastrilksuse detailplaneeirngu kohta,
27.10.2023;

12. Laane-Harju Vallavalitsuse 11.12.2023 Kkiri nr 6-1/122-13 Kérgemde mets 2
katastriiiksuse detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu;

13. Silja Saar teabendue, 20.12.2023;

14. Kérgemae mets 2, Tuulna klla detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste
arutelu protokoll, 09.01.2024;

15. Taiendav vastus Kdrgemae mets 2 katastrilksuse detailplaneeringu kohta,
12.02.2024.
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B — SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Laane-Harju Vallavalitsuse 20.09.2022
korraldus nr 968 Detailplaneeringu algatamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

o Keila valla tldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005. a otsusega nr
259/1005);

e Laane-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maarus nr 16 Lddne-Harju valla lhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 kinnitamine;

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja (lesehitusele
esitatavad néuded;

e [&ddne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Laane-Harju Vallavolikogu
29.05.2018 maarusega nr 11);

o Jdadtmeseadus (vastu vbetud 28.01.2004);

e Tuleohutuse seadus (vastu vdetud 05.05.2010);

e siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

e siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord,

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus;

e Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

e Geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 (koostas 19.05.2022.aastal G.E.Point
0OU, t66 nr 22-G163). Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kérgused EH2000
slsteemis;

o teised Eesti Vabariigis kehtivad kaesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kérgemé&e mets 2 katastriliksuse jagamine
elamu- ja transpordimaadeks, kavandatavatele kruntidele ehitusdiguse andmine eramute
ja abihoonete rajamiseks, planeeringuala heakorrastuse, tehnovérkudega varustatuse ning
lilkluslahenduse andmine.

Planeeringuala moodustab:

e Kbérgeméde mets 2 katastriliksus suurusega 6,34 ha, katastritunnus 29501:007:3470, sihtotstarve
100% maatulundusmaa .

Planeeringuala suurus on ligikaudu 6,34 ha.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla lildplaneeringuga.
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8 Tuulna kilas Kdrgemée mets 2 katastriilksuse detailplaneering

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1.PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Harjumaal Laane-Harju vallas Tuulna kiilas pdhimaanteest 8 Tallinn -
Paldiski ca 600 m kaugusel laanes. Olemasolev juurdepaas planeeringualale on ca 3 m
laiuselt kruuskatteliselt 2953220 Kérgemdée teelt ning ca 3 m laiuselt pinnasteelt 2953270
mahasdiduga 2953280 Tiirnpu teelt.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

Planeeritavat ala |abib ida-lddne suunaliselt alla 1kV elektridhuliin, mille kaitsevodnd on
koridoris laiusega 4 m.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan.
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Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 02.11.2022). Planeeringuala on
markeeritud punase kontuuriga.

3.2.PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI
ULDINE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala on valdavas osas kaetud metsaga. Maapind tduseb suunaga pdhjast
Idunasse, maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku 25,27 m kuni 27,24 m.
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Tuulna kilas Kdrgemae mets 2 katastriiksuse detailplaneering 9

Planeeringualast 1dande jaab suvilapiirkond, alast kirdesse vaikeeramutega elurajoon.
Olemasolevad hooned on 1-2- korruselised, kruntidel paiknevad enamasti 1 eramu ja kuni
2 abihoonet.

Planeeringuga on Kérgemé&e mets 2 katastritksus jagatud 7ks elamukrundiks ja 1ks
transpordimaa krundiks. Elamukruntidele on lubatud rajada 1 kuni 2-korruseline péhihoone
ja kuni 2 1-korruselist abihoonet.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu Iahipiirkonda sobilik.

KEILA VALLA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Planeeringuala paikneb kehtiva Keila valla tildplaneeringu (kehtestatud Keila Vallavolikogu
13.10.2005 otsusega nr 259/1005) kohaselt hajaasustusalal kaitstava metsa alal.

LOODUSLIK ALA, METS

L—é ERATEE /sh ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS (ettepanek)
i ALAJAAM, KORGEPINGE OHULIIN / MAAKAABEL
PUURKAEV NUMBRIGA

ROHEVORGUSTIK - TUUMALA / ROHEKORIDOR

K9 - maakonna viiike

KAITSTAV METS (viljaspool kaitsealasid)

W 11T,

LEV TIHEASUSTUSALA KOOS VOIMALIKU SOOVITUSLIKU LAIENDUSEGA
soneerimine vt. joonis 2 M 1: 10 000)

planeeringuala piir

Skeem 2. Valjavote Keila valla ildplaneeringu kaardist 1A, kus planeeringuala on
tahistatud punase kontuuriga.

Vastavalt kehtiva Uldplaneeringu seletuskirja ptk-le 2. ASULATE TSONEERIMINE, 2.1.
LAHEPERE LAHE AARNE ALA (Kersalu, Kloogaranna, Tuulna ja osaliselt lllurma kiilad
ning Laulasmaa ja Lohusalu kilad):

Tsoneerimisel on arvestatud kehtestatud ja algatatud detailplaneeringutega. Kogu
piirkonna rannikuala, v.a. Kloogaranna klila l&ddnepoolne osa ja Lohusalu poolsaare tipp on
maakonnaplaneeringu jérgi rohevérgustiku tuumalaks. Selle téttu on méaératud piirangud
kérghaljastuse séilitamise osas. Hoonestamist méjutavad kaitstavad metsad.

Uldplaneeringu ettepanekud:
e kehtestatud detailplaneeringute alusel metsaalale rajatavate véikeelamute kruntidel on
sdilitatava kérghaljastuse osatéhtsus >75%.

Uldplaneering maéarab lisaks uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse elamukrundi
minimaalseks suuruseks 3000 m2. Taiendavalt Utleb Uldplaneering, et rannikuaarsetel
aladel ei ole ette nahtud hoonestusalade markimisvaarset laiendamist. Planeeringuga
kavandatud ehitusdigus moodustab kdigest 5% olemasoleva Kérgeméde mets 2 kinnistu
pindalast. Seetdéttu ei ole kaesoleva planeeringu n&ol tegu ,hoonestusalade
markimisvaarse laiendamisega®“.
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10 Tuulna kilas Kdrgemée mets 2 katastriilksuse detailplaneering

Planeeringuga on Kbérgeméde mets 2 katastriliksusele planeeritud elamukrundid, mille
suurused jaavad vahemikku 5787 m? kuni 9965 m?, hoonestusalad on planeeritud sdidutee
poolsele kiljele. Plan. elamukruntidele on lubatud rajada kokku kuni 450 m? ehitisealuse
pinnaga hooneid (kogu planeeringuala ehitisealune pind on kokku 3150 m2, mis moodustab
5% kogu olemasoleva kinnistu pindalast), mis tdhendab, et enamus krundi pindalast jaab
puutumata ning kaetuks metsaga.

Koostatav detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla ildplaneeringuga.

Skeem 3. Vailjavdte koostatavast Lddne-Harju valla (ldplaneeringu kaardist, kus
planeeringuala on tahistatud sinise kontuuriga (valjavote kuupdevaga 27.10.2022).

L&édne-Harju valla koostatava lldplaneeringu kohaselt on tihehoonestusalaga kilgnevatel
hajaasustatud aladel (Uleminekualal) soovitatud katastrilksuse minimaalseks suuruseks
0,5 ha, et ei tekiks tiheasustusalade laialivalgumist ning oleks sailitatud hajaasustusele
iseloomulikud elemendid.

Kaesolev detailplaneering on kooskdlas koostatava Lddne-Harju valla lldplaneeringuga.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega on ette nahtud Kérgemée mets 2 katastriiksuse piiri, suuruse ja
sihtotstarbe muutmine. Planeeringuga on katastrilksus jagatud 7ks elamumaa ning 1ks
transpordimaa krundiks.

Tabel 1. Planeeritud kruntide andmed
Plan. krundi pos nr  Plan. krundi suurus, m? | Plan. krundi maakasutuse sihtotstarve
Krunt pos 1 8783 EP 100%
Krunt pos 2 6936 EP 100%

1 PL_ANNUM
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Krunt pos 3 8533 EP 100%
Krunt pos 4 6260 EP 100%
Krunt pos 5 11709 EP 100%
Krunt pos 6 5719 EP 100%
Krunt pos 7 5760 EP 100%
Krunt pos 8 9684 LT 100%

EP- Uksikelamumaa, mis on kavandatud lhele perele/leibkonnale;
LT- tee ja tdnava maa.

KAVANDATAV EHITUSOIGUS

Kruntidele pos 1-7 on antud ehitusdigus 1 Uksikelamu ja kuni 2 abihoone ehitamiseks
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 450 m? ja suletud brutopinnaga kokku kuni 900 m?2.
Pohihoone kérguseks on ette nahtud kuni 8 m (kuni 2-korruseline) plan. maapinnast,
abihoonete kdrguseks kuni 5 m (1-korruseline) plan. maapinnast. Plan. pdhi- ja abihooned
on lubatud paigutada ainult plan. hoonestusala piires, st séilitatava kérghaljastuse alale ei
ole lubatud hooneid rajada.

Planeeringuala taisehituse protsent on 5%.

Kruntide ehitusdigus on toodud tabelis 2 ja joonisel 3- Péhijoonis tehnovérkudega.

Tabel 2. Planeeritud kruntide ehitusdigus

Hoonete arv Hoone (abihoone)
Krundi Lubatud hoonete krundil suurim lubatud | Hoone (abihoone)
pos nr | ehitisealune pind, m? | (pohihoone + |kérgus maapinnast, korruselisus
abihooned) m
1 450 142 8 (5) 2(1)
2 450 142 8 (5) 2(1)
3 450 142 8 (5) 2(1)
4 450 142 8 (5) 2(1)
5 450 142 8 (5) 2(1)
6 450 142 8 (5) 2(1)
7 450 142 8 (5) 2(1)
8 0 0 0 0 |

Olulisemad arhitektuurinéuded planeeritavatele hoonetele:

Hoonete korruselisus: eramu maksimaalselt 2 korrust, abihoone 1 korrus;

Hoone suurim lubatud kérgus plan. maapinnast: eramul 8 m, abihoonel 5 m;
Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed, piirkonnale ning hoonete tlubile
iseloomulikud materjalid (laudis, krohv, klaas, fassaadiplaadid jne);

Hoonete valisviimistluses on valistatud imiteerivad materjalid, plastik, madalakvaliteetne
laudis;

Katusekalded vastavalt piirkondlikule tavale: katusekalle 15°-45°;

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne,
kérgetasemeline ja keskkonda vaartustav. Krundile kavandatavate hoonete valisiime
peab olema omavahel kooskdlas;

Planeeringuga on antud vbimalus piirdeaia rajamiseks Gueala piirile, st planeeringuga
maaratud hoonestusala piiramiseks. Kogu plan. elamukrundi piiramine piirdeaiaga ei ole
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lubatud. Piirdeaed on lubatud rajada kuni 1,5 m kérge. Krundi tdnavapoolne piire peab
sobituma hoone arhitektuuriga ning piirde kujundus ja kdrgus peab sobituma
korvalolevate kruntide tdnavapoolsete piiretega ning sobituma oma kujunduslikult stiililt
Umbritsevasse looduskeskkonda;

e Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe miinimumnduded toodud ndudeid.

HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeritav ala on enamuses kaetud metsaga. Olemasolev kdérghaljastus tuleb vastavalt
kehtivale tldplaneeringule sailitada vahemalt 75% ulatuses. Likvideerimisele kuuluvad vaid
need puud, mis jdavad planeeritud sbiduteede, parklate ja planeeritavate hoonete alla voi
nende ehitustsooni, on haiged vo6i ohtlikud. Lageraie ei ole lubatud. Tapne likvideeritava
haljastuse hulk selgub ehitusprojekti kaigus.

Et tagada metsa kui elukeskkonna kujundaja heaperemehelik kasutamine, tuleb metsade
majandamisel kinni pidada neile seni maaratud funktsioonist. Sellest l|ahtuvalt on
planeeringuga maaratud hoonestusalad ning plan. hoonete paigutamine on lubatud ainult
hoonestusala piires, st kérghaljastuse séilitamise kohustusega alal ei ole lubatud hooneid
paigutada.

Jaatmete kogumine toimub igal plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Lddne-Harju
valla jdadtmehoolduseeskirjale (vastu vobetud L&ane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018
maarusega nr 11). Prugikonteiner on lubatud paigutada hoovi visuaalselt varjatult véi hoone
mahtu. Prugikonteinerite tihjendamiseks on tagatud teenindusséiduki juurdepaas. Tapne
konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja L&éne-Harju valla jéddtmehoolduseeskirjale.
Raiet66deks peab taotlema Laane-Harju Vallavalitsuselt raieloa.

Planeeringuga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks Gueala piirile, st planeeringuga
maaratud hoonestusala piiramiseks. Kogu plan. elamukrundi piiramine piirdeaiaga ei ole
lubatud. Piirdeaed on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrge ning piire peab sobituma oma
kujunduslikult stiililt Gmbritsevasse looduskeskkonda. Tapne aiakujundus ja liik pannakse
paika ehitusprojekti kaigus. Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja
planeeritavate tehnovorkude kulgemisega ning piirdeaia rajama neist valjapoole
tehnovdrke kahjustamata.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMIS-
KORRALDUS

Juurdepaas planeeritud kruntidele on olemasolevalt ca 3 m laiuselt kruuskatteliselt ning
avaliku kasutusega 2953220 Tuulnase teelt (asub transpordimaa sihtotstarbega
katastritksusel Kérgemée tee, 43101:001:1231), millest saab alguse plan. transpordimaa
krundile pos 8 planeeritud sdidutee. Plan. elamukruntidele juurdepdas on kavandatud
mahasoditudega plan. sdiduteelt.
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Planeering teeb ettepaneku Tuulnase (29501:007:1587) katastrilksusele juurdepaasu
servituudi seadmiseks vbimaliku teelaienduse tarbeks pindalaga 333 m?2.

Erastamise tulemusena on tana osad naaberkrundid jaanud juurdepaasuta vdéi on
juurdepaas nende kinnistutele raskendatud. Kéesoleva detailplaneeringu lahendusega on
naidatud juurdepaasud ka naaberkruntidele.

Planeeringuga kavandatud sdiduteed on avaliku kasutusega.

Labi planeeringuala kulgeb olemasolev jalgtee, mis on ette nahtud sailitada, et
lahipiirkonna inimestel sailiks vdimalus liikkuda planeeringualast laande jaavast
suvilarajoonist planeeringualast itta jadvale alale. Selleks on plan. kruntidele pos 3 ja pos
4 kavandatud avaliku kasutusega servituudi vajadusega ala olemasolevale jalgteele
pindalaga 492 m2. Planeering ndeb ette olemasoleva jalgtee pikendamise plan. krundil pos
8 (vt joonis 3- Pdhijoonis).

Igale elamukrundile on planeeritud 3 parkimiskohta s6iduautodele. Kavandatud séiduteed
on ette nahtud kovakattelised ning nende tédpne lahendus ja asukoht tdpsustuvad
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Kui ehitustegevuse kaigus I6hutakse olemasolevate sdiduteede katet vdi konstruktsiooni,
on ehitatava krundi omanik kohustatud oma kuludega tee korrastama.

5.5.TEHNOVORGUD- JA RAJATISED

5.5.1.

5.5.2.

Tehnovérkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on p&himdtteline ning tapsustub
projekteerimise staadiumis.

VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna koérguste olulist muutmist. Maapinda
muudetakse ainult vajaduse tekkimisel planeeritavate hoonete ja teede all. Tapsem
vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

VEE- JA KANALISATSIOONILAHENDUS

Laane-Harju Vallavolikogu kinnitas 30.09.2019. a ,Laane-Harju valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni (UVK) arendamise kava aastateks 2019-2030“. UVK-ga pannakse paika
valla investeeringud ja arengusuunad, kuid ei tagata Uvk véaljaehitamist arengukavas
naidatud aastate jooksul.

Planeeringuala ei jaa olemasolevale Uhisvee- ja -kanalisatsioonialale, mistdttu on
planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatud lokaalselt. Kui tulevikus
rajatakse piirkonda Uvk-torud, on plan. elamukruntide elaniku kohustatud nendega liituma.

Planeeritavate elamukruntide veevarustus lahendatakse igale elamukrundile rajatava
puurkaevu baasil. Vastavalt veeseadusele § 154 on puurkaevu, millest voetakse vett alla
10 m?® paevas, hooldusala ulatus 10 m.
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Planeeritavate elamukruntide kanalisatsioonivarustus lahendatakse |okaalsete
kogumismahutite baasil, mida tuleb regulaarselt tihjendada paakautoga ning vastavat
tegevusluba omava ettevdtte poolt. Kogumismahutile on soovitatav paigaldada uletditumise
alarmseade, mis annab aegsasti marku mahuti taditumisest. Nii saab paakautot varem tellida
ning mahuti ei saa tais ebasobival ajal.

Alale on véimalik paigaldada naiteks jargmist talpi mahuteid:

e Strong mahutid, mis on valmistatud tugevast PE topeltseinaga spiraaltorust ja sfaarilise kujuga
otsapinnad tagavad vastupidavuse nii paigaldusel kui ka véimalikele mehaanilistele vigastustele.
Mahuti on peaaegu hooldusvaba, ndudes tahelepanu vaid taitumisel.

¢ Klaasplastist mahutid;

¢ Reoveemahuti Carat S, millel on ainulaadne profiil, mis tagab suure tugevuse ja turvalisuse. Tanu
taiendavatele ribidele ei deformeeru maa-alune mahuti isegi erakordselt suure koormuse
tingimustes. Seetdttu on sellist mahutit lubatud paigaldada ka sdiduteede lahedusse kuni 3,5
tonnini ulatuvate koormusteni.

Planeeringuala asub kaitsmata pbhjaveega piirkonnas. Vastavalt Ulaltoodud naidetele
tuginevalt nahtub, et planeeringualal pdhjavee reostumise tdendosus kvaliteetseid
mahuteid kasutades on ebatdendoline. Mdju pbhja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras,
kui ehitustéddel juhtub dnnetus kemikaalide vdi kituste ladustamisel ning kaitlemisel ja
leke jouab pohjavette. Seetdttu tuleb ehitusplatsil pddrata tavaparasest suuremat
tahelepanu nende ainete vdi kemikaalidega to6tamisele, mis vdivad pdhjustata otsest
reostusohtu pinnasele vdi pdhjaveele. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et
oleks valistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi halvenemine
(veeseadus § 35 Ig 1). Tooohutusreegleid jargides on sellise dnnetuse toimumise
téendosus minimaalne.

Tapne vee- ja kanalisatsioonilahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

SADEMEVEELAHENDUS

Planeeringuala sademeveed on ette nahtud immutada elamukrundi piires. Valistatud peab
olema sademevee valgumine naaberkinnistutele ja maanteekraavi. Olemasolevat
maapinda ei vOi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistute maapinnast.

ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Elektrilevi OU 20.10.2022 poolt véljastatud
tehnilised tingimused nr 428946.

Planeeritavate elamukruntide elektrivarustuse tagamiseks on planeeringuga ette nahtud
uute 0,4kV maakaabelliinide toomine algusega Hardi katastriiksusel (29501:007:1757)
asuvast rekonstrueeritavast Lahepere alajaamast. Plan. kruntide piiridele, transpordimaale,
on planeeritud liitumis-/jaotuskilbid. Kilbid on alati vabalt teenindatavad. Plan. eramute
elektritoide kilbist objektini nahakse ette maakaabliga, mille tapne kulgemine lahendatakse
ehitusprojektiga.

Elektrilevi OU tingimus ehitusprojekti koostamiseks:
Téo6joonised kooskdlastada taiendavalt.
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SIDEVARUSTUS

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 14.11.2022 valjastatud
tehnilised tingimused nr 37427389 ning Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse poolt
11.05.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr TT2266HR.

Telial on piirkonnas pakutavad vasksidevdrk ja internetikiirused aeglased. Planeeritavate
elamute tv- ja internetiihendus on vdimalik lahendada Ule 6hu levivate Ghenduste baasil.

Kérgeméde tee (43101:001:1231) transpordimaa kinnistul kulgevad olemasolevad
sideehitised. Planeeritavate tehnovdrkude rajamisel sideehitise kaitsevdondis tuleb tagada
olemasolevate sidetihenduste séailimine, todde teostamine voib toimuda kooskdlastatult
Telia jarelevalvega.

8 Tallinn-Paldiski tee ja 11196 Klooga jaama tee ristmikul paikneb Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutusele (ELA) kuuluv optiline baasvdrk. Perspektiivselt on voéimalik plan. elamute
sidethendus lahendada maakaabli kaudu- selleks tuleb rajada uus sidetrass (multitoru
14/10 ja kaabel min 6 mm) algusega ELASA sidekaevust 094K95 (kaablimuhv 094M54).
Persp. sidetrass kulgeb piki munitsipaalomandis olevat transpordimaa kinnistut Tirnpu tee
L1 (29501:001:0588) ja labi eraomandis oleva Pdé/lu (29501:007:1273) kinnistu kuni
planeeritava alani. Persp. sidetrassi rajamise eelduseks on Péllu kinnistu omaniku kirjalik
nousolek sidetrassi kulgemiseks labi Pé/lu kinnistu. Persp. sidetrassile on planeeringuga
maaratud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

v Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus nendega;

v Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevuni 094K95;

v Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 094K95 vdib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, juuresolekul;

v’ Sidekaevu 094K95 jatta kaablivaru 15 m;

v" Rohkem kui ihe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos muhviga,
kus saab teha hargnemise;

v Kaabli (ihendamiseks muhvi 094M54 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA’lt
klienditellimus KLT;

v Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT té6ga);

v' ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA'le
koos KLT té6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel;

v’ Liinirajatise kaitsevdondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis véib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatikk 11);

v’ Liinirajatise kaitsevéondis téotamisel on pinnase to6tlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada kasitdona;

v' Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee véi paberkandjal
Uhes eksemplaris kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,ELA SA haldus®;

v’ Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevéondis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt valjastatud ehitusloa alusel;

v' Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevdondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
to6de tegemiseks:

o mullatéode tegemine stgavamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;
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e mis tahes mae-, laadimis-, slvendus-, I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandust6dd,;

e puude istutamine ja langetamine;

e vees paikneva liinirajatise kaitsevddndis suvendustddde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine,
veesoidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;

e pinnases paikneva liinirajatise kaitsevdondis I66kmehhanismidega té6tamine, pinnase
tihendamine  v6i  tasandamine, transpordivahenditele ja  mehhanismidele
Iabis6idukohtade rajamine;

e muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

v EstWin liinirajatise kaitsevdondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.elasa.ee
Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskélastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga;

v' ELASA sidevorgust rajatava sidelahenduse ehitusprojekt kooskdlastada ELASA haldusega.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Too6de teostamisel tuleb I&htuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;

o Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada té6joonised;

e Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

o Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nbuetele. To6de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
~Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nduded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

e Antud kooskélastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevdondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada sideehitist.

VALISVALGUSTUS

Territooriumi valgustuse rajamiseks otsene vajadus puudub.

Vajaduse tekkimisel paigaldada vdimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega hairi lUlejddnud looduskeskkonda. Valgustid peavad
olema optimaalse vdéimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja
valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikumisandurite
kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalulitust. Valgustuse kavandamisel
lahtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 Pdevavalgus hoonetes.

KUTTELAHENDUS

Kite lahendatakse lokaalse(-te) kutteallika(-te) baasil (nt dhk-vesi soojuspump, elekter,
maakute vms) ning selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kutteliigi
valimisel on soovituslik juhinduda keskkonnasaastlikkuse pdhimottest.
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TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Maaruse nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord § 6 kohaselt peab veevétukoht uldjuhul paiknema
ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaasust
ning tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha
kaugus ehitisest m6ddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Minimaalseks elamute tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kdrgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud elamute arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1
kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Tuleohutuse
tagamiseks on planeeringualale kavandatud tuletdrje veemahutid (mahutavusega kokku
108 m?3), mille teenindamiseks on tagatud paastetehnika 60paevaringne takistusteta
juurdepaas.

Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk
selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnbéuded peab valtima tule levimist
teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on lle poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, méddetakse kuja
selle osa valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja siseministri maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord.
Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

5.6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA

TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vahendab kdérvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga
on antud vbimalus piirdeaia rajamiseks dueala piirile. Tagada piirete korrashoid.
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Projekteerimisel tuleb ette naha sissepaasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6dd.

5.7.KESKKONNATINGIMUSED

5.7.1.

e Plan. elamukrundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis
lahendada immutamine igal elamukrundil individuaalselt;

e Planeeringuala asub kaitsmata pbhjaveega piirkonnas. Planeeringuala asub kaitsmata
pbhjaveega piirkonnas. MG&ju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras, Kkui
ehitustdéodel juhtub 6nnetus kemikaalide vo6i kituste ladustamisel ning kaitlemisel ja leke
jouab pohjavette. Seetdttu tuleb ehitusplatsil pdorata tavaparasest suuremat tahelepanu
nende ainete voi kemikaalidega té6tamisele, mis vdivad pdhjustata otsest reostusohtu
pinnasele vdi pdhjaveele. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks
valistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi halvenemine (veeseadus
§ 35 Ig 1). Téoohutusreegleid jargides on sellise 6nnetuse toimumise tdendosus
minimaalne;

e Ehitusaegse mira mdju leevendamiseks tuleks murarikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

o Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

e Planeeringualal peab ara koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja
Lé&ne-Harju valla jédtmehoolduseeskirjale;

¢ Raietoddeks peab taotlema Laane-Harju Vallavalitsuselt raieloa;

e Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse drahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
okonoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada vo6imalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

e Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei lletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moédétmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 m&arusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
méo6tmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mébotmise meetodid maaratud norme.

Jaatmed

Jaatmete kogumine toimub igal elamukrundil individuaalselt vastavalt L&d&dne-Harju valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maéarusega
nr 11). Prugikonteinerite tihjendamiseks on tagatud teenindussdiduki juurdep&as. Tapne
konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse ile

nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise
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korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised néuded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatava ohu valtimise vo6i vahendamise meetmed on satestatud
jadatmeseaduses ning Lé&édne-Harju valla jddtmehoolduseeskirjas, kus on vélja toodud ka
konkreetsed tegevused.

Pohjavesi

Kuna planeeringuala paikneb kaitsmata péhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt tdhelepanu
p6drata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kéaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil mdojutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
vlimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu
elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovorkude nduetekohast t606d ja
naaberkinnistute kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Laane-Harju Vallavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivérgu Umberehitus véi likvideerimine toimub
huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool

toodud jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1. krundijaotuse maakorraldustoimingute tegemine;

2. vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

3. rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise alustamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Laane-Harju Vallavalitsuse poolt rajatiste ehitamiseks;

5. avalikult kasutatavate teedega seotud kohustused peavad olema taidetud ning
Uhiskasutuseks moéeldud tehnovérgud peavad olema valmis ehitatud enne elamukruntide
Ukshaaval vbooérandamist;

6. arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p6dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist;

7. krunte teenindav taristu ja teed peavad olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist;

8. hoonete ehituslubade valjastamine.
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C - LISAD

1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 428946, véljastatud 20.10.2022;

2. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36732301, valjastatud 16.08.2022;
3. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse 11.05.2023 tehnilised tingimused nr TT2266HR.
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D — JOONISED

Situatsiooniskeem
Tugiplaan M 1:500
Pd&hijoonis tehnovorkudega M 1: 500
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E - KOOSKOLASTUSED

25

Kooskolastav-
Jrk koosti_iéd t_egev Kooskolastuse nr ~ e e e Kooskolastus Projek!eerija_ m}a’rkysed
organisatsioon, . .. Kooskolastuse/ koostoo taielik arakiri . . . kooskolastaja tingimuste
nr . . ja kuupaev originaali asukoht ey
krundi omanik, taitmise kohta
piirinaaber
Elektrilevi (Enn Nr 9008720208 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL: Diaitaalne koosklastus Tingimus lisatud seletuskirja ptk
Truuts) 17.05.2023 Todjoonised kooskdlastada taiendavalt. 9 " 55.3.
Kooskdlastatud tingimustel:
Téode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise
kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;
Tdode teostamiseks planeeritud piirkonnas on
vaja taiendavalt esitada t66joonised;
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia
tédiendavad tehnilised tingimused;
Telia sideehitiste  kaitsevddndis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70
2 Telia Eesti AS Nr 37931569 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise Diaitaalne koosklastus Tingimus lisatud seletuskirja ptk
" | (Dmitri Kirsanov) 18.052023 kaitsevdondis [ahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud 9 "5.5.4.
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nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise  kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevdondi tahistusele

esitatavad nouded®, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest:

https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid.

Antud kooskoélastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
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Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

Eesti Lairiba Detailplaneering on Iabi vaadatud ning
3 Arenduse Nr KK4412HR kooskdlastatud. Digitaalne kooskdlastus Tingimus lisatud seletuskirja ptk
" |Sihtasutus (Annika 20.06.2023 ELASA sidevorgust rajatava sidelahenduse 9 "5.5.4.
Matson) ehitusprojekt kooskdlastada ELASA haldusega.
4. E:I\I/::)tUd isik (Tonis 27.06.2023 Kooskdlastatud. Digitaalne kooskélastus. Markusteta.
Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel kooskdlastab
Paasteameti Pohja paastekeskuse
Paasteamet (Arvo  |Nr 7.2-3.1/5737-2 ohutusjarelevalve biiroo inspektor Arvo Kuuse - ~ .
5. Digitaalne kooskolastus. Markusteta.

Kuuse) 12.09.2023 Hendrikson & Ko poolt koostatud ,, Tuulna Kila
Kdrgemae mets 2 katastriliksuse
detailplaneeringu® tuleohutusosa.
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