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Il JOONISED

1. Situatsiooniskeem DP-1

2. Funktsionaalsete seoste skeem DP-2

3. Visuaalid DP-3

2. Tugiplaan DP-4

3. Pohijoonis DP-5
Il LISAD

1. Kulli kiilas Heinapdllu tee 1 katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine; Raasiku Vallavolikogu, 12. mai 2020 nr 20

2. Leping detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise kulude kandmiseks,
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri  véljachitamiseks ja  véljachitamise
rahastamiseks
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4. Geodeetiline alusplaan
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEMATERJALID JA
UURINGUD

1.1. Planeeringu koostamise alused:

- Planeerimisseadus

- Raasiku valla tildplaneering

- Raasiku Vallavolikogu otsus nr 20 ,, Kulli kiilas Heinapollu tee 1 Kkatastriliksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine "

- Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks

1.2. Lahtedokumendid

Uldplaneeringud:
- Raasiku Vallavolikogu 26. 05. 2020 otsusega nr 24 kehtestatud Raasiku valla tildplaneering.

Detailplaneeringud:
- Varem kehtestatud detailplaneering Heinapdllu, Heinapollu 1, Heinapdllu 2, Heinapdllu 3
maatiksuste kohta, 12. veebruar 2007.a nr 16

Maiirused:
- Riigihalduse ministri méarus ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*
(RT1,22.10.2019, 1),
- Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*;
- Seadused:
- Ehitusseadustik;
- Planeerimisseadus;
- Veeseadus;
- Tuleohutuse seadus;
- Looduskaitseseadus.

Eesti Standardid:
- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise 1solatsiooninduded. Kaitse miira eest;
- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur,
Osa 1: Linnaplaneerimine
- Eesti Standard EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeesia Detailplaneeringu koostamise geodeetiliseks alusplaaniks on vdetud Kirjanurk OU
poolt 2025. a novembris koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr 14272G, tdpsusastmega

M 1:500.
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- Heinapdllu tee 1, Kulli kiila, Raasiku vald radoonisisalduse mddtmine pinnasest, Tulelaev OU,
19.06.2020

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada olemasolev elamumaa sihtotstarbega katastriiiksus kaheks
elamumaa katastriiiksuseks, méérata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepéésud ja
madrata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Asend ja juurdepaas

Planeeringuala asub Harju maakonnas Raasiku vallas Kulli kiilas. Planeeringuala on piiratud Iounast
Heinapdllu tee 3 (katastritunnusega 65101:002:0569), lddnest Heinapdllu teega ning idast Noiakulli
(katastritunnusega 65101:002:0315) ja pohjast Raja kinnistutega (katastritunnusega 65101:002:0020) .
Planeeringu alast I0unasse jddb Tallinn-Tapa 122,9-128,1 km raudtee (katastritunnusega
65101:002:0084). Raudtee on ca 210m Heinapdllutee 1 olemasolevast hoonest. Planeeringu alale on
tagatud juurdepéés autoga Heinapodllu teelt.

3.2. Planeeringuala kirjeldus

Heinapdllu tee 1 kinnistu suurus on 6000 m? ja maakasutuse sihtotstarve on kinnistusraamatu andmetel
Elamumaa 100%. Planeeringualal ei ole riikliku kaitse all olevaid geodeetilisi mérke.
Planeeringuala koosneb iihest krundist:

1.65101:002:0567 Heinapdllutee 1 ~ Elamumaa 100%  6000m?
Heinapdllu tee 1 kinnistul paikneb kahe korteriga elamu (ehr 121290817, ehitusluba nr191227/33837).

Kinnistut 1ibib madalpinge Shuliin (Elektrilevi OU). Kinnistu kirde osas paikneb puurkaev ( tunnus
PRKO0060791, ehr 221295673). Kinnistu edela osas, paikneb tuletdrjetiik ( ehr 221355606 ) ja
Heinapdllu tee dédres kuivhiidrant ( ehr 221354817 ).

Kinnistut 1abib kasutusest viljas olev veetorustik ja madalpingekaabel (Aaviku kinnistul asuv puurkaev
pidi teenindama kogu Heinapdllu tee arendust). Olemasolevat olukorda kajastab tugijoonis.
3.3. Olemasolevad piirded

Heinapdllu tee ddres - puitlippaed korgusega 1,50 m. Lounas ja idas - vorkpiire korgusega 1,20 m. Pohjas
— kuusehekki uputatud vorkpiire kdrgusega 1,5 m.

3.4. Kaitstavad loodusobjektid planeeringualal ja selle lahiumbruses
Keskkonnaregistri andmetel planeeringualal ja selle 1dhitimbruses kaitstavad loodusobjektid puuduvad
3.5. Olemasolevad kitsendused / piirangud

Heinapdllu tee 1 kinnistule jddvad piirangutealad on toodud tabelis 1 ja skeemil 1.
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Tabel 1. Kitsenduste tabel

Kitsenduse ulatuse Tehnovorgu tdhis olemasoleva Tehnovorgu

nimetus olukorra servituudi /
joonisel (vastavuses maa-ameti kaitsevoondi
geoportaalis oleva infoga) Laius/raadius

m

Elektripaigaldise 2

kaitsevoond

Puurkaevu PRK0060791 10m

hooldusala

65101:002:0315

&
g

~ F 24
A4l L n -
ég ~ & « f65101:002:0569
G~ [

Skeem 1. Tehnovorkude kaitsevoondid/isikliku kasutusoigusega alad tihistatud lilla ja sinise
virvitooniga

4. KONTAKTVOOND

'\? -.

Kontaktvoondi ulatus on planeeritava ala naaberkinnistud l4éne, edela ja 1duna suunas, mis on piiratud
Kiila tee, Tuisu tee, Heinapdllu tee ja raudteega.
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Kontaktvoondi ala on valdavalt detailplaneeringutega kaetud. Valdavalt on tegu elamumaa kinnistutega,
teed on transpordimaa sihtotstarbega, osa teedest ei ole eraldi kinnistuteks moodustatud. Kontaktvéondi
ala kagunurgas on liks maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu, Pesa kinnistu servas on "Vindi kaev"
kinnistu, millel on tootmismaa sihtotstarve.

Planeeringud kontaktvoondi alal Maa-ameti planeeringute rakenduse andmetel: menetluses
detailplaneeringud on kéesolev Heinapdllu tee 1 DP, Tiigi katastriiiksuse ja lahiala DP; kehtestatud on
Vindimetsa DP, Heinapdllu DP; Heinapdllu tee 11 DP; Vanka 1, 2, 3 DP.

Juhtfunktsioon kontaktvoondi alal on elamutel, krundid jdévad suurustega vahemikku 3000 — 5000 m2,
moned on suuremad (iile 2.0 ha). Elamute paiknemisel tdnava ehitusjoont ei ole vdimalik tuvastada.
Kinnistud on valdavalt nelinurkse kujuga, rombjad, iiksikud on keerulisema kujuga.

Olemasolevate hoonete hoonestustihedus jadb 0.015 ja 0,130 vahele. Taisehitusprotsent hoonestatud
kinnistutel jaib hetkel valdavalt vahemikku 5 - 15%. Hoonestatud kinnistutel on tegemist elamutega,
abihooneid 1-3.

Kokkuvdttes voib delda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane kontaktvoondis oleva
olukorraga, planeeringuala liitub orgaaniliselt 1dhiala ruumiga.
5. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeringulahenduse vilja todtamisel on arvestatud timbritseva keskkonna funktsionaalsete seoste,
olemasolevate kitsenduste, tuleohutusnduete ning juurdepiisude tagamisega. Hoonemahud tulenevad
perspektiivsest kasutusvajadusest ja sobivusest antud asukohta.

5.1. Planeeritava maa-ala krundid

Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 2.
Tabel 2. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu alguses Planeeritud
aadress pindala sihtotstarve aadress pindala sihtotstarve
Heinapdllu tee 1 6000 EE 100 Heinapdllu tee 1 2821 EE2 100
Heinapdllu tee 1a 2604 EE2 100
Lumekaku tee 101k 575 LT 100

5.2. Krundi kavandatud ehituso6igus

Detailplaneeringuga ei muudeta Heinapdllu tee 1 kinnistu vilispiire, kuid kokku moodustatakse sellest
kolm uut krunti - kaks elamumaa krunti ja iiks transpordimaa krunt.

Kéesolev detailplaneering méédrab kruntidele hoonestusala ja ehitusdiguse ulatuse ning hoonestuse
arhitektuursed nouded.
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Kruntidele méaratakse ehitusdigus, sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud korruselisus, hoonete suurim
arv krundil ning suurim lubatud ehitusalune pind. Moodustavate kruntide piirid ja ehitusdigused
(tabelina) on esitatud graafiliselt pohijoonisel DP-5.

Planeeringuga méaratud kruntide ehitusdigus on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Kruntide ehitusdigus

Ehitusoiguse méairamine | pos.1 pos.2 pos.3
kruntidele:
Krundi kasutamise | EE2 100 | EE2 100 | LT 100
sihtotstarve Elamumaa Elamumaa Trasnspordimaa
Lubatud ehitiste kasutamise | Kahekorteriga Kahekorteriga -
otstarbed elamu elamu
abihoone abihoone
Hoonete suurim lubatud | 2 2 -
korruselisus
Hoonete suurim lubatud arv | 1 elamu 1 elamu -
krundil 2 abihoonet 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud | 400m? 400m? -
ehitusalune pind Sh eluhoone max | Sh eluhoone max
chitisealune  pind | ehitisealune  pind
240m? 240m?
Hoonete suurim lubatud | Elamu 8,0m Elamu 8,0m -
korgus Abihoone 5,0m Abihoone 5,0m
Hoonete +£0.00 Miératakse Miératakse -
ehitusprojektiga ehitusprojektiga

5.3. Uldised arhitektuursed néuded

Eluhoone suurim ehitisealune pind 240m?
Abihoone on lubatud eluhoonega kokku ehitada

Katusekalle: 5,15-35 kraadi;

Hoone vilisviimistluse materjalid: kivi, krohv, betoon, puit, tellis, fassaadiplaat, metall vim
kaasaegsed ning kvaliteetsed materjalid, mis sobivad piirkonda; Vilisviimistluses on vélistatud
imiteerivad materjalid, plastik, imarpalk, madalakvaliteetne laudis. Linnaehituslikud nduded:
uued hooned ja rajatised peavad esteetiliselt ja stiililt sobima timbritsevasse keskkonda ning
moodustama timbruskonna linnaruumiga arhitektuurse terviku
Krunte on lubatud piirata kuni 1,5m korguse vihemalt 50% ulatuses ldbipaistva taraga, mis
peab moodustama visuaalselt tdnava l0ikes terviku. Tarade planeerimisel arvestada, et need
peavad olema sobivad kinni pidama nii véikese-, kui ka suurekasvulisi koeri.

To66 nr 25052
Road-Expert OU
Seletuskirja koostas: Meelis Kreevan

Kulli kiilas Heinapdllu tee 1 katastriiiksuse detailplaneering
Heinapdllu tee 1, Kulli kiila, Raasiku vald, Harju maakond
DETAILPLANEERING / DP



05.01.2026 8/14

5.4. Teed, liiklus ja parkimine

Soidukite (sh teenindava transpordi) juurdepddsud planeeritavale alale on kavandatud laanekiiljelt
Heinapdllu tee kaudu. Olemasolev Heinapdllu tee 16ik on lahendatud tupikteena, mille 16ppu on
planeeritud tagasipdordekoht teenindustranspordile. Elamumaa kruntidele rajatakse iihine mahasdit.
Krunt nrl juurdepdis Heinapdllu teele on kavandatud krunt nr2 kaudu.

Planeeringuga ette ndhtud krunt nr3 tee maa laius on 7,0m.

Parkimine on ette ndhtud lahendada krundisiseselt. Igale krundile on planeeritud minimaalselt neli
parkimiskohta. Teemaa-alal parkimist ette ndhtud ei ole.

5.5. Haljastus

Krundisisene haljastus lahendatakse edasise projekteerimise kéigus. Soovitav on kaasata hoonete
ehitusprojekti koostamisel ja haljastuse planeerimisel ka maastikuarhitekt. Soovi korral voib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga. Haljastuse rajamise keelualasid
planeeringuga ei méérata.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleks arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

¢ Planeeritud hoonestusele ette jidv haljastus on lubatud likvideerida vastavalt vajadusele.

e Haljastuse rajamisel tuleb arvestada planeeritud rajatiste kaitsevoonditega ja puurkaevu
sanitaarkaitsealast tulenevate kitsendustega.

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii korghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad roheluse
terve aasta viltel.

e Kdrghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda tehnovorkude
peal ja nende kaitsevoondis. (Kdrghaljastuseks on puittaimed, mille puu tiive 1dbimdot 1,3 m
korgusel on vihemalt 0,08 m)

o Korghaljastuse osakaal kogu krundi pindalast ei tohi olla vdiksem kui 10%.

e Kdrghaljastuse istutamisel hoonete 1dhedal arvestada puu maksimaalse voralaiusega.

e Likvideeritava haljastuse vajadus ja kogus selgitatakse vélja hoone projekteerimise kiigus.

e Raietoddeks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.

¢ Kinnistute tinavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt 1,4m kdrged hekid.

e Kinnistute vahelistel piiridel on lubatud ka kdrgemad hekid.

e Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud ndhtavusega ristmikke.
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5.6. Vertikaalplaneerimine

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Krundil peab
olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevalt sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks
naaberkruntidele. Maapinna ulatuslik tdstmine voi langetamine ei ole lubatud.

5.7. Jaatmekaitlus
Jaatmete kéitlemisel 1dhtuda jddtmeseadusest ja Raasiku valla jidtmehoolduseeskirjast.
5.8. Murakaitse

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* lisale 1 kuuluvad krundid pos 1 ja pos 2 11
kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 jirgi ei tohi liiklusmiira piirvdirtus iiletada pdeval 60 ja
miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 65 ning 66sel 55 ja miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 60.
Tehnoseadmete paigutamisel viltida nende suunamist teiste elamute suunas. Tehnoseadmete
miiratasemed ei tohi liletada médruse nr 71 lisas 1 II kategooria alale kehtestatud toGstusmiira
sihtvéartust.

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid™
kehtestatud  normtasemeid.  Ehitusaegsed  miiratasemed ei  tohi  ldheduses  asuvatel
elamualadelajavahemikul 21.00-07.00 iiletada miédrus nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria
todstusmura normtaset.

Liiklusmiira on piirkonnas tulenevalt raudteest oluline miiraallikas. Tallinn-Tapa (katastritunnusega
65101:002:0084) 122,9- 128,1km ldhim raudteeldik on planeeritavast alast 192 m kaugusel. Muid
miirasaaste objekte ldheduses ei ole. Lokaalseid moddtmisi kinnistul ei ole teostatud. Raudteest
pohjustatud litklusmiira ei ole pidev, vaid kdrgemad miiratasemed on rongi méddumisel.

Planeeritav ala on tasane, vdhese korghaljastusega, hetkel on raudtee ja planeeritava ala vahel
kdrghaljastuse riba ja kolm kahe korteriga elamut.

Vottes arvesse vilisohu strateegilist miirakaarti raudteeldikudes (mida kasutab iile 30 000
raudteeveeremi aastas) on hinnanguline miiratase planeeritava kinnistu raudteepoolses osas 45-49dB
pdevasel ajal ja 40-44 dB 66sel. Hinnanguline miirafoon ei arvesta planeeritava kinnistu ja raudtee vahel
oleva hoonestuse ja haljastusega, ehk tegelik raudtee pohjustatav miiratase on veelgi madalam ja seda
siis planeeritava hoone vilispinnal mdddetuna.

Vilispiirete heliisolatsioon peab tagama liiklusmiira summutamise siseruumis (lubatud piirnorm on
40dB péeval ja 30dB 606sel).

Kokkuvotteks voib oelda, et planeeritava ala limbruse olemasolevale olukorrale ei ole planeeritaval
kinnistul ja tulevikus rajatavates hoonetes raudteemiira probleemiks ja miirauuringu teostamine on
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planeeringu huvitatud isikule ebamaistlik lisakulu. Arvutustes kasutatud vahemaadon mdododetud Maa-
ameti kaardiserveri kaartidelt, 1 m tépsusega.

Leevendusmeetmetena planeeritaval kinnistul on otstarbekas tiheda heki rajamine krundi servadesse,
hoone konstruktsioonide ja avatdidete valimisel tagada nouetekohane miirapidavus.
Leevendusmeetmete koosmojul on miira normtasemed elamus tagatud ja puudub vajadus
miiratdkkeseinte rajamiseks (Raasiku alevikus ei ole varasemalt miiratokkeseinu paigaldatud, aleviku
ilmega sobitumiseks tuleb eelistada nende mittekasutamist).

Kinnistu omanik on teadlik raudtee potentsiaalsetest hiiringutest ning votab endale kohustuse
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Huvitatud isikul on pdhjendatud
kahtluste korral kohustus tdendada miira mootmistega planeeritavate hoonete kasutuslubade taotlemisel
miira normtasemetele vastamist planeeritud hoonetes.

5.9. Tervisekaitse abinoud

Alal on tehtud radooni uuringud - Radoonitorjekeskus ; Heinapdllu tee 1 , Kulli kiila, Raasiku vald
radoonisisalduse modtmine pinnasest .Raport, 19.06.20. Heinapdllu tee 1 , Kulli kiila, Raasiku vald
krundil mdddeti korgeimaks radoonisisalduseks 58 kBg/m3, seega liigitub territoorium korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Soovitatav on radooni hoonesse sattumise viltimiseks ehituse kdigus tagada lisaks nduetekohasele
ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand vOi maapinnast kdrgemal asuva-porandaaluse sundventilatsioon), mis
peavad vastama EVS 840:2017 ( juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes) . Hoonete valmimisel peab tegema kordusmoodtmised vastavalt standardile.

5.10. Planeeringu elluviimisega kaasnevad keskkonnaméjud

Planeeringus kavandatud tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 10ike 1 tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegiline hindamise
labiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringus ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid olulisi
keskkonnamdjusid. Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-,
pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I0hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning ei pohjusta keskkonnas po6rdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Lidhtudes eelnevast ei ole keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik ning arvestades kavandatud
tegevuse viikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangut.

Planeeringu koostamise kdigus kaaluti 1dbi voimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi
nende korral kditumise lahendused; ndhti ette radooniohjemeetmed; selgitati vdlja kavandatava
tegevusega kaasnevad vodimalikud keskkonnamdjud ning sellest tulenevalt nidhti ette haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtted ning miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavad nduded.
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Detailplaneeringu elluviimisega eecldatavalt kaasneda voivad

a) majanduslikud mojud:

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute elanikega
suureneb kohaliku ettevotluse voimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed mojud:
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on l4hipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse mojuga.

¢) kultuurilised mdjud:
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa ldhialal kultuurilisi mojusid,
planeeringu elluviimine ei kahjusta Raasiku vallas paiknevate kultuuripdrandiobjektide véartust.

d) moju looduskeskkonnale:
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, kinnistute
kasutuselevott elamu rajamiseks ei halvenda l&hiala loodus-keskkonna olukorda.

5.11. Tehnovorgud

Planeeringuala tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse toOprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeringu alalt véljaulatuvad skemaatiliselt ndidatud tehnovdrkude asendiplaanilised lahendused
tapsustuvad samuti tooprojekti kiigus.

5.11.1. Elekter ja sidevarustus

Kinnistu varustatakse elektriga vastavalt OU Elektrilevi elektripaigaldise projekteerimise tehnilistele
tingimustele 507835. Liitumiseks elektrivorguga tuleb liitujal sdlmida Liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Liitumislepingu tditmisel ehitab Elektrilevi OU vilja liitumispunkti (paigaldab
liitumiskilbi). Vilja ehitatud liitumispunkt kuulub vorguettevotjale. Liitumispunkti asukoht méératakse
littumislepinguga.

Alal puuduvad sidekaablid ja kaablikanalisatsioonitorustikud. Lahendatakse planeeritavatel hoonetel
planeeritava raadiolingi kaudu, tipne lahendus anda projekteeritava hoone ehitusprojekti koosseisus.

5.11.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Elamukruntide veega varustamine hakkab toimuma planeeritaval Heinapdllu tee la kinnistul asuva
olemasoleva puurkaevu (PRK0060791) baasil. Puurkaevu hooldusala on 10m.

Kuna piirkonnas puudub tsentraalne kanalisatsiooni vdimalus , ndhakse ette paigaldada igale
kinnistule/korterile heitvete kogumiseks mahuti ilma imbviljakuta. Kogumismahuti asukoht méératakse
koostatava elamu tehnilise projektiga, aga mitte ldhemale kui 10 m kaugusele puurkaevu
sanitaarkaitsealast. Kinnistu valdajal tuleb sdlmida leping vastavat litsentsi omava ettevottega mahuti
regulaarseks tiihjendamiseks ja vormistada vastav veeheiteluba.
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Sademeveekanalisatsiooni ei  ole planeeritud. Sademevesi immutatakse krundisiseselt.
Naaberkinnistutele ei ole sademevett lubatud juhtida.

5.11.3. Soojavarustus

Hoonete soojusvarustus on planeeritud lokaalkiittega. Lubatud on kdik kiitteliigid, v.a tugevalt saastavad
kiitteliigid nagu otsene elektrikiite, kivisiisi, 6li ja muud oluliselt jadkaineid eraldavad kiittematerjalid.
Soojusvarustuse rajatised tdpsustatakse hilisema projekteerimise kéigus.

Lubatud on péikesepaneelide ja -kollektorite rajamine.

5.11.4. Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks

Kéesolev detailplaneering on peale kehtestamist aluseks tehniliste vorkude projekteerimiseks. Vorkude
projekteerimisel taotleda vajadusel vorguvaldajatelt tehnilised tingimused. Projektid tuleb enne
ehituslubade taotlemist kooskolastada vastavate vorguettevotjatega.

5.12. Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt
siseministri madrus 30.03 2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* vms projekteerimise
hetkel kehtivatele tuleohutuse normidele.

Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks méaédratud TP3.

Péadstemeeskonnale tagada péddstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdds ettendhtud
paastevahenditega.

Tuletorjevesi saadakse olemasolevast tuletorje tiigist, mis asub krunt nr1 edelanurgas. Tiigi maht 198m3
(min veemaht 54 m3 , aastaringselt kasutatav) Ol.olev kuivhiidrant vastab EVS 812 osa
6:2012+A1:2013

Tulekustutusvee normvooluhulk peab olema tagatud vastavalt normile.
Hoonete sisemine tuletdrjeveevarustus ning tdpsemad tuleohutusnduded lahendatakse hoone
projekteerimise staadiumis.

5.13. Abindud kuritegevuse ennetamiseks

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt millele kuulub
planeeringuala elamupiirkonna tiilipi. Jirgnevalt on tehtud kokkuvdte selle piirkonna kuritegevuse riske
viahendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vihendavad:
e piirkonna hea ndhtavus ja valgustus;
e e¢lav keskkond;
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e inimlikus mootkavas ehitamine,

e clanikes omanikutunde tekitamine;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

e korrashoid;

e jilgitavus (naabrivalve, videovalve);

e craautode parkimine vahetult elamute korval, krundisiseselt;

e Jukustatud sisenemisruumid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine;

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool
tooduga.

5.14. Servituudid

Planeeringualale on ette ndhtud jargmised kitsendused:

e Heinapdllu tee 1 (pos 1) kinnistule tuleb seada servituut (juurdepaisutee servituut) Heinapdllu
tee la (pos 2) kinnistu kasuks.

e Heinapdllu tee 1a (pos 2) kinnistule tuleb seada servituut (juurdepaésutee servituut) Heinapdllu
tee 1 (pos 1) kinnistu kasuks.

e Heinapdllu tee 2 ja Heinapdllu tee 1a (pos 2) kinnistutele tuleb seada tagasipodrde koha
servituut Heinapdllu tee kinnistu omanike kasuks

e Lumekaku tee 16ik (pos3) kinnistule tuleb seada tee kasutamiseks servituudid (juurdepédésutee
servituut) Lumekaku tee 5 ja Lumekaku tee 7//Aaviku kinnistute kasuks. Tellijal on vdimalik
anda Lumekaku tee 101k kinnistu iile Raasiku vallale.

e Heinapdllu tee 1a (pos.2) kinnistule tuleb ette ndha veetorustiku servituudi vajadus 2 m
mdlemale poole Heinapdllu tee 1 (pos 1) krundivaldaja kasuks rajatise teenindamiseks

e 0,4 kV maakaabli kaitsevoond ja servituudi vajadus 1 m molemale poole vorguvaldaja
(Elektrilevi OU vdi krundivaldaja) kasuks elektrirajatise ehitamiseks ja teenindamiseks (pos 1,
2, 3, Heinapdllu tee 2 ja Lumekaku tee 3 kinnistutel ).

5.15. Energiatdohusus

Ehitusprojektide  koostamisel tuleb 1dhtuda ehitusloa taotlemise hetkel energiatGhususe
miinimumnouete kohta joustunud digusaktidest ja standarditest.

5.16. Planeeringu elluviimise tegevuskava
Detailplaneeringu elluviimise jédrjekord:

1. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel jagatakse ala kruntideks;

2. Seatakse vajalikud servituudid, projekteeritakse hooned, teed jarajatised;

3. Sdlmitakse vajalikud liitumislepingud;
4. Likvideeritakse ndhtavust piiravad takistused ning muud planeeringualusel likvideeritavad objektid;
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5. Rajatakse planeeringuga ette ndhtud teed ja tehniline taristu: elekter, vesi, kanalisatsioon, kaugkiite
jms;

6. Esitatakse eluhoone ehitusloa eeltingimuseks seatud teede ja taristu kasutusteatised;

7. Esitatakse ehitusloa taotlus(-ed) 1dbi Ehitisregistri;

8. Piistitatakse hooned ja rajatised;

9. Taotletakse hoonetele vajalikud kasutusload;

10.Rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel tehakse asendusistutused.
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