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I. SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1 Uldosa

Kaesolev detailplaneering on koostatud Planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatikis (Planeerimise pohimdtted) satestatud pohimdtteid jargides. Planeering koosneb
tekstiosast ja joonistest. Planeeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos. Kui joonis ja seletuskiri véimaldavad erinevat tblgendamist, tuleb lahtuda
seletuskirjast. Planeeringu koosseis on maaratud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise otsusega.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse véimalik lahendus ja pdhimétteline liikluskorraldus.
Joonistel kujutatud hoonete ja rajatiste tdpne asukoht selgub edaspidises projekteerimisstaadiumis.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Voru Vallavalitsus (registrikood
77000393), Vorumoisa tee 4a, 65605 Voru linn.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused. Koostaja andmed

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on:
e Rajooni Parl OU poolt 22.05.2023. Véru vallavalitsusele esitatud taotlus Meegomae kiilas
Andsujarve tee 15 ja 15a katastriliksustel detailplaneeringu algatamiseks;
e Voru Vallavalitsuse 13.06.2023 korraldus nr 360 "Meegomae kilas Andsujarve tee 15 ja
Andsujarve tee 15a katastriliksuste detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Koostaja andmed:

Koostaja: Anette Gertrud Palm, AG Arhitektuuribiiroo OU (reg. kood 16100904)
Aadress: Narva mnt 7, 10117 Tallinn

Telefon: 5624 1709

E-mail: agertrudpalm@gmail.ee

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Voru Vallavolikogu 09.04.2008. a maarusega nr 29 ,Voru valla Gldplaneeringu kehtestamine,

kehtestatud Uldplaneering

e Voru Vallavolikogu 16.11.2022 otsusega nr 70 ,Voru valla Gldplaneeringu vastuvétmine,
keskkonnamodju strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine ja
dldplaneeringu avalikule véljapanekule suunamine” vastu véetud uldplaneering

e Riigihalduse  ministri  13.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/81  kehtestatud  Voru
maakonnaplaneering 2030+

e VOru Vallavolikogu 19.04.2023 maarus nr 27 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
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valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord”

e geodeetiline alusplaan "Andsujarve tee 15 ja 15a geodeetiline alusplaan” (t66 nr D027-23,
16.05.2023.a.) koostatud Maamdédu- ja Arhitektuuribiroo OU (reg.kood 10251358) poolt
(koordinaadid on L-EST 97 slisteemis, kdrgused EH2000 ststeemis);

e ja muud asjakohased digusaktid.

1.4 Planeeringu eesmirk. Andmed planeeritava ala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Meegomae kulas Andsujarve tee 15 ja Andsujarve tee
15a katastriliksuste Umberkruntimine neljaks elamumaa krundiks, ehitusdiguse maaramine
vaikeelamutele ja abihoonetele ning maatksustele juurdepaasude ja tehnovorkude kavandamine.

Detailplaneeringu ala asub Meegomade kiilas Andsujarve tee 15 (tunnus 91701:001:2009) ja
Andsujarve tee 15a (tunnus 91701:001:2010) ning osaliselt Andsujarve tee (tunnus 91701:001:1352)
katastriliksustel. Planeeringuala pindala on ca 0,9 ha. Planeeringuala olemasolev sihtotstarve on
maatulundusmaa.

P 2yl poikyl 19

a

§

Edejarve tee 20 0

(4 \ e e 1
Edcjanvetccrailly _.

Iy e e

Skeem 1. Planeeringuala (allikas: Maa-amet)

katastriliksuse nimi Andsujarve tee 15 Andsujarve tee 15a

katastriliksuse aadress Meegomae kdila, Véru vald, Meegomae kiila, Voru vald,
Voru maakond Voru maakond

katastriliksuse pindala 4015 m? 3664 m?

katastritksuse tunnus 91701:001:2009 91701:001:2010

katastritksuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100% Maatulundusmaa 100%

Tabel 1. Planeeringuala tildandmed
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2. OLEMASOLEV OLUKORD. KONTAKTVOOND

2.1 Olemasolev olukord ja kitsendused

Planeeringuala paiknemisest ja olemasolevast olukorrast annab (levaate Situatsiooniskeem (joonis
1), Planeeringuala kontaktvoondi joonis (joonis 2), Olemasoleva olukorra joonis (joonis 3) ning Voru
Vallavalitsuse 13.06.2023 korralduse nr 360 juurde kuuluv LISA 1 Asukoha skeem. Kaesoleva t66
planeeringuala kohta varem detailplaneeringuid koostatud ei ole. Planeeringualal kehtib endise
Voéru valla uldplaneering ning Véru maakonnaplaneering 2030+. Planeeringu lahenduses on
arvesse vOetud ka koostamisel olevat Voru valla tldplaneeringut.

Planeeringuala asub Voru vallas, Meegomae kiilas, Kose aleviku ja Meegomae kiila piirist ca 600 m
kaugusel. Planeeringuala hélmab maatulundusmaa sihtotstarbega Andsujarve tee 15 (tunnus
91701:001:2009) ja Andsujarve tee 15a (tunnus 91701:001:2010) katastriliksusi. Kokku on
planeeringuala pindala ca 0,9 ha. Uhinenud Véru valla ildplaneeringu kehtestamiseni kehtib
planeeringualal endise Voéru valla Uldplaneering. Kehtiva Voru valla Gldplaneeringu (kehtestatud
Voru Vallavolikogu 09.04.2008 maarusega nr 42) kohaselt asuvad Andsujarve tee 15 ja 15a
katastriliksused detailplaneeringu kohustusega vaike-elamumaal.

.
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B v UHISTRANSP ORDIPEATUS | MEEGOMAE KULA
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Skeem 2. Situatsiooniskeem. Planeeritava ala asukoht Véru vallas, Meegomdie ktilas

Planeeringualale juurdepaas toimub Kose-Kabli teelt (tee nr. 25161) labi Meegomae tee (tee nr.
9180353), Andsujarve tee (tee nr. 9180357) ning avalikus kasutuses Maekalda tee (tee nr 9180367).
Planeeringuala piirneb idast ja ladnest elamumaana kasutusel olevate Andsujarve tee 16 (tunnus
91801:001:0523) ja Andsujarve tee 19 (tunnus 91804:003:0296) maalksustega. Lounas asub
pollumajanduslikus kasutuses Jaani koolimaja katastriliksus (tunnus 91804:003:0415) ning pohjas
toitlustus- ja puhkekeskusena kasutuses Andsujarve tee 13 katastriliksus (tunnus 91804:003:0329).

AG Arhitektuuribiiroo OU 766 nr. DP-06-2023 / 28.03.2024
Koostaja: Anette Gertrud Palm k7



MEEGOMAE KULAS ANDSUJARVE TEE 15 JA ANDSUJARVE TEE 15A KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERING
SELETUSKIRI JA JOONISED

Maa-ameti ké&lvikukaardi alusel on planeeringuala ca 0,9 ha suurusest kogupindalast 7513 m?
haritav maa ning 166 m? muu maa. Planeeringuala on hoonestamata. Planeeringuala idaservas
asub muldkattega tee, mis tagab juurdepaasu Andsujarve tee 17 (tunnus 91804:003:0289) ja
Orumetsa (tunnus 91804:003:0328) katastriliksustele.

Pinnamoelt on planeeringuala pigem tasane ning Uldise kaldega pd&hja suunas. Maapinna
absoluutkorgused jaavad vahemikku 105,00 m kuni 109,90 m moddetud EH2000 slisteemis. Ala on
kogu ulatuses kaetud madalhaljastusega. Korghaljastust esineb planeeringuala kagu- ja

|[daneservas.

> S & =

Foto 1. Planeeringuala olemasolev olukord, jdddvustatud 09.05.2023 (allikas: Maa-amet)

Maakatastrisse kantud kitsendused ning kinnistusraamatu Ill jakku tehtud kanded planeeringualal
puuduvad. Kill aga on Voru Vallavalitsuse 13.06.2023 korralduse nr 360 juurde kuuluvas LISA 2
Lahteseisukohad toodud tingimus, et detailplaneeringu elluviimisega ei tohi halveneda juurdepaas
Andsujarve tee 17 (tunnus 91804:003:0289) ja Orumetsa (tunnus 91804:003:0328) katastriliksustele,
mis tdhendab planeeringuala idaservas asuvale teele servituudi seadmise kohustust. Nimetatud
maaUksustele juurdepdasu diguse tagamiseks tuleb enne ehitusloa taotlemist sélmida notariaalne
leping juurdepadsu tee kasutamiseks andmise kohta. Samuti tuleb juurdepaasud elamukruntidele
kavandada Maekalda teelt nr 9180367. Juurdepaasu kavandamine Andsujarve teelt nr 9180357 ei
ole lubatud. Lisaks piirab planeeringualal tegevust Andsujarve tee 13 ja planeeringuala vahelisel
krundipiiril paiknev maakittetorustik, mille paiknemaisalale tuleb seada hoidumisservituut.

T66 nr. DP-06-2023 / 28.03.2024 AG Arhitektuuribiiroo OU
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2.2 Planeeringuala kontaktv6ondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Véru linna kontaktvoondi vahetus laheduses. Planeeringuala Ghendus Véru
linnaga toimub modda Kose-Kabli teed (tee nr. 25161), milleni viib planeeringualalt avalikus
kasutuses Maekalda tee (tee nr 9180367), Andsujarve tee (tee nr. 9180357) ning Meegomae tee
(tee nr. 9180353). Lahim kergliiklustee kulgeb Kose-Kabli tee korval, planeeringualast ca. 1 km
kaugusel (mdddetuna modda teed) ning lahim Ghistranspordi peatus (Metsa) asub Kose-Kabli teel,
planeeringualast ca. 1,6 km kaugusel (méddetuna modda teed).

Planeeringuala kilgneb Meegomée kila aiandite piirkonnaga, mida iseloomustavad enamasti
(ihepereelamute ja abihoonetega hoonestatud, ca. 600-2000 m? suuruse pindalaga krundid.
Piirkonnas asuvad veel mdningad suuremad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mida
kasutatakse pollumajandussaaduste tootmiseks. Piirkonnale on iseloomulik tiheasustus, kus
hooneid on palju ning pohiliselt on tegemist Ghepereelamutega. Elamud on 1 vdi 2 korruselised
ning koérgused jadvad vahemikku ca. 5,0 — 9,0 m. Piirkonna hoonete arhitektuur on suhteliselt vaba.
Hoonete valisviimistluses on kasutatud enamasti tellist véi puitlaudist. Uldiselt on peafassaadid
suunatud tanava poole. Katusetllbid on kelp- vdi viilkatus ning katusekalded jaavad vahemikku ca.
15-45 kraadi.

Planeeringuala kontaktvodndis on 16.12.2009 kehtestatud Mindi kinnistu detailplaneering, millega
on planeeringuala jagatud kaheteistkimneks elamumaa krundiks. Kruntide suurused jaavad
vahemikku 1500-1707 m®. Planeeringuga on ette ndhtud hoonestusalad iihepereelamute ja neid
teenindavate abihoonete projekteerimiseks ja pustitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil
on 2 hoonet. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on 20% kogu krundi pindalast, mis jaab
vahemikku 300-340 m® Maksimaalsed hoonete lubatud absoluutkdrgused on planeeritud
vahemikus 113,0-117,5 meetrit, maksimaalne lubatud suhteline kdrgus 12 meetrit. Lubatud
katusekalded on 45 kraadi.

2.3 Vastavus korgema taseme planeeringutele

Kehtiv Voru valla iildplaneering

Kehtiva Voru valla tldplaneeringu (kehtestatud Voru Vallavolikogu 09.04.2008 maarusega nr 42)
kohaselt asub planeeringuala vaikeelamumaa juhtotstarbega alal ning detailplaneeringu
kohustusega alal. Elamumaade arendamisel tuleb ldhtuda olemasolevatest kompaktse struktuuriga
asulates valjakujunenud krundistruktuurist ja hoonestuslaadist arvestades looduslikke tingimusi
ning lahtudes infrastruktuuri rajamise vdimalustest. Vaikeelamumaa ehitustingimused on toodud
tldplaneeringu seletuskirja ptk 3.3.1. Uldplaneeringu jérgi on véikeelamumaal péhiliselt lubatud
kuni kahekorruseliste hoonete ehitamine. Alevikes ja valjaspool alevikke (ldplaneeringuga
madratud tiheasustusaladel ei ole Gldjuhul lubatud valisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja
plstitamine valja arvatud juhul, kui kavandatakse iseseisev kompaktne Uhtse arhitektuurse ilmega
elamugrupp ning juhul, kui see sobitub piirkonnas valjakujunenud arhitektuurse keskkonnaga. Uue
elamu pustitamisel on ehitusloa valjastamise eelduseks tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon)
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trasside valisvorkude ehitusloa olemasolu ning kasutusloa valjastamise eelduseks tehnovdrkude
trasside valisvorkude kasutusloa olemasolu. Uute elamute plstitamisel on samuti ehitusloa
valjastamise eelduseks tee voi tédnava ehitusloa olemasolu vahemalt kuni krundini ning kasutusloa
valjastamise eelduseks tee voi tdnava kasutusloa olemasolu vahemalt kuni krundini. Alevikes ja
teistel Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusaladel on uue (Uksik- voi kaksikelamukrundi
moodustamisel selle vahimaks suuruseks 1500 m? ja suurim lubatud taisehitusprotsent on 30 %.
Kuna kaesoleva detailplaneeringu eesmark on moodustada elamumaa krundid, siis koostatakse

detailplaneering kooskdlas Voru valla tldplaneeringuga.

Verijarv
\ ag| . (Vahtsd-Ka:
eegomdg — ¥ ” |
J » RK
Kunnimagl

Voru maakonnaplaneering 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala linnalise asustusega alal. Linnalise
asustuse alad on V6ru maakonnaplaneeringus maaratletud eesmargiga luua kompaktsed linnalised
alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning
elukohad. Maakonnaplaneeringu kohaselt (seletuskiri ptk 2.2 Ik 24) suurendab juba olemasolevate
linnaliste keskuste tiheduse ja kompaktsuse t&stmine piirkonna ruumilist ja funktsionaalset
sidusust, soodustab mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sdilimist ja tekkimist ning hoiab uue
tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisega kaasnevad kulutused véimalikult madalal tasemel. Seega
vOib jareldada, et kdesoleva detailplaneeringu eesmark moodustada antud piirkonnas uued
elamumaa krundid mille labi suureneb ka asustustihedus, ei lahe wvastuollu Voru
maakonnaplaneeringuga.
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- f Maakondlik keskus
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; VOXFUSOO : / |Linnalise asustuse ala

Roheline vorgustik

Omavalitsuse piir
Haldusreformijirgne omavalitsuse piir
Raudtee

Kergluklustee

Perspekuivne kergliklustee
Pohimaantee

Tugimaantee

ey @ Puigaikila Planeeringuala asukoht

Skeem 4. Viljavéte Voru maakonnaplaneering 2030+ kaardlilt

Koostatav Voru valla iildplaneering

Koostamisel oleva Voru valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala hajaasustuse alal, kus
maaratakse valdavalt maalise asustusega ala maakasutuse juhtotstarve. Uldised tingimused kogu
valla territooriumil ehitamiseks ja ehitamise kavandamiseks on valja toodud planeeringu
seletuskirjas ptk 4.1.

i . L e

L Planeeritud rohevorgustik
I___ I Planeeritud tiheasustusega ala (looduskaitseseaduse mdistes) [ Ari-ja teenindusettevBtte maa-ala (A) Koridor
E::] Planeeritud maareformiseaduse tiheasustusega ala Véikeelamu maa-ala (EV) Tugiala

Skeem 5. Viljavéte koostamisel oleva Véru valla ildplaneeringu pohijooniselt
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Planeeringu ruumilise arengu eesmargiks on antud piirkonda sobiva hoonestuse jaoks ehitusdiguse
ja arhitektuurinbuete maaramine. Labi kaesoleva detailplaneeringu on eesmark jagada
planeeringuala neljaks eraldi kinnistu numbriga elamumaa krundiks, anda ehitusdigus Uhele
elamule ja abihoonele elamumaa krundi kohta ning lahendada maatuksustele juurdepaasud,
tehnovorkude paigutus ja arhitektuursed nduded. Arhitektuursete nduete maaramisel on arvesse
vOetud Umbritsevat arhitektuurset keskkonda. Kaesoleva planeeringu lahendus sobitub
olemasolevasse olukorda, kuna lahtub maakasutuse, krundi ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete
maaramisel naaberalade situatsioonist.

3.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud Andsujarve tee 15 (tunnus 91701:001:2009) ja
Andsujarve tee 15a (tunnus 91701:001:2010) katastritiksused Umber kruntida neljaks
katastriliksuseks Uksikelamute ja nende abihoonete ehitamiseks. Moodustatavad elamumaa
kruntide pindalad jadvad vahemikku 1814 m2 kuni 2197 m°. Moodustatud kruntide pindalad ja
sihtotstarbed on toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse tabelis. Planeeritud
kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.

-------------- PLANEERINGUALA PIIR ssssssssss KOHUSTUSLIK EHITUSIOON ELAMULE

OLEMASOLEV KRUNDI PIIR PIIRETE RAJAMISE KEELUALA

= = = = PLANEERITUD KRUNDI PIIR ~@—P SOOVITUSLIK JUURDEPAAS KRUNDILE
PLANEERITUD TEESERVITUUT PLANEERITUD KOVAKATTEGA TEE

] PLANEERITUD HOONESTUSALA KRUNDISISENE JUURDEPAASUTEE

Illustratsioon 1. Planeeringuala ruumiline lahendus

3.3 Kruntide ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud
arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud maksimaalne kérgus.
Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).
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Planeeritud kruntide POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 sihtotstarbed on elamumaa 100%. Kruntidele on
0igus ehitada ks Uksikelamu ja Uks abihoone, mis peavad mdlemad paiknema hoonestusalas.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on 350 m?® (sh vaikeehitised). Suurim lubatud
korgus elamul on 8,0 m ning abihoonel 50 m. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele vdib
igale krundile ehitada kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kdrget vaikeehitist, mis
peavad samuti paiknema hoonestusalas.

3.4 Kruntide hoonestusala

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete pustitamine keelatud. Tapsem
ulevaade hoonestusala paiknemisest on toodud kaesoleva detailplaneeringu péhijoonisel (joonis 4).

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Andsujarve tee 13 poolsest krundi piirist on
iga krundi hoonestusala 6 m kaugusel. Krunt POS 1 hoonestusala kulgeb Andsujarve tee ténava
poolsest krundi piirist 8 m kaugusel ning krunt POS 4 hoonestusala kulgeb Andsujarve tee 19
poolsest krundi piirist 11 m kaugusel. Maekalda tee tanava poolsest krundi piirist asub iga krundi
hoonestusala 10 m kaugusel, kuhu on maaratud ka kohustuslik ehitusjoon. Ehitusjoont tuleb jalgida
ainult elamute paiknemise puhul, abihoonete paiknemine hoonestusalal on vaba. Ulejaganud krundi
piiridest asub hoonestusala 5 m kaugusel. Planeeringu p&hijoonisel (joonis 4) naidatud
hoonestusalad on suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind, mis véimaldab vabamalt
valida hoonete kuju ja paiknemist, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega.
Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritavate Uksikelamute soovituslikud asukohad
hoonestusalades.

Lisaks ehitusdigusega méaaratud hoonetele vaib igale krundile ehitada kaks kuni 20 m? ehitisealuse
pindalaga ja kuni 5 m kdrget vaikeehitist (nt grillmaja, prigimaja jms). Ehitiste pUstitamisel peab
arvestama tuleohutuskujasid. Ehitiste paigutus krundil peab olema selline, et naaberkruntide
kasutamise tingimused ja keskkond ei halveneks.

3.5 Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uue hoone ehitamisel tuleb silmas pidada keskkonda, millesse see ehitatakse. Krundil asuv
hoonetekompleks peab looma arhitektuurse terviku.
Arhitektuursetest nduetest on planeeringuga maaratud jargmised tingimused:

e |ubatud katusekalle 15°-45°, vaiksemal hoone osal 0°-5° abihoone katusekalded tuleb
projekteerida sarnased, harjajoon vabalt valitav, lubatud katuse tilp on viil-, kelp- voi
Uhekaldeline katus, vaiksemal hoone osal ka lamekatus; katusekattematerjalidest on
lubatud plekk, kivi, sindel jm kvaliteetne materjal;

e valisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada kaasaegseid kestvaid ehitusmaterjale
naiteks tellis, krohv, puit, klaas, metall ning nende kombinatsioonid; mitte kasutada
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imiteerivaid materjale (plastikvooder jms), elamu ja abihoone materjalikasutus peab olema
sarnane, elamu peafassaad peab olema esinduslik ning suunatud tanava poole;

e |ubatud korruselisus elamul kuni kaks korrust, abihoonel kuni tks korrus;

e piirded ei tohi jadda krundi piiridest valjapoole, lubatud on kuni 1,2 m kdrgused piirdeaiad
ja 1,5 m kérgused hekid; piirdeid on keelatud rajada krundi POS 1 edelanurgas ja krundil
POS 4 asuva tee kasutamise alas;

e kasutada ehitusmaterjale ja konstruktsioone, mis arvestavad kohalikku pinnase eripara.

Ehitusseadustiku (EhS) § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida ja ehitada ning korras hoida hea tava
kohaselt, hea tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegevuses, so. ehitamisega seonduv
tegevus peab olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ning asjatundlik. Rajatav hoonestus ei
tohi tekitada ohtu keskkonnale ja tervisele, ehitised peavad olema piisava pusivuse ja kestvusega,

piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste Gnnetuste eest.

3.6 Tehnovorgud ja rajatised
3.6.1 Elektrivarutus

Elektriihenduse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 454729
(valjastatud 12.07.2023, kehtivad kuni 12.07.2025). Kaesoleva detailplaneeringu tehnovérkudega
pdhijoonisel (joonise 4) toodud elektrivarustuse lahendus on pdhimotteline. Tapne tehniline
lahendus tuleb projekteerida ehitusprojektiga, mis tuleb kooskélastada Elektrilevi OU-ga.

Detailplaneeringuala elektritoide ndahakse ette olemasoleva alajaama Putaljarve:(Moniste) fiidri F1
baasil. Olemasolevast jaotuskilbist, mis asub Andsujarve tee 10 kinnistu piiril, on ette nahtud uutele
objektidele valja eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud
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kinnistute piiridele teealasse 0,4 kV mitmekohalised liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja
ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb vajadusel tagada servituudialana.
Elektrikaablite projekteerimine piki séiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
realiseerimisel ette jadva olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.
Litumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

3.6.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks vorguvaldaja Voru Vesi AS
poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 5-18/23/100 (koostatud 14.09.2023). Kaesoleva
detailplaneeringu tehnovérkudega péhijoonisel (joonise 4) toodud veevarustuse ja kanalisaltsiooni
lahendus on pohimdtteline. Tapne tehniline lahendus tuleb projekteerida ehitusprojektiga, mis
tuleb kooskdlastada AS-iga Voru Vesi.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Andsujarve tee (91701:001:1706) kinnistul asuva
Uhisveevargi torustiku baasil. Uhendus on vdimalik teha kaevuga nr K-1 (joonis 4; tehniliste
tingimuste lisa 1). Uhisveevargi tanava torustik planeerida PE PN10 veetorust. Torustik paigaldada
1,8 meetri siigavusele maapinnast. Torustikule paigaldada signaalkaabel ja markelint. Uhenduste
tegemiseks kasutada ainult elekterkeevisliitmikuid. Kinnistu veevarustuse (hendustorustik
planeerida PE PN10 veetorust PE De 32. Uhendus teha Andsujérve tee ja Andsujarve tee 11a juures
De 63 veetorult. Igale planeeringus moodustatavale katastritiksusele tuleb planeerida eraldiseisev
litumispunkt. Liitumispunktid planeerida kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole tanava voi tee alale
(teleskoopse spindelpikendusega elekterkeevis muhvidega Ghendatav maakraan minimaalselt DN
25). Kinnistute veetorustik planeerida PE PN10 minimaalselt De 32 veetorust. Torustik paigaldada
1,8 meetri stigavusele maapinnast. Vundamendist |abiviigul paigaldada torustik kaitsehulssi. Kuni
veemdddusdlmeni kasutada torustikul ainult elekterkeevisliitmikke. Enne veem66dusdlme torustiku
hargnemised on keelatud. Uhendused teiste veevirgi veetorustikega (salvkaevust, puurkaevust,
teise vee-ettevotja veevargist jne) on keelatud. Igale kinnistutele planeerida nduetekohane
veemd6dusdim.

Lahim Uhiskanalisatsioonitorustikuga thenduse rajamise koht asub Andsujarve tee kinnistul
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(91701:001:1352). Uhiskanalisatsiooni tanava torustik planeerida isevoolne PVC SN8 De 160 reovee
kanalisatsioonitorudest. Torustik ehitada minimaalselt 1,2 m slgavusele maapinnast. Torustikule
paigaldada markelint. Kohtadesse, kus torustik muudab suunda, langu v&i muutub torustiku
labimb6t vbi materjal, paigaldada plastist voolurenniga kanalisatsioonikaevud minimaalselt De
400/315. Kdik kaevud peavad olema voolurenni, veekindla p&hja, seinte ning umbluugiga. Kinnistu
kanalisatsiooni Uhendustorustik — planeerida PVC De 160. Igale planeeringus moodustatavale
katastriliksusele planeerida eraldiseisev liitumispunkt. Liitumispunktid planeerida kinnistu piirist
kuni 1 m valjapoole tanava voi tee alale (kanalisatsiooni vaatlustoru De 200/160 voi vaatluskaev De
400/315). Sademe- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Kinnistute
kanalisatsioonitorustik planeerida isevoolne kanalisatsioonitorustik PVC SN8 minimaalselt De 160
reovee kanalisatsioonitorudest. Torustik ehitada minimaalselt 1,2 m sigavusele maapinnast.
Kohtadesse, kus torustik muudab suunda, langu véi muutub torustiku |abim&é6t voi materjal,
paigaldada plastist voolurenniga kanalisatsioonikaevud minimaalselt De 400/315. Koik kaevud
peavad olema voolurenni, veekindla pd&hja, seinte ning umbluugiga. Kinnistu kanalisatsioonil
peavad olema allpool UGhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed
uputuste valtimiseks. Kinnistu kanalisatsioonitorustikul peab olema nduetekohane tuulutus. Kui
isevoolselt ei ole vdimalik kinnistult reovett &ra juhtida, siis paigaldada plastkorpusega
reoveepumpla. Reoveepumpla peab olema varustatud tagasilddgiklapiga. Survetorustik ehitada PE
PN6 minimaalselt De 63 survetorustikust. Ennem isevoolset kanalisatsiooni-torustikku paigaldada
voolurahustuskaev minimaalselt De 800. Survetorustikule paigaldada markelint ja signaalkaabel.
Kinnistu kanalisatsioonil, mis on Uhendatud Uhiskanalisatsiooniga ei tohi olla vahel reoveesette
kogumismahuteid. Sademe—, pinna— ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustik, ihendustorustikud ja liitumispunktid planeerida kohaliku
omavalitsuse munitsipaalomandisse jadvale maa-alale, selle véimaluse puudumisel rakendada
isikliku kasutusdiguse seadmist notariaalselt.

Detailplaneeringu jargselt tuleb enne kinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamist esitada AS-
ile Voru Vesi iga kinnistu kohta eraldi liitumistaotlus ja sélmida liitumisleping ning esitada
kooskdlastamiseks torustike rajamise ehitusprojekt (vahemalt pdhiprojekti staadiumis).

Rajatud tanava torustikud ja Uhendustorustikud kuni liitumispunktideni (kaasa arvatud) tuleb
kirjaliku aktiga koos ehitus- ja teostusdokumentatsiooniga anda tasuta Ule AS-ile Voru Vesi.
Ehitamine kooskdélastada AS-iga Véru Vesi.

3.6.3 Soojavarustus

Piirkonnas ei ole kaugkute valja arendatud ja puudub vdimalus sellega liitumiseks. Sellest tulenevalt
peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt. Vdimalikud on soojuspumbad (sh maakiite),
tahkekute ja taastuvenergia lahendused (paikesepaneelid). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid
lendu laskvad kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisisi. Tapne lahendus, sh vdimalikud
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kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jaaks hairima voi domineerima. Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele,
fassaadile vms kohta, paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud.

3.6.4 Sidevarustus

Planeeringuala laheduses puuduvad valjaehitatud sideliinid. Tulevikus sideliinide valjaehitamise
korral toimub liitumine ja Uhenduste projekteerimine vastavalt vérgu valdaja tehnilistele
tingimustele. Esialgu lahendatakse sidevarustus mobiilside baasil.

3.7 Liikluskorralduse pohimotted. Parkimine

Liikluskorralduse ja parkimise pdhimétted on valja toodud detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 4).
Juurdepdasud moodustatavatele elamumaa kruntidele on planeeritud Maekalda teelt nr 9180367.
Juurdepdasu rajamine Andsujarve teelt nr 9180357 ei ole lubatud. Planeeringu joonisel 4 on
kujutatud soovituslikud juurdepaasuteed ja parkimiskohad. Parkimine on lahendatud krundisiseselt
nahes ette vdahemalt kaks kohta krundil. Maekalda ja Andsujarve tee aarde parkimiskohtade
rajamine ei ole lubatud. Joonisel naidatud liikluskorralduse ja parkimise lahendusi on lubatud
téapsustada projekteerimise kaigus tulenevalt hoonestuse tegelikust paiknemisest.

3.8 Tuleohutus

Ehitusbiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks tuleohutusklassiks
TP-3. Keelatud ei ole kérgema tuleohutusklassiga hoone projekteerimist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
tldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mdddetakse kuja selle osa valisservast. Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires
lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m? mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abinbudega. Planeeritud elamumaa kruntide hoonestusalad jadvad Uksteisest
normikohasele kaugusele. Hoonestusalade vahelised kaugused on nahtavad planeeringu
pohijoonisel (joonis nr 4).

Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb ldhtuda kehtivast Siseministri 18.02.2021 a maarusest nr 10
.Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord, ning Eesti Standardist EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
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Tuletorje veevarustus. Maaruse nr 10 kohaselt peab veevétukoht Uldjuhul paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel ning hoone kaugeimast sissepaasust voi rajatise kaugeimast
ligipaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Kui hoones on tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni 200 meetri kaugusel.
Veevdtukoha kaugus ehitisest méddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid. Standardi
kohane vajalik suurim tuletérjevee normvooluhulk | kasutusviisi korral on 10 I/s 3 tunni jooksul.
Tuletorje veevarustuse tagamiseks on projekteeritud vorgustiku osana Andsujarve tee tanava alale
hidrant, mis peab jaama teest kuni 2,5 m kaugusele. (joonis 4).

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.
Tagatud peab olema paastetehnika juurdepdas hoonele. Juurdepaasutee laius peab olema
vahemalt 3,5 m ja kandevdime 25 t. Juurdepaas planeeritud elamukruntidele on tagatud Maekalda
teelt.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine

Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel krundil tuleb arvestada jargnevaga:
¢ Krunt peab olema heakorrastatud.
e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasoidul.
e Soovitav on tagada, et puud jaavad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra
eemale.
e Korghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku
paiknemisega. Haljastamisel ei tohi istutada kdrghaljastust tehnovérgu peale.

Parima haljastuslahenduse saavutamiseks on ehitusprojekti koostamise staadiumis soovitatav
koostada tapne haljastusprojekt. Oluline on arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku, eelistades kohalikes puukoolides kasvatatud taimi.

Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Piirde rajamise soovil tuleb selle tulp ja asukoht kooskdélastada vastava piirinaabriga,
kellega Ghisele piirile piire kavandatakse.

e Tanavapoolsed piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e Teepoolsele krundi piirile on lubatud rajada kuni 1,2 m kérgune labipaistev piire, mis ei tohi
visuualselt m&juda voorana.

e Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud 1,2 m koérgune vdrkaed- vdi vorkaed
kombineeritud hekiga kérgusega kuni 1,5 m maapinnast.

e Piirdeid ja hekke on keelatud rajada Andsujarve tee 13 poolsele krundi piirile Iahemale kui 1
m. Krundi POS 1 edelanurga piirile, kus paikneb elektripaigaldise kaitsevdoond ja tee, on
piirete ja heki rajamine samuti keelatud. Lisaks ei tohi krundi POS 4 piirete rajamisel olla
takistatud krunti labiva tee kasutamine. Tapsed piirete rajamise keelualad on toodud
planeeringu p&hijoonisel (joonis 4).
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Maapinna korguse olulist ja pohimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust maapinda kuni 1 m
ulatuses. Andsujarve teel puudub Uhine sademeveekanalisatsioonitrass. Uute ehitiste pustitamisel
on soovitatav rajada kinnistusisene drenaazitorustik. Vertikaalplaneerimisega peab sademeveed
suunama ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ning hajutama krundisiselel haljasalal.
Maapinnakalded peavad olema tehtud selliselt, et krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei
juhita naaberkruntidele. Krundisiseste juurdepaasuteede ja parkimisala katendid on soovitatav
rajada liivwuukidega, mis soodustab sademevee lokaalset imbumist maapinda. Sademevee
juhtimine naaberkinnistutele ja tanavale on keelatud.

Jaatmete kogumiseks tuleb elamukruntidele ette ndha suletavad kogumiskonteinerid. Konteinerid
peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid voib paigutada ka jaatmemajja voi varjualuse all.
Jaatmemaja puhul arvestada, et selle asukoht peab hoonestusest jadma vahemalt 8 m kaugusele.

Vastavalt Voru Vallavalitsuse 19.04.2023 vastu vbetud maarusele nr 27 ,Detailplaneeringukohaste
rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord”, tekib
huvitatud isikul avalikuks kasutamiseks ette nahtud detailplaneeringukohaste ja planeeringu
lahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kohustus. Seega on kaesoleva
detailplaneeringuga ette nahtud planeeringuala ulatuses Maekalda tee viimine kdvakatte alla.

3.10 Servituudi seadmise vajadus

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ja planeeritud ehitistele vooral kinnistul on vajalik seada
isiklik kasutusdigus. Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks.
Servituutide vajadus on kajastatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

Detailplaneeringu elluviimisega ei tohi halveneda juurdepdas Andsujarve tee 17 (tunnus
91804:003:0289) ja Orumetsa (tunnus 91804:003:0328) katastritiksustele. Nimetatud maauksustele
juurdepaasu diguse tagamiseks tuleb enne krundile POS 4 ehitusloa taotlemist sélmida notariaalne
leping juurdepaasu tee kasutamiseks andmise kohta.

Seoses Andsujarve tee 13 ja planeeringuala vahelisel krundipiiril paikneva maakittetorustikuga,
tuleb selle paiknemaisalale enne kuntidele ehitusloa taotlemist seada hoidumisservituut, mis ulatub
1 m kaugusele krundi piirist. Hoidumisservituudi sisuks on detailplaneeringuga hélmatud kinnistute
igakordsete omanike, samuti nimetatud kinnistute jagamise tulemusena tekkivate kinnistute
igakordsete omanike kohustus hoiduda kinnistutel maaratud servituudialas nii hoonete kui rajatiste
ehitamisest ning kaevetdddest.
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3.11 Kuritegevuse riske vihendavad tingimused

Planeeringualal saab kuritegevuse riske vahendada jargmiste piirkonnakujunduse strateegiatega:
e hea nahtavus ja valgustus (aitab vahendada sissemurdmist, vandalismi, vargusi, stiitamisi);
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud, eraalale piiratud juurdepaas védrastele;
e tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;
e jalgitavus (nt videovalve), azuurse piirde kasutamine;
e uste lukustamine, vdimalusel (vajadusel) turvafirma teenuste kasutamine;
e teealade korrashoid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prigikastid).

3.12 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Planeeringu elluviimisel kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale
avalduvad mojud on suhteliselt vaikesed ning piirnevad peamiselt mdjuga planeeringualale.

3.12.1 Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik moju uute voimalike elanike
lisandumise naol, mistottu Voru valla elanike arv suureneb ning valla eelarvesse lisandub tdiendav
maksutulu. Lisaks suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid tarbivate isikute arv ning rajatavad
hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne moju
majanduslikule keskkonnale puudub.

3.12.2 Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised v&i nende
kaitsevoondid, millele voiks detailplaneeringuga kavandatav tegevus moju avaldada. Seega ei ole
alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju.
Detailplaneeringuga on maaratud kavandatud kruntidele sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Elamute ja abihoonete rajamine planeeritud asukohas on kooskélas antud
piirkonnas valjakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne
moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

3.12.3 Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju
valjendub uute kogukonnaliikmete naol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda
eelkdige ehitusperioodil lahiiimbruse elanikele, pohiliselt suurenenud mdra- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne maoju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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3.12.4 Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdojud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud, kuna
lahipiirkonnas on juba valja kujunenud inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei
asu kaitsealuseid taime- voi loomaliike ega Natura 2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on eeldatavalt vaikesed ja ehitiste valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt.
Samuti ei ole mojude ulatus suur ning piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, kuid vahest valgusreostust
vOib tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jadtmetekke v&i mirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormusest tulenev mirataseme ja OGhusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

3.13 Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid

keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus" 86 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Samuti ei planeerita olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi halvenemine, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.
Planeeringu koostamisel ldahtutakse sadstva arengu printsiipidest ja jargitakse kdorgetasemelise
keskkonnakaitse p&himdtteid.

Planeeritavale krundile pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Keskkonnasaastliku
jaatmekaitluse tagamiseks on vajalik kinniste konteinerite paigaldamine krundile olmejaatmete
kogumiseks ning selle draveo tagamine jaatmeluba omava ettevotte poolt. Orgaanilised jaatmed
on soovitatav komposteerida omal krundil kinnises kompostris. Konteinerite asukoht maaratakse
hoone ehitusprojektis. Soovitatav on varjata konteiner variseina vdi haljastuse abil. Jaatmete
aravedu korraldatakse vastavalt Voru valla jaatmehoolduseeskirjale.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete miura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”
Lisa 1 normtasemeid. Ka ehitustdode kaigus tuleb valtida vdimalikke mirahairinguid ja tagada, et
paigaldatavate tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Keskkonnasaastliku reoveelahenduse rakendamiseks tuleb tagada reoveekogumise slisteemi veatu
toimimine ning tuleb jalgida, et pinnasesse juhitav sajuvesi vastaks heitvee veekogusse Vvoi
pinnasesse juhtimise korrale.
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3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Selleks
tuleb tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks ehitamise ega kasutamise kaigus
naaberkruntide kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud haljastust). Kdik planeeringu rakendamisega
tekitatud véimalikud kahjud havitab vastava krundi igakordne omanik.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal teostavatele
ehitusprojektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja
heale projekteerimistavale. Enne ehitustddde algust on kohustuslik kooskdlastada ehitusprojekt
Voru Vallavalitsusega, ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud nduetele vastava isiku
poolt. Ehitusprojekt peab ehitusloa taotlemise korral vastama detailplaneeringus toodud
tingimustele.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul. Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise
eelduseks on planeeringukohaste kinnistute moodustamine, tehnovérkude valjaehitamine koos
litumispunktidega koost6ds tehnovorgu valdajatega, juurdepaasutee kdva katte alla viimine
ning vajalike servituutide seadmine. Nimetatud ehitiste rajamine ja sellega seotud kulude kandmine
on huvitatud isiku kohustus. Detailplaneeringu kohaste rajatiste valjaehitamine toimub vastavalt
Voru Vallavalitsuse 19.04.2023 vastu vOetud maarusele nr 27 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord".

Tehnovérgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades. Uhendused tehnovérkudega rajab
krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevdttega vastavalt ehitise tegelikule paigutusele
hoonestusalas. Valjaspoolt planeeringuala sisenevatele elektriliinidele peab olema sélmitud
Elektrilevi OU kasuks kirjalik kokkulepe.

Enne hoonete ja rajatiste kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik véi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Detailplaneeringu realiseerimise ega hilisema kasutamisega ei kaasne mingeid kohustusi Véru
Vallavalitsusele.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:
e Planeeringukohaste kruntide alusel katastriliksuste moodustamine.
e Vajalike servituutide seadmine.
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e Tehnovdrkude, rajatiste ja juurdepaasutee projekteerimine ning ehituslubade
valjastamine.

e Vajalike tehnovorkude Uhenduste ehitamine kuni planeeritud kruntide
litumispunktideni; neile kasutuslubade valjastamine.

e Juurdepaasutee kdvakatte alla viimine.

e Hoonete projekteerimine ja ehituslubade valjastamine elamukruntidele.
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l1l. JOONISED

JOONIS 1. SITUATSIOONISKEEM M 1:5000
JOONIS 2. KONTAKTVOOND M 1:2000
JOONIS 3. OLEMASOLEV OLUKORD M 1:500
JOONIS 4. POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA M 1:500
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