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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Ohaka tee 2, Sorve mnt 70 ja Teeédire detailplaneering

Holmab Maindjala kiilas Ohaka tee 2 katastriiiksust (Katastritunnus
71401:001:3425) ja Nasva alevikus Sorve mnt 70 (katastritunnus
71401:001:0853) ja Teedare (katastritunnus 71401:001:0852) katastritiksuseid
Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-24-xxx

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Solergy OU

ALGATAJA: Saaremaa Vallavolikogu
KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS

PLANEERINGU EESMARK: planeeringuala kruntideks jaotamine ning neile
ehitusdiguse médramine elamute ja abihoonete ehitamiseks ning iildplaneeringu

ULDPLANEE- | muutmise ettepaneku tegemine elektrituulikute kaitsevoondi vihendamiseks.
RINGULE PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 3,9 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: ei vasta Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule, detailplaneeringuga
tehakse ettepanek elektrituulikute kaitsevoondi vidhendamiseks.
Tuua vélja tildplaneeringu muutmise vajaduse pohjendused.
Detailplaneeringu koosseisu lisada iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek.
4. PLANEE- | OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE:
RINGU maatulundusmaa 100%
LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik moddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA:
Saare maakonnaplaneering 2030+
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering:
Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 maédrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri‘.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 madrus nr 9 ,,Reovee kohtkaitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas*
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maéédrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*.
Transpordiameti 30.11.2023 Kiri nr 7.2-2/23/22796-2.
kattesaadavad www.saaremaavald.ee
5. UURINGUD Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal tuleb
detailplaneeringu kiigus koostada miirahinnang vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 madrusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise eesmérgil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded.
Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse
véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: Ohaka tee 2 maksimaalselt
KUD JA | kolmeks maatulundusmaa krundiks ning Sorve tee 2 ja Teedére katastriiiksused
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ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

liita tiheks krundiks.

KRUNTIDE KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: miidrata planeeringuga.
Katastritiksuste sihtotstarve maatulundusmaa.

LUBATUD SUURIM HOONETE ARV KRUNTIDEL: miirata planeeringuga,
ka vabaehituste hulk.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méirata planeeringuga.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: maidrata planeeringuga. Ohaka tee 2
katastritiksusest kolmeks jagatud kruntide kasutamine saab olla v&imalik
kompaktne, kui oueala koos abihoonetega kujundada elamutest 1duna poole.
Vajadusel méirata eraldi hoonestusala elamutele ja abihoonetele.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: miirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli kdrgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmairgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED, KATUSEKALDED JA -KATE,
HARJAJOONE SUUND: Hooned kavandada arhitektuurselt iihtses stiilis,
arvestades eelkdige Ohaka teest ida poole jddvate Ohaka tee 4 ja 8
olemasolevate hoonete arhitektuuriga, samuti Kiingu DP arhitektuurinduetega —
tihekorruselised (elamutele voib lubada osaliselt nt ‘2 vdi 2/3 ulatuses
kahekorruselist hooneosa), madalakaldeliste viilkatustega. Naiiteks olenevalt
soovitud vilisilmest kas 20° ja '4 osa kahekorruseline voi ainult ithekorruselised
30° vdi mingi muu visuaalselt iihtlaselt mdjuv variant, kusjuures voib eraldi lahti
kirjutada nduded hoone (elamu) pdhimahule ja anda eraldi vdimalused hoone
viiksematele osadele.

VALISVIIMISTLUS: miirata planeeringuga

KRUNTIDE PIIRID JA PIRDED: méidrata planeeringuga. Piirete puhul
arvestada, et Nasval ja Médndjalas ei ole maantee &ir tarastatud, vaid maantee
adres on eelkdige pigem mitmerindeline korghaljastus (nt kuusehekk wvm).
Maantee ddres on looduslikuks piirdeks kraavid - kraavi servale haljastuse
vahele voib ka mirkamatu (nt vork) piirde rajada vajadusel loomade kaitseks.
EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: miirata planeeringuga.
SERVITUUDIALAD: maéérata planeeringuga. Niha ette juurdepads Aaduni
katastritiksusele.

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: riigi tugimaanteelt Kuressaare — S#re teelt
nr 77 (katastritunnus 71401:001:3616) ja kohalikult avalikult kasutatavalt Ohaka
teelt nr 2700037. Arvestada Transpordiameti ldhteseisukohtadega.

TEED: Planeeringu koosseisus esitada liikluskorralduse lahendused. Méirata tee
katend. Kui tee soovitakse iile anda valla omandisse, siis katendi liigiks
vihemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Juurdepddsu planeerimisel
arvestada paastetehnika mdotmete ja juurdepdisuvajadustega.
PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistul vastavalt kehtivatele
normidele. Tédnaval parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha. Parkimiskohtade
vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

HEAKORD JA HALJASTUS: Detailplaneeringus anda iilevaade olemasolevast
taimestikust  ning  ehitiste  kavandamisel  arvestada  olemasoleva
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looduskeskkonnaga ja maastikuelementidega (kraavid, puudegrupid, jms).
Haljastuse ja heakorra pohimodtted kajastada seletuskirjas ning haljastuse
pohimotteline lahendus pdhijoonisel. Detailplaneeringus seada tédpsemad
tingimused  korghaljastuse  raietegevusele,  sealhulgas  raietegevusele
teekaitsevoondis, kus tuleb sdilitada/rajada kaitsehaljastust. Planeeringuga seada
metsa sdilitamise kohustus vahetult hoonestatavatelt aladel véljaspool ja ka
poOhjapiiril ja Ohaka tee ddres. Raadamine lubatud vaid hoonete vahetul
ehitusalal ja juurdepéddsuteede ulatuses. Planeeringu terviklahendusest ldhtudes,
ndha ette mitmerindeline haljastuslahendus kruntidele/aladele, kus see puudub.
Sealjuures sitestada, et uushaljastuse rajamisel kruntidele arvestada taimede
sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
JAATMEKAITLUS: Juurdepdds jaitmemahutitele peab olema piisava laiuse,
vaba korguse ja kandevOoimega ning tasane. Olmejddtmete kogumise ja
sorteerimise koht planeerida krundisiseselt.

MUU: Kisitleda planeeringus iileujutuse ohu teemat. Maa-ameti iileujutusalade
kaardi jérgi on planeeringuala tdieliku iileujutuse riskitdendosus 1x10 aasta
jooksul suur. Tegemist on liigniiske alaga, kus antud iileujutuse risk ei tulene
mere poolt tekitatud ohust, vaid sellest et maapind on madal (1-2m) ning sinna
koguneb sademevesi, mida niigi niiske maapind Kinni hoiab. Ka Maa-ameti
mullastiku kaardi jargi selgub, et alal on valdavalt gleistunud leostunud ja
leetjad mullad, mis ei viita mere poolt mojutatud mullastikule.

7.  INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Esitada planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pdhimdétteline lahendus,
(vesivarustus, heitvete kanalisatsioon, sademevete drajuhtimine, elektrivarustus,
kiite, sidevarustus, vilisvalgustus). Tehnovorkudega liitumised vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised lisada planeeringu lahendusele.
VEEVARUSTUS: miérata planeeringuga tsentraalselt, liituda tihisveevérgiga.
REOVEE KANALISEERIMINE: maéirata planeeringuga tsentraalselt, liituda
tihiskanalisatsiooniga.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: maérata planeeringuga lokaalselt,
olemasolevad kraavid puhastada, sdilitada ja kanda ka planeeringujoonisele.
Kuna piirkond kaldub liigniiskusele, ei ole lubatud kraavi asendamine
torustikuga.

ELEKTRIVARUSTUS: miirata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: méérata planeeringuga

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Paasteamet

Transpordiamet

Keskkonnaamet (KSH osas)

Regionaal- ja Pdllumajandusamet (UP menetlus)

+ |+ |+ |+ [+

Katastriiiksused: Ohaka tee 4 // Pihlaka (34801:008:0654), Vilja-Pollu
(34801:008:0655), Tiidu (43301:001:1191), Aaduni (71401:001:1577) ja
Sérve mnt 68 (71401:001:1578), Niidi (34804:001:0314), Ohaka tee 1
(71401:001:3424), Vilja (34804:001:0319), Villu (34804:001:0316), Ohaka
tee 3 // Vilja (34801:008:0099)

+ | Elektrilevi OU

+

AS Kuressaare Veevirk

+ | Sideteenuseid pakkuv ettevote
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+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. PLANEERIN- DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
GU KOOSSEIS vt www.saaremaavald.ee
JA  VORMIS- DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
TAMINE 1:500
ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta plancerimisseaduse § 6 16ikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil
pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Lisaks
planeeringulahenduse vastavus alal kehtivale {ildplaneeringule.
Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodecetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.
Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maéidrusele nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded”“ ja olema kontrollitud planeeringute andmekogus
PLANK.
Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja liitkluskorralduse lahendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASUKOHASKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvéondi joonis.
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused, kokkulepped
jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg
formaadis.
11. Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.
PLANEERI- DP algatamine 35. nidal 2024
TAV ESI- DP eskiislahenduse koostamine 36.—52. nddal 2024
ALGNE '.A“]A' DP eskiislahenduse avalikustamine 30 pdeva ja teavitamine 14 pdeva enne
KAVA (ajakava " - -
v&ib muutuda DP lahenduse tapsus'tamm.e . 9.—-10. nadal 2025
olenevalt DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pdeva
detailplaneeringu | 2rvamuse avaldamiseks
koostamise DP vastuvotmine 22. nidal 2025
menetlusetappide | DP avalikustamine 30 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne
tegelikust DP korrigeerimine vajadusel 31. nidal 2025
ajakulust). DP esitamine heakskiitmiseks 60 pieva
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Rahandusministeeriumile

DP kehtestamine 44. niadal 2025

Léhteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse koostamiseks, kuid vallavalitsusega
kokkuleppel voib planeeringulahendus mdningal maiéral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




