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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Kohtla-Jarve Linnavolikogu 23.11.2023 otsus nr 119
,Kohtla-Jédrve linna Ahtme linnaosas Puru haljasala P4 kinnistu ja Iéhiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine”. Mitte algatada
keskkonnamdjude strateegilist hindamist tugineb otsuse lisale 2. Otsuse lisaks on ka ldhtellesanne
(lisa 1).

Algatamise otsuse kohaselt on planeeringu koostamise eesmark kaaluda vdimalust muuta
olemasoleva Puru haljasala P4 kinnistu , Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa (ildplaneeringus®
maaratud 100% uldkasutatava maa juhtotstarve 60% elamumaa ning 40% haljasala ja parkmetsa-
ning transpordimaa juhtotstarbeks, madrata ehitusdigus ning arhitektuur-ehituslikud nduded
korterelamute rajamiseks, lahendada liikluskorraldus ja parkimise vdimalused, kehtestada
heakorrastuse nduded, maarata tehnovorkude ning juurdepadasuteede asukohad, seadusest
tulenevad kitsendused ja servituudid ning kavandada haljastus.

Planeering koostatakse terviklahendusena Johvi valla territooriumile jadva ,,J6hvi linna Puru tee 13
kinnistu ja Iédhiala detailplaneeringuga”. Nimetatud detailplaneeringu koostamise eesmark on
maarata Puru tee 13 kinnistule ehitusdigus kortermajade rajamiseks (viis kuni seitse kortermaja
ja/vGi ridaelamut). Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on samuti korterelamute
ehitamine. JOohvi valla (asustustiksus JGhvi linn) ja Kohtla-Jarve linna (asustustiksus Ahtme linnaosa)
territooriumile jadvate uute elamupiirkondade lahendus tuleb anda maksimaalselt terviklik.

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

=, Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa (ldplaneeringut” (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu
25.05.2011 otsusega nr 168);

= lda-Viru maakonnaplaneeringut 2030+“ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

= Johvivallas J6hvilinnapargi ja selle Idhiala detailplaneeringut” (kehtestatud J6hvi Vallavolikogu
19.06.2008 otsusega nr 227);

= Koostamisel olevat ,Johvi linna Puru tee 13 kinnistu ja Iéhiala detailplaneeringut” (algatatud
J6hvi Vallavolikogu 21.06.2023 otsusega nr 135);

= Podlevkivi altkaevandatud alade plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine”
(Tallinna Tehnikatlikool, 2015);

= Kohtla-Jdrve ruumilise kahanemise analiiiisi kokkuvote” (Tallinna Tehnikailikool, SPINUnit,
2020);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kaesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Gigusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Elker RMT OU poolt koostatud maa-ala
topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr IdaViru2312GA). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on
L-EST97 siuisteemis, kérgused EH2000 slisteemis, modtkava M 1:500.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koosto6 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringualakirjeldus

Planeeringuala asub Ahtme linnaosa pohjaosas piirnedes vahetult J6hvi linna piiriga.
Planeeringualaks on kinnistu Puru haljasala P4 (kt 32201:001:0650, katastriliksuse sihtotstarve
uldkasutatav maa 100%, pindala 33 961 m?) ja sellega piirnev Puru tee L1 maaiksuse osa (tdnav
Puru tee, kt 32201:001:0129, katastritiksuse sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 23 863 m?).
Planeeringuala pindala on kokku u 4,1 ha.

Planeeringualaks olev Puru haljasala P4 kinnistu on hoonestamata. Kinnistu idapoolne osa on
heinamaa, ladnepoolsel alal kasvab vosa.

Planeeringuala edelanurka jaab vaga vahesel maaral karuputke koloonia (koloonia ID V031). Nimetatud
koloonia raskusastmeks on maaratud 4 (hdsbuv) ja térjemeetodiks on kaevamine.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimalestisi; alal ei asu Uhtegi kaitstavat
loodusobjekti, vairiselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vdrgustikku kuuluvat ala®l. DP KSH
eelhinnangus on toodud, et ala asub Tammiku kaevanduse maeeraldisel, millel on Enefit Power
AS-ile antud maavara kaevandamise luba KMIN-067. Keskkonnaamet on aga 16.10.2023
korraldusega nr DM-126119-1 tunnistanud Tammiku pdlevkivikaevanduse keskkonnakaitseloa nr
KMIN-067 kehtetuks.

Puru haljasala P4 kinnistut labivad idaosas veetorustik, lddneosas elektri madal- ja keskpinge
maakaabelliinid, veetorustik ning sadevetekanalisatsiooni torustik.

Puru tee L1 maalksusele jadvad maapealne soojustorustik Dn500, elektri keskpinge
maakaabelliinid, sidekanalisatsioon, sadevetekanalisatsiooni torustikud ja tanavavalgustuskaabel.

Puru tee L1 maaiksusele (tdnav Puru tee) jadb asfaltkattega sGidutee (2+1 séidusuundadega, Kaare
tdnava ja Puru tee ristmiku poolses osas 2+2 sdidusuundadega). Puru tee L1 maaiksuse
ladnepoolsele kiiljele jaab ka 3 m laiune kergliiklustee. Soidu- ja kergliiklustee vahelisele haljasalale
on vidlja ehitatud tanavavalgustus.

Planeeringuala asub Tallinna Tehnikallikooli 2015 koostatud t66 , Pélevkivi altkaevandatud alade
plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine” andmetel osaliselt terviku alal, osaliselt
langetatud alal. Langetatud alale jaab langetatud ala servakonsool (pisivuse klass ,kvaasistabiilne®)
ja strekkide mdjuala (pisivuse klass ,stabiilne”), valdav enamus alast jaab tervikule, kus pusivuse
klass on ,pusiv“. Andmete digitaliseerimisel vGib esineda sidumisviga (keskmiselt paar meetrit,
maksimaalselt kuni ca 10 m).

Vastavalt TTU stabiilsushinnangule 2015 on nimetatud altkaevandatud alade klassifikatsioon
jargmine:

Piisiv maa paikneb kaevanduse maeeraldisel, kui maavara selle all on jadnud vdljamata ja see piisib
tervikul. Hoidetervik on jaetud mone rajatise vGi ehitise hoidmiseks. Jadktervik aga on jaetud sellel

juhul, kui maavara osutus kaevandamiskdlbmatuks (geoloogilised rikked, mahakantud varu jne).
Plsiva maa korral ei teki maa vajumist. Piirangud kasutamiseks puuduvad.

Stabiilne maa tekib, kui maa alla on jdetud tervikud. Pusivuse kriteeriumiks on tervikute
tugevusvaru ja kaevedonte moédtmed. Kui kaeveddned on ahtad, siis ei varise need maapinnani.
Stabiilne maa vajub kaevandamise ajal kuni paarkiimmend mm. V&ib esineda ka vaiksemat
kilgliikumist. Suure tdendosusega stabiilne maa hiljem ei vaju. V6ib rajade kergeid ehitisi,
maaviljeluses piirangud puuduvad.

1 tuginetud DP KSH eelhinnangule
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Kvaasistabiilne maa tekib, kui lae ilalhoidmiseks kasutatakse tervikuid, taiteriitu jne, mis ei purune
kaevandamise ajal, kuid see voib toimuda hiljem. Seega kvaasistabiilne maa kaitub esialgu kui
stabiilne, kuid hiljem v&ib seal esineda maa vajumist ja varinguid. Ehitamine keelatud (lubatud ainult
geotehnilise ekspertiisi labinud projekti alusel) ja maaviljeluses voimalik saagi havimine.

Hoonete ja rajatiste ehitamine vastavalt pUsivuse klassile on jargmine:

= Langetatud ala servakonsool (kvaasistabiilne): keelatud (ehitamine on uldiselt keelatud, lubatav
vaid erandkorras, geotehnilise ekspertiisi labinud projekti alusel);

= Strekkide mdjuala (stabiilne): kerged ehitised;

= Tervikud (pusiv): piirangud puuduvad.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel nr 1. Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt
kajastatud joonisel nr 3.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus
Planeeringualaks olev Puru haljasala P4 kinnistu piirneb jargmiste maaliksustega:

= POhja poole jaavad Puru tee (kt 25101:001:0296, transpordimaa 100%, munitsipaalomand) ja
Puru tee T2 (kt 25301:008:0122, transpordimaa 100%, munitsipaalomand) ning Puru tee 13
(kt 25301:008:0097, ihiskondlike ehitiste maa 100%, munitsipaalomand);

= LAuna poole jadvad Kose tee 1 (kt 32101:001:0124, maatulundusmaa 100%, riigiomand) ja Kose
tee 3 (kt 32101:001:0123, maatulundusmaa 100%, riigiomand);

= |da poole jaab Pargitaguse (kt 32203:001:0004, maatulundusmaa 100%, eraomand);

= L3ane poole jadb Puru tee L1 (kt 32201:001:0129, transpordimaa 100%, munitsipaalomand).

Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosa piirkond on mdjualas (Kose tee laheduses) valdavalt metsa- ja
heinamaa. Uksikud hoonestatud elamukompleksid paiknevad hajusalt. Ruumilise keskkonna poolest
on tegemist maalise piirkonnaga (hajaasustusega). Ahtme linnaosa keskusest jadb planeeringuala
ligikaudu 2 km kaugusele, lahim elamukvartal Tammiku jaab u 0,8 km kaugusele.

Vaade Johvi linna poolt Ahtme linnaosa suunal (m&jualale) on naidatud skeemil 1.
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Skeem 1. Vaade planeeringualale J6hvi linna poolt. Planeeringuala ligikaudne piir on markeeritud punase
joonega. Maa-ameti fotoladu. Pildistuse aeg: 2023-05-06.
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Seevastu planeeringualast pdhja poole jaav JGhvi linna territooriumi osa on mitmekdlgne linnaline
keskkond. Valdavas osas 1960ndate I6pus ja 1970ndate alguses rajatud vabaplaneeringulisele
korterelamute piirkonnale, mille koosseisus on rajatud ka lasteaed Kalevipoeg, on hilisemal
perioodil lisandunud spordihall (2009), lasteaed Pillerkaar (2010) ja riigigimnaasium (2015) ning
pohikooli uus hoone (2023). P6hikool, spordihall ja gimnaasium moodustavad koos staadioniga
tervikliku spordi- ja hariduskeskuse. Planeeringuala vahetusse lahedusse jaab ka J6hvi linnapark, kus
on terviserajad, tasakaalurada, manguvaljak, jdulinnak, rannavdorkpalliplats, suvelava, laululava jm
kvaliteetseks vabaaja veetmiseks mdeldud vaikerajatised. Kdik eelpool nimetatud hooned ja
rajatised on kattesaadavad vahem kui 500 m kaugusel planeeringualast. Umbes 500 m raadiusesse
jaab lisaks veel J6hvi noortekeskus ja kunstikool ning kaubanduskeskus. Ligikaudu 650 m kaugusele
jaab Johvi Pargi Keskus (kaubandushoone). Ldhimad bussipeatused jadvad Kaare tanavale (u 200 m
kaugusele) ja Puru tee darde (u 200-300 m kaugusele).

Planeeringuala mdjuala Johvi linna alal on nahtav skeemil 2 ja vaadeldav ka joonisel nr 2.

v Planeeringuala
. asukoht

Heino Lipu
staadion

Skeem 2. Vaade planeeringuala mdjualale J6hvi linnas. Maa-ameti fotoladu. Pildistuse aeg: 2023-05-06.

Planeeringuala mdjualas ei asu (ihtegi Natura 2000 vorgustiku linnu- ega loodusala, lahiimbrusesse
ei jaa ka kultuurimalestiste registrisse kantud objekte. Planeeringuala vahetusse lahedusse jaab
EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuur andmeil (vaadatud 29.01.2024)
looduskaitsealune Johvi linna park ja allee (KLO1200574).

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu  alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on ,,/da-Viru maakonnaplaneering 2030+“ (2016) ja ,Kohtla-Jdrve linna
Ahtme linnaosa lldplaneering” (2011). Kehtiv Uldplaneering on kehtestatud enne
maakonnaplaneeringu kehtestamist. Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste
Uldplaneeringute koostamisele ja selle peamiseks eesmargiks on sisendi andmine kohaliku tasandi
ruumilise arengu kavandamiseks, tuues tasakaalustatud arengu kontekstis valja olulised riikliku
tasandi vajadused. Uue Kohtla-Jarve linna (ldplaneeringu koostamist algatatud ei ole. Seeparast
hinnatakse kadesoleva detailplaneeringu eesmargi vastavust lisaks kehtivale ,Kohtla-Jédrve linna
Ahtme linnaosa lldplaneeringule” ka maakonnaplaneeringule.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja (ldplaneering)
pohimotted ja detailplaneeringu koostamise eesmargi vastavus neile on vilja toodud allpool.
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»lda-Viru maakonnaplaneeringu 2030+" kohaselt jdab planeeringuala linnalise asustusega alale
(vt skeem 3).
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Skeem 3. Viljavote maakonnaplaneeringu kaardist , Asustuse suunamine”. Planeeringuala orienteeruv
asukoht on tahistatud kollase ovaaliga.

Linnalise asustuse alad on maakonnaplaneeringus maaratletud eesmargiga luua kompaktsed
linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt ja suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t60- ning elukohad. Tegemist on eelisarendatavate aladega. Linnalise asustusega ala on koondunud
maakondliku keskuse Gimber, milleks planeeringuala piirkonnas on Jéhvi linn.

Linnalise asustuse alad hdélmavad nii elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale
asustusele omaseid puhkealasid. Asustuse suunamine ala sees lahtub eelkdige tihendamise
printsiibist, eelistatakse tlihjade maa-alade ja tiihjalt seisvate hoonete kasutusele votmist.

Linnalise asustuse aladele ulatuvad rohevorgustiku osad on eelkdige puhkeotstarbelised. Oluline on
sailitada ja parandada rohelise vorgustiku sidusust nii linnalise asustuse ala siseselt kui ka ihendusi
linnalist ala Umbritseva rohevdrgustikuga. Sidususe sailitamisel on keskne roll rohekoridoridel.

Maakonnaplaneering seab tingimused linnalise asustuse aladel Uldplaneeringute koostamiseks.
Kuna kdesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva ,Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa
ildplaneeringu” muutmiseks ja uue tldplaneeringu koostamine ei ole algatatud, on tabelis 1 toodud
vélja olulisemad asjakohased p&himotted ja nendele vastavus detailplaneeringu eesmarki (elamuala
kavandamine) silmas pidades.

Tabel 1. Maakonnaplaneeringus seatud tingimused ja nendele vastavus

Maakonnaplaneeringus seatud Planeeringu koostamise eesmargi vastavus

tingimused linnalise asustuse aladel maakonnaplaneeringu tingimustele
tildplaneeringute koostamiseks

Uute suuremate elamualade kavandamine on | Vastab. Uus elamuala (koos Johvi linna jadva
lubatud linnalise asustuse ala sees ja tuleb »Puru tee 13 kinnistu  ja ldhiala
terviklikult siduda olemasoleva kompaktse detailplaneeringu” ala osaga) jaab linnalise
asustusega. asustusega ala sisse ja on seotud olemasoleva
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kompaktse asustusega, mis jadb Johvi linna
territooriumile.

Viltida elamute ja t6ostusalade lahestikku Vastab. Kavandatava elamuala ldheduses ei
planeerimist. paikne tddstusalasid.

Linnalise asustuse alal on valdavas ulatuses Vastab. Infrastruktuur on valdavalt olemas.
olemas voi arendatakse vélja tGhtsed
infrastruktuurivorgud, nt veevarustus,
kanalisatsioon, kaugkute jmt.

Elamualasid ei planeerita teede, sh Vastab. Elamud jddavad teest (Puru tee)
riigimaanteede, kaitsevoondisse negatiivse kaugusele, mis valistab negatiivse
keskkonnamdju (miira, tolm ja heitgaasid) keskkonnamdju esinemise. Lisaks on Puru tee
valtimiseks. dares sadilitatud olemasolev puistu.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb | Vastab. Planeering kasitleb radooniriski (vt ptk
jargida Kiirguskeskuse poolt valjaantud 3.11.4).

soovitusi radooniohutu hoone
kavandamiseks.

Tabelis 1 toodud infost nadhtub, et kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on
maakonnaplaneeringuga kooskdlas, mis tahendab, et véimaliku uue Uldplaneeringu koostamisel
kdesoleva detailplaneeringu alaks oleval territooriumil elamumaa juhtotstarbe maaramine saab
olema maakonnaplaneeringuga kooskdlas.

Maakonnaplaneering kasitleb ka elukeskkonna vaartusi. Planeeringu koostamise eesmarki silmas
pidades tuleb siinkohal jargida vastavust linnakeskkonna vaartuste loomisel.

Linnakeskkonna arendamise eesmargiks on polifunktsionaalse linnaruumi tekkimine, kus erinevate
funktsioonide koondamise koérval tdhtsustatakse ka linnaruumi kvaliteeti, harmoonilisust ja
inimmootmelisust. Linnakeskkonna arendamisel soodustatakse erinevaid liikkumisvoimalusi,
pooratakse tdahelepanu tanavate vorgu kujundamisele, hoonestusele ja haljastusele. Linnaruumi
turvalisuse tagavad labimdeldud ruumilahendused ja tdnavavalgustus.

Linnakeskkonna loomiseks on maakonnaplaneering seadnud rida p6himotteid Uldplaneeringute
koostamiseks. Kuna kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole kooskdlas kehtiva
»,Kohtla-Jédrve linna Ahtme linnaosa lildplaneeringuga” ja uue Uldplaneeringu koostamist ei ole
algatatud, tuleb kasitleda vastavust maakonnaplaneeringule, et hilisemalt (voimaliku uue
uldplaneeringu koostamisel) ei tekiks vastuolu maakonnaplaneeringuga.

Linnakeskkonna loomisel tuleb jargida alltoodud p&himotteid:

= Linnaruum on polifunktsionaalne ja I6imitud, soodustades omavahel sobivate otstarvete
kooskasutust: elu-, t66-, ettevotlus- ja kultuurilis-sotsiaalse keskkonna koostoimimist.

= Linnaruum soodustab erinevaid liikumisviise, sh jala kdimist ja jalgrattaga liiklemist. Kesklinna
piirkondades pooratakse tdahelepanu avaliku ruumi ja jalgrattateede suurendamisele sdiduteede
ja parkimiskohtade arvelt.

= Linnaruumi arendamine pdhineb integreeritud transpordististeemil, kus omavahel Ghilduvad
jalg- ja jalgrattaliiklus ning Ghistranspordivork.

= Avalik ruum on atraktiivne, erinevaid tegevusi pakkuv ja inimsdbralikult kujundatud.

= Haljastus on mitmekesine.

= Tanavavorku kuuluvad tdnavad on omavahel Gihendatud, tupikteid on vahe.

= Hoonestusskaala jalgib valdavalt inimmodtmelisust. Inimmodtmeliseks loetakse kuni 4-
korruselist hoonestust.

= Hoonemaht limbritsevas ruumis ei vastandu tldjuhul valjakujunenud linnaehituslikule ilmele.

= Hoonete paigutus on orienteeritud Gldjuhul tdnavajoonele, et elavdada tdnavaruumi.
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= Fassaad on avatud: “tumma seina” asemel on ukse-ja aknaavad, hooneelemendid paiknevad
inimese tasandil (akna- ja ukseavad, fassaadi liigendatus, trepid jms).

= Linnaehituslik kultuuripdarand on vaartustatud — omanadolise ehitatud keskkonna sailitamiseks
kaitstakse erinevatele ajastutele iseloomulikke hoonestusalasid.

= Altkaevandatud aladel tuleb jargida veel asjakohaseid tingimusi, mis on toodud allpool.

Planeeringu koostamisel on |ahtutud linnakeskkonna loomisele ette nahtud pohimotetest.

Kuna planeeringuala jaab osaliselt altkaevandatud alale, tuleb arvestada ka maakonnaplaneeringus
seatud tingimustega altkaevandatud aladele ehitamisel:

= Enne ehitamist tuleb tdpsustada ehitustingimusi vastavalt maa oleku klassifikatsioonile ning
arvestada tlihikute ja tervikute paiknemist. Projekteerimise alustamiseks maarata tiihikute ja
tervikute asukohti nditav vdimalikult tapne kaardimaterjal.

= Hooned paigutada selliselt, et need asuksid tervenisti kas tihiku vai terviku kohal. Ehitamisel on
soovitatav valtida laavade I6puosasid.

= Arvestades altkaevandatud alade ebastabiilsusega, ei ole soovitatav neile ehitada suuri
(kdrgemad kui 2 korrust) korruselamuid: maapinna vajumise suhtes tundlikkuse vahendamiseks
on soovitav altkaevandatud aladele ehitada puitkarkassiga kuni kahekorruselisi maju. Hoonete
asukoha valikul ja ehitamisel tuleb |ahtuda konkreetsest maetdode plaanist.

= Kvaasistabiilsetele aladele ei ole Uldjuhul ehitamine lubatud, kuid pole ka valistatud, kui
kasutatakse asjakohast tehnoloogiat (vaiade kasutamine, maa-aluse tiihiku eelnev tditmine jm).
Kvaasistabiilsete alade paiknemine tuleb valja selgitada (ild- vdi detailplaneeringu koostamise
vOi projekteerimise kaigus.

= Varisemisohtlike alade hoonestamine ei ole lubatud.

Planeeringu koostamisel on arvestatud tingimustega altkaevandatud alal ehitamiseks (ptk 3.6).

»Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa iildplaneeringu” kohaselt on planeeringuala maaratud
haljasalade ja parkide maa juhtotstarbega alaks (vt skeem 4).

s | Me22X " 2 "%

L __4 x i
Planeeritav

g HM Haljasalade ja parkide maa
-
N\ =
' ; \, B Arimaa
" EV
, HM 1 Vaikeelamumaa
"~@v.,?“ v Planeeritav kergliiklustee
£ " @ Planeeritav lemmikloomade jalutuskoht
<8 s e Tousu- ja maandumissektor
ul ——x (pinna kalle 4%)
ol !'.c ‘\_.~
el Altkaevandatud ala

Skeem 4. Viljavote , Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa iildplaneeringu” maakasutuskaardist. Planeeringuala
on tahistatud sinise kontuuriga.

Haljasalade ja parkide maade alla kuuluvad alad, mis tdidavad nii vabadhu puhkekoha kui ka n-6
Okoloogilise puhvertsooni funktsiooni. Haljasalade ja parkide maale on Ilubatud rajada
vaiksemahulisi puhkekohti ning teenindusettevoétteid (pingid, rotundid, manguvaljakud, kohvikud ja
restoranid). Planeeringu koostamise eesmargist tulenevalt on Puru haljasala P4 maaiksusest
ligikaudu 55% ulatuses kavandatud korterelamute ja sellega seotud taristu (teede) ehitamine,
mistdttu ei ole tegemist lildplaneeringu kohase arendusega. Uldplaneeringu muutmise ettepanek
on toodud peatiikis 3.1.
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Korterelamute ehitamisel tuleb jargida tGldplaneeringus korruselamumaale satestatud tingimustest
(kahe ja enamakorruseliste korterelamute puhul). Asjakohased on vilja toodud allpool:

= Korterelamumaadele vdimaldatakse arimaa korvalfunktsioon 25% ulatuses brutopinnast
eesmirgiga soodustada teenustesektori arengut. Arimaa arendamisel elamualade
kdrvalfunktsioonina ei tohi kaasnevad md&jud (liiklusvoogude suurenemine ning
keskkonnamdjud) avaldada elamisaladele olulist negatiivset moju. Avalikku &arifunktsiooni
kandvate pindade asukoht peab olema hasti kadttesaadav (paiknemine hoonekvartalite
valisperimeetril).

=  Viikseim ehitusdigust omav krunt on 2 000 m? erandina vodib lubada viiksemale
katastritiksusele voi krundile ehitamist linnavalitsuse kaalutlusotsuse alusel ldhtuvalt
olemasolevast krundistruktuurist.

= Hoonete korruselisus tapsustatakse linnavalitsuse kaalutlusotsuse alusel (imbritsevate alade
arhitektuurist ja teemaplaneeringust lahtuvalt.

= Uutel korruselamu aladel tuleb tagada haljasalade ja laste manguvaljakute olemasolu.
Nimetatud alade osakaalu maarab kohalik omavalitsus véljastatavate detailplaneeringu
tingimustega proportsionaalselt elanike arvuga antud alal. Lahtuda tuleb P&hjamaade
soovituslikku haljastuse osatahtsuse arvestust, mille jargi on korgekvaliteedilise elukeskkonna
puhul 5 minuti jalgsikaigu tee kaugusel rohelist puhkeala 40 m?/ elaniku kohta.

= Parkimine tuleb elamumaa arendamisel lahendada kruntide piires vastavalt parkimisnormidele
(EVS , Linnatdanavad”). Valtida tuleb ulatuslike parkimisplatside teket kortermajade kruntidel,
kasutades selle asemel kas hoonealust parklat v6i parkimismaja/karussellparklat (mitme
korrusmaja tihiskasutuses).

Planeeringu koostamisel on arvestatud korruselamumaale satestatud pohimotteid.

Planeeringualale ulatub Johvi valda jaava J6hvi lennuvalja ldhenemiskoridor. Lennuvali on
kavandatud teenindama vaikelennukeid ja eriolukordades ka teisi lendusid. Lennukoridorist
tulenevalt tuleb arvestada hoonetele ja rajatistele kehtestatud korguseliste piirangutega.
Planeeringualale jaab lennukoridori nurk, kus korguspiiranguks on 44 m (suhteline kdrgus).
Planeeritud hoonete suurim lubatud suhteline kdrgus on 15 m.

2.4. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Ruumilise arengu eesmargiks on Uldplaneeringu muutmine sisus, et kavandatav maakasutus ja
ehitustingimused oleksid piirkonda sobivad, kooskdlas maakonnaplaneeringuga (linnalise asustuse
ja linnakeskkonna vaartuste loomisel) ja Uldplaneeringu lahendus (mdjualas) oleks jatkuvalt ellu
viidav.

Planeeringuala ja selle mdjuala anallitsi jareldused p&hinevad ptk-s 2.1 ja 2.2 (planeeringuala ja
selle mdjuala kirjeldus) ning ptk-s 2.3 (vastavus liigilt Gldisemale planeeringule) toodud infole.

Planeeringu koostamise eesmargiks on korterelamute ehitamine. Taotletud tegevus ei ole
,Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa iildplaneeringuga” kooskdlas kasutusotstarbe osas, kuid asudes
maakonnaplaneeringus toodud linnalise asustusega alal, jargib maakonnaplaneeringus toodud
pohimotteid linnalise asustusega ala kujundamiseks ja linnakeskkonna loomiseks. Lahenduse
koostamisel jargitakse Uldplaneeringus korruselamute kavandamiseks seatud tingimusi.

Planeeringulahenduse koostamisel on ldhtutud allpool toodud pdhjendustest ja kaalutlustest.

Uue asumi teke on ette nahtud JOhvi linna kui maakondliku keskuse Umber seotult olemasoleva
kompaktse asustusega, sh kasutades ara valja kujunenud sotsiaalset (lasteaiad, koolid, kauplused,
huviringid) ja tehnilist taristust (teed, tehnovorgud). Planeeringulahendus on tervik JGhvi linna
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territooriumile jadva , Puru tee 13 kinnistu ja IGhiala detailplaneeringu” lahendusega, st moodustub
terviklik elamuala s6ltumata halduspiiridest.

Uute elamupiirkondade (kaesolev planeeringuala koos ,Puru tee 13 kinnistu ja Idhiala
detailplaneeringu” lahendusega) rajamisel tekib poltfunktsionaalne ja I6imitud linnaruum, kus on
soodustatud kahe detailplaneeringuala omavaheline kasutus (puhke- ja manguvaljaku alad,
liikumisteed, tehniline taristu jmt). Uus linnaruum on integreeritud ka olemasoleva keskkonnaga
(pakutavad teenused, puhkealad, tehniline taristu jmt).

Elamute asukohtade planeerimisel on arvestatud vajadusega sailitada olemasolev Puru tee darne
puistu, mis lisaks puhveralale elamute ja Puru tee vahel tdidab ka rohevdrgustiku sidususe lilesannet
J6hvi linnapargiga. Rohevorgustiku sidusus Puru tee darse puistu ja Johvi linnapargi vahel tagatakse
olemasoleva kraavi darde rajatava rohealaga.

Valiruumi loomisel (hoonete paigutus, liikkumisteed, rohealad jne) on arvestatud sotsiaalse suhtluse
olulisust, tagades sh kvaliteetse linnaruumi kdéikidele eagruppidele (Ghine manguvaljak erineva
vanusega lastele-noortele (lldkasutataval maal), istepingid, vOimalus korterelamute vahele
kavandada n-6 linnaaedu, puhkealasid jmt, erineva laiuse ja katendiga teed). Avalik ruum on
atraktiivne, erinevaid tegevusi pakkuv ja inimsobralikult kujundatud (jalutusteed, istumisalad,
koosviibimiseks mangu- ja puhkealad).

Kavandatud ruumilahendus soodustab ka erinevaid liikumisviise, sh jala kdimist ja jalgrattaga
sOitmist ning seda ka vabaajategevusena (rohealadel sidus terviserada).

Tanavad on omavahel ihendatud (olemasoleva Puru teega nii otse kui labi naaberala ,Puru tee 13
kinnistu ja Iéhiala detailplaneeringu” lahenduse kaudu). Kovakattelise ala kasutus on minimaalne
(asumi sisesed liikumisteed on Uhtlasi ka parkimise mandoverdusalad). Parkimine on kavandatud
igal krundil eraldi arvestades optimaalse kohtade arvuga (liks koht korteri kohta), kuna laheduses
on peamised teenused ja Uhistranspordipeatused, mis tdstavad tdendosust vahendada
autokasutust.

Krundistruktuur on loodud arvestades optimaalse tanavavorgu teket ja tagades piisava suurusega
elamukrundid (vdhemalt 2 000 m? suuruse ndue Ahtme linnaosa Uldplaneeringust).

Hoonestusskaala on inimmo&dtmeline, kuna korterelamud on planeeritud kuni neljakorruselised.

Planeeritud hoonete maht arvestab mdjuala linnaruumi (planeeritud hoonete ehitisealune pind ja
kdrgus on sarnane ,,Puru tee 13 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu” lahenduses kavandatule).

Hoonete paigutus ja hoonestusviis on sarnane olemasolevale valja kujunenud korterelamute
piirkonnale J&hvi linna territooriumil ja ,Puru tee 13 kinnistu ja Ildhiala detailplaneeringu”
lahenduses kavandatule - kavandatud on vabaplaneeringuline hoonestus, kus korraparasuse
loomiseks asetsevad hooned piirneva tanava suhtes kas risti vGi paralleelselt (orienteeritud tanavate
ja ilmakaarte suhtes).

Elamute vaheline ja ldhialale jaav haljastus on mitmekesine. Puru tee dédrne puistu on planeeritud
sailitada looduslikuna; hoonete vahel on ette nahtud mitmerindeline haljastus.

Hoonestusala on valdavalt kavandatud terviku alale. Altkaevandatud alal on hoonestusala vaga
vaheses ulatuses planeeritud langetatud ala servakonsoolile (kvaasistabiilsele alale), kus ehitamine
on voimalik ainult erandkorras geotehnilise ekspertiisi Iabinud projekti alusel. Kogu planeeringuala
ulatuses on satestatud ndue viia labi ehitusgeoloogiline uuring.

Krundistruktuur ja ehitusGigus on antud optimaalne, et tekiks piisava tihedusega linnaruum jattes
samal ajal véimaluse projekteerimisel leida parim hoonete asukoht.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kohtla-Jarve linna territooriumile ei ole viimase 30 aasta jooksul rajatud Uhtegi uut kaasaegset
korterelamut. Erasektor ei ole 30 aasta jooksul uusi kortermajade projekte arendanud ja selle
peamiseks pShjuseks on turutdrge, kus korterite miligihinnad jaddavad ehitushindadele alla. Ahtme
linnaosa territooriumile rajati viimane uus korterelamu Aru tdnaval umbes 2007. aastal.

Ahtme linnaosas on esile tdstetud kaasaegse elamispinna puudumise probleem. Miudgiturul
kaasaegsete elamispindade pakkumine praktiliselt puudub ja elamufond on vananenud nii
moraalselt kui ka flilsiliselt. Kaasaegsete mugavustega elamispindade puudumine elamuturul
paneb maksujdulisi inimesi suunduma suuremate keskuste poole. Paigale jadvad elanikud
vananevad, uusi spetsialiste ega noori peresid juurde ei tule.

Uute, kaasaegsete ja moodsate elamispindade ilmumine Kohtla-Jarve linna elamuturule soodustab
noorte perede ja spetsialistide sisserdannet ning toovdimet ja tdstab dppejdudude motivatsiooni
jadada sinna elama. Motivatsioon ja voimalus valida kaasaegset elukohta m&jutab olulisel maaral
seda, kui edukas ning arenenud on linn.

Sihtasutuse Ida-Viru Investeeringute Agentuur ettepanek Kohtla-Jarve linnale on koostoos leida
avaliku sektori poolt lahendused uute kortermajade rajamiseks kasutades vajadusel erinevate
toetusmeetmete v&imalusi. Uhisprojekti realiseerimise kaudu on vdimalik elamuturul hoida
kinnisvara hind stabiilsena ja luua soodsad tingimused nende finantseerimiseks krediidiasutuste
poolt. See vdimaldab edaspidi erasektoril turutingimustes realiseerida uusi elamuarendusprojekte
Kohtla-Jarve linnas.

Arvestades korterelamute domineerimist linnaruumis, ndudlust kaasaegsete elamispindade jarele
ning haridusasutuste, kaubandus- ja teeninduspindade olemasolu ldhipiirkonnas, on asukoht
kortermajade ehitamiseks sobilik ning linna arengu aspektist perspektiivikas.

Vottes arvesse Johvi linnas halduspiiri vahetus laheduses Puru tee 13 asuvale maa-alale kavandatava
sama eesmargiga detailplaneeringu planeerimist, on korterelamute ehitamine kdnealuses
piirkonnas tervikliku kaasaegse korterelamupiirkonna moodustamisel otstarbekas.

Planeerimisseaduse § 142 |6ike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Konealuse
planeeringu puhul on Uldplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine (planeerimisseaduse
§1421g1p1).

Kaesolev detailplaneering sisaldab , Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa lldplaneeringu® muutmise
ettepanekut Puru haljasala P4 kinnistu tGldkasutatava maa juhtotstarbe (ile 50% muutmiseks. Ca 55%
Uldplaneeringus kavandatud haljasalade ja parkide maast planeeritakse korterelamumaaks.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringut skeemil 5 naidatud
ulatuses ja sisus.
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Skeem 5. Viljavote ,Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa (ldplaneeringu” maakasutuskaardist koos
muudatusettepanekuga. ,, EK“ kollase viirutusega tahistab korterelamumaad. Planeeringuala on tahistatud
sinise kontuuriga.

3.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Puru haljasala P4 katastriliksusest kaheksa (8)
krunti: krundid nr 1 ja 2 haljasala maaks; krundid nr 3 ja 4 tee ja tdnava maaks; krundid nr 5-8
korterelamu maaks. Maakasutuse kavandatav muutus (maakasutuse bilansi koondtabel) on
esitatud tabelis 2.

Krundid nr 1-4 on ette nahtud avaliku kasutusega.

Kruntide moodustamine on naidatud joonisel nr 4. Planeeritud kruntide alusel moodustatavate
katastritiksuste pindalad vdivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise
kaigus.

Tabel 2. Puru haljasala P4 katastriliksuse maakasutuse koondtabel
Planeeringu- Planeeringujargne

Planeeringu- eelne Planeerineuiirene pindala katastriiiksuse
gujargne p sihtostarve

eelne pindala katastriiiksuse
sihtostarve

33961 m? Uldkasutatav | Kruntnr1l 12 072 m? Uldkasutatav maa 100%
maa 100% Krunt nr 2 2 503 m? Uldkasutatav maa 100%
Krunt nr 3 1963 m? Transpordimaa 100%
Krunt nr 4 2 837 m? Transpordimaa 100%
Kruntnr5 4 034 m? Elamumaa 75-100%,
arimaa 0-25%*
Krunt nr 6 4 133 m? Elamumaa 75-100%,
arimaa 0-25%*
Krunt nr 7 3803 m? Elamumaa 75-100%,
arimaa 0-25%*
Krunt nr 8 2616 m? Elamumaa 75-100%,
arimaa 0-25%*

*Planeeringulahendus lubab (ei kohusta) kuni 25% ulatuses drimaa korvalfunktsiooni.

3.3. Kruntide hoonestusala

Hoonestusalad on maaratud kruntidele nr 5-8. Nimetatud kruntide hoonestusalade (krundi osa,
kuhu voOib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse ja vGimalikud vaikehooned ning rajatised)
piiritlemisel on lahtutud tuleohutusnduetest (hoonestusala kaugus vahemalt 4 m krundipiirist) ja
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osaliselt altkaevandatud alast. Valdav enamus hoonestusalast jaab terviku (pusivale) alale, kuid
kruntide nr 5 ja 6 ning vahesel maaral krundi nr 7 kagukiljel on hoonestusala maaratud ka
langetatud ala servakonsoolile (kvaasistabiilne). Langetatud ala kvaasistabiilsel servakonsooli alal on
ehitamine Uldiselt keelatud, lubatav vaid erandkorras, geotehnilise ekspertiisi labinud projekti
alusel. Kuna langetatud alade asukohaandmed on saadud vanade plansettide digitaliseerimisel,
mistSttu voib esineda sidumisviga ja kuna kogu ala hoonestamise eelduseks ehitusgeoloogilise uuringu
labiviimine, on hoonestuse asukohavalikul soovitud anda suurem vd&imalus hoonete
projekteerimiseks, kuna ehitusgeoloogilise uuringu tulemusel vdib osutuda vdimalikuks terviku
ulatuslikum asetus. Suurem hoonestusala vdimaldab projekteerimise kadigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja kuju.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 4.

3.4. Kruntide ehitusoigus
Planeeritud kruntide ehitusGigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel nr 1 ja 2 ette avaliku kasutusega haljasalad; kruntidel nr 3
ja 4 juurdepdasu tagavad avaliku kasutusega teed, sh kergliiklusteed; kruntidel nr 5-8 korterelamud.

Kruntidel nr 5-8 on elamumaa kdrvalfunktsioonina kuni 25% ulatuses lubatud ka arifunktsioon.
Arimaa funktsiooni soovi korral (ei ole kohustuslik) tuleb tegevus kavandada hoone(te) esimese
korruse mahus avaliku kasutusega tidnavapoolsel kiiljel, et tagada hea kittesaadavus. Aritegevus ei
tohi hairida majaelanikke, st lubatud on tegevused, millega ei Uletata korteriomanike omandi
tavakasutusest tekkivat mdju. Arifunktsiooni (vastava tegevuse) kaalumisel tuleb pd&érata
tahelepanu erifunktsioonide vastastikule mdjule ja lahendada see funktsioonide koostoimet
arvestavalt.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks on korterelamu maa kruntidel nr 5-8 lubatud igal krundil
eraldi Uhe ehitusloakohustuseta védikehoone (kuni 5 m ja kuni 20 m?, nt kasvuhoone, paviljon,
aiamaja vmt) ja rajatiste (arvu ei maarata, nt manguvaljak, jadtmemaja, taimekonteinerid ja
hoonetest eraldi asetsevate jalgrataste varjualuste jmt) plstitamine. Korterelamute ja vdimalike
vaikehoonete ning rajatiste kavandamisel peab arvestama krundi suuruse ja haljastuse ndudega
ning lahendus peab moodustama arhitektuurse ja ruumilise terviku.

Ehitusdigusega lubatud hooned ja voimalikud vaikehooned ning rajatised tuleb projekteerida
hoonestusala piirides, st ehitusdigusega maaratud hoonete ja vdimalike vdikehoonete ning rajatiste
ehitamine valjaspool hoonestusala on keelatud.

Kruntidele nr 1 ja 2 on ette nahtud/lubatud ehitada erinevad haljasala kujundamiseks ja
teenindamiseks vajalikud rajatised (nt istepingid, rotundid, paviljonid, varjualused, varjualusega
jalgrattaparkla(d), manguvaljak(ud), platvorm(id) jmt) ning vdikesemahulised puhkeotstarbelised
(kuni 20 m2) ehitisealuse pinnaga ehitised. V&imalikud rajatised ja asukohad mé&aratakse
kujundusprojektiga, kuid kohustus on rajada vahemalt istepingid (nii krundile nr 1 kui 2) ja krundile
nr 2 manguvaljak.

3.5. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepaasud planeeritud kruntidele on ette ndhtud Puru teelt, Ahtme linnaosasse jaavalt piirnevalt
IGigult uue mahasoidu (ristmiku, sh jalakdijate ohutussaare) rajamisega, ja J6hvi linna poolt labi
,Puru tee 13 kinnistu ja Idhiala detailplaneeringu” lahenduses planeeritud tédnavalt. Juurdepdasude
tagamiseks on planeeritud tee ja tdnava maa krundid nr 3 ja 4. Nimetatud kruntidele planeeritud
teed on ette ndhtud avaliku kasutusega.

Planeeritud Puru tee mahasdit, sdidu- ja konniteede ning parkimise lahendus on graafiliselt ndhtav
joonisel nr 4. Joonisel nadidatud lahendust on projekteerimise kaigus lubatud tapsustada.
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Korterelamute sdidukite parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada igal hoonestataval krundil
selle siseselt. SGiduki parkimisnormiks tuleb arvestada (ks koht korteri kohta. Projekteerimisel on
soovitatav kavandada ka vdhemalt ks parkimiskoht elamu kohta kilalistele. Jalgrataste
parkimiskohad naha ette vastavalt Linnatanavate standardile, sh vdib kohtade arvu arvestada kokku
korterelamu mahus ja krundil avatult vdi panipaigas/varjualuse all olevatega.

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette ndha vastavalt ehitusseadustikule.

Parkimis- ja manooverdusalad ning juurdepadsuteed peavad olema minimaalselt vajalikus ulatuses
(parkimise mandodverdusalad ndha maksimaalselt ette sGidutee alal, sh tuleb siiski arvestada
turvalise liikluse tagamisega), kuna liigselt suured kdvakattega alad suurendavad kuumasaarte
tekkimise ohtu ning jatavad vahem ruumi véimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada
sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Lilkkumisteede ja juurdepadsude kavandamisel tuleb arvestada vastava tee iseloomu ning sh ka
liilkumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimestega (projekteerida vajaliku laiuse ja katendiga teed,
tahistused jmt). Planeeritud krundisisesed teed (nii kruntidel nr 5-8 kui kruntidel nr 1-4) tuleb siduda
omavahel ja avalike teedega (Puru teega), sh ,Puru tee 13 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu”
lahendusega.

Soiduteed, sh parkimisalad ja jalakaijate liikumisteed kavandada soovitatavalt eristatavad, nt
erinevad sillutiskivid ja/voi katendi toonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi voi sillutiskiviga
vmt sademevee kaitlemist vdimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndaha ette vdimalusi
sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks kasutades voimalikul maaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid. Voéimalikud asfaltkattega teed vOi teeosad peavad olema
minimaalses vajalikus ulatuses.

Avalikelt juurdepdasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipaas. Selleks voib ette naha ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille katendi
konstruktsioon peab vdéimaldama nimetatud tehnika juurdepdasu. Krundile nr 3 jadv sdidutee on
tupiktee, tee 16ppu on ette nahtud imberpddramise ala.

Krundile nr 1 ja 2 on planeeritud terviserada eesmargiga vdimaldada jalutuskaike ja tervisejooksu
tegemist looduslikumas keskkonnas, mis on ette ndhtud ihendada omavahel ja ldbi ,Puru tee 13
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu” ala J6hvi linnapargi terviseradadega (luua Uhtne vorgustik).
Terviserada kavandada pinnasteena (tihendatud pinnasena). Tee lihendamiseks kahe planeeringuala
vahel lle kraavi on vajalik ehitada sild. Vdimalusel pikendada krundi nr 2 teed Pargitaguse
(32203:001:0004) maaiksusele (tegemist on eramaaga, eeldab omaniku ndusolekut, sh silla
rajamist Ule kraavi) ja luua Ghendus JGhvi linnapargiga ka labi Pargitaguse maaiksuse.

3.6. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Projekteerimisel tuleb arvestada piirkonna hoonestuslaadiga. Hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne, esinduslik ja keskkonda sobiv. Oluline on tagada linnale sobiv linnaruumi kvaliteet, mistottu
tuleb projekteerimisel poorata tahelepanu hoonete arhitektuurilisele lahendusele ja valisviimistlusele
ning valtida tllpseid tehnitsistlikke lahendusi. Eelistada tuleb kaasaegseid ja korgetasemelisi
ehitusmaterjale.

Voimalike varingute jms dra hoidmiseks ning terviku ala ulatuse tdpsustamiseks tuleb hoonete
projekteerimise eelselt Iabi viia ehitusgeoloogilised uuringud. Vastavalt uuringute tulemustele
tapsustada ehitusgeoloogilised tingimused ja naha ette ehituslikud nduded, sh vajadusel
kaitsemeetmeid. Hooned paigutada eelistatult selliselt, et need asuksid tervenisti terviku kohal, v.a
juhul, kui ehitusgeoloogiliste uuringute tulemused véimaldavad ka muid lahendusi.
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Korterelamute asendiplaanilise lahenduse viljatdotamisel arvestada ilmakaartega, et tagatud oleks
vajalik paevavalgus hoonetes, samas parkimine ja priigimajandus jaaksid varjulisemasse kiilge ning
puhkealad paikeselisemasse krundi osasse. Lisaks arvestada, et hoonete vaheline ruum vdimaldaks
soovi korral ehitada lihe ehitusloakohustuseta vdikehoone ja rajatised. Voimalike vdikehoonete ja
rajatiste arhitektuur peab olema kooskdlas korterelamute arhitektuuriga.

Projekteerimisel tuleb ndha ette hasti juurdepaasetavas kohas abiruumid jalgrataste, lapsekarude,
kelkude jms hoidmiseks kas hoone mahus ja/vdi kinnises kuuris.

Planeeringuga ei maarata korterite arvu. Kortereid on voimalik projekteerida sellisel hulgal, millega
on tagatud haljastuse néuded (ptk 3.7) ja parkimisnorm (ptk 3.5), st terviklahendusena kvaliteetne
linnaruum.

Korterelamu maa kruntide (nr 5-8) olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

= Korruselisus: kuni neli maapealset korrust ja kuni (ks maa-alune korrus;

= Katusetuip: pdhimahul viil- voi lamekatus, pdhimahtu vdib ilmestada muu katusetilbiga;

= Katusekalded: p6himahul 0-45 kraadi;

= Katuseharja suund: orienteerida piirneva tanava suhtes kas risti voi paralleelselt, arvestades sh
ilmakaartega;

= Katusekattematerjalid: katusetitbile sobiv;

= Valisviimistlusmaterjalid: ajas kestvad kvaliteetmaterjalid, nditeks klaas, puit, kivi, betoon, krohv
(ka kombineeritult); valtida tuleb matkivaid (plastvooder jmt) materjale. Varvilahenduses
eelistada sooje ja looduslahedasi varvitoone;

= Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata;

= +/-0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus;

= Kavandada avatud fassaadid, valtida hoone fassaadil n-6 ,tumma seina“, ndha ette ukse- ja
aknaavade ning hoone-elementide paiknemine inimese tasandil;

= Korterelamu krundile jaavad voimalikud vaikehooned ja rajatised peavad omavahel stiililt
sobima (moodustama arhitektuurse terviku).

Hoonestuse valismdjuga tehnilised seadmed (8hksoojuspumbad, konditsioneerid, satelliit -
antennid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavatelt vaadeldavad ega
hairiks hoone enda elanikke ja naabreid. Seadmete eelistatud asupaik on maapind.

Korterelamute ehitamisel tuleb kasutada vdimalikult energiasaastlikke materjale ja
ehitusmeetodeid. Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid
energiatohususe lahendusi ning taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset
pdikeseenergia kasutamist. Seetdttu on projekteerimisel lubatud ndha ette paikeseenergia
kasutamise vOimalusi. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi
nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi
kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad).

Kruntide nr 1 ja 2 alal kasutatavad mangu- ja puhkerajatised, sh istepingid peavad olema
kvaliteetsed (ajas vastupidavad ja lihtsasti hooldatavad). Eelistada tuleb looduslahedasi materjale ja
varvitoone.

3.7. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Planeeringuala lddnepoolne ala on v@sastunud (arenev puistu ala), mille ulatuses on moodustatud
haljasala maa krunt (nr 1). Arvestades elukeskkonna parendamise p&himétet ja asjaolu, et
olemasoleva haljastuse sdilitamine véimaldab pakkuda kohest meeldivat elukeskkonda, on krundil
nr 1 olev puistu ette nahtud sailitada maksimaalselt looduslikuna. Lubatud on looduspargi
kujundamiseks vajalikud heakorrastusté6d (hooldusraied, sh surnud puude likvideerimine jmt) ning
terviseraja rajamiseks vajalike puittaimede likvideerimine.
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Krunt nr 2 on samuti moodustatud haljasala maaks, kuhu on planeeritud puhke- ja manguvaljak ning
varjualune voi paviljon. Mangu- ja puhkerajatiste kavandamisel tuleb arvestada tegevustega
erinevatele vanusegruppidele. Krundi nr 2 alale tuleb tdiendavalt istutada piirkonda sobivaid
kodumaised puu- ja pddsaliike, mis looksid erinevad ruumistruktuurid ja annaksid varju.

Kruntidele nr 1 ja 2 jaav terviserada kavandada pinnasteena (tihendatud pinnasena), raja korvale
tuleb ette naha istepingid.

Arvestades kliimamuutustega: temperatuuri tous, kuumalainete esinemise ja intensiivsuse
suurenemine ning muutused sademete reZiimis (talveperioodil suurem tdendosus tugevatele
sadudele (pigem vihma kui lumena), valing- ja paduvihmade esinemise sageduse tdus) tuleb
elamukruntidel hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et
tagada hea Ohukvaliteet ja anda vGimalus sademevee hajutamiseks (sh sademevee lahenduste
kavandamiseks maastikukujunduse kaudu); samuti on soovitatav projekteerimise kdigus naha ette
asukohad varju andvale kdrghaljastusele (arvestada hoonestuse ja tehnovérkude kavandamisel
koosm@djus valiruumi kujundamisega). Séidukite parkimisalade rajamisel tuleb eelistada katet, mis
tagab sademevee ldbilaskevdime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Vahemalt 45% elamukrundi maa-alast peab olema haljastatud ja sellest vahemalt pool peab olema
kompaktne haljasala puhke- ja manguviljaku ja/v6i kogukondliku tegevuse (nt kasvuhoone,
taimekastid) alaks. Haljastuse lahendus tuleb ette ndha mitmerindelisena, et véimaldada elustiku
mitmekesisust (elurikkust). Eelistades piirkonda sobivaid looduslikke liike. KGrghaljastuse osakaal
peab olema vahemalt 5% krundi pindalast. Kdrghaljastuse ala arvestada taiskasvanud puude liitunud
vOradena. Puude istikute tase peab olema vahemalt ,4+"“.

Parkimisalad tuleb haljastusega liigendada (puud-p&dsad) vGi peavad parkimisalad piirnema
haljasalaga, kus kasvavad ka puud-p&dsad.

Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada planeeritud tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.

Lisaks krundile nr 2 jdavale puhke- ja manguvaljaku alale peab korterelamute (krundid nr 5-8) grupis
olema vdahemalt (ks mangu- ja puhkeala. Mangu- ja puhkeala(d) nii elamu- kui haljasala maa krundil
kavandada paikeselisemasse piirkonda (projekteerimisel kajastada hoonestusest ja haljastusest
tulenev varjutus).

Elamukruntide piiridele ei ole piirete rajamine lubatud. Samuti on keelatud tokkepuude kasutamine.
Vajadusel ja turvakaalutlustel on nii elamukruntide siseselt kui krundile nr 2 jadav puhke-manguvaljak
lubatud piirata heki voi arhitektuuriga sobiva labi ndhtava madala (kuni 0,8 m) piirdega.

Korterelamute projekteerimisel tuleb koostada iga elamukrundi kohta véi ala arendamisel Uhtse
arendaja poolt elamukruntide maa-alal tervikult haljastus- ja kujundusprojekt. Haljastus- ja
kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad elamukruntidel tuleb rajada koos
hoonete ehitamisega.

Kruntide nr 1 ja 2 haljas- ja puhkeala lahendus leitakse haljastus- ja kujundusprojekti mahus.
Krundile nr 2 projekteerida tegevust erinevas vanuses kasutusgruppidele (nt manguvaljakud
erinevas vanuses lastele, noorukite ala, joulinnak, seenioritele tegevusvahendid, istepingid jmt).

Kruntide maapinna kdorguse olulist ja pohimottelist muutmist ei ole kavandatud, et véltida
sademevee kogunemist/valgumist naaberkinnistutele ja tanavate maa-alale. Maapinda on lubatud
vajadusel tOsta ulatuses, mis on vajalik sademevee lahendamiseks (et naaberaladelt ei valguks
sademevesi planeeringuala kruntidele). Vajadusel on kruntide/naaberkinnistutega Uhise piiriga
paralleelset lubatud rajada ndvad. Tdiendavalt voib tOsta hoonete alust maapinda kuni 0,5 m.
Lubatud on ka sisehoovide astmeline kujundamine (vGimaldab rikkalikumaid lahendusi, sh luua
maastikukujundamise kaudu erinvaid sademevee lahendusi). Tapne vertikaalplaneerimine tuleb
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lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt uushoonestuse asukohast. Vertikaalplaneerimisel
tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele, -kinnistutele.

3.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualale on kavandatud korterelamud, mis vajavad elektri-, side- ja veelihendust ning
tagatud peab olema kiite ja reovee drajuhtimine ning sademevee kogumine ja eesvoolu suunamine
(suurema koguse sademevee immutamine ei ole aluspdhja paekivi téttu voimalik).

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5 vorguettevotete poolt valjastatud tehniliste
tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on p&himdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise
kdigus tulenevalt hoonete asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel on lubatud
planeeritud liitumis-/ihenduspunkti asukohti muuta, kui need on p&hjendatud ja kooskdlastatud
vorguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega.

Projekteerimisel arvestada juurdepaadsude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

3.8.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahendus on antud vastavalt OU Jirve Biopuhastus
tehnilistele tingimustele (véljastatud 22.10.2024 e-kirja nr 2-1.2024/1923-5). Tehnilised tingimused
kehtivad kaks (2) aastat alates valjastamise kuupadevast).

Veevarustus ja reoveekanalisatsioon tuleb lahendada terviklikult koos ,J6hvi linna Puru tee 13
kinnistu ja Idhiala detailplaneeringus” kavandatud arendusega.

Veevarustus

Planeeritaval alal asuvad olemasolevad OU Jirve Biopuhastus Gihisveevirgi torustikud, mille kaudu
tagatakse J6hvi valla piirkonna veevarustuse teenus. Projekteerimisel ja ehitamisel (elluviimisel)
ning ellu viidud lahenduse kasutamisel tuleb tagada torustike t6dkindlus ja edaspidised hooldus-
ja/vGi remont66d, st tagada tuleb veevarustuse kui elutdhtsa teenuse nduetekohane toimimine
24/7 (0U-l Jarve Biopuhastus on kohustus tagada tegevuspiirkondades pidev veevarustus, OU Jarve
Biopuhastus on hiadaolukorra seaduses sitestatud elutidhtsa teenuse osutaja (UVVKS & 7 Ig 1') ning
igasugune tegevus, mis voib seda mdjutada on keelatud).

Planeeritud krunte nr 7 ja 8 labib Ghisveevargi torustik De110 (KPO_VID: JB89; KPO_NIMI: Kose tee
JVT Del10) kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mdlemale poole 2,0 m. Planeeritud krunte
nr 1ja 4 labib Ghisveevargi torustik Dn300 (KPO_VID: JB4; KPO_NIMI: Ahtme VTJ —J6hvi JVM Dn300)
kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mdlemale poole 2,5 m.

Kruntidel nr 7 ja 8 on torustiku asukohas maaratud vdoimalus ka hoonestamiseks (planeeritud on
hoonestusala). Torustikku imber tdstmata on vGimalik hoonestus projekteerida mitte lahemale kui
3,0 m horisontaalsel kaugusel olemasolevast veetorustikest. Juhul, kui soovitakse hoonestada
Uhisveevargi torustiku Dell0 kaitsevoondi alale, tuleb olemasolev veetorustik (mber tosta
jargmistel tingimustel:

= Veetorustiku tostab Umber Puru haljasala P4 kinnistu omanik ja/voi detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik ning Uhisveevargi jaoks projekteeritud ja ehitatud veetorustik
antakse lle tleandmise-vastuvdtmise aktiga OU-le Jarve Biopuhastus. Ehitatud veetorustiku
tleandmiseks OU-le Jirve Biopuhastus tuleb esitada ehitatud veetorustiku kohta
taitedokumentatsioon ja kasutusluba ning UGhisveevargi talusemiseks seada selle asukoha
kinnistule (vdi kinnistutele) sundvaldus v&i isiklik kasutus®igus OU Jirve Biopuhastus kasuks
(sundvaldus véi isiklik kasutusdigus tuleb seada veetorustiku kaitsevoondi ulatuses);

* Umbertdstetava veetorustiku asukoht peab olema koosk&lastatud kdikide asjassepuutuvate
kinnistute ja kommunikatsioonide omanikega;
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* Umbertdstetava veetorustiku lahendus ja tipne ulatus tuleb mairatleda projekteerimise kiigus
ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus;

* Umbertdstetava veetorustiku asukoha mairamisel tuleb eelistada selliseid lahendusi, kus
Umbertdstetav veetorustik ja selle kaitsevoond jaab taies ulatuses kruntidele sihtotstarvetega
Uldkasutatav maa voi transpordimaa;

*  Umbertdstetava veetorustiku projekt ja tehnilised lahendused tuleb koostada Ehitusprojekti
Todprojekti tasemel ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus;

* Umbertdstetav veetorustik peab tdies ulatuses jadma projekteeritavast hoonestusest
horisontaalsele kaugusele vahemalt 3,0 m;

* Umbertdstetava  veetorustiku  ristumisel ~ vdi  paralleelsel  paigaldamisel teiste
kommunikatsioonidega tuleb jargida ndudeid kaitsevoonditele ja EVS standardeid;

* Umbertdstetava veetorustiku tehnilised parameetrid (Iabimd6t, materjal, surveklass jne) tuleb
mairatleda projekteerimise kiigus ning koosk&lastada OU-ga Jarve Biopuhastus;

* Olemasoleva veetorustiku imbertdstmisel tuleb tagada pidev veevarustuse teenus OU Jirve
Biopuhastus klientidele.

Juhul, kui olemasolevate Uhisveevargi torustikega on vaja paralleelselt projekteerida teisi
tehnovorke, tuleb arvestada jargmistega kujadega:

= Mitte lahemal kui 2,0 m kaugusel ihisveevargi torustiku De110 telgjoonest;
= Mitte lahemal kui 2,5 m kaugusel ihisveevargi torustiku Dn300 telgjoonest.

Projekti koostamisel tuleb jargida olemasolevate veetorustike paigaldussiigavusndudeid (maa(tee-)
pinnast), st vertikaalplaneering ei tohi halvendada olemasolevat olukorda veetorustike
paigaldussiigavuse osas (sh veetorustike kaitsevoondites ei tohi vertikaalplaneering muutuda
olemasoleva maapinna taseme alandamiseks).

SOidu- ja konniteede ning parklate asukoha maaramisel tuleb eelistada selliseid lahendusi, kus
planeeritud teed ja parklad ei jaa veetorustike kaitsevoonditesse. Planeeritud teede ja parklatega
paralleelselt kulgevad veetorustikud peavad reeglina paiknema valjaspool teed ja parklat, st
veetorustike katsevoondid peavad tadies ulatuses jaama valjapoole tee ja parkla serva. Teede ja
parklate ristumised veetorustikega peavad olema maksimaalselt lihikesed (vGimaluse korral 90
kraadi nurga all).

Planeeringulahenduse elluviimisel tekkiv elanike arv tuleb tdpsustada Uhisveevargiga liitumise
menetluse kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Lubatud veevooluhulgad, mis tagatakse vee-ettevdtja poolt kui liitumise ajal on olemas piisav
kinnitatud veemaht veeallikas ning vajadusel tehtud selleks tdiendavad investeeringud ning see ei
halvenda teiste tarbijate teenustasemeid: olmeveevarustuseks maksimaalne veevooluhulk 90 |/d
(90 liitrit 66paevas) the elaniku kohta. Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni vajalikud vooluhulgad
(I/s, m3/h, m3/d) tuleb mairatleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve
Biopuhastus.

Planeeritavate uute elamukruntide Ghenduspunktiks Ghisveevargiga on iga punkt olemasoleva
veetorustiku Dn300 I8igul A — B. Uhenduspunkti tipne asukoht tuleb mairatleda projekteerimise
kdigus ning koosk&lastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Igale planeeritud korterelamu krundile on ette nahtud liitumispunkt hisveetorustikuga avalikult
kasutatavale maale kuni 1 m véljapoole krundi piiri.
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Veetorustiku minimaalne rajamissiigavus on 1,8 m toru peale. Vo&imalikul ristumisel
kraaviga/truubiga peab toru lae ja kraavi/truubi pdhja vahele jaama viahemalt 0,5 m, et oleks
vOimalik paigaldada soojustus.

Uhisveevirgi Gihenduspunkti kdrvale tuleb planeeritud veetorustikule ette niha veem&ddukaev
(valjapoole Uhisveevargi torustiku kaitsevoondit), mille lahendus ja asukoht tuleb maéaratleda
projekteerimise kaigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Reoveekanalisatsiooni lahendus

Planeeringuala piirkonnas puudub olemasolev Uhiskanalisatsioon ja ala asub valjaspool
olemasolevat reoveekogumisala. Kuna Kohtla-Jarve linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavaga aastateks 2014-2026 ei ndhta ette Uhiskanalisatsiooni rajamist
detailplaneeringu ala piirkonda, on reovee drajuhtimiseks planeeritavatelt kruntidelt analldsitud
olemasoleva Puru tee 15 tarbimiskoha reoveekanalisatsiooni vastuvotu- ja ldbilaskevoimet
terviklikult koos ,,J6hvi linna Puru tee 13 kinnistu ja IGhiala detailplaneeringu” koostamise kaigus.

Vastavalt OU-ga Jarve Biopuhastus sdlmitud teenuslepingule jadb Puru tee 15 tarbimiskoha
omaniku vastutusalasse kogu reoveekanalisatsioon (sh kuuluvad Puru tee 15 tarbimiskoha
kanalisatsiooni juurde reoveepumpla ja survetorustik) alates kinnisasjalt Puru tee 15 Kkuni
tihiskanalisatsiooni liitumispunktini, mis asub kinnisasjal Puru tee 18b. Uhiskanalisatsiooni
liitumispunkti asukoha koordinaadid L-EST97 slisteemis on: X=6583947,47; Y=694341,88.

Kaesoleva planeeringuala reoveekanalisatsiooni lahendus tuleb siduda ,J6hvi linna Puru tee 13
kinnistu ja Iéhiala detailplaneeringu” reoveekanalsiatsiooni lahendusega.

»JOhvi linna Puru tee 13 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu” lahenduse kohaselt on Puru tee 15
isevoolse torustiku alguskaev maatksuse Puru tee 13 piirist 2,3 m kaugusel. Olmereovesi on ette
nahtud juhtida ,J6hvi linna Puru tee 13 kinnistu ja Iéhiala detailplaneeringu” ala pdhjaosasse
planeeritud reoveepumplasse RVP-1. Nimetatud pumplasse on kavandatud juhtida ka kdesoleva
planeeringuga planeeritud korterelamute reovesi. Reoveepumplast on planeeritud pumbata reovesi
olemasolevasse isevoolsesse torustikku maatliksusel Puru tee 15. Olemasolev reoveepumpla
maatlksusel Puru tee 15 tuleb asendada uue pumplaga Dil600 PE. Uue pumpla survetorustik
Uhendada olemasoleva survetorustikuga Dell0 PE maatksusel Puru tee 15. Pumpla vajalik
tootlikkus tuleb tapsustada projekteerimise kdigus vottes arvesse nii ,,J6hvi linna Puru tee 13 kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu”, kaesoleva planeeringuala kui lasteaia (Puru tee 15) alalt tekkivad
reovee keskmised ja maksimaalsed vooluhulgad. Pumpla dimensioneeritakse tdpsemalt
projekteerimise kaigus. Pumpade joudlus peab olema min 5 I/s.

Reoveekanalisatsiooni lahenduse realiseerimise eelduseks on kinnistu Puru tee 15 omaniku
ndusolek.

Igale planeeritud korterelamu krundile on ette ndahtud reoveekanalisatsiooni liitumispunkt avalikult
kasutatavale maale kuni 1 m valjapoole krundi piiri. Reoveetorustiku minimaalne rajamissiigavus on
1,2 m toru peale. Liitumispunktide stigavuste maaramisel tuleb arvestada, et kinnistul oleks véimalik
isevoolselt liituda ning véimalikul ristumisel kraaviga/truubiga peab toru lae ja kraavi/truubi pdhja
vahele jadma vahemalt 0,5 m, et oleks vGimalik paigaldada soojustus.

Sademevee lahendus

Olemasolev sademevee kanalisatsioon on rajatud Puru teele ja juhitud sealt ldbi planeeritud
kruntide nr 1 ja 3 torustiku abil J6hvi valla territooriumil olevasse kraavi. Krundi nr 3 alale jaav
sademevee torustik tuleb eeldatavalt imber ehitada ja suunata kraavi krundi nr 1 alalt.

Sademevee Uhiskanalisatsioone planeeringualal ja selle ldheduses rajatud pole. Planeeringuala
sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt. Tanava alale on planeeritud sademeveetorustikud ja
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kraav/ndvad. Eesvooluks on vGimalik kasutada eelpool nimetatud JGhvi valla territooriumile jadvat
kraavi.

Planeeringuala sademeveelahenduse projekteerimisel tuleb arvestada prognoositavate sademete
hulga suurenemise ja tormide sagenemisega. Planeeritud hoonestatavatelt kruntidelt tanavaalal
asuvasse sademeveesisteemi juhitava sademevee vooluhulga (l/s) vdhendamiseks ja
Uhtlustamiseks tuleb kasutada vdimalikul madral vadikese dravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, puhvermahtu jmt. Sdltumata sellest, mis tilpi lahendused
projekteerimisel on vdoimalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja kasutada jargnevaid ndudeid, mis on
eelkdige vajalikud valingvihma aegse lilekoormuse vahendamiseks:

= ndha ette meetmed sademevee dravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja juhtida sealt edasi
tOkestava ja viivitava immutussiisteemiga (nt haljasalad, lohud, jms, kus vesi saab imbuda
pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda);

= kasutada voimalikul maaral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid (muru- voi sillutiskivi vmt
sademevee kaitlemist voimaldav viis);

= kasutada viibemahuteid vmt;

= hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda sademeveemahutisse
ja taaskasutada.

Igale planeeritud korterelamu krundile on ette nahtud sademeveekanalisatsiooni liitumispunkt
avalikult kasutatavale maale kuni 1 m valjapoole krundi piiri.

Sademe- ja vBimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni torustikku ning planeeringuala
naabermaalksustele on keelatud. Tanava alal kogunev sademevesi on lubatud juhtida ka piirnevale
haljasalale (krundile nr 1) kui krundil nr 1 on selleks antud maastikukujunduslik lahendus. Tapne
lahendus tuleb anda vastava projekti osaks oleva ehitus- ja/vGi haljastus- ja kujunduslahenduse
mahus.

Kraavi ja pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega kehtestatud
nouetele. Enne kraavi valjalasku ndha ette poodrdklapiga proovivotukaev sademeveeproovide
vOtmiseks, mis vdimaldab kraavi juhitava vee kvaliteedi maaramiseks nduetele vastavat veeproovi
votta. Poordklapi sulgemisega tdkestatakse avariiolukorras lubamatute néaitajatega vee viljavool.
Valjalasu teenindamiseks tuleb tagada ka ligipaas.

Kraavi juhitava sademevee vooluhulgad ja lahendus tuleb tapsustada ehitusprojekti koostamise
kdigus ning kooskdlastada J6hvi Vallavalitsusega.

Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Allpool véimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada
pumpamist.

Sademe- ja vGimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Kuna kavandatavatel kOvakattega aladel ei saa vilistada teatud ohtu sademevee reostumiseks, tuleb
platsidelt ja teedelt tulev sademevesi vajadusel puhastada enne immutamist voi suublasse juhtimist
liilva- ja OlipGuduris.

Uldised néuded iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni projekteerimiseks

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni jaoks projekteeritud ning ehitatud rajatised tuleb ile anda
ileandmise-vastuvdtmise aktiga OU-le Jirve Biopuhastus. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni jaoks
projekteeritud ja ehitatud rajatiste (ileandmiseks OU-le Jirve Biopuhastus tuleb esitada ehitatud
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rajatiste kohta taitedokumentatsioon ja kasutusluba ning ihisveevargi ja -kanalisatsiooni talumiseks
selle asukoha kinnistule (v3i kinnistutele) tuleb seada sundvaldus v&i isiklik kasutusdigus OU Jarve
Biopuhastus kasuks.

Veevarustuse ja reovee drajuhtimise teenuslepingute sdlmimine OU-ga Jarve Biopuhastus on
vOimalik ainult juhul, kui liituvate maalksuste piirideni Uldkasutatavale maale rajatud vee- ja
reoveetorustikud on kogu ulatuses Ule antud OU-le Jirve Biopuhastus Uhisveevirgi
ja -kanalisatsiooni rajatiste jaoks ning (hisveevargi ja -kanalisatsiooni talumiseks selle asukoha
kinnistule (vdi kinnistutele) on seatud sundvaldus v&i isiklik kasutusdigus OU Jarve Biopuhastus
kasuks.

Uhenduspunktideni paigaldatavate vee- ja reoveetorustike diameetrid ja pikiprofiilid tuleb
maaratleda projekteerimise kiigus ning koosk&lastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Veevarustuse teenuse arvestus toimub joogivee mddturi alusel. Veemdddusdlm tuleb paigaldada
vastavalt mddteseadusele ja OU Jirve Biopuhastus nduetele.

Projekteerimise kdigus mairatleda ja kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus veemdddusdlme
asukoht. Uldjuhul on m&3dusdlm tarbimiskoha veevirgi osa.

OU Jarve Biopuhastus ei vastuta veekvaliteedi ja té6r8hu eest viljaspool iihisveevirki.

Kuna Uhisveevargi liitumispunktis tagatakse vabardhk 2,5 bar, siis tuleb 3-5 korruseliste hoonete
veevargi projekteerimisel ette naha vajaliku réhu tagamiseks survetdstepumplad.

Rasvu voi dlijaatmete olemasolul tuleb enne reovee juhtimist Ghiskanalisatsiooni reovesi lokaalselt
puhastada (rasva- ja Olipaddur). Reovesi peab vastama jargmistele nduetele: rasvad — piirndit
50 mg/l ja naftasaadused, 6lid — piirnait 2,3 mg/I.

Uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida:

= kontsentreeritud reovee ja reostushulki;

= tinglikult puhast heitvett;

= |okaalsetest puhastusseadmetest (restidelt) kogutud jdatmeid, olmepriigi, ehitusprahti,
toostusjaatmeid jne;

= heitvett, mille temperatuur tletab 35 kraadi C;

=  sademe- ja drenaaZivett;

= reoainete kontsentratsioonid ei tohi Uletada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise
eeskirjaga kehtestatud piirvaartusi, ega kahjustada Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni ja/voi
pohjustada puhastusprotsessi hdireid:

Piirnditajad Uhiskanalisatsiooni juhitavale reoveele:

= BHT 266 mg/I;

= KHT557 mg/l;

= Nuld 58 mg/l;

= Puld 11 mg/I;

] Heljum 299 mg/I;

= Kloriidid 284 mg/I;
= Sulfaadid 296 mg/|;
= Sulfiidid 9 mg/I.

Tuleb tagada esinduslik proovivott ja ligipdas proovivotu kohale.

Liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ei tohi kahjustada olemasoleva Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni nduetekohast toimimist.
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Valitud ehitusmeetod peab vastama kohaliku omavalitsuse, asjassepuutuvate maaomanike ja
tehnovorkude valdajate nduetele kaevikute ulatuse ja hulga, liikluse imberkorraldamise jms suhtes.

OU Jarve Biopuhastus valdusesse jddvate kommunikatsioonide kaitsevédndites kavandatud td6d
tuleb eelnevalt koosk&lastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Koik liitumisega (sh olemasoleva Uhisveevargi torustiku Gmbertdstmisega) seotud kulud ja riskid
(reoveekollektori hiidrauliline arvutus, projekteerimine, ehitus, ehitus- ja kasutusload, isikliku
kasutusGiguse seadmise lepingud, kooskdlastuste hankimine jne) kannab Puru haljasala P4 kinnistu
omanik ja/vGi detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni rajatisi hGlmavad projektid ja tehnilised lahendused tuleb
koostada projekteerimise staadiumis ning koosk&lastada OU-ga Jirve Biopuhastus.
Kommunikatsioonide ehitusprojektid tuleb koosk&lastada OU-ga Jirve Biopuhastus.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise soovi korral tuleb liitujal peale detailplaneeringu
kehtestamist taotleda liitumistingimused (vastavalt UVK seadusele ja Kohtla-Jirve linna UVK
liitumise eeskirjale).

Joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ja analiilisimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise nduded” nduetele.

3.8.2. Elektrivarustus. Valisvalgustus

Elektriihenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 475197
(valjastatud 20.06.2024, kehtivad kuni 20.06.2026).

Planeeringuala labivad elektri madal- ja keskpinge maakaabelliinid. Ennetamaks elektripaigaldistest
tulenevaid voimalikke ohte, tuleb valtida hoonete planeerimist elektripaigaldiste kaitsevoondisse.

Planeeringuala hoonete elektritoide on ette nahtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinidega planeeritud uuest komplektalajaamast. Uue alajaama asukoht on kavandatud
krundile nr 2 vdimalikult koormuskeskme lahedusse planeeritud tee darde, et selle teenindamiseks
oleks alati ©Opdevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on planeeritud 6 kV
maakaabelliiniga sisseldikena olemasolevatest 6 kV kaabelliinidest, mis asuvad Puru haljasala P4
kinnisasjal.

Elektrivarustuseks tuleb kruntide piiridele projekteerida 0,4 kV liitumi- ja jaotuskilbid. Véimalusel
ndaha ette mitmekohaline kilp asukohas, mis on sobiv vahemalt kahele krundile. Joonisel nr 5
naidatud alajaama ja kilpide asukohti on projekteerimisel lubatud muuta, arvestama peab, et need
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektideni (hoone, rajatis vm, mida soovitakse elektriga varustada) tuleb
ette ndha maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh ka alajaamast
planeeringualani kulgevale kaabli trassile (vt ka ptk 3.12).

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
lahendusest tingitud olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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Vilisvalgustus

Planeeringuala valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise staadiumis. Valgustus peab tagama
sotsiaalse kontrolli loomise ja turvalise valiruumi.

Jalutus- ja juurdepdisuteed peavad olema pimedal ajal valgustatud. Oisel ajal reguleerida
valgustuse kasutamine (nt hoone fassaadil, tGldkasutataval mangu- ja puhkealal, jalutusraja aares,
parklas kasutatav valgustus) minimaalsele vdimsusele. Véltida valgusreostust. Projekteerimisel
lahtuda energiasaastlikest lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja Ulevalt alla suunatud
valgustust.

3.8.3. Soojavarustus

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 22.06.2011 maaruse nr 86 ,, Kaugkiittepiirkonna kehtestamine” kohaselt
ei jaa planeeringuala kaugkutte piikronda, kuid kuna tegemist on Ule kiimne aasta vanuse
madrusega ning detailplaneeringuga kavandatakse terviklikku uut elamupiirkonda (koos J6hvi valda
jaddva osaga), on kaugkuttega véimalik tagada suurem energiasdast ja puhtam véliséhk vorreldes
mitmete alternatiivsete kittelahendustega. Kuna tarbimiskoormus on piisavalt suur, saab
kaugkuttevork toimida tdhusalt ja tarbijate huvide kohaselt. Sellest lahtuvalt on soojavarustusena
planeeritud kaugkiite.

Soojavarustuse lahendamisel on aluseks Gren Viru AS tehnilised tingimused (koostatud 03.07.2024,
kehtivad kuni 31.07.2025).

Planeeritud korterelamute krundid on vdimalik soojusenergiaga varustada olemasolevast
soojustrassist. Olemasolev Puru tee dares kulgev maapealne soojustrass tuleb asendada maa-aluse
soojatrassiga. Selle projekteerimise ja ehitamisega tegeleb Gren Viru AS, sh tdpsustatakse
projekteerimisel maa alla viidava torustikku pikkus. Uhendatavate hoonete soojuskoormused
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Soojuskandja parameetrid:

- toitvas torus P = 6,3 Bar, Ttalv = 120°C, Tsuvi = 70°C

- tagastuvas torus P = 4,1 Bar, Ttalv = 66°C, Tsuvi = 45°C
- Pkatsetus = 16 Bar

Uhendusskeem — sdltumatu.

Kiteslisteem ja ventilatsiooni thendusskeem — kinnine (soojusvahetitega).
Sooja tarbevee varustuse skeem — kinnine (soojusvahetitega).

Soojusenergia andmine suveperioodil vOidakse ajutiselt katkestada seoses soojustrassi
hooldustoodega.

Jaotusvergu hoonete soojasdlmedeni projekteerib ja ehitab Gren Viru AS uuest maa-alusest
soojustrassist alates ihenduspunktist kuni soojussélmeni.

KaugkittevGérguga on voimalik liituda peale liitumislepingu s6lmimist Gren Viruga, kus lepitakse
kokku liitumise valjaehitamise tdhtaeg ja liitumise maksumus liituja jaoks. SoojussGlme
projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused Gren Viru AS-It.

Liitumistood peavad olema (ldjuhul tehtud suveperioodil (ajavahemikus 01.05-30.09).
Kitteperioodil on voimalik erandkorras liituda kaugkittega, kuid eelduseks on liitumistoode
teostamise aja ja t6ode teostaja kooskdlastamine AS-ga GREN Viru. Tulenevalt ilmastikuoludest ja
muudest tehnilistest tingimustest, mis voOivad mojutada teiste klientide varustatust
soojusenergiaga, voib GREN Viru AS vajadusel nduda liitumisaja muutmist.

Soojatorustiku maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana (vt ka ptk 3.12).
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3.8.4. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks Telia Eesti AS-i tehnilised tingimused
nr 38989103 (koostatud 02.07.2024, kehtivad kuni 01.07.2025).

Telia Eesti AS-i sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada (ihendus Telia
sidevorgu |Gpp-punktist (sidekaev JHV316A, vt joonis nr 2) objekti/hoone sisevérgu
Uhendus(jaotus)kohani.

Ehitada vabalt valitud sidekaevust (sidekaevud asuvad Puru tee dares, planeeringuga piirnevasse
ulatusse jaavad kaevud nr JHV327, JHV328, JHV329, JHV330) planeeringualale vajalikus mahus
sidetrass ja paigaldada sidekaev KKS2. Sidekaevu(de) asukoht méaarata projektis. Paigaldada alates
sidekaevust iga hoone tehnoruumi vajalikus mahus sidetrass.

Hoonete sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada igasse hoonesse
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada jaotlast iga korterini SM tiilipi optiliste kaablitega
vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada SC/APC adapteritega. Korterite
sisevork lahendada cat5/cat6 sidekaablitega. Korterite sidejaotlas peab olema paigaldatud
elektritoide seadmete ihendamiseks 230V elektrivorguga.

Ldhtuda Telia dokumendist: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades. Nouded
topo-geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

=  Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nouded";

= Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

* Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevéondis".

3.9. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt tuleohutusnduetele? peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mooddetakse kuja selle osa valisservast.

Hoonestusalad on planeeritud normikohasel kaugusel. Kruntide siseselt tuleb hoonete paigutamisel
lahtuda kehtivatest nduetest. Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on nahtav joonisel nr 4.

Paasteautode juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega tdnavaaladelt. Krundile nr 3 jdava
tupiktdnava I6pus on imberpo6éramise koht.

Planeeringualal kavandatud tegevus liigitub tuleohutuse jargi valdavalt | kasutusviisi (eluhooned)
alla®. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb mé&arata ehitusprojektis vastavalt
kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Maaruse nr 10* kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema
ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast

2 siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
3 Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

4 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord
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sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevdtukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse mooda paastetehnikaga sdidetavaid
teid.

Lahim olemasolev OU Jirve Biopuhastus tuletdrjehiidrant nr JO121H asub J&hvi linnas Puru tee T4
maalksusel (vt joonis nr5), mis ei taga nduetekohast veevotukohta planeeringuala siseselt, mistottu
on ette nahtud uue veevdtukoha rajamine (eeldatav asukoht krundil nr 3 J8hvi linna piiri lahistel).
Vilise tulekustutusvee lahendus tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.
Veevotukoh(t)a(de) rajamisel lahtuda kehtivast maarusest ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“. Juhul, kui
vajalikku tulekustutusvee normvooluhulka ei ole voimalik tagada olemasoleva Uhisveevargi baasil,
tuleb lahendada planeeringuala tuletdrje veevarustus tdiendavate tuletdrjeveemahutite
rajamisega.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi vdi standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele téendada analtitiliselt®.

3.10. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 pohimdtteid.

Planeeringuala sisesed tdnavad on ette ndahtud varustada tdanavavalgustusega (lahendus antakse
edaspidise planeerimise kaigus). Piisav valgustus tagab hea nahtavuse ja vahendab seeldbi
tdendosust sooritada kuritegu.

Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama sotsiaalse kontrolli
tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones).

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= Vajadusel paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

= Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

= Hoida ala korras;

= Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

3.11. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii darmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:
temperatuuritous, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide sagenemine®. Seetéttu
tuleb meil kliimamuutuste mdéjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu pdorata mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

5 siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

6 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
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Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist’. Parklaalade kavandamisel on vajalik arvestada
keskkonnasdaastliku sademevee juhtimisega. Perspektiivsete parklate katendiks valida soovitavalt
muru- voi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist vGimaldav viis. Parkla alade kavandamisel on vajalik
arvestada ka keskkonnasaastliku lume kaitlemise vajadusega ning ndha ette liiva- ja liptlduritega
varustatud k&va kattega alad. Kogu alal ndha ette voimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning
sagenevad adarmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeritavaid haljasalasid saab kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, kovakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda
potentsiaalselt reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud
sademevee valgumine madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav,
sademeveetoru vm) juhitakse. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama kehtestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele?® ja veeloaga voi kompleksloaga maaratud heitkogustele®.

Elektromagnetvilja tugevus ei tohi lletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi'®. Samad piirvaartused
on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Ndukogu soovitustes.
Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jaavad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese
tervisele ei kaasne.

3.11.1. Heitvee darajuhtimine

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt kaitsmata ja norgalt
kaitstud pohjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on kdrge vdi vaga kdrge. Reovesi on kavas
suunata Uhiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava siisteemi korral kavandatav tegevus
pohja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

Sademevee kogumine ning dra juhtimine tuleb vajadusel kavandada labi puddurite. Suublasse (nt
planeeringualaga piirnevasse Puru tee 13 kinnistule jadvasse kraavi) juhitav vesi peab vastama
veeseaduse § 128 alusel kehtestatud nduetele.

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pohja- ega
pinnavee seisundit.

3.11.2. Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadatmeseadusele ja Kohtla-Jarve linna
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb korterelamute projektis ndha ette
suletavad kogumiskonteinerid jadgtmemajas vOi kasutada slivamahuteid. Ehitusjaatmed tuleb
kdidelda vastavalt nduetele. Kruntide nr 1 ja 2 istepinkide ja mangu-puhkeviéljaku jmt ala kdrval ndha
ette prugikastid.

Priigikastide ja jadtmemajade voi slivakonteinerite kasutamine ning tapne asukoht tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Krundile nr 4 jaab vaheses ulatuses karuputke koloonia. Karuputked on ohtlikud invasiivsed
vOorliigid, mis oma kiire leviku ja suure kasvu tottu ohustavad meie looduslikke kooslusi. Inimesel

7 Veeseadus

8 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*

? Veeseadus

10 Elektri- ja magnetvilja tugevuse piirvadrtused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 madrusega nr 38 Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused
elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete mddtmine
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tekivad kokkupuutel taimemahlaga ja koosmdjus paikesevalgusega tugevad tervisekahjustused
(naha punetus, pdletusvillid, isegi haavandid), mahla silma sattumine vGib pdhjustada pimedust.
Seetdttu on oluline karuputke tdrjumine. Vdimalikud torjemeetodid on glifosaadil pShineva
herbitsiidiga kdsitsi mlrgitamine ja kaevamine. Selleks, et valtida kaasnevat negatiivset mdju, tuleb
projekti elluviimisel pinnase kaitlemisel olla ettevaatlik ja valtida voorliikide levikut. Vastavad
tingimused tuleb seada ehitusprojektis arvestades ,Karuputke voorliikide torje té6- ja
ohutusjuhendit” 1.

3.11.3. Energiatohusus

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa  Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tdahendab, et hoone on parima vdimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille energiatéhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a),
kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nd&uded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatohususe miinimumnéuded”. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sadstmisele ja vGimalusel lokaalsele tootmisele
ning vdoimalusel ndaha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatdhususe pdhinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone tGhendustest
erinevate voOrkudega (gaas, kaugkite, elekter jne). Tehnoslisteemidest on kdige suurem
ruumivajadus ventilatsioonislsteemil. Voimalikult vahese energiakasutusega
ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab Gigesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on vilja toodud ptk-s 3.6.

3.11.4. Radoon

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi? kohaselt asub planeeringuala
korge vGi vaga korge radoonisisaldusega pinnasega alal, mistottu on uute hoonestatavate alade
maaramisel oluline radooniohuga arvestada ning rakendada meetmeid hoonete kaitsmiseks
radooni sisseimbumise eest. Elamute projekteerimise ajal tuleb ehitusgeoloogilise uuringuga
paralleelselt |abi viia ka radooniuuring. Uuringu tulemustele vastavalt rakendada ehituslikke

1 https://keskkonnaamet.ee/sites/default/files/documents/2021-06/t%C3%B6%C3%B6-%20ja%200hutusjuhend.pdf
12 https://gis.egt.ee/portal/home/item.htmI?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e
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meetmeid arvestades standardiga EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes”.

3.11.5. Insolatsioon

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis vdib aidata
kaasa inimeste heaolule. Vaade viliskeskkonda pakub visuaalset (ihendatust imbrusega, et anda
teavet viliskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaaja kohta. Selline Uhendatus voib leevendada
vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest sisetingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel
peab olema vdimalus varskendamiseks ja 160gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse
muutumine.

Insolatsiooni kestus séltub hoonete paigutusest, mis selgub projekteerimisel. Planeeritud
hoonestusala suurus igal elamukrundil ja planeeritud ehitisealune pind véimaldavad kavandada
erinevaid hoonete paiknemise lahendusi, mis tagavad paikesevalguse ndutud kestuse.

Projekteerimisel tuleb tagada normatiivne insolatsioon pdevas igas hoones, sh hoonete asetuse
koosmdju arvestades.

Vajadusel rakendada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pédevavalgus hoonetes” pdhimotteid.

3.11.6. Miira, vibratsioon, valisohu kvaliteet

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda kehtivatest
normdokumentidest. Mirasituatsiooni hindamisel |dhtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo06tmise, médramise ja
hindamise meetodid“ nduetest.

Planeeringuala piirneb Johvi linna Ahtme linnaosaga (ihendava Puru teega (Puru tee L1), seetdttu
tuleb hinnata tee liiklusega kaasnevate vdimalike hdiringute (mira, vibratsioon, Ghusaaste)
olulisust.

Puru tee kohta puuduvad avalikud liiklussageduste andmed, kuid tee véimaliku liikluskoormuse
hindamiseks saab kasutada piirkonnas asuvate teiste teede andmeid. Puru teest ja planeeringualast
700-800 m lddnesuunas asub riigi péhimaantee nr 3 (JGhvi-Tartu-Valga tee), mille liikluskoormus
Transpordiameti kdige uuemate andmete kohaselt (2022) on ca 6 400 soidukit 66paevas (sh 6%
raskeliiklust). Kuna tegemist on riigi pohimaanteega, ei ole antud tee andmed Puru tee
liikluskoormuste iseloomustamiseks tdendoliselt siiski sobivad, sest Puru teed kasutavad peamiselt
Johvi ja Ahtme vahel liiklevad kohalikud elanikud ning magistraalliikluse osakaal on vaike. Pigem
vOib Puru tee liiklusega sarnast olukorda paremini iseloomustada planeeringualast ca 600 m
kaugusele idasuunda jaav J6hvi-Kose tee (riigi tugimaantee nr 33), mille liikluskoormus 2022
andmete kohaselt oli 3 149 sdidukit 60paevas (sh 8% raskeliiklust).

Planeeringualale ulatuvate liiklusmiira tasemete hindamisel véeti Puru tee liikluskoormuseks 4 000
autot O6pdevas, mis on tdenaoliselt ménevorra (lehinnatud liikluskoormus, kuid véib seega
kajastada nt liikluskoormuste moningasele suurenemisele vastavat olukorda 10-20 aasta
perspektiivis (samas ei ole lda-Virumaal siiski ette ndha markimisvaarset liikluskoormuste
suurenemist). Raskeliikluse osakaaluks vGeti 6%, kuna Puru tee ei ihenda suuri tédstusalasid ning
tee ei ole oluline raskeveokite liikumiskoridor (pigem kasutavad raskeveokid liiklemiseks
lahipiirkonnas asuvaid riigimaanteid).

Teel liiklevate autode sdidukiiruseks véeti 70 km/h, kuigi linnasisese rangema Kkiiruspiirangu
(50 km/h) ala algab just planeeringualaga kilgnevas teelGigus ja voimalik, et planeeringu
realiseerimise jargselt (ehk linnalise keskkonna laienemisel) laiendatakse ka 50 km/h ala.
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Planeeritud hoonestusalad (korterelamud) tuleb atmosfdariohu kaitse seaduse ning
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt miira hindamisel lugeda Il kategooria aladeks.
Planeeringu realiseerimise jargselt on tegemist tiheasustusalaga (linnasisesed alad tuleb Gldjuhul
lugeda tiheasustusaladeks).

Tiheasustusalal uute hoonete kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 mdaruse nr 71
kohaselt valisbhu miraolukorra normidele vastavuse hindamisel ldhtuda mira piirvaartuse
nduetest. Il kategooria alade liiklusmiira piirvaartus on 60 dB pdeval (mira hinnatud tase paeval -
Lq) ja 55 dB 66sel (mira hinnatud tase 66sel - Ly), sh on hoonete teepoolsel kiiljel lubatud vastavalt
65 dB paeval ja 60 dB 60sel. Kuna detailplaneering on kehtivat tldplaneeringut muutev maa-ala
juhtotstarbe osas, siis tuuakse valja ka vordlus miira sihtvaartusega. Il kategooria alade liiklusmira
sihtvaartus on 55 dB paeval (Lg) ning 50 dB 66sel (Ln).

Lihtudes Puru tee v@imalikust liikluskoormusest (4 000 a/66p (sh 6% raskeliiklust), mis on
toendoliselt monevorra Glehinnatud  liiklussagedus), vGib  arvutuslikult?*  kavandatud
hoonestusaladeni (ca 105...110 m kaugusel Puru tee darmisest sdidurajast) ulatuda miira hinnatud
tase ca 53 dB paeval (L4) ning ca 45 dB 66sel (Ln). Liiklusmira tase hoonestusalade teepoolsel kiiljel
vastab Il kategooria alade liiklusmiira piirvaartuse nduetele (piirvaartused vastavalt 60 dB paeval
ning 55 dB 60sel, sh on hoonete teepoolsel kiiljel lubatud vastavalt kuni 65/60 dB) nii paeval kui ka
006sel. Samuti vastab liiklusmira tase teele ldhimatel hoonestusaladel liiklusmira sihtvaartuse
ndutele (55 dB padeval/50 dB 66sel) ning head tingimused on tagatud ka hoonete vahelisele alale
kavandatavate manguvaljakute piirkonnas.

Planeeringuga kavandatud hoonete asukohas on liiklusmira piirvadrtusele ja sihtvaartusele
vastavad tingimused tagatud ka liikluskoormuste moningase suurenemise korral (kuigi arvutustes
kasutatud liikluskoormused on tdenaoliselt niigi juba suuremad kui tegelik liiklussagedus).
Liikluskoormuste suurenemine nt ca 50% vorra toob kaasa mira hinnatud taseme suurenemise ca
1,8 dB vorra (nii paeval kui 60sel). Samas ei ole sedavord suurt liikluskoormuste kasvu antud
piirkonnas siiski ette naha, nt 30% vorra liikluskoormuste suurenemine (mdnevdrra realistlikum,
kuid siiski kallaltki optimistlik kasvustsenaarium) toob kaasa pdeva/66 mira hinnatud tasemete
suurenemise ca 1 dB vorra.

Detailplaneeringu realiseerimine ei too piirkonnas kaasa olulist liikluskoormuste ning mira kasvu
(samas kajastab miirahinnang juba suuremaid ehk varuga liikluskoormusi).

Miratase hoonete siseruumides ei tohi (iletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modotmise
meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB paeval ning magamisruumides 30 dB 60sel.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides jargida asjakohast
standardit (2024 seisuga standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira
eest”), mille kohaselt:

= Kavandades eluruume kuni 55 dB miratsooni, on standardi kohane vilispiirde (valissein koos
akendega) Uhisisolatsiooni ndue (R’ sw) 30 dB. Uute headele tingimustele vastavate eluhoonete
rajamisel on siiski soovitatav ldhtuda monevorra suuremast hoonete vilispiirde Ghisisolatsiooni
vaartusest ehk minimaalsest tGhisisolatsioonist vahemikus 35-40 dB;

= Kui aken moodustab >50% valispiirde pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks
vélispiirde ohumiira isolatsiooni indeks.

13 Liiklusmira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 9.0, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute koostamisel ning mdju
hindamisel siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96“
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Vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal probleemseks
ka liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka véimalik liiklusest tingitud vibratsioon.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvdartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 méairusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid”. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvédrtused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdédtmise meetodid”.
Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on hoonestusala piiril tagatud, mistdttu rangeid
piiranguid projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse valjatéotamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega ning
et tehnoseadmete miira ei tletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,, Vdlisohus leviva
miira normtasemed ja mirataseme mdotmise, mddramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale
ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdoimalik mdningane miira, vibratsiooni, tolmu ning
tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustdodega kaasnevat véimalikku miira, vibratsiooni
ja tolmu teket saab minimeerida vastavaid t66votteid kasutades:

= Soovitatav on miira ja vibratsiooni pohjustavaid toid teostada ainult toopaevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nadalavahetus));

= Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 (iletada
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat tood véib teha toopaevadel
kella 07.00-19.00;

=  Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoodel tuleb viahendada materjalide langemiskdérgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

= Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei pdhjusta
ohtu Umbritsevatele hoonetele.

3.12. Servituudi seadmise vajadus

Sidusa kergliiklustee vérgustiku tagamiseks tuleb planeeritud korterelamu kruntidele seada avalik
kasutus krunte labivatele kergliiklusteedele.

Olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude tarbeks on/tuleb ette ndha vorguvaldajate kasuks
tahtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovdrkude
omamine, kdikide toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovdrkude talituse tagamise eesmargil.

Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette nahtud kaitsevoondi
ulatuses.

Tehnovorkude peatorustike/-liinide servituudi seadmise vajadus on naidatud joonisel nr 5.
Servituudi seadmise ala on indikatiivne ja tdpsustaks projekteerimisel ning servituudi seadmisel, kui
on selgunud tehnovdrgu tapne asukoht.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele peab tehnorajatise vdGdérale kinnisasjale
ehitamiseks olema isikliku kasutusdiguse seadmise asjadigusleping s6lmitud enne ehitamise algust.
Tehnorajatise paigutamisel maale, mis ei ole kantud kinnistusraamatuse, peab olema maa kasutaja
kirjalik ndusolek.
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3.13. Planeeringu elluviimine

3.13.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine
Kultuurivédrtused

Planeeringualale ja selle [ahipiirkonda ei jaa kultuurimalestiste registrisse kantud alasid voi objekte,
puuduvad ka teised Muinsuskaitseameti registrite (nt parandkultuuri, maaehitusparandi voi
militaarparandi registri) objektid. Planeeringualal ja ldhialas puuduvad Gldplaneeringuga maaratud
vaartustatud hooned, miljooalad voi vaartuslikud maastikud, mistéttu mdéju kultuurivaartustele
puudub.

Looduskeskkond

Planeeringualal puuduvad loodusobjektid ja Natura 2000 alad, mida vdiks planeeringu elluviimine
mdojutada. Planeeringuala mojualas asub kaitsealune Johvi linna park ja allee. Parki labivad
jalutusrajad ning planeeringuala ja Puru tee 13 elamuala jalgrajad on kavas Uhendada pargi
Idunaosas asuvatele radadega. Kuna parki kasutatakse ka tdna puhkeotstarbeliselt, siis radade
olemasolu korral ei avalda tdiendavad kasutajad olulist negatiivset moju pargi looduskeskkonnale.
Natura 2000 vorgustiku alasid planeeringuala mdjualas ei asu, mistéttu puudub ka moju.

Olemasoleva vaartusena sdilitatakse Puru tee darne puistu. Piki Johvi kraavi kavandatav roheala
koos terviserajaga ihendab omavahel puistu ja Johvi pargi, tagades seeladbi ka sidusa rohekoridori
tekke.

Planeeringu elluviimisel ei ole olemasoleva informatsiooni valguses ette naha negatiivse moju
avaldumist looduskeskkonnale (nt pinna- ja p&hjaveele), kui jargitakse detailplaneeringus ette
nahtut ja maalksuse igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse
pohimotetest.

Planeeringuala kohta koondatud andmeid arvestades (kirjeldatud ptk-des 2.1 ja 2.2, sh ka koostatud
eelhinnang) ei nadhtu, et tegemist oleks tundliku vdi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus
planeeringu eesmargiks olevat arendustegevust ellu viia ei tohiks. Samuti ei esine looduslikke
isedrasusi, mis kavandatavat tegevust vdiks mdjutada voi millele véiks omakorda mdju olla.

Kaevandamisalad

Kaevandamisjargsete mdjudega (altkaevandatud alad ja nende stabiilsus) on arvestatud labi
ehitusgeoloogilise uuringu labiviimise ndude.

Maa- ja ruumikasutus

Linnaehituslikult on planeeringuala tugevalt seotud J6hvi linnaga, hoolimata paiknemisest Ahtme
linnaosas (Kohtla-Jarve linn) — seda nii linnaruumi sidususe, teede, tehnilise ja sotsiaalse taristu kui
ka erinevate teenuste kasutamise voimaluste osas. Ahtme linnaosa kompaktselt hoonestatud ala
lahimad elamud jdavad planeeringualast ca 800 m kaugusele, linnaosa keskusala ca 2 km kaugusele.

Kehtiva ,Kohtla-Jirve linna Ahtme linnaosa lldplaneeringu” kohaselt on linnaline ruum kavandatud
Ahtme tanasest kompaktselt hoonestatud alast pdhja suunas kuni Johvi linna piirini, millega
sulanduksid Johvi ja Ahtme linnaruum kokku. Antud alale on piki Puru teed kavandatud
ariotstarbega alad ning ulatuslikult ka vaikeelamumaid (vt skeem 6).
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Skeem 6. Viljavote , Kohtla-Jdrve linna Ahtme linnaosa lildplaneeringu” maakasutuskaardist. Planeeringuala
on tahistatud musta kontuuriga.

2011 kehtestatud ,Kohtla-Jdrve linna Atme linnaosa ildplaneeringus” kavandatud arengusuund ei
ole tanaseni realiseerunud — Kohtla-Jarve detailplaneeringute kaardirakenduse kohaselt!* on ldhialal
kehtestatud (ks suurem vdikeelamuid kavandav detailplaneering (,Pargitaguse tn 8
detailplaneering”, 2013). Arvestades nii JOohvi linna kui ka Ahtme linnaosa rahvastikutrendidega
(vastavalt stabiilne ja kahanev perioodil 2011-2021), ei ole ka edaspidi tdendoline J6hvi ja Ahtme
linnaruumi Ghtesulandumine kehtestatud Uldplaneeringus kavandatud viisil. Piirkonnas on
téendoline nimetatud ala vahene realiseerumine, mis véib kaasa tuua valglinnastunud ruumi — eraldi
vdljaehitatud taristud, pisteliselt valjaarendatud alad pdllu- ja metsamassiivide vahel.
Valglinnastumise valtimiseks on eelistatud olukord, kus uus elamufond tekib kas Johvi v6i Ahtme
valjakujunenud elupiirkonna korvale voi arendatakse Umber teatud osa Ahtme olemasolevast
linnaruumist.

Kadesoleva detailplaneeringuga laiendatakse J6hvi linna valjakujunenud elamupiirkonda Ahtme
linnaosa alale. Kuna J6hvi linna rahvastik on olnud stabiilne®®, on linnaruumi vdhene laienemine
pohjendatud, et hoida maakonnakeskuse elujdulisust. Maa kui ressursi saastmise ning olemasoleva
tehnilise ja sotsiaalse taristu kasutamise vaatepunktist on samuti eelistatud areng, kus uued
elamualad kavandatakse vahetult olemasoleva linnaruumi jatkuna. Kaesoleva planeeringuala
elluviimisel on seega linnaehituslikult positiivsed mdjud olemasoleva linnaruumi taristu ja teenuste
drakasutamise osas ning maaressursi sadstmisel.

Uue elamufondi tekkimine on pdhjendatud ka Ahtme linnaosa seisukohast — ka kahanevates
linnades on vajalik luua uusi atraktiivseid elupindu. Uued elupinnad toetavad noorte ja todealiste
asumist voi jadmist linna, parandavad nii kinnisvaraturu olukorda kui ka piirkonna mainet.

14 Vaatatud 10.03.2024

15 stat.ee; "Kohtla-Jdrve ruumilise kahanemise anallilisi kokkuvéte” (Tallinna Tehnikaulikool, SPINUnit, 2020)
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Kohtla-larve ruumilise kahanemise analiilisis’®* on toodud, et elujouliste kohtade puhul on
soovitatav kasutada mudelit, mis laheneb elukeskkonna erinevatele osadele terviklikult, vottes
arvesse nii ehitatud keskkonna kvaliteete, eluks vajalike teenuste ruumilist paiknemist ja
kattesaadavust kui elukeskkonnale antavaid hinnanguid, mis ei pruugi alati olla kvantitatiivselt
moddetavad. Mida rohkem on (ihes piirkonnas esindatud kdige kolme kategooria elemente, seda
elujdulisem on antud piirkond ning elanikke tuleks sinna Umber asustada, samuti suunata
investeeringuid puuduvate elementide tdaiendamiseks.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on keeruline eelistada arenduseks Ahtme linnaosa
valjakujunenud elupiirkondi. Kuigi vastavalt labiviidud analldsile!’ tihjeneb Ahtme elamufond ning
linnaosas on eeldatavalt vaja elamualasid GUmber arendada, ei ole kahanemist arvestavaid
ruumiotsuseid Uldplaneeringu tasemel tehtud. Seet6ttu ei ole ka selge, millises mahus vodiks
linnaruum kahaneda, millised alad on selgelt eelisarendatavad jms?.

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei takistata teiste Umbruskonna kinnistute senist voi
Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse voimalusi. Tuginedes Umbritsevale maakasutusele
(olemasolev ja planeeritav (,Puru tee 13 kinnistu ja Ildhiala detailplaneeringu” lahendus)
elamupiirkond) sobitub planeeringuga ette nahtud tegevus kavandatavasse asupaika.

Maastik, vaated

Korterelamute rajamisega muudetakse senist maastikupilti, kuid uuenevad vaated ja vaatesuunad
elavdavad linnaruumi ning annavad imbruskonnale esteetilist lisandvaartust, kuna olemasolev ala
muudetakse kompaktsemaks ja atraktiivsemaks ning see hakkab toimima koos Johvi linna rajatava
elupiirkonnaga.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad sotsiaalsed mdjud on positiivsed, kuna piirkond muutub
atraktiivsemaks ja heakorrastatumaks, mis omakorda vahendab selles piirkonnas kuriteoohtu ja
tagab uued kvaliteetsed elukohad. Uued tanapdevastele ndudmistele vastavad elukohad aitavad
hoida piirkonna elujéulisust.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha negatiivsete sotsiaalsete mdjude ilmnemist, kuna
planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis tooks kaasa sotsiaalseid hairinguid (n6 mentaalsed
mojud, sotsiaalset vastuseisu tekitavad objektid) vOi ohustaks piirkonna turvatunnet, sest
kavandatud korterelamud on planeeritud olemasoleva J6hvi linna territooriumile jadva
elamupiirkonna osaks.

g

Kuna uus elamuala moodustab J6hvi linna jaava , Puru tee 13 kinnistu ja Idhiala detailplaneeringu®
lahendusega tervikliku arendusala ja kuna ldhimad lasteaiad ning koolid jadvad Johvi linna
(haldusiiksusena Johvi valda), peab arvestama asjaoluga, et tulevased Kohtla-Jarve linnas
(asustusiiksusena Ahtme linnaosas) elavad pered avaldavad eeldatavalt soovi kaia teise kohaliku
omavalitsuse (ksuse territooriumile jadvates haridusasutustes. See voib kaasa tuua kulusid
Kohtla-Jarve Linnavalitsusele.

Majanduslikud méjud

Majanduslikult mojutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline vdimekus. Etapiline
elluviimine (ptk 3.13.2) vGimaldab vahendada riske, kuid ka etapiline elluviimine tuleb koiki
asjaolusid kaaludes labi mdelda (ihendusteed, kruntide valjaehitamise jarjekord jmt).

16 wyontla-Jdrve ruumilise kahanemise analiiiisi kokkuvéte® (Tallinna Tehnikalikool, SPINUnit, 2020)
1 "Kohtla-Jirve ruumilise kahanemise analiilisi kokkuvéte” (Tallinna Tehnikalikool, SPINUnit, 2020)

18 Antud mdjuhindamise seisukohalt on otstarbekas uue lldplaneeringu koostamine, mis arvestades tanaste trendide ja vajadusega vaataks lle
eespool analusitud piirkonna maakasutuse
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Planeeringu elluviimisel saab eeldada positiivset moju, kuna noorte perede ja spetsialistide
piirkonda elama asumine aitab hoida piirkonna elujéulisust, sh aitab seeldbi luua uute tookohtade
teket, mis soodustab piirkonna majanduselu arendamist. Planeeritava tegevusega kaasnev
positiivne mdju on pikaaegne.

3.13.2. Planeeringu elluviimise tingimused

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ja kaasnevad rajatised ei kahjustaks naabermaatiksuste kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus ldhtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamiseks ja
ehitusprojekti(de) koostamisel.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriliksuste moodustamine®. Katastriliksused peavad
olema moodustatud enne mistahes hoonele vdi rajatisele ehitusloa taotlemist.

2. Juurdepdasuteede (tdnavate kruntidel nr 3 ja 4 ning Puru tee imberehitus seoses uue
mahasdidu rajamisega) ja tehnovérkude projekteerimine vahemalt kuni planeeritud
hoonestatavate kruntide piirideni. Projekteerimisel on lubatud valida, kas | etapis
ehitatakse juurdepaas valja Puru teelt uue mahasdidu rajamisega krundi nr 4 kaudu voi
»Puru tee 13 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu” ala voi mdlema eelnimetatud
juurdepaasu kaudu.

3. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine.

4, Juurdepaadsuteede ja tehnovorkdue ehitamine. Lubatud on etapiviisiline teede ehitus, st
kas | etapis ehitatakse juurdepadas valja Puru teelt uue mahasdidu rajamisega krundi nr 4
kaudu voi ,Puru tee 13 kinnistu ja Idhiala detailplaneeringu” ala voi molema
eelnimetatud juurdepaasu kaudu.

5. Korterelamute (kruntidel nr 5-8) projekteerimine (lubatud etapiviisiliselt kruntide
kaupa). Etapiviisilise projekteerimisel korral peab esimese hoone projekteerimise eelselt
olema koostatud kogu planeeringuala terviklahenduse asendiplaaniline eskiis, mis annab
Ulevaate hoonestuse paiknemise, juurdepdasude ja parkimise ning haljastuse Uldistest
pohimotetest, korterelamu(te) krundile jadvast manguvaljaku asukohast ja servituudi
seadmise vajadustest.

6. Ehituslubade valjastamine korterelamu(te)le, sh on véimalik hoonetele taotleda
ehituslubasid etapiviisiliselt. Elluviimise tingimuste etappide osas ajalisi piiranguid ei
seata, st elluviimine toimub planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste
vahendite olemasolul. Hoonestuse rajamisel etappidena peab iga vastav etapp tagama
juurdepaasu ja ohutu jalakaijate liikkumise ning etappide vahepealsel perioodil peab
olema hoone(te) iGmbrus heakorrastatud.

7. Hoone(te) (korterelamute) kasutusloa valjastamise eelduseks on, et vilja peab olema
ehitatud hoone(te)le vajalikud rajatised (teed, haljastus, asjakohasel krundil
manguviljak, tehnovorgud jmt), tehnovérkudele peab olema viéljastatud kasutusluba.

19yt https://geoportaal. maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html
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Korterelamute ja sellega seotud taristu (teed, tehnovorgud, krundi nr 2 ja ,,Puru tee 13 kinnistu ja
léhiala detailplaneeringu” ala vahele jaav jalakaijate sild) elluviimisega ei kaasne Kohtla-Jarve linnale
kohustust planeeringulahenduses ette nahtud teede ja seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas sademeveesiisteemi) véljaehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks. Nimetatud rajatiste projekteerimine ja valjaehitamine on planeeringust
huvitatud isiku kohustus.

Kruntide nr 1 ja 2 haljasalade maade haljastus- ja kujundusprojektide ning nende alusel
projektikohase lahenduse valjaehitamise kohustus on Kohtla-Jarve linnal. Projekteerimine ja
elluviimine toimub eelarveliste vahendite olemasolul.
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