TRANSPORDIAMET

KORRALDUS

25.02.2026 nr 1.1-3/26/121

Riigivara tasu eest kasutamiseks andmine ja
kinnisasjade koormamine isikliku kasutusdigusega

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 14 15ike 2, § 19 1ike 1!, § 20 15ike 2 ja § 26 1dike 4 ning
kinnistusraamatuseaduse § 36 alusel ning tuginedes Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 médruse nr 22
»Kinnisasja erakorralise hindamise kord*“ § 12 Idikele 4, § 13 punktidele 1 ja 2, § 23 15ike 6
punktile 1 ning § 25 1dike 2 punktile ning ldhtudes taristuministri 24.12.2024 késkkirjast nr
1-2/24/533 ,,Volituse andmine Transpordiametile” ja Transpordiameti strateegilise planeerimise
teenistuse direktori peadirektori iilesannetes 02.01.2025 kiskkirjast nr 1.1-1/25/2 ,,Volituse
andmine” ning Edelaraudtee aktsiaselts taotlusest (Transpordiameti dokumendiregistris
registreeritud nr 8-4/26/2707-1):

1. Annan otsustuskorras kasutamiseks ja isikliku kasutusdigusega koormamiseks tdhtajatult ja
tasu eest Eesti Vabariigi omandis, Kliimaministeeriumi valitsemisel ning Transpordiameti
valduses olevate kinnisasjade osad Edelaraudtee aktsiaselts (registrikood 10786958, asukoht
Jarva maakond, Tiiri vald, Tiiri linn, Kaare tn 25), edaspidi digustatud isik, kasuks jargnevalt:

1.1. aadressil Rapla maakonnas Kehtna vallas Koogimée kiilas asuva 20252 Roue-Keava tee
kinnisasja (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 9783150, katastritunnus
29202:002:1596, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV69682) 19 m? suuruse osa
(IKO_4) jalgratta- ja jalgtee omamiseks vastavalt lisatud plaanile (Lisa 1 IKO seadmise
plaanid, joonis nr 4), piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemi (PARI) kasutusala
ruumikuju tunnus ID 785796.

1.1.1. Isikliku kasutusdiguse ala suurus on 19 m? Kasutustasu bilansilise
jadkmaksumuse pdhjal arvutatuna on 0,02 eurot aastas (bilansiline jaddkmaksumus
0,04 eurot/ m*x 19 m* x 3%); maa maksustamishinna pdhjal arvutatuna on 0,06
eurot aastas (maksustamishind 0,10 eurot/ m> x 19 m? x 3%).

1.2. aadressil Rapla maakonnas Kehtna vallas Linnaaluste kiilas asuva 20120 Keava-Horeda
tee kinnisasja (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 10889250,
katastritunnus 29202:002:1611, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV77639) 193 m?
suuruse osa (IKO_6) jalgratta- ja jalgtee omamiseks vastavalt lisatud plaanile (Lisa 1 IKO
seadmise plaanid, joonis nr 6), PARI ID 785833.

1.2.1. Isikliku kasutusdiguse ala suurus on 193 m? Kasutustasu bilansilise
jadkmaksumuse pdhjal arvutatuna on 0,23 eurot aastas (bilansiline jadkmaksumus
0,04 eurot/ m*x 193 m? x 3%); maa maksustamishinna pdhjal arvutatuna on 0,58
eurot aastas (maksustamishind 0,10 eurot/ m?* x 193 m? x 3%).



Jalgratta-ja jalgtee edaspidi nimetatud rajatis, lisa 1 edaspidi nimetatud kasutusdiguse ala.

Tasu médramisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 méairus nr 22 , Kinnisasja erakorralise
hindamise kord*, mille § 23 1ike 6 jérgi, kui turupdhine aastane kasutustasu kujuneb vdiksemaks
kui kiimme eurot, miiratakse kasutustasuks kiimme eurot. Aluseks on Vabariigi Valitsuse
09.03.2023 mairus nr 22 , Kinnisasja erakorralise hindamise kord“ koosmdjus RVS § 18! Ig 2
punktiga 4.

Arvutatud kasutustasud punktides 1.1.1 ja 1.2.1 on véiksemad kui 10 eurot, seega kuulub
tasumisele kasutustasu punktides 1.1-1.2 nimetatud kinnisasjade osade eest kokku summas 20
(10+10) eurot aastas Transpordiameti esitatud arve alusel.

Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara valitsejal digus nduda viivist 0,05% viivitatud
summast iga tasumisega viivitatud pdeva eest kuni summa tdieliku tasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on kinnisasja omanikul digus nduda tasu muutmist kolme aasta
moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest. Edaspidi kehtib tasu maksmise kohustus ja tasu
maksmise tingimused vastavalt digusaktides sétestatud suurusele ja korrale.

2. Punktides 1.1.-1.2 nimetatud kasutusdiguse alad antakse kasutamiseks tingimusel, et digustatud
isik kohustub:

2.1. tagama rajatise avaliku kasutamise;

2.2. teostama rajatise korrashoidu oma vahenditega ja omal kulul;

2.3. kasutama kasutusdiguse ala sééstlikult ja heaperemehelikult ning vOtma tarvitusele koik
abindud, véltimaks kinnisasja omaniku v&i kolmandate isikute vara vOi Oiguste
kahjustamist mistahes viisil;

2.4. mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb kasutusdiguse alaga ja lubama kinnisasja
omanikul voi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate kooskolastusteta teostada riigitee
kaitsevoondis teehoiu teostamist, s.h teha talithooldet6id, sildade-viaduktide hooldetoid, tee
katte ja —peenarde remondi- ja hooldetdid, niita, teostada vdsaraiet ja muid vajalikke tdid;

2.5. esitama Transpordiametile dokumendid rajatise teeregistrisse kandmiseks;

2.6. andma pohjendatud seisukohti kasutusdiguse alale kavandatavate avalikes huvides olevate
tehnovorkude voi -rajatiste ehitamise kohta;

2.7. sdilitama rajatisega seotud dokumendid (nt projekt, teostusjoonised jm dokumendid)
lepingu kehtivuse perioodil;

2.8. tagama vara majandusliku séilimise.

3. Kasutusdigus ei ole samal talituslikul eesmérgil iileantav kolmandale isikule ilma
Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud isik vdib anda riigivara kolmanda isiku kasutusse
allkasutuslepingu alusel Ttiksnes juhul, kui selleks on Transpordiameti ndusolek ja
allkasutuslepingus lepitakse kokku lepingu avalikustamises avaliku teabe seaduse kohaselt.

4. Oigustatud isik voib lepingu iiles delda, teatades sellest teisele poolele ette vihemalt 6 kuud.

5. Kinnisasja omanik jdtab endale Oiguse lopetada leping erakorraliselt olukorras, kus
kasutamiseks antud kasutusdiguse ala on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul
eesmargil.

6. Kinnisasja omanik saab lepingu iihepoolselt ennetédhtaegselt 10petada, teatades sellest teisele
poolele ette 30 pdeva, kui digustatud isiku iile jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus lepingu
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téditmise kohta on jdetud korduvalt tditmata voi see takistab lepingu edasist tditmist voi lepingu
edasine tditmine voib pdhjustada kahju kinnisasja omanikule voi kolmandatele isikutele.

. Lepingu 10ppemisel voib digustatud isik rajatise likvideerida ainult kinnisasja omaniku

kirjalikul nousolekul. 6 kuud enne lepingu iilesiitlemist peab odigustatud isik pddrduma
kinnisasja omaniku poole, et selgitada vélja kinnisasja omaniku seisukoht rajatise sdilitamiseks
ja oigustatud isiku teehoiu kohustuse iilevotmiseks voi rajatise likvideerimiseks. Juhul kui
kinnisasja omanik annab ndusoleku rajatise likvideerimiseks, kohustub digustatud isik rajatise
likvideerima ja taastama kasutusdiguse alal lepingu sdlmimisele eelnenud seisukorra omal
kulul ilma kinnisasja omanikult tdiendavat hiivitist saamata. Juhul, kui kinnisasja omanik ei
anna nousolekut rajatise likvideerimiseks, ldheb rajatise omand ning kohustus teostada teehoidu
iile kinnisasja omanikule, kusjuures digustatud isikul ei ole digust saada rajatise omandamise
eest kinnisasja omanikult hiivitist.

Lepingu 10ppemisel on dJigustatud isik kohustatud teehoiu korraldamise kohustuse
jarjepidevuse tagamiseks kinnisasja omanikule iile andma kogu teehoiu korraldamisega
seotud dokumentatsiooni. Rajatise ja dokumentide {ileandmise kohta vormistatakse
tileandmise-vastuvotmise akt.

Rajatised peavad vastama Transpordiameti 31.01.2023 kirjaga nr 7.1-2/23/2275-2
kooskdlastatud ja Reaalprojekt OU koostatud projektile nr P21023 ,, Projekteerimine Rapla-
Lelle raudteeldigu kapitaalremondiks®. Projekti realiseerimise jirgselt tuleb arvestada
informatsiooni ja nduetega:
9.1. Kui rajatised antakse iile kohalikule omavalitsuse liksusele kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud iilesannete tiitmiseks, siis sOlmitakse
osapoolte vahel tdiendav notariaalne isikliku kasutusdiguse lepingu muutmise leping.

Transpordiametil on digus nduda isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu rikkumise korral
Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuni 500 eurot. Leppetrahvi méddramine ei vabasta
oigustatud isikut 1sikliku kasutusdiguse seadmise lepingust tulenevate kohustuste tiitmisest.

Isikliku kasutusdiguse sisuks on odigustatud isikule diguse andmine korralduses nimetatud
kasutusdiguse alale rajatise (jalgratta- ja jalgtee) omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja
teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil. Isikliku kasutusdiguse lepingu
lahutamatuks lisaks lugeda lisatud plaanid ning korralduses méaratud tingimused.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete
oigsuse eest. Vastuolu korral loetakse digeks Transpordiameti poolt kooskolastatud projekt ja
lepingule lisatud plaanide kasutusdiguse alad.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulud ja koormised kannab digustatud isik
proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad riigivaraseaduse § 24 10ike 2 kohaselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse lileandmise-vastuvdtmise akti viieteistkiimne (15)
toOpédeva jooksul arvates notariaalse lepingu solmimisest.

Isikliku kasutusdigusega koormamise notariaalselt tdestatud lepingu sOlmimisega seotud
kulud kannab digustatud isik.

Maade osakonna volitatud teenistujal allkirjastada isikliku kasutusdiguse leping ja
asjadigusleping.



17. Maade osakonnal korraldada lepingu kandmine riigi kinnisvararegistrisse vastavalt RVS-le.

Haldusakti on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavaks tegemisest alates vaide
esitamisega Transpordiametile (Valge 4/1, 11413 Tallinn) haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras voi esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud

korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Siilvi Seppel-Hiivonen
juhataja

maade osakond



