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1. Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Planeeringuala pindalaga u 7 ha asub Tahtvere linnaosas F. R. Kreutzwaldi tdnava ja Tartu-Tallinna

raudtee vahelisel alal.

Maa-amet "\

Joonis 1. Planeeringuala asukoht. Viljavéte detailplaneeringu algatamise korraldusest — planeeringuala piir
punase jéimeda joonega. Planeeringu koostamise kdigus suurendatud planeeringuala — sinise jimeda joonega.

Detailplaneeringu eesmark on kehtiva detailplaneeringu muutmine ning uutele ari- ja eluhoonetele
ehitusdiguse maaramise véimaluste kaalumine.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu ldahtedokument on Tartu linnavalitsuse 16.07.2024. a korraldus nr 596 ,Rohelise pargi ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ja Tartu linna
Uldplaneering.

Geodeetilise alusplaani md&ddistas WeW OU augustis 2025. a. Koordinaadid on L-Est 97
koordinaatsisteemis, kdrgused EH2000 sisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.
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1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala pindalaga u 7 ha asub Tahtvere linnaosas F. R. Kreutzwaldi tdnava, Tartu
Waldorfgiimnaasiumi, Tartu-Tallinna raudtee ja aianduskeskuse Gardest vahelisel alal.

Roheline tn 1 kuni 8, Roheline tn 10 ja Roheline tn 12 katastriliksuste sihtotstarve on drimaa, Rohelise
tdnava ja Rohelise pGigu sihtotstarve on transpordimaa.

Ala on suures osas hoonestamata, hoonestatud on Roheline tn 9 ja 13, ehitusluba on valjastatud
Roheline tn 3 krundile (Pos 1) 20-korruselise drihoone ehitamiseks. Roheline tn 11 kinnistule on rajatud
parkla. Alal kasvavad (lksikud puud. Juurdepaas alale toimub eraomanduses oleva Rohelise tdnava
kaudu, kus on valja ehitatud sdidutee ja kahepoolne kdnnitee.

Planeeringuala reljeef langeb kergelt kirde suunas. Suurim kdrguste vahe on u 3,5 m.

Planeeringualal oli Eesti looduse infosisteemis EELIS registreeritud Il kaitsekategooriasse kuuluva
laialehise neiuvaiba (Epipactis helleborine) leiukoht. Leiukohta vaadeldi viimati 2011. aastal, mil alal
registreeriti Uiks isend. Keskkonnaamet arhiveeris leiukoha 01.07.2026, kuna elupaik on muutunud
liigile sobimatuks ning liik on tdendoliselt hdvinud. Kaitsealuste liikide esinemisest planeeringule
piiranguid ega eritingimusi ei tulene.

Maa- ja ruumiameti karuputke kaardirakenduse andmetel paiknevad planeeringualal aktiivses torjes
olev karuputke koloonia JT351 ning havinuks tunnistatud kolooniad JT120 ja JT351-1. Kuigi nimetatud
aladel ei ole karuputke taimi alates 2019. aastast tdheldatud, vGivad karuputke seemned pinnases
sailida Ule kiimne aasta. Kolooniate asukohad on naidatud planeeringu joonistel.

1.4 Kehtiv detailplaneering
Fr. R. Kreutzwaldi 66 detailplaneering

Alal kehtib Tartu linnavolikogu 26.06.2008. a otsusega nr 388 kehtestatud Fr. R. Kreutzwaldi 66
detailplaneering, millega on ette nahtud ala jagada 11 drimaa krundiks ning 3 transpordimaa krundiks.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind jdib vahemikku 600...5000 m?, suurim lubatud
absoluutkorgus Balti BK77 stisteemis 63.50 kuni 111.00. Kehtiva planeeringuga on kavandatud kolm
avalikult kasutatava tee krunti (Pos 2, Pos 3 ja Pos 14), mis on ette ndhtud vodrandada Tartu linnale
tasuta koos neile rajatud ehitistega. Juurdepaasude osas on seatud tingimus, et detailplaneeringu
tadielikuks realiseerimiseks tuleb valja ehitada Vaksali tdnava pikendus planeeringu alalt kuni Betooni
tanavani voi ldhima raudteeliletuskohani koos liletuskoha valjaehitusega.

Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama ala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

Paido ja Sossi kruntide maa-ala detailplaneering

Alal kehtib Tahtvere vallavalitsuse 16.10.2009. a korraldusega nr 2-1/214 kehtestatud Paido ja Sossi
kruntide maa-ala detailplaneering, millega on ette nahtud ala jagada 6 drimaa ning 3 transpordimaa
krundiks. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind jiddb vahemikku 800...6000 m?, suurim lubatud
korgus maapinnast 13 m.

1.5 Vastavus iildplaneeringule

Tartu linna tldplaneeringuga on ala juhtotstarbeks maaratud osalise korterelamu otstarbega arihoone
maa-ala. Maa-alale on lubatud kuni 40% ulatuses hoonestuse brutopinnast planeerida korterelamu
otstarvet, mis vOib paikneda nii eraldi hoonetena kui ka &arihoonete mahus, juhul kui
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arhitektuuritiksuse tingimustes ei ole satestatud teisiti. Maa-alale ei ole lubatud kavandada
majutushooneid.

Uldplaneering ndeb ette ala tervikliku véljaarendamise ja elluviimise ning selle ihendamise kesklinnaga
Vaksali tanava pikenduse kaudu.

Planeeringuala asub arhitektuurilises tiksuses Tahtvere TH15, kus suurim lubatud korruselisus on 2—4,
valja arvatud Roheline tn 3 krunt, kuhu on maa-ala dominandina linna sisseséidul lubatud rajada kuni
18-korruseline kdrghoone. Taisehitus asumis on kuni 40%, kuid olenevalt krundi paiknemisest ja kujust
on lubatud taisehitus kohati kuni 50%. Kohustuslik on jargida ehitusjoont.

Haljastustingimustes on satestatud, et drihoonete maal peab minimaalselt 10% krundist olema
korghaljastatud. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral peavad valialad olema esinduslikult kujundatud
ning kaaluda tuleb krundisisestele haljasaladele tootajatele ja kiilastajatele mdeldud puhkeala
rajamist. Korterelamute maal peab haljastatud ala uldjuhul moodustama vahemalt 40% krundi
pindalast, sealhulgas peab kdrghaljastuse osakaal moodustama vahemalt 25% haljastatud alast.

Parkimine tuleb lahendada oma krundil, tildjuhul kooskdlas standardiga EVS 843 , Linnatdnavad” ja
arvestades muid parkimisvajadust reguleerivaid dokumente. Avaparklad tuleb liigendada
vdaiksemateks, maksimaalselt kuni 20-kohalisteks Uksusteks. Hoonevilised rattaparklad tuleb
lahendada turvaliselt ja ilmastikukindlalt. Ulatuslike kbvakattega alade kavandamisel tuleb halveneva
mikrokliima kompenseerimiseks, sealhulgas soojussaarte tekkimise riski maandamiseks, rajada pddsa-
voi korghaljastusega eraldushaljastus. Suuremad kdvakattega alad tuleb liigendada ning vahem
kasutatavad alad katta vett ladbilaskvate pinnakattematerjalidega. Sademevesi tuleb koguda ja
kohtkaidelda krundil voi juhtida dra lahkvoolselt. Kohtkaitlust ja viibeslsteeme tuleb alati kaaluda
esimese vBimalusena.

Kruntide moodustamisel tuleb maarata krundile lihtne ja selge kuju, valtides kiilusid, ribasid ja pikki
kitsaid juurdepaase. Igale krundile tuleb tagada otsene juurdepaas avalikult kasutatavalt teemaalt.

Tartu linna Uldplaneeringuga on planeeringualale ja selle lahiimbrusesse kavandatud jalgrattateede
tugivork. Detailplaneeringuga tapsustatakse tGldplaneeringus ndidatud tugivérgu paiknemist, [ahtudes
planeeringuga kavandatud tdnavavdrgu lahendusest. Uldplaneeringu koostamise ajal oli Roheline
tanav kavandatud poolringikujulisena, mistdttu olid jalgrattateede tihendused naidatud muu hulgas
Gardesti parkla ida- ja kirdekdljele.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt kavandatakse Roheline tdnav varasema poolringikujulise
lahenduse asemel otselhendusena Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tdnava ja Gardesti
kaubanduskeskuse piirkonna vahel. Rohelise tdnava aarde kavandatakse terviklik ja katkematu
jalgrattatee, mis tagab Uldplaneeringuga soovitud ihenduse planeeringuala, Gardesti piirkonna ja
Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tdnava jalgrattateede vahel. Lihema ja liiklejale arusaadavama
Uhenduse rajamise téttu puudub vajadus kavandada eraldiseisvaid jalgrattateid Gardesti parkla ida- ja
kirdekdiljele.

Jalgrattateede tugivorgu asukoha tdpsustamine parandab (henduse loogilisust, vdhendab tarbetuid
korvalepdikeid ning seob jalgrattatee planeeringuala p&hilise tdnavavérguga. Tugivorgu funktsioon,
Uhendatavad sihtkohad ja tldplaneeringuga seatud jalgrattaliikluse arendamise eesmargid sailivad.

Planeeringu lahendus on koosk&las Tartu linna Uldplaneeringu pdhimotete ja eesmarkidega.
Jalgrattateede tugivorgu paiknemist tapsustatakse detailplaneeringu tapsusastmest ja kavandatud
tanavavorgu lahendusest ldahtudes.
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1.6 Arhitektuurivoistlus

Planeeringuala on lldplaneeringuga maaratud arhitektuurivGistluse kohustusega alaks, kus ruumilise
lahenduse leidmiseks kaalutakse arhitektuurivdistluse, planeeringuvdistluse v&i avaliku ruumi
vOistluse korraldamist.

2022. aviidi labi kutsutud osalejatega arhitektuurivdistlus, mille eesmargiks oli kavandada véistlusalale
kaasaegse ja kvaliteetse linnaruumiga terviklik kvartal, mis oleks atraktiivse ning esindusliku
arhitektuuriga ning kus oleksid omavahel orgaaniliselt pdimunud nii elukondlikud kui ka
arifunktsioonid. Voistluse vditis Rootsi arhitektuuribiiroo Wingardhs tdééga ,The Green Park”.
Voistlusala hélmas ka planeeringualast kirde suunas jaavaid adrikrunte, mis on osaliselt vélja ehitatud.

Arhitektuurivdistluse voidutoo “The Green Park” pdhiidee oli kujundada F. R. Kreutzwaldi tdnava ja
Rohelise tanava piirkonda terviklik, rohelise avaliku ruumiga seotud ari- ja elukvartal, kus hoonestus,
lilkumisruum ja haljastus moodustavad Uhtse linnalise ansambli. Detailplaneeringu lahenduses on
vOoidutoo pohimotetega arvestatud jargmiselt:

e F. R. Kreutzwaldi tdnava darde kujundatakse selge ja linlik tanavafront, mis tahistab Tartusse
sisenemist ning toetab tdnavaruumi ruumilist I0petatust;

e tdnavaddrsete hoonete esimesed korrused peavad olema aktiivsed ja tdanavaruumiga seotud;
hoonete peasissepdasud tuleb kavandada tanavalt véi tdnavaga vahetult seotud avalikult
kasutatavalt jalakdigualalt;

e parkimine lahendatakse valdavalt hoone mahus, maa-alusel korrusel véi parkimismajas, et
vahendada suurte avaparklate osakaalu ja voimaldada maapinnal kvaliteetsema avaliku ruumi,
haljastuse, jalgteede, puhke- ja mangualade kavandamist;

e hoonestus peab olema mahuliselt liigendatud ning valtima pikki monotoonseid fassaade ja
ilemoodulisi katkestamata hoonemahtusid;

e elamukvartali sisemine tanavaruum kujundatakse aeglase liiklusega, jalakdija- ja
ratturisGbraliku keskkonnana, kus on eelistatud haljastatud ja inimmd&6tmeline avalik ruum;

e haljasalad, tanavahaljastus, sisehoovide haljastus ja sademeveelahendused tuleb kavandada
sidusa rohevdrgustikuna, mis toetab piirkonna mikrokliimat, jalakdijate liikumist ja
puhkevdimalusi.

Eeltoodud pdhimdtted on detailplaneeringu arhitektuursete, liikluslike, haljastuslike ja tehniliste
tingimuste aluseks ning neid tuleb jargida hoonete ja avaliku ruumi edasisel projekteerimisel.

2025. aastal kaasati planeeringulahenduse koostamisse arhitektuuriblroo Arhitekt Must, kelle
Ulesandeks oli edasi arendada planeeringuala elamuala. Detailplaneeringu koostamisel on aluseks
vOetud Arhitekt Must 2025. a elamuala eskiis.

Planeeringuala keskel oleva tornmaja krundi edasiarendamisel on tehtud koosté6d Salto
arhitektuuriblirooga, kes on iihtlasi ehitusloa saanud hoone autor.

Elamuala ldbiva inimmootmelise tee lahenduse eskiisi koostas Kino Maastikuarhitektid, mida
planeeringu edasisel koostamisel on koost66s tdaiendatud.

1.7 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala paikneb Tahtvere linnaosas Tartu ldanepoolsel sissepdasualal F. R. Kreutzwaldi tanava
ja Tartu—Tallinna raudtee vahel. Tegemist on linnaehituslikult olulise asukohaga, kuna F. R. Kreutzwaldi
tanav on Uks peamisi ladnepoolseid juurdepadse Tartu linnale ning selle darne hoonestus méjutab linna
saabumisel kujunevat esmamuljet.
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Planeeringuala paikneb erineva kasutusotstarbe, hoonestuslaadi ja ruumilise mdotkavaga piirkondade
kokkupuutekohas. Ldunas paikneb Eesti Maallikooli linnak koos Oppe-, teadus-, spordi- ja
teenindushoonetega, idas Tartu Waldorfgiimnaasium ning Rohelise tdnava valdavalt vdiksema
mdootkavaga hoonestus. POhjas ja kirdes paiknevad suurema hoonestusmahu ning ulatuslike parkimis-
ja teenindusaladega ari- ja tootmisfunktsioonid. Ladnes piirneb ala Tartu—Tallinna raudteekoridoriga,
mille taga paiknevad valdavalt vélja arendamata maa-alad.

Planeeringuala hdlmab valdavalt olemasolevaid arimaa sihtotstarbega katastritiksusi ja neid
teenindavaid transpordimaa krunte. Olemasolev hoonestus paikneb tksikutel kruntidel ning suure osa
alast moodustavad hoonestamata rohumaad. Seetdttu ei ole alal praegu terviklikku tdnava- ega
hoonestusstruktuuri. Olemasolevad hooned ei moodusta Uihtset tdanavafronti ning erinevate kruntide
vahelised jalakaigu- ja rattaliikluse Glhendused on osaliselt katkendlikud.

Kontaktvoondi hoonestus on ruumiliselt ebaihtlane. F. R. Kreutzwaldi tdnava dares, Eesti Maaldilikooli
linnakus ning planeeringualast pdhja pool paikneb suurema ehitisealuse pinna ja mahuga hoonestus.
Rohelise tdnava ja Tartu Waldorfglimnaasiumi piirkonda iseloomustab vaiksema ehitisealuse pinna,
madalama koérguse ja hdredama paiknemisega hoonestus. Planeeringuala moodustab nende erineva
mdootkavaga piirkondade vahel ruumilise Gleminekuala.

Kontaktvoondis kehtivate detailplaneeringute alusel on piirkonnas lubatud erineva kasutusotstarbe ja
hoonestusmahuga lahendused. Suurema liikluskoormusega tdanavate laheduses on kavandatud
eelkdige suurema ehitisealuse pinna ning kdrgusega ari-, teenindus- ja tihiskondlikud hooned. Rohelise
tdnava ja olemasolevate elamualade suunas vahenevad hoonete korgus, ehitisealune pind ning
hoonestuse tihedus. Kehtivate detailplaneeringutega maaratud ehitusdigus naitab, et piirkond ei ole
Uhtse hoonestuslaadiga, vaid selles vahelduvad suuremahulised avalikud ja drihooned, vaiksemad
teenindushooned ning madalam elamuhoonestus.

Planeeringualast edelas oleval kinnistul kehtib 2007. aastast Fr. R. Kreutzwaldi 64 krundi
detailplaneering, mille eesmargiks on Oppe-katseaia rajamine koos kasvuhoonete ja katseala
abihoonetega. Suurim lubatud tdisehitus on 16%, lubatud on kuni 10 m kdrgused hooned.
Planeeringulahendus on ellu viimata.

Planeeringualast loodes oleval maa-alal kehtib 2015. aastast Ees-Palsa kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, mille eesmargiks on dari- ja tootmismaa kruntidele ehitusdiguse madramine.
Ehitusdigus on antud kuni 15 m hoonete ehitamiseks. Suurim taisehitus jadb vahemikku 30...40%.
Planeering on osaliselt ellu viidud, valja on ehitatud Saku Glletehase logistikakeskus.

Vahetult planeeringualaga kiilgneval kinnistul, kus tegutseb Gardesti kauplus, kehtib Fr. R. Kreutzwaldi
66 detailplaneering ja Paido ja Sossi kruntide maa-ala detailplaneering. Kaesolev planeeringu lahendus
on tihedalt seotud Gardesti maa-alaga ning arvestab sellega. Vt ka ptk 1.4.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatud pdhihoonestuse 2—4-korruseline kdrgus ja valdavalt kuni
40% taisehitus sobituvad piirkonnas valjakujunenud ning kehtivate detailplaneeringutega kavandatud
hoonestusdiguse nditajatega. Selline hoonestus on md&dtkavalt vérreldav piirkonna &ari-, ppe- ja
teenindushoonetega.

F. R. Kreutzwaldi tdanava aarde kavandatav suurema mahuga hoonestus on pdhjendatud tanava
olulisuse, olemasoleva suuremamahulise hoonestuse ning Tartu lddnepoolse sissepadsuala
linnaehitusliku rolliga.
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Krundile Pos 1 kavandatav kuni 18-korruseline hoone erineb kontaktvédndi valdavast
hoonestuskorgusest. Kérghoone vdimalus tuleneb Tartu linna Uldplaneeringust, mille kohaselt on
sellesse asukohta ette nahtud Tartu ladnepoolset sissesditu tdhistav dominant. Kdrghoone sobivust
toetavad selle paiknemine F. R. Kreutzwaldi tdnava ja Vaksali tdnava pikenduse ldaheduses, kaugus
olemasolevast madalamast elamuhoonestusest ning kontaktvoondis paiknevad Eesti Maallikooli
suuremamahulised hooned. Ulejdanud planeeringuala madalam hoonestus tagab dominandi
eristumise ja selge hoonestushierarhia.

Planeeringuala vahetus ldheduses paiknevad mitmed haridus-, t66- ja vabaajafunktsioonid, sealhulgas
Eesti Maalilikooli 6ppe- ja teadushooned, Tartu Waldorfglimnaasium, Waldorfgiimnaasiumi huvikool,
Waldorflasteaed Taevasina ning spordi- ja vabaajarajatised. Piirkonnas paiknevad ka ari- ja
teenindusettevotted. Planeeringuala arendamine véimaldab tdiendada olemasolevat funktsionaalset
kooslust elamu-, ari- ja teenindusfunktsioonidega ning parandada erinevate sihtkohtade omavahelist
sidusust.

Uhistranspordi teenindus on piirkonnas hea. Bussipeatus ,Roheline park” paikneb planeeringuala
vahetus laheduses ning peatused ,Zoomeedikum® ja ,Vorbuse tee” jadvad jalgsikdigu kaugusele.
Planeeringuala ihendavad kesklinna ja teiste linnaosadega F. R. Kreutzwaldi tdnava jalgratta- ja
jalgteed ning perspektiivne Vaksali tdnava pikendus. Ldheduses paiknevad Tartu rattaringluse parkla ja
elektriautode laadimispunkt.

Tartu linna teenuste kattesaadavuse uuringu kohaselt ei kuulu planeeringuala piirkondade hulka, kus
oleks pdhjendatud parkimisnormide vahendamine. Kuigi piirkond on Ghistranspordi, jalgrattaliikluse ja
jalgsi liikumise seisukohalt hasti ligipadsetav ning laheduses paiknevad mitmed haridusasutused ja
tookohad, ei ole igapdevateenuste valik praegu piisav, et vahendada olulisel maaral autokasutuse
vajadust.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringus maaratud vaartusmaastiku ,Kardla—Vorbuse”
laheduses ning rohevorgustiku ala jadb planeeringualast ligikaudu 90 m kaugusele. Planeeringuala ise
ei paikne rohevorgustiku tuumalal ega koridoris. Piirkonna rohelise struktuuri moodustavad peamiselt
hoonestamata rohumaad, tdnavahaljastus, Maallikooli linnaku haljasalad ning raudteedarsed
haljastatud alad.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi ega teadaolevaid kultuuripdrandi objekte. Lahim
muinsuskaitseala paikneb ligikaudu 370 m kaugusel. Planeeringuala ei paikne ka kdrgema
ohukategooriaga ettevotete ohualas. Ldhima ohtliku kaitise ohuala jaab ligikaudu 400 m kaugusele.

Kontaktvoondi anallilisi pohjal sobib planeeringuala segafunktsioonilise ari- ja elamukvartali
rajamiseks. Kavandatava pohihoonestuse tdisehituse ja korguse naitajad jargivad piirkonna
suuremamahuliste &ri-, haridus- ja teenindushoonete mdd&tkava. Uldplaneeringuga ette nahtud
kérghoone moodustab erandliku piirkondliku dominandi, mille paiknemine Tartu ladnepoolsel
sissepddsualal on linnaehituslikult pdhjendatud.

Planeeringuala kontaktvoond, piirkonna funktsioonid, olemasolev hoonestus ning kehtivate
detailplaneeringutega maaratud ehitusdiguse pdhinaditajad on kajastatud joonisel 2 , Kontaktvoondi
joonis”.

1.8 Liikumisviiside analiiiis
Planeeringuala asub linna aares, kesklinnast u 3 km kaugusel, autoga kulub selle vahemaa labimiseks
seitse minutit (tipptunnil kauem), jalgsi 45 minutit, bussiga 15 minutit ning jalgrattaga 15 minutit.
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Arvestades transpordile kuluvat aega, on planeeringuala eri liikumisviisidega kesklinnast hasti
ligipdadsetav.

Planeeringuala Ghendab kesklinnaga hea jalgratta- ja jalgteede vorgustik nii piki F. R. Kreutzwaldi
tanavat kui Vaksali tanavat. Planeeringuala labib buss nr 6 ning bussipeatus asub vahetus ldaheduses,
bussi nr 3 peatus asub planeeringualast u 200 m kaugusel F. R. Kreutzwaldi tdnaval. Autoga paaseb
planeeringualale F. R. Kreutzwaldi tdnavalt ja paralleelselt raudteega ehitatud Vaksali tdnava
pikenduselt. Planeeringualas sees liikumiseks kasutatakse Rohelist tdnavat ja Rohelist pdiku.
Rattateede pdOhivork asub Vaksali tanaval ning ulatub planeeringualani, millest edasi on kavandatud
tugivork. Rattateede tugivork asub ka F. R. Kreutzwaldi tanaval.

Transpordiameti teeregistri alusel on F. R. Kreutzwaldi tdanava aasta keskmine 0O6paevane
liiklussagedus 3876 autot, millest 93% moodustavad sdiduautod. Kesklinnasuunalise liikluse
pudelikaelaks oli enne Vaksali tanava pikenduse valmimist F. R. Kreutzwaldi — Tuglase foorristmik, mille
juures tipptunnil tekib ooteaeg. Varem kehtestatud F. R. Kreutzwaldi tn 66 krundi detailplaneeringu
lahenduse tdies mahus valjaehitamiseks oli seatud tingimus Vaksali tdnava pikenduse valjaehitamine
kuni planeeringualani. Téanasel paeval on Vaksali tdnava pikendus planeeringualani valja ehitatud ning
seega on ka ehitusdiguse realiseerimise piirang asjakohatu.

Liiklusekspert Ain Kendra on seisukohal, et kdesoleva detailplaneeringu alaga seoses lisanduv liiklus
valib pikema ooteaja valtimise tottu F. R. Kreutzwaldi tdanava asemel linnalihenduse Vaksali tanava
pikenduse kaudu ning siit tulenevalt ei prognoosi F. R. Kreutzwaldi-Tuglase ristmiku koormuse
suurenemist tippaegadel.

Planeeringualale on kavandatud parkimine valdavalt hoone mahus maa-alusel korrusel ja
parkimismajas. Parkimine on lahendatud vastavalt kehtivale normatiivile EVS:843 Linnatdanavad ja
muudele dokumentidele.
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2. Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse kontseptsioon
Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud:
e 2022. a arhitektuurivdistluse voiduto6 Rootsi arhitektuuribiiroolt Wingardhs (The Green Park);
e arhitektuuribliroo Arhitekt Must 2025. a elamualade eskiislahendus;
e maastikuarhitektuuribliroo Kino Maastikuarhitektid 2025. a elamuala ldbiva tdnava
eskiislahendus.

Planeeringulahenduse eesmark on kujundada alast rohelist avalikku ruumi, ari- ja elukondlikke
funktsioone ning kestlikke liikkumisviise Ghendav kvartal. Rohelise pargi pohimdote ei tdhenda lksnes
parkimiskohtade viimist maa alla vdi parkimismajja, vaid terviklikku ruumilist lahendust, kus
hoonestus, haljastus, sademevee kaitlus, liikumisruum ja energialahendused t66tavad koos.

Planeeringus rakendatakse jargmisi rohelise métlemise ja kliimakindla linnaruumi péhimétteid:

e suuremad parkimismahud on kavandatud maa-alustesse parklatesse ja parkimismajja, et
vdhendada maapealseid avaparklaid ning vabastada maapinda haljastuse, jalakdiguruumi,
puhkealade ja mangualade jaoks;

e kovakattega alad tuleb liigendada haljastusega ning vahemkoormatud parkimis-, jalgtee- ja
platsialadel tuleb eelistada vett labilaskvaid voi osaliselt vett labilaskvaid katendeid;

e sademevee kditlemisel tuleb eelistada kohtkaitlust ja viibelahendusi, sh vihmapeenraid,
haljasalasid, imb- ja viibealasid, mahuteid v6i muid samavaarseid lahendusi;

e haljastus tuleb kavandada sidusa sisteemina, mis Uhendab tdanavahaljastuse, kvartalisisese
haljastuse, elamute Guealad ja drihoonete puhkealad;

e korghaljastus tuleb kavandada eelkdige loodusliku pinnasega aladele; maa-aluste parklate
kohale vGib suurekasvulisi puid kavandada lksnes juhul, kui ehitusprojektis tagatakse puude
pikaajaliseks kasvuks vajalik kasvupinnase maht, kasvualuse konstruktsioon, kastmis- ja
sademeveelahendus;

e hoonete katustele on lubatud ja soovitatav integreerida paikesepaneelid, kui nende paigutus
on lahendatud hoone arhitektuuri osana.

Nimetatud pShimotted tapsustatakse ehitusprojektides. Detailplaneering annab suunised, et edasisel
projekteerimisel tuleb ldahtuda Rohelise pargi tervikideest ning valtida lahendusi, kus rohelise
motlemise pohimotted jadvad Gksnes deklaratiivseks.

Enne arikvartali (Pos 4-6 ja Pos 14-16) kruntide ehitusdiguse realiseerimist tuleb korraldada kogu
arikvartalit hélmav tGhine vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Voistluse eesmark
on leida arihoonete kvartalile terviklik ruumiline ja arhitektuurne lahendus, mis sobitub F. R.
Kreutzwaldi tdnava aarsesse linnaruumiliselt esinduslikku asukohta, arvestab arhitektuurivdistluse
“The Green Park” pdhimdotteid ning tagab kvaliteetse jalakaija- ja ratturisGbraliku avaliku ruumi.

Olemasolevad hooned lammutatakse v&i ehitatakse limber, kehtivale parkimislahendusele leitakse
uus lahendus.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdigus
Kruntideks jaotamine on esitatud joonisel 1 Péhijoonis.

EhitusGigus on maaratud arvestades arhitektuuribliroode eskiislahendusi ja tldplaneeringuga seatud
tingimusi. Vastavalt tldplaneeringule ja detailplaneeringu algatamise taotlusele on hoonestatavate
kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biliroo- voi
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majutushoone maa. Maa-alale on lubatud kuni 40% ulatuses hoonestuse brutopinnast planeerida
korterelamu otstarvet, mis vOib paikneda nii eraldi hoonetena kui drihoonete mahus juhul, kui
arhitektuuritksuse tingimustes ei ole satestatud teisiti.

Planeeritud arifunktsiooniga kruntide (Pos 1-8 ja Pos 14-16) keskmine tdisehitusprotsent on 40%.
Kavandatud parkimismaja krundil (Pos 4) lletab taisehitusprotsent 40%, mistottu on mitme teise
krundi taisehitusprotsenti vahendatud. Nii tagatakse, et lahendus vastab (ldplaneeringus satestatud
tingimusele, mille kohaselt A*TH15 kvartali suurim lubatud taisehitusprotsent ei tohi liletada kogu alal
40%.

Elamukruntide keskmine tdisehituse protsent on 40%. Korterelamute suletud brutopind
planeeringualal on 40% kogu planeeringuala kavandatud suurimast lubatud brutopinnast.

Krundile Pos 1 on mé&aratud ehitusdigus kuni 20-korruselise &ri ja/v8i korterelamu pustitamiseks.
Krundile on seatud korguspiirangud kahes osas — kdrghoone suurim lubatud ehitisealune pind on kuni
500 m? ning absoluutkdrgus kuni 117,3 m. Madalama hooneosa absoluutkdrgus on kuni 68.00.

Kruntidele Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 14, Pos 15 ja Pos 16 on mdaaratud
ehitusdigus drihoonete pustitamiseks.

Krundile Pos 4 on madaratud ehitusdigus parkimishoone pustitamiseks. Krundile vdib pustitada ka
arihoone, kui kogu planeeringuala kruntide parkimiskohad on tagatud.

Hoonestus tuleb lahendada arikvartali terviklahendusena. Kruntide vdimalik liitmine ei anna Gigust
kavandada tiht suurt monotoonset hoonemahtu. Ka kruntide liitmise korral tuleb hoonestus lahendada
kas lahushoonetena vai arhitektuurselt selgelt liigendatud mahtudena, mille vahel on tagatud avalikku
ruumi, jalakaijate liikumist, haljastust ja vaatekoridore toetavad katkestused.

Arimaa krunte on lubatud liita jargmiselt:
e Krunte Pos 2 ja Pos 3 on lubatud liita.
e Krunte Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 14, Pos 15 ja Pos 16 on lubatud liita.

Krunte Pos 7 ja Pos 8 on lubatud liita. Kruntidele Pos 9, Pos 10, Pos 11, Pos 12 ja Pos 13 on maaratud
ehitusdigus kortermajade pdstitamiseks. Kortermajadel on planeeritud (ihine maa-alune
parkimiskorrus. Kortermajade maapealsed osad tuleb ehitada lahushoonetena ka kruntide liitmise
korral.

Elamumaa krunte on lubatud liita jargmiselt:
e Krunte Pos 9 kuni Pos 13 on lubatud liita.

Krundid Pos 17 kuni Pos 21 on planeeritud tee ja tdnavamaa kruntideks. Tanavamaa krunte vdib liita
vastavalt vajadusele.

Krunt Pos 22 moodustatakse Rohelise pdigu kinnistust eesmargiga korrigeerida olemasoleva
krundipiiri asetust nii, et aianduskeskuse erakasutuses olev kdnnitee jadks aianduskeskuse maale.
Krunt Pos 22 liidetakse Roheline pdik 1 kinnistuga.

F. R. Kreutzwaldi tdnava darsetele kruntidele on seatud kohustuslik ehitusjoon teepoolse hoonestusala
piirile.

Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 1 Péhijoonis.
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2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeringuala uued ehitised peavad ehituslikult, arhitektuuriliselt ning kujunduslikult toetama
planeeringu eesmarki luua jalakaijasGbralikku ja rohelusega rikastatud keskkonda. Valdav enamus
parkimiskohti planeeringualal on kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele voi parkimismajja.

F. R. Kreutzwaldi tdnava darsete uute hoonete eesmark on luua linlik tdnavafront Tartusse saabujatele.
Planeeringuala keskel asub piirkonna maamargiks kujunev tornmaja (Pos 1). Korterelamud on
planeeritud suurema liiklusega teedest kaugemale ning on kavandatud vaiksemate mahtudena luues
hoonete vahele ruumi manguvaljakute, treeningvidljakute, haljastuse ja kogunemiskohtade
kavandamiseks.

Kdikide kavandatavate hoonete arhitektuurikeel peab olema kaasaegne ning korgetasemeline.

F. R. Kreutzwaldi tanava adarsete hoonete esimeste korruste lahendus peab toetama aktiivset ja
jalakaijasGbralikku tanavaruumi. Hoonete peasissepdasud tuleb soovituslikult kavandada ténavalt voi
tdnavaga vahetult seotud avalikult kasutatavalt jalakaigualalt.

Uushoonestuse mahud peavad olema liigendatud nii mahuliselt kui fassaadikasitluses. Pikki
monotoonseid fassaade ei ole lubatud kavandada. Suuremate hoonemahtude puhul tuleb hoone
jagada visuaalselt tajutavateks osadeks hoonemahu, fassaadirlitmi, materjalikasutuse, sissepaasude,
terrasside, varikatuste, haljastuse v6i muude arhitektuursete votetega.

Parkimismaja arhitektuur peab olema kasitletud kvartali terviklahenduse osana. Parkimismaja
fassaadid tuleb liigendada ning vdimalusel siduda vertikaalhaljastuse, varjestuse, aktiivsete esimese
korruse kasutuste voi muu avalikku ruumi toetava lahendusega.

Paikesepaneelid, tehnoseadmed, varjestus, katusehaljastus ja muud kliimakindlust toetavad
elemendid tuleb lahendada hoone arhitektuuri osana.

Korterelamute projekteerimisel tuleb tagada eluruumide nouetekohane insolatsioon ja pdevavalgus
vastavalt kehtivale standardile. Projekti koostamisel tuleb hoonete tapne paiknemine, korruselisus,
korgus, hoonemahtude liigendus, avataidete paiknemine, rodude, varikatuste ja muude varjestavate
elementide lahendus méaarata selliselt, et korterites oleks tagatud nduetekohane insolatsioon.

Detailplaneeringuga seatakse uute hoonete projekteerimiseks jargnevad Uldised tingimused:

e elamumaa kruntidel peab hoonete neljanda korruse maht olema vaiksem esimese korruse
mahust, et tekiks tajutav mahuline liigendatus; neljas korrus tuleb projekteerida sellise
mahulise tagasiastega, et hoone ei mdjuks maapinnalt lahivaatlusel neljakorruselisena, vaid
sailiks visuaalne taju 3-korruselisest hoonemahust;

e katuse, raasta ja varikatuse eenduvus neljanda korruse valisseinast sdltub neljanda korruse
valisseina tagasiastest ja hoone Uldisest arhitektuursest lahendusest; tdpne projektlahendus
kooskdlastatakse linnaarhitektiga ning arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

e korterelamumaa kruntidel tuleb hooned lahendada kolme erineva hoonetiitibiga, millel tuleb
rakendada kolmanda ja neljanda korruse tagasiastet hoone suurimast ehitisealusest pinnast
jargmiselt:

o hoone A — neljanda korruse pindala ei tohi liletada 80% hoone ehitisealusest pinnast;

o hoone B - kolmanda korruse pindala ei tohi liletada 95% hoone ehitisealusest pinnast
ning neljanda korruse pindala ei tohi liletada 90% hoone ehitisealusest pinnast;

o hoone C - neljanda korruse pindala ei tohi liletada 85% hoone ehitisealusest pinnast;

e pohimahu katuse vorm — lamekatus ja vadikese kaldega kaldkatus;
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e vidlisviimistluse materjal — kombineeritud materjalid: puit, betoon, kivi, krohv, plekk, klaas,
komposiitplaat;

e maapealse hooneosa kd&rvale ulatuv maa-aluse parkimiskorruse korgus ei tohi ulatuda
Umbritsevast maapinnast kérgemale. Erandiks on krunt Pos 9, kus Kreutzwaldi tanava pool on
lubatud kdrguste erinevus lahendada p&hijoonisel esitatud illustratiivse IGike kohaselt.

e piirete ja tokkepuude rajamine on keelatud, erandina on lubatud tokkepuid paigaldada
hoonesisesesse parklasse sisenemisel;

e hoonete mahus tuleb ndha ette mugavas asukohas vdimalus lapsekarude, rataste jmt
hoiustamiseks;

e Ohksoojuspumbad jt tehnoloogilised seadmed tuleb arhitektuursete votetega 16imida hoone
mahtu.

2.4 Liikluskorralduse pohimotted
Liikluslahenduse planeerimisel on konsulteeritud teeinseneridega Elmo Jahhu ja Ain Kendra.
Liikumisviiside anallils vt ptk 1.8.

Planeeringuala liikluskorraldust on kavandatud muuta. Olemasolev Rohelise tanava kaarekujuline osa
on planeeritud Gimber ehitada looklevaks vaikseks kodutdanavaks. SGidukite liiklus on kavandatud uue
labimurdega labi planeeringuala — Pos 18. Muudetud on ka olemasoleva Rohelise pdigu tdanava
ristlGiget.

Rohelise pGigu ja Pos 18 labimurde sdidutee on planeeritud lldjuhul 6,5 m laiusena, kuid seda on kurvis
laiendatud 7,0 m laiuseks, et suuremal transpordil (buss, veok) oleks antud teeldiku parem ja ohutum
labida. Jalgratta- ja jalgteed on kavandatud nii Rohelise pdigu kui ka uue juurdepdasutee Pos 18
koosseisus 4,0 m laiused ja tee maa-ala linnapoolsemale kiiljele p&hjendusel, et alale tulijad ja lahkujad
kasutavad kas Vaksali tanava pikendust voi F. R. Kreutzwaldi tanavat. Pos 18 pd&hjapoolsel kiiljel on
kavandatud ka 2,5 m laiune jalgtee.

Rohelise tanava kaarekujuline osa (Pos 17) ehitatakse Umber kitsaks ja suures osas Uhesuunaliseks
kodutdnavaks. Tanaval on modlemad otsad kahesuunalised kuni arifunktsiooniga kruntide
juurdepdaasuni, tee keskmine I8ik on ihesuunaline. SGidutee laius kahesuunalisel osal on kuni 6 m ning
Uhesuunalisel osal kuni 4 m. Arvestatud on 3,5 m laiust ala liiklemiseks ning 0,5 m laiust ala lume
vallitamiseks. Kuna maapealsed parkimiskohad kortermajade kruntidel puuduvad, on kavandatud
tanavale llhiajalise parkimise ja peatumise kohti kilalistele, taksodele ja kullerteenuste osutajatele
(kokku kuni 16 kohta). Sidukiirus viiakse ehituslike, kujunduslike ja administratiivsete meetmetega
madalaks — kuni 20 km/h.

Rohelisel tinaval siilib olemasolev bussipeatus. Uhistranspordi teeninduse parandamiseks on
planeeringuga kavandatud tdiendav bussipeatuse asukoht Rohelisele tdanavale vastassuunas liikuva
bussiliikluse teenindamiseks.

Korterelamumaa kruntidel on esitatud peamine sissepdas hoonesse, kuid tdpne krundisiseste teede,
platside, manguvaljakute, spordivaljakute ja haljastuse lahendus tuleb lahendada ehitusprojektis.
Arikruntidel on esitatud illustratiivne parklate, jalgteede ja haljastuse lahendus. Tapne lahendus
maaratakse ehitusprojektis.

Sdidukite parklad on viidud valdavas osas maa alla ja eraldiseisvasse parkimismajja (Pos 4). Uldjuhul
on kruntide juurdepdaasud, sh juurdepaasud maapealsetesse ja maa-alustesse parklatesse, lahendatud
planeeringualasisestelt juurdepdasuteedelt.
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Krunte Pos 7-13 teenindavale Uhisele maa-alusele parklale on kavandatud kaks sdidukite juurdepaasu,
millest Uks paikneb Rohelise pdigu tdnaval ning teine F. R. Kreutzwaldi tdnaval. Kahe juurdepdasu
kasutamine voOimaldab hajutada parkla liikluskoormust ning jaotada liiklust erinevate
Uhendussuundade vahel.

F. R. Kreutzwaldi tdnavalt kavandatud juurdepaas tagab maa-alusele parklale otsese ihenduse linna
tdnavavorguga ning voimaldab F. R. Kreutzwaldi tanava suunast saabuvatel ja sinna suunduvatel
sOidukitel padseda parklasse planeeringuala sisemist tdnavavorku labimata. Sellega vaheneb tdiendav
liilkluskoormus elamukvartali sisemisel, madala kiirusega tanavavorgul ning paraneb liikluse jaotus
planeeringualal.

Planeeringuala teine oluline ihendus linna tanavavérguga on Vaksali tanava pikendus. Liikluseksperdi
hinnangul kasutab oluline osa planeeringualalt lisanduvast liiklusest Vaksali tdnava pikendust, mistdttu
ei koondu planeeringualalt lahtuv ega sinna suunduv liiklus F. R. Kreutzwaldi tdanavale. Selline
Uhenduste jaotus toetab liikluse sujuvat toimimist ega tekita F. R. Kreutzwaldi tdnavale péhjendamatut
taiendavat koormust.

Perspektiivis on Tartu pohjapoolse Umbersdidu valjaehitamise jarel eeldatav labiva liikluse
vdahenemine Tiksoja teel ja F. R. Kreutzwaldi tanaval. Koos Vaksali tdnava pikenduse kaudu toimiva
Uhendusega hajub planeeringuala liiklus erinevate suundade vahel ning kavandatud juurdepaas ei
pOhjusta eeldatavalt F. R. Kreutzwaldi tanaval liikluse sujuvuse halvenemist. Juurdepadasu tapne
liikluskorralduslik lahendus, geomeetria ja tehnilised parameetrid maaratakse ehitusprojektis.

Maa-alusest parklast valjumisel tuleb kavandada vahemalt 5 m pikkune horisontaalne ala enne
konniteega ristumist, et oleks tagatud jalakdijate ohutus. Hoonetesse paaseb maa-alustest parklatest
jalgsi, kas trepi ja/v6i liftiga. Ndhtavuse parandamiseks on maa-aluse parkla sisse- ja valjasdidud viidud
tanavafrondist kaugemale.

Parkimiskohtade arv ja lahendus tapsustatakse projekteerimise staadiumis lahtudes projekteerimise
hetkel kehtivatest Tartu linna digusaktidest, Uldplaneeringust ning standardist. Detailplaneeringu
koostamise ajal kehtiva Tartu linna ligipadsetavuse uuringus ei ole planeeringuala ulatuses leevendusi
vBimaldatud.

Tabel 1. Parkimiskohtade ligikaudne kontrollarvutus. Planeeringuala asub vdljaspool kesklinna, mistottu on
parkimisnormi rakendatud kehtivas standardis EVS 843 etteantud vihima lubatud védrtusena. (Parkimiskohtade
arvu tdpsustatakse vastavalt elluviimise ajal kehtivatele néuetele).

Parkimiskohtade kontrollarvutus
Soidukite norrpatllv ja _ Planeeritud Jalgrataste nor_matuv 12 | planeeritud
arvutuslik Planeeritud L arvutuslik .
. Asutus / L X soidukite L jalgrataste
Pos | Brutopind K . parkimiskohtade arv soidukite A parkimiskohtade arv L
5 orterite . parkimiskohtade parkimis-
number (m?) vastavalt suletud parkimiskohtade vastavalt suletud
arv . . . arv Pos 4 . e . kohtade
brutopinnale voi arv krundil R brutopinnale v6i korterite
. parkimismajas arv
korterite arvule arvule
Pos 1 7855 Asutus 7855/60=130,9 59 72 7855/100=78,6 79
0s
3000 28 28*1,5=42 42 0 28/0,5=56 56

Pos 2 3648 Asutus 3648/60=60,8 35 26 3648/100=36,5 37
Pos 3 3112 Asutus 3112/60=51,9 35 17 3112/100=31,1 3
Pos 4 9904 Parkimismaja v6i asutus. Arifunktsiooni on lubatud kavandada vaid siis kui normikohane parkimiskohtade arv on tagatud
Pos 5 3472 Asutus 3472/60=57,9 25 33 3472/100=34,7 35
Pos 6 2628 Asutus 2628/60=43,8 24 20 2628/100=26,3 26
Pos 7 2560 Asutus 2560/60=42,7 28 15 2560/100=25,6 26
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Parkimiskohtade kontrollarvutus
Soidukite norrpatllv ja _ Planeeritud Jalgrataste nor_matuv 12 | planeeritud
arvutuslik Planeeritud i, arvutuslik .
. Asutus / L e soidukite L jalgrataste
Pos | Brutopind . parkimiskohtade arv soidukite - parkimiskohtade arv -
> korterite . parkimiskohtade parkimis-
number (m?) vastavalt suletud parkimiskohtade vastavalt suletud
arv . . . arv Pos 4 . e . kohtade
brutopinnale voi arv krundil Lo brutopinnale véi korterite
. parkimismajas arv
korterite arvule arvule

Pos 8 2076 Asutus 2076/60=34,6 18 17 2076/100=20,8 21
Pos 9 7116 55 55%1,56=82,5 83 0 55/0,5=110 110
Pos 10 5340 52 52*1,5=78 78 0 52/0,5=104 104
Pos 11 7680 74 74*1,5=111 1M 0 74/0,5=148 148
Pos 12 5340 54 54*1,5=81 81 0 54/0,5=108 108
Pos 13 7116 57 57%1,5=85,5 86 0 57/0,5=114 114
Pos 14 6180 Kauplus 6180/50=123,6 85 39 6180/100=61,8 62
Pos 15 7752 Asutus 7752/60=129,2 103 0 7752/100=77,5 78
Pos 16 5204 Asutus 5204/60=86,7 32 55 5204/100=52 52
Kokku 89983 924 292 1085

Voimalik korterite arv krundil tuleneb Tartu linna Uldplaneeringust, mille kohaselt vdib vahim
krundipind the korteri kohta olla 70 m?, eeldusel et parkimine lahendatakse hoone mahus véi maa-
alusel korrusel. Kui ehitusprojekti koostamise voi projekteerimistingimuste taotlemise ajal kehtiv
Uldplaneering, ligipddsetavuse uuring v6i muu linna kohaldatav kord ndeb ette leevendavaid
meetmeid, vahendatud parkimisnorme voi teistsuguseid arvestusmetoodikaid, arvestatakse
parkimiskohtade arvu maaramisel projekti koostamise ajal kehtivaid leevendatud ndudeid ilma

kdesolevat detailplaneeringut muutmata.

Tapne liikluslahendus ja parkimiskohtade paigutus maaratakse ehitusprojektis. Parklatesse kavandada
elektriautode laadimisvéimalus vastavalt kehtivatele nduetele.

Hoonete ehitamisel tuleb tagada juurdepaas liikumis- ja nagemispuudega inimestele esimese korruse
ulatuses voi vahemalt hoone sissepaasuni, sh liftini.

Jalgrattateede pohivork paikneb Vaksali tanava pikendusel ja ulatub planeeringualani. Planeeringualal
jatkub Gihendus jalgrattateede tugivérguna, mis seob Vaksali tdnava pikenduse F. R. Kreutzwaldi tdnava
jalgrattateega. Planeeringualale on kavandatud {ihendada Vaksali tanava pikenduse ja F. R.
Kreutzwaldi tdnava rattateed. Planeeringualaga piirneval Roheline pdik 1 kinnistul asub Tartu
rattaringluse parkla.

Rataste parkimiskohad on kavandatud maa-aluses parklas ja valjas hoone sissepadsude ldheduses.
Parkimiskohad on esitatud joonisel illustratiivselt. Parklas peab olema vdimalus jalgrattaid raamist
lukustada. Valiparkla on soovitatav rajada varju alla —hoone rdasta alla voi eraldiseisva varikatuse alla.
Tapne parkimiskohtade jaotus valis- ja hoonesiseste parkimiskohtade vahel maaratakse
ehitusprojektis vastavalt hetkel kehtivale standardile. Jalgrattaparklate projekteerimisel tuleb

arvestada Tartu linna jalgrattaparklate tliliptingimustega.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala kohta on koostatud dendroloogiline hinnang. Alal hinnatud puudest on valdav osa
kolmandas vaartusklassis — 41 puud. Il vaartusklassis on 6 puud ning neljandas vaartusklassis ks puu.
Haljastuslikult vaartuslikud (Il vaartusklass) tammed asuvad planeeringuala F. R. Kreutzwaldi tdnava
poolses osas. Kolmandas vaartusklassis puid esineb lle planeeringuala.
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Planeeringulahenduses sailitatakse vaartuslikud tammed, mis asuvad krundil Pos 7, Pos 8 ja Pos 12.
Olemasolevaid sailitatavaid puid, sh k&iki naaberkruntidel kasvavaid puid ei tohi kahjustada.

Planeeritud kruntidel olevad Ill ja IV vaartusklassi puud on lubatud raiuda, kuna need asuvad
hoonestusalas, sh maa-alusel hoonestusalal (parkla). Projekteerimisel v&imalusel -eelistada
olemasolevate puude sailitamist uute puude istutamisele.

Erandina on lubatud raiuda kaks Il vaartusklassi puud krundil Pos 8, kuna hooned on planeeritud F. R.
Kreutzwaldi tanaval ihtsele ehitusjoonele.

Haljastuse eesmark on kujundada planeeringualal sidus roheline vérgustik, mis seob tdnavahaljastuse,
korterelamute duealad, drihoonete puhkealad ning sademevee kohtkaitluse lahendused. Haljastust ei
kasitleta Uksnes dekoratiivse elemendina, vaid ruumilise, 6koloogilise ja mikrokliimat parandava
osana. Tanavatele on planeeritud kdrghaljastus ning krundisisene haljastus tuleb kavandada viisil, mis
toetab nii elukeskkonna kvaliteeti, puhkevdimalusi kui ka sademevee saastlikku kasutamist.

Korterelamumaal peab haljasala moodustama 40% krundi pindalast ning korghaljastuse osakaal 25%
haljastatud alast ja drimaal peab kdrghaljastuse ala moodustama 10% krundi pindlast. Kdrghaljastuse
osakaalu arvestatakse tadiskasvanud puu voraulatuse alusel. Kdrghaljastust saab rajada ainult
looduslikule pinnasele, mille all ei ole maa-aluseid ehitisi (parkla kelder jms). PGhijoonisel on tdhistatud
sellised vOimalikud kdrghaljastuse alad eraldi tingmargiga ,Planeeritud korghaljastus kruntidel
(minimaalne osakaal 10% krundi pindalast)”. Kdrghaljastuse kasvuks vajalik kasvupinnase maht peab
vastama standardile.

Planeeringu illustratiivses lahenduses on korterelamu kruntidel haljasala keskmine osakaal 55% krundi
pindalast, millest omakorda loodusliku pinnaga haljasala, kuhu saab rajada kdrghaljastust on 50%.
Arimaadel on tagatud kdrghaljastuse osakaal vihemalt 10% krundi pindalast.

K&vakattega alade ja hoonestuse soojussaare mdju vahendamiseks tuleb avatud parkimisalad, platsid
ja laiema kovakattega alad liigendada haljastusega. Vahemkoormatud parkimis- ja platsialadel tuleb
vBimalusel eelistada vett labilaskvaid voi osaliselt vett labilaskvaid katendeid.

Sademevee lahendus ja haljastus tuleb projekteerida omavahel seotult. Sademevett suunata
voimalikult suures ulatuses haljasaladele, vihmapeenardesse, viibealadele voi kogumismahutitesse
ning kasutada seda haljastuse kastmiseks. Haljastuse kavandamisel tuleb eelistada saastlikke
kastmislahendusi, naiteks sademevee kasutamist kastmiseks. Vertikaalplaneering tuleb lahendada nii,
et vesi valguks hoonetest ja naaberkruntidest eemale. Maa-aluste parklate sissesdidud ja pandused
tuleb projekteerida selliselt, et tdnava-, kdnnitee-, katuse- ja Guealade sademevesi ei valguks
keldrikorruse parklasse. Parkla sissepadsude juures tuleb vertikaalplaneerimisega tagada sademevee
juhtimine pandusest eemale. Vajaduse korral tuleb kasutada parkla panduse (ilaosas korguslikku
veetdket, vastukallet, 1dve, renn-/restkaeve v8i muid samavaarseid tehnilisi lahendusi.

Korterelamu kruntidel on oluline sotsiaalne funktsioon ning seal peab leiduma tegevust igale
vanusegrupile. Korterelamute juurde on planeeritud mangu- véi vabaajavaljakud. Sellised alad voib
kavandada mitme krundi Ghiskasutusse. Mangu- ja vabaajavaljakud tuleb kavandada elamukvartali
sisemistele OGuealadele, kus need on seotud jalakadijate liikumisteede, haljastuse ja hoonete
sissepadsudega ning paiknevad vdimalikult eemal suurema liikluskoormusega tanavatest ja parkla
sissesGitudest. Mangu- ja vabaajavaljakute kavandamisel tuleb tagada ohutu juurdepads, piisav
ndhtavus, kasutusmugavus ja vOimalusel hea pdevavalgus. Valjakud tuleb siduda haljastuse,
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istumiskohtade, varju pakkuvate elementide ning jalakaijate liikumisteedega. Tdpne manguvahendite,
inventari, katendite, haljastuse ja valgustuse lahendus maaratakse ehitusprojekti koosseisus.

Arihoonete maal tuleb kavandada krundisisestele haljasaladele té6tajatele ja kiilastajatele mdeldud
puhkealad. Avalikkusele mdéeldud vialialad peavad olema esinduslikult kujundatud ning véimaldama
[Ghipuhkust (istumisvéimalused).

Kogu tapne krundisisene uushaljastus, manguvaljakud, erinevad istumise ja ajaveetmise kohad ning
jalgteed madratakse ehitusprojektis, detailplaneeringus on esitatud illustratiivne lahendus.
Ehitusprojekti koostamisse tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekt.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Side
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS-i 22.10.2025 Vviljastatud

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39944920.

Planeeringuala Telia sidevorguga (ihendamise ldahtepunkt on sidekaev 5199. Planeeringuala
sidekanalisatsiooni pd&hitrass kavandatakse seotuna piirkonnas paiknevate olemasolevate
sidekaevudega 5199, 5200, 5201, 5202, 5203, 5192 ja 5193. Planeeringuala optilise magistraalkaabli
Uhendus tuleb rajada alates sidekaevust 5199.

Planeeringuala pdhisidekanalisatsioon tuleb kavandada tdanavamaale 100 mm sidekanalisatsiooni voi
multitoruna. Igale hoonestatavale krundile ja hoonele tuleb planeeritavast pohitrassist ette ndaha eraldi
50 voi 100 mm sidekanalisatsiooni sisend koos vajaliku optilise kaabli ja jatkudega. Liitumis- ja
jaotuspunktide tapne paiknemine maaratakse ehitusprojektis.

Olemasolevad Telia liinirajatised tuleb vdimalikult suures ulatuses sdilitada. Tanavate, hoonete ja
muude rajatiste alla jadvad liinirajatised tuleb vajaduse korral kaitsta, rekonstrueerida véi (imber
paigutada viisil, mis tagab olemasolevate sideiihenduste katkematu toimimise. Teede ja tanavate alla
jddvad sidekaablid tuleb kaitsta poolitatavate kaitsetorudega voi kavandada olemasoleva kaabli
korvale reservtoru kaevust kaevuni.

Umberpaigutatavatele sideehitistele tuleb mééarata servituudiala Telia Eesti AS-i kasuks.

Sidevorgu tapne tehniline lahendus, kaevude vajadus, kaablite arv ja trasside paiknemine maaratakse
ehitusprojektis vorguvaldaja tehniliste tingimuste alusel.

2.6.2 Elekter
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 24.10.2025 viljastatud tehnilised

tingimused nr 504428.

Planeeringuala korter- ja arihoonete elektrivarustus kavandatakse olemasoleva alajaama nr 7895
»Veeriku“ ning planeeringualale rajatava uue komplektalajaama baasil. Uued alajaamad kavandatakse
krundile Pos 3 ja Pos 6, mis on vdimalikult planeeringuala elektrilise koormuskeskme laheduses ja
tdnava aares. Alajaamadele tuleb tagada O0paevaringne vaba juurdepdas hooldus- ja
teenindussdidukitega.

Uute alajaamade toide kavandatakse 10 kV maakaabelliiniga. Olemasolevast alajaamast nr 7895 ja
uutest alajaamadest kavandatakse tarbimiskohtadeni 0,4 kV maakaabelliinid, vdimaluse korral
ringtoiteliinidena. Koikide planeeritavate tdnavate &darde tuleb reserveerida perspektiivsete
elektrikaablite paigaldamiseks vajalik koridor.
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Tarbimiskohtade liitumiskilbid ja vajaduse korral jaotuskilbid tuleb kavandada ligipaasetavasse
asukohta kinnistu piirile, eelistatult juurdepadsutee ldhedusse. Korvuti paiknevate kinnistute
liitumiskilbid voib kavandada mitmekohalistena kinnistute (hise piiri juurde Uldkasutatavale voi
transpordimaale.

Seoses planeeringuala krundipiiride muutusega on kavandatud (mber tdsta Pos 10 labivad
elektrikaablid. Seoses juurdep&asutee (Pos 17) asukoha muutmisega tuleb Umber tosta elektrikaablid
veel kruntidel Pos 11, Pos 12, Pos 13. Elektrikaablid on planeeritud tdsta Pos 17 teemaale.

Igale hoonele on planeeritud liitumispunkt tarbija krundile vahetult piiri darde.

Alajaamale ja Elektrilevi kaablitele tuleb tagada vajalik maakasutusdigus servituudi kaudu. Alajaama
tarbeks eraldi krunti ei moodustata.

Tehnilistes tingimustes maaratud elektrivorgu lahendus ja alajaamade arv pohinevad planeeritud
hoonete esitatud peakaitsmete suurustel ega arvesta perspektiivsete elektriautode laadimiskohtade
elektrivajadusega. Elektriautode laadimistaristu tdiendav véimsusvajadus ja vdimalik mdju alajaamade
arvule voi vGimsusele tuleb tapsustada eraldi liitumistaotluse ja ehitusprojekti koostamise kaigus.

Detailplaneeringus antakse pohimotteline lahendus ning reserveeritakse eeldatav ruumivajadus.
Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.6.3 Tanavavalgustus
Koikidele tdnavatele on kavandatud tdnavavalgustus.

Detailplaneeringus antakse pohimotteline lahendus ning reserveeritakse eeldatav ruumivajadus.
Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.6.4 \Vesi
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on AS Tartu Veevark 30.10.2025 viljastatud tehnilised
tingimused nr 25ARE-2-DT-21.

Seoses tdnavate muudatustega tuleb imber ehitada olemasolev torustik. Uus toru asukoht on esitatud
Pos 17 ja Pos 18.

Planeeringuala veevarustuseks kavandatakse tanavatorustik Rohelise tanava ja uue Uhendustdanava
maa-alale. Planeeritav torustik ihendatakse olemasolevate torudega Pos 6 ja Pos 7 piirkonnas ning Pos
13 piirkonnas.

Tanavavorgu ja krundipiiride muutmise tottu kasutusest valja jadavad olemasolevad torustikud ja
Uhendustorud tuleb likvideerida.

Igale hoonestatavale krundile, millel puudub sailitatav veelihendus, kavandatakse eraldi ihendustoru
krundiga kilgnevast tanavatorustikust. Liitumispunkt kavandatakse Uldjuhul krundi piirile avalikult
kasutatava tanavamaa lahedusse. Torustiku tdpsed labimdddud, liitumispunktide paiknemine ja
veevorgu tehniline lahendus méaaratakse ehitusprojektis ASi Tartu Veevark tehniliste tingimuste alusel.

Detailplaneeringus antakse pohimotteline lahendus ning reserveeritakse eeldatav ruumivajadus.
Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.6.5 Tuletorjevesi
Planeeringuala tuletdrjeveevarustus lahendatakse Ghisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate

ja Pos 17 tdnava maale taiendavalt kavandatavate hilidrantide baasil. Olemasolevad hiidrandid
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paiknevad Rohelise tanava ning Rohelise pdigu tdnavamaa piirkonnas. Hidrantide asukohad on
esitatud tehnovdrkude joonisel.

Veevdrgust on tagatud vooluhulk 101/s, kuid hoonete vajaliku vélise tulekustutusvee vooluhulga
kompenseerimiseks on planeeritud tdiendav tuletdrjevee mahuti krundile Pos 2.

Tapne tuletorjevee lahendus maaratakse ehitusprojektis vastavalt kehtivatele normidele.

2.6.6 Reoveekanalisatsioon
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on AS Tartu Veevark 30.10.2025 valjastatud tehnilised

tingimused nr 25ARE-2-DT-21.

Seoses tdnavate muudatustega tuleb mber ehitada olemasolev torustik kruntidel Pos 17 ja Pos 18.
Planeeritav torustik tGhendatakse olemasolevate torudega Pos 6 ja Pos 7 piirkonnas ning Pos 13
piirkonnas.

Igale hoonestatavale krundile, millel puudub sdilitatav (Ghendus, kavandatakse eraldi
reoveekanalisatsiooni  Uhendustoru krundiga kilgnevast tdnavatorustikust. Liitumispunkt
kavandatakse uldjuhul krundi piirile. Kasutusest valja jadvad olemasolevad reoveekanalisatsiooni
Uhendustorud tuleb likvideerida.

Reoveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega
Uhiskanalisatsiooni torustikus. Vajaduse korral tuleb hoonete ja kruntide kérguslahendust korrigeerida
vOi kasutada muid tehnilisi meetmeid, millega véalditakse reovee paisutamist kinnistutorustikku.
Torustike tapsed korgused, labimdddud, liitumispunktid ja vajaduse korral pumpamise lahendus
maaratakse ehitusprojektis.

Olemasolevad kasutusest vélja jadvad torud tuleb likvideerida.

Detailplaneeringus antakse pdhimotteline lahendus ning reserveeritakse eeldatav ruumivajadus.
Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.6.7 Sademeveekanalisatsioon
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on AS-i Tartu Veevark 30.10.2025 véljastatud tehnilised

tingimused nr 25ARE-2-DT-21.

Tanavavorgu muutmise tottu tuleb olemasolev sademeveetorustik osaliselt imber ehitada. Uue
torustiku pohimotteline asukoht on kavandatud Pos 17 ja Pos 18 tdnavamaale. Kasutusest vélja jadvad
torustikud tuleb likvideerida. Igale hoonestatavale krundile on ette nahtud (ihendus tdnava
sademeveetorustikuga. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Sademeveekanalisatsiooni vastuvotuvdéime on piiratud, mistSttu tuleb vahendada planeeringualalt
slisteemi juhitavat maksimaalset vooluhulka ja tagada hoonestatavatel kruntidel sademevee ajutine
viibimine. Hoonestatavatelt kruntidelt sademeveekanalisatsiooni juhitav vooluhulk on kavandatud
piirata 10 |/s-ni D110 Ghendustorustikuga. Sademevee dravoolu vdhendamiseks tuleb vdimalikult
suures ulatuses kasutada vaikese dravooluteguriga ja vett labilaskvaid pinnakatteid ning kruntidel tuleb
tagada vajalik reguleeriv ja vilbbemaht.

Sademevee vooluhulkade ja vilbemahtude arvutus (arvutuse koostas Sirkel & Mall OU)

Hoonestatavate kruntide Pos 1-16 sademevee vooluhulgad ja vajalikud vilbbemahud on arvutatud
standardi EVS 848:2021 alusel. Arvutuses on arvestatud erinevate pinnakatete dravooluteguritega.
Arvutusvihmaks on vGetud 5 minutit kestev vihm korduvusega tiks kord kolme aasta jooksul.
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Arvutuslik sademevee vooluhulk on maadratud krundipdhiselt, lahtudes planeeritud hoonete,
haljasalade ja kOvakattega alade pindaladest. Tabelis esitatud arvutuslik vooluhulk valjendab kogu
krundil arvutusvihma ajal tekkivat sademevee vooluhulka. Vajalik viibemaht on maaratud arvestusega,
et kinnistult sademeveekanalisatsiooni juhitav vooluhulk on piiratud 10 |/s-ni.

Tabel 2. Sademevee vooluhulkade ja viibemahu arvutus.

Haljasala Kinnistult lubatud | Vajalik viilbemahuti Viibemahuti iimardatud
Pos nr osakaal (%) | Vooluhulk (I/s) véljavool (I/s) maht (m?) ruumivajadus (m?
Pos 1 10 150,14 10 57,71 58
Pos 2 10 7092 10 23,03 2
Pos 3 10 60,49 10 18,76 19
Pos 4 10 103,37 10 36,31 38
Pos 5 10 67,5 10 2163 2
Pos 6 10 51,00 10 14,91 15
Pos 7 10 49,74 10 14,36 15
Pos 8 10 40,32 10 105 1
Pos 9 40 94,99 10 32,88 3
Pos 10 40 86,7 10 2949 30
Pos 11 40 125,14 10 46,11 41
Pos 12 40 89,99 10 30,83 3
Pos 13 40 97,47 10 33,89 34
Pos 14 10 120,08 10 4375 4
Pos 15 10 150,65 10 57,95 58
Pos 16 10 101,14 10 354 36

Krundipdhise arvutuse kohaselt jadvad hoonestatavate kruntide arvutuslikud sademevee vooluhulgad
vahemikku 40,32-150,65 |/s ning vajalikud viibemahud vahemikku 10,50-57,95 m3. Hoonestatavate
kruntide summaarne arvutuslik vilbbemaht on ligikaudu 508 m3.

Vajalik viibemaht ei pea olema lahendatud Ghe konkreetse mahutitilibina. Reguleeriv ja vilbbemaht
vOib olla tagatud maa-aluse mahuti, viibetorustiku, moodulmahuti voi muu samavdaarse rajatisega ning
erinevaid lahendusi v8ib omavahel kombineerida. V8imaluse korral tuleb kasutada ka sademevee
tekkekohas daravoolu vahendavaid ja looduslahedasi lahendusi, nagu vett labilaskvad katendid,
vihmapeenrad, névad, maastikulohud ja muud viibe- véi immutuslahendused.

Detailplaneeringu tasandil on kontrollitud viiberajatiste ruumilist mahutatavust kruntidele. Arvestades
indikatiivselt 1,0 m efektiivse veesligavusega, jadb Uksiku viiberajatise vajalik maa-alune pindala
ligikaudu 11-58 m? vahele. Sellise suurusega rajatised on vdimalik paigutada hoonestatavate kruntide
piiresse, sealhulgas parkimis-, sdidu- ja muude kdvakattega alade alla. Seega on arvutuslikult vajalik
viibbemaht véimalik tagada ilma selleks eraldi ulatuslikke maapealseid alasid reserveerimata.

Sademevee immutamine pinnasesse on lubatud, kui see on pinnase- ja pdhjaveetingimusi ning maa-
aluste hooneosade paiknemist arvestades voimalik. Sademevee ajutiseks kogumiseks kavandatavad
haljasalad tuleb rajada iimbritsevatest kdvakatenditest madalamale ja kujundada selliste kalletega, mis
suunavad vee viibealale ning valdivad selle tagasivalgumist kovakatenditele v&i hoonetesse.
Parkimisaladel ning sdidu- ja kdnniteedel on soovitatav véimaluse korral kasutada vett labilaskvaid voi
osaliselt vett Iabilaskvaid katendilahendusi.
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Enam kui kiimne parkimiskohaga parkla sademevee puhastamiseks tuleb kinnistule kavandada
liilvaputdur ja | klassi Olipttidur. Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada véimaliku
maksimaalse paisutustasemega tdnavatorustikus. Allpool vdimalikku paisutustaset paiknevate
sademeveeneelude vesi tuleb dra juhtida pumpamise teel.

Detailplaneeringus on esitatud sademeveesisteemi phimdétteline lahendus ja reserveeritud rajatiste
eeldatav ruumivajadus. Krundilt sademeveekanalisatsiooni juhitava vooluhulga piiramise tdpsed
nouded, viiberajatiste tehniline lahendus ja paiknemine tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel AS-i
Tartu Veevark valjastatavate tehniliste tingimuste alusel.

2.6.8 Kiite
Planeeringulahenduse koostamise aluseks on Gren Tartu AS 01.10.2025 viljastatud tehnilised

tingimused nr 187/25.

Planeeritud kruntide soojusvarustus on kavandatud planeeringualal olevast olemasolevast torustikust.
Pos 14 ja Pos 15 kruntidel asuvatel hoonetel on toimiv soojustoru ihendus. Krundile Pos 16 on
planeeritud soojustoru tihendus krundil Pos 15 olevast torust.

Krundile Pos 5 on kavandatud soojustoru krundil Pos 15 olevast olemasolevast soojustorustikust.
Krundi Pos 6 soojusvarustus on planeeritud ldabi Pos 5, kuna mdlemale krundile Pos 5 ja Pos 6 on
kavandatud tGhine maa-alune parkla.

Krundi Pos 4 soojusvarustuse ihendus on kavandatud krunti labivast torust.
Kruntide Pos 1 kuni 13 soojusvarustuse osas on planeeritud kaks véimalikku lahendust.

Esimeses variandis on planeeritud soojustoru juurdepaasutee Pos 17 alla, millest on planeeritud
Uhendused kruntidele.

Teises variandis on planeeritud soojustoru Pos 7 kuni Pos 13 (ihise maa-aluse parkla kaudu. Lihike 15ik
soojustoru on siiski vajalik rajada Pos 17 juurdepaasuteele Pos 1 ja Pos 2 ning Pos 3 tarbeks.

2.6.9 Jahutus
Jahutus lahendatakse projekteerimisel lokaalse lahendusega.

2.7 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
Planeeritud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Juhul kui hooned asuvad Uksteisele ldhemal
kui 8 m, tuleb rakendada tuld takistavaid meetmeid.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;

e (ildkasutatavate alade (tdnavad) korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeringualale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Planeeringualal tuleb arvestada eelkdige
liiklus- ja raudteemiiraga. Peamised vdimalikud muraallikad on F. R. Kreutzwaldi tanava liiklus, Vaksali
tanava pikenduse liiklus ning Tartu—Tallinna raudtee liiklus.

Planeeringulahenduses on miiratundlikum elamufunktsioon kavandatud valdavalt ala sisemisse ossa,
suurema liikluskoormusega tinavatest ja raudteekoridorist véimalikult eemale. Arihoonestus paikneb
suuremas osas aktiivsemate liikluskoridoride ja linnaehituslikult ndhtavamate servade pool ning toimib
osaliselt ka elamuala ja suuremate miraallikate vahelise puhvrina.

Uute korterelamute projekteerimisel tuleb tagada, et eluruumides, hoonete vilispiiretel ning elamute
puhke- ja duealadel oleksid taidetud kehtivate digusaktide ja standardite kohased miira sihttasemed.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb hoonete tdpne paiknemine, hoonemahtude liigendus, korterite
plaanilahendus, akende ja rédude paiknemine ning Ouealade asukohad maarata selliselt, et
miratundlikud ruumid ja puhkealad paikneksid véimalusel vaiksematel kilgedel vGi hoonete
varjestatud aladel.

Eluruumide ehitusprojektis tuleb ette ndha mira vahendavad ehituslikud ja tehnilised meetmed.
Sellisteks meetmeteks vdivad olla muu hulgas korgendatud heliisolatsiooniga valispiirded,
nouetekohase heliisolatsiooniga aknad ja uksed, klaasitud rédud v&i lodZzad, miiratékked, hoonemahu
varjestav paigutus, vaiksete fassaadikiilgede kujundamine ning ventilatsioonilahendus, mis tagab
nouetekohase sisekliima ka mirarikkamal kiiljel aknaid avamata.

Korterelamute mangu-, puhke- ja vabaajavaljakud tuleb kavandada vdimalusel hoonete varjestatud
kilgedele ning eemale peamistest liiklusmdra allikatest.

Raudteemiira ja -vibratsiooni mdju tuleb arvestada eelkdige raudteele |dhimate hoonete
projekteerimisel. Vajaduse korral tuleb ehitusprojekti staadiumis tapsustada raudteeliiklusest tulenev
mira- ja vibratsioonimdju ning kavandada konstruktsioonilised vdi tehnilised meetmed, mis tagavad
eluruumides nduetekohased tingimused.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerite paigutus on joonisel esitatud illustratiivselt; nende
tdpne asukoht ja lahendus maaratakse ehitusprojektis. Jadtmete kogumine peab olema lahendatud
esteetiliselt ning sobima hoonete arhitektuurilise lahendusega. Priigikonteinerid peavad olema
paigutatud ligipadsetavasse kohta ning olema varjestatud voi maasse slivendatud ja mitte hairivalt
nahtavad avalikust ruumist.

Planeeringuala arendamisel tuleb arvestada alal registreeritud karuputke kolooniatega. Karuputke
kolooniate piires tuleb valtida masinatega liikumist ja pinnase laialikandmist.

Kui ehitus- voi kaevetddde tegemine karuputke koloonia alal on valtimatu, tuleb pinnase pealmine 0,3
m paksune kiht eraldi koorida. Karuputke seemnetega saastunud pinnas tuleb:

e kasutada ehitusobjektil vahemalt 1 m stigavusel paiknevates taite- voi
konstruktsioonikihtides; voi
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e teisaldada Keskkonnaametiga eelnevalt kokkulepitud karuputke kolooniasse.
Saastunud pinnase matmisel tuleb tagada, et pinnast hilisemate ehitus-, hooldus- voi kaevetddde
kdigus uuesti lahti ei kaevata. Karuputke koloonia alal kasutatud masinad, toovahendid ja nende
pinnasega kokku puutunud osad tuleb enne alalt lahkumist mullast ning muust pinnasest hoolikalt

puhastada, valtimaks karuputke seemnete levikut teistele aladele.

Joonis 2. Karuputke koloonia ala maa- ja ruumiameti karuputke kaardirakenduse andmetel.

2.10 Servituutide ja/vdi sundvalduse seadmise vajadus
Krundile Pos 1 kuni Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus juurdepdasuks Uhisele maa-
alusele parklale kruntide Pos 1 kuni 3 kasuks.

Krundile Pos 5 on planeeritud servituudi seadmise vajadus juurdepadsuks maa-alusele parklale krundi
Pos 6 kasuks.

Krundile Pos 7 kuni Pos 13 on planeeritud servituudi seadmise vajadus juurdepadasuks Ghisele maa-
alusele parklale kruntide Pos 7 kuni Pos 13 kasuks.

Krundile Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus hoonesisesele alajaamale alajaama valdaja
kasuks.

Krundile Pos 6 on planeeritud servituudi seadmise vajadus hoonesisesele alajaamale alajaama valdaja
kasuks.

Krundile Pos 5, Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 9 ja Pos 15 on planeeritud servituudi seadmise vajadus
sidekanalisatsioonile vorguvaldaja kasuks.
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Krundile Pos 10 ja Pos 11 on planeeritud servituudi seadmise vajadus elektrikaablitele vorguvaldaja
kasuks, sealhulgas labi maa-aluse parkla.

Krundile Pos 4, Pos 5, Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 9, Pos 10, Pos 11, Pos 12, Pos 13, Pos 14 ja Pos 15 on
planeeritud servituudi seadmise vajadus kaugkittetorule vérguvaldaja kasuks. Sealhulgas Pos 5 kuni
Pos 13 on toru kavandatud labi maa-aluse parkla.

Roheline pdik 1 kinnistule on planeeritud servituudi seadmise vajadus bussipeatusele, sh
bussiootepaviljonile Tartu linna kasuks.

Krundile Pos 9 on seatud servituut juurdepdasuteele krundi Pos 10 kasuks.

Krundile Pos 9 on seatud servituut avalikuks kdnniteeks, mis Ghendab F. R. Kreutzwaldi tanavat ja Pos
17 tanavat.

Krundile Pos 13 on seatud servituut juurdepdasuteele krundi Pos 12 kasuks.

2.11 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed

ja looduskeskkonnale avalduvad mojud
Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga. Planeeringu elluviimisega kaasnevad
mojud vastavad Uldjoontes Uldplaneeringus kavandatud maakasutuse ja hoonestuse mdjudele, kuid
planeeringuala valjaehitamine pdhjustab nii kohalikke positiivseid kui ka negatiivseid mojusid.

Planeeringulahenduse elluviimisel kaasnevad positiivsed majanduslikud mdjud, kuna luuakse uusi ja
kvaliteetseid tookohti ja eluasemeid, mis avaldavad positiivset moju linna tulubaasile. Lisaks
kasutatakse olemasolevat taristut efektiivsemalt.

Moju kultuurile on positiivne, kuna uued elanikud hakkavad tarbima ning panustama kohalikku
kultuuri.

Planeeringu elluviimisega tekib lGhiajaline mdju keskkonnale seoses ehitustoddega. Selline ajutine
moju kaasneb tavaparaselt ehitustegevusega. Planeeringu elluviimisega ei toimu maa raiskamist —
sdidukite parkimine on lahendatud hoonete mahus ja maa-alusel parkimiskorrusel, mistdttu saab maa
peale kavandada kvaliteetsemat ja loodusldahedasemat linnaruumi. Téokohtade ja elanikkonna
lisandumisel kaasneb negatiivne modju transpordisiisteemile, kuid seda leevendatakse tdiendava
juurdepdasu rajamisega Vaksali tdnavale. Planeeringuala ligipaasetavus jalgsi, rattaga ja
Uhistranspordiga on heal tasemel ning konkureerib edukalt autoliiklusega.

Kokkuvotvalt avaldab planeeringu elluviimine Ulelldiselt positiivset méju.

2.12 Planeeringu elluviimine

Tartu linn ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sealhulgas sademevee kanalisatsiooni (edaspidi
rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja
véljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku (vOi planeeringuala igakordse omaniku) kohustus.

EhitusGiguse realiseerimise eeldus on avalike tdnavamaade moodustamine, viljaehitamine koos
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooniga
ning linnale tasuta ileandmine.

Planeeringut on lubatud realiseerida etapiviisiliselt, kuid iga ehitusetapp peab moodustama iseseisvalt
toimiva terviku. Iga etapi valmimisel peavad olema tagatud vastava etapi hoonete kasutamiseks
vajalikud juurdepaasud, parkimiskohad, jalakdijate ja jalgratturite liikkumisteed, paastetehnika
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juurdepaasud, tehnovorgud, jaatmekaitluse lahendus, sademevee arajuhtimine voi kohtkaitlus ning
ndutav haljastus.

Uhise maa-aluse parkimiskorrusega korterelamute kruntide ehitamisel tuleb parkla rajada sellises
mahus ja sellises jarjestuses, et iga kasutusse antava korterelamu parkimisvajadus oleks enne hoone
kasutusloa taotlemist tdidetud. Korterelamut ei ole lubatud kasutusse votta enne, kui selle
kasutamiseks vajalikud parkimiskohad, parklasse paas, jalakdijate Gihendused ja tehnilised rajatised on
vdlja ehitatud ning kasutusdigus on diguslikult tagatud.

Korterelamute maa-alust parklat véib rajada lihe v3i mitme etapina. Kuna maa-alune parkla paikneb
mitmel krundil ja teenindab mitut korterelamut, tuleb enne vastava hoone kasutusloa taotlemist seada
parkimise, juurdepaasu, tehniliste rajatiste, hoolduse ja kasutamise tagamiseks vajalikud servituudid,
kasutuskorrad voi muud asjadiguslikud kokkulepped.

Arimaa kruntidel, mille parkimine on osaliselt kavandatud thises parkimismajas, tihises maa-aluses
parklas voi teisel krundil, véib hoone kasutusse votta Uksnes parast seda, kui vastava hoone
parkimisvajadus on valja ehitatud. Kui parkimiskohad paiknevad teisel krundil, tuleb parkimiskohtade
kasutusdigus tagada enne hoone kasutusloa taotlemist.

Etapiviisiline ehitamine ei tohi halvendada varem valminud etappide kasutustingimusi. Ajutised
lahendused, sh ajutised juurdepaasud, ajutine parkimine, ajutine sademevee &arajuhtimine ja
ehitusaegsed liikluslahendused, peavad olema lahendatud selliselt, et tagatud on ohutu liiklemine,
padstetehnika juurdepaas ning varem kasutusse antud hoonete nduetekohane toimimine.

Ehitusetappide tdpne jarjestus madratakse ehitusprojektide koostamisel, kuid ldhtuda tuleb
pohimottest, et kasutusse antav hoone voi hoonete grupp peab olema koos seda teenindava taristu ja
parkimislahendusega terviklikult toimiv.

Friedrich Reinhold Kreutzwaldi tdnav T66 krunt antakse (le linnale. Uleandmise tingimused lepitakse
eraldi kokku.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number ja Tingimused
Jrk. | organisatsioon/ planeeritud | kuupiev
nr krundi omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
. 0926-EC9F-2A4B .
1 Gren Tartu AS, Ular Roose 14.09.2026 Ule vaadatud
. . - 40446731 . e . L
2 Telia Eesti AS, Emil Villemson 15.09.2026 Esitatud tllUptingimused projekteerimiseks
o L 4688427703 e ~
3 Elektrilevi OU, Maie Erik 16.09.2026 Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt
. . 26ARE-3-DP-11 .
4 AS Tartu Veevark, Liisa Unt 30.09.2026 Ule vaadatud
5 Padsteamet
6 Transpordiamet
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

PShijoonis
Kontaktvoondi joonis

Olemasolev olukord

P oW N

Tehnovorgud
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