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Detailplaneeringu koostamisse
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Pérnu linnas Réddma tn 38 kinnistu detailplaneering

Pédrnu Linnavalitsuse planeerimisosakond informeerib planeerimisseaduse § 128 Ig 6 ja 8
kohaselt planeerimisseaduse § 127 lg 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi detailplaneeringu
algatamisest.

Pérnu Linnavalitsuse 09.10.2023 korraldusega nr 658 on algatatud Péarnu linnas R4&ma tn 38
kinnistu detailplaneeringu koostamine ja jdetud algatamata detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g 2
p 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS §6 lg 4 alusel kehtestatud méiiruse § 13 p 2 nimetatud tegevust
(iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, iilikooli,
vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine).

Linnak OU poolt on koostatud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang.

KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pdordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

KSH eelhinnangus leitakse kokkuvdtvalt, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes olulist
keskkonnamdju. Lahtuvalt eelnevast ei ole vajalik algatada Parnu linnas Rd4ma tn 38 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust. Eelhinnangu punktis 6
nimetatud meetmete rakendamisel on vdimalik kujundada sobiv, asjakohane ja proportsionaalne
detailplaneeringu lahendus.

Planeeritav Rddma tn 38 (62507:016:9370, tootmismaa 100%, 50384 m?) kinnistu paikneb
Rédma ja Raba tn nurgal kiilgnedes lisaks Ilvese, Kirsi ja Allika tdnavatega. Juurdepéés krundile
on vOimalik peamiselt Rd4ma ja Ilveste tdnavatelt. Kinnistu on hoonestatud. Sellel asuvad
peamiselt XX sajandi algusest parit Pdrnu Linatdostuse hoone Ridéma tn déres ja krundi
pohjaosas uuemad vabrikuhooned. Parnu linakombinaadi hoonel on teatav ajalooline véértus,
kuigi see ei ole arvel mélestistena ega ka véirtuslike hoonete nimekirjas. Piirkond on hetkel
iilejadnud linnaruumist eraldatud ja suhteliselt suletud ala, mis on valdavas osas &déristatud
ndukogude ajast périt betoonelementidest piirdega. Lahipiirkond on valdavalt hoonestatud nii
korter- kui ka pereelamutega. Hariduse, Kirsi, Lille ja Rohu tdnavate vahelises kvartalis on 5-
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korruselised korterelamud, Rddma-Oja tdnava nurgal Rddma pdhikool, R44dma ténava déres
lasteaed. Ule Raba téinava asub 3,6 ha suurune Riéma park, mida 14dbib Riima oja. Nimetatud
Rédma oja on planeeringualas hetkel paigutatud maa-all kollektorisse. Lisaks on olulise
taristuobjektina ehitamisel Raba-Pargi sild, mis {ihendab nii Rddma kui ka Niidu
toostuspiirkonna kesklinnaga. Arvestades tulevaid liikluskorralduslikke muutusi ka Tallinna
maantee Sauga-Parnu 16igul v4ib oletada, et Raba tdnavast saab oluline sissesoit Parnu linna.

Planeeringu koostamise eesmargiks on olemasoleva krundi sihtotstarbe ja krundijaotuse
muutmine ning ehitusdiguse madramine elamu- ja drihoonete ehitamiseks, vajaliku
infrastruktuuri rajamiseks, samuti tdpsustamaks teede ja parkimiskohtade paiknemist.

Huvitatud isiku sooviks on Linavabriku/Wendre vabrikupoe krunt timber kujundada
elurajooniks, kus oleks ka dritegevust. Kuna tegemist on véga atraktiivse alaga, mis jdéb Parnu
joe ja uue silla 1dhedale, viidi 1dbi rahvusvaheline kutsutud arhitektuurivoistlus, eesmérgiga leida
praegusele toOstuskvartali alale parim funktsionaalne ja linnaehituslik visioon, mille
véljachitamise perspektiiv on ligi 20 aastat. Konkursi voitis Rootsi {iks tuntuim arhitektuuribiiroo
Wingardhs Architects. Nende voidut6o on aluseks planeeringu koostamisel, mis annab
konkreetsete majade piistitamiseks ehitusdiguse. Voidutdd kohaselt jadb tulevikus kesklinnast
modda Lai-Raba silda Ulejde poole sdites Rééima tinava dirde omanioline elamupiirkond, kus
asuvad vérvilised majad, mis on iiksteisest eraldatud kdiguténavate, trepistiku ja vdiksemate
avalike platsidega. Rd4ma tdnava d4rne kauplusehoone soovitakse pohimahus séilitada ja liita
sellele kdrgem hoonemaht. Rddma oja avatakse ja sellest saab osa kvartali keskel asuvast
suuremast haljasalast. Kogu territooriumil on kasutatud palju katuse- ja terrassihaljastust,
energiat kogutakse pdikesepaneelide abil. Hoonete fassaadidel on rohkesti siisinikuheidet siduvat
puitu, viljakute ja platside katendina kasutatakse vdimalikult palju looduslikke ja vett imavaid
materjale.

Pérnu linna asutusiiksuse iildplaneeringu 2025+ kohaselt asub Réddma tn 38 kinnistu arengusalal
A5 (Ré@ama, Raba, Ilvese, Kirsi ja Allika tdnavate vahele jadv arenguala). Ala arenguvisioon voi
eesmdrk on suurtootmise vélja viimine joe dérest ja elamualade vahelt ning uue kesklinna viiva
silla dérsele alale sobiva ruumilise ja funktsionaalse lahenduse leidmine. Lubatud juhtotstarbed
arengualal on tootmise maa-ala (T), vdikeelamute maa-ala (Ev), korruselamute maa-ala (Ek), &ri
ja teeninduse maa-ala (A), tee ja tinava maa-ala (Lt). Tervikliku arendusplaani aluseks on
detailplaneering. Arvestades, et ldheduses on kool, lasteaed, park, kirik ja muud planeeritavad
vO1 olemasolevad tihiskondlikud funktsioonid, on tegemist potentsiaalse multifunktsionaalse
teeninduspiirkonnaga ning kesklinnaldhedase elupiirkonnaga.

Detailplaneering soovitakse koostada iildplaneeringu kohasena. Koostamisel tehakse koostood
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb, sh
Padsteameti Lidne padstekeskusega, Keskkonnaametiga, Pollumajandus- ja Toiduametiga ning
Terviseametiga, koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

Detailplaneeringu protsessi jairgmised etapid on tehniline planeerimine detailplaneeringu
algatamise ettepaneku tegija poolt ja valminud planeeringu planeerimisseaduses sétestatud
nduetele vastavaks tunnistamine. Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakond kaasab puudutatud
isikud detailplaneeringu koostamisse ja teatab sellest esimesel voimalusel. Planeeringu
koostamise ajal voib esitada ettepanekuid ja vastuvditeid planeeringu kohta. Ettepanekuid saab
esitada koha peal, saata posti teel voi elektronpostiga, e-posti aadressile linnavalitsus@parnu.ee.

Detailplaneeringu véljapanek, avalik arutelu ning suuliste ja kirjalike ettepanekute ja
vastuvéidete esitamine on avalik ehk avatud menetlus. Planeerimisseadus tagab kohapealse



juurdepéddsu materjalidele nii planeeringu koostamise ajal kui jérel. Planeeringu koostamise ajal
tuleb puudutatud isikutel arvestada avalikkusega.
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