JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 25. september 2025 nr 775
Liivamiie kiila, Looviilja tee 7 kinnistu ehitistele kasutuslubade viljastamine

Jdeldhtme Vallavalitsuses (edaspidi vallavalitsus) on menetluses AS Maru Ehitus esitatud
kasutusloa taotlus ja ehitusdokumendid biiroo- ja tootmishoone (ehitise kood 121410850)
piistitamisel, sademevee torustiku ja sademevee tiigi (221460874) ning gaasitrassi liitumis-
torustiku  (221451965) rajamisel Liivamde kiila, Loovilja tee 7 kinnistul (tunnus
24501:001:2196).

Koos kasutusloa taotlusega on esitatud kasutusteatis elektriautode laadimistaristule (221444734),
mis kantakse ehitisregistrisse koos kasutuslubade viljastamisega.

Liivaméde kiila, Loovilja tee 7 maaiiksusele biiroo- ja tootmishoone piistitamiseks ning
gaasitrassi liitumistorustiku rajamiseks on vallavalitsus 01.02.2024 viljastanud ehitusloa nr
2412271/00627. Sademevee torustiku ja sademevee tiigi rajamiseks on vallavalitsus 24.01.2025
viéljastanud ehitusloa nr 2512271/00451.

Koos kasutusloa taotlusega on vallavalitsusele esitatud chitusseadustikus (EhS) ja EhS alusel
kehtestatud Gigusaktides ettenihtud mahus ja pédevate isikute poolt allkirjastatud ehitus-
dokumendid ehitustodde teostamise kohta, sh seadmete kasutuselevotule eelnevad auditid.

Piisteameti POhja padstekeskus kooskdlastas kasutuslubade viljastamise ehitisregistris
15.09.2025. Esmar Gaas OU ndustus kasutuslubade véljastamisega ehitisregistris 30.06.2025.
OU Loo Vesi ja AS Loo Elekter méiratud tihtajaks arvamust kasutuslubade viljastamisel ei
esitanud.

Vallavalitsus kaasas ehitisregistris menetlusse Looviélja tee 7 omaniku ja sellega piirnevate
Loovilja tee 5, Loovilja tee 7a ning Pajupea kinnistute omanikud. Loovilja tee 7a omanik
noustus kasutuslubade viljastamisega ehitisregistris 19.06.2025 ja Pajupea kinnisasja volitatud
asutus Maa- ja Ruumiamet ndustus 20.06.2025.

Menetlusse kaasatud Transpordiamet (edaspidi ka TRAM) esitas seisukohad 16.07.2025 kirjas nr
7.1-2/25/10276-2 (ehitisregistris esitatud 17.07.2025). TRAM ei kooskdlasta kasutuslubade
viljastamist ja mérgib esitatud seisukohas jargmist: Meie hinnangul pohjustab antud asukohas
sademevee juhtimine riigitee kraavi veereziimi muutusi kuna kraavide ja truupide libilaskevdime
on ammendunud), mis EhS § 72 Ig 1 p 5 nouetest tulenevalt on riigitee kaitsevidéndis keelatud.
Hoone toimimiseks rajatud tehnovorgud ei ole vajalikud ei riigitee ega selle rajatiste
foimimiseks. Seetottu ei saa me riigitee omanikuna votta endale kinnistut teenindava tehnovorgu
rajamise, korrashoiu ega kasutamise kohustusi.



Kuna olete andnud ehitusloa meie mdrkusi arvesse votmata, siis peame toendoliseks, et kinnistul
ei ole enam piisavalt maaressurssi sademevee immutamiseks vastavalt planeeringule. Peame
vajalikuks jouda koige pealt sademevee torustike ja sademevee tiigi ehitusloa kooskdlastamiseni,
peale mida oleme valmis kaaluma hoone kasutusloa kooskélastamist.

TRAM-i seisukoha (s.0 Loovilja tee 7 sadevee kiitlemise tehnilise lahenduse vastavus) osas
esitati menetluse kdigus 23.09.2025 tiiendav dokument: Loovilja tee 7 projekteeritud ja rajatud
sadevee lahenduse eksperthinnang (T-Model OU, t66 25002-31 ,Loovilja 7 Sademevee
hinnang®). Eksperthinnangu on koostanud Andres Veerpalu, volitatud veevarustuse- ja
kanalisatsiooniinsener, tase 8. Antud t66 eesmérgiks on hinnata, kas Loovilja tee 7 kinnistule
projekteeritud ja ehitatud sademevee tiik on vdimeline vastu vétma ja immutama kinnistult
kogutava sademevee. Eksperthinnangu punktis 5 KOKKUVOTE (lk 6) mirgib 66 koostaja:
Projekteeritud ja vilja ehitatud tiik on suurema mahuga kui bilansi arvutuse jdrgne. Sellest voib
Jdreldada, et tiik on sobiv sademevee immutamiseks.

Joeldhtme Vallavalitsuse pShjendused

TRAM esitas ehitisregistris Loovilja tee 7 sademevee rajatise (ehitise kood 221460874)
chitusloa menetluses 05.09.2024 seisukoha (mérkused) milles ei ndustunud sademevee
Juhtimisega teeddrsetesse kraavidesse ning palus lahendada sademeveesiisteem ilma sademevee
juhtimiseta riigitee #%4rsesse kraavi selgitades, et tuleb kasutada sademeveetiigi/kraavi
maksimaalset mahutavust, mis ilmselt tagaks sademevee mitmekordse puhvri ning puuduks
ilmselt vajadus sademevee juhtimiseks riigitee déirsesse kraavi.

Projekteeritud ja viljachitatud lahendust arvesse vottes viitab TRAM 16.07.2025 kirjas nr 7.1-
2/25/10276-2 ekslikult sadevee juhtimisele riigitee kraavi ja sellest tulenevatele mdjudele
riigiteele ja selle rajatiste toimivusele. Tuginedes kasutusloa menetluses esitatud, 13.06.2025
koostatud ehitusjargsele kontrollmdddistusele (t66 nr 25 111, Ruutjuur OU) tuleb asuda
seisukohale, et rajatud sademevee rajatiste kaudu ei juhita sadevett riigitee kraavidesse.
Arusaamatuks jaib TRAM-i sedastus: hoone toimimiseks rajatud tehnovorgud ei ole vajalikud ei
riigitee ega selle rajatiste toimimiseks. Seetdttu ei saa me riigitee omanikuna vétta endale
kinnistut teenindava tehnovdrgu rajamise, korrashoiu ega kasutamise kohustusi. Arvestades
esitatud materjale ei ole keegi viitnud, et rajatud sadevee lahendus oleks vajalik riigitee
toimimiseks. Samuti ei ilmne esitatud dokumentidest, et valminud ehitistest tuleneks kohutusi
riigitee omanikule, sh Loovilja tee 7 kinnistutut teenindava tehnovdrgu rajamiseks ja
korrashoiuks. Eriti kummastav on TRAM-i eelpoolviidatud seisukoht kuna valminud ehitistel
puudub puutumus riigiteega vdi seda teenindavate rajatistega.

Loovilja tee 7 kinnistule projekteeritud ja ehitatud sademevee rajatistega kogutakse kinnistul
tekkiv sadevesi, suunatakse kinnistu pdhjaosasse ehitatud sademevee tiiki ning immutatakse
sademevee tiigis. Seega Loovilja tee 7 kinnistule ehitatud sademevee rajatiste lahendus vastab
TRAM-i 05.09.2024 esitatud seisukohas toodud juhistele, s.o lahendada sademeveesiisteem ilma
sademevee juhtimiseta riigitee dérsesse kraavi ja kasutada sademevee tiiki/ kraavi.

TRAM-i 16.07.2025 kirjas nr 7.1-2/25/10276-2 esitatud seisukoht, et kinnistul ei ole tdenioliselt
ressurssi sadevee immutamiseks on vastuolus TRAM-i 05.09.2024 antud seisukohaga, millega
anti juhised lahendada ehitusprojektiga sademevee kiitlemine Looviilja tee 7 sademevee tiigi/
kraavi kasutamisega kus toimub sademevee immutamine. Vallavalitsusele on esitatud pideva
isiku (volitatud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 8) koostatud eksperthinnang (T-
Model OU, t66 25002-31 ,Loovilja 7 Sademevee hinnang®™) mille kokkuvétte kohaselt
projekteeritud ja ehitatud sademeveetiik sobib sademevee immutamiseks. Seega on pideva
eksperdi poolt timber likkatud TRAM-i 16.07.2025 avaldatud oletuslikud, ja spekulatiivsed



seisukohad, et kinnistul ei ole enam piisavalt maaressurssi sademevee immutamiseks. Eeltoodut
arvestades on leidnud t6endamist, et TRAM-i poolt kirjeldatud mdju riigiteele puudub.

Eeltoodut arvesse vottes leiab Joeldhtme Vallavalitus, et TRAM-i 16.07.2025 kiri nr 7.1-
2/25/10276-2 (ehitisregistris esitatud 17.07.2025) sisaldab pdhjendamatuid seisukohti, mis ei ole
kasutusloa menetluses leidnud kinnitust ning on esitatud dokumentidega iimber likkatud. Sellest
tulenevalt puudub alus keelduda Liivamée kiila, Loovilja tee 7 ehitistele kasutuslubade
viiljastamisest kuna puuduvad EhS § 55 siitestatud kasutusloa andmisest keeldumise alused.

Kasutusloa taotlusega esitatud ehitusdokumentide, 23.09.2025 eksperthinnangu ja P#iisteameti
Pohja pédstekeskuse kooskolastusega on tdendatud, et ehitised (biiroo- ja tootmishoone,
sademevee torustik ja sademevee tiik ning gaasitrassi liitumistorustik) vastavad ehituslubadele,
ja ehitisele esitatud nduetele ning neid voib kasutada ettenéhtud kasutamise otstarvetega.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 2, ehitusseadustiku § 51 1g 1
ning Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mésruse nr 36 “Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 1g 5
p 4, annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada kasutusload jargmistele Liivamée kiila, Loovilja tee 7 kinnistu ehitisele:

1.1 biiroo- ja tootmishoonele kasutamise otstarvetega muu laohoone (12529),
biiroohoone (12201), muu tédstushoone (12519);

1.2 gaasitrassi liitumistorustikule kasutamise otstarbega kiittegaasi B ja C kategooria
jaotustorustik, tilerdhuga iile 0,1 kuni 16 bar (22112);

1.3 sademevee torustikule ja sademevee tiigile kasutamise otstarbega muu niisutus- voi
kuivendusrajatis (21539).

2. Korralduse peale vdib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 p#eva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast vdi
pédevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 péeva jooksul,
arvates korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Andrus Umboja <\\QS4'\“'/

Vallavanem Leho Kure
vallasekretir



