Keila linnavalitsuse 18.07.2024 korralduse nr 2-2/189 “Ehituslubade viljastamine
ehitiste piistitamiseks ja rajamiseks Keilas Linnuse tn 5 ja Linnuse tinav L1 asuval
kinnistul*

lisa 1

Keila linn, Linnuse tn 5 rida- ja korterelamu (koos Linnuse tinav L1 UVK
liitumistorustikuga), Linnuse tn 3 ridaelamu ja Linnuse tn 5 soojuspuuraukude
ehituslubade keskkonnamdju eelhinnang

Eelhinnangu koostamise alused

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (KeHJS) § 3 10ike 1
punkti 1 kohaselt tuleb hinnata keskkonnamdju (KMH), kui taotletakse tegevusluba voi
selle muutmist ning tegevusloa taotlemise vdi muutmise pohjuseks olev kavandatav
tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju. Ehitusloa taotlustes toodud
tegevus (Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 elamute, Linnuse tinav L1 {hisveevirgi
littumistorustiku  ja  thiskanalisatsiooni liitumistorustiku ning Linnuse tn 5
soojuspuuraukude ehitamine) ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 toodud tegevuste hulka, mille
puhul on KMH algatamine kohustuslik. Tegevus liigitub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud
valdkondade hulka (infrastruktuuri ehitamine ja muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju) ning  Vabariigi  Valitsuse  29.08.2005 médruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu" § 15 punkti 8 (selline tegevus, mis ei ole otseselt seotud
ala kaitsekorraldusega voOi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib iiksi voi
koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi
kaitstavat loodusobjekti) alla. Seega koostatakse eelhinnang ja kaalutakse, kas
kavandataval tegevusel on oluline keskkonnamdju taotluses toodu osas.

Tulenevalt ehitusseadustiku § 39 1dikest 1 ja Keila linnavolikogu 28.09.2010 méaruse nr
14 ,Keila linna ehitusméarus® § 4 16ike 2 punktist 1 annab ehitusloa Keila linnavalitsus,
seega on Keila linnavalitsus otsustajaks KeHJS tdhenduses. KeHJS § 11 1dike 2% kohaselt
peab otsustaja enne KeHJS § 6 ldoikes 2 nimetatud valdkondade tegevuse KMH
vajalikkuse iile otsustamist kiisima seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, esitades
neile seisukoha votmiseks eelhinnangu ning KMH algatamise vO1 algatamata jatmise
otsuse eelndu.

Keila linnavalitsus edastas 18.05.2023 kirjaga nr 7-4/405-1 asjaomastele asutustele
seisukoha viljendamiseks eelhinnangu ning keskkonnamdju hindamise algatamata jatmise
otsuse eelndu. Asjaomasteks asutusteks olid Muinsuskaitseamet (info maélestise ning selle
kaitsevoondi osas), kes noustus KMH eelhinnangu ning KMH algatamata jdtmise otsuse
eelnduga Keilas iiksikelamute rajamiseks koos Linnuse tinava renoveerimise lahendusega
ning soojuspuuraukude rajamisega madlestiste 21517 ja 17881 kaitsevoondis oma
15.06.2023 kirjaga reg.nr: 5.1-17.6/967-1, ja Keskkonnaamet (KeHJS § 2° Ig 2 alusel).
Keila linnavalitsus edastas Keskkonnaametile tiiendatud eelhinnangu koos
keskkonnamdju hindamise algatamata jatmise otsuse eelnduga 30.11.2023 ning Linnuse
tn 3 osas noustus Keskkonnaamet keskkonnamdju hindamise algatamata jatmisega. Keila
linnavalitsus véljastas Linnuse tn 3 hoone ehitusloa 11.01.2024 korraldusega nr 2-2/8.
Pérast Linnuse tn 5 ehitusprojekti, milles sisalduvad ka Linnuse tdnav L1 kinnistule
projekteeritud rida- ja korterelamut teenindavad iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni
liittumistorustikud, koosseisu keskkonnakaitse peatiiki ja koikidesse projekti osadesse



ehitusaegsete haljastuse kaitsemeetmete ja muude leevendusmeetmete lisamist tdiendas
Keila linnavalitsus eelhinnangut uuendatud ehitusprojektist ldhtuvalt. Muudetud
eelhinnang koos keskkonnamdju hindamise algatamata jatmise otsuse eelnduga esitati
Linnuse tn 5 ja Linnuse tdnav L1 kinnistutele rajatavatele ehitistele ehituslubade andmise
ja keskkonnamdju hindamise algatamata jatmise kooskodlastamiseks Keskkonnaametile
18.04.2024.

1. Kavandatav tegevus

Kéesoleva KMH eelhindamise objektiks on Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 elamute ehituse
eelprojektid koos projektialasse kuuluva Linnuse tdnava renoveerimise lahendusega ning
soojuspuuraukude rajamine Linnuse tn 5 elamu soojusvarustuse tagamiseks. Linnuse tn 3
kavandatakse 4 boksiga kahekorruseline ridaclamu (ehitisealune pind 489,6 m?) koos
duega.

Linnuse tn 5 kinnistule kavandatakse kahekorruseline 34 korteriga rida- ja korterelamu
(chitisealune pind 2 446,9 m?) koos ouega. Kavandatakse juurdepédésuteed, parklad ja
uushaljastus.

1.1. Asukoha ja olemasoleva olukorra liihikirjeldus

Kavandatava tegevuse ala asub tiheasutusalal Keila linna idaosas, Keila joe dires ja
holmab Linnuse tn 3 maatiksust (katastritiksus 29601:001:0252; sihtotstarve elamumaa
100%; pindala 2801 m?) ja Linnuse tn 5 maaiiksust (katastriiiksus 29601:001:0253;
sihtotstarve elamumaa 100%; pindala 9363 m?).

Kinnistutel ehitisregistri andmetel hooneid ei asu, ent kinnistud on olnud ajalooliselt
hoonestatud. Kavandatava tegevuse ala piirneb pohjas iildkasutatava maaga (Linnuse tn
1b, 29601:001:0250), idas Harjumaa muuseumiga (Linnuse tn 9, 29601:015:1240), ldunas
Joepargi kinnistuga (29601:001:0256) ja lddnes elamumaa kinnistutega Linnuse tn 4
(29601:015:0009) ning Linnuse tn 1 (29601:015:0680).

Linnuse tn 5 kinnistu asub terves ulatuses ja Linnuse tdnav L1 kavandatava tegevuse
ulatuses kaitsealal, milleks on kaitsealune park - Keila mdisa park. Keila mdisa park on
looduskaitsealune park - maastikukaitseala eritiiiip (reg kood: KLO1200586).
Kavandatava tegevuse ala vahetus ldheduses kulgeb Keila jogi (Keskkonnaregistri kood
VEE1096100). Keila jogi on avalikult kasutatav veekogu. Kavandatava ehitustegevuse
labiviimiseks vdhendati Keila Joesaare detailplaneeringuga Keskkonnaameti ndusolekul
(Keskkonnaameti 12.12.2016 kiri nr 7-13/16/7037-8) Keila joe ehituskeeluvoondit.

Keila mdisa park ei ole muinsuskaitsealune park, kuid vastavalt Maa-ameti kitsenduste
kaardirakendusele jddb Linnuse tn 5 ja Linnuse tdnav L1 kinnistule muinsuskaitsealuse
kinnismaélestise kindlustatud elamu (reg nr 21517) kultuurkiht (reg nr 17881) ja
kinnismaélestise kaitsevoond.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt asub kavandatava tegevuse alal 2 alla 1
kV elektridhuliini kaitsevoonditega ning Telia Eesti AS maa-alune sidekaabel.

Maa-ameti karuputke kolooniate kaardirakenduse kohaselt on kogu projektala invasiivse
voorliigi karuputk levikuala.



Mbatkava: 1:2624 X =6574385, Y = 525210

1.2. Kavandatava tegevuse iseloom ja maht

Linnuse tn 3 kavandatakse 4 boksiga kahekorruseline ridaeclamu (ehitisealune pind 489,6
m?). Kaitsealuse pargi alale jadvale Linnuse tn 5 kinnistule kavandatakse kahekorruseline
34 korteriga rida- ja korterelamu (chitisealune pind 2 446,9 m?). Rida- ja korterelamu
koosneb kahest 11-ne ridaelamuboksiga maja mahtust, Blokk C ja Blokk D (kokku 22
korterit) ning kahest 6 korteriga korterelamu maja mahtust, Blokk A ja Blokk B (kokku
12 korteriga).

Arvestades pohimotet, et keskmise perekonna suuruseks on 3,5 inimest (mis on suurem
kui Eesti keskmine perekond' ehk lihtudes ettevaatusprintsiibist), kujuneb piirkonda
lisanduvate elanike arvuks kuni 14 inimest Linnuse tn 3 elamust ja kuni 119 inimest
Linnuse tn 5 elamust. SGiduautode ja jalgsi liiklejate ainus juurdepddsuvoimalus on kitsalt
mustkattega Linnuse tdnavalt, millel puudub jalgtee. Linnuse ténav vajab seetdttu
renoveerimist ning ohutut litkkumist silmas pidades ka jalgtee rajamist, mis on kavandatud

! https://www.stat.ee/et/uudised/leibkonnad-ja-perekonnad-3 1-detsember-2021
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teha koos korterelamute ehitamisega. Ténava projekt koostatakse eraldiseisvana ega ole
holmatud Linnuse 5 ehitusprojektis.

Linnuse tn 3 ja 5 kinnisasjad kujundatakse timber rida- ja korterelamu oOuealadeks.
Ouealadele on kavandatud elamute parklad, olmerajatised ning jalgteed, teostatakse uued
istutused. Linnuse tn 3 on kavandatud 8 parkimiskohta juurdepddsuga Linnuse tinavalt.
Linnuse tn 5 rida- ja korterelamu parklad on kavandatud krundi loodekiilge (11 kohta) ja
kagukiilge (23 kohta), parklateni on kavandatud juurdepdisuteed Linnuse tdnavalt.
Parkimiskohad kaetakse klinkertellistest kattega, sdiduteed asfaltkattega.

Kehtiva detailplaneeringuga kooskdlas muudetakse osa poollooduslikust pargimaastikust
Linnuse tn 3 ja 5 kinnistutel ehitatud keskkonnaks. Olemasolev taimestik asendatakse
suures osas kdvakatendite ja hoonete aluse pinnaga, maapinna korgused planeeritakse
imber ning rajatakse uushaljastus. Kavandatud hoonete ja rajatiste asukohtadest
likvideeritakse rohttaimestik. Linnuse tn 5 kinnistul kasvavast 23 pargipuust on raiesse
miératud 12 puud, 1 noor puu istutatakse ringi, 4 puul eemaldatakse juurestikku vihemal
maidral teekatendi ehitamisega seoses. Siilitamisele on midratud 1 véga viirtuslik
tiiskasvanud puu ning 4 II véirtusklassi puud.’

Rida- ja korterelamu kiittelahendused on kavandatud maasoojuspuuraukude baasil (kokku
41 puurauku). Kavandatavate hoonete veevirk ja kanalisatsioon tagatakse iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni baasil. Linnuse tn 3 ja 5 hoonete katuselt tulev vihmavesi immutatakse
omal krundil.

Hoonetele ja ouealadele kavandatud valgustuse’ puhul on arvestatud jirgmisi
meetmeid looduskeskkonnale tekitavate hiirete minimiseerimiseks:
o siddstmaks looduskeskkonda ja vihendamaks valgusreostust, peavad kasutatavad
vilisvalgustid olema heaks kiidetud Dark-Sky assotsiatsiooni poolt
e valgustite varvustemperatuur tavapirasel kasutusajal on CCT2700K
e valgustite varvustemperatuur disel ajal CCT2200K (keskkonda sédéstev Wild-Light
funktsioon)
e rddudele ja terrassidele ei ole eraldi kohtvalgustust planeeritud.

Kavandatud vilisvalgustuse jaoks on seatud noue kasutada tdnapdevaseid 2200...2700K
varvustemperatuuriga suunatud optikaga LED vilisvalgusteid, et véltida valgusreostust
Keila mdisa pargi looduskaitsealal, mis on oluline nahkhiirte elupaik.

Linnuse tn 5 krundi siseste sdiduteede ja parklate valgustus on kavandatud 5 m kdrgusega
mastidel paiknevate tdnavavalgustitega. Elamu ette, tagaaeda jddvate konniteede ning
sisedue alale on kavandatud kuni 1 m korgusega pollar-tiilipi valgustid, mille valgusti
valgusvihk on suunatud maapinnale. Valgustuse todreziime on kaks: hommiku-
ohtuvalgustus (kella 07.00 — 09.00 ja 19.00 — 23.00) ja 66 valgustuseks (23.00 — 07.00).
Obvalgustuse reziimis on valgustid himardatud 10% nominaalvdimsusest. Hommiku- ja
ohtuvalgus toimivad 100 % nominaalvoimsusel. Valgustite sisse/vélja liilitus on
planeeritud hoone himaraanduri signaali abil.

Valgustite vérvustemperatuur tavaparasel kasutusajal on CCT2700K, valgustite
véarvustemperatuur disel ajal CCT2200K (keskkonda séédstev Wild-Light funktsioon).

2 MA-1-08b haljastusprojekt, seletuskiri ptk 3.5, 1k 21, tabel 1, 94.04.2024
3 Projektiosa ,,Elektrivarustus, tugevvoolupaigaldis®, ACDC OU t66 nr 22016-L5



Elamu ja selle fassaadi vilisvalgustuse lahendus on jirgmine:

1.1. Ridamaja blokkide C ja D esi- ja tagafassaadi seinapindade osadel (valgus alla seinale
suunatuna), kus bloki C otsaseina iiles diarde on projekteeritud 2 valgustit ja bloki D
otsaseina 2 valgustit ning sama lahendus ka elamu tagafassaadi osas. Seega on kokku
kavandatud elamu otsaseinasid vélja valgustama 8 valgustit.

1.2. Elamu bloki A ja B ning ridaelamu bloki C ja D fassaadi jddvate terasraamil
puitzalusiide véljavalgustus, toimub iga zalusii iilemise raami kiilge kinnitatud
tehasekomplektse suunatava kitsa vihuga kohtvalgustiga.

1.3. Elamu siseste teede valgustus on projekteeritud ridaclamu teise korruse korgusele
kavandatud ridaclamu bokse eristava terasraami kiilge projekteeritud kohtvalgustitega.
Valgus suunatud alla. Elamu siseste teede valgustite valgusvihk tuleb kavandada nii, et
valgus ei héiriks teisele korrusele projekteeritud magamistubade elukeskkonda.

1.4. Korterelamu sissepddsu liilisi/koridori valgustus on lahendatud kohtvalgustitega
koridori I korruse ja II korruse laes. Antud valgustite valguslahenduse liilitamine on
planeeritud litkumisanduritega.

2. Seosed asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning lidhipiirkonna
praeguste ja planeeritavate tegevustega

Keila Linnavolikogu 28.03.2017 otsusega nr 12 kehtestati Keila Joesaare
detailplaneering. Keila Joesaare detailplaneering annab ette kavandatavate rida- ja
korterelamu ehitisealused pinnad, hoonestusalad ning mahud. Keila Jdesaare
detailplaneeringuga vahendati Keskkonnaameti ndusolekul (Keskkonnaameti 12.12.2016
kiri nr 7-13/16/7037-8) Keila joe ehituskeeluvoondit. Keila joest jddvad kavandatavad
hooned 27 kuni 40 meetrini kaugusele. See vastab Keila Joesaare detailplaneeringu alusel
vihendatud ehituskeeluvodndile. Linnuse tn 5 kinnistule projekteeritud rida- ja
korterelamu kiitte lahendus on kavandatud soojuspumpadega, 41 maasoojuspuuraugu
baasil. Keila Jdesaare detailplaneeringu seletuskirja kohaselt ei ole maasoojuspumba
kasutamine tiheda korghaljastuse ja korgel lasuva paekivi tottu otstarbekas.
Keskkonnaameti 23.09.2022 kirjaga nr 7-9/22/16175-3 esitatud mérkused puuraukude
asukohtade suhtes lahendati ning Keila Linnavalitsus kooskdlastas asukohad 22.12.2022
korraldusega nr 2-2/358 ,,Puuraukude asukoha kooskdlastuse andmine Keilas Linnuse tn 5
asuvale kinnistule maakiitte puuraukude rajamiseks®. Uhtlasi juhtis Keskkonnaamet
tdhelepanu asjaolule, et tuleb késitleda mojualas olevate puude kaitsemeetmeid ja
kirjeldada, kuidas on tagatud nende puude sdilimine tulevikus. Projektile lisatud
keskkonnakaitse peatiikis on eeltoodud ndue kirjeldatud.

Tallinna Halduskohtu 18.07.2018 otsus haldusasjas nr 3-17-915* on kinnitanud, et
detailplaneering on kooskdlas kehtiva digusega. Muuhulgas ndustus halduskohus sellega,
et Keila Linnavalitsus jdttis Oiguspdraselt olulise keskkonnamdju puudumise tottu
algatamata keskkonnamdjude strateegilise hindamise ldhtudes 2016. a maértsis JOesaare
detailplaneeringu véljatootatud lahendusele koostatud keskkonnamdju hindamise
ekspertarvamusest (Hendrikson & Ko OU) ning tuginedes koostéds Muinsuskaitseameti
ja Keskkonnaametiga 1dbi viidud arheoloogilistele ja looduskoosluse uuringutele.

e Kavandatav tegevus on kooskolas Keila Joesaare detailplaneeringuga.

* https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/detailid.html?id=230764639
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Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ koostamise eesmirgiks on Harju maakonna
ruumilise arengu pohimdtete, kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamine.
Maakonnaplaneering peab rohelise vorgustiku sidususe parandamist Tallinna
mdjupiirkonnas eriti oluliseks. Tugialasid ja koridore on kohati liialt horedalt just Tallinna
rohelise voondi piires ja seal on méddapadsmatu vajadus rohelist vorgustikku tugevdada.
Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on osaliselt kavandatava tegevusega
holmatud ala, sh Keila mdisapark maakonna tihtsusega rohelise vorgustiku tuumala
ja tegemist on Kkaitsealuse pargiga. Keila mdisaparki ldbib Keila jogi, mille
maakondliku tdhtsusega 200 m laiune puhverala on ldhedases iihenduses Tallinna rohelise
voondiga.

Keila mais

Linnalise asustusega aladele wulatuvad rohelise vorgustiku osad on eelkdige
puhkeotstarbelised. Maakonnaplaneeringus rohutatakse, et kui elurajoonide rajamisel ei
tagata vajalikku tildkasutatavate rekreatiivalade mahtu, siis sellega kaasneb ka praeguste
asustuspiirkondade positiivse maine kadumine. Oluline on séilitada ja parandada rohelise
vorgustiku sidusust nii linnalise asustusega ala siseselt kui ka iihendusi teiste rohevorgu
struktuuridega. Sidususe sdilitamisel on keskne roll rohekoridoridel. Linnalise asutusega
rohelise voOrgustiku aladele ehitiste/rajatiste  planeerimisel tuleb hinnata mdju
rohetaristule, selle sdilimisele ja toimimisele. Rohelise vorgustikuga kattumine ei vélista
otseselt linnalise asustusega alal ehitustegevust, kui sdilivad rohelise vorgustiku
okoloogilised ja puhkevéirtused ning toimivus. Rohealade piire ja kasutustingimusi
tuleb tapsustada iildplaneeringutes.

Eelnevat kokkuvoéttes, ehitustegevust kavandatakse osaliselt maakonnaplaneeringuga
méadratud rohevorgustiku aladele. Maakonnaplaneering on siiski suunis uute
iildplaneeringute koostamiseks. Kavandatav tegevus on kooskdlas
maakonnaplaneeringuga. Kavandatav asustus ei hiiri rohelise vorgustiku funktsionaalset
toimimist, sest planeeringualal sdilivad rohelise voOrgustiku okoloogilised ja

5 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
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puhkeviirtused. Seega on  Linnuse tn 5  hoonestamine  kehtiva
maakonnaplaneeringuga kooskoélas ja ka hilisemas Keila linna iildplaneeringus on
sinna ehitamist lubatud. Hoonete chitamise ja duealade rajamisega ahendatakse kiill
vdiksel méadral rohevorgustikku ning suureneb kasutuskoormus looduskaitsealuse pargi
allesjdédvale osale, kuid rohelise vorgustiku terviklik ja funktsionaalne toimimine ei ole
hiiritud.

Keila Joesaare detailplaneeringu ja Linnuse tn 5 hoonestamise ehitusprojekti
koostamise ajal kehtinud Keila linna iildplaneeringu® kohaselt on Linnuse tn 5
kinnistu méératud véikeelamumaaks.
e Kavandatav tegevus on kooskodlas kdesoleva menetluse alguses kehtinud Keila
linna tildplaneeringuga.

Keila linna kehtiva iildplaneeringu’ eesmirk on tagada linna jatkusuutlik toimimine l4bi
efektiivse ruumi- ja maakasutuse.

Kehtiva iildplaneeringu lisas 8 ,,Keila linna rohestruktuuri analiiiis, 2019* on mérgitud, et
Keila mdisa park on oma mérgalade ja rindelise haljastuse tottu korge elupaiga védrtusega
oluline Harju maakonna rohevorgustiku ja sinivorgustiku osa (parki libib Keila jogi),
samuti on Keila moisa park oluline nahkhiirte elupaik, pargis on palju viirikaid vanu
elustikupuid ning see on linnustiku poolest kdige liigirikkam park Harjumaal, kus on
tuvastatud ca 45 linnuliiki. Nimetatud analiiiisi pdhjal peab Keila mdisa park jddma Keila
linna {iheks olulisemaks puhkealaks. Kuigi kehtiv iildplaneering nieb ette, et mdisaparki
uute hoonete ehitamine on keelatud ja lubatud on ainult olemasolevate hoonete
taastamine ja rekonstrueerimine véi restaureerimine, on Keila modisa parki lubatud
elamuehitus Keila Jdesaare detailplaneeringu alusel. Uldplaneeringu lahenduse kohaselt
on ette ndhtud laiendada Keila mdisa pargi roheala piiri véljaspool pargi kaitsealust piiri
ning holmata rohealasse 2002. a kehtestatud Keila linna iildplaneeringus elamualaks
planeeritud alad: Tuulatee maaiiksus (katastriliksuse numbriga 29601:015:0045) ja riigi
reservmaa (AT0805210108) maaiiksused.

e Kavandatav kinnisvaraarendus on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga ja
Keila linna rohestruktuuri arengueesmirkidega. 2017. a kehtestati Keila
Joesaare detailplaneering, mis ndeb ette piiratud ulatuses elamuarendust
looduskaitsealuses pargis. Kehtiv lildplaneering arvestab maakasutuse osas Keila
Joesaare detailplaneeringuga. Kokkuvottes ei kahanda kavandatav arendus Keila
moisa pargi ala oluliselt, kuna {ildplaneeringu kohaselt soovitakse pargi ala
laiendada.

Looduskaitsealuse Keila méisa pargi (Joepargi) kaitse-eeskiri

Keila mdisa park on looduskaitsealune park - maastikukaitseala eritiitip (KLO1200586).
Keskkonnaregistri andmetel voeti park kaitse alla Keila raj. TSN TK otsusega nr 167
(31.08.1959. a Kohaliku tdhtsusega objektide vOtmisest riikliku kaitse alla).
Kaitsekorralduse aluseks on Vabariigi Valitsuse 3. maértsi 2006. a madrus nr. 64
,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri‘®, mis kasitleb
maastikukaitseala eritiiiibina kaitse alla voetud parkide, arboreetumite ja puistute kaitset ja

kasutamist. Mairuse kohaselt on kdikide parkide kaitse eesmirk ajalooliselt kujunenud

8 https:/keila.ee/kehtetu-uldplaneering/
7 https://keila.ee/kehtiv-uldplaneering/
8 hitps://www.riigiteataja.ee/akt/1001100?leiaK ehtiv
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planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, dkoloogiliselt, esteetiliselt ja
puhkemajanduslikult  vaartusliku  puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste
kujunduselementide siilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega.
Kaitse-eeskirja kohaselt on pargi liigikoosseisu sdilitamise tagamiseks pargis vajalikud
t00d niitmine ning puu- ja pddsarinde kujundamine.

Keskkonnaametil pargi valitsejana on digus médrata pargi kaitseks keskkonnandudeid, kui
kavandatav tegevus vOib kahjustada pargi kaitse-eesmirgi saavutamist voi seisundit.
Pargi valitseja ndusolekuta on pargis keelatud:

1) puuvorade voi pddsaste kujundamine ja puittaimestiku raie;

2) ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise piistitamine;

3) projekteerimistingimuste andmine;

4) detail- ja tildplaneeringu kehtestamine;

5) ndusoleku andmine viikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;

6) ehitusloa andmine;

7) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude rajamine;

8) katastriiiksuse kolvikute piiride ja sihtotstarbe muutmine;

9) maakorralduskava koostamine ja maakorraldustoimingute teostamine;

10) metsamajandamiskava véljastamine ja metsateatise kinnitamine;

11) puhtpuistute kujundamine;

12) uuendusraie;

13) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;

14) uue maaparandussiisteemi rajamine.

Keskkonnaamet on kooskolastanud Keila Joesaare detailplaneeringu 30.09.2015 kirjaga
nr HJR 14-4/15/4152-4. Téiendavalt on asunud Keskkonnaamet 08.12.2016 kirjas nr 6-
5/16/304-2 seisukohale, et elamuarendus ei kitsenda pargi avalikku kasutust. Pargi avalik
kasutus ja sellega seotud avalik huvi saavad Joesaare DP realiseerudes paremini tagatud.
Elamukompleks ei mdjuta pargi ajaloolist vaadeldavust ja vaateid pargist.

e Kavandatav tegevus ei ole vastuolus pargi kaitse-eeskirjaga, kuna ajaloolistest
kaartidest on ndha, et kavandatava ehitise asukohal asusid vanasti ehitised.
Tegemist ei ole seega uushoonestuse rajamisega (sellel tugines ka halduskohus vt
Tallinna halduskohtu 18.07.2018 otsus haldusasjas nr 3-17-915 p 15°). Jesaarel
asub juba praegusel ajal kolm elamut (Linnuse tn 1, Linnuse tn 2 ja Linnuse tn 4).
Ehitusprojekt ldhtub detailplaneeringust. Seega ei muuda kavandatav ehitis pargi
ajalooliselt kujunenud planeeringut. Kavandatava tegevuse osana likvideeritakse
ehituse alla jddvaid véddrtuslikke puid ja pisielustiku  elupaiku, kuid
leevendusmeetmena on ette ndhtud uushaljastus. Kuigi piirkonnas suureneb
kavandatava tegevusega seoses liikluskoormus ja osa pargiruumist voetakse
kasutusele tdnavaruumina, on selleks ettendhtud infrastruktuuri arendus, mis
muuhulgas teeb Keila mdisa pargi paremini ligipddsetavaks ka avalikkusele. DP
realiseerimisega kaasnevate liiklusmdjude hindamiseks telliti eksperthinnang,
mille kohaselt ei teki probleemi Linnuse tdnava ldbilaskevdoimega. Kinnistute ja
tdnavaruumi valgustamisega voidakse hdirida looduskaitsealuseid litke. Mdgju
leevendamiseks on kinnistu valgustitele kavandatud funktsioon, mis voimaldab
00sel valgustite virvustemperatuuri muuta loomi mittehdirivaks (CCT2200K,

? hitps://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/detailid.htm1?id=230764639
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keskkonda sédidstev Wild-Light funktsioon). Kavandatav tegevus ei ole vastuolus
pargi kaitse-eesmargiga.

Keila maisa pargi hoolduskava' on koostatud Keila mdisa pargi kohta Keila
linnavalitsuse tellimusel. T66 on koostatud vastavalt kaitsealuste parkide hoolduskavade
juhendile'' ja on kasutatav looduskaitseseaduse § 25 kohaselt kaitsekorralduskavana.
Hoolduskava ei ole planeering ega oOigusakt. Tegemist on asutustele suunatud
tegevuskavaga.

Hoolduskava kaitse-eesmirgiks on vaadete (joele, peahoonele ja linnuse varemetele) ja
vaatesihtide puhastamine ning sédilimine, joe veepeeglite sdilimine, avatud ja kaldaalade
avamine ja sdilimine ning pargikompositsiooni seisukohalt oluliste vanade puude
esiletoomine ja sdilimine 14bi asjakohase hoolduse. Pargiruumi pikaajalise kaitse-
eesmirgina on sitestatud ajaloolise pargiruumi sdilimine ja selle maastikuarhitektuurse
seisundi paranemine.
Keila moisa pargi viértusteks leotakse:

e vabakujunduslik pargiruum Keila joe kallastel (kompositsioon);
vana teede siisteemi olemasolu pargis ja ldhistel;
linnuse varemed;
vanad tammed, parnad, Iehised;
puhkeala Keila linna elanikele ja kiilalistele (vaated, veekogu jmt);

e rahvaiirituste korraldamise vdimalus.

Keila moisa pargi hoolduskava koostamise raames on iiksikpuudena hinnatud peamiselt
vadrtuslikku korghaljastust. Moisa pargis on ldbi viidud ulatuslikud taastamist6od ning
lisaks looduskaitselisele viddrtusele on sellel ka markimisvddrne puhkeviirtus
elanikkonnale'*. Hoolduskavas on toodud pdhiviirtuste siilimisele, taastamisele ja
tutvustamisele suunatud kaitsekorralduslike tegevuste elluviimise plaan koos t66de mahu,
koha, ulatuse, kirjelduse, voimaliku korraldajaga.

e Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Keila moéisa pargi kaitse-eesméirkidega
ega hoolduskavaga. Parki kavandatakse 2 446,9 m’ chitusaluse pinnaga
korterelamu, kuid see on kooskdlas pargi ajaloolaselt kujunenud planeeringuga ja
esteetikaga. Kuigi pargivaated ei séili samaviairsena, ei ohusta kavandatav tegevus
pargivaateid oluliselt. Kavandatav tegevus on planeeritud pargi pdhjapoolsesse
osasse Linnuse tdnava aarde, kus asuvad ka teised eraomandis olevad hoonestatud
kinnistud, mille sihtotstarve on elamumaa.

Keila linna kliima- ja energiakava" iiks eesmirke on tagada rohevdrgustiku ulatuse
muutumatu sihttase >525 ha ehk 47% aastateks 2030 ja 2050. Looduslédhedaste alade
sdilimine tuleb kliima- ja energiakava jirgi tagada osaliselt 1dbi alade looduskaitsealuse
staatuse ning osaliselt 14bi nende arvamise linna rohelise vOrgustiku koosseisu.
Kasvuhoonegaaside emissiooni tasakaalustamiseks peetakse oluliseks sdilitada linnas
olevate looduslike alade potentsiaal kasvuhoonegaaside sidujana. Antakse juhis tagada

' https://keila.ee/uuringud-ja-analuusid/

"'Nutt, N. Paju, M. 2010-2011. Kaitsealuse pargi hoolduskava koostamise juhend. TTU Tartu Kolledz/
Keskkonnaamet

"2 Keila linna iildplaneeringu KSH aruanne, ELLE OU, 2022.
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Keila linna territooriumile jddvate metsade ja parkide sédilimine ja sdéstlik majandamine,
kaitstes nii sealset mullastikku kui taimekoosluseid.
Keila linna kliima- ja energiakava nédeb kliimamuutustega kohanemiseks
sademeveeiileujutuste viltimisel vOi1 vdhendamisel esimese olulise sammuna vett
labilaskvate pindade ja rohealade osakaalu siilitamist linnas. Keila linna rohealade
vorgustik ehk 6koloogiline vorgustik aitab nii puhverdada ja immutada liigset sademevett
kui jahutada linna kuumalainete korral. Teiseks peab vdimalikult palju rakendama
sademevee hajutamist ning vdimaluse korral eelistama loodusldhedasi ehk sééstlikke
sademeveelahendusi (Sustainable Urban Drainage System — SUDS) vdi nende
kombineerimist. Uued parklad, platsid jms tuleb (soltuvalt sademevee puhastamise
vajadusest jms) rajada terviklikult voi osaliselt vett ldbilaskva kattega. Kliima- ja
energiakava sisaldab juhist kasutada erakinnistutel sellist sademevee kogumise ja
taaskasutamise lahendust nagu hoonete katustele langeva vihmavee juhtimine libi
vihmaveetorustike mahutitesse ja mahutitest vee votmist kastmiseks. Kliima- ja
energiakavas on kliimamuutustega kohanemiseks antud juhis veetarvet vidhendada vihem
hooldust vajavate ning pduda paremini taluvate taimede valikuga linnahaljastuses.
Kliimamuutustega kohanemiseks on oluliseks peetud ka pool-looduslike voi
kultuurtaimestikuga aladele sobivat hooldust — et Okoslisteem oleks terve ja
taastumisvoimeline. Kliimamuutuste mojudega, s.h nt pduaperioodidega, tulevad
paremini toime heas seisundis looduskooslused.
Kliima- ja energiakava ndeb vdimalusena ka soodustada elurikkust arendusaladel (nt
rohepunktide siisteemi), pakkudes liikidele elu- ja /vOi toitumispaiku ja/vdi aidates
leevendada kliimamuutuseid.
Linnuse tn 3 ja 5 ehitustegevusega, sh mullatéddega on haaratud alad, kus on esinenud
invasiivset vooOrliiki karuputke, st pinnases sisaldub taime seemneid. Kliima- ja
energiakava jdrgi peab viltima voorliigi sattumist mujale loodusse ning voorliigi torjesse
peab panustama ka maaomanik. Kliimamuutustega voib kaasneda (uute) taimehaiguste ja
-kahjurite levik, seepédrast on oluline kontrollitud seemnete ja istikute kasutamine
uushaljastuses.
Uleujutuste kdrval tuleb muutuvas kliimas arvestada kuumalainete ohuga. Piikesekiirgus
salvestub tehispindadesse (hooned, teed, parklad, viljakud) ning tdstab pindade ja dhu
temperatuuri korgemaks, kui see on looduslikel aladel. Uute suuremate parklate ja
platside juurde antakse juhis planeerida korghaljastus pohimottel, et see varjutaks
parkimiskohti ja/voi kdnniteid.

e Linnuse tn 3 ja 5 kavandatud tegevus on kooskoélas kliima- ja energiakavaga.

Kavandatud tegevuse elluviimisel séilitatakse voimalikult palju puid ja rajatakse
uushaljastus.

Keila linna miira vihendamise tegevuskavas'* on Keila mdisa park madratud vaikseks
alaks. Keila linna vastu vdetud uue iildplaneeringu kohaselt moistetakse vaikse alana ehk
I kategooria alana Keila linna miira vdhendamise tegevuskavas nimetatud madala
miiratasemega rohealasid iildplaneeringuga tipsustatud piirides (seletuskirja skeem 17).
Vaiksed alad on piiritletud, ldhtudes olemasolevast miiratasemest, ala olemasolevast ja
perspektiivsest maakasutusest ning vaiksete alade kaitsmise vajadusest linnalises
keskkonnas. Vaikseteks aladeks loetakse eelkdige avalikuks kasutuseks moeldud
piirkondi (puhkealad, pargid), kus keskkonna miiratase on suhteliselt madal. Olulised

14 . . w1~ . . . . ~ . e . .
Keila linna vélisGhus leviva keskkonnamiira vihendamise tegevuskava vastuvotmine—Riigi Teataja
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tegurid on vaikse ala kasutusotstarve (ala peab olema avalikult puhkeotstarbeks kasutatav)
ning vaikse ala ulatus (puhke-eesmaérgi tditmiseks ei saa ala olla liialt viike).

e Kavandatav tegevus on kooskoélas tegevuskavaga. Kehtiv Keila linna
ildplaneering arvestab maakasutuse osas Joesaare detailplaneeringuga.

2.1. Ressursikasutus, sh loodusvarade, nagu maa, muld, pinnas, maavara, vesi ja
looduslik mitmekesisus, nditeks loomastik ja taimestik, kasutamine

Maa kui ressurss on kavandatud kasutada hoonestamiseks ja sinna juurde kuuluva
infrastruktuuri ehitamiseks vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Varem osaliselt
rohevorgustiku alana ja pargina avalikus kasutuses olnud maa muudetakse piiratud
kasutusega duealaks. Inimeste litkumiseks on kavandatud Linnuse ténavalt Linnuse tn 3 ja
5 vahelt kergliiklustee-koridor Keila joe jalakidijate sillani, sealtkaudu padseb ka
kallasrajani. Rohevdrgustiku senisele toimimisele ei ole mdju ette ndha. Kaasnevad
otsesed muutused mullaelustiku osas ja voimalike védikeloomade elupaikade kadu.
Linnuse tn 5 dueala ei iimbritseta piirdega ja loomade ldbikulgemist fiiiisiliselt ei takistata.
Maavarad: Kavandatava tegevuse alal ja selle ldhilimbruses puuduvad maavarade
levialad ja maardlad. Hoonete ja teede ehitamiseks kasutatakse loodusvarasid, mis
parinevad mujalt (kruus, killustik, litv, muld, munakivid jms). Arvestades ehitamiseks
kasutatavaid materjale ning sarnaste hoonete ehitusmahte ei pohjusta kavandatav tegevus
maavaravarude  kéttesaadavuse olulist kahanemist ega kahjusta  maardlate
juurdepadsetavust.

Muld ja pinnas. Harjumaa pinnase radooniriski kaardile vastavalt on planeeritaval alal
normaalse radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m’), kus hoonetel ei ole vajalikud
erilahendused radooni leviku takistamiseks. Maa-ameti mullakaardi alusel on kinnistul
valdavalt keskmiselt koreseline rihkmuld (K), mida saab kasutada niiteks sademevee
immutamisel ja haljastamisel.

Kavandatud hoonete ja platside ehitamisega kaasnevad pinnasetddd ja mulla eemaldamine
ehitiste alt. Maapinna olulist tdstmist ei ole kavandatud, mistdttu suur osa
iilejadkpinnasest ja -mullast tuleks kasutada mujal. Samas karuputke seemnetega
saastumise tottu on taaskasutamine komplitseeritud. Linnuse tn 5 eelprojekti kohaselt
eemaldatakse 800 m’ kasvupinnast ning 2000 m’ tee-chituseks sobimatut pinnast. Tee
muldkeha ehituseks veetakse juurde 250 m’ pinnast. Katendi dreenkihte ja aluskihte,
kruusakatet, asfaltkatet, betoonkivikatet rajatakse mujalt toodud materjalist iile 5000m”.
Linnuse tn 3 eemaldatakse 60 m’ kasvupinnast ja veetakse juurde 550 m’ pinnast
(k>0,5m/24h).

Looduslik mitmekesisus

Taimestik: Projektalal kasvav taimestik on rohevorgustiku ja looduskaitsealuse pargi
ressurss. Projektala puhastamine olemasolevast taimestikust toimub ca 5000 m” ulatuses.
Nagu eelhinnangu p 3.2 ja 3.3 on ldhemalt selgitatud, on antud asukohas tegemist
vihemvéartusliku kooslusega.

Linnuse tn S Kinnistul kasvavast 23 pargipuust on raiesse miiratud 12 puud, 1 noor
II véartusklassi puu istutatakse ringi, 4 puul eemaldatakse juurestikku vdahemal mééral
teekatendi ehitamisega seoses. Sdilitamisele on madratud 1 viga vidirtuslik tdiskasvanud
puu ning 4 II véirtusklassi puud.'

"> MA-1-08b haljastusprojekt, seletuskiri ptk 3.5, Ik 21, tabel 1, 04.04.2024
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Linnuse tn 3 eelprojekti kohaselt likvideeritakse kinnistult 13 puud, sdilitatakse
puutumatult 15 puud krundi joepoolses osas ning 1 vdga viddrtuslik I vddrtuskassi puu
(h.tamm) rajatavate kovakatendite vahel (kasutatakse erilahendusega katendit).
Kavandatav ehitustegevus toob ehitusalal kaasa olemasoleva pargitaimestiku asendamise
uushaljastusega. Uushaljastus on kavandatud liigiliselt méddukalt mitmekesise
iiksikpuude ja hekkide istutustena. Linnuse tdnava ning hoonete sissepédédsu vaheline ala
kujundatakse ,kaasaegsete ja mdjusate lausistutustega ning liidetakse hoone ja parkla
vahele jaddvad istutused iihtseks tervikuks, kombineerides keskmise- ja korgekasvulised
vabakujulised taimegrupid piligatavate hekkidega®. Istutatakse 8 puuliiki. Pddsaliikide
valik toimub jdrgmises projekteerimise etapis. Seletuskirjas mainitakse kaselehist enelat,
magesdstart ja hortensiat. Rohttaimestiku hdvimine korvatakse muruga, rohttaimestiku
liike ei ole valitud, valiku tegemine toimub jéargmises projekteerimise etapis.
Uushaljastuse materjalide tootmise, transpordi ning rajamisega kaasneb mitmesugust
ressursikasutust, sarnaselt hoone ehitusega.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse karuputke teemakihi infole jddb kogu projektala
karuputke levikualale (Koloonia ID: HJRO018; Raskusaste: 2 (keskmine)). Karuputke
seemnetega saastunud pinnase kéitlemine on ressursimahukas, sest saastunud pinnast ei
tohi tavapéraselt taaskasutada, vaid see tuleb utiliseerida Keskkonnaametiga
kooskolastatult. Kaardirakenduse kohaselt on karuputk levinud kogu kinnisasjal, sh Keila
moisa pargis (kokku karuputke leviku pindala 2,4559 ha). Keskkonnaministri 03.06.2011
kéaskkirjaga kinnitatud Karuputke (Heracleaum) voorliikide ohjamiskava kohaselt on
parim ja kindlaim strateegia taimede edasise leviku peatamiseks keskenduda karuputke
torjele ja hivitada need enne kui ditsema hakkavad. Torjemeetodid sdltuvad populatsiooni
suurusest. Projektalal, sh Keila mdisa pargi territooriumil asuva koloonia puhul on
soovituslikeks torjemeetoditeks kisitsi miirgitamine ja kaevamine.

Eelnevat arvesse vottes on kavandatav tegevus kooskdlas karuputke tegevuskavaga,
kuivord projekti realiseerimine eeldab pinnasetdid, mille raames sisulisele kaevatakse
vilja ja sellega vihendatakse ka karuputke kolooniat. Pinnas utiliseeritakse ning seda ei
ole lubatud kohapeal pinnasetoddeks kasutada.

Loomastik: Kavandatav tegevus toimub mitme looduskaitsealuse liigi elupaiga
piirkonnas. Keila mdisa pargi looduskaitseala on oluline nahkhiirte elupaik.
Keskkonnaregistri'® andmetel on Keila mdisa pargi alal registreeritud kolm II
kaitsekategooria kaitsealust nahkhiireliiki — suurvidevlane (Nyctalus noctula), veelendlane
(Myotis  daubentonii) ning pohja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii). Samuti on
Keskkonnaregistri andmetel alal registreeritud tiks III kaitsekategooria kaitsealune litk —
kodukakk (Strix aluco).  Kavandatav tegevus ei jdd kodukaku elupaika, mis asub
projektiga hdlmatud kinnistutest eemal. Kavandatud tegevus ei kasuta kaitsealuseid
looma- ja linnuliike kui otsest ressurssi.

' https://register.keskkonnaportaal.ee/register (vaadatud 15.02.2024)
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Keskkonnaamet asus detailplaneeringuga seoses 12.12.2016 kirjas nr 7-13/16/7037-8
seisukohale, et hoonestusalade iseloomu arvestades ei ole kavandatava tegevuse
realiseerimisega ette ndha negatiivset moju kaitsealustele nahkhiirtele. Nahkhiirte
toitumisala ja hoonestusalade vahele jddb piisavalt puhverruumi ning hoonestusalal endal
ei esine Keskkonnaametile teadaolevalt nahkhiirtele sobilikke puid. Kuna kavandatud
hoonestusalad on olnud ka varasemalt hoonestatud ning piirkonnas esineb veel mitmeid
(elu)hooneid, voib Keskkonnaameti hinnangul eeldada, et nahkhiired on sellise
situatsiooniga kohanenud.

Voéimalik mdju on seotud kaudselt kaasneva inimtegevuse mdju suurenemisega
lihipiirkonnas. Projektile on lisatud kisitiivaliste eksperdi arvamus (OU Rewild, 15. sept
2023) Linnuse tn 3 ja 5 kavandatavate elamute vilisvalgustuse ja haljastuse sobivusest
kaitsealuste nahkhiirte elupaigakasutusega. Nimetatud t60s on esitatud tingimused mdju
vihendamiseks ning on antud seisukoht, et Linnuse tn 3 ja 5 projektidel nahkhiirte
elupaiga kvaliteedile olulist negatiivset moju ei ole ette nidha. Seejuures ei ole ekspert
pidanud vajalikuks lisada detailse tehnilise lahenduse tdiendava/tipsema hindamise nduet.
Nahkhiirte jt 60sel aktiivsete loomade ja lindudega on arvestatud vilisvalgustuse
projekteerimisel. Kavandatud vélisvalgustuse jaoks on seatud ndue kasutada
tdnapdevaseid  2200...3000K  vidrvustemperatuuriga  suunatud  optikaga LED
vélisvalgusteid, mis on heaks kiidetud Dark-Sky assotsiatsiooni poolt, et véltida
valgusreostust. Kuna 16plikud valgustite tiilibid koos valgusnditajatega projekteeritakse
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elamu pohiprojekti (PP) mahus ning ténava teeprojekti mahus, on nende koostamisel
asjakohane ldhtuda eksperthinnangust ja projekteerida tehniline lahendus sealsetest
tingimustest ldhtuvalt, mis on seatud eelhinnangus ka leevendavaks meetmeks/ndudeks.
Eeldusel, et ldhtutakse eksperthinnangus seatud tingimustest, ei saa eeldada olulist
negatiivset mdju nahkhiirtele.

Kavandatava tegevuse alal kohtab véikeulukeid (néditeks: jdnes, rebane) aga ka
suurulukeid (metskits). Linnuse tn 5 Oueala ei ole limbritsetud piirdega ning sinna
sattunud loomad saavad sealt 1dbi kulgeda 10ksu sattumata. Rohevorgustiku ressurss
okoloogilise liitkumiskoridorina on tagatud.

2.2. Pinnase- ja pohjavesi
Keila linn paikneb Ladne-Eesti vesikonnas. Kavandatava tegevuse ala vahetus laheduses
kulgeb Keila jogi (Keskkonnaregistri kood VEE1096100). Keila jogi on avalikult
kasutatav veekogu. Veekogu on tiipoloogialt heledaveeline ja vdhese orgaanilise aine
sisaldusega jOgi. Keila jogi on tervikuna kantud Ioheliste elupaikadena kaitstavate
veekogude nimekirja, mis tdhendab et veekogule on seatud vastavad (rangemad) ndouded
vee keemilisele ja fiilisikalisele kvaliteedile.

Keila linna kirdeosas paiknevad joe ddrsed luhaalad on periooditi ulatuslikult {ile ujutatud.
Korgvee esinemisega peab arvestama ka teistes joeddrsetes piirkondades, sh Keila mdisa
pargis ja sellega piirneval alal (vt Joonis 1). Riiklikul tasemel méératud iileujutusohuga
seotud riskipiirkondade hulka Keila linn aga ei kuulu. Samuti ei kuulu Keila jogi suurte
iileujutusaladega siseveekogude nimistusse, kuigi kohalikus kontekstis voib joeddrseid
alasid pidada tileujutusohuga aladeks.

|:|Keila linna piir

Uleujutuse prognoositav

ulatus (esinemistéendosus

1 x 100 a jooksul)
Andmed: Eesti Veeprojekt oU, 2020

Aluskaart: Maa-amet, 20?2
Kaardi koostas: ELLE OU, 2022
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Joonis 1. Keila joe ja Keila kraaviga seotud iileujutuse prognoositav ulatus
esinemistoendiosusega 1 kord 100 a jooksul (Keila jée vooluhulga Q1%=135 m’/s
korral)'’

Linnuse tn 5 projektlahendusele on koostatud Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt
ekspertarvamus ,,Uleujutusohuga arvestamine ja sademevete #rajuhtimine” (t66 nr
2023053). Ekspertarvamuses on analiilisitud Keila joe vooluhulkasid ja korgveetasemeid
ning esitatud suurvee ulatuse kaart, tuginedes muuhulgas Eesti Veeprojekt OU 2020. aasta
toole nr 2020 ,,Uleujutusohu prognoosimine ning leevendavate meetmete méidramine
Keila linna iileujutusriskiga aladel, osa 1, uuring®. Linnuse tn 5 ehitusprojekt arvestab
Keila joe ja pohjavee tasemetega, mis on eelpool viidatud ekspertarvamuses ja uuringus
vilja toodud. Eksperthinnangu kohaselt on erakordse suurvee korral kinnistu pdhjanurk
iile ujutatud. Esitatud projektlahendus ndeb vastavalt ette kinnistu pohjanurgas maapinna
tostmist tditepinnasega.

Rajatava hoone korgus ja konstruktsioon on valitud, arvestades Keila joe ja pohjavee
tasemeid. Suurvee ulatust on vdimalik projekti joonistel ndha, vaadates projekteeritud
maapinna samakdrgusjooni ning olemasoleva maapinna samakorgusjooni.

Ekspertarvamus toob vilja, et ,Juhul kui Linnuse tn 5 hoonete keldrid rajatakse
vettpidavad, vastab kavandatav hoonestus sademevee drajuhtimise ja {leujutuse
seisukohalt Linnuse 3 ja 5 kinnistutel olevatele tingimustele. Puudub vajadus
leevendusmeetmete rakendamiseks ja sademevee dravoolu reguleerimiseks®.

Lisaks on ekspertarvamuses kirjeldatud detailsed soovitused vee drajuhtimiseks ja suurvee
moju vihendamiseks ehitustddde ajal.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist moju Keila joe &irsete alade liigvee
puhverdusvoimele. Keila joe valgala Keila hiidromeetriajaama ldvendis on 635.2 km? ja
Linnuse 5 kinnistu pindala on ca 0,01 km?, mis moodustab iiksnes 0.0000157% valgala
pindalast'®.

Projekti ja sinna juba integreeritud meetmete jargi ehitades puudub oluline Keila joe
iileujutustega seotud modju ning vajadus iileujutuse mojude tdiendavaks leevendamiseks
kavandatava tegevuse alal.

Ehitusgeoloogiauuringu ajal' ilmnes pinnasevesi 2,60...3,40 m siigavusel maapinnast,
absoluutkorgusel 25,45...26,90 m, mis on ldhedane keskmisele. Maksimumtase on ca 0,5
m korgemal. Pinnaseveele mdjub dreenivalt Keila jogi, mille veetase oli 04.11.2021
absoluutkorgusel 25,55 m. Vettkandvateks pinnasteks on keskliiv ja moreenpinnased.

Kavandatava tegevuse ala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Kavandatava
tegevuse alal on levinud 10heliste ja karstunud kivimite pdhjaveekihid. Pohjavesi kulgeb
alal karbonaatsetes kivimites, mille veeandvus on 0,1...0,5 /s*m*.

'7 Keila linna kliima-ja energiakava. Europolis OU. 2022.

'8 Eksperthinnangu autori Meelis Viirma arvutus

' Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU ehitusgeoloogiauuringu aruanne (Keila linn,
Linnuse 3 ja Linnuse 5 elamud, t66 nr. GE-3177, detsember 2021)

*0 Maa-ameti geoloogia kaardirakendus, https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/geoloogia50k
(15.02.2024)
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Hoonete ja kdvakatendite ehitusega mojutatakse pinnase veereziimi. Negatiivse moju
leevendamiseks on projektis ette ndhtud hoonete katustelt kogutav vesi suunata omal
kinnistul immutusaladele.

Veeseaduse § 129 l1g-s 3 ei késitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
loodusléhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Seega tuleb eelistada
lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee
reostumist.

Kavandatava tegevuse vahetus liheduses ei asu olmevee puurkaeve. PGhjaveest veevottu
el kavandata. Linnuse tn 3 ja 5 kinnistud kavandatakse varustada veevirgiga AS Keila
Vesi Linnuse tdnava veetorustiku kaudu. Veevarustuse arvutuslikud vooluhulk on Linnuse
tn 5 Qd = 20,0 m’/d ja Qnmax = 4,6 m>/h ning Linnuse tn 3 Q4 = 2,0 m’/d ja Qnmax = 0,4
m’/h. Uhisveevdrgust varustatuse korral ei ole oodata joogivee mittevastavust nduetele
vOi veetarbimisest tulenevaid olulisi keskkonnamdjusid. Elamualal tekkiv reovesi
suunatakse reoveetrassi kaudu reoveepuhastusjaama. Tekkiv reovesi puhastatakse
nduetekohaselt ning sellega ei kaasne reoveega olulist keskkonnamdju. Samuti ei ndhta
ette tekkivaid reoveekoguseid, mis iiletaks reoveepuhasti voime.

Kavandatava tegevuse alal ega vahetus ldhetuses ei asu maaparandussiisteeme.

2.3. Tegevuse energiakasutus

Hoonete ja teede ehitustoodel kasutatakse energiat ehitusmasinate ja ehitusmaterjale
transportivate masinate to0ks (kiitusekulu), vajadusel ka elektrienergiat konkreetse objekti
valgustamiseks. Energiana kasutatakse peamiselt vedelkiituseid. Ehitustegevuse
16ppemisel vietakse hooned kasutusse ja kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte-
kui elektrilahendustes.

2.4. Tegevusega kaasnevad tegurid (nt heide vette, pinnasesse ja 6hku; miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn)

Ehitusel kasutatav vesi saadakse eeldatavalt transporditavate paakautodega, olmereovee
kogumiseks kasutatakse eeldatavalt teisaldatavaid vilikdimlaid. Reovee heidet vette
eeldatavalt ei toimu. Ehitustegevuse 10ppemisel voetakse hooned kasutusse ja jitkub
rajatava objekti tarbeks edaspidine ressursikasutus. Hoonete kasutamisel kulub olmevett
ja tuleb éra juhtida reovett. Kanalisatsiooni arvutusiravool on Linnuse tn 5 Qq = 20,0 m*/d
ja Qpmax = 4,6 m*/h ning Linnuse tn 3 Qq = 2,0 m*/d ja Qpmax = 0,4 m3/h. Qg = 2,0 m’/d ja
Qhmax = 0,4 m>/h. Kinnistu kanalisatsiooni eelvooluks on Linnuse tinava AS Keila Vesi
kanalisatsioon.

Kavandatava tegevuse ressursikasutus ei erine mistahes muudest samas mahus tehtavate
hoonete ja teede ehitamisest. Erinev on kavandatava tegevuse teostamise keskkond,
milleks on kaitsealune Keila mdisa park ning rohevorgustiku ala, kus ei ole
leevendusmeetmete rakendamisel alust eeldada olulist negatiivset keskkonnamoju.

2.5. Jaiatmekaiitlus, sh karuputke seemnetega saastunud pinnase kiitlus
Kavandatavate toode kidigus tekivad jddtmed, mis on seotud uue hoonestuse rajamisega

ning ehitustegevusega seotud inimeste (ehitustdoliste) olmega. Tekkivad ehitus- ja
segaolmejididtmed kogutakse liigiti ja antakse iile nouetekohaseid lube omavatele
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jaatmekaitlejatele. Ehitustoodel tekkivad jadtmed (sh ka ohtlikud jaddtmed) tuleb koguda
eraldi ning anda iile jadtmeluba, kompleksluba voi ohtlike jddtmete kiitluslitsentsi
omavatele ettevotetele. Ehitusjddtmete kéitlemise eest vastutab jaatmete valdaja.
Kavandatud hoonete, rajatiste ja platside ehitamisega kaasnevad pinnasetddd ja mulla
eemaldamine echitiste alt. Juhul kui tekkinud pinnas/muld taaskasutatakse véljaspool
kinnistut, kus see on tekkinud, tuleb pinnast/mulda késitleda jddtmetena (vastavalt
jastmeseaduse § 1 Ig 1' punktile 2) ning selle edasiseks kiitlemiseks/taaskasutamiseks on
vajalik jddtmekditleja registreerimistdend vO1 jddtmeluba, vidlja arvatud juhul, kui on
olemas vastav kaevise vodrandamise ndusolek.

Maa-ameti kaardirakenduse ,,Karuputke kolooniad“ 2024.a andmetel levib Linnuse tn 5
kinnistul karuputk (vt allolev viljavdte Maa-ameti kaardilt*"). Karuputke seemned vdivad
mullas piisida idanemisvdimelisena kuni 10 aastat. Saastunud mulla ja pinnase kéditlemisel
tuleb jérgida keskkonnakaitse nodudeid, kuid konkreetseid, jargitavaid ndudeid
oigusaktidega ei ole kehtestatud. Enne kui pinnast objektilt dra vedama asutakse, tuleb
pinnase  ladustuspaik  kooskolastada ~ Keskkonnaametiga. = Keskkonnaametiga
kooskolastamise tulemusel negatiivne moju puudub, kuivord saastunud pinnas
kiideldakse nduetekohaselt ja selleks sobivas asukohas.

A foparin () I I (T

XY- 657414084, 524988 24
BL: 59.304715, 24 438652
H:295m

Karuputke kolooniad (HJR018) 1/3

ml{aruputke torjest KeA kodulehel

Kaldaerofot

Koloonia ID HJRO18
Torje Keskkonnaamet
Torjeliksus Keila
{ Pindala (ha) 2.4559
Térjemeetod kasitsi mirgitamine, kaevamine
Raskusaste 2 (keskming)
Seisund torjutav

P Registreeritud KIJ (29601:001:0253) 2/3 KO kitsend

2.6. Avariiolukorrad

Kavandatava tegevuse ala timbruses puuduvad ohtlikud ettevdtted ning kavandatava
tegevusse elluviimisel ei muutu Onnetuste esinemise tdendosus. Kliimamuutustest
pohjustatud Onnetuste voi avariide ohtu tdendoliselt piirkonnas kavandatava tegevusega
seonduvalt ei esine. Kavandatavate ehitustoodega ei kaasne suurdnnetuse ohtu voi
tavapérasest korgemat avariiolukorra ohtu.

Kavandava tegevuse elluviimise jargselt on vdimalik, et reostusohtu pinnasele, pinna- ja
pohjaveele voib pohjustada moni avarii reoveetrassiga.

3. Mbojutatav keskkond, keskkonna taastumis- ja vastupanuvdime

?! https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/karuputk (vaadatud 12.04.2024)
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3.1. Maakasutus

Kavandatav tegevus hdlmab Linnuse tn 3 maaiiksust (katastriliksus 29601:001:0252;
sihtotstarve elamumaa 100%; pindala 2801 m?) ja Linnuse tn 5 maaiiksust (katastriliksus
29601:001:0253; sihtotstarve elamumaa 100%; pindala 9363 mz), viheses ulatuses
Linnuse tdnav L1 maaiiksust (katastriiiksus 29601:001:0255, sihtotstarve transpordimaa
100%). Kinnistutel ehitisregistri andmetel hooneid ei asu. Kavandatava tegevuse ala
piirneb pohjas iildkasutatava maaga (Linnuse tn 1b, 29601:001:0250), idas Harjumaa
muuseumi hoone aluse kinnistuga (Linnuse tn 9, 29601:015:1240), 1dunas Joepargi
kinnistuga, millel asub Keila mdisa park (29601:001:0256) ja lddnes hoonestatud
elamumaa kinnistutega Linnuse tn 4 (29601:015:0009) ning Linnuse tn 1
(29601:015:0680). Tegevus on kooskdlas alal kehtivate planeeringutega miératud
maakasutusega.

3.2. Loodusvarad (sh maa, muld, pinnas, maavara, vesi ja looduslik
mitmekesisus), nende kiittesaadavus, kvaliteet ja taastumisvoime

Pinnas: Linnuse tn 5 eelprojekti** kohaselt on kinnistu vertikaalplaneeringu lahendusega
kujundatud timber ridaelamu edelapoolsel alal olev kdrgem maapind, mis osaliselt
eemaldatakse ning tdidetakse tagasi elamu pdhjapoolse ala osas.
e Arvestades rajatavate hoonete jm ehitiste ulatust ja paiknemist, ei ole tegu
olulise negatiivse tagajirjega pinnasele ja mullale.

Taimestik: Kavandatava tegevuse alal kasvab haljastuse inventuuriaruande® jargi 11
erinevat taksonit puuliike ning 5 erinevat taksonit pddsaliike. Senised uuringud
kinnitavad, et Keila mdisa pargi puittaimestik on liigivaene. Ka Keskkonnaamet asus
detailplaneeringuga seoses 12.12.2016 kirjas nr 7-13/16/7037-8 seisukohale, et kuna
hoonestusalade nédol on tegemist karuputke koloonia esinemisalaga, siis on muutunud seal
esinevad looduskooslused vahevaartuslikuks.

22 Linnuse tn 5, eelprojekt, Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU, t&6 nr. 2022-91 -20PP/b
 Linnuse tn 3 ja 5 haljastuse inventuuriaruanne ja alustaimestiku uuring, OU Sfiar planeeringud 1.08.2022
t66 nr 22/9
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Tabel 1 Taksonite nimekiri

Taksoni nimetus eesti Taksoni nimetus ladina T
Liihend
keeles keeles
PUUD
1 harilik tamm Quercus robur Ta
2 harilik saar Fraxinus excelsior Sa
3 harilik vaher Acer platanoides Va
4 saarvaher Acer negundo VaS
5 harilik kuusk Picea abies Ku
6 harilik jalakas Ulmus glabra Ja
7 kiinnapuu Ulmus laevis Kii
8 raagremmelgas Salix caprea Re
9 dunapuu Malus 0
10 harilik toomingas Padus avium = Prunus padus Tm
11 harilik elupuu Thuja occidentalis El
POOSAD
tatari kuslapuu Lonicera tatarica
punane leeder Sambucus racemosa
harilik lumimari Symphoricarpos albus
harilik sirel Syringa
nédrelehine kibuvits Rosa pimpinellifolia

Kavandatav tegevus toob ehitusalal kaasa vdhevairtusliku pargitaimestiku havimise, mis
asendatakse uushaljastusega. Nagu varasemalt mainitud, siis pinnasetood aitavad
vihendada karuputke kolooniat, mis on kaitsealuse pargi taimestiku vdhevairtuslikuks
muutmise tiheks pdohjuseks. Uushaljastus on kavandatud liigiliselt mdddukalt mitmekesise
9 puuliigi ja 6 pddsaliigi istutustena. PGdsad istutatakse hekkidena. Likvideeritava pargi
rohttaimestiku asemele on kavandatud osaliselt muru ja osaliselt niidualad. Olemasolev
rohttaimestik eemaldatakse ja asendatakse uue taimekooslusega vastavalt planeeritava
kasvukoha- tiilibiga.
e Arvestades rajatavate hoonete jm ehitiste ulatust ja paiknemist, ei ole tegu
ulatusliku negatiivse tagajirjega taimestikule ja taimestiku saab osaliselt
asendada uue taimestikuga.

Linnuse tn 5 kinnistule projekteeritud rida- ja korterelamu kiitte lahendus on kavandatud
soojuspumpadega, 41 maasoojuspuuraugu baasil. Keskkonnaamet on juhtinud téhelepanu
asjaolule, et projektis tuleb kisitleda mojualas olevate puude kaitsemeetmeid ja
kirjeldada, kuidas on tagatud nende puude sidilimine tulevikus. Lisaks tuleb selgitada,
kuidas on tagatud nende puude sdilimine, mis plaanitakse istutada nii, et vora ulatub
soojuspuuraukude kohale. Projekti keskkonnakaitse peatiikis on toodud séilitatavatele
puudele jm  taimestikule avalduva negatiivse keskkonnamdju  vdimalikud
leevendusmeetmed. Leevendusmeetmetega arvestamisel pole olulist moju ette ndha.

3.3. Keskkonna vastupanuvoimest, mille hindamisel ldhtutakse mirgalade,
joedirsete alade, joesuudmete, randade ja kallaste, merekeskkonna,
pinnavormide, maastike, metsade, Natura 2000 vorgustiku alade, kaitstavate
loodusobjektide, alade, kus digusaktidega kehtestatud noudeid on iiletatud
voi voidakse iiletada, tiheasutusega alade ning kultuuri- voi arheoloogilise
vairtusega alade vastupanuvéimest

Natura 2000 vorgustiku alade vastupanuvdime
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Kavandatav tegevus ei asu ega piirne Natura 2000 vdorgustiku alaga. Eesti Looduse
Infosiisteemi** andmetel piirkonnas viariselupaigad ning Natura elupaigad puuduvad.

Sini- ja rohevorgustiku vastupanuvoime:

Kavandatav tegevus asub osaliselt maakondliku tdhtsusega rohevorgustiku alal ning
kiilgneb sinivorgustikuga (Keila jogi ja selle 200 m laiune puhverala).

Keila jogi oli tervikuna kantud 16heliste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja®’,
mis tdhendab et veekogule on seatud vastavad (rangemad) nduded vee keemilisele ja
fiiisikalisele kvaliteedile. Keila jde veekaitsevoond on 10 m®®. Veekaitsevddndis on
keelatud ehitamine, puude raie (v.a Keskkonnaameti ndusolekul), pinnase kahjustamine ja
muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet. Otsest ohtu
sinivorgustiku toimimisele ei ole.

Rohevorgustiku alal arendamine on lubatud, kui sdilivad rohelise vdrgustiku
okoloogilised ja puhkevéirtused ning toimivus. Linnalise asustusega aladele ulatuvad
rohelise vorgustiku osad on eelkdige puhkeotstarbelised ning Keila mdisa park on juba
pracgu Keila linna elanike soositud puhkeala. Pracgune pargi hooldus ja rekreatiivne
kasutuskoormus on taganud pargi taimekoosluste ja loomade populatsioonide
taastumisvoime. Kavandatava tegevusega suurendatakse kohaliku rohevdrgustiku
rekreatiivset jms kasutuskoormust, kuna ahendatakse rohevorgustiku ala ulatust ning
samal ajal tuuakse sinna juurde piisivalt elama ligikaudu 133 uut elanikku. See iseenesest
el oma olulist negatiivset mdju rohevorgustiku toimimisele, kuivord sdilib olemasolev
rohevorgustiku sidusus ning funktsioonid. Ka Keskkonnaamet asus detailplaneeringuga
seoses 12.12.2016 kirjas nr 7-13/16/7037-8 seisukohale, et kavandatava tegevusega ei ole
ette ndha rohevorgustiku senise toimimise halvenemist.

Tiheasustatud ala vastupanuvéime:

Kavandatava tegevuse ala piirneb Keila mdisa pargi, kohaliku muuseumi, viikese
korterelamu (12 korteriga) ja paari vdikeelamuga — naabruses on seetdttu piisielanikke
suhteliselt vdikesearvuliselt ja 1dhipargina on looduskaitsealusel Keila mdisa pargil véike
kasutajaskond. Pargi praegune puhkeotstarbeline kasutuskoormus on viike ning
vOimaldab inimestele seal rahuliku puhkuse hiive.

Kavandatava tegevuse elluviimisel kaasneb kiill pargi teatav timberkujundamine ning
samuti viheneb pargi pindala kavandatud elamute néol, kuid see ei tihenda, et pargi kui
avaliku ruumi kasutusvoimalused sellest tulenevalt oluliselt halveneksid voi park kaotaks
senise védrtuse. Park tdidab endiselt puhkemaastiku eesmirki, olenemata sellest, et uute
elamute rajamisega suureneb planeeritava ala kasutatavus uute elanike voOrra. Pargiala
avalik kasutamine on tagatud.

DP realiseerimisega kaasnevate litklusmdjude hindamiseks telliti eksperthinnang, mille
kohaselt ei teki probleemi Linnuse tdnava ldbilaskevoimega. Positiivne moju kaasneb uute
kergliiklusteede rajamisel, sh Linnuse tdnava darde.

Kavandatava tegevuse kiigus Linnuse tinav ja tdnavavalgustus renoveeritakse, samuti
rajatakse uus jalg- ja kergliiklustee. Ténavaruumi renoveerimisel on positiivne mdju

** EELIS (vaadatud 15.02.2024)

> Keskkonnaministri médrus 09.10.2002 nr 58 ,,Lheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate
veekogude nimekiri ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded” (RTL 2002, 118, 1714)
6 Veeseadus § 118 1g2 p 2
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jalakdijate ja kergliiklejate ohutusele. Jalg- ja kergliiklusteede véljachitamine mojutab
positiivselt inimeste liikuvust.

Keskkonna ajalooline, kultuuriline v6i arheoloogiline viirtus ja vastupanuvoime:
Keila mdisa park ei ole muinsuskaitsealune park, kuid vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele jddb Linnuse tn 5 kinnistule muinsuskaitsealuse kinnismilestise
kindlustatud elamu (reg nr 21517) kultuurkiht (reg nr 17881) ja kinnisméilestise
kaitsevoond. Kinnismélestis on tunnistatud kultuuriméilestiseks kultuuriministri
27.07.1998 méérusega nr 20.

2009. aastal viis Arheograator OU Linnuse tn 5 kinnistul tiiendavad arheoloogilised
eeluuringud”’, mille kidigus arheoloogiliselt véirtuslikku kultuurkihti 18.—20.sajandi
karjakastelli alal ei leitud, mistdttu voib karjakastelli piirides ehitustegevust lubada.
Mullatdodel tuleb tingimata tagada arheoloogiline jdrelevalve karjakastelli alusmiiiiride
taielikuks fikseerimiseks. Karjakastelli ja Linnuse tdnava vaheline ala, 25 m tinava
keskjoonest kirde suunas, tuleks aga jétta arheoloogilise kaitse alla siin sdilinud,
arvatavasti 17. sajandist périnevate lautade alusmiiiiride ning vdimalik ka, et paremini
sdilinud kultuurkihi tottu.

Keskkonnamdju hindamise ekspertarvamuse koostanud ekspertgrupp asus 2016. a mértsis
seisukohale, et planeeringulahendus ei néde ette tegevusi, mille tulemusena
keskkonnahdiringutest ~ ldhtuvalt  avalduksid  negatiivsed  mdjud  riiklikele
kultuurmalestistele.

Muinsuskaitseamet on andnud oma seisukoha edasiste arheoloogiliste uuringute osas
Keila linnas Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 kinnistutel 05.10.2021 kirjaga nr 1.1-7/3010-1.
Muinsuskaitseseadusele ning 2007. ja 2009. aasta arheoloogiliste eeluuringutele tuginedes
tuleb Keila linnas Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 kinnistul teostatavatel pinnasetoddel
arvestada jirgnevate muinsuskaitse tingimustega:

e Kaevetoodel arheoloogiamadlestise reg-nr 17881 ja selle kaitsevoondi alal tuleb
tagada arheoloogilise uuringu ldbiviimine (meetod: arheoloogiline jdlgimine, in
situ  ladestunud arheoloogilise  kultuurkihi  ilmnemisel arheoloogilised
viljakaevamised). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks
tagatud pinnases leiduva arheoloogilise = materjali  tuvastamine ja
dokumenteerimine. Kaevetoddel peab olema ekskavaatori varustuses ka
hammasteta kopp.

e Kesk- ja varauusaegsete rajatiste ilmnemisel tuleb need séilitada in situ ja leida
koos Muinsuskaitseametiga vOimalus nende sdilimiseks vOi minimaalseks
16hkumiseks.

e 18.-20. sajandi karjakastelli alusmiiiirid tuleb enne nende lammutamist
nduetekohaselt dokumenteerida.

e Arheoloogilisi uuringuid peab 1dbi viima vastava piddevusega isik vOi ettevotja
(MuKS §-d 46-47, § 68 Ig 2 p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on
leitavad kultuurimilestiste registrist ,,Milestised“ — ,,Majandustegevusteated ja
padevustunnistused* — ,,Filtreerimine, arheoloogiaméilestised“zg.

27 Aruanne arheoloogilistest eeluuringutest Harjumaal, Keilas Joepargi kinnistu kirdeosas. Talvar, P. 2009.
28 Tere tulemast (muinas.ee)

21


https://register.muinas.ee/

e Arheoloogiliste uuringute libiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb
alustada aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevotjate arv on piiratud.
Samuti tuleb arvestada sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab
arheoloog Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise vihemalt 10 pdeva enne
uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse tdhtaeg on kuni 30 pdeva alates
uuringuteatise esitamisest.

e Muinsuskaitseameti madratud arheoloogilise uuringu osas on juriidilisel isikul
voimalik taotleda uuringukulude hiivitamist t6ddele kulunud maksumusest poole
ulatuses (maksimumsummas 1500 eurot). Tdpsem info hiivitise taotlemisest
Muinsuskaitseameti kodulehel™.

e Enne todde teostamise algust peab Muinsuskaitseametist taotlema todde tegemise
loa®® (MuKS § 52 lg 3; Téode tegemise loa taotluse vorm). Loataotlus tuleb
esitada ka siis kui t66d toimuvad samaaegselt nii malestisel kui kaitsevoondis.
Toode tegemise luba véljastatakse parast arheoloogiliste uuringute uuringukava
heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.

e Kaevetdoodel viljapool milestise kaitsevoondeid tuleb arvestada arheoloogiliste
leidude  ja  arheoloogilise  kultuurkihi  ilmsikstuleku  vGimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 lg 1, § 60) on leidja sellisel juhul
kohustatud t66d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 eelprojektides on Muinsuskaitseameti tingimustega
arvestamise vajadus méargitud.

¥ Uuringud | Muinsuskaitseamet
39 hitps://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load

22


https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringud-0
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load

6574306, Y = 525059

b

g S
-
'n
]
2

H

2
]

524815

X = 65739886,

X-GIS2. Maa-amet. Kbik igused kaitstud.

Leht 1/2

Joonis 2. Kavandatava tegevuse ala kultuurimdlestised’’

oime

Kaitsealuse pargimaastiku vastupanuv

kujunenud planeeringu,

ajalooliselt

on

kaitse-eesmirgiks

dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 6koloogiliselt

parkide

Kaitsealuste

esteetiliselt ja puhkemajanduslikult

vadrtusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide siilitamine koos

9

32
osad. Pargikompositsiooni sdilitamine, eriti pargiaasade ja vaatesihtide avatuna hoidmine

on pargi kui terviku sdilimiseks oluline. Avatud pargiruumil — pargiaasadel ja neid
ithendavatel vaatesihtidel — on oluline tdhtsus pargis elavatele looduskaitsealustele

Keila mdisa pargi pargimaastiku kujundavad avatud, poolavatud ja suletud pargiruumi

edasise kasutamise ja arendamise suunamisega

hoolduskava raames teostatud

nahkhiirtele toitumisalade tagamisel. Keila mdisa pargis

3! https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kultuurimalestised (vaadatud 15.02.2024)

32 Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 médirus nr 64 ,,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-

eeskiri® (RT 12006, 12, 89)
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hooldustddd aastatel 2014-2015 on andnud hiid tulemusi. Pargi kompositsioonis tulevad
esile avatud ja suletud alad, vaatekoridorid ja polispuud. Kujundatud pargimaastik, mis on
tasakaalus pargi rekreatiivse kasutuskoormusega ning on tugevdanud kaitsealuste liikide
populatsioone.

Kavandatav tegevus omab otsest mdju 2 446,9 m” suurusele alale Keila mdisa pargist,
mille kogusuurus on 16,8 ha. Ehitusprojekti elluviimisel kaasneb kiill pargi teatav
timberkujundamine ning samuti vidheneb pargi pindala kavandatud elamute néol, kuid see
ei tdhenda, et pargi kui avaliku ruumi kasutusvdoimalused sellest tulenevalt oluliselt
halveneksid voi park kaotaks senise vairtuse.

Keila mdisa parki on kujundatud, ldhtudes avaliku kasutuse otstarbest (puhkeotstarbest).
Park on nii Keila linna elanike kui ka kaugemalt tulnud kiilastajate poolt ka olemasolevas
olukorras aktiivses kasutuses, sh jalutatakse pargis koertega. Keila mdisa pargi n-0
vahetusse tdmbepiirkonda (ehk kuni ca 10 min jalutuskdigu kaugusele) jaib lisaks suurele
hulgale eramutele ka olemasolevaid korter- ja ridaelamuid. Arvestades parki iilelinnalise
puhkealana, milleks see oma iseloomult on, kasvab potentsiaalne igapdevane
kasutajaskond veelgi. Ei ole voimalik eristada kahest uuest mitme eluruumiga hoonest
tulenevat voimalikku tdiendavat kasutust {ilejddnud kasutajaskonnast ja selle mojust. Parki
on jalutamiseks rajatud korralik jalgteede vork, mis sdédstab pargi looduslihedasemaid
alasid tallamise ja muu héiringu eest. Keila linnal on kavandamisel joedérne promenaad,
mis omakorda suunaks inimesi pigem selleks vastavalt ettevalmistatud litkumiskoridori.
Kehtiva Keila linna iildplaneeringuga on suurendatud roheala funktsiooniga ala ulatust
(varasemalt elamumaa juhtotstarbega alade arvelt) pargist lddne suunas, vdimaldades
kasutuskoormuse tdiendavat hajutamist. Kuna pargi kasutamise iildine iseloom ei muutu,
puudub objektiivne alus viita, et pargi kasutus mitmekordistub ja pargi vastupanuvdime
voidakse iiletada.

Keila mdisa pargi hoolduskavas™ toodud kirjelduse kohaselt asub ajalooline pargiosa
Keila moisa peahoonest 1ouna ja kagu pool ehk kavandatavast hoonestusalast teisel pool
Linnuse teed. Linnuse tn 5 kavandataval hoonestusalal paiknes ajalooliselt hoonestus
(karjakastell). Hoolduskavas on hinnatud pargi osade {ildist haljastuslikku véértust
eraldiste kaupa. Linnuse tn 5 maaiiksust hdlmav eraldis on méddratud vidhevéartuslikuks
puistuks ehk koige madalamasse védrtusklassi. Maaiiksus on tdnasel pdeval Kkiill
hooldatud, kuid iildine ala iseloom on sama. Alale on koostatud tdiendavad haljastuse ja
alustaimestiku inventuurid, neist uusim ehitusprojekti juurde.** Inventuuril kaardistati
vadrtuslikumad puud ja esitati soovitused védrtuslikuma haljastuse kaitsmiseks.
Alustaimestiku taimekooslus hinnati degradeerunuks ja toodi vilja, et seal esineb suurel
hulgal mitteiseloomulikke liike. Seega ei ole hoonestusala pargi peamiste kaitse-
eesmiirkide (ajalooline pargiruum ja véirtuslik puistu) kontekstis esinduslik ala.
Samuti ei muudeta pargi planeeringut osas, mida elamuehitus ei mdjuta. Pargi
vairtus ja kasutusvoimalused ei kao.

Kaitstavate loodusobjektide vastupanuvéime:

Kavandatav tegevus toimub mitme looduskaitsealuse liigi elupaiga piirkonnas:
Keskkonnaregistri andmetel on kavandatava tegevuse ldhipiirkonnas registreeritud iiks III
kaitsekategooria kaitsealune liik - kodukakk (Strix aluco). Kodukakk (KLO9130857) on

33 Artes Terrae, 2013. Keila mdisa pargi hoolduskava
3 OU Sfair Planeeringud, 2022
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Eestis laialt levinud. Kodukakk elab Eestis aastaringselt. Kodukakk on arvukam mandri-
Eesti lddneosas ja saartel. Pesa teeb kodukakk puuddnsusesse. Kodukakk on viga
pesapaigatruu lind. Kodukakud alustavad pesitsemist martsi I16pul ja aprilli algul.
Kodukaku meniiii on mitmekesine. Lisaks véikestele nérilistele (uruhiired, leethiired jt.)
leidub tema saagis ka linde, kahepaikseid ja nahkhiiri. Teda ohustab sobivate pesapuude
mahavotmine parkides, hukkumine elektriliinides ja kokkupdrgetes autoga. Pesitsusajal
on ohuks pesariiiiste vdikekiskjate, eriti metsnugise poolt. Kodukaku ohuteguriks on ka
liigsed héiringud inimese poolt. Kavandatavast tegevusest otsene oluline mdju
puudub, sest projektala ei holma kodukaku elupaika ning see asub kavandatavast
tegevusest eemal ning on juba tina mojutatud paiknemisest linnalises keskkonnas.

Keskkonnaregistri’®> andmetel on kavandatava tegevuse alal registreeritud kolm II
kaitsekategooria kaitsealust nahkhiireliiki — suurvidevlane (Nyctalus noctula), veelendlane
(Myotis daubentonii) ning pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii). Nende liigirikkust,
varjepaikade vodimalikkust ning elupaiga kvaliteeti on ldihemalt uuritud kolmes Keila
linnas asuvas pargis (Kirikuaed, Keskpark ning Joepark) 2012. aasta suvel ldbi viidud
nahkhiirinventuuris™.

Pohja-nahkhiir (KLO9115652) on Eestis laialt levinud ja arvukas nahkhiireliik.
Tegemist on paikse liigiga, kes kasutab talvitumiseks mitmesuguseid maa-aluseid rajatisi
(suurtest kdikudest viikeste keldriteni). Toitumisaladena kasutab pdhja-nahkhiir
mitmesuguseid biotoope, pargid, veekogude direalad, metsalagendikud ning erinevad
linnamaastiku osad (majahoovid, tdnavad jne). Saaki piiiiab pohja-nahkhiir tavaliselt
korgemal kui 4 meetrit. Puistus toitub enamasti puude vorade tasandil vdi nende kohal.
Liik vOib varjepaigana kasutada ka toitumisala. Liikumisteedena ei ole pdhja-nahkhiirele
olulised varju pakkuvad lineaarsed maastikuelemendid ning liik iiletab tihti ka avatud
(lagedaid) alasid.

Veelendlane (KLO9115771) on Eestis laialt levinud nahkhiireliik. Talvituvad maa-
alustes rajatistes ja suuremates maa- ja jddkeldrites. Toitumisaladeks on veelendlastel
tiigid, jirved, vooluveekogud ja ka merelahed. Toitumislend on tiiiipiliselt veepinnale
véga ldhedal. Toitumiseks vdidakse kasutada ka puistuid ja nende servaalasid. Valgustuse
suhtes tundlik liik, kes wvildib iildjuhul valgustatud alasid. Toitumisalad paiknevad
varjepaigast enamasti kahe kuni viie, maksimaalselt 10 km kaugusel. Liikumisteedena
kasutavad veelendlased veekogusid ning lineaarseid maastikuelemente (hekid,
metsaservad, alleed jm). Avatud alade iiletamist vildivad.

Suurvidevlane (KLO9115815) on Eestis paiguti levinud nahkhiireliik. Tegemist on
randliigiga, kes esineb Eestis maist septembrini. Suviste varjepaikadena kasutavad
suurvidevlased puudonsuseid, kuid vdivad asustada ka hooneid ning varjekaste.
Suurvidevlasi on leitud niiteks suurte korterelamute ventilatsioonisiisteemidest. Saaki
ptitiavad suurvidevlased avatud aladel, veekogude ldheduses voi1 puistute kohal. Toitudes
lendavad nad enamasti korgel (10-50m). Suurvidevlased vdivad jahti pidada ka
tdnavalaternate kohal.

Nahkhiirte varjepaigad pargis ja metsas ei too endaga kaasa tdielikku tegevuskeeldu, vaid
lahtuda tuleb kaitsealuste liikide vajadustest. Kuivord koik nahkhiirte elupaigad on
looduskaitse all, tuleb kdikide nahkhiirte varjepaiku mdjutavate tegevuste puhul
konsulteerida Keskkonnaametiga ja nahkhiirespetsialistidega.

3 https://register.keskkonnaportaal.ee/register (vaadatud 15.02.2024)
3 MTU Suurkdry, 2012
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Linnuse tn 3 ja 5 ehitusprojektidele koostatud nahkhiirte eksperdiarvamuse kokkuvotlikes
jareldustes nahkhiirte elupaiga kvaliteedile olulist negatiivset mdju ette ei nidhta.
Haljastusprojektis kirjeldatud olemasoleva korgpuistu séilitamine, tdiendavate lehtpuude
istutamine ning niidumuru rajamine soosivad putukarohkust ja tdnu sellele ka nahkhiiri.
Korghaljastus piirab valguse jt hdiringute levimist pargialale ja joe kohale, kus on kdige
olulisemad nahkhiirte lennualad.

Keskkonnaamet asus detailplaneeringuga seoses 12.12.2016 kirjas nr 7-13/16/7037-8
seisukohale, et hoonestusalade iseloomu arvestades ei ole kavandatava tegevuse
realiseerimisega ette ndha negatiivset moju kaitsealustele nahkhiirtele. Nahkhiirte
toitumisala ja hoonestusalade vahele jaab piisavalt puhverruumi ning hoonestusalal endal
ei esine Keskkonnaametile teadaolevalt nahkhiirtele sobilikke puid. Kuna kavandatud
hoonestusalad on olnud ka varasemalt hoonestatud ning piirkonnas esineb veel mitmeid
(elu)hooneid, voib Keskkonnaameti hinnangul eeldada, et nahkhiired on sellise
situatsiooniga kohanenud.

Soltumata Keskkonnaameti varasemast hinnangust on mdistlik leevendavate meetme
rakendamine. Siilitada tuleb nahkhiirtele sobilikud varjepaigad ja ka toitumisalad.
Kavandatava tegevuse elluviimisel ja ehitustoddel tuleb arvestada Keila mdisa pargi
hoolduskavas toodud tingimustega: Nahkhiirtega arvestamine pargi hooldustéodel (ptk
4.3.6):

v' Igasugused puude hooldus- ja langetust6od tuleb ldbi viia véljaspool nahkhiirte
suvistesse kolooniatesse kogunemise aega. Toid ei tohi teostada vahemikul 1. mai
- 1. september.

v Nahkhiired kasutavad varjepaikadena puuddnsuseid, puukoore aluseid pragusid
ning muid puudes olevaid 18hesid. Odnsuste ja pragudega puid tuleks pargis
sdilitada ning nende langetamisele eelistada puude konserveerimist.

v Nahkhiired vodivad varjepaikadena kasutada ka surnud puudes olevaid d0nsusi.
Surnud puudelt tuleks vdimalusel eemaldada vaid pargikiilastajale ohtlikud osad.
Parki saab paigaldada nahkhiirtele lisavarjevoimalusi (varjekastid jm).

Pargi hooldamisel tuleks jdlgida, et sdiliks mitmekesise struktuuriga ning

mitmerindeline puistu.

v' Pargis tuleks niita valikuliselt, pakkudes nii putukatele mitmekesist elupaika (alad
madalmuruga, lillemuruga, niitmata alad jm).

v" Parki kasutavad toitumisalana ka nahkhiired, kelle varjekohad ei asu pargis.

v" Oluline on nahkhiirtele sobivate liikumisteede olemasolu imbritsevas maastikus.

AN

Elamuhoonete ja pargiradade rajamisega kaasneb (tdnava)valgustuse rajamine. Alal
leiduvatest liikidest on valgushdiringule tundlik nahkhiireliik veelendlane, kes kasutab ala
toitumiseks. Kuna veelendlased on valgustuse suhtes pelglikud, tuleks hoolikalt kaaluda
1abi ning pidada ndu ekspertidega joeharu liheduses sobiva valgustussiisteemi rajamise
ile.

Linnuse 5 on kavandatud vilisvalgustus, mida saab reguleerida nahkhiiri mitte hiirivaks.
Projekteeritud valgustuse tooreziim ja viarvustemperatuur on valitud elektriala spetsialisti
poolt (keskkonda sddstev wild-light funktsiooniga). Valgusreostus on piiratud levikuga ja
kestvus oleneb valgustuse reguleerimisest, mis jddb elanike poolt tehtavaks tooks.

e Projektile on lisatud kisitiivaliste eksperdi arvamus (OU Rewild, 15. sept 2023),
millist tehnilist lahendust voiks projekteerida. Nimetatud t66s on esitatud
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tingimused mdju vihendamiseks ning on antud seisukoht, et Linnuse tn 3 ja 5
projektidel nahkhiirte elupaiga kvaliteedile olulist negatiivset mdju ei ole ette
ndha. Seejuures ei ole eksperdid pidanud vajalikuks lisada detailse tehnilise
lahenduse tdiendava/tdpsema hindamise nduet. Nahkhiirte jt 60sel aktiivsete
loomade ja lindudega on arvestatud vélisvalgustuse projekteerimisel. Eeldusel, et
lahtutakse eksperthinnangus seatud tingimustest, ei saa eeldada olulist negatiivset
mdju nahkhiirtele.

e Tegevuse elluviimine on projektis kavandatud teostada II kaitsekategooria
kaitsealustele késitiivaliste elupaikadega arvestades. Projektile on lisatud
kisitiivaliste eksperdi arvamus, et olemasoleva korgpuistu siilitamine projektis
kirjeldatud mahus, tdiendavate lehtpuude istutamine ning niidumuru rajamine
soosivad putukarohkust ja tinu sellele ka nahkhiiri.

Eelnevat kokkuvottes puudub oluline méju Kkaitstavatele loodusobjektidele.
Leevendavate meetmete rakendamisel on mdju védheoluline.

3.4. Inimese tervis ja heaolu

Ehitusaegne mdju: Kaudselt voib elanikele avaldada ehitustodde teostamise ajal moju
tolm ning vilisdhu saastetaseme, miira- ja vibratsioonitaseme ajutine tous ehitustsooniga
piirnevatel aladel. Vélisdhu heidete peamisteks allikateks ehitustodde ajal on erinevate
mehhanismide kasutamisel tekkiv tolm ja teised vilisohku eralduvad heitmed (soidukite ja
seadmete heitgaasid) ning nende vodimalik levik véljapoole kavandatava tegevuse ala.
Tahkete osakeste kontsentratsiooni vilisdhus vo0ib suurendada ka liiva ja muu
peenfraktsioonilise ehitusmaterjali hoidmine kavandatava tegevuse alal. Miira tekitavad
nii chitust teenindavad veokid (materjalide vedu) kui ka kohapeal todtavad seadmed
(pinnase tihendamine, puurimine, vaiade rammimine jms). Ehitustdodega voib ajutiselt
kaasneda ka vibratsioon, nt pinnase tihendamisel, maasoojuspuuraukude puurimine.
Kavandatava tegevuse ala piirneb Harjumaa Muuseumi, eluhoonete, Keila joe ja
kaitsealuse pargiga, millele kdige rohkem mdju avaldub. Tdiendavaks ehitusaegseks
mojuks on héiring kohalikus liikluses seoses Linnuse tn ja Louna-Keila tinavate
kasutamisega materjali veoks. Tegu on siiski lokaalse ja ajutise mdjuga, mis 1dppeb
objekti valmimisega. Puudub oluline mju inimesele tervisele ja heaolule.

Valminud ehitiste ja nende kasutuse mdju: Kavandatava tegevuse ala asub
tiheasustusalal Keila linnas, kuid piirneb pargi, kohaliku muuseumi ja paari vidikeelamu
ning viikese korterelamuga (12 korterit) — seega pargi praegune puhkeotstarbeline
kasutuskoormus on vidike ning vdimaldab inimestele seal rahuliku puhkuse hiive.
Kavandatava tegevuse elluviimisel lisandub piirkonda 133 uut elanikku. Seega suureneb
Keila mdisa pargi rekreatiivne kasutuskoormus.

Kavandatava tegevusega muudetakse piirkonna elanikkonna  liikumis- ja
puhkamisharjumusi. Pargiala maht vdheneb vidhesel madral. Positiivset mdju omab
asjaolu, et rajatakse uued kergliiklusteed, sh Linnuse tdnava dirde.

Hoonete kasutamisel mojutavad moningaselt piirkonna Ghukvaliteeti juurde tulevad
autod, kuid seda modju saab lugeda vidheoluliseks. Keila linna miira vdhendamise
tegevuskavas®’ ning kehtivas iildplaneeringus on Keila mdisa park madratud vaikseks
alaks.

37 Keila linna vilisdhus leviva keskkonnamiira vihendamise tegevuskava vastuvdtmine—Riigi Teataja
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Lisanduva liiklusmiira tdttu voib pargi kasutamine puhke-eesmérgil olla hédiritud, tegemist
on kaudse ja lokaalse mojuga, mis avaldub Linnuse teega piirneval alal.

Arvestades elamute juurde rajatavate parkimiskohtade arvu (vt allpool) ning vdottes
eelduseks, et iga parkimiskoha kohta tehakse 00pdevas keskmiselt 4 iihes suunas sditu
(ehk 2 edasi-tagasi sditu), on eeldatav lisanduv liiklussagedus arvutuslikult suurusjargus
kuni 208 sditu 60pédevas (8,6 sditu tunnis). Vordluseks saab tuua, et strateegilisel miira
kaardistamisel, mille iiheks eesmirgiks on vélja selgitada olulise miirahdiringuga alad,
voetakse reeglina arvesse tdnavad, mille 60pdevane liiklussagedus on vordne voi iiletab
400 sdidukit o6pdevas’ ning sama pShimdtet on kasutatud Keila linna miirakaardi
koostamisel’®. Liiklussageduse pohjal saab eeldada, et miiranorme ei iiletata ning Keila
moisa pargi vaikne ala séilib vaikse alana.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevate liiklusmdjude hindamiseks telliti
eksperthinnang, mille kohaselt ei teki probleemi Linnuse ténava ldbilaskevoimega.
Linnuse tdnav renoveeritakse ja rajatakse uus jalgtee, mis parandab jalakdijate ja
kergliiklejate ohutust. Ehitusprojektiga rajatakse Linnuse tn 5 kinnistule uued teed ja 34
soiduautode parkla kohta (1 parkimiskoht korteri kohta). Linnuse tn 3 kinnistule rajatakse
8 soiduautode parkla kohta (2 parkimiskohta korteri kohta). Arvestades asjaoluga, et Keila
linnas on elaniku kohta ca 0,5 kehtiva registreeringuga sdiduautot™’, siis eeldatav
soiduautode hulk on suurem kui rajatavate parkimiskohtade arv. Téaiendavad
parkimistaskud (kiilaliste parkimiskohad kokku 10 tk) on projekteeritud piki sdiduteed
Linnuse tn 5 kinnistu ette.

Linnuse tn 3 ja 5 kinnistud kavandatakse varustada iihisveevargiga AS Keila Vesi Linnuse
tinava vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaudu. Uhisveevdrgust varustatuse korral ei ole
oodata joogivee mittevastavust nduetele.

Eelnevat kokkuvdttes vastavad projekti realiseerimise mojud tavapérastele mojudele, mis
kaasnevad uute elamute rajamisel. Projekti realiseerimine ei ole ohtlik inimeste elule ja
tervisele. Tegemist on olemasoleva linnakeskkonnaga ning ka vaiksemates
linnapiirkondades peavad elanikud arvestama sellega, et nende Uimbruskond voib
muutuda.

4. Hinnang keskkonnamdju olulisusele (otsene ja kaudne oluline moju)

Kavandatava tegevusega rajatakse Keila linna tiheasustusalale ridaelamu ja 34-korteriga
rida- ja korterelamu. Kokkuvdttes, kavandatava tegevusega ei kaasne piiriiilest mdju ega
moju NATURA 2000 vorgustiku alale. Ehitusprojekti realiseerimine ei ole ohtlik inimeste
elule ja tervisele ega pohjusta olemasolevale elukeskkonnale ega looduslikele aladele
saastumist, kahjustumist, olulisi jddtmetekkeid voi olulist miira suurenemist.

Kaasneb moningane véheoluline mdju maakonna rohevorgustiku &drealale, kuid
kavandatava tegevusega ei ole ette ndha rohevorgustiku senise toimimise halvenemist.
Kavandatav asustus ei hdiri rohelise vorgustiku funktsionaalset toimimist.

Puudub oluline mdju Keila méisa pargile ldhtudes asjaolust, et hoonestusalad asuvad
pargi ddrealal, on olnud varasemalt hoonestatud ning hdlmavad véga véikest osa pargist.
Pargikoosluse vairtuslikum ja terviklikum osa jddb Linnuse teest edelasse-ldunasse.

¥ SA Keskkonnadiguse Keskus, 2020. Juhend: Strateegilised miirakaardid.
39 Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU, 2019. Keila linna vilisdhu miirakaart. Seletuskiri
* Keila linna kliima-ja energiakava. Europolis OU. 2022
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Sealjuures on oluline, et hoonestusalade ndol on tegemist karuputke koloonia
esinemisalaga ning seal esinevad looduskooslused on muutunud véhevaartuslikuks.
Puudub oluline moju Keila pargi planeeringule, miljodle ja kaitse-véartusele. Park tdidab
endiselt puhkemaastiku eesmarki. Pargi avalik kasutus ja sellega seotud avalik huvi
saavad Keila Joesaare detailplaneeringu realiseerudes paremini tagatud, kuna eraomandis
olev pargiala anti iile Keila linna omandisse. Kokkuvdttes, pargi kui avaliku ruumi
kasutusvdimalused kavandatavast tegevusest tulenevalt oluliselt ei halvene ja park ei
kaota senist vartust.

Projekti mdju on seotud héiringute suurenemisega. Linnuse 5 kinnistule on kavandatud
vélisvalgustus, mida saab reguleerida nahkhiiri mitte héirivaks (keskkonda sédéstev wild-
light funktsiooniga). Valgusreostus on piiratud levikuga ja hiirimise kestvus oleneb
valgustuse reguleerimisest, mis jadb elanike poolt tehtavaks t66ks. Projektile on lisatud
kisitiivaliste eksperdi arvamus (OU Rewild, 15. sept 2023), millist tehnilist lahendust
voiks projekteerida. Nimetatud t66s on esitatud tingimused moju vihendamiseks ning on
antud seisukoht, et Linnuse tn 3 ja 5 projektidel nahkhiirte elupaiga kvaliteedile olulist
negatiivset mdju ei ole ette nidha. Seejuures ei ole ekspert pidanud vajalikuks lisada
detailse tehnilise lahenduse tdiendava/tipsema hindamise nduet. Nahkhiirte jt 60sel
aktiivsete loomade ja lindudega on arvestatud vilisvalgustuse projekteerimisel. Eeldusel,
et ldhtutakse eksperthinnangus seatud tingimustest, ei saa eeldada negatiivset moju
nahkhiirtele.

Eeldatavalt ehitustegevuse ega objekti kasutamise kdigus reovett ega ohtlikke aineid
pinnasesse ei juhita. Erandjuhul vdivad pinnast mdjutada véimalikud avariilised kiituse-
voi maidrdeainete lekked ehitustoode etapis. Toode kiigus voib sodltuvalt kaevetodde
sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda
sademe- ja pinnavett. Ehitusaegse tegevusega seotud mojude ulatus piirneb peamiselt
ehitusalaga ja mdjud on lithiajalised.

Eelprojektiga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvoime iiletamist,
sest planeeringualal ei esine olulise tihtsusega loodusvarasid ning tegevuse ressursitarve
ei ole suurem tavapdrase elamute rajamise ressursitarbest. Arvestades rajatavate hoonete
ulatust ja paiknemist, ei ole tegu olulise negatiivse tagajdrjega pinnasele ja mullale.

M@oju pinna- ja pohjaveele. Sademevett ei juhita Keila jokke, vaid immutatakse oma
kinnistul — seega otsene mdju Keila joe seisundile puudub. Elamute veevarustus ja reovee
drajuhtimine toimub 1dbi tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sellest ei ole ette niha
olulist keskkonnamdju. Projektlahendusele Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt
koostatud ekspertarvamuses ,,Uleujutusohuga arvestamine ja sademevete #rajuhtimine*
(t66 nr 2023053) on oOeldud: ,Juhul kui Linnuse tn 5 hoonete keldrid rajatakse
vettpidavad, vastab kavandatav hoonestus sademevee drajuhtimise ja iileujutuse
seisukohalt Linnuse 3 ja 5 kinnistutel olevatele tingimustele. Puudub vajadus
leevendusmeetmete rakendamiseks ja sademevee dravoolu reguleerimiseks*.

Madju bioloogilisele mitmekesisele, populatsioonidele, taimedele ning loomadele

Puudub oluline mdju kaitsealustele liikidele. Eesti Looduse Infosiisteemi alusel puuduvad
planeeringualal kaitstavad taime-, seene- vOi1 samblikuliigid. Hoonestusalade iseloomu
arvestades ei ole kavandatava tegevuse realiseerimisega ette ndha negatiivset moju
kaitsealustele nahkhiirtele. Nahkhiirte toitumisala ja hoonestusalade vahele jdédb piisavalt
puhverruumi ning hoonestusalal endal ei esine kohalikule omavalitsusele teadaolevalt
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nahkhiirtele sobilikke puid. Kuna kavandatud hoonestusalad on olnud ka varasemalt
hoonestatud ning piirkonnas esineb veel mitmeid (elu)hooneid, voib eeldada, et
nahkhiired on sellise situatsiooniga kohanenud.

Positiivne moju kaasneb sellega, et hoonestusaladel eemaldatakse pinnasetodde kaigus
karuputkega saastunud pinnas, mis aitab takistada karuputke levikut nii Keila mdisa
pargis kui sellest viljapool.

Kavandatava tegevuse alal ja selle ldhilimbruses esinevatele II kaitsekategooria
kaitsealustele késitiivalistele kaasneb hdiring. Tegevuse elluviimine on projektis
kavandatud teostada II kaitsekategooria kaitsealustele késitiivaliste elupaikadega
arvestades. Projektile on lisatud kisitiivaliste eksperdi arvamus (Rewild OU, 15.09.2023),
et puid siilitatakse piisavas mahus ja negatiivset moju kaitsealuste nahkhiirte poegimis-,
varje- vOi talvituskolooniatele ei ole. Nimetatud t66s on esitatud tingimused mdju
vihendamiseks ning on antud seisukoht, et Linnuse tn 3 ja 5 projektidel nahkhiirte
elupaiga kvaliteedile olulist negatiivset mdju ei ole ette ndha. Seejuures ei ole eksperdid
pidanud vajalikuks lisada detailse tehnilise lahenduse tdiendava/tipsema hindamise nduet.
Linnuse tn 5 projekteeritud valgustuse tooreziim ja virvustemperatuur on valitud
elektriala spetsialisti poolt (keskkonda sdistev wild-light funktsiooniga). Eeldusel, et
lahtutakse eksperthinnangus seatud tingimustest, ei saa eeldada olulist negatiivset moju
nahkhiirtele.

MGoju kultuuripirandile

Kaevetoddel Linnuse tn 3 ja Linnuse tn 5 kinnistutel tuleb tdita Muinsuskaitseameti poolt
esitatud tingimusi, muuhulgas arheoloogiamélestise reg-nr 17881 ja selle kaitsevoondi
alal tuleb tagada arheoloogilise uuringu l&biviimine (meetod: arheoloogiline jilgimine, in
situ ladestunud arheoloogilise kultuurkihi ilmnemisel arheoloogilised véljakaevamised).
Muinsuskaitseameti poolt ndutud muinsuskaitse tingimuste tditmisel ei ole Linnuse tn 3 ja
Linnuse tn 5 kaevetoddel toendoliselt olulist kultuurilist mdju.

Keskkonnamdju hindamise ekspertarvamuse koostanud ekspertgrupp asus 2016. a mértsis
seisukohale, et planeeringulahendus ei néde ette tegevusi, mille tulemusena
keskkonnahdiringutest ~ ldhtuvalt  avalduksid  negatitvsed  mdjud  riiklikele
kultuurmalestistele.

Muinsuskaitseamet pidas elamuarendust ajaloolises mdisapargis lubatavaks ja
hoonestusmahtusid antud piirkonda sobivateks.

Madju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Ehitusprojekti realiseerimine ei ole ohtlik inimeste elule ja tervisele ega pohjusta
olemasolevale elukeskkonnale saastumist, kahjustumist, olulisi jddtmetekkeid voi olulist
miira suurenemist. Kaudselt vdib elanikele avaldada ehitustéode teostamise ajal mdju
tolm ning vélisdhu saastetaseme, miira- ja vibratsioonitaseme ajutine tdus ehitustsooniga
piirnevatel aladel. Kavandatava tegevusega ei kaasne soojuse, kiirguse ja 16hna héiringuid
ega llenormatiivset ohu saastatust. Samuti ei ole ette ndha miira normtasemete iiletamist
vOi lilemédrast vibratsiooni. Mdju inimese tervisele, sotsiaalsete vajadusele ja varale ei ole
oluline arvestades, et tegemist on linnakeskkonnaga, kus tuleb paratamatult arvestada
keskkonna muutmisega. Tegemist on tavapiraste mojudega, mis kaasnevad uue 4 boksiga
kahe korruseline ridaelamu ja kahekorruseline 34 korteriga rida- ja korterelamu
rajamisega.

30



Moéjude omavahelised seosed

Teadaolevalt ei ole kavandatava tegevuse alal algatatud teisi projekte, antud kehtivaid
tegevuslubasid, projekte mille algatamise taotlus on esitatud, aga KMH/KSH algatamise
otsus on langetamata, projekte, mis on tagasililkatud, kuid arendaja poolt kohtusse
kaevatud. Moningane liihiajaline kumulatiivne moju voib esineda Linnuse tidnava
renoveerimisega seoses. Kokkuvdtvalt voib Oelda, et tegevusega ei kaasne olulist
koostoimet teiste projektidega ja ei ole ette ndha olulise negatiivse kumulatiivse moju
ilmnemist.

5. Negatiivse méju voimalikud leevendusmeetmed

Projekti seletuskirja on lisatud keskkonnakaitse peatiikk, milles esitatakse meetmed
ehitusaegsete ja ehitisega kaasnevate mojude leevendamiseks.

Ehitusprojektis arvestatakse rohevdrgustikuga ning toetamaks piirneva rohevdrgustiku
astmelaua toimimist, rakendatakse jargmiseid haljastusprojektis toodud pdhimotteid:
- sdilitatakse vabad (tarastamata) litkumisteed pargi ja Keila joe kallaste vahel;
- elamu {mber sidilitatakse voimalikus ulatuses pargiaasa ilmelised alad;
- rajatakse erineva kasvukorgusega puu- ja podsaliike, et meelitada alale rohkem putukaid
ning suurendada viikeste pddsalindude liigirohkust (putukad on omakorda toidubaasiks
nahkhiirtele). Lisaks rajatakse elusloodust sdéstvad valguslahendused.

Vihendamaks pargiosa kasutuskoormust, on chitusprojektis tdhelepanu pdoratud
kvaliteetse viliruumi loomisele ehitusprojekti mahus. Muuhulgas on ette ndhtud privaatset
puhkevoimalust pakkuv sisedu, mis pakub alternatiivi tildkasutuses pargialadele.

Peamine n-0 tavapidrasest elamuehitusest erinev asjaolu Linnuse tn 5 puhul, mis on seotav
kliimamuutustega kohanemisega, on Keila jde iileujutusoht. Uleujutusohuga on projektis
vastavalt eksperdihinnangu soovitustele arvestatud. Siseveekogude puhul lubavad
kliilmamuutuste prognoosid eeldada, et kevadisest suurveest pohjustatud iileujutused
jogede kallastel pigem vidhenevad. Kuigi iileujutusohu ajaperioodid vdoivad jogedel
nihkuda (olles seotud nt intensiivsete sademetega), ei ole ette néha iileujutuste ulatuse
suurenemist, mis vajaks tdiendavaid meetmeid. Muude vodimalike kliimamuutuste
mojudega, nagu nt kuumalained, kohanemist toetab puude- ja pddsaste planeerimine
haljastusesse, sh parklate ja konniteede ddrde.

6. Eelhinnangu jireldus

Kokkuvbttes nditab eelhinnang selgelt, et arendaja esitatud ja muu asjakohase teabe alusel
ning ldhtudes kavandatavast tegevusest ja selle asukohast puudub kavandataval
tegevusel ette ndhtud leevendusmeetmete rakendamisel oluline keskkonnaméju.

Kavandatav  tegevus on otseselt kooskdlas alal kehtivate strateegiliste
planeerimisdokumentidega, kavadega ja kehtiva digusega. Kavandatavad ehitised asuvad
Keila moisa pargi ja rohevorgustiku &drealal, tegevuse elluviimisel sdilivad rohelise
vorgustiku okoloogilised ja puhkevidirtused ning toimivus. Kavandatav tegevus jérgib
pargi ajalooliselt vélja kujunenud ruumiloomet ja asub olemasolevate teiste elamute
korval. Ehitusprojekt on kooskolas ala esteetikaga ja vilja kujunenud hoonestusega.
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Hoonestusalade iseloomu arvestades ei ole kavandatava tegevuse realiseerimisega ette
ndha olulist negatiivset moju kaitsealustele loomadele, taimestikule, inimese tervisele ja
heaolule. Keila Joesaare detailplaneeringu kohased tegevused ei ole ohtlikud inimeste
elule ja tervisele ega pOhjusta olemasolevale elukeskkonnale ega looduslikele aladele
saastumist, kahjustumist, olulisi jadtmetekkeid voi olulist miira suurenemist. Kavandatava
tegevusega ei kaasne piiriiilest mdju ega mdju NATURA 2000 vorgustiku alale.
Kavandatava tegevuse raames eemaldatakse vdhevéértuslik haljastus, mis on vajalik
invasiivse karuputke torjumiseks, kuid rajatakse ka uushaljastus.

Lahtudes eelnevast leiab tegevusloa andja, et keskkonnaméju hindamise algatamine
ei ole vajalik.

Eelhinnangu koostas:
Keila Linnavalitsus
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