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Planeeringu koostamisel on Idhtedokumendiks Kambja Vallavalitsuse 16.07.2026
korraldus nr 423 ja korralduse lisana kinnitatud IGhteseisukohad.

Planeeringu koostamise eesmdrk on kaaluda 100% maatulundusmaa
sintotstarbega Metsasuntsi maaUksusele ehitusdiguse mdadramist vaikeelamu ja
abihoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks. Planeeringuga antakse lahendus
juurdepddsule, parkimiskorraldusele, tehnovorkudega varustamisele, haljastuse ja
heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmisi
dokumente:

»Tartumaa maakonnaplaneering 2030+* (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kdaskkirjaga nr 1.1-4/29);

»Kambija valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 m&darusega nr 40);

Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne;
»Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud
kulude kandmise kokkuleppimise kord" (kehtestatud Kambija Vallavolikogu
16.11.2022 m&drusega nr 21);

+Kambja valla Energia- ja klimakava" (2022);

Planeerimisseadus ning teised kehtivad kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU poolt juulis
2026 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr GE-4821). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis,
mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest,
mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku. Planeeringu juurde
kuuluvad ka lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostéd kohta,
planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses solmitavad
lepingud.

Planeeringualaks on Palumé&e kulas asuv maaUksus Metsasuntsi (28201:008:0152,
pindala 53 198 m?, katastriUksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja sellega
piirnev Kodijarve - Kroonu fee (28201:008:0144, pindala 2 212 m? (planeeringualas
on 644 m?), katastrivksuse sihtotstarve transpordimaa 100%). Planeeringuala
pindala kokku on ligikaudu 5,4 ha.
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Meftsasuntsi maauiksus on hoonestamata valdavalt metsamaa. Maakatastris
registreeritud katastrivksuste Uldandmete kohaselt moodustab metsamaa ligi 85%,
Ulejaddnud ala on haritav maa ja muu maa. Lagedam heakorrastatud muruala (vt
foto 1), mida liigendavad Uksikud puud voi puudegrupid, sh vaiksem puistu ala,
j@ab maautksuse pohjapoolsele alale Kodijarve - Kroonu tee ddrde.

Foto 1. Vaade Kodijdrve - Kroonu tee poolt Metsasuntsi maaUksusele. Foto: Jaana Veskimeister,
31.07.2026

Juurdepd&ds maalksusele toimub kahesuunaliselt Kodijarve - Kroonu teelt, mis
lGhtub tugimaanteelt nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste fee.

Metsasuntsi maaiksus on vordlemisi tasase reljeefiga kergelt lainjas ja vdikese
langusega Iduna suunas. Pohjapoolse lagedama ala kdrgused jadvad keskmiselt
vahemikku 117-119 m/abs.

Metsamaa kdlviku osale on varasemalt koostatud metsakorralduskava, mille
kohaselt on ala jaotatud kUmneks eraldiseks. Eeldatavalt 2017 aastal on teostatud
harvendus-, sanitaar- ja lageraied. Metsakorralduskava alusel on peamised
enamuspuuliigid haab, sanglepp, hall lepp ja kask. MaaUksuse pohjapoolsel alal
kasvavad (looduslikule valikule lisaks on tehtud ka istutusi) jargmised puuliigid:
kask, famm, kuusk, mand.

Planeeringualasse osaliselt jaddv ja Metsasuntsi maaUksusele juurdepddsu tfagav
Kodijérve - Kroonu tee (nr 2820140) on haljastunud kruusatee (vt foto 2). Teealal
olevate rattardédbaste laius on ligikaudu 2,2 - 2,4 m. Tegemist on eraomandis oleva
teega, kuid Metsasuntsi maautksuse kasuks on seatud tasuta ja tdhtajatu
reaalservituut (teeservituut). Servituudi alaks on kogu Kodijarve-Kroonu tee kinnistu
koosseisu kuuluv maauksus.


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=438382
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Foto 2. Vaade Kodijérve - Kroonu feele Iadnest ida suunas. Metsasuntsi maaUksus jadb teest
paremale poole. Foto: Jaana Veskimeister, 31.07.2026

Kitsendustest ulatuvad Metsasuntsi maalksuse |ddnepoolsele kiljele riigitee
(tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee) 30 m kaitsevodnd!; maaUksust
&bi selle loodenurgas elektri madalpinge ohuliin kaitsevdédndiga 2 m molemale
poole liini.

Tehnovorkudest on Metsasuntsi maaiksusel olevamas elekirilitumine. Elektrikilp
asub maauksusele j@dva elektriposti kiljes.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus pdhjavesi on kaitstud?2, mis tdhendab, et
pohjavesi on looduslikult vé&ga hasti kaitstud maapinnalt 1dhtuva punkt- vai
hajureostuse suhtes.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
03.08.2026) ei paikne planeeritaval alal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses
looduskaitseobjekte, Naftura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid ega ka
kultuurimdlestisi.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

" ehitusseadustiku § 71 Ig 2 alusel
2Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus, M 1: 50 000
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Planeeringuala asub Palumde kila Idunapiiril, mis on Uhtlasi ka Kambja valla
[dunapiir, riigitee (tugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee) ja kohaliku tee
(Kodijarve - Kroonu tee nr 2820140) adres (vt skeem 1).

Suwlu ©

o Hangod
22185

22188

o, Kohalik tee
M Eratee

/hﬁr)/'/ N Metsatee
'46

AP Tugimaantee
o lvas -
214ma > sy Kérvalmaantee

Skeem 1. Vdljavdote Maa- ja Ruumiameti kaardist. Punasega on markeeritud Palumd&e kUla,
asukohamark suunab planeeringualale.

Planeeringualasse osaliselt jadv kohalik tee nr 2820140 Kodijarve - Kroonu tee
tagab juurdepddsu lisaks Metsasuntsi maautksusele ka selle &darde jaévale viiele
hoonestatud maaUksusele: Suntsi, Jaagupi, Latte, Lombi ja Kiipsaare.

Kambja valla kantide tUpoloogilise iseloomustuse 8 kohaselt jadb Palumdée kila
maalisse kanti, kus asustus on hajali ja teenuseid pakkuva keskasulata. Teenuseid
tarbitakse vallakeskuseks olevas alevikus voi Idhedal asuvas linnas, mdnel puhul
naabermaakonna linnas. Vallakeskus Kambja alevik jddb planeeringualast u 14 km
kaugusele. Ldhimad teised keskused on Elva ja Ofepd&d, mis jédavad
planeeringualast samuti u 14 km kaugusele. Maakonnakeskus Tartu asub u 28 km
kaugusel.

Palumdae kUla on vordlemisi horedalt asustatud maaline piirkond, mille tihedamalt
hoonestatud piirkonnad on Kivijarve ja Kodijarve Umbrus (Kivij@rve aiandusUhistu,
Kodijérve Kodu peremajad (erihooldusteenus)). Planeeringuala Umbruses on
horedalt paiknevad talukohad (sh ka ajaloolised talukohad Sunfsi, Latte, Lombi ja
Kiipsaare). Hoonete ja (talu)duede vahel paiknevad pdllu-, heina- ja metsamaad.
Hoonestatud maauksused on maatulundusmaa sihtotstarbega.

Palumde kUla hoonestus on valdavalt kujunenud kas vahetult piirnevate teede
adarde (ahelkUla) voi hagukUlale iseloomulikult, kus peateelt viib iga due juurde
vaike harutee. Planeeringuala mojuala ajalooline hoonestus on sarnaseim
ahelkOla struktuurile, naabermaalksuse Jaagupi uuem struktuur pigem
hagukUlale. Taluduede vahelised kaugused on ligikaudu 80 m-st 150 m-ni.

3 https://www.kambja.ee/tutvustus#kandid


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=438382
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Piirkonna hoonete arhitektuuris domineerivad fraditsioonilisele taluarhitektuurile
omased kahepoolse viilkatusega elamud ja abihooned. Vdlisviimistluses on enam
levinud puit (laudis, sh servamata laud, palk), ajaloolised abihooned on maakivist.
Iseloomulikud on mitmed abihooned, mis ajalooliste vanade talukomplekside
puhul on ehitisealuselt pinnalt kohati suuremad kui elamud ja pika ristkUlikulise
pohiplaaniga. Elamud on ehitisealuselt pinnalt erineva suurusega, u 70 m? kuni
150 m2. Hoonete asetus on vabakujuline, seda nii tfeede suhtes kui omavahel.
Hoonete vahelise ala moodustab heakorrastatud oueala. Pirdeaedu Uldjuhul
kasutatud ei ole, valdavalt piiritleb privaatsema (6ue)ala haljastus (puuderead,
hekid jmt).

Planeeringuala mojupiirkonnas mdalestisi ei asu. Ldhim kultuurimd&lestis, milleks on
arheoloogiamadlestis (reg. nr. 13101 kalmistu ,,Asulakoht") jGdb planeeringualast
[dunasuunda umbes 500 m kaugusele Otepdd valda Makita kUlasse.

Planeeringuala mojualas ei asu Uhtegi kaitstavat loodusobjekti, vadaruselupaika,
kaitseala ja Natura 2000 voérgustikku kuuluvat ala. Pangodi maastikukaitseala j&Gab
planeeringualast u 1 km kaugusele pdhjasuunda ja planeeringualast u 160 m
kaugusele edelasse, tugimaantee nr 46 |ddnepoolsel kiljele jaab |l
kaitsekategooria taimeliigi Balti sormkdpp (Dactylorhiza baltica) kasvukoht.

Lahimaks loodusvaraks on kruus. Planeeringualast u 200 m kaugusele kagusuunda
j@db kohaliku féhtsusega kruusamaardla (mdeeraldised: 1186 - Makita
kruusakarjadar (aktiivne), 2508 - Makita liivakarjéaar (taotletav)).

Planeeringuala asukoht ning mdjuala analtds on kajastatud joonistel nr 1 ja 2.

Detailplaneeringu ala planeeritava tegevusega seotud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on ,Tartumaa maakonnaplaneering
2030+"(2019) ja ,Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla osas"” (2007)
ning koostamisel olev uus ,,Kambja valla Gldplaneering*.

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ kehtestati hiljem kui kehtiv ,Kambja
valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” ning kuna maakonna-
planeering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute
koostamisel ja Kambja vallas on uus Gldplaneering koostamisel, tuleb strateegiliste
planeerimisdokumentide pdhimaotetele vastavust vaadata paralleelselt nii kehtiva
Uldplaneeringu kui maakonnaplaneeringu siUmbioosis ning koérvutada eesmarki
koostamisel oleva UGldplaneeringu eelndus feada olevate pdhimdtetega.

~Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kohaselt jGdb planeeringuala Pangodi
Umbruse (R5) vdéartuslikule maastikule. Pangodi Umbruse vdadértusliku maastiku
puhul on tegemist Il vaartusklassi jGdva voimaliku riikliku tadhtsusega alaga.

Maastikuliste vaartuste sdilimine kdesoleva detailplaneeringu tasemel on voimalik
maastikusse sobivust fagavate arhitektuurinduete seadmise ning harmoneeruvate
heakorrastuse ja haljastuse pohimotete mddramisega. Traditsioonilist tfalutUUpi
hajaasustust, kus piiretega Uksikmajapidamiste due-aiamaad paiknevad Uksteisest
lahus ja moodustavad vdikese osa tervikmaaUksusest, tuleb maakonna-
planeeringu kohaselt pidada rohelise vorgustiku toimimist mittetakistavaks, mis
tGhendab, et planeeringulahendusega on fagaftud ka rohelise vorgustiku
tfoimimine.
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-Kambja valla Uldplaneeringu endise Kambja valla osas“ kohaselt asub
planeeringuala valdavalt sdilitataval metsamaal ja osaliselt valgel alal, millel sdilib
olemasolev kasutusotstarve ning millele Uldplaneeringuga uut voimalikku
kasutusofstarvet ei kavandata (vt skeem 2). Planeeringuala asub ka véaartuslikul
maastikul (R5).

VALLA PIR

PLANEERITUD JALGRATTATEE
MAANTEE SANITAARKAITSEVOOND

BUSSILIN VALLA | RIKLIK

SAILITATAV METSAMAA

.

Skeem 2. Vdljavote ,Kambja valla Gldplaneeringust endise Kamba valla osas*. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on markeeritud musta joonega.

Uldplaneeringust tuleneb, et juhul kui maatulundusmaale uushoonestuse
planeerimisel kattub vastav katastriksus osaliselt voi tdielikult  sdilitamisele
kuuluvate vadartuslike maastike ja koosluste vorgustikuga, rohevorgustiku aladega,
asub vdadartuslikul pdllumaal véi metsamaal, tuleb koostada detailplaneering
hoonestusele parima asukoha ning ehitustingimuste leidmiseks.
Projekteerimistingimuste alusel voib Uldreeglina lubada uushoonestust vaid
endistel talukohtadel (sealjuures jargides kunagist hoonete paigutust) ja juhul, kui
IGhima olemasoleva hoonetekompleksini on vdhemalt 250 m, mis fagaks
valjakujunenud hajaasustusliku  struktuuri = sdilimise. Detailplaneering tuleb
koostada vdadartuslikule podllumaale, metsamaale, vddartuslikule maastikule ja
rohevorgustiku alale ehitamissoovi korral kui Idhima hoonetekompleksini jadb
vahem kui 250 m, v.a endisele talukohale ehitamisel.

Arvestades lahialal asuvate olemasolevate hoonetekomplekside kaugusi, jadb
kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav hoonete kompleks naaberhoonetele
IGhemale kui 250 m, millest fulenevalt on vajalik lahenduse koostamisel analUUsida
kavandatava hoonestuse sobivust. AnalUUs pdhineb olemasolevale olukorrale,
maastikuanalUusile ja strateegilistele dokumentidele vastavusele. AnalUuUsil
pohinevad jareldused ja lahenduse pohjendused ning kaalutlused on toodud
peatUkis 2.5.

Kuna ala asub védartuslikul maastikul, tuleb uusehitiste kavandamisel arvestada
piirkonna vaartuslike maastike sdilitamisega ning tfagada, et uusenhitis ei rikuks Uldist
vdéljakujunenud maastikupilti ja piirkonna identiteeti. Uute hoonete puhul tuleb
lGhtuda piirkonna ehitustraditsioonidest nii gabariitide kui katusekuju osas. Tuleb
valtida kdiki arhitektuurselt piirkonnale vooraid elemente. Keelatud on massiivsete
ja labipaistmatute maastiku Uhtfsust I6hkuvate piirete rajamine. Jargida tfuleb
valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Olemasolevate looduslike
rohealade ja Uldplaneeringuga fépsustatud Tartu maakonna o6koloogilise
vorgustiku tugialade ja koridoride maakasutust ei tohi muuta.

Koostamisel oleva uue ,Kambja valla ildplaneeringu® eelndu kohaselt jadb
Metsasuntsi maaUksus Pangodi kanti, kus on jatkuv suund hoida piirkonna seniseid
vadrtuseid.
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Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringu ja
Uldplaneeringu pohimdtteid ning suuniseid, sh arhitektuurilisi  fingimusi, st
planeeringulahendus on strateegiliste planeerimisdokumentidega kooskdlas.
Pirkond asub hajaasustuses ajalooliste talukohtade |&heduses, naabrusesse
(planeeringualast |Gddnepoole) on 21. sajandi alguses rajatud ka uus elukoht.
Kdesoleva lahenduse sobivust on hinnatud maastikuanalUusi kdigus, mis on
foodud peatikis 2.4. Lahenduse koostamisel on arvestatud kuUlatGUbile omast
struktuuri ja hoonestuslaadi, mis tagab Uldise sobiva identiteedi.

Maakonnaplaneering ja kehtiv valla Uldplaneering nédeb ette perspektiivse
jalgrattatee tfugimaantee 46 Tatra-Otep&d-Sangaste tee ddrde. Olemasolevalt on
kergliiklustee rajatud kuni Hortuse tee ristmikuni, mis jadb Oomiste kUlasse
planeeringualast umbes 4 km kaugusele poéhjasuunda. Olemasoleva
kergliiklusteega on antud pohimotteline suundumus kergliiklustee asukohale
riigiteest I@déne suunas, st planeeringualast teisel pool riigiteed, mistottu kdesoleva
planeeringuga ei tule tagada voimalust perspektiivse kergliiklustee rajamiseks
(reserveerida maa-ala). Perspektiivse kergliiklustee tegelik asukoht selgub
projekteerimise kdigus ja juhul, kui kdesoleva planeeringuga piirnevas osas
ndhakse ette kergliiklustee riigitee idapoolsele kiljele, tehakse koostéo6d vastavate
maaUksuste omanikega, sh Metfsasuntsi maauUksuse omanikuga.

Planeeringuala mdjualas on ajalooline maastikuline muster (hoonete/taluduede
asetus poldude vahel, juurdepddsuteed, metsamassiivid) sailinud vordlemisi hdsti,
kuna piirkonnas ei ole suuri uusarendusi toimunud. L&dhim uvushoonestus on rajatud
planeeringuala ld&nepoolsele naabermaaUksusele Jaagupi (28201:008:0153).
2006 aastal on foonane Suntsi katastribksus jagatud kuueks katastriGksuseks
(Tagasuntsi pindalaga 3,62 ha; Mdanniku pindalaga 6,72 ha; Suntsi pindalaga
5,77 ha; Eessuntsi pindalaga 2,87 ha; Mefsasuntsi pindalaga 7,83 ha; Kodijarve-
Kroonu tee pindalaga 2912 m?)4, mille tulemusel on mh tekkinud k&esolevaks
planeeringualaks olev maaUksus.

Nagu ptk-s 2.2 on toodud, on planeeringuala mdjuala ajalooline hoonestus
sarnaseim ahelkUla struktuurile, naabermaaUksuse Jaagupi uuem struktuur pigem
hagukUlale. Olemasolevate taluduede vahelised kaugused on ligikaudu 80 m-st
150 m-ni. Ouede ja hoonete vahele ja&vad puistu alad, st hoonestus ei ole
omavahel vaadeldav.

Meftsasuntsi maaUksusele hoonestuse kavandamisel on valida kahe alternatiivi
vahel - olemasoleva metsamassiivi alale maaudksuse |[dunapoolses osas voi
olemasolevale lagedale alale maaUksuse pohjaosas.

Metsamassiivi alal on tegemist sdilitatava metsamaaga (vt ptk 2.3). Juurdepdads
fugimaantee nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste teelt on problemaatiline, kuna
mahasdidu asukoht maaUksusega piirnevas Idigus ei vasta kliimaministri 17.11.2023
mddrusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid". 2025 aasta liiklusloenduse alusel on
maantee aasta keskmine 66pdevane liiklus 2 397, mis tdhendab, et ristmike vahim
vahekaugus peab olema véhemalt 150 m, sh arvestatakse mdlemad sdidusuunad
koos. Metsasuntsi maaUksuse edelanurga asukohast teisele poole riigiteed on aga
mahasoit juba rajatud, mille vahekaugus Kodijdrve - Kroonu ftee nr 2820140
ristmikuga on alla 300 m, st nende ristmike vahele m&druse kohaselt tdiendavat
mahasditu rajada ei ole vdimalik. Lisaks ei ole hoonestuse metsa alale
kavandamine kooskolas Uldplaneeringuga (sdilitatav  metsamaa) ja kUla

4 https://www.kambja.info/9249/uelevaade-vallavolikogu-oktoobriistungi-otsustest/
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struktuuriga, kuna ahel- ja hagukUla ei moodustu Palumde kUlas Uldjuhul tugi- ega
kérvalmaanteede, vaid vdiksemate kohalike teede ddrde.

Eelnevat arvestades kavandatakse uushoonestus Kodijarve - Kroonu tee nr
2820140 poolsele kiUljele vdaljaspoole metsamassiivi ala. Allpool on vdlja toodud
anallUs nimetatud asukoha sobivusele.

Maastikuline sobivus ja moju véljakujunenud asustusstruktuurile

Uldplaneeringus sdatestatud 250 m  tingimusest tulenevalt tuleb kd&esoleva
detailplaneeringu koostamisel p6érata erilist tdhelepanu sellele, et uushoonestuse
rajamine ei muudaks piirkonnale iseloomulikku hajaasustuslikku struktuuri ega
pohjustaks olulist negatiivset mdju maastikupildile.

Planeeringu- ja modjuala paikvaatiusel (31.07.2026) tuli esile, et olemasolevad
taluhooned ja -6ued ei ole omavahel duealadelt ja Kodijarve - Kroonu teelt Uldiselt
vaadeldavad (vt fotod 3, 4 ja 5), kuna planeeringuala Umbrus ei ole avatud
pdllumajandusmaastik, vaid Usna tugevalt metsastunud ja puistutega liigendatud.
Olemasolevad hoonekompleksid on ka Uksteisele [Ghemal kui 250 m, mistdttu ei
ole kaugus iseseisvalt piisav nditaja hoonestuse maastikulise sobivuse hindamiseks.
Oluliseks asjaoluks on hoonekomplekside vaheline kdrghaljastus ja mets ning tekkiv
sobiv (iseloomulik) kUlastruktuur.

Planeeringuala ja |dhimate olemasolevate hoonekomplekside (taluduede) vahel
paiknevad puistud, mis tfoimivad maastikus loodusliku visuaalse puhvrina. Puistu
tottu on erinevate hoonekomplekside omavaheline vaadeldavus vdhene voi
praktiliselt puudub. Seetdttu ei moodusta kavandatav hoonestus koos
naaberhoonestusega visuaalselt Uhtset tihedat hoonestust ega tekita muljet
hajaasustuse tihendamisest. Samuti sobitub planeeritav uus hoonestus piirkonnas
juba esinevate kuUlatOUpidega (hoonestusala kui moodustuva dueala asukoht
voimaldab hoonete rajamise asukohas, kus tekkiv struktuur on iseloomulik kas
hagu- voi ahelkUlale (soltuvalt hoonete kaugusest Kodijarve - Kroonu feest ja
juurdepddsutee pikkusest)).

Kokkuvottes voib hinnata kavandatava hoonestuse paiknemist maastikuliselt
sobivaks. Kuigi Iédhimate olemasolevate hoonekomplekside kaugus kavandatavast
hoonestusest jddb alla Gldplaneeringus foodud 250 m pohimotte, sh alla 100 m, on
hoonestusUksuste vahel asuvate looduslike visuaalsete puhvrite (metsade ja
vaiksemate puistute) tottu nende omavaheline vaadeldavus vihene. Kavandatav
hoonestus ei pohjusta seetdttu piirkonna hoonestusstruktuuri olulist tihendamist
ega muuda oluliselt valjakujunenud hajaasustuslikku maastikupilti. Uue hoonestuse
rajamisega kaasnev maastikuline moju on eeldatavalt vdike ja lokaalne
fingimusel, et olemasolev vadrtuslikum korghaljastus sdilitatakse ning hoonestus
kavandatakse piirkonna olemasoleva hoonestuslaadi ja maastikustruktuuriga
sobivalt.
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Foto 3. Vaade Kodijdrve - Kroonu teelt Metsasuntsi maauksusele Kodijérve - Kroonu tee ja Jaagupi
maauUksusele viiva tee ristumiskohalt. Foto: Jaana Veskimeister, 31.07.2026

Foto 4. Vaade Kodijérve - Kroonu feelt Metsasuntsi maauksusele Latte maaUksuse sissesdidutee
esiselt alalt. Foto: Jaana Veskimeister, 31.07.2026
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Foto 5. Vaade Metsasuntsi maaUksuselt eeldatava elamu asukohast Kodij@rve - Kroonu teele.
Vasakpoolse puistu taha jadvad Suntsi maauUksuse hooned ja dueala. Foto: Jaana Veskimeister,
31.07.2026

2.5 Planeeringuala ja selle mojuala analuusil pdhinevad
jareldused ning ruumilise arengu eesmargid.
Planeeringulahenduse kaalutlused ja valiku pohjendused

Planeeringulahenduse eesmdrk on vdimaldada Metsasuntsi maalksusele Uhe
elamukompleksi rajamist viisil, mis arvestab piirkonna hajaasustuslikku iseloomu,
vdaljakujunenud hoonestusstruktuuri, sh kUlastruktuuri, vdaartuslikku maastikku ja
rohevorgustiku toimimist.

Planeeringulahenduse koostamisel kaaluti hoonestuse asukoha valikul kahte
pdhimaottelist alternatiivi — hoonestuse paiknemist maauksuse |dunapoolses
mefsaosas vOi  pohjapoolses lagedamas osas. Metsaalale hoonestuse
kavandamine ei ole pdhjendatud, kuna tegemist on sdilitatava metsamaaga,
samuti ei sobitu selline asukoht piirkonna vdéljakujunenud kGlastruktuuriga ja
juurdepd&dsu rajamine otfse tugimaanteelt ei ole liikluskorralduslikult eeldatavalt
sobiv. Seetdttu on hoonestus kavandatud Kodijarve-Kroonu tee darde valjapoole
mefsamassiivi.

Valitud asukoht voéimaldab kujundada hoonestuse olemasoleva ahel- ja hagukula
struktuuriga sobivalt ning kasutada &ra olemasolevaid looduslikke visuaalseid
puhvreid — metsa ja puistuid. Need vihendavad uue ja olemasoleva hoonestuse
omavahelist vaadeldavust ja aitavad sdilitada piirkonnale iseloomulikku hajusat
maastikupilti. Maastikuanalousi pdhjal on kavandatava hoonestuse moju
maastikule eeldatavalt vaike ja lokaalne.

Planeeringulahendusega on hoonestusala kavandatud kompakisena ja
ehitusdigus on méadratud Uhe elamu ja kuni nelja abihoone rajamiseks. Hoonete
suuruse ja korguse mdadramisel on |dhtutud piirkonna ehitustingimustest ja
olemasolevast hoonestuslaadist, et uus hoonestus sobituks Umbritsevasse maalisse
keskkonda. Elamu ehitisealuse pinna m&dramisel on Idhtutud voimalusest rajada
kaetud terrasse ja/voi varjualuseid, mis elavdavad hoone arhitektuuri ja loovad
erineva ilmastikuga (vihm, kuum suvepd&ev) voimaluse viibida valiruumis.
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Planeeringulahenduse valikul on seega |&htutud pdhimdttest, et uus hoonestus
peab tdiendama olemasolevat hajaasustuslikku struktuuri, sailitama vaartuslikuma
kérghaljastuse ja metsamassiivi ning sobituma  piirkonna maastiku  ja
hoonestuslaadiga. Selliselt on vdimalik kavandada uus elukoht ilma piirkonna
valjakujunenud ruumilist ja maastikulist iseloomu oluliselt muutmata ning
metsamaad raadamata.

Planeeritud krundiks on olemasolev Metsasuntsi katastriGksus. Detailplaneeringu
lahendusega Metsasuntsi katastriGksuse piire ei muudeta ja sdilib katastrisse
kantud pindala 53 198 mZ2.

Hoonestusala on krundi osa, kuhu tuleb rajada ehitusdigusega lubatud hooned
(Uksikelamu ja abihooned). Voimalikud erinevad rajatised, nt jddtmete varjualune,
mdangumajad, kasvuhooned ning muud vdikerajatised voib ehitada vdaljaspoole
hoonestusala (vt ka ptk 3.3).

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
voimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja kuju
(moodustada sobiv dueala). Hoonestusala pindala on u 3 000 m?2.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Metsasuntsi maalksusele ette Uhe Uksikelamu
(ehitise kasutamise ostarbe kood 11101) ja kuni nelja abihoone (ehitise kasutamise
ostarbe kood 12744) ehitamine, sh peab Uks abihoone olema vdaikehoone, st
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kdérgusega kuni 5 m.

EhitusGiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku
Uksikelamule ja abihoonetele. Uksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind on
lubatud kuni 200 m?2, abihooned ei tohi olla suuremad kui elamu.

Uksikelamule ja abihoonetele lisaks on lubatud rajatiste (nt laste mé&ngumajad,
j@atmemaja (prugikonteinerite varjualune), lehtla, kasvuhoone vmt) ehitamine.
Rajatiste arvu ei piirata, aga kavandamisel peab arvestama, et lahendus
moodustaks arhitektuurse ja ruumilise terviku. T@iendavate ehitusloakohustuseta
vaikehoonete ehitamine ei ole lubatud.

Ehitusdiguse kohased Uksikelamu ja abihooned tuleb projekteerida ning ehitada
hoonestusala piirides (st valjaspool hoonestusala on nende ehitamine keelatud).
Vdimalikud rajatised voivad paikneda vdljaspool hoonestusala, v.a Kodijarve -
Kroonu tee poolsel kUljel, kui tagatud on vajalikud (tuleohutus)kujad.
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Juurdepd@ds on kavandatud kohalikult Kodijarve - Kroonu teelt (nr 2820140).
Eeldatavalt kasutatakse mahasdiduks olemasolevat asukohta, kuid
projekteerimisel on vajadusel lubatud ndha etfte uus asukoht maaUksusega
piirnevalt sobivalt 16igult. Juurdepddsu projekteerimisel tuleb selle asukoht
kooskolastada Kambja Vallavalitsusega. Mahasdidu laius  on  lubatud
maksimaalselt 5,5 m.

Parkimine fuleb lahendada krundi piires ouealal voi selle Idhedal nGhes ette
v@hemalt kolm parkimiskohta.

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette ndha vastavalt
ehitusseadustikule. Kohustuse puudumisel otsustab maaomanik selle rajamise oma
vajadustest [Ghtuvalt.

Juurdepd&dsu eeldatav asukoht on ndidatud joonisel nr 4. Samal joonisel on
illustreeritud ka pohimotteline juurdepddsutee ning parkimis- ja manddverdusala
lahendus. Tdpne lahendus fuleb anda projekteerimise kaigus.

Planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline,
kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv, st uufe hoonete
kavandamisel tuleb Idhtuda taluarhitektuurile omastest pohimdtetest nii mahtude
kui vormi osas.

Arhitektuurilised nduded elamule ja abihoonetele?:

Korruselisus: elamul kuni kaks (teine korrus katusealusena) ja abihoonetel Uks
maapealne korrus, lubatud on ka Uks maa-alune korrus;

KatusetUUp: pohimahul viil- ja kelpkatus, v.a vdikehoone, pohimahtu voib ilmestada
muu katusetulbiga;

Katuse kalle: elamu pdhimahul 30-45 kraadi, pohimahtu vaib iimestada muu
kaldega; abihoonetel 10-45 kraadi;

Katusekatte materjal: katuseplekk, katusekivi;

Vdlisviimistlus: puit, kivi, krohv, klaas (soovituslikult kombineeritud). Keelatud on
imiteerivad materjalid (plastvooder jmt) kasutamine;

Kohustuslikku ehitusjoont ja katuseharja suunda ei madrata. Hooned paigutada
maastiku arvestavalt selliselt, et tekiks kompaktne dueala.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud hoonete katustele ja seina tasapinnale.
Paneelide paigaldamine maapinnale on lubatud Uksnes aladel, mis ei ole
juurdepdédsuteelt ndhtavad (et ei rikuks maastiku vaateid). Hoonete kuUlge
kavandatavad pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse
(paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest).

5Rajatistele arhitektuurindudeid ei seata. Arvestama peab, et tekkiv kompleks oleks arhitektuurselt terviklik.
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Hoonestusala piiresse ja juurdepddsutee alla jGédva voimaliku olemasoleva
kérghaljastuse osas ei mdadrata selle sdilitamise voi likvideerimise kohustust
Uksikpuudena. KuUll fuleb hoonestuse ja juurdepddsutee asukoha valikul arvestada
maksimaalselt olemasoleva korghaljastuse sdilimisega. Ehitusprojekti aluseks oleval
topo-geodeetilisel alusplaanil tuleb kajastada puud Uksikpuudena (v.a mefsa
kélvikud) ja ndidata hoonestuse ja tee asetus puude vahel voi likvideerimise
vajadus. Likvideerida on lubatud haigestunud, kuivanud voi vadrkasvuga puud,
kui sellised ilmnevad. Olemasoleva kérghaljastuse maksimaalne sdilitamine on
oluline, kuna see omab kohest roheefekti ja pakub looduskeskkonnale jahutavat
moju  (sh inimestele), tagab suurema liigirikkuse ning piirab vaateid
naabermaadlksustele ja naabermaaUksustelt.

Kavandatava hoonestuse sobivuse tagamiseks on vajalik sdilitada planeeringuala
ja olemasoleva naaberhoonestuse vahel paiknev korghaljastus (Uksikpuud,
puistu/metsa kdlvikud) voimalikult suures ulatuses, st hoonestusala Umbruses tuleb
sdilitada olemasolevad olulisemad puistud, kuna need tagavad
hoonekomplekside vahelise visuaalse eraldatuse ja vihendavad uusehitise moju
maastikupildile.

MaaUksuse kesk- ja lounaosas sdilib metsamaa kdlvik ning seal toimub
majandamine vastavalt metsaseadusele.

Oueala haljastus- ja kujunduslahendus antakse vastavalt maaomaniku soovile.
Uushaljastuses kasutada kodumaiseid ja piirkonnas levinud puu, pddsa ja pusikute
liike. Haljastuse rajamisega valtida invasiivsete liikide teket. Vdaljaspool dueala
hoida maastik voimalikult looduslik, st mitte teostada lausniitmist, vajadusel niita
kord-paar suve jooksul.

Piirdeaiaga voib piirata dueala voi osa sellest (nt due- voi tarbeaia osa). Piirdeaia
korgus on lubatud kuni 1,5 m, keelatud on l&bipaistmatud piirded (aia pinnast
minimaalselt 25% peab olema ldbipaistev). Piirdeaia stiil lahendada vastavalt
kohalikule tavale, mis oleks piirkonda ja hoonestuse arhitektuuriga sobiv. Eelistada
siiski  Ooueala  valdavat  kujundamist/eraldamist  Ulejddnud  maaulksusest
puittaimedega (hekid, pddsa- ja puudegrupid). Arvestada, et piirdeaia, heki vms
piirde kaugus Kodijarve - Kroonu tee transpordimaa servast peab jGdma vihemalt
2m.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) suuremahuline muutmine on keelatud, sdilima
peab looduslik piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda tésta ainult
hoonealustes osades kuni 0,5 m. Pohjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsusega
on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

MaaUksusele on lubatud kuni 200 m? (veepeegli pindala) suuruse tiigi rajamine.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise k&igus fulenevalt
juurdepddsutee ja hoonete asukohast. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et
sademevesi ei valguks naabermaaUksustele ning tee alale.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pohimodtteline, mida tapsustatakse projekteerimise k&igus.
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Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem. Pohjavesi
piirkonnas on kaitstud (reostusohtlikkuse tase on madal).

Veevotukohaks on planeeritud puur- voi salvkaev (eeldatavalt puurkaev), mille
hooldusala on 10 m.

Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti (septik voi biopuhasti,
millest valjuv vesi suunatakse imbvdljakusse). Omapuhasti projekteerimisel
(asukoha valikul) tuleb tagada, et pohjavee tase ja aluspdhja kivimite korgus
j@dksid korgemale kui 1,2 m, vajadusel tuleb rajada tostetud imbvdaljak (imbvaljaku
korgus tuleb projekteerida vastavalt pohjavee taseme ja aluspdhja kivimite
korgusele (tosta ulatuses, et oleks tagatud immutussigavus aasta ringi
hinnanguliselt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdérgeimat taset ning jddma hinnanguliselt
1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest)).

Planeeringu joonisel nr 4 on ndidatud planeeritud puurkaevu eeldatav ja
omapuhastisisteemi voimalik asukoht. Projekteerimisel on lubatud lahendust
tGpsustada arvestades, et:

Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning IGhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi
hooldusala vdlispiirist. Arvestada tuleb ka voimalike veevotukohtade ja
omapuhastite sisteemidega naabermaatksustel;

Veevotukoha ja kanalisatsioonisUsteemi kitsenduste ulatumisel valjaspoole
planeeringuala tuleb kitsenduste kavandamine vastava maauksuse omanikuga
kooskodlastada;

Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee
likumissuuna suhtes allavoolu;

Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvdaljaku kuja on 10 m.

Kuna suuri kdvakattega pindu alale ei planeerita, puudub vajadus sademevee
kogumiseks ja suunamiseks. Sademevesi on voimalik lahendada lokaalselt omal
maaUksusel immutades (haljasala pind on selleks piisav). Katusepindadelt on
sademevesi soovitatav kokku koguda ja suunata kogumismahuti(te)sse nt
kastmisveeks. Voimalikest valingvihmadest tuleneva dkilise ja suure sademete
hulga lahendamiseks on soovitatav katusepindade ja voimaliku parkimisala
sademeveed suunata ka maauUksusele rajatavasse ftiiki, vihmaaeda voiimbpeenra
alale, ehk siis kasutada loodusl@hedasi lahendusi IGbi maastikukujunduse.

Sademevee juhtimine naaberkatastrivksustele ja kaevu hooldusalale on keelatud.

Metsasuntsi maaulksus omab elektrilitumist. Liitumiskilp asub maatksusele jaaval
elektripostil. Elektritoide liitumiskilbist objektideni (hoone, rajatis vm, mida
soovitakse elektriga varustada) fuleb ette ndha maakaabliga.

Elamukompleksi vdalisvalgustus (6ueala valgustus) lahendatakse omaniku enda
soovide kohaselt. Valgustuslahendustes kasutada voimalikult energiasddstlikke
lahendusi, sdilifada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja tekitada
minimaalne hdiring elusloodusele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla
suunatud valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus o&isel ajal valgustuse
kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele voimsusele).
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Planeeringuala hoonete kUtmine tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada fuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadastlikud. Voimalikud kUttelahendused on vedel-
voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUte, ning taastuvenergia voi muud
projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Tdpne lahendus tuleb anda
projekteerimise kd&igus. Soovitatavalt ndha efte erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe kilmemal perioodil ka nt elekirikatkestuste ajal.

Arvestades naaberhoonete kaugust, ei ole eeldada, et hoonetele paigaldatavad
soojuspumbad hairiks naaberelanikke (tekitaks hdirivat miUra). Soojuspumpade
valisosad on lubatud paigaldada maapinnale voi fassaadi lGdhedusse voi katusele.
Soojuspumba paigaldamisel maapinnale vo6i  fassaadi  [Ghedusse peab
soojuspumba vdlisosa olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ja
on kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade vdlisosade vdarvitoon peab
Uhtima selle asukohast Idhtuva varjestuse, fassaadi voi katuse varvitooniga, et
seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

MaakUttelahenduse valikul tuleb arvestada pdhjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte kavandamisel arvestada, et horisontaalse
kollektori alal ei ole véimalik sdilitada vdi kavandada stgavale ulatuvate juurtega
kdérghaljastust.

SideUhendus lahendatakse mobiilsidega.

Lahenduse koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse, siseministri 30.03.2017
mdadrusega nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja siseministri 18.02.2021
madrusega nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Tuleohutusklass
md&dratakse projekteerimisel (eeldatavalt TP3).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab vdaltima tule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja noduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid  podlevmaterjalist  osi, mdddetakse kuja selle osa  vdlis-
servast. Eelnimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala (suletud netopind) lubatud kuni
400 m2, mil ei pea tule levikut takistama ehituslike abindudega. Planeeritud suurim
lubatud ehitisealune pind on kuni 500 m?, mis t&hendab, et projekteerimisel peab
hoonete vahekauguste kavandamisel (maksimaalse ehitusdiguse realiseerimisel)
arvestama nduetekohase vahekaugusega voi rakendama tule leviku piiramiseks
ehituslikke abindusid.

Md&déruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada p&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust
ning tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest moodetakse médda padstetehnikaga sdidetavaid
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teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 tunni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mddruse nr 10 kohaselt veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Sama md&druse kohaselt vaib ehitise
veevotukohana kasitada |&himat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
taidetud on vhemalt Uks jargmistest fingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid fuleohutus on analUUtiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see [j&aab alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib ké&sitada Idhimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeritud hoonestusala j&@&b naaberhoonetest enam kui 40 m kaugusele.
Veevotukohana on saab kasutada I&himat nduetele vastavat veevdtukohta.
L&him olemasolev veevotukoht (vt skeem 3) asub Kodijé@rve &dares umbes 2,5 km
kaugusel planeeringualast (mé6da teed mdéddetuna).

Skeem 3. Teekond (punane joon) Kodijarve &drse veevotukoha ja planeeringuala vahel.

P&dsteautode juurdepdds planeeringualale on fagatud avaliku kasutusega
fugimaanteelt nr 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee ja Kodijarve - Kroonu teelt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide ja nduetega, sh vajadusel ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel.
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Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik 1Gbikdimine naabritega aitab &ra hoida kuriteohirmu, mistdéttu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada
ka videovalvet.

Eraomaa (dueala) selge eristamine on vdéimalik piirdeaia ja/vdi haljastuse
rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma ferritoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus (Uhe uue elamukompleksi
ehitamine) ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamodju ega ole
olemasolevale keskkonnale koormav. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi kliimamuutusi:
temperatuuritdéus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide
sagenemine 8. Kambja vald, nagu teisedki Eesti omavalitsused, seisab silmitsi
kirjeldatud kliimamuutustega seotud vdljakutsetega: suurenevad valingvihmad ja
tormid voivad tekitada asulates Uleujutusi, ohustada taristut ja furvalisust.
Kuumalained voéivad muuta elu kodudes ja t66 tootmishoones vaga raskeks voi
talumatuks. Seetdttu tuleb kliimamuutuste mojuga kohanemise vajadusega
arvestada ning planeerimisel ja projekteerimisel sellele t&dhelepanu pdorata.

Lahtuvalt Klimamuutustega kohanemise arengukavast aastani 2030% on
klimamuutuste suurim moju inimeste tervisele seotud dhutemperatuuri téusu ja
kuumalainete sagenemisega. Ohtlikum on kuumalaine asulates, kus see
voimendab soojussaare efekti. Kdesolev planeeringuala asub maalises keskkonnas
ja kavandatava elukoha puhul on hea véimalus klimamuutustega toime fulekuks,
kuna suuri kdvakattega pindu, sh katusepindu ei kavandata, maauksuse pindala
on suur ja hoonestusest jddvad vabaks piisavalt suured looduslikud alad, sh suur
mefsamassiiv, mis fulevad eeldatavalt hdasti foime nii pdua kui  ka
valingvihmadega. Hoonestuse Umbruses tuleb sdilitada puistu alad, mis annavad
varju. Hoonestuse rajamisel kdérghaljastuse |&hedale tuleb hinnata tormiriske, st
ohutut kaugust.

Kuumalaine ja pdua ajal suureneb maastikupdlengute oht. Tulevane maaiksuse
omanik saab ohtu minimeerida seda teadvustades ja kditudes vastutustundlikult
ning valtides pdua ajal tegevusi, mis pohjustaks polenguid.

8 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030



22 Palumae kUlas asuva Metsasuntsi maaUtksuse ja Idhiala detailplaneering

Klimamuutusega kdib kaasas ka joogivee probleem (nt salvkaevud voivad suve
IOpul kuivale jéadda). Veevarustus on seetdttu soovitatav kavandada puurkaevust,
kuigi salvkaev vdimaldab joogivee tagada ka elekirikatkestuse ajal. Vee
sddstmiseks suvisel perioodil on soovitatav kastmisveena kasutada kogutud
sademevett.

Haired elektri-, vee- ja kUttevarustuses mojutavad rohkem neid inimesi, kel
puuduvad alternatiivsed autonoomsed Ilahendused. KuUttelahenduses on
soovitatav ndha efte erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe kiUlmemal
perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

P&dstevoimekuse aspektist fuleb arvestada paduvihmadest tingitud Uleujutustega
tiheasustusaladel ning ulatuslike metsa- ja maastikupdlengutega, formikahjustuste
ja lumevangistustega. Nendest riskidest tfulenev oht inimeste tervisele on madal,
kuid varalise kahju oht suur. Maalises piirkonnas elades peab arvestama asjaoluga,
et abi ei pruugi jouda nii kiiresti kui linnas, samuti voib teede lahti [Ukkamine votta
kauem aega kui linnas.

Planeeringualal ja selle I&histel ei ole Uleujutusohuga seotud riskipiirkondi.

Planeeritud maakasutus on maistlik. Tegevus Uhe elamukompleksi kohta on
jaotunud piisavalt suurele maa-alale, st sdilib piisav looduslik keskkond (loodus ei
asendu suuremahulise tehisliku keskkonnaga).

Hooned ja rajatised tuleb ehitada arvestades vastupanuvdimet tormidele jm
ekstreemsetele ilmastikundhtustele.

Klimamuutused mojutavad ka olemasolevat elurikkust, sj negatiivselt’. Kliima-
muutustega koos voib laieneda invasiivsete voorliikide levik ja v&heneda seniste
torjeviiside tohusus. Seetdttu on soovitatav uusistutustel kasutada kodumaiseid ja
piirkonnale iseloomulikke puid ning podsaid (nt sama piirkonna faimede
Umberistutamine, samuti looduslik jarelkasv). Taimmaterjali ostmisel ja istutamisel
tuleb jalgida invasiivsete liikide teket, olla hoolikas ning mitte istutada invasiivseid
liike, jalgida puukoolist ostetud taimmaterjaliga levivaid voodrliike (nt vodrndlkjate
levik).

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt kaitstud alal.

Kuna kavandatavad ehitusmahud on vdikesed ja suuri kdvakattelisi alasid ei ole
ette ndha, on sademevesi voimalik immutada maaUksuse siseselt ja/vdi juhtida
planeeritud tiiki voi voimalikku vihmaaeda. Soovitatav on sademevett ka koguda
ja kasutada nt kastmisveeks.

Veevarustuse allikana on planeeritud puur- voi salvkaev (eeldatavalt puurkaev) ja
reoveelahenduses on lubatud omapuhasti rajamine (septik voi biopuhasti).
Imbvdaljaku puhul on immutatava heitvee kogus alla 1 m® 66pdevas, mis vastab
kehtivatele nouetele (kaitstud pohjaveega aladel on pdrast reovee bioloogilist
puhastamist lubatud immutada kuni 50 m® &6&pdevas ja kuni 5 m® &6pdevas
kasutades vihemalt reovee mehaanilist puhastamist). Immutusalade valikul peab
arvestama vajalike kujadega veevotukohast.

7SOER, 2015. Euroopa keskkond 2015: seisund ja vdljavaated
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Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel (reovesi,
sademevesi) peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest,
ei ohusta kavandatav tegevus pdohja- ega pinnavee seisundit.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja ,Kambija
valla jaadtmehoolduseeskirjale”. MaaUksusel tekkivad jadtmed tuleb koguda
suletava(te)sse konteineri(te)sse. JaGdtmekonteiner(id) on soovitatav paigutada
varjualuse alla. Ehitusj@dtmed kd&idelda samuti vastavalt ,Kambja valla
j@adtmehoolduseeskirjale”. Konteiner(id) peab/peavad asetsema hoonestusest
ohutus kauguses. Vajadusel tuleb konteiner(id) viia prigiveo p&eval Kodijarve -
Kroonu tee ddrde.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatdohususe miinimumnduded®.

Elamu projekteerimisel pddrata tdhelepanu energia sddstmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette véimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri footmise linhtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee footmiseks) ja pdikesepaneelide
(elektri tootmiseks) kasutamine. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja
toodud ptk-s 3.5.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel on piirkonna riskiklass keskmine voi madal.
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme maootmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid.
Eestis on siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritud ettevdtius-  ja
infotehnoloogiaministri  28.02.2019 md&drusega nr 19  ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse  ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase", mis on samas
oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head praktikat,
kuidas soovitud tulemuseni jduda.

Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada nduetele vastav
ruumide o©ohu radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste mdadruste
standardigal).

Eeldatavalt puudub vajadus viia 1dbi radooniuuring. Kohalikul omavalitsusel on
tapsema informatsiooni alusel digus projekteerimise kdigus nduda radooniuuringu
[Gbiviimist.
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Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pd&ev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamukompleksi asukoht maaUksusel (hoonestusala ulatus)
véimaldab tagada normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel |&htuda
insolafsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes".

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb |Ghtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [&htuda
keskkonnaministri 16.12.2016 m&daruse nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normtasemed
ja murataseme mootmise, mdadramise ja hindamise meetodid” noduetest.
Ohukvaliteedi (liklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 ma&darusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir-
jasihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid*.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirva@drtused on kehtestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 md&druses nr 54 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*.

Kodijérve - Kroonu tee liikluskoormus ja voimalik sdéidukiirus on vdga madal,
mistottu  ei kujune planeeringualal probleemseks liiklusest fingitud mura,
saasteainete kontsentratsioonid ega ka voimalik vibratsioon.

Tugimaantee nr 36 Tatra-Otep&d-Sangaste tee aasta keskmine d6pdevane liiklus
2025 aasta loenduse alusel on 2 397 sdidukit ja lubatud sdidukiirus 20 km/h.
Kavandatav hoonestusala jaab riigiteest u 250 m kaugusele ning tee ja hoonestuse
vahele j@db tihe metsamassiiv.

Planeeringualal (hajaasustusalal kavandatav elamu) tuleb atmosfadriohu kaitse
seaduse ning keskkonnaministri 16.12.2016 m&daruse nr 71 kohaselt mUra hindamisel
lugeda Il kategooria miratundlikuks alaks (elamu maa-alaks).

Hajaasustusalal uute hoonestusalade kavandamisel fuleb keskkonnaministri
16.12.2016 md&druse nr 71 kohaselt valisdhu muUraolukorra normidele vastavuse
hindamisel Idhtuda muUra sintvadrtuse nouetest. Il kategooria alade liiklusmUra
sinfvaartus on 55 dB pdeval (mUra hinnatud tase pdeval - Lg) ja 50 dB 6dsel (mUra
hinnatud tase 606sel - Ln). Vordluseks voib vdalja tuua ka piirvadartuse nduded
(rakendatakse tiheasustusalal uute hoonete kavandamisel) - Il kategooria alade
liiklusmUra piirvaartus on 60 dB pdeval (Lg) ja 55 dB 66sel (Ln), sh on hoonete
teepoolsel klljel lubatud vastavalt 65 dB pdeval ja 60 dB 66sel.

Lohtudes Umardatud ja ka moéningasest liikluskoormuse tousust (2 700 a/66p), voib
arvutuslikult 2 u 70 m kaugusel teest ulatuda moira hinnatud tase, mis jadb
suurusjarku 54...55 dB pdeval (La) ning 46...47 dB &&sel (Ln). Kuna hoonestus
kavandatakse ligi neli korda kaugemale, vastab liiklusmUra tase kavandatavas
eluhoone voimalikus asukohas seega Il kategooria alade liiklusmura sintvaartuse
nduetele.

8 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf

® LiiklusmUra leviku arvutused teostas OU Hendrikson & Ko (keskkonnaekspert Veiko Kérbla) spetsiaaltarkvaraga
SoundPLAN 9.1, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute koostamisel ning moju hindamisel
siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96"


https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 12.11.2025 madruses
nr 61 ,Nouded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning helirhutaseme modtmise meetodid” esitatud
normtasemeid. Arvestades hoonestuse kaugust riigiteest, ei ole eeldada
normtasemete Uletamist. Tervisekaitsenormidele vastavad tfingimused on
planeeringualal fagafud ja tdiendavaid piiranguid projekteerimiseks vOi
arhitektuurilahenduse valjatéotamiseks ei ole ofstarbekas seada.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu po6érata ka hoonete
tehnoseadmetest tingitud mira normtasemete tagamisele (eelkdige bisel ajal).
Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama muoraolukorra  vastavuse
keskkonnaministri md&druses nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normtasemed ja
mUrataseme modtmise, mdadramise ja hindamise meetodid* toodud
normatiividele. Hoonest valjapoole jGavate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed  voi  kUttesUsteemid) paigutamisel tuleb |Idhtuda
pohimottest, et sesadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest (sh
naabermaalksuse hooned) voimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on
soovitatav eelistada madala muratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb
tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed mUraekraanid voi mUrasummutuskastid
(hoone arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGadtmete teke. Ehitust6dde toimumisel voib
iimneda mura ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t6dvotteid ja
j@rgmisi noudeid kasutades:

MUra ja vibratsiooni podhjustavaid téid teostada ainult tédpdevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid
(varahommik, hilisohtu, nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vé&hendamiseks ehitustéodel tuleb vihendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel
niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja
seadmeid ning vdaltida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi I&dhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 Uletada mdadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmuUra
piirv@drtusena rakendatakse asjakohase muorakategooria t&6stusmura
normtaset. Impulssmura pdhjustavat t66d voib teha té6pdevadel kella 07.00-
19.00;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga fuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis fagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Planeeringulahendusest tulenevalt servituutide seadmise vajadus puudub. Koll
tuleb veevdtukoha ja kanalisatsioonisisteemi kitsenduste ulatumine vastava
maauksuse omanikuga, kelle maale kitsendus ulatub, kooskdlastada.
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Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see eeldatavalt nende varude kattesaadavuse véhenemist mujal.
Soovitatav on vdimalusel |&htuda ringmajanduse printsiipidest (rakendada
ehitusmaterjalide kordus-, taas- ja vuuskasutust).

Nouetekohase veevotukoha ja reovee lahenduse korral ning ette ndhtud kujasid
jargides on riskid veekeskkonnale negatiivsete mojude tekkimiseks vaga vdaikesed.
Téiendavat reostusohtu ega piirkonna hidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole
ette ndha. Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse
rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt modjutada
pdhjaveevaru suurust ja seeldbi  pdhjustada  olulist  keskkonnamodju.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatav tegevus, kui peetakse kinni
kehtivatest nduetest, ei avalda olulist ebasoodsat mdju pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad featavas ulatuses ehitusaegseid
hairinguid, kuid need mdjud on lUhiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda
korgendatud ehitusmuira ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate
mojudega ning arvestades tegevuse suhteliselt vaikest mahtu, ei ole ehitustédde
korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset maoju. Piirkonna valisdhu
kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
lahenduse realiseerimisega olulist liikluskoormuse tousu ning sellega kaasnevat
mUra- ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse valisdhu
saaste, muUrahdiringu, soojuse, kiirguse voi I6hnahdiringu tekkimist. Olulist
negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju véi moju tervisele ei ole ette néha.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mad&dratakse dara ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kUttelahendustel Uhe uue majapidamise korral
oluline negatiivne keskkonnamadju puudub.

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja vahetus |[dheduses
madlestised puuduvad. Seega moju kultuuriv@artustele planeeringulahenduse
realiseerimisel puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole efte ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale. Planeeringuga on sdtestatud olemasoleva korghaljastuse
(maksimaalne) sdilitamine. Uushaljastamisel tuleb seda teha piirkonnas levinud
looduslike liikidega. Nimetatud nouded aitavad tagada klimamuutustega
kohanemist, luua elurikkust ja piirata visuaalseid vaateid naabermaatksuste vahel.

Detailplaneeringu elluviimine muudab vdhesel mdadral visuaalset maastikupilti,
seda eelkdige hoonestuse kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.
Planeeringuala asukohta vdib aga pidada visuaalselt sobivaks elamuala
rajamiseks (sobitub piirkonna maastikumustrisse ja hoonestuslaadi). Planeeringus
on madratud maakasutus- ja ehitustingimused ning arhitekfuursed ndéuded, mis
tagavad hoonestuse sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri ning tfagavad
rohevaorgustikule sobiva keskkonna.

Planeeringulahendusel on positivne modju uue atraktiivse elukoha loomisele.
Jargides piirkonna hoonestuslaadi, vadrtustatakse sellega kUlamiljodéd ja
aidatakse Uhtlasi hoida kGla elujoulisust.
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Elanike olemasolu maapiirkonnas ja kUla elujoulisena hoidmine ning hajusalt
paiknemine tostab toendosust kriisiolukordades paremini toime tulla/neist valjuda.
Kriisiks ~ valmistumise Uldised infomaterjalid annavad teada, et kdige
haavatavamad on kriisi korral linnaelanikud. Maapiirkonnas on voimalik endale ise
toitu kasvatada ja olla sel viisil kriisiolukordadeks paremini valmistunud. Seetdttu
tuleb maapiirkondades elukohtade loomist tfoetada, kui see sobitub
asustusstruktuuriga ega ole kohalikule omavalitsusele ja/voi huvitatud isikule liigselt
koormayv, sh ka majanduslikult. Maapiirkonnas elades peab teadvustama soltfuvust
isiklikust sdiduautost. Ladhimad keskused ei ole oluliselt kaugemal (u 14 km) kui
keskmise suurusega linnas ligeldavad vahemaad. Maapiirkonnas puudub aga
alternatiivi pakkuv Uhistransport.

Majanduslikud méjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule
omavalitsusele planeeringu elluviimisega senisega vorreldes tdiendavaid
kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi koimandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaatksuste
kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise k&igus. Ehitamise vdi kasutamise
kdigus tekitatud kahjud hUvitatakse vastavas digusaktis ette ndhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Koik
edasised tegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule
ja teistele kehtivatele digusaktidele ning heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik on kohustatud valja ehitama koik
detailplaneeringus ette ndhtud rajatised ja kdik rajatised, mis ei asu
detailplaneeringu alal, kuid on planeeringulahenduse realiseerimiseks vajalikud ja
sellega funktsionaalselt seotud.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tfingimused (elluviimise
etapid):

1. Hoonestuse ja selle teenindamiseks vajaliku taristu  (veeUhendus,
reoveelahendus, juurdepddsutee (vajadusel koos mahasdiduga)) projekteerimine.

2. Ehituslubade vdaljastamine (hoone(d), hoonestusele vajalik taristu). Hoonestust
voib rajada etapiviisiliselt.

3. Kasutuslubade vdaljastamine (hoone(d), hoonestusele vajalik taristu).
Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale

detailplaneeringu kehtestamist, on kohaliku omavalitsuse Uksusel digus tunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks.
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