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Narva mnt 2a kinnistuga seonduv Holmi kvartali
detailplaneeringus

Olete oma 08.06.2026 kirjaga nr KPJ-21/2026-133 Tartu linnale teada andnud, et e pea
voimalikuks ega otstarbekaks Tartu linnas asuva Narva mnt 2a kinnistuga seotud menetluses
oleva Holmi kvartali detail planeeringus moodustatava pos 5 tahistatud kinnistu tasuta tleandmist
linnale. Leiate, et kinnistu on oluline selleks, et kindlustada detail planeeringus moodustatava pos
3 kinnistu optimaalne turuvaartus tulevikus. Riigi Kinnisvara AS ettepanek on Narva mnt 2a
krundist eraldi roheala krunti mitte moodustada.

Pakute haljasala avaliku kasutuse tagamiseks lahenduseks tasuta isikliku kasutusdiguse seadmist
pos 5 moodustatavale kinnistule téhtgaga 15 aastat tulenevalt tldplaneeringu ajahorisondist.
Leiate, et Tartu linna kasuks seatava isikliku kasutusdiguse alusel on tagatud haljasala avalik
kasutus ja Tartu linna poolse heakorra kohustuse téitmine, sarnaselt naiteks ka moodustatava pos
3 kinnistule ulatuvate kdnniteede avalikku kasutusse andmisega.

Mh annate teada, et olete valmis tasuta Ule andma tulevikus kdnniteena kasutatava osa
moodustatavast pos 4 kinnistust, mis tekib Narva mnt 2a kinnistu arvelt ning jd8b pos 3 kinnistu
jaNarvamnt 2e kinnistu vahele.

Linnavalitsus arutas Tele ettepanekut ja annab jargnevalt oma seisukoha.
1. Haljasala krundi moodustamine

Tartu linna tldplaneeringus on Holmi kvartalis asuv Narva mnt 2a krundi juhtotstarve ca pooles
ulatuses uihiskondlike ehitiste maa ja pooles ulatuses roheala.

Vastavalt maakatastriseaduse 8§ 18 [dike 1 punktile 3 maératakse ehitist teenindavale
katastriuksusele kogu ulatuses ehitise kasutamise otstarbest tulenev sihtotstarve ehitise tegeliku
kasutuse alusel. Vastavalt § 181 16ike 12 punktile 2 on uldkasutatav maa avalikult kasutatav,
uldjuhul hooneteta maa, millel vbivad paikneda tUksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi
maa, supelranna maa, rahvapeo- ja kokkutulekuvaljaku maa, lautri maa, laste manguvaljaku maa,
spordiplats jaterviseraja maa ning kalmistu maa.

Eelnevale tuginedes, e saa krundi kasutamise sihtotstarve olla samal gjal nii thiskondike ehitiste
maa kui ka Uldkasutatav maa (roheald), seega Narva mnt 2a krundist tuleb moodustada eral di
uldkasutatava maa krunt, et taga kooskdla Ul dplaneeringuga ja téita detail planeeringu algatamisel
sdtestatud eesmérke.

2. Haljasala avaliku kasutuse tagamine

Tartu linna senise praktika kohaselt moodustatakse Uldplaneeringuga méératud avalikest
rohealadest eraldi krundid, mis antakse tasuta Ule linnale. Lisaks on planeeringu algatamise otsuse
p 3.4.1 fikseeritud, et sdilivad pargialad tuleb rekonstrueerida terviklikuks ja atraktiivseks
avalikuks puhkeal aks.
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Holmi kvartalis paiknev roheala (Uldplaneeringu arhitektuuritksuses nimetatud Holmi park) on
kesklinna rohe- ja puhkevdrgustiku oluline osa ning tegemist on avalikkuse poolt aktiivselt
kasutatava puhkealaga, alal asub ka nn Jaapani kirsiaed, kuhu on istutatud Jagpani saatkonna
1990-datel kingitud kirsipuud. Ka arhitektuurivoistluse ja selle alusel koostatud detailplaneeringu
lahenduse kesksel kohal on avalik roheala, mis ja8b j6e ja hoonestatud alade vahele.

Koostatavas detailplaneeringus on linna tldplaneeringule tuginedes lubatud krundile Pos 3 vaid
dhiskondlikud hooned ja Pos 5 haljasala. Linnale jadb sellest |ahtudes arusaamatuks
argumentatsioon, mille alusel Pos 5 krundi optimaalsest turuvaartuse séilitamisest rédgitakse.
Uldplaneering kehtib kuni seda ei ole muudetud. Detailplaneeringul e ole gjalist piirangut, v.a
alates 01.01.2027. a kehtestatud detailplaneeringud, mida e ole ellu viidud 10 aasta jooksul
(pikendamise voimalusega 5 aastat). Planeeringud, mida on asutud ellu viima, kehtivad ka
edaspidi téhtajatult.

Detailplaneeringuga tuleb tagada Uldplaneeringu elluviimine ning nn Holmi park méarata
avalikult kasutatavaks. Linn on seisukohal, et servituudi puhul e ole linnal |6pplikku ja
pikagjaliselt toimivat kindlust, et kinnistu avalik kasutus oleks tagatud. RKAS poolt pakutud
tahtajalise kokkuleppega el saa tagada uldplaneeringu eesmérki Holmi pargi avaliku kasutuse
tagamiseks. Alaavalik kasutus peab olema tagatud pikagaliselt ja diguslikult siduvalt.

Toome kavélja, et KAHOS kohaselt on kinnisasia omandamine lubatud maaomaniku ndusolekuta
puhkepargi rgamiseks ja kehtestatud detailplaneeringu terviklahenduse elluviimiseks avalikes
huvides, kui eesmérk el ole saavutatav kinnisasa omandamata. Kinnisasja omanik voib taotleda
talle kuuluva kinnisasja omandamist riigi vOi kohaliku omavalitsuse iUksuse poolt diglase ja
kohese tasu eest, kui kehtestatud avalik-Giguslikud kitsendused ei vimalda kinnisaga kasutada
vastavalt senisele sihtotstarbele. Kéesoleval juhul senist otstarvet planeeringuga e muudeta.
Seega on pdhjendatud maa vodrandamine tasuta.

Tuginedes eelnevale on Tartu Linnavalitsus seisukohal, et Holmi kvartali detailplaneeringu
edasisel koostamisel tuleb ldhtuda vajadusest moodustatava pos 5 avaliku roheala avaliku
kasutuse tagamiseks anda maa tasuta tle Tartu linnale.
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