Johvi valla Pauliku kiila Sulevi maaiiksuse detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Planeeringu koostamisel on aluseks Johvi Vallavalitsuse 13.06.2023 korraldus nr 1408 Johvi
linna Pauliku kila Sulevi maatiksuse detailplaneeringu algatamine.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik on OU IM Ehituse Grupp.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 méarusega nr 127 kehtestatud Johvi valla tGldplaneering
(J6hvi vallavalitsus ja konsultant-koostaja ERKAS Parnu Instituut OU);

2. Johvi Vallavolikogu 30.06.2020 kehtestatud maarus nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Johvi vallas®;

3. Johvi Vallavolikogu 28.09.2023 maarusega nr 75 kinnitatud J6hvi valla arengukava
2024-2030;

4. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovdrkude projektid;

5. Johvi Vallavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 107 kehtestatud Johvi valla Ghisveevérgi- ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (AS Infragate Eesti, 2021);

6. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

7. P6himaantee 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga teeldigu Johvi-Ahtme-Puru km 3,57-8,25
rekonstrueerimise projekt, Ramboll Eesti AS (projekt nr 2014-0151).

Seos lahiimbruse detailplaneeringutega

Ké&esoleva planeeringu lahiiimbruses on kehtestatud:

e Johvi-Tammiku jalg- ja jalgrattatee maa-ala detailplaneering (kehtestatud Johvi
Vallavolikogu 20.10.2011 otsusega nr 147, koostanud Johvi Vallavalitsus);

Ehitusgeodeetiliste uurimistédde andmed

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud OU Ida-Viru GEO poolt 05.04.2023

modtkavas 1:500 mdddistatud t06 nr 2639-04-23. Mdddistus on teostatud L-EST97

koordinaatsusteemis ja kérgused antud EH2000 sisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab osaliselt Sulevi (25101:001:0934, maatulundusmaa 100%,
katastriliksuse kogupindala 5,32 ha) katastritiksust. Planeeringualas asuv Sulevi katastritiksus
jadb Tammemée tee ja 2510739 Tartu maantee kergliiklustee vahelisele alale. Tammemaée tee
osa on kaasatud planeeringualasse.

Planeeritava ala pindala, millele kavandatakse maakasutuse muutust, on 1,4 ha (vt Skeem 1.
Planeeritava maa-ala piir). Ulejainud osa praegusest 5,32 ha suurusest Sulevi kinnistust jaib
jatkuvalt maatulundusmaaks. Planeeritava maa-ala piir on toodud algatamise korralduse lisas.

2.2 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub J6hvi vallas Pauliku kiilas Tartu maantee kergliiklustee (tee nr
2510739) ja Tammemae tee vahelises piirkonnas, Johvi linnast ca 0,6 km kaugusel, Kohtla-
Jarve linna Ahtme linnaosa vahetus laheduses. Planeeringualal ja selle lahiiimbruses on
maakasutuse olulisemateks funktsioonideks maatulundusmaa ja elamumaa.

Planeeringuala piirneb ida suunast munitsipaalomandis oleva Tartu maantee L2
katastriliksusega, millel asub Tartu maantee kergliiklustee (tee nr 2510739). Kolme meetri
laiune kergliiklustee on rajatud paralleelselt J6hvi-Tartu-Valga (3) riigimaanteega, alates Jéhvi
linnast kuni Tammiku teeni (Kukruse-Tammiku T13134-1, 32201:001:0022).
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Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee nr 3 Jhvi-Tartu-Valga km 4,07-4,18 kaitsevoondis.
Riigi pbhimaantee 3 Johvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m darmise sdiduraja
valimisest servast.

Planeeringu alale jaab ks geodeetiline mark nr 64-891-98503 tunnusega 8503.
Planeeringualast 1aane- ja edelasuunas asuvad hoonestatud tksikelamutega elamu- ja
maatulundusmaa krundid. Krundid on valdavalt pikliku kujuga ja suurusega 0,4-1,4 ha.
Planeeringuala paiknemine on esitatud skeemil 1 ja piirinaabrid on tabelis 1.

Veekogud

DP alal ega selle lahiimbruses ei asu keskkonnaregistrisse kantud veekogusid. Planeeritav ala
piirneb pdhjast Tammemaée tee 2a ldkasutatava maaga, kus asub ilma kitsendusteta 6-8
meetrine kraav ETAK 1D-ga 4452344. Mainitud kraav on Gihendatud Sulevi kinnistu loodepiiril
paikneva kraaviga.
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Skeem 1. Planeeritava maa-ala piir (algatamise korralduse kohane)

Planeeringuala on kullaltki reljeefne, maapinna absoluutkérgused jadvad vahemikku

64,20 — 69,20 m ning suurenevad I6una suunas. Kinnistu pdhjapoolne osa on langusega pdhjas
kulgeva kraavi suunas. Ala l&bivad ka mitmed kuivenduskraavid siigavusega kuni 0,6 meetrit.
Maatiksus kujutab endast haritavat maad. Palju aega kasutuseta seisnud laoplats on parajalt
vosastunud, kus leidub pddsastikke ja puudegruppe.
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Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastritiksuse sihtotstarve
Tartu maantee L2 (k/U 32201:002:0010) transpordimaa 100%
Tartu maantee L3 (k/U 25201:005:0353) transpordimaa 100%
Pae (k/i 25201:005:0100) maatulundusmaa 100%
Tammemae tee 4 (k/i 25201:005:0163) maatulundusmaa 100%
Tammemae tee 2 (k/i 25101:001:0077) elamumaa 100%
Tammemae tee 2a (k/t 25101:001:0405) uldkasutatav maa 100%

Maardla

Planeeringuala asub osaliselt Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevalja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) pdlevkivi passiivse tarbevaru 3. ja 5. plokil, jaides
osaliselt altkaevandatud alale.

Tammiku kaevandus tunnistati korrastatuks Keskkonnaameti korraldusega 02.10.2023

nr DM-125692-9 ning Keskkonnaameti korraldusega 16.10.2023 nr DM-126119-1 tunnistati
Tammiku kaevanduse luba nr KMIN-067 kehtetuks.

2.3 Ehituslik situatsioon

Detailplaneeringuga hdlmatud alal puudub olemasolev hoonestus.
Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal ehitusmaterjalide laoplats pindalaga 5300 m?,
ehitisregistri kood 220292216. Laoplatsil hoiustatakse kasutatud raudbetoonpaneele ja rongaid.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on nr 3(E264) Johvi-Tartu-Valga riigimaanteelt médda
Tammemae teed. Tammemade tee on eraomandis ja vélja kruntimata, paiknedes osaliselt
planeeringualal ja osaliselt Pae (k/i 25201:005:0100) kinnistul. Sulevi ja Pae kinnistute
omanike vahel on s6lmitud juurdepéaésuservituudid.

Kinnistu ladnepoolset ala I&bib naaberkinnistut (Tammemée tee 2) teenindav killustikkattega
tee (notariaalne juurdepdaasu servituudi leping on sdlmitud).

Johvi-Tartu—Valga mnt-1 liigub Ghistransport. Lahim bussipeatus ,,Tammiku rist* paikneb
planeeringualast 16una suunas (u 420 m kaugusel alast) Tartu maantee L2 katastritiksusel.
Jalakéijate litkumine toimub mddda Johvi-Tartu—Valga mnt-ga roépselt kulgevat haljasalaga
eraldatud 3,0 m laiust jalg- ja jalgrattateed (Tartu maantee kergliiklustee nr 2510739).

2.5 Tehnovorgud

Sulevi Kinnistul puuduvad liitumised kommunikatsioonidega. AS Eesti Energiaga on sélmitud
liitumisleping nr 442206.

Planeeringuala labib OU-le VKG Energia kuuluv tehnoloogilise vee torustik, mis on tehniliselt
vdga halvas seisus ja mille kaitsevodndis pole ehitustegevus soovitatav.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Planeeringu koostamise eesmargiks on Sulevi maatiksuse jagamine &rimaa, transpordimaa ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks ning &rimaa sihtotstarbega krundile ehitusdiguse
madramine drihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus,
tehnovdrkudega varustamine, haljastus ja heakord.
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3.2 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Koostatava detailplaneeringu eesmark on koosk6las Johvi valla Gldplaneeringuga (kehtestatud
Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 maarusega nr 127). Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava
maa-ala maakasutuse sihtotstarve kaubandus-, teenindus- ja biroohoonemaa (BT).
Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maadel peab planeeritud krundi pindalast véhemalt 20%
moodustama haljasala.

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavatsetakse olemasolev Sulevi kinnistu jagada kruntideks vastavalt tabelile 2.
Planeeringu lahenduse kohaselt on planeeringualal kokku 5 krunti, millest 1 on planeeritud
arimaa, 1 maatulundusmaa ning 3 transpordimaa sihtotstarbega krunti. Planeeringualast Sulevi
Kinnistu la4ne-edela poole jaav ala séilib maatulundusmaana.

Planeeritud kruntide pindalad vdivad tapsustuda piiride mérkimisel loodusesse
katastrimdddistamise kaigus.

Tabel 2. Maakasutuse bilansi koondtabel

Planeeringueelne Planeeritud
Krundi Planeeringu- Planeeringu- Krundi | Planeeringu- Planeeringu-
aadress eelne eelne maakasutus | aadress jargne jargne
pindala pindala maakasutus*
Arimaa 100%
2 o o
Pos 1 4404 m (AK, AV, AB)
Maatulundusmaa
2
Pos 2 5149 m (ML 100%)
Transpordimaa
Pos 3a 950 m?
Sulevi 5 32 ha Maatulundusmaa (LT 100%)
25101:001:0934 ' (M 100%) Pos 4 2035 M2 Transpordimaa
03 m (LT 100%)
Transpordimaa
2
Pos 5 1067 m (LT 100%)
. Maatulundusmaa
Sulevi 3,96 ha (M 100%)

* AK — kaubandus, toitlustus- ja teenindushoone maa; AV — viaikeettevotluse hoone ja
tootmishoone maa; AB — kontori- ja biiroohoone maa; LT — tee ja tinava maa;

ML — muu looduslik maa; M — maatulundusmaa;

Ajutine krunt Pos 3a

Moodustatakse olemasoleva Sulevi katastriliksuse jagamise teel. Pindala 950 m?, katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa (LT). Ajutisest krundist moodustatakse Pos 3 krunt.

Krunt Pos 3

Tammemade tee tarbeks moodustatakse detailplaneeringu kohaselt transpordimaa sihtotstarbega
(LT) krunt Pos 3 suurusega 1605 m?, mis koosneb ajutisest transpordimaa sihtotstarbega
krundist Pos 3a suurusega 950 m? ja Pae kinnistu maast suurusega 655 m?.

Sulevi ja Pae kinnistute omanike vahel on sdlmitud kokkulepe katastritiksuste vaheline piiri
muutmiseks (06.10.2023).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda nimetatud krunt tasuta tle munitsipaalomandisse.
Krunt Pos 4 suuruseks on 2035 m? ja sihtotstarbeks tee ja tdnava maa LT (katastri jargi
transpordimaa 100%). Krunt moodustatakse perspektiivse kogujatee tarbeks ja planeeritavatele
Kruntidele juurdepadsu tagamiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda nimetatud krunt tasuta tle munitsipaalomandisse.
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Krunt Pos 5 suuruseks on 1067 m2 ja sihtotstarbeks tee ja tdnava maa LT (katastri jargi
transpordimaa 100%). Transpordimaa sihtotstarbega krunt moodustatakse Tammemée tee 2
Kinnistule juurdepadsu tagamiseks (notariaalne juurdepaasu servituudi leping on s6lmitud) ning
planeeringuala tarbeks elektrivarustusseadmete paigaldamiseks ja hooldamiseks. Planeeritud
krunt Pos 5 jaab eravaldusse.

3.4 Krundi ehitusdigus, ehitise arhitektuuriliste, kujunduslike ja ehituslike tingimuste
maaramine

Krunt Pos 1

Krundi pindala 4 404 m? ja maakasutuse sihtotstarve: 100 % arimaa;

Ehitusdigus

Arimaa krundile on lubatud ehitada kuni 5 hoonet (3 pdhihoonet ja 2 abihoonet), maksimaalse

ehitusaluse pinnaga kokku 1100 m2. Maksimaalse hoonete arvu maaramisel on silmas peetud

seda, et krundile oleks v@imalik rajada p6hihoone funktsiooni toetavaid hooneid.

Abihooneid saab ehitada ainult erandjuhul, kui see on tehnoloogilisel otstarbel vajalik, muudel

juhtudel on abifunktsioonide paigutamine lubatud ainult pdhihoone mahus. Kui abihooned

tuleb ikkagi eraldi rajada, siis peaksid need paiknema pdhihoone taga.

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: péhihoonel 9,5 m, abihoonel 6 m;

Hoonete suurim lubatud korruselisus: tihekorruselised hooned;

Hoonestusalast valjapoole v@ib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Krunt Pos 2

Krundi pindala 5 149 m? ja maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Krundile pole lubatud ehitada Ghtegi hoonet.

Krundid Pos 3-Pos 5

Kruntide maakasutuse sihtotstarve: 100 % transpordimaa.

Kruntidele pole lubatud ehitada Ghtegi hoonet.

Arhitektuurinduded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist arihoonetega. Ehitised peavad olema

projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja dldtunnustatud pShimdtete jargi.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama

valjakujunenud olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone

arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded:

e Kaorruselisus: ks maapealne korrus;

e Katusetliup: pohi- ja abihoonel pdhimahus viil- voi kelpkatus; p6himahtu voib ilmestada
muu katusetulibiga;

o Katusekalle: p6hi- ja abihoone péhimahul 0-35 kraadi;

o Katusekatte materjalid: pohi- ja abihoonel plekk, puit, asbestivaba eterniit, kivi ja
rullmaterjal;

e Vailisviimistlusmaterjalid: fassaadil voib kasutada kaasaegseid fassaadikattematerjale -
klaas, sandwichpaneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne.
Nende osakaalu madratakse hilisemas arhitektuurses projektis. Tépset osakaalu ei ole tana
vOimalik hinnata kuna pole teada kinnistu omandajaid ja nende tegevuse spetsiifikat;
Keelatud on imiteerivad viimistlusmaterjalid,;

e Valisviimistluse toonid: lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hasti
harmoneeruvad);

® Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata, kuid hooned tuleb paigutada juurdepéasutee suhtes kas
risti vOi paralleelselt;

® +/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus, sokli kdrgus lubatud kuni 60 cm;
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o Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku);

e Elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh 6hksoojuspumpade) ja juhtmete
paigaldamine hoone tdnavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning tdnavaruumist hoone
vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud.

Arvestades ptk-s 5.2 tooduga on lubatud projekteerimisel néha ette pédikeseenergia kasutamise

vOimalusi. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vdi kavandada
need hoone osade kilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad asetsema katuse ja/voi
fassaadiga samas tasapinnas.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véaljapoole méératud hoonestusala on keelatud.

Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel

kehtestatud digusaktides satestatud kohustuslike néuetega ning asjadigusseaduses séatestatud

naabrus@igustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku néuetele. Hoonete tapne
arhitektuurne lahendus tuleb madrata edasise projekteerimise kdigus lahtuvalt k&esolevast
detailplaneeringust.

Piirded

Planeeritud arikruntidele on piirete rajamine lubatud. VVarava paigaldamisel peab varava laius

olema vahemalt 4 m. Piirete rajamisel tuleb lahtuda Johvi valla tldplaneeringust tulenevatest

piiretele esitatavatest nduetest, mille kohaselt on piirete maksimaalne kérgus Johvi vallas
uldjuhul 1,3 m. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud. Tédpsem piirete asukoht,
rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Piire
peab kokku sobima samal krundil asuva(te) hoone(te) arhitektuuriga, materjalide valikuga ja
varvitooniga.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus

madratakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga vOi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb

esitada ehitusteatis.

3.5 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala (krundi osa, kuhu vGib rajada ehitusGigusega
lubatud hooned). Hoonestusalad on antud oluliselt suuremad kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis vBimaldab vabamalt valida hoone(te) paiknemist ja konfiguratsiooni
vastavalt kasutusotstarbele ning vajadusele. Hoone(te) paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb
arvestada normikohase parkimislahenduse tagamisega. Hoonestusalasse voib rajada teid/platse
jm rajatisi ja istutada puid ning podsaid. Rajatisi vOib ehitada ka valjapoole hoonestusala
arvestades naabrusdigusi.

Hoonestusalad on nédidatud vahemalt 4 m krundi piiridest. Sedasi on tagatud ka tuleohutuskuja
8 m erinevatel kruntidel olevate hoonete vahel. Kavandatud hoonestusala piiritlemine ning selle
sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel (joonis nr 2).

3.6 Kuja maaramine

Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud tuleohutusnduetega (Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse tldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on lle
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa valisservast.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib tihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonete
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kompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala
on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m2 ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem
kui 800 m2, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinGudega.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud naaberhoonetest normatiivsele kaugusele.

Minimaalne hoone tuleohutusklass tuleb méaarata ehitusprojektis.

Tehnovorkude ehk rajatiste kujad vérduvad nende kaitsevoonditega, mis on toodud ptk-s 7.

3.7 Ehitamise tingimused altkaevandatud aladel

Kuna planeeritav maa-ala jaab Enefit Power AS-i andmetel osaliselt altkaevandatud alale, siis
asub planeeringuala posttehnoloogilise mdju piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapusivate alade
stabiilsus pinnase niiskustingimuste ja maapinnale mdjuvate koormuste koosmajul voib
muutuda.

Altkaevandatud alal tuleb ehitised ja rajatised projekteerida vajalike kaitsemeetmetega, mis
valistaksid maetdode vdimalikku jadkmaju objektidele ning hoiaksid &ra ehituskonstrukt-
sioonide purunemise maapinna voimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise tagajarjel.
Tammiku kaevanduse méetddde plaan ja sellele kantud planeeringuala on esitatud planeeringu
lisana.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdatete maaramine

Maatiksus kujutab endast haritavat maad. Palju aega kasutuseta seisnud laoplats on parajalt
vOsastunud, kus leidub pddsastikke ja puudegruppe. Projekteerimisel tuleb arvestada Jéhvi
uldplaneeringust tuleneva tingimusega, et kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa krundist
peab vahemalt 20% moodustama haljasala. Ehitusprojektiga (v6i haljastusprojektiga) tuleks
lahendada haljastuse rajamise pdhimotted (rajatava haljastuse paiknemine, mahud ja liigid).
Ehitustegevuse kaigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid dhu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt J6hvi valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb
heakorrastada haljasalad.

4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahendamisel on l&htutud Transpordiameti 05.07.2023
tehnilistest tingimustest nr 7.2-2/23/13331-2.

Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 4,07-4,18 kaitsevoondis.
Nimetatud riigitee keskmine liiklussagedus oli 2022. a 6355 a/66péevas.

Kohalik kiiruspiirang Johvi ja Ahtme vahelisel 16igul on 70 km/h. Teel6ik on kogu ulatuses
valgustatud, vasakus tee servas asuvad valgustuspostid.

Riigi pohimaantee 3 Johvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m darmise siduraja
vélimisest servast (tulenevalt Ehs §71).Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
EhS 87019 2ja8721g1, shon keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Planeeringuga ei ole riigitee kaitsevoondisse uusi ehitusloakohustuslikke hooneid planeeritud.

Juurdepaas Sulevi jagamise tulemusel moodustatavatele kruntidele on lahendatud olemasoleva
riigitee nr 3(E264) Johvi-Tartu—Valga km 4,178 ristumiskoha ja Tammemae tee kaudu.
Tammemae tee on freespurukattega, sdidutee laius ca 5,0 m. Nimetatud juurdepadsutee tagab
ligipddsu ka Tammemée tee 2, 4, 5, 7 hoonestatud kinnistutele. Kéesoleval hetkel ei ole Sulevi
kinnistul kulgev ning naaberkinnistuid teenindav juurdepadsutee registreeritud Riiklikus
teeregistris kohaliku teena. Olemasoleva Tammemade tee tarbeks moodustatakse eraldi
transpordimaa sihtotstarbega krunt (Pos 3), mis madratakse avalikuks kasutamiseks.
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Sdidutee katendiks on planeeritud tolmuvaba kate.

Jalakaijate litkumine toimub médda Johvi—Tartu—Valga mnt olemasolevat haljasalaga eraldatud
3,0 m laiust jalg- ja jalgrattateed (Tartu maantee kergliiklustee nr 2510739).

Liiklusuuring

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nédhtud riigimaantee km 4,178 ristumiskoha kaudu.
Arvestades seda, et pdhimaantee nr 3 liiklus on suurem kui 5000 a/66p, on kohaliku teega
liitumise ristmiku tdbiks ohutussaarega ristmik vai kanaliseeritud ristmik.

Planeeringuala ja selle lahiala teedevdrgu kohta on Liikluslahendus OU juunis 2024 koostanud
liiklusuuringu, mille eesmark oli analtilisida detailplaneeringu ellu viimisel avalduvat mdju
umbritsevale tdnavavorgule ning kaesoleva detailplaneeringu planeeritud liikluslahendust
(koostaja: Sulev Sannik, diplomeeritud teedeinsener tase 7, t66 nr 242411, 20.06.2024).
Tulenevalt liiklusuuringust on vajalik pohimaantee km 4,178 olemasoleva ristmiku
umberehitus ohutussaarega ristmikuks. Ristumiskoha tmberehitamiseks tuleb taotleda

EhS § 99 1g 3 alusel Transpordiametilt nduded teeprojekti koostamiseks. Olemasoleva
ristumiskoha imberehituse puhul slmitakse leping enne ehitusloakohustuslikele ehitistele
ehitusloa valjastamist. Kui olemasolevale ristumiskohale lisandub Sulevi detailplaneeringule
lisaks taiendavalt uusi arendusalasid, siis tuleb jargmisel arendajal arvestada ristmiku
kanaliseerimise vajadusega

Ulevaade toimingutest, mis on seotud pdhimaanteel ristumiskoha timberehitusega:

1. Ristumiskoha imberehitamiseks tuleb kiisida Transpordiameti nduded. Kinnistu
omanikul (vdi volitatud esindajal) esitada digiallkirjastatud taotlus ristumiskoha
rajamiseks maantee@transpordiamet.ee. Kui kinnistu omanik volitab enda eest
tegutsema kedagi teist, siis palume lisada taotlusele vastav volitus.

2. Ristumiskoha projekteerimiseks valjastame ehitusseadustki § 99 Ig 3 alusel nduded.
Huvitatud isik palkab teedeinseneri, kes koostab meie poolt véljastatud nbuete alusel
teeprojekti. Projekti koostaval ettevotjal ja/voi isikul peab olema EhS kohane péadevus.

3. Ristumiskoha ehitamiseks s6lmime huvitatud isikuga ristumiskoha ehitamise lepingu.
Leping annab Giguse rajada ristumiskoht 5 aasta jooksul.

4. Ristumiskoha projekteerimise ja ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

Punkti 2 tapsustuseks: Teeprojekteerijal on vajalik kavandada sujuv parempdore.

Suju parempoore

Johvi-Tartu-Valga maantee déarde Johvi valla tldplaneeringuga kavandatud elamu- ja
aripiirkondade valjaehitamisel tuleb liiklusohu vahendamiseks rajada Johvi ja Ahtme vahelises
I6igus kogujatee (on detailplaneeringuga mééaratud, kavandatav transpordimaa krunt pos nr 4
moodustatakse perspektiivne kogujatee tarbeks). Olemasolevate ja planeeritavate asumite
teenindamiseks tuleb planeerida kogujateed, kui see osutub vajalikuks liiklusohutuse
seisukohast. Maanteede iimberehitamisel tuleb varem planeeritud kogujateed rajada voi
koostatakse maantee imber ehitamise kaigus uus piirkonna teedevdrgustiku skeem, mis
ehitatakse valja koos maanteega.

Detailplaneeringus joonisele nr 2 P6hijoonis. TehnovGrkude joonis on kantud maantee
projekteerimisnormidest (Transpordiamet, 2021 Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
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maaramine) lahtuvad nahtavusalad. Kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 sGiduki 66péevas,
ei ole peatumisnéhtavuse tagamine kohustuslik. Normist lahtuv véhim peateele avanev
nahtavus ristmikult 90 km/h projektkiiruse juures on 230 m (peatee liitumisnahtavus).
Nahtavusala mé&aramisel on arvestatud, et liituva tee liitumisndhtavus on 15 m.

Néhtavusala on ala, kus ei tohi paikneda (htegi ndhtavust piiravat takistust. Ristumiskohtadest
paremale ja vasakule ei ole planeeritud ndhtavusalale nédhtavust piiravaid takistusi.
Olemasolevad puud ja p6dsad, mis jadvad nahtavuskolmnurkadesse tuleb ehitustddde kdigus
eemaldada.

Maanteeliiklusest p6hjustatud mirataseme piirnormide tagamiseks tuleb hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a
madrusele nr 32 ning vajadusel kavandada hairinguid leevendavad meetmed, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. méé&ruse nr 71 lisas 1 (Keskkonnaministri 26.05.2020
madruse nr 29 sbnastuses) toodud mira normtasemete tagamiseks.

Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi mira leviku vahendamiseks (néiteks
ehitusmaterjalidena kasutada helikindlamaid materjale jms). Tee omanik (Transpordiamet) on
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud vimalikest hairingutest ning ei vota endale kohustusi
nende leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt.

Tapne parkimislahendus antakse ehitusprojekti staadiumis, kui on teada tdpsed planeeritavate
hoonete asukohad, otstarbed ning osakaalud. Transpordimaale parkimist mitte kavandada.
Normatiivsete parkimiskohtade kontrollarvutusel on aluseks EVS 843:2016 Linnatanavad,
tabel 9.1. Parkimiskohtade arvutamisel on voetud aluseks asutused, linnakeskuse klass 11 kuni
IV normatiiv, mis on 1 parkimiskoht 90 m2 hoone suletud brutopinna kohta.

Krunt Pos 1 1100 m?/90=12 parkimiskohta.

5. Keskkonnakaitseabindud

Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnamdju, mis vdiks Uletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervist ja vara.

Tegevusega kaasneda vdivad mojud (nt jadtmeteke, mira, vibratsioon), peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustodde teostamisel kaasnevaid mdjusid saab leevendada
vastavaid t00votteid kasutades. Ehitustegevus ei tohi Oisel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.
Ehitusperioodil valgustuse paigutamisel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning
valtida nende tUlemé&arast valgustamist. VVajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

5.1 Mira ja vibratsioon

Atmosfaaridhu kaitse seaduse 8 59 alusel tagab muraallika valdaja, et tema miraallika
territooriumilt ei levi normtaset lletavat mira. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
planeeringuala ehitus- ja kasutusaegne mira ei tohi lletada lahedal asuvatel maa-aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aruses nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mirataseme normatiive.
Planeeringualale ulatub osaliselt 3 Johvi-Tartu-Valga maantee 50 meetrine teekaitsevoond.
Transpordiamet ei vdta endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid maantee liiklusest
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pbhjustatud hairingutele (mira, Ghusaaste, vibratsioon) planeeritaval alal. Arvestada tuleb
vOimaliku riigimaanteelt ldhtuva negatiivse mojuga elukeskkonnale s.0. olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mira, vibratsiooni, 6husaaste vdi muu negatiivse mdjuga
maanteega piirneval alal.

Planeeringu realiseerimisega suureneb piirkonna liikluskoormus ning eeldada voib, et suureneb
ka imbruskonna muratase.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed méaératakse
standardi EV'S 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.” kohaselt.
Planeeringualale kavandatud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisest.

Ajutine mdju imbruskonna inimeste tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal
suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud véimalike liiklushdiringutega.
Mirarikkad uldehitust6dd teostada toépaevadel 8.00 kuni 20.00, kuna laheduses asuvad
elamud. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite
turvaline lilkumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida l&hipiirkonna elanikke.

Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78
., Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise
meetodid* 8§ 3 toodud piirvaartustele.

5.2 Jaatme- ja energiamahukus

Olmejaatmete kogumine peab vastama jaatmeseadusele ja Johvi linna jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad kogumiskonteinerid. Konteinerid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid vdib paigutada ka jaatmemajja/-varjualusesse.
Jaatmete &ra vedamiseks peab olema hea juurdepaés. Prigikonteinerite voi jadatmemajade
kasutamine ja tdpne asukoht tuleb anda projekteerimise kéigus.

Eraldi kogutud jaatmed tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse voi kogumispunkti.
Jéhvi valla ohtlike jagtmete kogumispunkt asub Tolmet Eesti OU territooriumil aadressiga
Kaasiku 30, Johvi kilas (Sompa tee &&res, Kaasiku 32 kdrval asuv metalljaatmete punkt).

Rajatavate hoonete energiamahukus on vaike. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kiituse (pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega
ehitusperioodil. Moningal maéaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete
kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt lahendatakse hoonete kiitmine lokaalselt,
mis omakorda eeldab kutuse/energia kasutamist.

Energiat6hususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevGtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 madruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumndéuded. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sdéstmisele ja voimalusel lokaalsele
tootmisele. Projekteerimisel ndha ette voimalusi energiatarbe vahendamiseks.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette paikeseenergia
kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vi péikesevarjuna
akende kohale.

Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

o Péikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

o Péikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja iumbritsevat keskkonda;

o Péikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.
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5.3 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeritav
ala kdrge (Rn-riski tase 100-150 kBg/m®) radoonisisaldusega pinnasega alal.

Kdrge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniprobleemidega arvestada ning rakendada
radooniohu véhendamise leevendusabindusid.

Radooniohu tapsustamiseks planeeritaval alal tuleb enne hoone projekteerimist madrata tapne
pinnase radoonisisaldus ja vastavalt mdotmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid
radooni eluruumidesse sisseimbumise tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017
“Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud
nduetele.

6. Kehtivad maakasutuskitsendused

6.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid.

Riigi pGhimaantee 3 JBhvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m aarmise sdiduraja
valimisest servast (tulenevalt Ehs 871).Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
EhS§701g2ja§ 721g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

6.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 méaarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded): kuni 1 KV nimipingega (kaasa
arvatud) 6huliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

6.3 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Tegevuse piirangud veetorustike kaitsevoondis (vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadusele, kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) torustikul, mille sisel&bimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m sligavusele-2m;
2) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
sligavusele-2,5 m;

3) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250mm ja mis on paigaldatud tle 2m sugavusele-2,5m;
4) torustikul, mille siselabim@dt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Gle 2 m
stigavusele-3 m;

maa-aluste survetorustikel telgjoonest mdlemale poole:

1)alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m.

6.4 Maardla

Planeeringuala asub osaliselt Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevalja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) pdlevkivi passiivse tarbevaru 3. ja 5. plokil, jaades
osaliselt altkaevandatud alale.

Ala on posttehnoloogilise m&ju piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapusivate alade stabiilsus
pinnase niiskustingimuste ja maapinnale mojuvate koormuste koosmojul véib muutuda.
Altkaevandatud alal tuleb ehitised ja rajatised projekteerida vajalike kaitsemeetmetega, mis
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valistaksid maetdode vdimalikku jadkmaju objektidele ning hoiaksid &ra ehituskonstrukt-
sioonide purunemise maapinna voimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise tagajarjel.

Kuna planeeritava ala naabruses paiknevad olemasolevad hooned ja tehnorajatised ning nende
piiranguvoondid, siis ei ole alust arvata, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus halvendaks
maavaravaru kaevandamisvaarsena sailimise v6i maavaravarule juurdepadsu osas olemasolevat
olukorda.

6.5 Geodeetiline mark

Planeeringu alale jaab ks geodeetiline mark nr 64-891-98503 tunnusega 8503 (GPA ID
216078). Geodeetiline mark tuleb sailitada oma asukohas, samuti peab olema tagatud
geodeetilisele mérgile juurdepéas geodeetiliste mdGtmiste tegemiseks. Nimetatud geodeetilise
margi kaitsevéond on 3 meetrit margi tsentrist.

Kui planeeringust tulenevalt ei ole vdimalik nimetatud geodeetilist mérki senises asukohas
séilitada, tuleb see vastavalt geodeetiliste todde korra § 9 I6ikele 3 teisaldada sobivasse
asukohta ning asendada samavaéarse (sh médtmismetoodika seisukohalt) geodeetilise margiga.
Kargusvargu reeperite teisaldamisel ning sellega seonduvate ehitus-, mddtmis- ja arvutustéode
tegemisel tuleb juhinduda geodeetiliste toode korra § 5 10ikes 5 sétestatust ja ,,Kdrgusvorgu
rekonstrueerimise ja rajamise juhendist*.

7. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovdrkude ja -rajatiste vBimaliku asukoha maaramine

Uldosa

Planeeritud tehnovdrkude pdhimotteline lahendus on kajastatud joonisel nr 2.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tooprojektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.
Ehitustodde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada
olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude kaitse (vt ptk 6).

7.1 Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on OU Jarve Biopuhastus poolt 30.06.2023
valjastatud tehnilised tingimused nr 2-9/3530.

Planeeritud hoonete Ghendus uthisveevérgiga on kavandatud Pauliku kila olemasolevast
iihisveevargist. Uhisveevargiga iihenduspunktiks on iga punkt olemasoleva veetorustiku 1igul
A-B (iihenduspunkti pdhimétteline asukoht on naidatud joonisel nr 4 Uhisveevargiga liitumise
skeem). Téapne thenduspunkt méaratleda projekteerimise kéigus ning tuleb kooskdlastada
OU-ga Jarve Biopuhastus.

Lubatud summaarne veevooluhulk: Qmax.6op. = 1,0 m¥d.

Uhisveevargiga tihenduspunkti tuleb paigaldada maakraan ning kohe peale maakraani tuleb
rajatavale Uhendustorustikule paigaldada veemdddukaev. Veemdddukaevu lahendus (tup,
labimdot, kdrgus, materjal jne) ja asukoht tuleb méératleda projekteerimise kdigus ning
kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Kaik liitumisega seotud kulud ja riskid (projekteerimine, isikliku kasutusiguse seadmise
lepingud, ehitamine, ehitus- ja kasutusload, kooskd&lastuste hankimine jne) kannab Sulevi
kinnistu omanik.

7.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Vastavalt OU Jarve Biopuhastus poolt valjastatud tehnilistele tingimustele ei ole vimalik
lahendada planeeritud kruntide kanalisatsioonivarustust tihiskanalisatsiooni baasil.
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Pauliku kila piirkonnas puudub olemasolev thiskanalisatsioon ja samuti kehtiv J6hvi valla
UVK arendamise kava aastateks 2021-2032 ei née ette (ihiskanalisatsiooni rajamist Pauliku
klla piirkonda.

Antud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse kogumismahutitesse vOi rakendada omapuhastit
ja heitvesi pinnasesse immutada, kus looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

Eesti pOhjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala ndrgalt ja keskmiselt kaitstud
pbhjaveega maa-ala piiril. Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused on
heitvett lubatud juhtida pinnasesse kuni 10 m® 6épaevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud
pbhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist ning kuni 5 m3 66péevas ndrgalt
kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult
olmereovett, mis ei sisalda vesikdimlast parit reovett.

Arvestada tuleb maa-ala pinnasevee maksimaalse taseme kdrgusega. Keskkonnaministri
08.11.2019 méaruse nr 61 kehtestatud "Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ § 8 Ig 3 utleb, et heitvee immutussiigavus
peab olema aasta ringi hinnanguliselt véhemalt 1,2 m tlalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning
jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale alusp6hja Kivimitest.

Juhul, kui p6hjaveetase on tegelikult kdrgem, siis saab omapuhastis nduetekohaselt puhastatud
heitvett pinnasesse juhtida, kasutades maapealset pinnasfiltriga imbpeenart (v6ib kasutada ka
kaasaegseid immutustunneleid voi plastist immutusplokke). Imbvéljak tuleb tdsta kdrgemale ja
vesi pumbata véljakule jaotuskaevu kaudu.

Juhul kui reoveepuhasti ning imbstisteemi rajamisel ei ole véimalik eespool nimetatud
tingimusi téita on alternatiivne lahendus reovee kogumine pealt suletavatesse
kogumismahutitesse. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda tuleb perioodiliselt
tihjendada. Kohtkaitlussiisteemi kaugus naaberkinnistu piirist peab olema vahemalt 5 m.
Naabrite kirjalikul kokkuleppel v6ib vahemaa olla lihem.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus'“ § 5 on omapuhasti
kuja vahemalt 10 meetrit (v.a. septiku korral), septiku v8i muu pealt kinnise vdi maa-aluse
omapuhasti kuja on vahemalt 5 meetrit.

Kuna detailplaneeringu maa-ala imbritseb p6llumaa ja asub altkaevandatud alal, siis liigvett
pinnases planeeritaval alal ei esine. Planeeritavatelt kruntidel kokku kogutud sademevesi tuleb
juhtida haljasaladel pinnasesse, vajadusel 1abi liiva-, 6li- ja/vdi rasvapulduri. Sademe- ja
drenaazivee ning muu pinnasevee arajuhtimise tehniline lahendus ning liiva-, li- ja
rasvapludurite tdpne asukoht lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on teada hoonete ja
parklate tdpsed asukohad ja lahendused. Teede ja parklate sadevee drajuhtimine tuleb
lahendada teeprojekti koostamise kaigus.

Sademevee &rajuhtimisel ei tohi planeerimis- ja ehitustegevusega halvendada naaberkinnistute
olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele). Sademevesi
tuleb immutada oma Katastritiksuse piires vdi juhtida veekogusse halvendamata naaberkinnistu
olemasolevat olukorda.

7.3 Soojavarustus

Piirkonnas, kuhu j&éb planeeringuala, ei ole kaugkiite valja ehitatud, mist6ttu puudub

vOimalus liituda soojatorustikuga. Sellest tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama
lokaalselt. V6imalikud on soojuspumbad (sh maakute), elektrikiite ja taastuvenergia lahendused
(paikesepaneelid) vo6i muud projekteerimise ajal voimalikud lahendused. T&pne lahendus, sh
vOimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.
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7.4 Elektrivarustus ja véalisvalgustus

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Energiaga s6lmitud
liittumislepingu nr 442206 kohaselt.

Kavandatav transpordimaa sihtotstarbega krunt Pos 5 moodustatakse Tammemée tee 2
Kinnistule juurdep&asu tagamiseks ning planeeringuala tarbeks elektrivarustusseadmete
paigaldamiseks ja hooldamiseks.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende t&psed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tdoprojektides. Projekteerimisel tuleb
arvestada, et elektrikaablite kavandamine piki sdiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate projekteerimistingimuste alusel. Planeeritud
elektrikaablitele tuleb seada Elektrilevi OU kasuks servituudid kaitsevoondite ulatuses.
Johvi-Ahtme vahelise riigimaantee teel6ik on kogu ulatuses valgustatud, vasakus tee servas
asuvad valgustuspostid. Tartu maantee kergliiklustee valgustuse projekt on koostamisel.
Territooriumi valgustamiseks paigaldada vdimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega héiri tlejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema
optimaalse véimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima
umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikumisandurite kasutamist ja
valgustuse automaatset sisse- ja valjalulitust. Valgustuse kavandamisel l&htuda Eesti
Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes.

7.5 Telekommunikatsioonivarustus

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on vdimalik tagada vajalik telefoni-ja internetiiihendus,
siis ké&esolev detailplaneering planeeritavate maatiksuste sidevorguga liitumist ette ei née.
Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

7.6 Viru Keemia Grupp AS-i kommunikatsioonid

Sulevi labib VKG Energia OU-le kuuluv tehnoloogilise vee torustik (KONSU_KOLMAS 600).
Enne projekteerimistodde alustamist tuleb taotleda tehnilised tingimused VKG Energia OU-It
ning ehitusprojektid kooskdlastada VKG Energia OU-ga.

1948. aastal ehitatud Konsu—Kohtla-Jarve veejuhtme tehniline seisukord on halb ning veetrasse
tuleb kaitsta mehhaaniliste vigastuste eest. Kdikides kohtades, kus planeeritavate projektidega
seotud teed ristuvad VKG Energia OU jarveveetrassidega, tuleb kasutada veetrasside
kaitsmiseks hulsse. Lubatakse kasutada ka alternatiivset varianti, kus hilsiks kasutatakse
olemasolevat trassitorustiku juppi ja torustiku sisse paigaldatakse plastiktoru ning Ghendatakse
olemasoleva trassiga. Plastiktoru tinglabimdot ja tingréhk kooskdlastatakse VKG Energia
OUga eraldi.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tapsustuvad edaspidise
projekteerimise kéigus. Detailplaneeringus esitatud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline.
Kui projekteerimisel ilmneb, et on olemas otstarbekam lahendus liitumispunktide asukoha ning
trassikoridoride osas, vdib neid muuta koost6ds vorguvaldajatega ning kinnistute omanikega,
kelle kinnistutele seatakse muudatuse tottu kitsendusi.

8. Servituudi seadmise vajadus

Isiklikud kasutus6igused on vajalik seada tehnovdrkude vastava trassi valdaja kasuks
kaitsevoondi laiuselt (vt seletuskiri ptk 6), sh ka planeeringuala valiselt (katastritiksustel
Tammiku poik 20, Sulevi).

Planeeringuala labiv Tammemaée tee (Pos 3) madratakse avalikuks kasutuseks, et tagada
planeeringu mdjualas olevatele kinnistutele juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt ning sellele
servituuti ei seata.
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9. Tuleohutusnduded

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tokestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega (nt tulemar, tuletbkkesein).
Detailplaneeringualal on olemasolevate ja planeerivate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m
naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud.

Tulekustutustehnikaga on juurdepéés hoonetele tagatud planeeritava avalikult kasutatava tee ja
juurdepaasuteede kaudu. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepéésuks peab vahemalt
hoonestusalani olema rajatud minimaalselt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on
vajalik sissesOit tulekustutus- ja padstetoodeks, siis paas sisedue peab olema vahemalt 4 m lai ja
4,5 m korge. Teede kandevGime peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid
(tuletdrjeauto taismassiks arvestada 25 tonni). Juurdepéasu ehitistele hoitakse vabana ja
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad méé&ratakse vastavalt siseministri maarusele nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord*.

Hoonete minimaalne tuleohutusklass tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavuses
projekteeritavale ehitisele esitatavate tuleohutusnduetega. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
olenevalt hoone(te) korruste arvust, kdrgusest, pindalast, kasutajate hulgast ning kasutusviisist
madrata tapne tuleohutusklass. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk méératakse hoone
suurima eripdlemiskoormusega tuletdkkesektsiooni jargi.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepaasust voi rajatise kaugeimast
ligipaésetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Kui sbidukite parkimine toimub vélisseinale l[&hemal kui 4 meetrit, tuleb valisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Gldpinnast ei tohi avatdidete pindala olla tle 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses kilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Planeeringuala tuletGrjevee vooluhulga tagamiseks on planeeritud rajada Pos 3 krundil maa-
alune tuletdrjevee mahuti vdi mahutid. Mahuti tdpne asukoht, suurus ja lahendus maaratakse
projekteerimise staadiumis. Juhtudel, kus tuletdrjeveehoidlana kasutatakse mahuteid (kinniseid
anumaid) ning neid on paigaldatud thte punkti ronkem kui tks, tuleb need omavahel ihendada
(EVS 812-6:2012 p 7.2.9). Tuletdrjevee mahuti rajamisel arvestada, et mahutite taitmine
uhisveevérgist on keelatud. Mahutid téidetakse veega paakautodest.

Tuletbrje veevotukohale peab olema tagatud aastaringne ligipaas ja kasutamise véimalus.
Veevotukoht peab olema téhistatud, mahutis peab olema alati vett.

Mabhutite paigaldamine sdidutee alla

Liikluse alla ja&dvate mahutite peal oleva pinnase téidise paksus peab olema vahemalt 500 mm.
Selle peale tuleb paigaldada 200 mm paksune raudbetoonist koormustasandusplaat, mis on
armeeritud vastavalt plaadile mdjuvale raskusjoule. Plaat peab igas suunas ulatuma véhemalt
750 mm mahuti servadest kaugemale.
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10. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

» piirkonna hea néhtavus ja valgustus; elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

» korrashoid, jalgitavus;

* valduse sissepadsude arvu piiramine;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid,;

* slttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire

eemaldamine;
» Juurdepéésuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.

Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

11. Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeeritava maa-ala uued s@iduteed ja kommunikatsioonid ehitab vélja arendaja.
Tehnovorkude valjaehitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel. Uhisveevargiga liitumise korral jadb tarbimiskoha liitumispunktiks tihenduskoht
olemasoleva lihisveevérgi torustikuga kinnistul Tammiku pdik 20 ning erakinnistule Sulevi
rajatav veetorustik jaab kogu ulatuses planeeritavast kruntidest kuni thisveevargi
liitumispunktini detailplaneeringu ala arendaja omandisse ja vastutusalasse.

Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga s6lmitavate lepingute

alusel.

Uhisveevargiga liitumiseks tuleb esitada vérguvaldajale liitumistaotlus ja sdImida

liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele tingimustele. Tehnovdrkude alale seatakse

omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste todprojektide kooskdlastamist.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi ei ehitamise ega

kasutamise kéigus. Ehitamise v0i kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hlvitada koheselt. Detailplaneeringu lahendused ei tohi halvendada olemasoleva veetorustiku
seisundit, sh ei tohi veetorustiku kaitsevoondis vertikaalplaneering vahendada olemasoleva
maapinna taset. Samuti on keelatud lahendused, mis takistavad edaspidiseid veetorustiku
hooldustoid.

Taiendavad nduded ehitusprojekti koostamiseks:

* Riigitee ja planeeringu ala juurdepé&sutee ristumiskoha timberehitamiseks tuleb koostada
teeprojekt ja kooskdlastada see Transpordiametiga;

* Teeprojekti vdib koostada vastavat padevust omav isik. Projekteerimise nduded valjastab
Transpordiamet vastava taotluse alusel;

* Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa vélja Transpordiamet;

* Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringu alale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

* Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks;

» Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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