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1. Detailplaneeringu Uldandmed

Planeerimisseaduse' (PlanS) § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku
omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta ning selle eesmdrgiks on eelkdige
Uldplaneeringu elluvimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneeringu olemasolul vai selle koostamise kohustuse korral on detailplaneering
ehitusprojekti koostamise ja IGhiaastate ehitustegevuse alus. Detailplaneeringu alusel
voib kinnisomandile seada kitsendusi ning see voib pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut.

Tahkuna tuletorn on kogu Hiiu maakonna Uks kUlastatumaid turismiobjekte. Tahkuna
tuletorni |Ghiala detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmdargiks on tuletorni
kUlastajatele suunatud teenuste, vaba qja veetmise ning sundmuste IGbiviimise
parendamiseks rajada planeeringualale vee- ja kanalisatsioonisusteemid ning avaliku
kasutusega juurdepddsud.

Detailplaneeringu koostamine algatati Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuna, et
taotleda Keskkonnaametilt ranna ehituskeeluvddndi vahendamist  ehitustegevuse
voimaldamiseks ranna-alal. Detailplaneeringu eskiislahenduse menetluse kdigus jouti
lahenduseni, mille kohaselt ei ole ranna ehituskeeluvédndi vihendamine vajalik, sest
soovitud tehnovorke ja -rgjatisi ning avalikku juurdepddsu on voimalik rajada
Looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 5 punktide 8 ja 10 erandi alusel, mille kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja
-rajatistele ning avalikult kasutatavale teele.

Alates detailplaneeringu vastuvotmisest menetletakse detailplaneeringut
Uldplaneeringu kohase planeeringuna, planeeringuala ulatust on suurendatud Tahkuna
majoka tee maaudksuse pohjaossa ulatuva osaga ning on loobutud krundi piride
muutmisest, mis oli algatamisel Gheks planeeringu koostamise eesmargiks.

Tahkuna tuletorni Iahiala detailplaneeringu uldandmed:

Planeeringuala: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Tahkuna kUla
Tahkuna tuletorni maaUksus  (kinnistu  nr
1263133, katastritunnus 39201:004:3000),
Puhkeala maaUksus (kinnistu nr 12089550,

katastritunnus 20501:001:0051),
Mdalestusmargi tee maaulksus (kinnistu nr
14138050, katastritunnus

20501:001:1523), 12113 Tahkuna majaka tee
maaUksus (kinnistu ~ nr 10709350,
katastritunnus 39201:004:4852)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 18. aprill 2024 otsus
nr 188 ,Tahkuna tuletorni I&hiala

1 Planeerimisseadus: hitps://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

Koppe OU 20.03.2025 5/39


https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

Tahkuna tuletorni Idhiala detailplaneering T66 nr AR84-24
Tahkuna kUla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond

detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamoju  strateegilise  hindamise
algatamata jatmine"?

Detailplaneeringu koostamise eesmdargid: Planeeringu koostamise eesmdargiks on
tuletorni teenindamiseks ja
eksponeerimiseks  vajalike  ehitiste ja
tehnoragjatiste- ning frasside voimalike
asukohtade mdadramine, maauksuste
sintotstarvete mdadramine,  haljastuse
pohimotete mdadramine, arhitektuursete
tingimused mdadramine ning servituutide
vajaduse madramine.

Planeeringu koostamise korraldaja: Hilumaa Vallavalitsus

Planeeringu koostaja: Koppe OU, arhitekt Veiko Koppe (Volitatud
arhitekt, tase 7, tunnistuse nr 173580)

Planeeringu koostamise aeg: Juuni 2024

Alusmaterjalid: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Tahkuna kila

Tahkuna tuletorni maa-ala plaan
tehnovorkudega (10.06.2024, AP Geodeesia
OU 166 nr AP24_077).

L&htuvalt  planeeringuala  asukohast, olemasolevast  situatsioonist,  kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
valdkondlike seaduste, madruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+  Hiiu maakonnaplaneering 2030+°
+  Muinsuskaitseseadus*

« Tuleohutuse seadus®

+  Ehitusseadustik®

« Looduskaitseseadus’

« Jadtmeseadus®

«  Veeseadus’

«  Ruumiandmete seadus'.

2 Hiiumaa Vallavolikogu 18. aprill 2024 otsus nr 188: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx@
itm=314759

3 Hiiu maakonnaplaneering 2030+:
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiu-maakonnaplaneering-2030/

4 Muinsuskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111032023045

5 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

6  Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024004

7 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/104122024013

8

9

1

Jadtmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/131122024007
Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018
0 Ruumiandmete seadus: hitps://www.riigiteataja.ee/akt/130122024017
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeerimisseaduse § 3 kohase planeeringualana kd&sitleb detailplaneering Tahkuna
kUla Tahkuna tuletorni, Puhkeala, Mdélestusmargi tee ning 12113 Tahkuna majaka tee
maaUksusi, mille kogupindala on 20 953" m2.

Planeeringuala modjualana  kdasitleb  detailplaneering Tahkuna kUla  pdhjaosa.
Planeeringuala mdjuala on mdadratud arvestusega, et sellel on planeeringualaga
samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused
voivad vastastikku mojutada.

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringuala paikneb Tahkuna kila pdhjatipus.

Joonis 1: Planeeringuala paiknemise skeem Tahkuna kula pdhjatipus, M 1:1500.
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee

Planeeritavate maauksustega piirneb eraomandis Viktori kinnistu kaks |lahustUkki
(katastritunnused 20501:001:1524 ja 20501:001:1522).

Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):

11 12113 Tahkuna majaka tee maatksuse kogupindala on 93070,0 m2, millest planeeringuala koosseisu on
arvestatud maaUksuse pohjaosa ca 2455 m? ulatuses
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Hiiumaa militaarmuuseum (planeeringuala I&hipirkonna oluline turismiobjekt) —
1,8 km;

Mihkli talumuuseum (planeeringuala Idhipiirkonna oluline turismiobjekt) — 8 km;

Kardla linn (maakonnakeskus - lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus,
pangaautomaat, pddstekomando, politseijaoskond, perearstikeskus, kiirabi,
haigla) — 14 km;

Korgessaare keskus (osavalla halduskeskus, lasteaed, raamatukogu, kauplus,
pangaautomaat, tankla, vabatahtlik pddstekomando) — 14 km;

Kardla lennujaam (Tallinn-Kéardla lennuliin) — 18 km;
Képu tuletorn (Hiiumaa tuntuim turismiobjekt) — 30 km;

Heltermaa sadam (RohukuUla-Heltermaa parviaevaliin) — 37 km;

Joonis 2: Planeeringuala paiknemise skeem Tahkuna kdla territooriumil, M 1:15000.
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus http://xgis.maaamet.ee

2.1.2 Maakasutus

Tahkuna tuletorn on Hiiu maakonna Uks kUlastatumaid turismiobjekte, mida 2023. aastal
kUlastas 9724 piletiostjat'?. Tahkuna tuletorn on kdrgeim Eesti neljast malmtuletornist,
millel on sdilinud algupdrane vdlisime ja algsed detailid. Tuletorni kUlastamise ning
tuletorniga seotud teenuste pakkumiseks kasutatakse valdavalt tuletorni dueala, kus
paiknevad tuletorn ning seda teenindavad ajutised hooned, mis on Umbritsetud kdrge

12 https://www.transpordiamet.ee/uudised/tuletorne-kulastas-eelmisel-aastal-84-025-inimest
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puitaiaga. Tuletorni kUlastajate juurdepddsuks kasutatakse Mdlestusmargi  teed.
Tuletorni duealast valjapoole jGddb parviaeval ,,Estonia” hukkunud laste maletusmark'.

Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga. Keskmine maapinna absoluutkdrgus on
ca. + 2...+3 m merepinnast, kdrgeim koht on tuletorni alune ja seda Umbritsev ala (ca. +

3.5m).

Kolvikuliselt'™ on planeeritaval kinnistul suurima osakaaluga muu maa, mis moodustab
pea poole kogu planeeringuala kdlvikutest, Ulejddnud planeeringuala osa jaguneb
loodusliku ronumaa, duemaa ning metsamaa vahel.

hkuna tuletorn

TINGMARGID

Haritav maa
Metsmaa
Looduslik rohumaa
Muu maa

Ouemaa

Joonis 3: Planeeringuala kdlvikukaart
Allikas: Maa-ameti infoportaal http://minu.kataster.ee

Riikliku maakatastri andmed planeeringualasse jGdvate maauksuste osas:

Tabel 1: Planeeringualas paiknevate katastrilksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiilu maakond
Vald Hiiumaa vald
AsustusUksus Tahkuna kUla
L&hiaadress Tahkuna tuletorn
KatastriGksuse tunnus 39201:004:3000

13 https://www.hiiumaakodulugu.ee/malestusmargid-1/estonia-katastroofis-hukkunud-laste-

M%C3%A4lestusm%BC3%A4rk-tahkunas
14 Kolvik - Ghetaolise majandusliku sintotstarbe ja/voi loodusliku seisundiga katastrilksuse osa, mida ei
piiritleta piiimdarkidega. Kolvikud jagunevad: haritav maa, metsamaa, looduslik ronumaa, duemaa ja

muu madad.
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T66 nr AR84-24

Katastriksuse registreerimise aeg

11.11.1999

Sihtotstarve

Transpordimaa 100%

Pindala 4775 m?

Sh looduslik ronumaa 1907 m?

Sh duemaa 986 m?

Sh muu maa 1882 m?
Kinnistu nr 1263133
Omandivorm Riigiomand

Maakond Hiiu maakond
Vald Hilumaa vald
AsustusUksus Tahkuna kUla
L&hiaadress Puhkeala
KatastriGksuse tunnus 20501:001:0051
KatastriUksuse registreerimise aeg 20.12.2017
Sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%
Pindala 11728 m?

Sh looduslik ronumaa 4697 m?

Sh muu maa 7031 m2
Kinnistu nr 12089550

Omandivorm

Munitsipaalomand

Maaokond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
AsustusUksus Tahkuna kUla

L&hicadress

Malestusmargi tee

Katastrivksuse tunnus

20501:001:1523

Katastriksuse registreerimise aeg

31.03.2022

Sintotstarve

Transpordimaa 100%

Pindala 1995 m?

Sh looduslik rohumaa 823 m?

Sh metsamaa 232 m?

Sh muu maa 940 m?
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T66 nr AR84-24

Kinnistu nr

14138050

Omandivorm

Munitsipaalomand

Maaokond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
AsustusUksus Tahkuna kUla

Lahicaadress

12113 Tahkuna majaka tee

Katastrioksuse tunnus

39201:004:4852

Katastriksuse registreerimise aeg 25.09.2000
Sihtotstarve Transpordimaa 100%
Pindala 93070,0 m?

Sh looduslik rohnumaa 2079.0 m?

Sh metsamaa 52063,0 m?

Sh muu maa 38677.0 m?

Kinnistu nr 10709350
Omandivorm Riigiomand

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Riikliku ehitisregistri'™ andmetel paiknevad Tahkuna tuletorni maaiksusel ehitised:

hoone 121413197 — kUtuseladu;
hoone 121413199 — masinahoone;

rajatis 220823080 - plankaed:;

rajatis 221266749 — Ela117 (mikrotorustikus filberoptiline sidekaabel);

rajatis 221281493 — Tahkuna tuletorn 645.

Tahkuna tuletorni maauUksusel paiknevatest ehitistest on Kultuurimdlestiste registrisse
kantud Tahkuna tuletorni masinahoone (reg. nr. 23486), Tahkuna tuletorni kUtuseladu
(23483) ning Tahkuna tuletorn (23481). Lisaks Tahkuna tuletorni maaUksusel paiknevatele
kultuurimdlestistele paikneb mitmeid mdlestisi ka tuletorniga piirneval Viktori maauksusel.

Tahkuna tuletorni' ehitamist alustati 1873. aastal ning see on monteeritud nn Gordoni
sUsteemi malmosadest. Jalamist 43 m kdrgune tuletorn on hasti s@ilinud ning seisab oma
algsel kujul - ainukesed tdsisemad kahjustused on tabanud prisma klaase, mis said
kannatada Esimese maailmasdja ajal puUssikuulide all ja mis asendati 1920. aastal

15 Ehitisregister - http://www.ehr.ee/
16 Tahkuna tuletorn - riiklik nagivatsioonimark nr 645: https://nma.vta.ee/aton/2806
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Inglismaalt tellitud optiliste ladtsedega. Tuletorni tipus olev fuli pdleb aastaringselt
pimedal gjal ning tule nahtavuskaugus on 12 miili.

Puhkeala maauksusel paikneb parviaeval ,Estonia” hukkunud laste madlestusmark,
tuletorni plankaia taga hoone vundament.

Malestusmdargi tee maauksusel on kruuskattega juurdepddsutee, ELA fiiberoptiline
sidekaabel ning maauksuse Idunaosa |abib elekiri maakaabel, kuid neid ehitisi ei ole
riiklikus ehitisregistris registreeritud.

Tahkuna majaka tee maaUksust IGbib ELA fiilberoptiline sidekaabel.

Planeeringualale jadb riikliku tihendusvorgu mark Tahkuna_nina01 nr 62-512-4501 (GPA
ID 94600).

Vee- ja kanalisatsiooniehitisi planeeringualala ei paikne.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on valdavalt lage. Rannaddrne maastik on Usna kivine ja osaliselt
livane, veidi on looduslikku haljastust ning Uksikuid puid ja puude gruppe. Ohukese
pinnakatte moodustavad meresetted (klibu, liv, mdll, saviliiv, livsavi, savi, sapropeel).

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS) avalikkusele k&ttesaadavatel andmetel jadb
planeeringualale I kaitsekategooria linnuliigi kirjuhaha (Polysticta stelleri) elupaik
(peatusala).

Planeeringuala ja lahipiirkonna pdhjavesi on keskmiselt kaitstud.

Planeeringuala piirneb pdhjaosas Laddnemerega. Mererannale, mille arvestuse aluseks
on pohikaardile kantud veekogu veepiir, on madratud:

* 10 mlgiune kallasrada;
20 m laiune veekaitsevoond;
e 200 m laiune ranna ehituskeeluvdond;

* 200 m laiune ranna piranguvodond.

2.1.5 Kitsendused

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeeringuala kinnistutel kehtivate
kitsendustega:

Tabel 2: Tahkuna tuletorni maauksusel kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pdringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsendav objekt | Nimi ID Kitsenduse Pindala
arvestuse pdritolu

Ranna Ranna ETAK -rannajoon [4766,07 m?

ehituskeeluvddn |ehituskeeluvodn |20240204214

d d
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T66 nr AR84-24

- H 2
R9nno N Rgnno N 00240204213 ETAK - rannajoon  |4766,07 m
piranguvédnd | piranguvoédnd
- H 2
Veekogu Veekogu 0024020421 1 ETAK -rannajoon |[1435,17 m
kallasrada kallasrada
- i 2
Ronno‘ - Ronno. N 00240204212 ETAK - rannagjoon |2718,55 m
veekaitsevoond | veekaitsevoodnd
Sideehitise ELAT17 ELAT17 Eesti Lairiba 91,63 m?
kaitsevoond Arenduse SA
Navigatsiooni- |Tahkuna tuletorn Transpordiamet 3728,16 m?
margi PMé45
kaitsevoond
Kinnismalestis Tahkuna tuletorn Kultuurimdlestiste | Kaitsevodnd 50
23481 register — m rajatise
Muinsuskaitseamet | valisperimeetrist
Kinnismalestis Tahkuna Kultuurimdlestiste | Kaitsevodnd 50
tuletorni 23486 register — m hoone
masinahoone Muinsuskaitseamet | valisperimeetrist
Kinnismalestis Tahkuna Kultuurimdlestiste | Kaitsevodnd 50
tuletorni 23483 reqister — m hoone
kUtuseladu Muinsuskaitseamet | valisperimeetrist

Tabel 3: Puhkeala maauksusel kehtivad kitsendused ja pirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pdringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsendav objekt [Nimi ID Kitsenduse Pindala
arvestuse
pdaritolu
Geodeetilise Geodeetilise Maa-amet 27,96 m?
mdargi kaitsevodnd |margi Geodeetiliste
. e 94600 .
kaitsevddnd punktide
andmekogu
Ranna Ranna ETAK - 11711,60 m?
ehituskeeluvddnd | ehituskeeluvddnd 20240204214 rannajoon
- 2
Ranna Ranna 20240204213 |ETAK - 11711.60m
piranguvéoénd piranguvéoénd rannajoon
- 2
Veekogu Veekogu 0024020421 1 ETAK . 2551,87 m
kallasrada kallasrada rannajoon
- 2
Ranna Ranna —  |20240204212 |[ETAK- 484385 m
veekaitsevdodnd | veekaitsevddnd rannajoon
Sideehitise ELAT17 ELAT17 Eesti Lairiba 76,95 m?
kaitsevddnd Arenduse SA
Koppe OU 20.03.2025 13/39



Tahkuna tuletorni Idhiala detailplaneering T66 nr AR84-24
Tahkuna kUla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond

Tabel 4: Mdlestusmargi tee maaudksusel kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pdringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsendav objekt | Nimi ID Kitsenduse arvestuse |Pindala
pdaritolu

Avalikult Maantee Transpordiamet 479,84 m?
kasutatava tee 12113
kaitsevddnd
Ele_k’rrlpq_goldlse AXPK.4x120 291001833 Elektrilevi OU 55,20 m
kaitsevédnd
Ele‘k’rrlp.g{goldlse AXPK.4x25 014932410 Elektrilevi OU 1,18 m
kaitsevddnd
Ranna Ranna ETAK - rannajoon 1995,40 m?
ehituskeeluvddnd | ehituskeeluvddnd 20240204214

- i 2
Rgnno N Rgnno - 00240204213 ETAK - ranngjoon 1995,40 m
piranguvéoénd piranguvéoénd
Sideehitise ELA117 ELAT17 Eesti Lairiba 322,93 m?
kaitsevddnd Arenduse SA

12113 Tahkuna majaka tee maaudksusele ulatuvad avalikult  kasutatava tee
kaitsevddnd, elekiripaigaldise  kaitsevdédnd, ranna  ehituskeeluvdédnd, ranna
piranguvéodnd, sideehitise kaitsevddnd ning Tahkuna tuletorni kompleksi kaitsealuste
kinnismdlestiste kaitsevoondid. Kuna planeeringuala ei hdima kogu 12113 Tahkuna
majaka tee maauksust vaid vaikest osa maaUksuse pdhjatipus, siis ei ole sarnaselt teiste
planeeringualasse j@dvate maauksustega voimalik valja tuua kitsenduste tGpset ulatust.

2.2. Planeeringuala mojuala

Mdojuala analils annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pohjendusteks. Planeeringuala modjuala on mdadratud arvestusega, et sel on
planeeringualaga samased looduslikud, geogradfilised tingimused ning alale
kavandatud tegevused voivad vastastikku mojutada.

2.2.1 Asukoht

Tahkuna on Hiiu maakonna pohjapoolseim kUla, mis kuni 2013. aasta haldusreformini
kuulus Korgessaare, sealt edasi Hiiu ja alates 2017. aastast Hiiumaa valla koosseisu.

Planeeringuala mojualana kdasitleb  detailplaneering Tahkuna kila pdhjaosa. Kila
pirneb pohjas ja |ddnes Laddnemerega, Idunas Meelste ja idas Lehtma kiUlaga. KUla
territooriumil asub Hiiumaa militaarmuuseum, Tahkuna fuletorn ja Eesti esimene
tuulegeneraator, mis 2021. aastal demonteeriti. Tuletorni 1&Ghedal asub parviaeval
, Estonia” hukkunud laste mdlestusmark.
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2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb kahesuunalise asfaltkattega Tahkuna majaka riigiteega nr 12113.
2023. aasta loendusandmete jargi kasutab antud maanteed aasta I6ikes keskmiselt 170
sdidukit 6opdevas’.

2.2.3 Maakasutus

Tahkuna kUla territoorium on valdavas osas kaetud metsaga, lagedam on mereddrsetel
aladel ning lageraiet teostatud kohtades. Maapinna kdérgus kogu piirkonnas jadb kuni
+10..+12 m merepinnast.

KUla territooriumil suuremad maaUksused on maatulundusmaa sintotstarbega riigimetsa
kinnistud Kdérdla metskond 1 ja Kardla metskond 2. KUla kagunurgas paikneb 2007.
aastal arendama hakatud Merineitsi puhkekUla, mille pea 40 elamukrundist on
praeguseks hoonestatud umbes pooled. Kula kirdenurgas on kehtestatud
detailplaneeringu jérgi moodustatud 14 elomukrundiga arendusala, kuhu hoonestust
veel pUstitatud ei ole.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Tahkuna kUla territooriumil on pea 30 hoonestatud krunti, millest valdav osa paikneb
Merineitsi puhkekUla territooriumil. Hoonestatud kruntide valdavaks hoonestuseks on 2-
korruseline elamu vai suvila koos abihoonetega. Abihooned on pdhihoonest vaiksemad
ja madalamad ning hoonel korraga vaid Uks funktsioon (saun, kuur, garaaz, kelder jne).

Endise Tahkuna piirivalvekordoni territooriumil tegutseb Hiiumaa militaarmuuseum.
Muuseumi Umbritsevates metsades on hulganisti militaarrajatisi nii Esimese kui Teise
maailmasdja perioodist - rannapatareid, dhutdrje- ja vdalisuurtUkipatareide positsioonid,
sOjavé@elinnakud, raudteetamm, dotid, kaevikud, laskepesad, Kilma sdja aegsed
piirivalvepostid ja vaatetorn, sideliinid, radarimdagi.

2.2.5 Tehnovarustus

KUla territooriumil paikneb neli OU Elektrilevi elektrialajoama: AJ8816, Tahkuna, Pangea
ja Merineitsi. Alojoamade vahel ning alajaamadest kuni [6pptarbijateni on valdavalt
veetud maakaabelliinid.

Tahkuna kUla I&biva riigitee serva on rajatud lairibbavork ELA. Tegu on Ule-Eestilise
fiiberoptilisel kaablil pdhineva baasvérguga, mille Uheks I6pp-punktiks on Tahkuna
tuletorn.

Tsentraalseid vee- ja kanalisatsioonisUsteeme ei ole pirkonda rajatud. Elamumaa
kruntidel on veevarustuseks lokaalsed puurkaevud ning kanalisatsioon on lahendatud
kas kogumismahuti voi imbsUsteemiga. Sademevete arajuhtimiseks kasutatakse kraave
voi immutatakse see pinnasesse.

17 Transpordiameti riigiteede liiklussageduse loenduse andmed:
https://www.transpordiamet.ee/liklussageduse-statistika
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Lahim tuletdrie veevotukoht paikneb Malvaste kUla endise koolimaja juures (kaugus
planeeringualast ca 8 km). Lahim alaline p&&stekomando paikneb Kardla linnas (ca 17
km).
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine Ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku
konkreetse maa-ala arengu pohimotetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaagjaline
vaade ning kestlik areng. Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada
looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja
suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks fuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt
kérgema planeeringuga kehtestatud satteid.

« Uldistusastmelt on Uleriigiine planeering ,Eesti 2030+" kdige Uldisem, mis seab
eesmdargiks tagada olemasolevas asustussUsteemis inimestele voimalikult hea
elukvaliteet, erinevate pirkondade arengupotentsiaali maksimaalne
drakasutamine ja asustusvorgu térgeteta toimimine.

*  Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste mdadratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste
huvide vdliendamiseks ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide
tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on  aluseks  Uldplaneeringute
koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmdrk on konkreetse valla vai linna ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste madratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmdargiks viia ellu Uldplaneeringuga
madratud tegevusi ja vdoimalusi ning leida planeeringualale sobilik krundijaotus,
maakasutus, hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala
maojuala ning piirkonnale omaste asjaoludega.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu'® kohaselt asub planeeringuala kohaliku tahtsusega | klassi
Tahkuna lddne- ja pohjaranna vaartuslikul maastikul, puhkealal ja ilusa vaatega kohas,
millel paiknevad kinnismalestised.

Tahkuna poolsaare pdhjaosas on puhkevadrtusega nii rand kui sellega pirnev mets.
Oluliste puhkealadena on maakonnaplaneeringus mdadratud piirkonnad, mis on
looduslikult  sobivad puhkeotstarbeks ning mida arvestatav hulk inimesi kasutab
puhkamiseks, taastumiseks, likumisharrastusteks jne. Puhkajate rohkus suvel antud
kohtades eeldab IGbimdeldud infrastruktuuri, regulaarset hooldust ja puhkerajatiste
planeerimist.

18 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kdskkirjaga nr 1.1-4/65):
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/hiiuv-maakonnaplaneering-2030/
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Maakonnaplaneeringu vadartuslike maastike registri'® alusel on Tahkuna |&dne- ja
pohjaranna | klassi  vadrtuslikule maastikule mdadratud  kasutustingimused  ja
hooldussoovitused.

[. Vaartusliku maastiku kasutustingimused:
A. elamuehituseks on ala ebasobiv, v a endised kulad ja talukohad;

B. tuleb tagada, et mootorsdidukitega ei sdidetaks valjaspool selleks ettendhtud
teid.

l. V&dartusliku maastiku hooldussoovitused, mida on planeeringualal voimalik
kohandada tulenevalt planeeringuala asukohast voi olemusest:

A. rannaddrseid metsi, mis ei kuulu sintkaitsevoodndisse, tuleks puhkemajanduse
huvides majandada pusimetsana;

B. populaarsemates ujumiskohtades tuleb ehitada laudteid, kui ilmneb
tallamiskahjustusi.

Tahkuna poolsaare pdhjaosa kuulub valdavalt rohelise vorgustiku tuumala koosseisu.
Kuna rohevorgustik baseerub peamiselt riigimetsa ja kaitsealade maadel, siis
planeeringuala ja seda Umbritsev |Ghiala, mis kuuluvad munitsipaal-, riigi- ja
eraomandisse, ei ole rohelise vorgustiku koosseisu arvatud.

>
’K O Planeeringuala '

Maakonnaplanéeringuga kavandatu

* llusa vaatega koht

lus leeldik
Roheline vBrgustik
Valrtuslik maastik

Fuhkeala

W’M'- ' \\\3 i

»
H‘\! \ TS / /;’//”-’////////15'5.(,_ mﬁﬁ

Joonis 4: Vdljavdte Hiiu maakonnaplaneering 2030+ pdhikaardilt

19 Hiiumaa vadartuslike maastike register:
https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Lisa-3.-MP-Vaartuslike-maastiku-
reqister.pdf
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3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle modjualal kehtib Koérgessaare valla UGldplaneeringu
teemaplaneering - Maakasutusreeglite ja  ehitustingimuste  mdadramine®  ning
Korgessaare valla Uldplaneering?' osas, mis ei l&dhe vastuollu teemaplaneeringuga.

Vastavalt  Uldplaneeringule asub  Tahkuna  tuletorni  IGhiala  mdadramata
juhtotstarbega, detailplaneeringu kohustusega ning kauni vaatega alal. Objektidest
on alal fuletorn ja mitmed muinsuskaitseobjektid. Planeeringuala paikneb tdies
ulatuses ranna ehituskeeluvédndis. Teemaplaneeringuga on Korgessaare vallas
korduva Uleujutusega ala piiriks madratud tavaline veepiir.

Uldplaneeringu ndéuded Uldkasutatavate, puhke- ja drihoonete ehitamise ning
Uldkasutatava maa ja drimaa kasutamiseks, mida on planeeringuala asukohast ning
juhtotstarbest voimalik voi maistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

+ planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal. Ehitustegevus ei
saa alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

* ranna ehituskeeluvddndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud;

* enam kui 30 kUlastajaga puhkeotstarbeliste drihoonete juurde tuleb tagada bussi
parkimise voimalus;

» avalikult kasutatava (nt teenindushooned, kauplused vms) voi puhkeotstarbelise
arihoonete kavandamisel alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestada
hoone Uleujutuse tekkimise riskiga. Elekiripaigaldised on soovitatav paigutada
mitte alla 2,5 m absoluutkdrgusega. Soovitav on absoluutkérgusega alla 2,5 m
paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena;

+ kdigi uute arihoonete parkimine tuleb lahendada krundi siseselt;

20 Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
mdadramine. Kehtestatud Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 m&drusega nr 19:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010 11 11 Korgessaare TP_Seletuskiri.odf/
0f3a1a0e-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e

21 Korgessaare valla Uldpaneering. Kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 madrusega nr 5:
https://vald.hiumaa.ee/documents/17721527/24570720/Kérgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-
64c8-42da-9ac2-bdaca94a001d0
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https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010_11_11_Korgessaare_TP_Seletuskiri.pdf/0f3a1a0e-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010_11_11_Korgessaare_TP_Seletuskiri.pdf/0f3a1a0e-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e
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+ drimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seada korteriomandit, kui
detailplaneering seda ette ei nde. Samuti ei ole drimaale lubatud rajada
iseseisvat elamufunktsiooniga hoonet (sh Uhiselamu t0Upi hooned voi pikaagjalist,
st Ule aastast majutusteenust pakkuvad majutusasutused), kui detailplaneering
seda ette ei nde.

O Planeeringuala asukoht

Joonis 5: Vdljavdte Kérgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu pdhijooniselt

P
BP0 e

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
Uldplaneeringu ja keskkonnamaojude strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

Koostamisel oleva Uldplaneeringu eelndu kohaselt on Tahkuna fuletorni kinnistule
planeeritud ranna ehituskeeluvodondi véhendamine, et tagada olulise furimisobjekti
arenguvoimalused ning margitud parkla juurde tdiendavate ragjatiste  vajadus
(prugikonteinerid, istumiskoht jne). EelInbuga on maa-alale madratud virgestuse maa-
ala juhtfunktsioon.

Detailplaneeringu koostamise perioodil toimub uue Uldplaneeringu aruande eelndu
kooskolastamine ja arvamuse kUsimine.
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TOO nr ARB4-24

3.3. Detailplaneeringud

Tabel 5: Planeeringualal ja selle mdjualal koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/planeeringud/

PlaniD |Ametlik nimetus Eesmark uP Seisund
muutev
26668 |Tahkuna tuuliku Info puudub Info Kehtiv
maauksuse puudub
detailplaneering
98452 |Pohjanurga Detailplaneeringu koostamise Ei Kehtiv
maauksuse eesmdargiks on ehitusdiguse
detailplaneering madramine Uksikelaomu ja
abihoonete pUstitamiseks
95952 |Tahkuna kdlas elamumaa sihtotstarbe, Ei Kehtiv
RUUtl maaUksuse | ehitusdiguse ja hoonestusala
detailplaneering md&adramine
98453 |RUUtlimetsa Kruntideks jagamine, Ei Kehtiv
maauksuse det ehitusdiguse madramine
Uksikelamute pUstitamiseks
50972 | Vana-Mihkli Kruntideks jagamine, sihtotstarbe | Ei ole Kehtiv
muutmine ja ehitusdiguste teada
seadmine
[P
Tahku.na
.
O Planeeringuala : LA L
[1 OF planeeringuala Vana-Kordoni
Tahk jon l
&,
Joonis 6: Vdljavote Maa-ameti planeeringute registrist
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3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analuisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala anallUs annab sisendi  planeeringulahenduse
koostamiseks ning valikute pdhjendusteks.

AnalUUsi aluseks saab votta asjaolu, et looduskauni ja mitmest kUljest merega piirneva
asukoha keskseks objektiks on ainulaadne Tahkuna tuletorn, mis on Uhtaegu oluline
navigatsioonimark, kinnismdalestis ning koos tuletorni Umber paiknevate hoonetega
moodustab tervikliku kompleksi, mis Uks suurima kUlastajate hulgaga avalik turismiobjekt
Hiiu maakonnas.

Pirkonna arengudokumendid ei nde perspektiivselt pirkonnas ette aktiivset ehitus- ja
arendustegevust ning pigem on olulisem roll ranna ja sellega pirneva metsa
puhkevdadrtuste sdilitamisel.

Aastate jooksul on muutunud keskmise tuletorni kUlastaja profiil - suuri inimhulki korraga
transportivate busside asemel liguvad turistid Uksikult voi peredega jalgratastel ning
s6idu- ja matkaautodega. Uhest kiljest suured inimhulgad ning looduse ja taristu
kasutuskoormus seeldbi hajutatud, aga samas eeldab kaasaegne kuUlastaja rohkem
kohapeal pakutavaid teenuseid, IGbimdeldud ja selgelt moistetavat likumis-, liklus- ja
parkimiskorraldust jne.

Tahkuna tuletorni ja seda Umbritsevate hoonete restaureerimine ja kasutuselevott
pirkonda kUlastavatele fturistidele erinevate teenuste pakkumiseks on kooskodlas
maakonna ja valla arengudokumentidega. Planeeringuala sobib senisest veelgi
aktilvsemaks kasutuselevotuks, sest ruumilist keskkonda loovad hooned, ligipddsud ning
peamised tehnovorgud on varasemast olemas ning tdiendavate teenuste
arendamiseks vajaminevad ehitusmahud on mahult pigem vdikesed ja lokaalse
mojuga — sadstliku ja kestlku arengu Uheks oluliseks eelduseks on voimalikult suures
mahus dra kasutada olemasolevat ja véhem rajada uut.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks olevaid materjale, on
planeeringu koostamisel eeldatud, et koik planeeritud tegevused on pohjendatud ning
Iahtuvad planeeringualal ja selle mojualas oleva ning planeeritud maakasutuse ja
Uldiste maakonna arengusuundadega.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu  planeerimislahendus ndeb ette planeeringuala  kruntidele
ehitusdiguse, maakasutuse sintotstarvete, arhitektuursete tingimuste, tehnorajatiste- ja
vorkude asukohtade, servituutide vajaduse ning liklus- ja parkimispohimotete
mdadramise.

Labi detailplaneeringu luuakse eeldused planeeringualal paiknevate olemasolevate
hoonete (masinahoone ja kuUtuseladu) kasutuselevotuks ning neid teenindavate
tehnovorkude ja -rajatiste rajamiseks, et koos maastiku, haljastuse ning vaikevormidega
moodustuks terviklik kaasaegne puhke- ja teenuskeskkond. AastakUmneid tUhjana
seisnud hoonete kasutuselevott ei oma olulist negatiivset rolli planeeringuala ega selle
mojuala maakasutusele, sest see ei too automaatselt kaasa olulist kUlastajate arvu
kasvu, kuid véimaldab laiendada territooriumil pakutavate teenuste loetelu, kvaliteeti
ning seeldbi hajutada maakondlikult olulise turismiobjekti kasutuskoormust.

Planeeringualale ei planeerita lisaks juba olemasolevatele uusi hooneid ega olulise
avaliku huviga rajatisi, millest tulenev moju ulatuks mitmele kinnisasjale, mille ehitamise
0sas oleks suur avalik huvi voi millest voib tdusetuda kdrgendatud oht voi mis oleks suure
kUlastajate hulga ja pika kUlastusajaga ehitis.

Kui planeeritud tegevuste elluviimisel jargitakse detailplaneeringus, Uldplaneeringus ja
muudes arengudokumentides toodud pdhimdtteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning
k&itlustegevusele, siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega pddrdumatult negatiivseid
maojusid.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ei muudeta muudeta olemasolevate maauksuste arvu, pindala
aega piire.

Lihtsustamise huvides markeeritakse planeeringualasse jadvaid kinnisasju planeeringu
koosseisus jargnevalt:

e Krunt 1 — Tahkuna ftuletorni maaUksus;
e Krunt 2 - Puhkeala maauUksus;
*  Krunt 3 — Mdlestusmargi tee maauksus;

*  Krunt 4- 12113 Tahkuna majaka tee maauksus.

4.2. Krundi hoonestusala madramine

Krundile 1 madratakse kolm eraldiseisvat hoonestusala??:

22 Hoonestusala - planeeringus madratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pUstitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi
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* hoonestusala madadratakse Tahkuna tuletorni ja seda Umbritsevale alale.
Hoonestusalal sdilitatakse tuletorn® ning eksponeerimisvadrtusega rajatisena
tuletorni endine kuppel. Kui seoses tuletorni Umbruse juurdepddsu- ja
likumisskeemiga muudetakse kupli asukohta, tuleb kupli uus vundament voi
muu pUsiv aluspind rajada mdadratud hoonestusala sisse ning uue asukoha
valikul tuleb arvestada, et tuletorni Umbritsevad hooned on kaitsealused
ehitismdlestised, mis on mitmest suunast vaadeldavad. PiletimUugi teostamiseks
ja kohviku pidamiseks pustitatud senised ajutised teenindushooned plankaiaga
Umbritsetud ala edelanurgas lammutatakse ning nende sdilimise voi uute
pUstitamise vajadusega madratud hoonestusala ei arvesta;

* hoonestusala mdadratakse kUtuselao Umber ja see Uhtib olemasoleva hoone
aluse pinnaga;

* hoonestusala madratakse masinahoone Umber ja see Uhtib olemasoleva hoone
aluse pinnga.

Kruntidele 2, 3 ja 4 hoonestusalasid ei madrata.

4.3. Krundi ehitusoiguse madaramine

Planeerimisseaduse § 126 I16ike 4 kohaselt madratakse krundi ehitusdigusega:

1. krundi kasutamise sintotstarve voi sintotstarbed;

2. hoonete vOi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv vdi nende
puudumine maa-alal;

3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud sigavus.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Krundi kasutamise sihtotstarve mdadarab, millisel otstarbel voib krunti pdrast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel mdadrab kohalik
omavalitsus katastrivksuse sintotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.

Krundi kasutamise sihtotstarbed:

*  Krunt 1 - 10% navigatsiooniseadme maa (LJ), 20% turismi- ja valjasdidukoha maa
(PT), 70% looduslik haljasmaa (HL);

*  Krunt 2 - 10% turismi- ja vdljasdidukoha maa (PT), 90% looduslik haljasmaa (HL);
*  Krunt 3-100% tee- ja tdnava maa (LT);

¢ Krunt 4-100% tee- ja t&nava maa (LT);

23 Tahkuna tuletorni k&sitletakse detailplaneeringus navigatsioonirajatise mitte hoonena
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Kruntidele madratud kasutamise sintotstarbed jargivad senist maakasutust ning nende
osakaalu krundi pindalast. Planeeritud sihtotstarbed ja nende osakaal ei ole vastuolus
vOi valistavad vorreldes Iahipiirkonna maauksuste kasutamise sihtotstarvetega.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal:

+ Krunt1-2;
* Krunt2-0;
* Krunt3-0;
*  Krunt 4-0.

Olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal:

« Krunt1-2;
* Krunt2-0;
* Krunt3-0;
+  Krunt 4-0.

Krundile 1 suurima lubatud olulise avaliku huviga rajatiste arvu hulka on arvatud
Tahkuna tuletorn ning tuletorni kérval asuv endine tuletorni kuppel. Suurima lubatud
hoonete arvu hulka on arvestatud hooned kuUtuseladu ja masinahoone, mis
restaureeritakse ja voetakse kasutusse tuletorni kUlastavate klientide teenindamiseks
vajalike teenuste osutamiseks (piletite ja suveniiride muUuk, kohvik jms). Olemasolevate
hoonete laiendamist, uusi hooneid ega olulise avaliku huviga rajatisi krundile ei
planeerita. Senised piletite, suveniiride ja foidu mUUmisega seotud ajutistes hoonete
tegevused viiakse Ule restaureeritavatesse hoonetesse ning koik ajutised hooned
lommutatakse.

Kruntidele 2, 3 ja 4 uusi hooneid ega olulise avaliku huviga rajatisi ei planeerita.

4.3.3 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud
ehitisealune pind

Planeeritud hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind
|&htub olemasolevate ehitiste mahtudest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune? pind:

e Krunt1-100 mz

e Krunt2-0mz

24 Ehitisealune pind — hoone vai rajatise maapealse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu, lodza, varikatuse (v.a. likuv voi £2 m? horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuv), ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.
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e Krunt3-0m?
e Krunt4-0m2

Olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune® pind:

*  Krunt 1-100 mz;
* Krunt2-0m2
+ Krunt3-0m3
* Krunt4-0m?2

Krundile 1T mad&dratud suurimad Ilubatud hoonete ning avaliku huviga ragjatiste
ehifisealused pinnad Uhtivad krundil paiknevate hoonete vai olulise avaliku huviga
rajatiste summaarse ehitisealuse pinnaga, mida on selguse huvides Umardatud.

Kruntidele 2, 3 ja 4 uusi hooneid ega olulise avaliku huviga rajatisi ei planeerita.

4.3.4 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud
maksimaalne korgus

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste maksimaalset kdrgust arvestatakse ehitise
asukoha maapinnast.  Maksimaalne  lubatud  kdrgus mdadratakse  [Ghtuvalt
olemasolevate ehitiste kdrgusest.

Hoonete lubatud maksimaalne korgus:

« Krunt1-5% m;
« Krunt2-0m;
« Krunt3-0m;
+ Krunt4-0m.

Olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus:

e Krunt1-43m;

Krunt2-0m;

Krunt3-0m;

Krunt 4 -0 m.

25 Ehitisealune pind — hoone vai rajatise maapealse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rodu, lodza, varikatuse (v.a. likuv voi <2 m? horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuv), ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.

26 Detailplaneeringuga lubatud maksimaalne kérgus mé&dratakse tdisarvuna ka juhul kui olemasolevate
hoonete kdrguse muutmist ette ei ndhta ning olemasolevad hooned on madalamad (nt masinahoone
kérguseks on riiklikus ehitisregistris 4,6 m)
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4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Detailplaneeringu koostamise Uheks eesmdargiks on tfuletorni kompleksi kUlastajate
teenindamiseks vajalike lokaalsete vee- ja kanalisatsiooniehitiste rajamine. Vee- ja
kanalisatsiooniehitiste  voimaliku asukoha mdadramisel” on l&htutud alljdrgnevatest
pohimdbtetest:

* ehitised paiknevad vdimalusel maksimaalses ulatuses valjaspool tuletorni
kompleksi duemaad, et need ei hdiriks ega rikuks ehitismdalestisi ja vaateid
nendele;

* ehitised paiknevad asukohas, kus on voi kuhu on vdimalik rajada nii nende
rajamise kui hilisema hooldamise perioodil rasketehnikaga ligipads;

* ehitistega kaasnevate kujade ulatus (nt puurkaevu hooldeala) jadb
planeeringuala sisse ega pohjusta olulisi kitsendusi kolmandatele isikutele;

Juurdepdds avalikule Tahkuna majaka teele sdilib senises asukohas.

4.4.1 Elektrivarustus

Planeeringuala krunte teenindab planeeringualast ca 300 m kaugusel Tahkuna tuuliku
maauksusel paiknev  AJ8816:(Hiiu) alajoam. Planeeringualaga piirneva  Viktori
maauksuse 1dunaosas paikneb elekdri litumiskilp, kust on rajatud maakaablid Krunt 1
masinahooneni, sealt edasi tuletornini ning selle juures paiknevate ajutiste hooneteni.

Detailplaneeringu elluviimisel koostatakse tdpsem elekiritddde ehitusprojekt, mille
k&igus selgitatakse valja kdikide olemasolevate elekirikaablite asukohad, seisukord ning
vajadused uute krundisiseste elekirivorkude rajamiseks. Vajadusel tuleb teostada
olemasoleva litumiskilbi jagamine mitmeks erineva arvesti ning peakaitsmega
litumiskiloiks.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav, kdik litumiskilbi ning ehitiste vahelised
ja krundisisesed Uhendused tuleb rajada maakaabliga.

4.4.2 Veevarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete veevarustuse tagamiseks rajatakse Krunt 2
Ibunaossa uus veehaarde puurkaev. Planeeritud kaevu veevott on alla 10 m3® 66pdevas
ning selle Umber médratakse 10 m raadiusega hooldusala.

Uue puurkaevu tépse asukoha valikul tuleb I&htuda tingimustest:
+ piirkonna pohjavesi on keskmiselt kaitstud;

» arvestatakse maa-ala hidrogeoloogilisi fingimusi;

27 Tehnovorkude ja -rajatiste t&psed asukohad ja dimensioonid mé&daratakse ehitusprojekti koosseisus -
detailplaneeringu joonistele kantud planeeritud tehnovorkude asukohad on ndidatud voimalikes
asukohtades soovituslikuna
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* planeeritud puurkaevu hooldusala valispiirist 50 meetri raadiuses ei tohi paikneda
kanalisatsiooni imbvaljakut ega toimuda heitvee juhtimist kraavi.

Puurkaevu maapealne osa peab j@dma voimalikult madal. N-6 kaevumaja voi muu
maapealse ehitise pUstitamine puurkaevu kohale ei ole lubatud — pump voi muu vajalik
seadmestik tuleb paigaldada maa-alusesse kaevu, mis tuleb katta. Pumba voi muu
seadmestiku t6&6tamiseks veetakse kaevu asukohani maa-alune elekiri toitekaabel
Krunt 1 masinahoone juurest, voimalusel paigaldatakse elekirikaabel ja veetrass
samasse kaevikusse.

Planeeritud puurkaevust rajatakse planeeringuala ehitiste ja hooneteni krundisisesed
maa-alused veetrassid, millelt tehakse sobivas kohas valjavote ning lisatakse sulgemist
voimaldavad maaokraanid. Lisaks planeeringuala kruntidele tagatakse planeeritud
puurkaevuga perspektiivselt ka Viktori kinnistu hoonestuse veevarustus, mille tarbeks
rajatakse eraldi veetrassi 10ik ja paigaldatakse maakraan Viktori maauksuse ning
kruntide 1, 2 Uhise piiripunkti IGhedusse.

4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Planeeringualal ega selle mojualasse ei ole maistlik hajaasustuse, suurte vahemaade
ning vdikese ja hooaqgjalise kasutuskoormuse tottu  UhiskanalisatsioonisUsteemi
planeerida.

Planeeringualal paiknevate hoonete kanalisatsioonivarustuse tagamiseks
paigaldatakse Krunt 1 keskossa kinnine kanalisatsiooni kogumismahuti ning mahuti ja
masinahoone ja kUtuselao hoonete vahele rajatakse maa-alune kanalisatsioonitorustik.
Mahuti tuleb varustada tditeanduriga ning seda tuleb kasutusperioodil regulaarselt
tOhjendada.

4.4.4 Juurdepaasuteed

Planeeringut ellu viies muutub tuletorni kUlastaja teekond - varasemalt fuletorni
kompleksi sissep&ds plankeaia edelanurgas suletakse ning ligipdds hakkab toimuma
plankaia idapoolsest osast, kUtuselao juurest. Tuletorni Umbritseva plankaia pdhjakiljes
oleva vdrava kaudu saab toimuda juurdepd&ds tuletorni kompleksi tehniliseks
teenindamiseks, hoolduseks voi muudeks toiminguteks sel perioodil, mil tuletorni
kompleks ei ole kUlastajatele avatud.

Planeeringuala 1ounapiiriks (Krunt 4) on avaliku kasutusega riigitee 12113 Tahkuna
majoka tee. Avalikult teelt Kruntidele 1 ja 2 ligip&ds toimub Ule Krundil 3 paikneva ning
osaliselt krundile 2 rajatava tee kaudu. Kdikidele planeeringuala juurdepddsuteedele
md&dratakse avalik kasutus ning need peavad tagama igale planeeringuala krundile nii
jalgsi kui sdidukiga (nt kaubavedu, pddstetehnika, tehniline teenindamine, lume
IUkkamine jne) ligip&dsu.

Krundile 1 on planeeritud uue teeldigu rajamine tuletorni plankaia pdhjapoolsesse
kUlge. Teeldigu asukoht kattub suures osas varasema isetekkelise rajaga, kuid kuna
praeguses olukorras ei ole see ei piisava laiuse ega kandevdimega, tuleb rajada korralik
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tee. Uue teeldigu kaudu saab teostada hoonete ja rajatiste tehnilist teenindamist,
kaubavedu ning planeeritud vee- ja kanalisatsioonisUsteemide rajamist  ning
teenindamist. Tuletorni Umbritseva plankaia taga tupikuna Ioppeva sdidutee 10ppu
tuleb rajada ka vdaikse sdidukite manddverdusala, mis on piisavate moédtmetega
sOiduauto Umber pddramiseks. Samasse on voimalik rajada ka likumispuudega isiku
soiduki  parkimiskoht, et tagada voimalikult [Uhike likumisteekond parkimiskohast
tuletorni kompleksini. Séidutee |6pust rajatakse edasi kergliklustee, mis kulgeb Umber
plankaia masinahoone, kituselao hoone ning tuletornini.

Krunt 2 Idunaossa rajatakse uus nii jalgsi kui sdidukiga kasutatav teeldik, mille asukoht
Uhtib suures osas senise isetekkelise rajaga Krunt 1 ja Krunt 3 piiride vahel.

Krundil 3 paiknev tee tuleb rekonstrueerida ja laiendada alates maauksuse Idunaosas
paiknevast olemasolevast parklast kuni planeeritud ristumiseni Krundile 2 rajatava
teeldiguga. Rekonstrueeritav tee peab tagama juurdepddsu ka planeeringuala
pohjaosas paikneva madlestusmargini, lisaks tuleb rajada ristumiskoht  ning
rekonstrueerida  olemasolev  teeldik  fuletdrje  veevotukohale  juurdepddsuks
(planeeringualaga Iddnest kdlgneval Viktori maaulksusel).

Koik Kruntidel 1, 2 ja 3 olevad, rekonstrueeritavad vaoi rajatavad teed peavad olema
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ning vahemalt 25 tonnise kandevdimega, et
aastaringselt kanda pddstetehnikat ning muud rasketehnikat (nt ehitustransport,
kaubaauto, lumetraktor, jGdtmeveok jne). Tee kattematerjali valikul peab arvestama
muuhulgas asjaoluga, et teed kasutavad lisaks sdidukitele ka jalgsi likuvad tuletorni
kUlastajad, kelle hulgas on nii noori, eakaid kui ka likumispuudega inimesi (sh ratastooli
kasutajad).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud fingimused madratakse tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised
puUstitatakse loodusvarade sddstva kasutamise pohimdtteid jargides, on konstruktiivselt
puUsivad, energiasddstlikud ja -tohusad, ligipddsetavad ning ohutud kasutamiseks nii
ehifiste omanikele, valdajatele kui kUlalistele.

Ehitiste projekteerimisel ja pUstitamisel tuleb |1dhtuda Tuleohutuse seadusest® ning
mdadrusest “Nouded ehitusprojektile”?. Hoonete ehitusel tuleb takistada metsloomade
ja hulkuvate loomade padsemine alale ja hoonetesse. Igale rajatisele ja hoonele tuleb
tagada tehniliseks teenindamiseks, pddstetdéddeks vms vajadusteks sdidukiga maistlikul
kaugusel juurdepddsuvoimalus.

4.5.1 Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Voimalikust tuleohust [Ghtuvad ehituslikud nduded:

Krundi |Hoonete liik Hoone liigitus Hoone tule- Suurim Suurim
nr tuleohutuse jargi | ohutusklass lubatud lubatud

28 Tuleohutuse seadus: https://www riigiteataja.ee/akt/116122022020
29 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 m&drus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

Koppe OU 20.03.2025 29 /39


https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292
https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

Tahkuna tuletorni Idhiala detailplaneering T66 nr AR84-24
Tahkuna kUla, Hiiumaa vald, Hiiu maakond

korgus korruse-
lisus®
13 Teenindus- IV kasutusviis TP2 Kuni 43 m Kuni 1

hooned (tulekindel)

Arvestades planeeringualal asuva kompleksi kasutamise iseloomu, arhitektuurset ja
ajaloolist vaartust, hoonete teineteisele ldhedal paiknemist ning asjaolu, et I&him
nouetele vastav veevotukoht paikneb ca 8 km  kaugusel, planeeritakse
planeeringualaga piirnevale Viktori maadUksusele (orienteeruv asukoht: X=6551072;
Y=418914) uus veevotukoht, mis vastab nii tuletorni kompleksi kui teiste piirkonna
kinnistute vajadustele. Tuletdrje veevotukoha saab planeeritud asukohta ranna
ehituskeeluvddndis rajada  Looduskaitseseaduse § 38 Idike 5 punkti 8 toodud erandi
alusel.

Veevotukoht tuleb rojaoda  vastavalt  Siseministri 18.02.2021 mdadrusele nr 10%,
Veevotukoha asukoha, suuruse ja tehniliste parameetritega seotud peamised néuded:

+ veevdtukoht paikneb ehitisest vhemalt 30 meetri kaugusel;

+ veevotukoht paikneb hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast
ligipaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel;

+ olemasolevate ehitiste iseloomust ja muinsuskaitselistest nduetest |&htuvalt
arvestatakse hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuseks < 600 MJ/m2;

» arvestuslikuks vooluhulgaks veevotukohas 10 I/s;
+ veevdtukoht peab olema varustatud hudrandiga;

* kui planeeritud ehitised varustatakse automaatse tulekustutussUsteemiga (AKS),
siis on minimaalne arvestuslik veevooluhulk 36 m3, mis tfagab ndutud vooluhulga
Uhe tunni jooksul. Kui ehitisi ei varustata AKS-iga, siis on vajalik minimaalne
veevooluhulk 108 m3, mis tagab ndutud vooluhulga kolme tunni jooksul.

Veevotukohale juurdepddsuks ning pddstetddde teostamiseks peavad kdoik
planeeringualal olevad, rekonstrueeritavad vai rajatavad sdidukite liikluseks moeldud
teeldigud olema minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ning v@hemalt 25 tonni
koormuse kandevoimega.

30 Ehifisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise mdadruse lisa 2:
https://www. riigiteataja.ee/akfilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf

31 Olemasolev 43 m kdrgune tuletorn on ehitismdalestis, mille sdilimiseks selle kérgus, korruselisus ega
tuleohutusklass vorreldes olemasolevaga ei muutu

32 Siseministri 18.02.2021 md&drus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”
https://www.riigiteataja.ee/akt/112012024004
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Lahtuvalt hoonestuse kasutusotstarvetest tuleb iga planeeringualale jG@é&va hoone iga
ruum (v.a. sanitaarruum) varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga.
Paigaldatavad andurid tuleb Uhendada elekirisUsteemi ja varustada varutoitega voi
peab paigaldatav seade sisaldama véhemalt viie aasta pikkuse elueaga akut.

Tuleohutuse tagamiseks voib lisaks veevotukoha rajamisele ette ndha ka muid
tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitistes tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones
viibijate teavitamiseks (nditeks automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne
fulekustutussUsteem jne).

4.5.2 Energiakasutus

Hoonete energiavajaduse voi tegeliku energiatarbimise vastavust energiatdhususe
miinimumnouetele  tdendatakse  Uldjuhul  energiamdrgisega.  Energiatohususe
miinimumnouded (sh energiamdrgise kohustus) ei kehti mdlestisteks tunnistatud
hoonetel kui nduete tditmine muudaks oluliselt hoone olemust voi vdlisimet®, kuid
voimaldatud mahus tuleb energiatdhususele ja tarbimise sadstlikkusele siiski tGhelepanu
poorata.

Kdige energiamahukamad tegevused on Uldiselt seotud hoonete ning ruumide kitmise
ja jahutamisega. Planeeringuala hoonete soojendamine voi jahutamine tuleb
korraldada iga hoone puhul lokaalsete lahendustega, tsentraalseid lahendusi ei ole
kompleksi hooajalise kasutuse ega ehitismdlestiste olemuse tottu maistlik planeerida.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks planeeritud tegevuse tarvis
kasutada. Kok vajalikud ehitusmaterjalid tuleb planeeringualale transportida
kaugemalt ning neid tuleb tarbida sadstlikult.

Ladhim olemasolev maardla on Malvaste livamaardla (ca 7 km kaugusel).

Planeeringuala Umbritseva ranniku idapoolsele osale ndhakse ette tdiendava
kaldakindlustuse rajamise vajadus, et takistada ranniku erosioon. Soovituslikult kasutada
kindlustuse rajamisel looduslikke kive.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Ladne-Eestis ja saartel j@db radooni tase Uldiselt normi piiresse. Hiiumaa pohjaosas, sh
planeeringualal ja selle llGhipirkonnas, on 2004. aastal Eesti Geoloogiakeskuse poolt
valja antud kaardi* jérgi m&dratud alaks, kus on normaalse radooniriski ala ja
normaalse looduskirgusega pinnased. Lokaalselt voib esineda kdrge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid. 2020. aastal uuendatud kaardi®*® andmetel on Hiumaa
valla radooniriski klass keskmine voi madal.

33 Hoonete energiatohusus: https://ttja.ee/ariklient/ehitised-ehitamine/energiatohusus

34 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download

35 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisugal):
https://qgis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?
id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madaramine

Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele
terviklahendusele, kujunduslikud fingimused kdasitlevad ehitise terviklahenduse raames
nditeks ehitise detaile.

Detailplaneeringu arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mdadramisel on |Ghtutud
pohimottest, et planeeringualal paiknevad rajatised ja hooned moodustavad tervikliku
kompleksi ning planeeritud tegevuste projekteerimisel ja elluvimisel tuleb kasutada
algupdraseid materjale ja t66votteid ning rakendada head restaureerimistava. Ellu
vidavate ehitustédde eesmdark on sdilitada maksimaalselt algupdraseid hooneosi,
detaile ja tagada nende terviklikkus ning taastada varasem vaartus.

Hoonestusaladel tuleb voimalikult suures ulatuses sdilitada elujoulist haljastust ja senist
pinnareljeefi. Ehitamistédde teostamisel on soovitatav kasutada kergeid ehitusmasinaid.

Vastavalt Muinsuskaitseameti kirjale® ei pea Muinsuskaitseamet vajalikuks koostatud
detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamist, kuna kavandatav tegevus ei
muuda oluliselt valjakujunenud ruumilist olukorda ega maojuta kultuurimdalestiste sailimist
ega vaadeldavust.

4.6.1 Materjalivalik

Olemasolevate hoonete restaureerimisel tuleb eelkdige ldhtuda mdlestistel kasutatud
ehitusmaterjalidest, et maksimaalselt sdilitada ja esile tuua algupdraseid hooneosi ning
detaile. Tapsemad kinnismdlestise ehitusprojekti muinsuskaitse eritingimused annab
Muinsuskaitseamet.

Planeeringuala hoonetekompleksi juurdepddsutee ja krundisiseste likumisteede
projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada, et samu teid kasutatakse juurdepddsuks nii
jalgsi kui soidukitega. See tdhendab muuhulgas ka ligipddsetavust erinevas vanuses
ning puuetega inimestele, et tfagada kdigile Uhiskonnagruppidele vordsed voimalused
Uhiskonnaelus osalemisel ja teenuste tarbimisel.

Likumisteede materjalivalikul tuleb ldhtuda, et tegu oleks vastupidava ja kohalikke
looduslikke olusid (rohkelt sademeid, talvine I&dbikUimumine, pidevad tuuled,
aastaringset hooldamist ei toimu jne) arvestava materjaliga.

4.6.2 Hooned

Restaureerimistodde esmane eesmdark on sdilitada ja restaureerida tuletorni kompleksi
hooned olemasolevas korguses, kujus ja mahus. Juurde- ja pealeehitused ei ole
lubatud. Téapsemad kinnismdlestise ehitusprojekti muinsuskaitse eritingimused annab
Muinsuskaitseamet.

Krundil 1 paikneva masinahoone restaureerimisel ja kasutuselevotul tuleb arvestada
asjaoluga, et hoone sissepdds pirneb naaberkinnistu korge plankaiaga, mis seab
kitsendused hoonesse ligipddsu osas. Koostéds naaberkinnistu  omaniku  ja

36 Muinsuskaitseameti kiri 18.12.2023 nr 5.1-17.5/2215-1
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Muinsuskaitseametiga ning arvestades tuletorni kompleksi terviklikkusest tulenevate
noduetega on voimalik ka osaline plankaia 16igu asukoha muutmine.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Tuletorni hoonete kompleksi ning naaberkinnistut Umbritseb I&bipaistmatu kdrge puidust
plankaed, mis on valitsevate ilmastikuolude tottu on pea ainus vdimalus kaitsta
kompleksi dueala tuule ja lendleva liva eest.

Tuletornile ligip&dsuks jaévad alles nii plankaiaga piratud duemaa edela- kui
pohjanurgas olevad varavad, kuid planeeringut ellu viies j@dvad need vaid tehniliseks
teenindamiseks ega jad ligipddsuna kasutamiseks tuletorni kompleksi kUlastajatele.

KUtuselao pdhjanurgani ulatuv pirdeaed tuleb osaliselt demonteerida ja asemele
rajada varav, mis tagab lahtiolekuaegadel ligipddsu tuletorni duemaale, masinahoone
ja kUtuselao hooneni ning vdimaldab vaba likumise nende vahel. Lahtuvalt
planeeringuala looduskaunist  ja unikaalsest asukohast  voib koostdds
Muinsuskaitseametiga kaaluda olemasoleva pirdeaia mone Uksiku  sektsiooni
asendamist [Gbipaistva klaassekisiooniga, et voimaldada kauneid vaateid nii kompleksi
poole kui kompleksist valjapoole.

Planeeringuala vajab Uhtset arhitektuurset lahendust valgustuse, istumisvoimaluste,
prugikastide, infotahvlite jms vaikevormide osas. Koige selle projekteerimisel peab
arvestama terviklikult kUlastusteekonda alates parkimiskohtadest kuni tuletornini ning
tagasi.

4.7. Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotete maaramine

Detailplaneeringu koostamiseks on Transpordiamet vdaljastanud 15.12.2023 kirjas nr 7.2-
4/23/24387-2 l&hteseisukohad ning 12.02.2025 kirjoga nr 7.2-1/25/24387-7 esitanud
tdiendavad seisukohad, millega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud:

* juurdepddsuna kasutatakse olemasolevat 12113 Tahkuna majoka tee
ristumiskohta riigitee km 10,612 (ristumine Mdlestusmargi teega). Taiendavaid
riigitee ristumiskohti ei planeerita;

+ ligip&ds planeeringuala krunte teenindavatele soidukitele korraldatakse |&bi
Krunt 3 Idunaosas paikneva parkimisplatsi - parkivate sdidukite vahelt tuleb
tagada vaba labisdit vahemalt 2,75 m laiuse sdidukiga;

+ standardis®*” toodud parkimisnormatiivi kohaselt ei kavandata Uhiskondliku hoone
juurde alla viie parkimiskoha ning vé@hemalt Uks parkimiskoht peab olema
likumispuudega inimese sdidukile. Vottes arvesse, et planeeringuala paikneb
hajaasustusega pirkonnas, kus puudub voimalus teiste IGhipirkonna parklate
ristkasutuseks, ning tuletorn on hooaqgjaliselt populaarne turistide kUlastuskoht,
madrab detailplaneering minimaalselt 10 sdiduauto (sh  minimaalselt 1
likumispuudega inimese sdidukile) ja 2 bussi parkimiskoha rajamise vajaduse.
Lisaks tuleb rajada parkimiskohtadele pddsuks ja liiklusohutuse tagamiseks

37 EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”
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vajalikud manddverdamisalad. Uks likumispuudega inimese sdiduki parkimiskoht
peaks paiknema voimalikult ldhedal tuletorni kompleksi sissepddsu IGhedal,
soovituslikult tuletorni Umbritseva plankaia pdhjapoolse kilje ddéres;

+ kattega parklas tuleb selguse tagamiseks parkimiskohad joonida. Uhe sdiduauto
parkimiskoha minimaalse suurusena arvestatakse 2,7 m X 5 m (sh likumispuudega
inimese sdiduki parkimiskoha laius 3,6 m);

* parkimiskohad voib rajada mitmes etapis. Esimeses etapis tuleb rekonstrueerida
planeeringuala koosseisus olemasolev parkla, rajaoda maksimaalsel hulgal
parkimiskohti ja mandéverdamisalad Krunt 3 Idunaossa ning riigitee ddrde. Teises
etapis otsida voimalusi tdiendavate parkimiskohtade rajamiseks planeeringualast
vdljapoole jdavatel aladel koostdds naaberkinnistute omanikega;

+ riigiteel likumise ja manddverdamise ning riigitee &drde teega paralleelsete
parkimiskohtade rajamisel tuleb jargida, et liikluskorralduslikult oleks tagatud
Viktori maauUksuse (katastritunnus  20501:001:1522) ligip&ds riigiteelt  ning
planeeritud parkimiskohad j&dks valjapoole krunt 3 ning Tagaddre maauksuse
(katastritunnus 20501:001:1521) ristumiskoha nGhtavusalasid;

+ planeeringuala ja riigitee ristumiskohal ei paikne ega tohi rajada metsa, vosa,
hekki, aeda vms rajatist, mis voiks piirata ndhtavust;

+ planeeringualale ulatub vastavalt Ehitusseadustiku (EnS) * 71 Ig 2 alusel adrmise
sdiduraja valimisest servast 30 m kaugusele riigitee kaitsevédnd, mis on madratud
tagamaks tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning v@hendamaks
teelt l&htuvaid  keskkonnakahjulikke ja  inimestele  ohtlikke — madjusid.
Teekaitsevdodndisse jadval alal planeeritakse rekonstrueerida ja laiendada
olemasolev parkla. Riigitee kaitsevédndisse jadv arendus- ja ehitustegevus tuleb
kooskolastada Transpordiametiga;

+ detailplaneeringu raames ei planeerita riigiteele uute tehnovorkude rajamist.
Perspektiivsed riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil;

+ detailplaneeringu koostamisel ei planeerita veerezimi muutust pdhjustavaid
maaparandustdid;

* planeeringuala piirneb riigiteega, mis voib pdhjustada moningaid hdiringuid -
nditeks mura, vibratsioon, dhusaaste. Lahtudes asjaoludest, et planeeringuala
paikneb riigitee 16pus kuhu jdudmiseks tuleb sdidukite kiirust v&hendada ja/voi
peatuda, et tuletorni kUlastushooaeg ja sellega seotud likluskoormuse kasv on
hooajaline ning et planeeringuala Umbritseb loodusliku fooniga meri ja mets, on
planeeringu koostamisel arvestatud, et tdiendavaid meetmeid hdiringute
leevendamiseks (nt muUratdkkeseinad, liikluse Umbersuunamine vms) ei
planeeritq;

+ Tahkuna fuletorn ja seda Umbritsev kompleks on kUlastajatele avatud suvisel
perioodil ning Uldiselt valgel ajal, mil ei kasutata tGiendavaid merelt ndhtavaid

38 Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023002
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valgusallikaid. Voimalikku valgusreostust ndhakse vaid ajutisena ehitustdédde
|&bivimisel pimedal voi halva ndhtavusega ajal, mil kasutatakse ajutisi
valgusallikaid ning likuvaid valgusvinke voivad tekitada ehitusmasinate tuled.
Merelt  ndhtavate  valgusallikate  vdhendamiseks ning  valgusreostuse
leevendamiseks tuleb valgustite kasutamise vajadusel kasutada voimalikult
madalaid valgusteid, valtida ebavajalikku, varjestamata ja liigset valgustust ning
kasutatavate valgustite valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale
objektile (st tuleb vdltida valguse hajumist);

* planeeringust huvitatud isik ning planeeringu koostamise korraldaja on teadlikud,
et Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madaramine

Peale ehitusperioodi I6ppu tuleb lammutatavate voi restaureeritavate hoonete Umbrus
korrastada, haljastada ja regulaarselt hooldada. Hoonete I&hiimbrusesse voib istutada
kasvukohale ja -fingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, heki voi rajada
peenraid, mis ei vaja aastaringset hoolt.

Tuletorni dueala haljastamisel ja kGlvamisel ei tohi kasutada piirkonna looduskooslustele
mitteomaseid seemneid ning taime- ega putukamuirke, mis voiksid mdjutada rannao-
aladele iseloomulikku elustikku, veekeskkonda ja pdhjavett.

Pirkondlik sademeveesusteem puudub ning selle rajamine ei ole hajaasustuses
majanduslikult  maistlik. Hoonete katustelt kogutud sadeveed tuleb koguda voi
immutada krundi piires. Vdaltida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele vaoi riigitee
adrde. Tapsemad vertikaalplaneerimise fingimused ja lahendused tuleb mdadrata
hoonete ehitusprojektides.

Parkimiskohtade ja likumisteede rekonstrueerimisel ja rajamisel tuleb tee tGUbi ning
kattematerjali valikul arvestada asjooluga, et neid kasutatakse nii jalgsi kui sdidukiga
liklemiseks. Planeeringuala asukohta ja loodusvadrtusi arvestades ei sobi piirkonda
mustkattega likumisteed — materjalivalikul eelistada ilma adrekivita vuugiga kiviplaate,
murukivi, kruusa, killustikku voi erinevaid kombineeritud lahendusi, mis Uhest kUljest
voimaldavad pinnaveel lokaalselt imbuda, aga samas ei ole takistuseks nt puudega
isikute iseseisval likumisel. Likumisteede adres peaksid piratud ndhtavusega oludes ja
pimedal agjal likumiseks olema madalad valgustid.

Planeeringualale ei jdd metsa, kuid on Uksikuid puid ja puudegruppe. Arvestama peab,
et korghaljastuse eesmdark on lisaks loodus- ja miljddvadrtuse pakkumisele kaitsta tuule,
mura, tolmu jm mojutuste eest. Regulaarselt tuleb teostada puistu koosseisu ning
kasvutingimusi  parandav  hooldusraie, et tagada sdilivate puude foite- ja
valgustingimused.

Planeeringuala Umbritseval ranniku&drsel maastikul tuleb tegevusi ja regulaarset
hooldust planeerida selliselt, et see ei kasvaks vosa tdis.
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Planeeringuala tegevusi planeerides ja ellu viies tuleb votta eesmdargiks, et tegevuste
raames tekiks voimalikult véhe jadtmeid ning vahendid oleks maksimaalses ulatuses
korduskasutatavad voi Umbertdddeldavad. Arvestades planeeringualale kavandatud
tegevuste drilist ning Uhiskondlikku iseloomu, tuleb kdik planeeringualal tekkivad
j6Gtmed kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse konteinerisse ning Ule anda
jGétmevedajale.

Planeeringuala Umbritseva ranniku idapoolsele osale ndhakse ette tdiendava
kaldakindlustuse rajamise vajadus, et takistada ranniku erosioon. Kaldakindlustuse
tdpne vajadus, ulatus ja tehnoloogia selgitatakse vdlja tdiendava projekteerimise
k&igus.

4.9. Kuja madaramine

Kuja ulatus nditab vahimat lubatud ehitiste vahemaad.
Planeeringuga mdadratud kujad:

* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tfuleohutuskuja peab olema
minimaalselt 8 m;

* pealt kinnise reovee kogumismahuti kuja minimaalselt 5 m.

Planeeringualale j&ab riikliku tihendusvorgu mark Tahkuna_nina01 nr 62-512-4501 (GPA
ID 94600). Geodeetilise margi kaitsevodnd on 3 meetrit margi keskmest, kus on ilma
geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada
geodeetilist marki ja selle tahistust, mh 166kmehhanismidega t66tamine, pinnase
tihendamine  voi  tasandamine,  franspordivahenditele  ja  mehhanismidele
l&bisdidukohtade rajamine ning kunni- voi mullatédde tegemine. Kui téid teostatakse
geodeetilise margi  kaitsevdédndis, siis tuleb peale td6dde 0petamist teostada
kontrollmdotmised.

Tahkuna tuletorni kui navigatsioonimargi Umber on mdadratud 50 m ulatusega
kaitsevddnd. VéEdNndis toimuv ehitustegevus tuleb kooskdlastada Veeteede ametiga.

4.10. Avaliku juurdepaasu tagamine

Krundid 1 ja 2 piirnevad osaliselt rannaga, mille kaldale on mdadratud 10 m laiune
kallasrada, et tagada vaba likumine rannal. Planeeringuga ei  kavandata tegevusi,
mis takistaksid veekogu avalikku kasutust ja selle &dres viibimist, sealhulgas rannal
likumist.  Arvestades kogu planeeringualale mdadratud  Uldkasutatava maa
sintotstarbeid ning asjaolu, et kdik planeeringualal olevad ja planeeritavad teed on
avalikuks kasutamiseks, ei n&e detailplaneering tdiendava avaliku kallasrajale
juurdep&dsu madramise ega loomise vajadust.

4.11. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste madaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski vihendavate fingimuste madramine detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on véimalik
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ennetada kuritegevust ja vihendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist
kasitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Turvalise elukeskkonna standard”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, IGhipirkonda ja planeeritud tegevusi,
peetakse oluliseks jdrgnevate pohimdtete jargimist:

+ selgelt on eristatud nii krundi juurdep&ds kui hoone sissepads, kasutusest valjas voi
vaid tehniliseks teenindamiseks kasutatavad juurdepddsud on vastavalt
mdargistatud;

* hoonele ei ole voimalik mdarkamatult juurde hillida - hooneid, duemaa voi
hoonestusala piirav aed, pire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku
korgusega, hoonete vahel on hea vaadeldavus;

+ vabadel pdevadel ning hooaja vdlisel perioodil on tuletorni kompleksi vérav ning
planeeringualale jG@avate hoonete uksed alati lukustatud;

» piirkondlik salvestusvéimalusega valvekaamerate susteemi pustitamine.

4.12. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Uldised madrangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja  insolatsioonitingimuste
tagamiseks:

* juurdepddsuks kasutatav avaliku kasutusega Tahkuna majoka tee on madala
likluskoormusega ega pdhjusta olulist mira-, vibratsiooni- ega saasteriski. Uldiselt
on piirkonna looduslik foon suurema mojuga kui pirkonna liiklusmora.
MUrahdiringute leevendamiseks tuleb hoida sdéidukite Ilubatud sdidukiirus
madalana;

+ ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida voiva keskkonnareostuse (nt Oli
vOi kUtuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja
digeaegselt hooldatud seadmeid;

* igapdrane muiratase voib suurem olla ehitustegevuse perioodil, hoonete
ekspluateerimise perioodil eeldatavalt mUratase praegusest oluliselt ei suurene.

Planeeringualale jadb Uhe Il kaitsekategooria |dbirdndava ja talvituva linnuliigi
peatusala. RGdndevaatluste tulemusele tuginedes on selle linnuliigi tegevus piirkonnas
peamiselt perioodi septembri [6pust kuni kevadeni. Eeldatavalt ei mojuta eelkdige
suvisele turismiperioodile suunatud tegevus kaitsealust linnuliiki ega tema elupaika.
Looduskaitseseaduse (LKS) § 55 Ig 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse loomaliigi isendi
puldmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning
rédnde qjal.

Planeeringualast vdljapoole jadb Uhe Il kaitsekategooria taimeliigi kasvukoht. Kuigi
planeeringuga kavandatud tegevus voib kaasa tuua suurema hulga inimeste likumise
piirkonnas ning tdiendava tallamiskoormuse ka liigi leiukohas, ei kavandata teid ega
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radu kaitstava liigi kasvukohta ning hajusalt inimeste likumine ranna-alal eeldatavasti ei
kahjusta kaitsealust taimeliiki.

Markimisvédarset kumulatiivset moju, mida planeeringuga mdadratud tegevused voiksid
kaasa fuua ja mis oluliselt erineks olemasolevast olukorrast, eeldatavalt ei ole -
planeeritavad tegevused jG@dvad lokaalselt olemasoleva tuletorni duemaale ja selle
vahetusse ldhedusse ning toetavad olemasoleva hoonestuse kasutusse votmist.

4.13. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Planeeringuga margitakse vajadust teede avalikult kasutatavaks méaramiseks:

+ Krunt 1 koosseisus olemasolevad ja kavandatavad teed (sh nii sdidukiga kui jalgsi
IGbitavad kergliklusteed) mdadratakse avalikult kasutatavaks IGhtuvalt krundil
paikneva tuletorni kompleksi kui populaarse turismi sihntkoha olemusest. Avaliku
kasutusega ala minimaalseks ulatuseks loetakse 5 m, mis arvestab nii sdidukite kui
inimeste likumisvajadusega;

*  Krunt 2 koosseisus olemasolevad ja kavandatavad teed mdadratakse avalikult
kasutatavaks kilgnevate kinnistute ligip&dsu ning tuletorni kompleksi kulastajate
vaba likumise tagamiseks;

* Krunt 3 koosseisus olemasolevad ja kavandatavad teed mdadratakse avalikult
kasutatatavaks kllgnevate kinnistute ligipddsu ning tuletorni  kompleksi
kUlastajate vaba likumise tagamiseks.

Planeeringuga margitakse vajadus servituutide seadmiseks:

* Krunti 3 labiva elektri maakaabellini talumise tagamiseks mdadratakse isiklik
kasutusdigus elekirivorgu valdaja kasuks. Servituudiga tagatud ala minimaalseks
ulatuseks loetakse tehnovaorgu kaitsevéondi ulatus;

* Krunte 2 ja 3 I@biva sidetrassi (mikrotorustikus fiilberopfiline sidekaabel) talumise
tagamiseks madratakse isiklik kasutusdigus sidetrassi valdaja kasuks. Servituudiga
tagatud ala minimaalseks ulatuseks loetakse tehnovorgu kaitsevodndi ulatus.

4.14. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringuala paikneb ranna ehituskeeluvodndis, millest  tulenevalt ei  tohi
planeeringualale puUstitada ehitisi, mida pole planeeringus ette ndhtud ega loetletud
Looduskaitseseaduse § 38 erisuste nimekirjas. Planeeringus ndhakse ette vajadus ranna
kindlustusrajatise, avalikult kasutatavate teede ning tehnovdrkude- ja rajatiste
ehitamiseks.

Koik ehitised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma olemasoleva tuletorni
kompleksiga. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi kasutusotstarbest voib taoliste ehitiste
rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa vai olla vajalik ehitusteatise esitamine.
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Voimaliku fuleohuga seotud ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse
tuleohutuskujas  voi  tuleb ette ndha tdiendavad tingimused tuleohu leviku
tokestamiseks.

Tdiendavalt on lubatud planeeringualale paigaldada hoonestuse kasutamiseks ja
teenindamiseks vajalikke objekte, mida ei kdsitleta detailplaneeringu koostamise
kohustusega hoonete voi ehitistena — nditeks teisaldatavad istumiskohad, erinevad
vaikevormid vms. Tooliste objektide vajadus selgub alles planeeringu elluviimisel ning
nende tdpse iseloomu, mahu, kdrguse voi asukoha mdadramiseks on detailplaneeringu
Uldistusaste liga suur. Nende projekteerimisel ja paigaldamisel peab arvestama, et
kaitsealuste ehitismdlestiste Umbrusesse planeeritud tegevused tuleb kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga, riigitee kaitsevodndisse planeeritavad tegevused
Transpordiametiga ning tehnovorkude kaitsevdédndisse planeeritavad tegevused
tehnovorkude valdajatega.

4.15. Muinsuskaitse

Mdalestisel ja selle kaitsevdédndis tuleb enne ehitustédde algust omanikul taotleda
Muinsuskaitseametist  sellekohane t6d6de Iuba. Mdlestiste kaitsevodndis  t6dde
teostamisel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
iimsikstuleku véimalusega - Muinsuskaitseseadusest § 31 Ig 1, § 60 tulenevalt on leidja
kohustatud t66d katkestama, j&tma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Kinnismdlestisel ja selle kaitsevddndis peab téid teostama Muinsuskaitseseaduse § 53
|Gike 4, § 59 |6ike 7 ja § 64 10ike 3 alusel.
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