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Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 05.08.2025 korralduse nr 268 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Kiili alev Sausti tee 4 detailplaneering (DP0381).

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud ja load

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla iildplaneering

o Uue-Matsi ja Kiivi kinnistu detailplaneering (DP0144)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Kiili alevis.
Planeeringuala suurus on 17331,0 m?.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriliksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m*>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Saustitee 4 17331.0 30501:001:0205 Maatulundusmaa 100%

Tabel 1: Planeeritava maa-ala katastriiiksused

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiiksused

Detailplaneeringu ala piirnevad katastriiiksused on esitatud tabelis 2.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number

Maa sihtotstarve ja osakaalu %

1 Viike-Matsi 30401:001:1858 6641.0 Maatulundusmaa 100%
Sausti Py . o

2 kergliiklustee T2 30501:001:0210 397.0 Transpordimaa 100%
3 Sausti tee 6a 30501:001:0072 1592.0 Elamumaa 100%

4 | Saustitee 6 30501:001:0071 1852.0 Elamumaa 100%

5 Toompihla tn 6 30401:001:1323 1421.0 Elamumaa 100%

6  Toompihla tinav 30401:001:1318 1366.0 Transpordimaa 100%
7 ¥‘2’°mp‘hla ANy 30501:001:0180 3661.0 Transpordimaa 100%
8  Toompihla tn 10 30501:001:0187 5111.0 Elamumaa 100%

9 Toompihla tn 12 30501:001:0203 4806.0 Elamumaa 100%

10  Kergliiklustee T11  30501:001:0204 2388.0 Transpordimaa 100%
11 Kergliiklustee T12  30501:001:0191 477.0 Transpordimaa 100%
12 Vaelatee T1 30401:001:1859 1830.0 Transpordimaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev looduskeskkond

Eesti

looduse

infosusteemi

(EELIS)

kohaselt ei jaa

detailplaneeringu

alale

looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

EHR kood
221319718

Nimetus
Kiili alevi tdnavavalgustus

Seisund
Pistitamisel

Kasutuselevotu aasta

Ehitisealune pind
945.0



120213513 elamu Olemas 1924

220608042 Kiili alevi Piistitamisel 22000.0
reoveekanalisatsioon

220607971 Kiili alevi veevarustus Piistitamisel 21000.0

220582972 Kurna-Tuhala km 6,3-12,34 Olemas 2010 878.0
sidevarustus

220584197  Riigimaantee T-11115 km 6,7- Kavandatav 2524.0
7,9 tdnavavalgustus

220582960 Kurna-Tuhala mnt km 6,7-9,4  Pistitamisel 1060.0
kergliiklustee

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal ja ldhiala on olemas kdik vajalikud trassid.

Olemasolevad teed ja juurdepddsud

Planeeringualale on ligipdds 11115 Kurna-Tuhala teelt edasi Toompihla tdnava kaudu ja ka
11157 Sausti- Kiili teelt Toompihla tdnava kaudu. Kergliiklusteed on 11115 Kurna-Tuhala
tee, 11157 Sausti- Kiili tee ja Toompihla tdnava servades.

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Liik 1D Ulatus (m2) Nimi
1 Uhisveevirgi ja - VTAABB214300 20.91 Maa-alune vee ja kanal. vabavoolne
kanalisatsiooni voond torustik
2 Sideehitise SIDE19000 1.54 Sideehitis maismaal
kaitsevoond
3  Avalikult kasutatava 11157tn Ténav
tee kaitsevoond
4 Uhisveevirgi ja - STA214300 7.69 Maa-alune vee ja kanal.survetorustik
kanalisatsiooni voond
5 Elektripaigaldise 581053075 1.65 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
6 Elektripaigaldise 581053119 9.39 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
7 Elektripaigaldise 581053192 2.03 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
8 Uuringu ala U1552 17,331.14 Harjumaa maavarade teemaplaneeringu

uuringuruum
Tabel 4: Sausti tee 4 katastriliksuse kehtivad piirangud

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Algatamise eesmirk
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kiili alevis Sausti tee 4 Kkatastriiiksuse
(30501:001:0205) jagamine ja moodustatud kruntidele ehitusdiguse mdaramine.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu maa) ja
1 tildkasutatava maa krunti.

Uksikelamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise iiksikelamu kdrgusega kuni 9,0
m ja lihe tihekorruselise abihoone korgusega kuni 4,5 m ning tiksikelamukrundi lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 300 m2. Korterelamu krundile tohib ehitada {ihe kuni
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kolmekorruselise korterelamu kdrgusega kuni 12,0 m (abihooned pole lubatud). Korterelamu
krundi koormusindeks peab olema vdhemalt 400 m2/korter. Korterelamutele piirdeaedade
rajamine pole lubatud ja jddtmete kogumiseks planeerida siivamahutid. Elamumaade
ehitistealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete,
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Koik elamute
parkimisvajadused tuleb lahendada planeeritavate elamumaade piires. Planeeritavast alast
vihemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa. Kiili Vallavalitsusel on
Oigus nduda arhitektuurikonkursi labiviimist, konkursi tingimused lepitakse arendaja ja valla
vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada
vihemalt kolm eskiislahenduse t66d.

Lisaks eelnevale lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, parkimine ja tehnovorkudega
varustamine. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema kaasatud maastikuarhitekt ja

vajadusel maaparanduse vdi veemajanduse ala spetsialist ja teedespetsialist.

Kiili alev Sausti tee 4 detailplaneeringu eskiislahenduse joonis on esitatud kéesoleva
korralduse lisas nr 3 ja seletuskiri on esitatud lisas nr 4.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.
3. Kiili valla iildplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla iildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust



Kiili valla iildplaneeringu jargselt on Kiili alevis Sausti tee 4 katastriiiksusele maakasutuse
juhtfunktsiooniks méaaratud korterelamute ala (EK).

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. toodud tingimused:

(@]

Planeeritavast alast vihemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa,
vélja arvatud juhul, kui detailplaneeringuga ndhakse ette kuni kolm tiksikelamu krunti;
Lisanduva asundusega aladel (tiheasustus) on soovituslikuks krundi suuruseks
tiksikelamu piistitamiseks on 2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?;

Uksikelamu krundil lubatud ehitada kuni kaks hoonet: iiks iiksikelamu ja iiks abihoone;
Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,0 m ning
abihoonel 4,5 m. Korruselisus ja kdrgus méairatakse detailplaneeringuga.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.3. viikeelamumaale (EV) toodud tingimused:

@)
@)
@)

o

Suurim lubatud ehitusalune pind uutel vdikeelamukruntidel lubatud kuni 300 m?;
Ehituskrunti ei hoonestata kui krundi pikkus avaliku tdnava voi platsi joonel on alla 15 m;
Viikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks liksikelamu (ithe korteriga elamu) ja
iiks abihoone;

Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoonel 4,5 m. Korruselisus ja kdrgus médratakse detailplaneeringuga.

Maakasutuse valdav sihtotstarve on viikeelamumaa (EV). Lubatud on elufunktsiooni
teenindav teemaa (LT), soovitav koos tdnavahaljastusega ning haljasala maa (HP).
Uldkasutatavate haljasalade vdi haljaskoridoride osakaal minimaalselt 15%.
Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti.

Abihooneid vdib plokistada naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi piirile naabrite
tihise kirjaliku kokkuleppe alusel.

Parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.3. korterelamumaale (EK) toodud tingimused:

(@]

O

Korterelamu (kahe ja enam korteriga elamu) valdav korruselisus on < 3 ja méératakse
detailplaneeringuga;

Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna suhe korterite
arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri
kohta;

KKKI uute korterelamute puhul on valdavalt > 400 m*/korter;

Soovitatav korterite arv iihe kortermaja kohta < §;

Kuni 25 % pdrandapinnast on lubatud kdrvalfunktsiooni — drimaa (A), sotsiaalmaa (U)
vms — juhul, kui see ei too kaasa miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, eriti autoliiklust ja
parkimisvajadust ega iimberehitusi, mis muudavad oluliselt maja fassaadi. Reklaam on
sealjuures piiratud;

Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva d&rifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piirides.

Detailplaneeringus peab arvestama eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.

4.

Koostatav Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt on Kiili alevis Sausti tee 4 katastriiiksusele
maakasutuse juhtfunktsiooniks méairatud elamuala. Planeeringuala asub tiheasustusalas.



Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla ﬁldpllaneéringust'

Elamu maa-ala on iihe korteriga elamu (liksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon) ja kahe
vO1 mitme korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning elamute vahelisse vélisruumi
mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

O

Erinevat tiitipi elamud - iiksik-, kaksik-, rida-, kahe voi mitme korteriga elamud.
Elamutiitipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud tingimused (tabel 1).
Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt ja funktsionaalselt piirkonda.
Hoolekandeasutuse-, iithiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
korvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hdiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist.

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnoehitised.

Ehitustingimused elamu maa-alal:



o Krundistruktuur peab jiargima viljakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte
planeerida pikki ja kitsaid voi teravnurkadega krunte.

o Tiheasustusega ala saab laiendada vaid olemasoleva struktuuri jitkuna, et ei tekiks
tiksikuid eraldipaiknevaid elamugruppe asustamata aladele.

o Alevis ja alevikes on maantee, peatdnava ja teiste aktiivsemate tdnavate ddrde lubatud
kavandada timbritsevate elamutega sobituvat &riotstarbeid iildplaneeringus nédidatud
elamu maa-alale. Tegu on drivoondi voimaldamise, tdnavapildi elavdamise ja elamualade
mitmekesistamisega, mis loob teenuste tarbimise- ning tookohti. Alev ja alevikud on
olulised teenuskeskused, mille poliifunktsionaalsuse tugevdamiseks tuleb vdimaldada
eelkdige kaubandusliku ja teenindusliku iseloomuga ettevotlust, biiroopindu jm sarnaseid
otstarbeid, millega ei kaasne olulist ruumilist moju timbritsevale elukeskkonnale.

o Korterelamute kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, ménguviljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

o Uue korterelamu kavandamisel tuleb jétta piisav kaugus naabrusesse jddva olemasoleva
tiksikelamu vai kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

o Laiendatavate voi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hésti toimiv juurdepéés
avalikult teelt, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma
voimalikult terviklike, pohjalikult ldbikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele
vajaliku sotsiaalse taristu osade, iihistranspordi vdimaluste, avaliku ruumi ja kohalike
keskuste arenguga.

o Juurdepddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

o Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt.

Detailplaneeringus nidha ette nduetekohane ruumivajadus taristu paigaldamiseks.

o Kohustuslik on uute elamute liitmine tihisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala
asub reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis
voimaldaksid iithendamist iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga vastavate liitumispunktide
valmimisel.

O

5. Algatamise pohjendused

Haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 14bi eesmérgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Planeerimisotsuste puhul on tegemist eelkdige kaalutlusotsustega, mille eesmérgiks on anda
otsustajale iga iiksikjuhtumi puhul vdimalus konkreetses olukorras sobivaim lahendus leida.
Kaalutlusotsuse tegemisele eelneb kaalutlusdiguse teostamine, mille raames tuleb kaaluda ja
tasakaalustada vastandlikke ja porkuvaid huvisid. Nouded ruumilisele planeerimisele on
sitestatud PlanS eraldiseisvate pdhimdtetena §-des 8—12. Uheks iildiseks pdhimdtteks on
huvide tasakaalustamise ja ldimimise pohimdte. PlanS § 10 Idike 1 kohaselt peab
planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja planeeringu
eesmdrkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

Lidhtudes huvide tasakaalustamise ja 10imimise pdohimodttest on Kiili Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana kohustatud planeeringu otsuste tegemisel kaaluma
erinevaid huve. Jargnevalt esitatakse kaalutlused, mille pShjal otsusele jouti.



5.1. Kvaliteetne ruumiloome
Planeerimisseaduse § 1 Ig 1 kohaselt on planeerimise eesmdrk luua ruumilise keskkonna
kaudu eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Oluline on, et oleks arvestatud kdigi detailplaneeringust
puudutatud isikute huve.

5.1.1. Elamumaa moodustamise méjud

Kvaliteetse ruumi aluspohimdtete sonastamisel on sisendina kasutatud jirgmisi dokumente

(Ruumiloome too6rithma 1dpparuanne):

o ruumiloome eksperdiriihma Idpp-aruanne 2019 Lisa 4 — kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid;

o 2016 Davosi deklaratsioon, millega Eesti liitus 2018. a jaanuaris — korge kvaliteediga
ehituskultuuri edendamine;

o Euroopa Arhitektide Noukogu (ACE) juhend - -echitatud keskkonna kvaliteedi
saavutamine;

o PlanS 2. peatiikk — elukeskkonna parendamise pdhimotted;

o Rahandusministeeriumi PlanS kohane ruumilise planeerimise pohimdtete rakendamise
juhend.

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véddrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid vidirtusi. Laiem eesmédrk on, et
planeeringutega ei antaks ainult maakasutus -ja ehitustingimusi, vaid kujundataks terviklik
ruumilahendus, mis tdidab kdiki funktsionaalseid vajadusi.

Avalik sektor saab niidata eeskuju, rakendades investeeringute planeerimise protsessi kédigus
kvaliteedihindamissiisteemi. Selleks kaalutakse kvaliteedikriteeriume investeeringute ja
asukoha alternatiivide hindamisel nii kinnisvaraarenduses ja -halduses kui ka
rahastamisettepanekute  hindamises (nt ruumilise planeerimise, projekteerimise)
lahtelilesannete  ettevalmistamises jne. Kvaliteedikiisimustikule vastamine edendab
ruumiteadlikkust kdigi tihiskonnariihmade (spetsialistide ja mittespetsialistide) seas ja aitab
dra tunda kvaliteetset elukeskkonda ning tdsta tundlikkust elukeskkonna kvaliteedi suhtes.
Seda kvaliteedihindamissiisteemi saab kasutada paljude erinevate tegevuskavade ja
olukordade puhul. Niiteks paikade ruumiloomeprotsesside edukuse analiiiisimisel. Koigil neil
juhtudel seisneb kvaliteedihindamissiisteemi tugevus asjaolus, et kdsitletakse koiki
elukeskkonnaga seotud olulisemaid kvaliteediprobleeme terviklikult ning kaalutakse neid
labipdistvalt, pohjalikult ja tasakaalustatult. Hindamismeetodid soltuvad olemasolevatest
andmetest. Kvantitatiivsed hindamismeetodid koosnevad kvantitatiivsest sisuanaliilisist
(andmed, struktuurid, allikad), standarditud intervjuudest, uuringutest, vaatlustest, seirest,
kaardistamisest, statistikast, loendustest, prognoosidest jne. Kvalitatiivsed hindamismeetodid
voivad hdlmata kvalitatiivset sisuanaliiiisi, tdlgendamist, vadrtushinnangute v kaardistamist,
individuaalseid voi fookusgruppide intervjuusid, kiisitlusi, seiret, kavandikonkursse jne.

Tooleht ja selle kiisimustik on kooskdlas nii Davosi ehituskultuuri (sks Baukultur)
kvaliteedisiisteemiga kui ka Euroopa kvaliteedipohimdtetega, mis puudutavad
kultuuripirandile potentsiaalselt mdju avaldavaid ELi rahastatud sekkumisi. Kiisimustik
tdieliku versiooni leiab Euroopa ekspertide tooriihma poolt aastatel 2020-2021 koostatud
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aruandes ,,Towards a Shared Culture of Architecture — Investing in high-quality living
environments for everyone* (,,Uhise arhitektuurikultuuri suunas — investeerimine
kvaliteetsesse kdigile moeldud elukeskkonda®).

Jérgneval joonisel on esitatud vorkdiagramm, mis koostatud kontrollnimekirja lithiversiooni
poOhjal.

1 JUHTIMINE

100%
80%

8 ILU 60% 2 FUNKTSIONAALSUS
40%
20%
0%

7 KOHATUNNETUS 3 KESKKOND
6 KONTEKST 4 MAJANDUS

5 MITMEKESISUS
Joonis 3: Kontrollkiisimustiku vorkdiagramm

Lihtudes koostatud vorkdiagrammist saab viita, et detailplaneeringu ettepanek on kooskolas
kvaliteetsele ruumiloome nduetele.

5.1.2. Elamumaa moodustamise mojud iildplaneeringust lihtuvalt
Kiili valla tildplaneering seab eesmirkideks (lk 6):
o atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna
kinnistamiseks ning avalike teenuste kittesaadavuse voimaldamiseks;
o elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna viirtuste séilitamise ja arendamise
ning teiste maakasutusliikide tasakaalustatud arenguga.

Kiili valla iildplaneeringu peatiikis 3.1 on esitatud ruumilise arenguga kaasneda voivad mdjud
ja sddstva arengu tingimused (lk 25). Kohe peatiiki alguses on esitatud Kiili valla soovid: vald
soovib ldhtuvalt iildplaneeringust kujundada Kiili vallast meeldiva elamis- ja
ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse miljodsse ning tootmisel ei ole
kahjulikku keskkonnamoju.

Uldplaneeringu peatiiki koostamisel mdjude hindamisel arvestati:

o uusehitised toovad kaasa piisivaid keskkonnamuutusi;

o vee ja kanalisatsioonirajatiste véljachitamine tasakaalustab piisiva iseloomuga muudatuste
teket piirkonna looduskeskkonnale;



o uushoonestus tuleb sulandada olemasoleva asustusega;

(©]

milj60- ja maastikuvairtused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise eelduseks;

o atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise tegurina valla
sotsiaalse ja majandusliku arengu.

Planeeringuga kavandatud tegevustel voib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid mdjusid.
Positiivsed on need mdjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sddstva arengu eesmérkide
saavutamisele; negatiivsed mdjud on ebasoodsad, mis vodivad seatud arengueesmérkide
saavutamisel avalduda loodus-, majandus-, sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale. Kiili valla
ildplaneeringus on ehitamisest tuleneda vdivad mdjud esitatud tabelis 1 (lk 26). Antud juhul
on voetud aluseks eelpoolmainitud tabelis esitatud mdjud (positiivsed ja negatiivsed) ja
kaalutud nende mdju detailplaneeringu elluviimise puhul.

Mdju Tulemus

Elukeskkonna kvaliteet Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
ja elamistingimused maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1.

Detailplaneeringualal suureneb liiklusohutus. Lisandub kiill 24*1,7=40,8 autot
(Harjumaa litkuvusuuringu andmetel on Kiili valla elanikel keskmiselt 1,7 autot
leibkonna kohta) aga on vdimalik seada tdiendavad tingimused detailplaneeringus
ohutuse suurendamiseks.

Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba suuremas osas vélja
ehitatud ja detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega
parendata. Ei kaasne ehitustegevusega kaasnevat negatiivseid hdiringuid.

Kiili alevi keskuses tiihi ja sootis ala korrastatakse. Korrastatud alade
suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet ~ suureneb  koos  tdnapdevaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

Detailplaneeringuala infrastruktuuri (teed, trassid jne) parendatakse. Trasside
ringistamisega on voimalik tagada parem varustuskindlus.

Kiili Vallavalitsusel on digus nduda arhitektuurikonkursi 14biviimist, konkursi
tingimused lepitakse arendaja ja valla vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata
arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada vdhemalt kolm eskiislahenduse t66d,
seejuures kolmelt erinevalt arhitektilt.

Negatiivne mdju:

1.

Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vélja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad.
Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Lisandub 40,8 autot.
Kontaktvoondis olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad
probleemid jatkuvad ja kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja vdheneb
liikklusohutus.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hédiringuid. Moju on ajutise iseloomuga, chitustegevuse
ajal.

Kokkuvdte: positiivne moju.
Majandusliku ~ arengu = Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 {iiksikelamu
intensiivistumine maa) ja 1 tildkasutatava maa krunti.

Positiivne mdju:

1.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevus
soodustab majanduslikku arengut. Suureneb kohalike teenuste tarbimine ja
kohalike teenuste pakkumine.



Uute elanike  tulek
piirkonda, suurendab nii
valla kui ka teenuse
pakkujate tulusid
(kulusid)

Transpordi-ja
infrastruktuuri
paranemine
(halvenemine)

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad
ja kitsaskohad sédilivad. Suureneb liikluskoormus ja vaheneb liiklusohutus.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hdiringuid. Mdju on ajutise iseloomuga, ehitustegevuse
ajal.

Kokkuvdte: pigem positiivne mdju seoses suurenevate kohalike teenuste tarbimisega.
Osa negatiivseid mojusid on ajutise iseloomuga ja on vdimalik leevendada tdiendavate
tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti. Suureneb KOV elanike arv.

Positiivne moju:

1. Suureneb KOV sissetulekud seoses uute elanike lisandumisega.

2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

3. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevus
soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine (mitte ainult
kohalike teenuste tarbimine).

4. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala -
voimalikud kulud on minimaalsed — koolibussi teekonna pikendamise vajadus
puudub, infrastruktuuri ei suurendata jne.

Negatiivne mdju:

1. Suurenevad KOV sotsiaalse infrastruktuuri kulud. Kasvava elanike arvuga vallal
on vaja teha jarjest suuremaid kulutusi haridusasutuste ehitamiseks ja
iilalpidamiseks.

2. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jétkuvad.

3. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis suureneb
litkluskoormus ja véheneb liiklusohutus. Lisandub 40,8 autot. Suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud
infrastruktuuri hooldusele.

4. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud ehitustegevusest
tulenevate negatiivsete hdiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri hooldusele.

Kokkuvote: negatiivne moju seoses KOV kulude kasvuga infrastruktuurile. Vottes
arvesse, et tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala on voimalikud tulevased kulud
minimaalsed — koolibussi vajadus puudub, infrastruktuuri ei suurendata jne.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja I iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vélja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata. Ei
kaasne ehitustegevusega kaasnevat negatiivseid hdiringuid.

2. Detailplaneeringualal suureneb liiklusohutus. Lisandub kiill 40,8 autot aga on
voimalik seada tdiendavad tingimused detailplaneeringus ohutuse suurendamiseks.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad.

2. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis —suureneb
liikkluskoormus ja vdheneb liiklusohutus. Lisandub 408 autot. Suureneb koormus
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Uhistranspordi tasuvuse

paranemine
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havimine)

ja

olemasolevale infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud
infrastruktuuri hooldusele.

3. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa kinnistut. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hdiringuid ja suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud infrastruktuuri
hooldusele.

Kokkuvdte: pigem negatiivne. Osa negatiivseid mdjusid on ajutise iseloomuga ja on
voimalik leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja I tildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:
1. Enamus elanikke hakkab kasutama tihistransporti, mille tulemusena tihendatakse
iihistranspordi graafikuid.

Negatiivne mdju:

1. Lisandub 40,8 autot. Detailplaneeringu lahendus ei nde ette thistranspordi ega
kergliikluse infrastruktuuri parendamist, vaid hoopis suureneb autokasutus
ihistranspordi ja jalgsi (ja teiste kergliiklejate) liikumise arvelt. Kiili valla
elanikud kasutavad enamuses autosid (Juuni 2017-jaanuar 2018 Harjumaa,
Kohila ja Rapla elanike liikumisviiside uuring. Kiisitlusuuringu viis ldbi AS
Kantar Emor. Uuringu tellija: Maanteeamet)

Kokkuvaote: hetkel raske ennustada kas moju on positiivne voi negatiivne. Eeldades, et
enamus tulevasi elanikke kasutavad autotransporti on moju pigem negatiivne.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata. Ei
kaasne ehitustegevusega kaasnevat negatiivseid hdiringuid.

2. Detailplaneeringualal suureneb liiklusohutus. Lisandub kiill 40,8 autot aga on
voimalik seada tdiendavad tingimused detailplaneeringus ohutuse suurendamiseks.

3. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala -
voimalikud kulud on minimaalsed — koolibussi teekonna pikendamise vajadus
puudub, infrastruktuuri ei suurendata jne.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vélja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad.

2. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis  suureneb
liikkluskoormus ja véheneb liiklusohutus. Lisandub 5,1 autot. Suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud
infrastruktuuri hooldusele.

3. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa kinnistut. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud infrastruktuuri
hooldusele.

Kokkuvdte: pigem  negatiivne KOV  voimalikke kulude  suurenemisega
infrastruktuurile. Osa negatiivseid mdjusid on ajutise iseloomuga ja on vdimalik
leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja I tildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:
1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet suureneb  koos  ténapdevaste
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keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.
2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.
3. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad
ja kitsaskohad sdilivad. Suureneb liikluskoormus ja véheneb liiklusohutus.
Ehitustegevust ei toimu ja ei soodusta majanduslikku arengut.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hdiringuid on ajutised.

Kokkuvéte: pigem positiivne moju seoses Kiili alevi keskosa korrastamisega.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja l tildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet
keskkonnasédistlikke hoonete rajamisega.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

3. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala.

suureneb  koos  tinapdevaste

Negatiivne moju:
1. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hdiringuid on ajutised.

Kokkuvdte: positiivne mdju seoses Kiili alevi keskosa korrastamisega.
Detailplaneeringu alal pdllumajandusmaastik puudub.

Kokkuvote: mGju puudub.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Kokkuvote: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed modjud on vdimalik viltida
detailplaneeringus  tdiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse
koostamisse kaasata vajadusel maaparanduse vOi veemajanduse ala spetsialist ja
teedespetsialist.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Ei toimu suuremahulist kinnisvara arendamist.

2. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

3. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

4. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala.

suureneb  koos  tdnapdevaste

Negatiivne mdju:
1. Puudub.

Kokkuvéte: Positiivne moju.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja I tildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

3. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala.

suureneb  koos  tinapdevaste
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Okoloogiliste

Negatiivne moju:
1. Puudub.

Kokkuvdte: positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik viltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja 1 tildkasutatava maa krunti. Suureneb KOV elanike arv.

Positiivne moju:

1. Suureneb KOV sissetulekud seoses uute elanike lisandumisega.

2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

3. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa kinnistut. Ehitustegevus
soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine (mitte ainult
kohalike teenuste tarbimine).

Negatiivne mdju:

1. Suurenevad KOV sotsiaalse infrastruktuuri kulud. Kasvava elanike arvuga vallal
on vaja teha jarjest suuremaid kulutusi haridusasutuste ehitamiseks ja
iillalpidamiseks.

2. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis suureneb
liikkluskoormus ja vidheneb liiklusohutus. Suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud infrastruktuuri
hooldusele.

3. Detailplaneeringuga moodustatakse 2 uut elamumaa kinnistut. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid hdiringuid ja suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud -chitustegevusest
tulenevate negatiivsete hdiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri hooldusele.

Kokkuvdte: pigem negatiivne mdju seoses KOV kulude kasvuga.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti. Ehitustegevusega ja selle tulemusena kindlasti
muudetakse olemasolevat looduslikku keskkonda.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet  suureneb  koos tinapievaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

3. Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jatkuvad
ja kitsaskohad siilivad. Suureneb liikluskoormus ja vidheneb liiklusohutus.
Ehitustegevust ei toimu ja ei soodusta majanduslikku arengut.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevusega
kaasnevad negatiivseid héiringuid on ajutised.

Kokkuvote: Voimalikud negatiivsed mojud on voimalik véltida detailplaneeringus
tdiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema
kaasatud maaparanduse vdi veemajanduse ala spetsialist ja teedespetsialist.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:
1. UVK-ga liitumine on kohustuslik.

Kokkuvdte: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida

detailplaneeringus tdiendavate ehitus tingimuste seadmisega.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
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maa) ja | tildkasutatava maa krunti.

Positiivne mdju:
1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet  suureneb  koos  tdnapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringu alal ja detailplaneeringuala kontaktvoondis —suureneb
likkluskoormus ja vidheneb liiklusohutus. Suureneb koormus olemasolevale
infrastruktuuri taristule, mille tulemusena suurenevad kulud infrastruktuuri
hooldusele.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse &drimaa krunt. Ehitustegevusega kaasnevad
negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus olemasolevale infrastruktuurile mille
tulemusena suurenevad KOV kulud -ehitustegevusest tulenevate negatiivsete
hiiringutega tegelemisele ja infrastruktuuri hooldusele.

Kokkuvdte: Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida detailplaneeringus
tdiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema
kaasatud maaparanduse voi veemajanduse ala spetsialist ja teedespetsialist.
Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Kokkuvdte: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate ehitus tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 {iksikelamu
maa) ja I tildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet  suureneb  koos  tinapievaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega.

2. Kiili Vallavalitsusel on 6igus nduda arhitektuurikonkursi labiviimist, konkursi
tingimused lepitakse arendaja ja valla vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata
arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada vihemalt kolm eskiislahenduse t66d,
seejuures kolmelt erinevalt arhitektilt.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis vdheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jitkuvad
ja kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja vdheneb liiklusohutus.

Kokkuvote: pigem positiivne mdju. Vdimalikud negatiivsed mojud on voimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
maa) ja | iildkasutatava maa krunti.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet ~ suureneb  koos  ténapievaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega.

2. Detailplaneeringuga moodustatakse 3 uut elamumaa krunti. Ehitustegevus
soodustab majanduslikku arengut. Suureneb kohalike teenuste tarbimine ja
kohalike teenuste pakkumine.

3. Kiili Vallavalitsusel on digus nduda arhitektuurikonkursi labiviimist, konkursi
tingimused lepitakse arendaja ja valla vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata
arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada vdhemalt kolm eskiislahenduse t66d,
seejuures kolmelt erinevalt arhitektilt.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis viaheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid jitkuvad
ja kitsaskohad sdilivad. Suureneb liikluskoormus ja viheneb liiklusohutus.
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Kokkuvdte: positiivne mdju. Voimalikud negatiivsed mdjud on vodimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Loodusressursside Detailplaneeringuga moodustatakse 3 elamumaa (2 korterelamu maa ja 1 iiksikelamu
tarbimise maa) ja | iildkasutatava maa krunti.
suurenemine

Positiivne moju:

1.

Umbruskonna  elukeskkonna  kvaliteet ~ suureneb ~ koos  tinapievaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Loodusressursside tarbimist on voimalik
viahendada kaasaegseid lahendusi kasutades.

Kiili Vallavalitsusel on digus nduda arhitektuurikonkursi ldbiviimist, konkursi
tingimused lepitakse arendaja ja valla vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata
arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada viahemalt kolm eskiislahenduse t66d,
seejuures kolmelt erinevalt arhitektilt.

Kokkuvdte: pigem positiivne maju. UVK-ga liitumine on kohustuslik. V&imalikud
negatiivsed mojud on vdimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste

seadmisega.

Tabel 5: Detailplaneeringu mdjud.

Lihtudes tabelis 5 esitatud mdjudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivsed mdjud ja on ka positiivseid mojusid kuid
positiivsed mdjud iiletavad negatiivseid. Lihtudes eelnevast saab viita, et elamumaade
moodustamine vastab suuremas osas kvaliteetsele ruumiloomele ja vdimalikud negatiivsed
mojud on vdimalik viltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Kokkuvotvalt
Liahtudes eelnevast saab viita, et elamumaade moodustamine vastab suuremas osas
kvaliteetsele ruumiloomele sest:

1.

2.

6.

koostatud vorkdiagrammist saab vdita, et detailplaneeringu ettepanek luua elamumaadele
uued, tdnapédevased tingimused on kooskdlas kvaliteetsele ruumiloome nouetele;

tabelis 5 esitatud mojudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivseid mojusid, siiski positiivsed mojud iiletavad
negatiivseid;

timbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdnapdevaste keskkonnasiistlikke
hoonete rajamisega. Loodusressursside tarbimist on vdimalik vdhendada kaasaegseid
lahendusi kasutades;

Uute elamualade moodustamisega tihendatakse Kiili alevi keskosa elamuala - voimalikud
kulud on minimaalsed — koolibussi teekonna pikendamise vajadus puudub, infrastruktuuri
el suurendata jne;

Kiili Vallavalitsusel on digus nduda arhitektuurikonkursi 1dbiviimist, konkursi tingimused
lepitakse arendaja ja wvalla vahel eraldi kokku. Juhul, kui ei korraldata
arhitektuurikonkurssi, tuleb arendajal esitada vdhemalt kolm eskiislahenduse t66d,
seejuures kolmelt erinevalt arhitektilt;

voimalikud negatiivsed mdjud on voimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate
tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema kaasatud
maastikuarhitekt ja vajadusel maaparanduse vOi veemajanduse ala spetsialist ja
teedespetsialist.

Detailplaneeringu menetluse lopetamise olulised pohjused

Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine ddrmiselt oluline.

15



Milline on pohjaveeressurss Kiili vallas?

Kiili vallas on kinnitatud pdhjaveevarud keskkonnaministri 06.04.2006 kiskkirjaga nr 396
»Harju maakonna pdhjaveevarude kinnitamine* (edaspidi késkkiri). Kéiskkirjaga on Kiili
vallas kinnitatud pdhjavee prognoosvaru Ordoviitsium-Kambriumi (edaspidi O-C) vee kihis
800 m3/66p ning Kambrium Vendi (edaspidi C-V) veekihis 500 m3/66p. Pohjaveevarud Kiili
vallas on kehtestatud aastani 2030. Peale OU Kiili KVH omab Kiili vallas kehtivat veeluba
O-C veekihist veevdtuks veel Nabala Pdllumajanduse OU.

Kas pohjaveeressurssi suurendamine Kiili vallas on véimalik?

Veeseaduse 7. peatiiki esimene jagu reguleerib pohjaveevarude hindamist ja kehtestamist.
Pdhjaveevarusid on voimalik timber hinnata veeseaduse § 206 Ig 2 ning lg 3 toodud juhtudel.
Pohjaveevarude iimberhindamise tulemusena on vOimalik varasemalt kehtestatud
pohjaveevarude hulka muuta. Pdhjaveevarude hindamiseks tehakse vastavalt veeseaduse §
204 Ig 5-1e hiidrogeoloogiline uuring, mille tegemist koordineerib Keskkonnaministeerium, ja
koostatakse uuringuaruanne, mis esitatakse pohjaveekomisjonile. PGhjaveevarude hindamise
vO1 umberhindamise tellib isik, kes on huvitatud nende médramisest vOi muutmisest.
Pdhjaveevarude hindamisega kaasnevad kulud katab isik, kes taotleb pdhjaveevaru hindamist
(veeseadus § 204 lg 6). Vastavalt eelmainitud uuringuaruande pohjal annab soovituse
pohjaveekomisjon valdkonna eest vastutavale ministrile pdhjaveevaru kehtestamiseks.
Valdkonna eest vastutav minister ei kehtesta pohjaveevaru , kui esineb veeseaduse § 205 1g 4-
s toodud asjaolusid. Eelnevast ldhtuvalt ei ole hetkel voimalik Kiili valla pohjaveevarude
suurendamise vOimalikkuse kohta selget vastust anda. Vastava otsuse teeb valdkonna eest
vastutav minister koostatud pohjaveevarude uuringu aruande pdhjal, tuginedes
pohjaveekomisjoni soovitustele.

Eesmérgiga tépsustada kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud ja menetluses olevate
detailplaneeringutega kavandatava veevotu vastavust kinnitatud prognoosvarule viis Kiili
KVH OU Iibi kontrollarvutuse. Kontrollarvutuse koostamisel liideti kokku 2024.a.
veelubadega O-C ja C-V puurkaevudest prognoositava tegeliku veevotu kogused ja
veekogused, mis on kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud (lubatud). Kontrollarvutuse
kdigus selgus, et Kiili vallale eraldatud pdhjaveevaru (1300 m3/d) katab hetke tegeliku
veetarbimise (~847 m3/d), kuid ei kata kogu Kiili KVH OU tegevuspiirkonnas asuvate
kehtestatud detailplaneeringutega fikseeritud veevajadust. Tulenevalt kontrollarvutusest on
puudujadk ~388 m3/d. Kui arvestusse lisada ka hetkel menetluses olevad detailplaneeringud,
on puudujiik ~703 m3/d.

Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine darmiselt oluline. Tuleb arvestada, et veeressurss on elutéhtis teenus ja
kui sellise tempoga edasi mahtusid eraldada, voime iihel pieval olla olukorras, kus vett enam
ei jatku. Hetkel on esmane prioriteet tagada senistele klientidele ja viljastatud mahtudele
vastav ressurss, seda ka erinevatel tarbimisperioodidel, sh suvel.

7. Detailplaneeringu menetlus
18.05.2021 kuni 03.12.2024 — Kirjavahetus seoses eskiislahenduse kooskdlastamisega.
03.02.2025 — Kiri nr 8-1/313.

Taotluse esitamine.
18.02.2025 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.
Projektikomisjon kiitis eskiislahenduse heaks.
16.06.2025 — Tallinna notar Annika Kuimet koostatud ja tdestatud notariaalakt.
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8. Otsus

Liahtuvalt eeltoodust algatab Kiili Vallavalitsus Kiili alev Sausti tee 4 detailplaneeringu
(vastavalt 03.02.2025 kirjaga nr 8-1/313 edastatud detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanekule).

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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