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1.1. Planeeringu koostamise lahtealused

e Planeerimisseadus (Riigikogus vastu voetud 28.01.2015)

¢ Detailplaneeringu algatamise taotlus, registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse
dokumendiregistris 29.06.2022 kiri nr 5-2/3933-1

e Saaremaa Vallavalitsuse korraldus 18.10.2022 nr 2-3/1620 Leisi alevikus Orissaare mnt 2a
detailplaneeringu algatamiseks koos lisadega

e AS Infragate Eesti to6 ,Riigiteede nr 79 Upa-Leisi km 33,497- 36,809 nr 21129 Orissaare-
Leisi-Mustjala km 30,594-30.903 ehitusprojekt” Kood: MTAQ4/195-22

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018
maarusele nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu
koostamise nouded".

e Kaitseministeeriumi seisukoht 16.08.2022 nr 12-1/22/2964

e Transpordiameti lahteseisukohad 24.08.2022 nr 7.2-2/22/16501-2

e OU KESKKONNAPROJEKT ,Nr 79 Upa-Leisi km 36,250-36.809 ja nr 21129 Orissaare-
Leisi-Mustjala km 30,594-30,903 Umberehituse tehnilise projekti koostamine® t6é nr
0437.01

e | eisi staadioni detailplaneering (kehtestatud Leisi Vallavolikogu 20.09.2005 maarusega
nr 31)

e Leisivalla uldplaneering (kehtestatud Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a
maarusega nr 25)

e Leisivalla teemaplaneering ,Puhke- ja virgestusmaad ja haljasalad” (kehtestatud Leisi
Vallavolikogu 19. mai 2010. a maarusega nr 5)

¢ Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud Saare
maakonnaplaneering 2030+

e Riigihalduse ministri 17102019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded"

¢ Transpordiameti juhend ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala maaramine”

e Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mUra normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid”

e Vabariigi Valitsuse 30.03. 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletodrje veevarustusele”

e Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 maarus nr 26 “Saaremaa valla jaatmehooldus-
eeskiri"

e Tuleohutuse seadus (Riigikogus vastu voetud 05.05.2010)

e FEesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsioonindbuded. Kaitse mUra eest

e FEesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad

e Eestistandard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e Eestistandard EVS 894:2008+ A2:2015 ,Loomulik valgustus elu-ja burooruumides”.

e Eestistandard EVS 812-6:2012+A1.2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus’

e FEesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7; Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded"
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Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused:

e AS Kuressaare Soojus tehnilised tingimused nr 13/2023 (23.05.2023) tanavavalgustuse
planeerimiseks

e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37961944
(30.05.2023) detailplaneeringule

e ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT23155M
o Elektrilevi tehnilised tingimused nr 456725 (18.08.2023) detailplaneeringule
o Elektrilevi tehnilised tingimused nr 454666 (07.07.2023) detailplaneeringule

Planeeringu koostamisel tehtud uuringud:

e Juri Koppeli maamdddutddd poolt koostatud topo-geodeetiline méddistustéd, maa-ala
plaan M 1.500 t66 nr. G 6.11/2022, 10.06.2022
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1.2, Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus ja planeeringu eesmark

A .
P N Leisi
o
@
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o 1

Planeeringuala holmab ca 4600 m? suuruse ala Leisi aleviku keskel. Ala paikneb Upa-Leisi
tugimaantee (riigitee nr 79) ja Orissaare-Leisi-Mustjala korvalmaantee (riigitee nr 21129) ristmikul
ning holmab Parkla, Orissaare mnt 2a ning osaliselt Valjaku ja Staadioni kinnistut. Planeeringuala
piir on ndidatud detailplaneeringu tugijoonisel ja pohijoonisel.

Planeeringu eesmark:

Detailplaneeringu  eesmargiks on ehitusdiguse maaramine arihoone ehitamiseks,
liikluskorralduse ja haljastuse lahendamine.

1.3. Olemasolev olukord

Olemasolevad kinnistud ja sihtotstarbed:

Orissaare mnt 2a | Parkla Valjaku Staadioni

40302:001:0415 40302:001:0408 40302:001:0323 40302:001:0147

088 m? 2049 m? 9130 m? 24 713 m?

100% arimaa 100% transpordimaa | 100% 100% uldkasutatav
maatulundusmaa maa

Omanik: Saaremaa | Omanik: Saaremaa Omanik: Saaremaa Omanik: Saaremaa

Tarbijate Uhistu vald vald vald

Planeeritav ala on varasemalt hoonestamata, Parkla ja Orissaare mnt 2a kinnistuid kasutatakse
parkimisalana.

EHR andmetel paikneb Parkla kinnistul 3 rajatist:
o Leisi Keskvaljaku parkla (EHR kood 220169000), mille seisundiks on margitud kavandatav

o Elektriautode laadimispunkti elektrivorguga Llitumine (EHR kood 220654436)
o Elektriautode kiirlaadimispunkt (EHR kood 220657808)
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Lisaks labib Parkla ja Valjaku kinnistut ELA0Q2 (Orissaare - Tagavere - Leisi - Karja)
mikrotorustikus fiiberoptiline sidekaabel (EHR kood 220840484).

Valjaku ja Staadioni kinnistul paikneb Leisi terviserada (EHR kood 220619119) ning Leisi
tasakaalurada ja terviseraja inventar (EHR kood 220619141), mis osaliselt asuvad planeeringualal.

Vahesel maaral on alal (Staadioni katastrilksuse osas) kehtiv Leisi staadioni detailplaneering
(kehtestatud 20.09.2005 Leisi vallavolikogu otsusega nr 31).
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21. Planeeringuala ja selle mgjuala analis, ruumilise arengu eesmargid ja
valitud lahenduste pohjendused

Planeeringuala paikneb Leisi aleviku keskosas. Leisi aleviku roll piirkondliku tdmbekeskusena
kasvab. Alale planeeritav hoone ning labimdeldult kavandatud valjaku- ja parkimisala suurendab
piirkonna aktiivsust ning avaliku ruumi funktsioone.

Planeeringulahenduseni jouti kaalutledes majanduslikke, sotsiaalseid, funktsionaalseid,
esteetilisi, liikluskorralduslikke, looduslikke jmt aspekte.

Planeeringualale on kavandatud kauplusehoone. Praegune Leisi kauplus paikneb aadressil
Mustjala mnt 5, mille ruumilahendus ja funktsionaalsus ei vasta kaasaja nduetele. Kaupluse
muugipinda soovitakse avardada ning kavandada kompaktne ja esinduslik kaubandushoone.

Orissaare mnt 2a krunti laiendatakse osaliselt Parkla ja Valjaku kinnistute arvelt, et tagada
kaubandushoone ruumivajadus. Planeeringulahenduses on arvestatud olemasolevate puudega
ning neid soovitakse voimalikult suures mahus sailitada. Planeeringulahenduse jargi
likvideeritakse praeguse parkla haljasalal paiknevad lehtpuud ja uksikud mannid.

Kaubandushoone territoorium on oma olemuselt poolavalik ruum. Hoone funktsionaalsusest
tulenevalt on peasissepaasu ja parkla poolne kulg avaliku ruumi osa. Sellest tulenevalt on
planeeritud liikumisteed, valgustus ja vaikevormid. Sisuliselt kujundatakse kdiki kaasav turvaline
avalik ruum. Hoone kirdepoolne kulg on planeeritud laadimisalaks ja muudeks teenindavateks
paasudeks.

Parkla krundile on planeeringulahenduses ette nahtud multifunktsionaalne valjakuala, mida
osaliselt saab kasutada parklana. Parkimiskohad on ette nahtud Leisi staadioni ja lauluvaljaku
teenindamiseks ning suurema kulastajate arvu puhul ka kaubandushoone tarbeks. Valjakualale
on planeeritud ka joulukuuse asukoht. Valjakut saab kasutada avalikeks uritusteks ja
puhkealana.

Valjaku kinnistust moodustatud Valjaku parkla krunt on planeeritud parkimiseks kuni 15
sOiduautole, Ule Valjaku parkla krundi toimub paas avalikult kasutatavalt teelt Orissaare mnt 2a
krundile, samuti on Ule Valjaku parkla krundi tagatud paas Valjaku kinnistule.

Planeeringuala liikluslahendus on kavandatud kahe sissepaasuga. Planeeringuala on labitav
modlemas suunas. Sama juurdepaas on mdeldud kasutamiseks nii poekulastajate, avaliku ruumi
kasutajatele kui ka vajalikus mahus kaubaveole.

Orissaare mnt 2a kinnistult on kavandatud jalakaijate juurdepaas Staadioni kinnistule, mis
uhendub hooneesise alaga ning planeeritava bussipeatusega, voimaldades sujuvat ja turvalist
Uhendust erinevate funktsioonide vahel planeeringualaga piirneval alal.

Detailplaneeringu juurde on koostatud illustreeriv materjal. Planeering satestab arhitektuuriliste
Jja kujunduslike tingimustena vaid kaasaegse vormikeele kasutamise ehitusdiguse numbriliste
vaartuste korval, seadmata nii taotluslikult piiranguid teistsuguse arhitektuurse lahenduse
koostamiseks tulevikus.

2.2, Vastavus maakonnaplaneeringule ja lildplaneeringule

¢ Maakonnaplaneering
Saare maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.04.2018 nr 1.1-4/94)

Maakonnaplaneering on eelkdige vahend majandusarengut toetava ettevotlus- ja
elukeskkonna kujundamiseks. Saare maakonna ruumilise arengu labiv eesmark on maakonna
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hea sisemine sidustatus ja territoriaalne tasakaalustatus. Kui maakonnaplaneering jaab oma
kasitluselt uldiseks on detailplaneeringuga kavandatu eeldatavalt maakonnaplaneeringuga
kooskolas.

o Uldplaneering
Leisi valla tldplaneering (kehtestatud 19.12.2000 nr 25)

Ala on uldplaneeringu kohaselt juhtotstarbeta alal (Parkla katastrilksus), reserveeritud arimaal
(Orissaare mnt 2a ja osaliselt Valjaku katastriksus) ning vaikeses osas reserveeritud puhke- ja
virgestusmaal (Staadioni katastriuksus).

Detailplaneeringuga kavandatu on Uldplaneeringuga kooskolas.

2.3. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Piiride muutmise kaigus moodustatakse planeeringualal kolm uut krunti (katastriliksust)
Orissaare mnt 2a, Parkla ja Valjaku parkla. Lisaks muutub Valjaku kinnistu suurus planeeritavate
kruntide arvelt.

Aadressi ettepanek Planeeritud suurus Krundi kasutamise Katastrilksuse
(m3) sihtotstarve sihtotstarve
Orissaare mnt 2a 2038m? A 100% Arimaa 100%
Parkla 1631 m? L 100% Transpordimaa 100%
Valjaku 7657 m? Um 100% Uldkasutatav maa
100%
Valjaku parkla 841 L 100% Transpordimaa 100%
Staadioni El MUUTU Um 100% Uldkasutatav maa
100%
2.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted

Orissaare mnt 2a krundile on planeeritud 1 hoonestusala suurusega 1100 m? Uhe kuni 2-
korruselise hoone ehitamiseks. Hoone on paigutatud selliselt, et hoonest edelasse jadks
parkimisala, kirdesse laadimisala ja kagukulest kulgeb krundisisene juurdepaasutee. Hoone
suurim lubatud korgus on kuni 9 m, vastavalt Saaremaa valla uldplaneeringu lahteuuringule
,2022 Saaremaa miljodvaartuslikud alad ja vaartuslikud maastikud®.

Kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga korvalhooneid (naiteks prugimaja) voib rajada ehitusdigusega
maaratud hoonealuse pinna ulatuses valjaspoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse
sobivuse ning kujadega. Eelistatult lahendada prugikonteinerite ala hoone mahus voi siis
kavandada eraldi prugiaedik/maja. Avatult tee darde neid mitte kavandada.

Abihoone vajadus ja lahendus esitada koos pdhihoone ehitusprojektiga.

Parkla ja Valjaku parkla krundile hoonestusala ette nahtud ei ole, Valjaku Parkla kinnistule on
Uhe alternatiivse stsenaariumina planeeritud maa-alune rajatis : tuletérjevee hoidla.

2.5. Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Planeeringuala on suhteliselt tasane, kdrgus langeb vahesel maaral kirde suunas. Lounapiiril
langeb maapind metsapiiril jarsemalt.

Maanteega kulgneval hoonestusala piiril on maapinna keskmine korgus +7,38 m.

Hoone £0.000 (1. korruse porand) sidumine maarata ehitusprojektiga.
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Vertikaalplaneerimisega valtida sademevee valgumine naaberkinnistule, samuti tuleb
sademeveed juhtida hoonest eemale. Vertikaalplaneerimisel arvestada kavandatava ristmiku
umberehituse projekti korgusmarke, naha ette liiklusvahendite jaoks sujuvad peale- ja
mahasoidud planeeritavale alale.

Sademetevesi on ette nahtud immutada pinnasesse. Sademevee immutussusteemi
planeerimiseks maarata servituudiala Staadioni kinnistule. Servituudiala vajadus on naidatud
detailplaneeringu pohijoonisel.

2.6. Haljastuse rajamine ja heakorra tagamise pohimotted ja keskkonnakaitse.

Haljastuslahendus:

Planeeringulahenduses on arvestatud olemasolevate puudega ning neid soovitakse voimalikult
suures mahus sdilitada. Planeeringulahenduse jargi likvideeritakse praeguse parkla haljasalal
paiknevad lehtpuud ja Uksikud mannid.

Planeeringus on soovituslikuks haljastuslahenduseks rajada podsastega kaetud haljasalad
maantee-poolsesse serva. Haljastus lahendada istutusaladel gruppidena, et uldilme oleks
terviklik ja sidus.

Kavandada maanteede ja platside/hoone vahelised haljasalad selliselt, et need ei takistaks
soidukite vaatevalja. Orissaare mnt 2a kinnistu haljastuse soovituslikuks mahuks kavandada ca
485 m2 (20% krundi pinnast). Parkla kinnistu haljastuse soovituslikuks mahuks kavandada ca 325
m2 (20% krundi pinnast).

Sailitada olemasoleva korghaljastuse maht vastavalt detailplaneeringus toodule. Korghaljastuse
protsent kogu krundi pinnast on taiskasvanud puude véra projektsioon maapinnal. Uhe
taiskasvanud puu vdra projektsioon on ca 90-120 m?2 Kdrgekasvuliste puude vorad ulatuvad
oma voradega lisaks haljasalale teede ja parklate kohale.

Uushaljastuse kavandamisel eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja podsaliike.
Maanteede ja kavandatavate platside/hoone vahelised haljassaared lahendada sarnaselt.
Haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Lahendada terviklik ja kvaliteetne avalik ruum parimal voimalikul moel.

Ehitusprojektides naidata liigiti sailitatav ja kavandatav haljastus.

Ehitustodde kaigus kaevetddde vahetus umbruses asuvate puude tuved ja vorad tuleb kaitsta
vOimalike vigastuste eest.

Sailitatava korghaljastuse kaitsmine ehitustééde kaigus:
Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb sdilitatava kdrghaljastusega arvestada ja kasutada
parimaid voimalikke praktikaid selle kaitsmiseks.

Heakorra tagamise pohimotted ja keskkonnakaitse:
Planeeringuga ei ole ette nahtud keskkonda kahjustavaid ja saastavaid tegevusi.

Planeeritavas hoones tuleb tagada normativne mduratase. Tapsed mura normtasemed
elamutele, buroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hadiringutega (mura, vibratsioon, ohusaaste). Vajadusel
kavandada meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
lisas 1 toodud mura normtasemete tagamiseks. Ehitusprojektis kirjeldada ning vajadusel ndaidata
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joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Tee omanik ei vota endale kohustusi kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Kuritegevuse riske vahendavad abindud ja nduded:

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on
meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse Oppedes ala kohe korrastada ja
6plikult viimistleda. Head mdju avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise
tdenaosus on palju vaiksem.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas
umbrus on kasutusel 6Opaeva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla vahene liikkumine
hooajaliselt ja Ohtusel hamaral ajal. Seetdttu on planeeritud sesoonsusest mittesdltuvaid
funktsioone. )

Nahtavus ja vaatevali. Umbruses on tagatud hea ja loomulik jalgitavus.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt nahtavad.

Jaatmekaitlus:

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jaatmekaitlusleping ei nae ette teisiti.
Jaatmete (sorteeritud) kogumine krundil on lahendatud vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas ja jaatmeseaduses toodud nduetele. Jaatmemahutid on kavandatud
kovakattega alusele nii, et jaatmeveoki juurdepaas on tagatud. Mahutid tahistada asendiplaanil.
Jaatmekogumise lahendus on pohimotteline ning tapsustub edasisel projekteerimisel.

Lammutus- ja ehitusjaatmed:

Vastavalt Saaremaa Vallavolikogu jaatmehoolduseeskirjale kuulub ehitus- ja lammutusjaatmete
(edaspidi ehitusjaatmed) hulka pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja
muude ehitusmaterjalide jaatmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis
tekivad ehitamisel, sh remontimisel ja lammutamisel (edaspidi ehitamine).

Ilmnenud pinnasereostusest tuleb teavitada Keskkonnaametit ja peatada reostuse levikut
soodustavad tegevused.

Valisvalgustus:
Valisvalgustuse lahendus on pohimatteline ning tapsustub edasisel projekteerimisel.

2.7. Tanavate, teede ja tehnovorkude planeerimise pohimoétted

Juurdepads planeeritavale alale toimub Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt ja Upa-Leisi
maanteelt.

Kaesolev detailplaneering arvestab Leisi aleviku maanteede rekonstrueerimisprojektiga: AS
Infragate Eesti t66 ,Riigiteede nr 79 Upa-Leisi km 33,497- 36,809 nr 21129 Orissaare-Leisi-
Mustjala km 30,594-30.903 ehitusprojekt” Kood: MTAQ4/195-22

Joonisele on kantud mahasditude nahtavuskolmnurgad vastavalt Transpordiameti
Jjuhendmaterjalile. Naidatud on peatumiskohustusega ristmiku litumisnahtavus 3x80 m.

Planeeringuala labivad  olemasolevatest  tehnovorkudest  sidekaabel ja  elektri
madalpingekaabel.

2.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Liitumispunktid Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga on planeeritud Orissaare mnt 2a kinnistu piiri
vahetusse lahedusse Parkla kinnistul algusega Upa-Leisi tee UVK torustikult.

Detailplaneeringulahendus on koostatud arvestusega, et Upa-Leisi teel ehitatakse valja UVK
torustik. Projekteerimiseks taotleda Kuressaare Veevargilt tehnilised tingimused litumiseks.
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2.7.2. Sidevarustus

e Planeeringulahendus on koostatud kooskdlas Telia Eesti AS  valjastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega nr 37961944 ja Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutuse (ELASA) Elektroonilise side alaste tehniliste tingimustega nr
TT23155M

Planeeritaval alal paikneb Telia Eest AS-ile kuuluv sideliinirajatis (sidekaev ja sidekanalisatsioon
ning vask sidekaablid pinnases - 4xKSPP1x4x1,2; TG19x4x1,2; TPP50x2x0,5). Planeeringujargset
ehitusala labib ka ELASA multitoru.

Planeeringus on ette nahtud sideliinirajatiste  Umbertostmine valjaspoole ehitusala.
Pohijoonisele on kantud planeeritud uued asukohad sideliinirajatistele.

Sidetrasside asukoha muutmisel kontrollida sidevorgu omanikult olemasoleva sidetrassi
kasutusala ulatus, kasutusoigus ja sidetrassidega seonduvate muudatuste tegemiseks
taiendava seadustamise vajadus.

Hoone liitumine sideteenuse tarbimiseks kavandada litumispunktiga TELIA sidekaevust LES6
(voi monest uuest kinnistule projekteeritavast sidekaevust). Teliast erineva sideteenuse pakkuja
valimisel rajada sidethendus ELASA sidekaevust 092K09, milles kaablimuhv 092Mo7.
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus pinnases 0,7
m, teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale. Naha ette
koik meetmed ja tood olemasolevate Telia Eesti sideliinirgjatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustédde kaigus. Tooéprojekti koostamiseks taotleda taiendavalt tehnilised
tingimused.

2.7.3. Elektrivarustus

Elektrienergiaga liitumise ettevalmistamiseks on Elektrilevi AS valjastanud tehnilised tingimused
456725 detailplaneeringule.

Olemasoleva alajaama Leisi alev: (Orissaare) fiidri F3 baasil naha ette uuele objektile toiteliin 0,4
kV maakaabelliinina. Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp.
Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga. Peakaitse suurus on kavandatud
100A.

Elektrilevi on valjastanud taiendavad tehnilised tingimused 454666 detailplaneeringule Parkla
kinnistul paikneva elektriautode kiirlaadija umbertdostmiseks planeeringujargsesse asukohta.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

2.8. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted ning parkimiskohtade
vajaduse arvutus

Planeeringuala piirneb pohjast Orissaare-Leisi-Mustjala kdrvalmaanteega (riigitee nr 21129) ja
ldanest Upa-Leisi tugimaanteega (riigitee nr 79). Teede kaitsevoondi ulatused Leisi aleviku
keskuse alal on 10m aarmise sdiduraja servast.

Planeeringualale on kavandatud kaks juurdepaasu, uks Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt ja
teine  Upa-Leisi maanteelt. Juurdepdasud on kavandatud vastavalt maantee
rekonstrueerimisprojektile.

Riigimaanteel parkimist, sh. mand6verdamist ette ei nahta.
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Jalakaijate likumine planeeritaval alal on lahendatud hoone umber olevate kdnniteedega ning
planeeringu edelaosas on ette nahtud valjaku ala. Jalakaijate juurdepaas on kavandatud ka
Staadioni kinnistule.

Planeeritav ala kulgneb uhistranspordi peatusega.
Kaubavedu on ette nahtud juurdepaasuga Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt.
Labi planeeringuala on tagatud juurdepaas Valjaku katastriksusele.

Parkimine on lahendatud hoonest edelas. Uksikud parkimiskohad on kavandatud hoone teistele
kulgedele lahtuvalt perspektiivse pakiautomaadi ja taarapunkti paiknemisele.

Parkimiskohtade moodtmete valimisel on juhindutud Eesti standardist EVS 843:2016
.Linnatanavad". Parkimiskohad tuleb tahistada vastavalt standardis EVS 614 kehtestatud
nouetele.

Parkimine on korraldatud 45° nurga all. Parkla parkimiskoha vahim laius on 2,6 m, darmiste
parkimiskohtade laiuseks on projekteeritud 2,85 m. Liikkumispuudega inimese soiduki
parkimiskohtade laiuseks on projekteeritud 3,6 m, parkimiskoha pikkus séiduautodele 5 m.

Bussi parkimist ette pole nahtud.

Projektis on parkimiskohtade arvutamisel lahtutud Standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Ehitise otstarve Suletud Parkimisnormatiiv | Normeeritud Planeeritud
brutopind | (parkimiskoht/ parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
(m?) brutopind)

Orissaare mnt 2a | 1100 m? 1/100 1 8

- planeeritud

arihoone

Parkla kinnistule on kavandatud 18 tdiendavat parkimiskohta. Parkla kinnistule kavandada
ehitusprojektiga 1 invakoht arihoone sissepaasuala lahistele. Valjaku parkla kinnistule on
kavandatud 15 taiendavat parkimiskohta. Avalik elektriautode laadimispunkt lahendada samuti
Valjaku parkla kinnistu pohjapiiril.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutuse aluseks on Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid EVS
843:2016 Linnatanavad jargi.

Ehitise otstarve | Suletud Jalgrataste Normeeritud Planeeritud
brutopind | parkimisnormatiiv | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
(m?3) (parkimiskoht/
brutopind)
Orissaare mnt 2a | 1100 m? 1/150 7 8
- planeeritud
arihoone

Jalgrataste parkimine on ette nahtud lahendada hoone sissepaasuala lahistel varikatuse all.
Parkla kinnistule kavandada soovitatavalt taiendavad jalgratta parkimiskohad Staadioni ja
Lauluvaljaku kinnistute teenindamiseks. Kokkuleppel suurendada jalgrataste parkimiskohtade
arvu planeeritud arihoone juures.

Parkimisalade valgustus lahendada kehtivatele normidele vastavalt projekteerimisstaadiumis.

Parkimislahendus on pohimaétteline ja tapsustub ehitusprojektis.

12




Asum Arhitektid OU 2023 Orissaare mnt 2a detailplaneering

2.0. Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringuga on loodud eeldused kvaliteetse ruumi projekteerimiseks. Kvaliteetse
ruumilahenduse eelduseks on hea ja labimodeldud ruumiotsus ehk ruumi arengut mojutav
valitsemistasandi otsus. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste hea
lahenduse pohimdtetega:

o Aja- ja asjakohasus - hea ruumilahendus on teadmistepdhine ja kasutab antud hetkel
teadaolevat ja sobivaimat parimat teadmist.

o Otstarbekus - hea lahenduse aluseks on ruumi vastavus kasutaja vajadustele ja erinevate
kasutusotstarvete tunnistamine. Otstarve voib ruumi lahenduse eluea jooksul muutuda,
seega on ka paindlikkus otstarbekuse korval oluline.

o Kohandatavus - hea lahendus laseb ennast tellimuse, Uhiskondliku voi majandusliku
olukorra muutudes kohandada.

o Saastlikku ja tdhusus - lahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt ja minimeerib
ehitise elukaare kulusid jareleandmiseta ruumikvaliteedis

o Kliimakohasus ja  keskkonnasobralikkus - hea ruumilahendus arvestab
kliimamuutustega, on keskkonnasdbralik.

o Ohutus ja tervislikkus - hea ruumilahendus tagab tervisliku, turvalise ja ohutu
elukeskkonna ning soodustab tervislikke eluviise.

o Ligipaasetavus - hea ruumilahendus on kattesaadav ja kasutatav koigile uhiskonna
likmetele nende kogu elukaare valtel. Hea lahendus pakub jatkusuutlikke
elamistingimusi. Ruum on kasutajasobralik.

o Sotsiaalne sidusus - hea ruumilahendus arendab Uhiseid vaartuseid.

o Mitmekesisus - hea ruumilahendus loob tanapaevaste vahendite abil keskkonda, mis
kultuuriparandi austamise korval loob ka wuusi vaartusi ja toetab bioloogilist
mitmekesisust.

o Eristatavus ja kohataju - hea ruumilahendusega luuakse paiku, mis on eriomased,
sobituvad kohalikku konteksti ning millel on isedralikud tunnused, mis loovad teatava
kohataju.

o Parandisobralikkus - hea lahendus arvestab ajaloolise kontekstiga, kultuuri ainelise ja
vaimse koosseisuga ning kasutab seda olulise ressursi ja tooriistana.

o Esteetika - arhitektuursel kvaliteedil on kunstiline moode, kus ruumiline kooskola, sobiva
moodtkava tajumine ja tundlik materjalikasutus avaldavad otsest positiivset moju meie
elukvaliteedile.

Planeeritud lahendus on kooskolas avalike huvide ja vaartustega.
Avalikult kasutatav ruum projekteerida kaasaegsete valiruumi elementidega (jalgratta parklad,
puhkealad jne). Asendiplaanil lahendada avaliku ruumi kasutus: ndha ette naiteks suhtlusalad,

puhkealad, mangualad. Planeerida pohimotteline valireklaami lahendus (lipud, infoviidad jne).
Lahendada bussiooteala.
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2.10.

Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Olemasolevad kitsendused:
¢ Riigimaantee kaitsevoondid 10 m aarmise soidurea servast

O
O

Riigitee nr 79 Upa-Leisi (tugimaantee)
Riigitee nr 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala (kdrvalmaantee)

e Planeeringuala péhjaosa ja Parkla kinnistu keskosa labib transiitlinina Elektrilevi OU
maakaabelliin, tehnovorgu servituut 1 m molemale poole maakaablit

e Planeeringuala pdhjaosas paikneb maanteega paralleelselt Telia sidekanalisatsioon,
tehnovorgu servituut 1 m molemale poole sidekaablit

e Planeeringuala l@aneosas paikneb veehaarde sanitaarkaitseala 10m kaevu tmber
e Planeeringuala kirdenurgas paikneb veehaarde sanitaarkaitseala 10m kaevu umber

Planeeritavad kitsendused:
e Juurdepaasuservituut

O
O

O

Teeniv kinnisasi — planeeringujargne Valjaku Parkla ja Parkla kinnistud

Valitsev kinnisasi voi omanik — kinnistu nr 142834 (Orissaare mnt 2a) igakordne
omanik

Tingimus - reaalservituut kinnistu nr 142834 (Orissaare mnt 2a) igakordse omaniku
kasuks

Ruumiline ulatus - Liiklusmaa krundid Valjaku ja Valjaku parkla parkimiseks ja
paasuks Orissaare mnt 2a kinnistule avalikult kasutatavalt teelt.

e Juurdepaasuservituut

O
O

O

O

Teeniv kinnisasi — planeeringujargne Orissaare mnt 2a kinnistu

Valitsev kinnisasi voi omanik - kinnistu nr 2978534 (Staadioni) kinnistu igakordne
omanik

Tingimus - reaalservituut kinnistu nr 2978534 (Staadioni) kinnistu igakordse
omaniku kasuks

Ruumiline ulatus - Juurdepaas Staadioni kinnistule Orissaare mnt 2a kinnistult.

e Tehnovorgu servituut

O
O

Teeniv kinnisasi — Staadioni

Valitsev kinnisasi voi omanik — kinnistu nr 142834 (Orissaare mnt 2a) igakordne
omanik

Tingimus - Maa kasutajal pidada kinni krunti labivate tehnovorkude ja rajatiste
kaitse-eeskirjadest ja voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepaas
tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks.

Ruumiline ulatus - planeeritav sademevee immutussusteem (ca 58,2 m?)
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Servituudialade skeem. Juurdepaasuservituudid seatud terve krundi ulatuses.

2.11. Tuleohutusnouded

Ehitusprojektide  koostamisel tuleb lahtuda maarusest ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” (Vabariigi Valitsuse 30.03. 2017
maarus nr 17).

Hoonete tulepuUsivusklass projekteerida vastavalt kehtivale maarusele. Minimaalne
tulepusivusklass TP-3 (tuldkartev).

Planeeritavad hooned on |V kasutusviisiga (kaubandushooned).

Ehitise planeeritud kdrgus on kuni 9 m planeeritud maapinnast.

Tuleohutuskujad naaberkinnistu hoonetega on vahemalt 8 m.

Paastemeeskonna juurdepaas hoonele on tagatud nii korvalmaanteelt kui ka
tugimaanteelt. Paastemeeskonna sisenemine planeeritud hoonesse saab toimuda
koikidest kulgedest.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 on |V kasutusviisiga kuni 8 korruselise ehitise, mille
tuletokkesektsiooni piirpindala on 800-1200 mMm?, Uhe tulekahju normvooluhulk 25 /s ja
arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. See teeb tulekustutusvee vajaduseks 90 m3/h ja kolme tunni
kohta 270 m3 kustutusvett.

1.

Alternatiivina on planeeringuala lahistele Orissaare mnt 1a//Bussipeatuse kinnistule
kavandatud uus maa-alune tuletdrje veehoidla varustatuna kuivhtdrandiga.
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2. Alternatiivina on planeeringualale Valjaku kinnistule kavandatud uus maa-alune tuletorje
veehoidla kuivhudrandiga

Valik alternatiivide vahel langetatakse projekteerimisstaadiumis.

Vastavalt erisusele on kinnise mahuti puhul, milles veetase sailib, lubatud kustutusvee varu
vahendada 72 m3.
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3.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Orissaare mnt 2a:

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1+1 (pdhihoone+ kdrvalhoone)

e Kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga abihoone (nt prugimaja) kavandamisel valjaspool
ehitusala ldhtuda kehtivatest kitsendustest ja detailplaneeringu soovitustest
Ehitusjoon puudub
Ehitisealune pind kuni 1100 m?
Lubatud suurim kdrgus 9 m
Katuse kalle valida Uumbruskonda sobituv, lubatud on kombineerida viilkatust ja
lamekatust
Hoonestusviis lahtine
e Valisviimistluses kasutada soliidseid neutraalseid materjale ja toone, lisada varikatuseid
Jms horisontaalselt ja vertikaalselt mahtu liigendavaid arhitektuurseid elemente;
arhitektuurikasitlus valida kaasaegne ja valjapeetud
Planeeritava kaubandushoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel
tuleb lahtuda energiasaastlike hoonete kontseptsioonist

3.2 Rajatiste ehitus ja kujundusnouded

Kruntide piirid ja piirded:

Piirete rajamiseks kasutada looduslikke materjale (puit, kivi). Eelistatud on kiviaed. Piirdeaia
maksimaalne korgus 1,2 m. Piirete vajadus ja vajadusel lahendus anda koos hoonete
arhitektuurse projektiga. Piirdeid mitte kavandada kogu krundi piirile.

3.3. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Transpordiamet esitab jargmise lisatingimuse:
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

NOUDED EHITUSPROJEKTILE TEHNOVORKUDE OSAS:

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pohimatteline.

Jargnevate projekteerimise staadiumite (hoonete ja tanavate tehnovorkude ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda vorgu valdajate tehnilised tingimused ja ehitusprojektid kooskolastada
vOrgu valdajatega.

3.4. Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Nouded haljastuse rajamiseks:

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad” ning arvestada ohutusnoudeid: haljastus ei tohi takistada
paastetodid jms.

e |stikute valikul ja haljastuse rajamisel juhinduda standardist EVS 778:2001 "llupuude ja
poosaste istikud”. Istikute kdrgus minimaalselt 2.5 meetrit.

e Haljastustood vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnasetood”.

Mdura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded:

e Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tapsed mura
normtasemed elamutele, buroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on
toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid
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(RTL 2002, 38, 511). Toodud muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide
koostamisel.

Kuritegevuse riske vahendavad abindud ja nouded:
e Hoone ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda standardist EVS 809-1:.2002
Kuritegevuse ennetamine. Linna- planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine,
20.11.2002. a.
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4.

Kaesoleva detailplaneeringu ellu-rakendamine  olulisi ja  valtimatuid negatiivseid
keskkonnamajusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Tagada kinnistut labivate kommunikatsioonide sdilimine ja piisav juurdepaas teenindamiseks,
vajadusel planeeringujargne ringitdostmine. Solmida vajadusel asjadigusleping tehnovorgu
koormamiseks kinnistul tehnovorgu valdaja kasuks.

Hooned projekteerida kooskdlas vorguvaldajatelt taotletud tehnilistele tingimustele.

Juurdepaasud

- Planeeringu pohijoonisele on kantud Leisi aleviku maanteede rekonstrueerimisprojekti
lahendus: AS Infragate Eesti t66 ,Riigiteede nr 79 Upa-Leisi km 33,497- 36,809 nr 21129
Orissaare-Leisi-Mustjala km 30,594-30.903 ehitusprojekt” Kood: MTAQ4/195-22.

Juurdepaasud riigiteelt rajab alevikku labiva riigitee rekonstrueerimise raames
Transpordiamet.

Korralduslik:
1. Teostada maakorraldustoimingud arendaja initsiatiivil;

Moodustatakse kinnistud vastavalt planeeringu pohijoonisel esitatud Krundi
moodustamise tabelile. Planeeringujargne krunt Orissaare mnt 2a jaab jatkuvalt
arendajale, Planeeringujargsed Parkla, Valjaku parkla ja Valjaku kinnistud Vallale.

2. Ehitusloa taotlemine detailplaneeringuga kavandatu elluvimiseks vastavalt
Ehitusseadustiku lisale 1.

Arendaja ehitab valja lisaks hoonetele planeeritud parklad, haljastuse ja planeeringuala
teenindavad insenertehnilised vorgud.

Detailplaneeringu kohaselt on kavandatavat funktsiooni teenindavate platside, tehnilise
infrastruktuuri, avaliku ruumi, maastiku rajamine parast planeeringu kehtestamist on
arendaja, kelleks on Orissaare mnt 2a krundi igakordne valdaja, kohustuseks.

3. Veevodtukoha valjaehitamine (detailplaneeringus esitatud kaks asukoha alternatiivi).
Asukohavalik teostatakse projekteerimise staadiumis ja Vald ehitab valja.

4. Seada servituudid, vormistada haldus- ja korrashoiu kohustused lepinguga.

Vald voétab kohustuse tagada arendaja poolt valjaehitatud avalikku ruumi ja
infrastruktuuri  korrashoid sh. kaupluse l@hiumbruse muruniitmine ja talvine
lumelukkamine.

Arendaja kasuks solmitakse reaalservituudileping parkimiskohtade ja juurdepaasude
osas Parkla ja planeeritud Valjaku Parkla kruntidel.

Valla kasuks solmitakse reaalservituudileping juurdepaasu osas Staadioni kinnistule
Orissaare mnt 2a krundil.

5. Hoonetele kasutuslubade ja teatiste taotlemise eelduseks on parklate, haljastuse ja
planeeringuala teenindavate insenertehniliste vorkude valjaehitamine ja kasutuslubade
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taotlemine /  kasutusteatiste esitamine. Kasutusloa taotlemine vastavalt
ehitusseadustiku lisale 2.
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5.1. Orissaare mnt 2a
Aadress Orissaare mnt 2a
Krundi suurus 2038,0 m?
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind 1100 m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % A 100%
Hoonete lubatud suurim kdérgus (m) ogm
Planeeritud katusekalle ja tuup 0-35 kraadi

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

1+1 (pShihoone+kdrvalhoone)

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

TP-3

Kuni 60 m? korvalhoone

Ehitusalast valja jaava rajatise puhul
arvestada koiki piiranguid ning
lahtuda detailplaneeringu
soovitustest.

Haljastus ja piirded

Ehitusprojekti koosseisus esitada
maa-ala haljastuslahendus. Tervet
krunti mitte piirata piirdeaiaga.

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

8 soiduauto kohta, 8 jalgratta kohta

Olulisemad arhitektuurinbuded:

Katusetlubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse
materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),
piirete materjal, korgus, tuup, £0.00 sidumine.

Katuse kalle valida umbruskonda
sobituv, lubatud on kombineerida
viilkatust ja lamekatust.
Valisviimistluses kasutada soliidseid
neutraalseid materjale ja toone,
Arhitektuurikasitlus valida
kaasaegne ja valjapeetud.

+0.000 anda ehitusprojektiga.

5.2. Parkla
Aadress Parkla
Krundi suurus 1631,0 m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % L 100%

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Piirangud

Haljastus ja piirded

Ehitusprojekti koosseisus esitada
maa-ala haljastuslahendus. Tervet
krunti mitte piirata piirdeaiaga.

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

18 soiduauto kohta, 0 jalgratta kohta

5.3. Valjaku parkla
Aadress Valjaku parkla
Krundi suurus 841,0 m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % L 100%

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav
(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Piirangud
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Haljastus ja piirded

Ehitusprojekti koosseisus esitada
maa-ala haljastuslahendus. Tervet
krunti mitte piirata piirdeaiaga.

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

15 sOiduauto kohta, 0 jalgratta kohta

5.4. Valjaku
Aadress Valjaku
Krundi suurus 8498,0 m?
Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal % Um 100%

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine
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