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Voladigusseaduse ja teiste seaduste muutmise seadus
§ 1. Voladigusseaduse muutmine
Voladigusseaduses tehakse jairgmised muudatused:
1) paragrahvi 316 1dige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,(1) Uiirileandja v&ib iiiirilepingu iiles delda, kui:

1) tiiirnik viivitab tiiri, korvalkulude, hoone korrashoiu ja parenduskulude voi nende olulise
osa maksmisega;

2) volgnetayv iilir vOi tagatisraha tiletab tihe kuu eest maksmisele kuuluva {iiiri voi

3) volgnetavad korvalkulud vai hoone korrashoiu- ja parenduskulud iiletavad ithe kuu eest
maksmisele kuuluvad vastavalt kas korvalkulud v&i hoone korrashoiu- ja parenduskulud.*;

2) paragrahvi 316 1dige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,(3) Uiirileandja voib iiiirilepingu kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud alusel iiles elda,
kui ta on andnud iitirnikule kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis vihemalt 30-pievase
tdiendava tdhtaja, hoiatades, et tdhtaja jooksul vilgnevuse tasumata jitmise korral iitleb ta
lepingu tiles.*;

3) paragrahvi 316 Idikes 6 asendatakse sonad ,,iithe kuu vastavalt iiiir, korvalkulud voi hoone
korrashoiu- ja parenduskulud* sonadega ,,vastavalt kas vihemalt poole kuu iitir, korvalkulud
v01 hoone korrashoiu- ja parenduskulud®.

§ 2. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku tiiendamine

Tsiviilkohtumenetluse seadustikus tehakse jargmised tdiendused:

1) seadustikku tdiendatakse §-ga 393! jargmises sonastuses:

,.§ 3931, Valla- voi linnavalitsuse teavitamine

Kui vaidluse esemeks on eluruumi valduse vabastamine ja eluruumi kasutab alaealine laps voi
muu piiratud teovoimega isik, teavitab kohus kohtumenetlusest alaealise lapse v6i muu piiratud
teovoimega isiku elukohajérgset valla- voi linnavalitsust.*;

2) paragrahvi 445 tiiendatakse 1digetega 1! ja 1? jirgmises sdnastuses:

,(1") Kui otsustatakse kinnisasja, sealhulgas korteriomandi vdi selle osa, eluruumi vdi muu
ruumi véljaandmine, iileandmine vOi vabastamine, annab kohus kohtulahendi joustumisest
arvates kuni kolmekuulise tihtaja kohtulahendi vabatahtlikuks tditmiseks. Kohus vdib poole
taotluse alusel mojuval pdhjusel muuta kohtulahendi vabatahtliku tditmise tdhtaega ka parast

kohtulahendi joustumist. Pdrast kohtulahendi vabatahtliku tditmise tdhtaja moéddumist kohus
tdhtaega muuta ei saa.



(1?) Kohtulahendi vabatahtliku tiitmise tihtaega ei anta, kui tihtajaline iiiirileping 15peb tihtaja
moddumise tottu. Sellise lepingu erakorralise iilesiitlemise korral voib kohus maéérata
kohtulahendi vabatahtliku tiitmise tdhtaja, mis ei tohi iiletada lepingus kokkulepitud tdhtaega.*;

3) paragrahvi 448 16iget 1 tdiendatakse punktiga 6 jirgmises sdnastuses:

,,0) kohus ei ole méddranud otsuses, millega otsustati kinnisasja, sealhulgas korteriomandi voi
selle osa, eluruumi vdi muu ruumi viljaandmine, iileandmine vOi vabastamine, tdhtacga
kohtulahendi vabatahtlikuks tiitmiseks.*;

4) paragrahvi 460 tiiendatakse 1dikega 1' jirgmises sdnastuses:

,,(1") Uiirniku suhtes tehtud jdustunud kohtuotsus kinnisasja, sealhulgas korteriomandi vdi selle
osa, eluruumi vo1 muu ruumi véljaandmise, tileandmise vo1 vabastamise kohta kehtib ka isikute
suhtes, kes on oma kasutusdiguse saanud iitirnikult..

§ 3. Téditemenetluse seadustiku muutmine

Taitemenetluse seadustikus tehakse jirgmised muudatused:

1) paragrahvi 180 1dige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(1) Kui volgnik peab vilja andma, iile andma vOi vabastama kinnisasja, sealhulgas
korteriomandi voi osa sellest, eluruumi voi muu ruumi, annab kohtutditur volgnikule kuni
kolmekuulise tdhtaja tditedokumendi vabatahtlikuks tditmiseks, kui kinnisasja viljaandmine
toimub sundenampakkumise akti alusel.*;

2) paragrahvi 180 ldike 2 punkt 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,1) tditedokumendi vabatahtliku tiitmise tdhtaeg, kui see tuleb kdesoleva paragrahvi 1dike 1
alusel méarata;*.

§ 4. Uiirivaidluse lahendamise seaduse tiiendamine
Uiirivaidluse lahendamise seaduses tehakse jirgmised tiiendused:
1) paragrahvi 8 tdiendatakse 151ikega 5 jargmises sOnastuses:

»(5) Kui vaidluse esemeks on eluruumi valduse vabastamine ja eluruumi kasutab alaealine laps
vO1 muu piiratud teovdimega isik, teavitab komisjon iilirivaidluse menetlusest alaealise lapse
vO1 muu piiratud teovoimega isiku elukohajirgset valla- voi linnavalitsust.*;

2) paragrahvi 19 tiiendatakse 1digetega 9 ja 10 jargmises sOnastuses:

,»(9) Kui otsustatakse eluruumi vabastamine, annab komisjon lahendi joustumisest arvates kuni
kolmekuulise tihtaja komisjoni otsuse vabatahtlikuks tditmiseks. Komisjon v3ib poole taotluse
alusel mojuval pohjusel otsuse tditmise tihtaega muuta ka parast komisjoni lahendi joustumist.
Pérast otsuse vabatahtliku tditmise tdhtaja moddumist tdhtaega muuta ei saa.

(10) Otsuse vabatahtliku tditmise téhtaega ei anta, kui tdhtajaline liirileping 10peb tdhtaja
moddumise tottu. Sellise lepingu erakorralise iilesiitlemise korral v3ib komisjon méérata otsuse
vabatahtliku tditmise tdhtaja, mis ei tohi iiletada lepingus kokkulepitud tidhtaega.*;
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3) paragrahvi 23 1diget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sonastuses:

,Uiirniku suhtes iiiirivaidluskomisjoni tehtud jdustunud otsus eluruumi valduse vabastamise
kohta kehtib ka isikute suhtes, kes on oma kasutusdiguse saanud tilirnikult.”.

§ 5. Volaoigusseaduse, tsiviilseadustiku iildosa seaduse ja rahvusvahelise eradiguse
seaduse rakendamise seaduse tiiendamine

Voladigusseaduse, tsiviilseadustiku {ildosa seaduse ja rahvusvahelise eradiguse seaduse
rakendamise seadust tidiendatakse §-ga 15! jirgmises sonastuses:

,.§ 15'. Makseviivituse korral iiiirilepingu erakorralise iilesiitlemise tiihtaja liihendamise
jarelhindamine

Justiits- ja Digiministeerium analiilisib hiljemalt 2030. aasta 31. detsembriks makseviivituse
korral iitirilepingu erakorralise iilesiitlemise tdhtaja liihendamise moju ja tulemuslikkust.*.

§ 6. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku ja tiitemenetluse seadustiku rakendamise seaduse
tdiendamine

Tsiviilkohtumenetluse seadustiku ja tiitemenetluse seadustiku rakendamise seaduses tehakse
jargmised tiiendused:

1) seadust tidiendatakse §-ga 11'! jirgmises sdnastuses:

“§ 11'. Tiitemenetluses vabatahtliku tditmise tihtaja miiramine Kinnisasja
viljaandmisel, iileandmisel v6i vabastamisel

Enne 2027. a 1. maid kehtinud tiitemenetluse seadustiku redaktsiooni § 180 16ikes 1 sétestatut
kohaldatakse enne 2027. a 1. maid tehtud kohtu voi iitirikomisjoni lahendi alusel tditemenetluse
algatamisel.”
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2) seadust tidiendatakse §-ga 11'~ jargmises sOnastuses:

»§ 112, Kinnisasja iileandmise, viljaandmise vdi vabastamisega seotud
tsiviilkohtumenetluse ja tiitemenetluse muudatuste jirelhindamine

Justiits- ja Digiministeerium analiiiisib hiljemalt 2030. aasta 31. detsembriks kinnisasja
tileandmise, véljaandmise v3i vabastamisega seotud tsiviilkohtumenetluse ja tditemenetluse
muudatuste moju ja tulemuslikkust.*.

§ 7. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 2027. aasta 1. mail.

Lauri Hussar
Riigikogu esimees

Tallinn, ...................... 2026



Algatab Vabariigi Valitsus

(allkirjastatud digitaalselt)



