LAHTESEISUKOHAD

Sindi linnas Ranna tn 1 (80901:001:0177), Ranna tn 3 (80901:001:0179) ja Ranna tn
(80901:001:0181) detailplaneeringu koostamiseks.

skalda tn 11 Rannatn 12

Joekaldatn €
Rannatn 13 Silla roheala H2
jatn 13 Py
Kaarutn9 Rannatn 10 Silla tShav L1
Joekalda tn 8 - -
a roheald H12
n15 o
Kaarutn 7 \
Rannatn 8 l\
Joekalda tn 10 Rannatn 11\
\
\
Kadru ténav \
Rannatn 6 \ Pa
Joekalda tn 12 \
Rannatn9 | 2
Kaarutn 4 Kaarutn 3 \ &
|
\ " Pamu mnt &
ekalda tn 14 Rannatn 4 \ [ v K
Kaaru tn 2 /
Parn/ aantée
Kaarutn 1 \
T ¢
7% \
Supluse tn 1

«
(b

@ Ramum
Rarmu mnt 87

A
Supluse tn 6

;"’
Silla tn ;&

ALGATATAVA PLANEERINGU ALAn 4 A
/ Raba th 20

/ )

/ Silatn 6 Rabatn

Sillatn 8
// Parmu mnt 62 / /

ULDOSA

Detailplaneeringu eesmérgiks on madadrata Ranna tn 1 ja 3 Katastriliksusel ehitus6igus
kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 katastritiksusel Uksikelamu ehitamiseks.

Planeeringualal ja sellest Parnu joe poole jadval alal kehtib Supluse tn 1 kinnistu detailplaneering
(kehtestatud Sindi Linnavalitsuse 15.11.2017 korraldusega nr 429), millega kavandati Parnu mnt,
Silla tdnava ja Péarnu joe vahelisele alale uus véikeelamute kvartal. Detailplaneeringuga néhti ette
kvartali liikluslahendus, tehnolahendused ja haljastus. Valdavalt planeeriti ihepereelamuid (36
uhepereelamu krunti), kuid Parnu mnt &irde kavandati ka kaks &rimaa krunti, milledelt
uhepereelamutele Gleminekuks kavandati neist joe suunas kaks korterelamu/ridaelamu krunti.

Arimaa kruntide (Ranna tn 1 ja 3 Kkatastriliksus) asemele soovitakse Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu
detailplaneeringuga kavandada elamukrundid korterelamute rajamiseks. Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu

detailplaneeringu koostamise algatamise taotluses on detailplaneeringu algatamist pdhjendatud
ostjate huvi puudumisega &rimaade vastu.



Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu kavandatakse 4790 m? suurusele Ranna tn 1 krundile
kaks korterelamut ja manguvéljak ning 4636 m? Ranna tn 3 krundile samuti kaks korterelamut ja
manguvéljak. Mdlemal krundil on kavandatud ehitisealuseks pinnaks maksimaalselt 1000 m? ning
lubatud taisehitusprotsent on 22%. Korterelamud on kuni 13 m kdrgused maapinnast, soklikorruse
ja 3 maapealse korrusega. Kortermajade juurde on ette ndhtud kokku 110 parkimiskohaga parklad,
kus on arvestatud kaks parkimiskohta korteri kohta ja kaheksa kulaliste parkimiskohta.

1384 m? suurusele Ranna tn 5 krundile on kavandatud iiksikelamu ja abihoone. Ehitisealuseks
pinnaks on ette nahtud maksimaalselt 243 m2. Lubatud on kuni kahe hoone rajamine. Hoonete
maksimaalne kérgus maainnast on elamul 8,5m, abihoonel 6,5m.

Juurdepdadsuteede ja liikluslaheduse kavandamisel l&htutakse kehtivast Supluse tn 1
detailplaneeringust. Juurdepéés rajatakse olemasolevalt Supluse tdnavalt edelast ja Silla tdnavalt
idast. Haljastuse ja ala heakorra osas lahtutakse samuti kehtivast Supluse tn 1 detailplaneeringust.
Haljastust planeeritakse nii kortermajade vahele ja ménguvéljakute timbrusesse kui ka Umbruses
asuvate olemasolevate tdnavate aarde.

Planeeringualal puudub veevarustus ja kanalisatsioon. Veevarustus ja reoveekéitlus on kavas
lahendada (Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise abil. Elektrivarustus lahendatakse
olemasoleva vdrguga Uhinemise kaudu. Sidevarustuseks rajatakse kaabeliin. Soojavarustus
lahendatakse kaugkdtte, maa- vdi dhksoojuspumpade vo6i ahjude/kaminate kasutamise abil.

OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Planeeringuala asub Tori vallas Sindi linnas ning hdlmab katastriiksusi Ranna tn 1
(80901:001:0177, 100% é&rimaa), Ranna tn 3 (80901:001:0179, 100% &rimaa) ja Ranna tn 5
(80901:001:0181, 100% lldkasutatav maa). Katastritiksused on eraomandis.

Planeeringuala suurus on ca 10 810 m2. Planeeringuala hdlmab ka katastriiiksuste ldhiala, mis on
vajalik juurdepadsu tagamiseks imbritsevalt tdnavavorgult.

Detailplaneeringuala asub Sindi linnas Parnu joe ja Parnu mnt vahelisel ala. Tegemist on
linnamaastikuga, kus imbruses asuvad hoonestuse ja tehislike pindadega alad ning haljasalad.

Planeeringualast pdhjas on Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamumaa ja
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksused. Elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused on ka
detailplaneeringualast edelas, kus asuvad Parnu mnt 62b (80901:001:0276) ja Parnu mnt 62a
(80901:001:0282) korterelamud. Planeeringualast kagus teisel pool Parnu mnt ja Silla tdnavat asub
uksikelamutega elamupiirkond. Planeeringualast laanes ja I6unas on tootmismaa sihtotstarbega
katastriksused. Detailplaneeringuala &&res edelas asub kruusakattega Supluse tanav ning kagus
ja Idunas Parnu maantee.

HOONESTUS JA HALJASTUS

Ala reljeef on tasane. Maapinna absoluutkdrgus detailplaneeringualal on valdavalt ca 11,5 m.
Detailplaneeringualast pohja pool maapinna kdrgus véheneb langedes Parnu joe dares kuni ca 4,5
meetrini. Parnu mnt ja Supluse tdnava &ares on kdlvikuks méératud rohumaa, detailplaneeringuala
keskel p6dsastik ja pdhjaosas mets. Planeeringuala I6unaosas on puittaimestik madal, kuid
maakatte kdrgusmudeli pdhjal on ala pdhjaosas ka kdrgemaid ca 20 m kdrguseid puid.



Kinnistud on hoonestamata.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Sindi linna uldplaneeringu (2005) kohaselt on detailplaneeringualal maakasutuse juhtotstarve
elamumaa E4, mis lubab madrata sihtotstarbeks vaikeelamumaa, drimaa, sotsiaalmaa, tldmaa ja
transpordimaa, kuid korruselamumaa sihtotstarve ei ole alal lubatud.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt asub detailplaneeringuala linnalise asustusega alal.
Tegemist on linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus
— nii  olemasoleva hoonestuse tihedus (mé&é&ratletud tiheasustusega paikkondadena),
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, daripiirkonnad, kompaktsele
asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning mitmesuguste teenuste ja
tookohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud
eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, tOokohtade ja teenuste peamisteks
koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise
asustusega alade arendamise tingimusena vélja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb
arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks kdrge
arhitektuuriline tase, veeddrsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid
ja uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnaséastlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada
valja linnasisene ja -ldhedane kergliiklusteede vorgustik ja (hendada see Uhistranspordi
vorgustikuga.

Detailplaneeringuala jaab Sindi vaartuslikule maastikule ning detailplaneeringualast ca 300 m
kaugusele pohja poole jaav Sindi vana raudtee sild on madratud silmapaistvalt ilusa vaatega
kohaks. Sindi vaartusliku maastiku piirkond haarab kauni looduse Parnu joe kallastel, kus joe
paremale kaldale jadvad hajali asetsevad talud ja elamud ning vasakkaldale Sindi kalevivabriku
umber aja jooksul kujunenud linnamaastik. Maastiku l&biv element on jarskude kallastega
lammiorus voolav Parnu jogi, millele avanevad kaunid vaated Sindi vanalt raudteesillalt. Joekallas
mdlemal pool Sindi kalevivabriku hooneid on kasutusel puhkealana. Sindi linnale on iseloomulik
rikkalik rohelus ja rahulik elutempo. Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused vééartuslike
maastike séilitamiseks ja vaartuslike maastike omapara sdilitamiseks.

Detailplaneeringuala laheduses Silla tdnava &ares kulgeb maakonnaplaneeringuga ette nahtud
planeeritav puhketee. Puhketeed on kavandatud selleks, et elanikud ja kilastajad saaksid aktiivselt
veeta vaba aega, liikuda looduses ja tegeleda tervisespordiga. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevus ei takista planeeritud puhketee kasutamist.

Planeeringualal ja sellest Parnu joe poole jaaval alal kehtib Sindi Linnavalitsuse 15.11.2017
korraldusega nr 429 kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneeringuga millega kavandati Parnu mnt,
Silla tdnava ja Parnu joe vahelisele alale uus vaikeelamute kvartal. Detailplaneeringuga nahti ette
kvartali liikluslahendus, tehnolahendused ja haljastus. Valdavalt planeeriti hepereelamuid (36
uhepereelamu krunti), kuid Parnu mnt &arde kavandati ka kaks &rimaa krunti, milledelt
uhepereelamutele Gleminekuks kavandati neist joe suunas kaks korterelamu/ridaelamu krunti.
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KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse 8 142 I6ike 1 punktis 1 voi 3
sétestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analidsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, I16hn. Koostaja: Kobras OU (reg nr 10171636).

EELHINNANGU KOKKUVOTE
Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamagjusid.

Jargnevalt on esitatud tingimused ja ettepanekud, mida silmas pidada detailplaneeringu
koostamise kaigus, et véltida ja minimeerida vdimalikke negatiivseid mojusid.

* Valida intensiivselt tolmu tekitavate t6dde teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule
tugevuse, tuule suuna ja Ohuniiskusega) ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise
vahendamiseks (nt niisutamine).

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb poorata tihelepanu jalakdijate ja kergliiklejate ohutusele
elamupiirkonna sisestel teedel ning mdelda labi elamupiirkonna Uhendamine olemasolevate
kergliiklusteedega.

* Detailplaneeringu koostamisel on liitkluse moju vihendamiseks soovitatav teedérsetele aladele
planeerida kdrgema taimestikuga haljastust, mis visuaalse barjaarina mirast péhjustatud hairingut
vahendab.

* Detailplaneeringuga tuleks suunata tdhelepanu energiasédstlike hoonete rajamisele, et toetada
hea Shukvaliteedi sailimist.

» Kuigi pdevaseks ajaks ei ole ehitustoodele miira piirvdirtust kehtestatud, tuleb tekitatavat miira
minimeerida ka péevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides asjatut mura teket.

* Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava miira
puhul keskkonnaministri 16.12.2016 méaarusega nr 71 kehtestatud mira normtasemeid.

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb pdorata tdhelepanu kemikaalide ja ehitusjddtmete kditlemist
puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisele ja ohutusnduete jargimisele ehitustoodel.

* Pinna- ja pOhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle
alamaktides sétestatud nduetest, rakendada ehitustoddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni
tavapérastest ohutusndetest.

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et sademevee &rajuhtimine ei tohi halvendada
pinnase niiskustingimusi naaberkinnistutel ega mdjutada planeeringuala dares asuva Parnu joe
veekvaliteeti.



* Detailplaneeringus tuleb juhtida tihelepanu jadtmekéitluse korraldusele ja tagada jaatmeveoks
vajalik ligipaas.

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb jirgida Supluse tn 1 detailplaneeringus esitatud pdhimdtet
séilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja pddsad, et séilitada maa-alal kdrghaljastatud looduslik

ilme.

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb néha ette meetmed valgusreostuse valtimiseks (nagu
suunatud valgustuse kasutamine).

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb jérgida Supluse tn 1 detailplaneeringus kavandatud
meetmeid Parnu jGele ligipdasu vdoimaldamiseks.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

Médrata Ranna tn 1 ja 3 katastritiksusel ehitusdigus kolmekorruseliste korterelamute ning
Ranna tn 5 katastritiksusel tksikelamu ehitamiseks.

Korterelamu maksimaalne kdrgus maapinnast 13m.

Uksikelamu maksimaalne kdrgus maapinnast 8,5m, abihoonel 6,5m.

Vee- ja kanalisatsioonististeemide planeerimiseks vétta aluseks Sindi Vesi OU tehnilised
tingimused.

Elektriga liitumiseks kisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassiga liitumiseks kisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Planeeringus kasitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

Pdorata tahelepanu jalakaijate ja kergliiklejate ohutusele elamupiirkonna sisestel teedel
ning mdelda labi elamupiirkonna tihendamine olemasolevate kergliiklusteedega.
Teeééarsetele aladele planeerida kérgema taimestikuga haljastust, mis visuaalse barjaarina
marast pohjustatud hairingut vahendab.

Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnatédnavad.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu.

Planeeringus kasitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus.

Né&ha ette meetmed valgusreostuse véltimiseks, nagu suunatud valgustuse kasutamine.
Planeeringus méérata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed ja trassid tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja tiks eksemplar CD-I.
Haldusleping enne kehtestamist.



Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

KOOSTOO

Paasteamet
Keskkonnaamet

KAASAMINE

Piirinaabrid ja puudutatud isikud
Elektrilevi OU

Sindi Vesi OU

Telia Eesti AS
Rahandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering v3ib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kusimine, vajadusel tdiendamine: tks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kiisimine: kaks kuud
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu koosk6lastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 I5ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tépsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



