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KATASTRIÜKSUSE PIIR

PLANEERITUD ALA PIIR

KÜLGNEV DETAILPLANEERING

NAABERHOONE

KULTUURIMÄLESTISE KAITSEVÖÖND (Tallinna Tiisikushaigla hoone, 1926. a., reg nr 8778)

AJALOOMÄLESTISENA RIIKLIKU KAITSE ALL OLEVA
SISELINNA KALMISTU KAITSEVÖÖND (50 m, reg nr 1238)

MÄRKUSED:
* Ehitusprojektis võib maa-aluse hoonestusala asukohta krundipiires muuta sõltuvalt projekteeritud
hoonete asukohast ja kujust tingimusel, et lubatud maa-alune ehitisealune pind ei ületa detailplaneeringus
lubatut.
* Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI kloorilao ohualas.
* Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostasid dendroloogid Kristi Lilander ja Kaija Koljada, veebruar
2012.
* Teede, tänavate, parkimise ja haljastuse lahendus on illustratiivne ning täpsustub ehitusprojektis.
* Hoonete absoluutkõrguse määramisel on maapinna keskmiseks kõrguseks võetud abs.h.=23.24 m.
* Kruntide pos 4 ja pos 5 liitmisel ei ole vaja tulemüüri rajada.

OLEMASOLEV AUTOLIIKLUSE ALA

OLEMASOLEV KERGLIIKLUSE ALA

PLANEERITUD VÕIMALIK SEGALIIKLUSE ALA

MOODUSTATAVA KRUNDI PIIR

PLANEERITUD HALJASALA

PLANEERITUD MAA-ALUSE KORRUSE PEALNE KATUSEHALJASTUS

PLANEERITUD MAA-ALUNE HOONESTUSALA

PLANEERITUD MAAPEALNE HOONESTUSALA

3K/4K PLANEERITUD KORRUSELISUS

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

HOONE-
ALUNE
PIND

MEETRITES
KÕRGUS

KORRUSELISUS
SUURIM

KRUNDI SUURUS n

ARV KRUNDIL
HOONETE

n

KRUNDI EHITUSÕIGUS

1

MAA-ALUNE
MAAPEALNEHOONEALUNE PIND -                        

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV ÕUES

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV HOONES

KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

ÄRIPINNADÄ

AUTODE VÕIMALIK JUURDEPÄÄS KRUNDILE

JALAKÄIJATE VÕIMALIK JUURDEPÄÄS HOONELE

PLANEERITUD KALDPIND / PANDUS

AUTODE VÕIMALIK SISSEPÄÄS MAA-ALUSESSE PARKLASSE

PLANEERITUD TUGIMÜÜR JA PIIRE

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD VÕIMALIK JALGRADA

PLANEERITUD KÕRGHALJASTUS

PARKIMISKOHTADE ARVP-0

PLANEERITUD LASTE MÄNGUVÄLJAK

SÄILITATAV III KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

SÄILITATAV II KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

PLANEERITUD MADALHALJASTUS

0

0

PLANEERITUD KONTEINERHALJASTUS

SORTEERITUD JÄÄTMETE KOGUMISPAIK / JÄÄTMEMAJASJ

LIKVIDEERITAV III KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM

LIKVIDEERITAV II KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM

LIKVIDEERITAV OBJEKT

LIKVIDEERITAV MADALAMA KLASSI HALJASTUS

m²

1
EK 100%

10,5 m
3/-1

1200
2035

4*

5320
42
-

m²

2
EK 100%

15 m
4/-1

1500
2680

5*

5363
61
-

m²

3
EK 100%

15 m
4/-1

2100
3670

6*

6966
83
-

m²

4
EK 100%

15 m
4/-1

1700
3350

7*

6623
64
-

m²

5
Ä≤5% / EK≥95%

10,5 m
3/-1

600
720

3*

1460
17
-

VAREM LIKVIDEERITUD PUU

SÄILITATAV IV KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA0

AVALIKUKS KASUTAMISEKS MÄÄRATUD ALA

JUURDEPÄÄSUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

abs. h=00.00 PLANEERITUD HOONE ABSOLUUTKÕRGUS

KULTUURIMÄLESTIS (SISELINNA KALMISTU)

PLANEERITUD MADAL HEKK VÕI KUNI 0,5 m KÕRGUNE MÜÜR

PLANEERITUD KÜNNIS

ÜLDISED ARHITEKTUURINÕUDED
· Hoonestus projekteerida valdavalt kolmekorruseline. Planeeringuala kagupoolsesse ossa

kavandatud hoonetele võib ehitada tänava äärde osaliselt neljanda korruse. Neljas korrus, mis
teenib arhitektuurse ilme mitmekesistamise huve, ei tohi olla suurem kui 50% täiskorruse pinnast.

· Hoonestus kavandada nii, et tänavapoolsed fassaadid moodustaksid rahuliku tänavafrondi,
sisekvartalis aga kujuneksid liigendatud privaatsed õuealad.

· Hoonestuse projekteerimisel lähtuda põhimõttest, et hoonete otsaseinte vahe oleks ≥ hoone
otsaseina (otsaseina kõrguseks loetakse otsaseina kõrgust konkreetses hooneosas) kõrgusega ning
hoonete pikemate külgede vahe oleks ≥ kahekordse hoonekõrgusega.

· Hoonetele projekteerida ühekaldeline katus, katusekaldega 10-20%.
· Välisviimistluses kasutada Veerenni miljööala lähedusse sobivaid naturaalseid materjale - puit,

paekivi, krohv, katusekattena valtsitud plekk.
· Pos 1 hoonete kalmistupoolsetele fassaadidele mitte kavandada suuri klaaspindu.
· Pos 4 planeeritud edelapoolsete hoonete edelapoolsetele külgedele kavandada minimaalselt aknaid,

arvestades eluruumide projekteerimisel Eesti standardis EVS 894:2008+A2:2015 sätestatud
nõuetega.

· Ümbritseva maapinna suhtes ligikaudu 0,8 m võrra kõrgemaks kavandatud parkla katusele rajada
atraktiivne haljasala koos mänguplatside ja puhkekohtadega. Maapinna suhtes tõstetud ala võib
välisperimeetril ümbritseda 1-1,2 m kõrguse piirdeaiaga. Avalikult kasutatava haljasala ümber
piirdeaeda mitte rajada.

· Privaatsemad krundiosad võib kõigile avatud puhke- ja mängualadest madala piirde (kuni 0,5 m
kõrgune) või haljastusega eraldada.

· Olemasolev betoonmüür likvideeritakse detailplaneeringu realiseerimisel. Selle asemele võib
Magasini tn 29 ja Magasini tn 31 ühise piiri ulatuses rajada piirdeaia, mis on analoogse kujundusega
Magasini tn 29 krundi piirdeaiaga.

· Panduste asukoht määrata selliselt, et oleks tagatud Eesti standardi EVS 843:2016 „Linnatänavad”
kohane parkimiskorrusele juurdepääsuks vajalike sisse- ja väljasõitude vähim kaugus naaberelamute
akendega seinast.

o Pandused kavandada kas hoonesse (pos 3) või integreerida maastikku maastikuarhitektuursete
võtetega (pos 1).

· Maapealsete parkimiskohtade arvu ei või suurendada ning igale korterile tuleb tagada normikohane
parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84 „Tallinna
parkimiskohtade arvu normid“ ja panipaik.

· Võtme tänava äärsed parkimiskohad tuleb projekteerida nii, et parkivad autod ei takistaks
tänavakoristustehnika tööd.

· Pos 4 kavandatud hoonestuse projekti mahus lahendada ka avaliku haljasala kujundus, sh
sademeveekogumine ja valgustus.

· Maa-aluse parkla projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 „Linnatänavad“
normidega.

· Pos 4 krundile kavandatud alajaam projekteerida lähima samale krundile kavandatud elamuga ühele
joonele.

· Alajaam tuleb kujundada välisilmelt sarnane kavandatavate jäätmemajadega, et hooned
moodustaksid linnaruumilise terviku.

· Jäätmemajade lõplik paigutus ja kujundus tuleb määrata ehitusprojektis.
· Krundile pos 5 kavandada kahest eraldiseisvast maapealsest hooneosast koosnev hoone. Pikk,

perimetraalne hoonestus ei ole lubatud.
· Täpsustada pos 5 hoonestusala tulenevalt Luku tn äärse II väärtusklassi kuuluva puu säilitamise /

mitte säilitamise vajalikkusest (vt ptk 6.1.5).

NAABERPLANEERINGU JÄRGSELT LIKVIDEERITAV PUU
(K-Projekt AS töö nr 05400)

m²

6
L

_
_

_
_

_

31
-
-

m²

7
L

_
_

_
_

_

31
-
-

PLANEERITUD TRAFOALAJAAM

TEHNOVÕRGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

ALAJAAMA KAITSEVÖÖND

PLANEERITUD KERGLIIKLUSE ALA VÕIMALIK ASUKOHT

* sh. 2 jäätmemaja

* sh. 2 jäätmemaja

* sh. 2 jäätmemaja

* sh. 2 jäätmemaja
ja alajaam

* sh. jäätmemaja

SV: Tehnovõrguservituudi seadmise vajadus võrgu valdajate kasuks:
· Magasini tn 35 kinnistule, vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja teenindamiseks koridoride

laiusega 4 m, kaablikanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m välisseinast mõlemale poole,
kaablikanalisatsioonikaevu ehitamiseks ja teenindamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m, MP ja KP
kaablikoridoride ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole,
sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m välisseinast mõlemale poole.

· Kodu tänav kinnistule, vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja teenindamiseks koridoride laiusega
4-5 m, sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m välisseinast mõlemale poole,
soojustorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole, MP ja KP
kaablikoridoride ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole.

PERSPEKTIIVNE VÕIMALIK AUTOLIIKLUSE ALA

PERSPEKTIIVNE VÕIMALIK KERGLIIKLUSE ALA

TULEMÜÜRI VAJADUS

RIIGIKAITSELISE EHITISE PIIRANGUVÖÖND
(Magasini linnak)

Projekti nimi:

Objekti asukoht:

Joonise nimi:

Töö nr: Mõõtkava:Staadium:Joonise tähis:

Geoalus: Koostaja: Töö nr: Mõõdistatud:

Asendiplaanilise ja võimaliku
mahulise lahenduse autor:

11211_DP.dwg

Koostatud:Faili nimi: 04.09.2023

Kõrgussüsteem:

K-Projekt Aktsiaselts
Ahtri tn 6a, Tallinn, Eesti
tel +372 626 4100
kprojekt@kprojekt.ee
reg kood 12203754

Koordinaatsüsteem:

11211

Magasini tn 31 ja Magasini tn 31b kinnistute
detailplaneering
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Põhijoonis
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SKAD arhitektid OÜ
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PLANEERITUD JALGRATASTE HOIUKOHAD

Parkimiskohtade vajadus on välja arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84 „Tallinna
parkimiskohtade arvu normid“. Planeeritud ala asub kesklinnas, kuid planeeringualale ulatub ka riigikaitselise
ehitise (Magasini linnak) piiranguvöönd, mille puhul parkimiskohtade arvutamisel normi ei rakendata.

Planeeritud ala jääb osaliselt kultuuri- ja haridusministri 19. juuli 1995 määrusega nr 19/2 „Kultuurimälestiseks
tunnistamine” ajaloomälestiseks tunnistatud Siselinna kalmistu kaitsevööndisse, mille ulatus on 50 meetrit
mälestise välispiirist (pos 1 ja osaliselt pos 2).

Normikohane parkimiskohtade arv on kavandatud maa-alusele korrusele. Õuealale ja tänava äärde on kavandatud
34 parkimiskohta normist enam, mis on mõeldud lühiajaliseks parkimiseks (külalised, teenindav transport).

Parkimiskohtade arv täpsustub ehitusprojektis.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

RESTAUREERITAV PAEKIVIMÜÜR

REKONSTRUEERITAV PAEKIVIMÜÜR

Rekonstrueeritav paekivimüür

Restaureeritav paekivimüür

PLANEERITUD PIIRDEAED KRUNDIPIIRIL

Planeeritud piirdeaed on ettenähtud
rajada krundipiirile kuid on joonise
parema loetavuse huvides näidatud
piiri kõrvale
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