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Planeeringu koostamisel on aluseks Tartu Vallavalitsuse 20.11.2025 korraldus nr 1331
+KérvekUla alevikus asuva Sopaku tn 1 maauUksuse detailplaneeringu algatamine ja
IGhtellesande kinnitamine” ning selle lisaks 1 olev IGhteUlesanne.

Planeeringualaks on KoérvekUla alevikus asuv Sopaku tn 1T maaUksus. Planeeringuala
pindala on 3 757 m2.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 15.06.2023 korraldusega nr 726 kehtestatud
+KbérvekUla alevikus asuva Sopaku maalksuse ja IGhiala detailplaneering. Kehtivas
planeeringus on Sopaku tn 1 maauksus tahistatud kui pos 4, kuhu on lubatud ehitada
kuni kolm dariotfstarbelist hoonet kokku ehitisealuse pinnaga kuni 1 000 m? ja kérgusega
kuni 12 m. Kdesoleva planeeringu koostamise eesmdargiks on Sopaku tn 1 maauksusele
ehitada spordi- ja drihoone, mistottu on vajalik kehtiva detailplaneeringu ehitusdigust
muuta ehifisealuse pinna ja kdrguse osas. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uvue detailplaneeringu kehtestamisega
sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks!.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmiseid
alusdokumente:

wrartu valla dldplaneering” (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 43);
,Koérvekuila alevikus asuva Sopaku maadlksuse ja IGhiala detailplaneering” (kehtestatud
Tartu Vallavalitsuse 15.06.2023 korraldusega nr 726, PLANK ID 30100388, kovID
DP_2021_08);

+Tila kUlas paiknevate Marguse, Tagajuri ja Uus-Rahni maauUksuste ning IGhiala
detailplaneering" (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.11.2006 otsusega nr 221, planiD
73141, kovID DP_2006_10);

~MaakUte Tartu vallas" (OU Maves, 2020, t66 nr 20012);

“Tartu vald, Kérvekdla, Sopaku maauksuse ja IGhiala detailplaneeringu teede ning
tfehnovorkude projekt. Koéide 2. Vdliskanalisatsioonivork”, osa “Veevarustuse ja
kanalisatsiooni vélisvérk (Altren Projekt OU, 166 nr 24007);

Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud FIE Maido Konks poolt oktoobris
2025 koostatud topo-geodeetilist alusplaani (166 nr MK-172/25). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava
M 1:500.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
tfaotluse ning planeerimismenetluse kdigus fehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetiuses sdélmitavad lepingud.

! Detailplaneeringu osaline muutmine |&dbi uue detailplaneeringu koostamise on véimalik vaadates koosmaojus
planeerimisseaduse § 140 |digetes 2, 7 ja 8 sGtestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 sGtestab, et detailplaneeringu
muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, Idhtudes planeerimisseaduses
detailplaneeringu koostamisele etten&htud nduetest. Teiseks sdtestab planeerimisseadus § 140 Ig 8, et uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse

§ 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse
elluviimine pdrast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. Vaadates sdtteid omavahelises koosmojus, tuleb
jareldada, et ,sama planeeringuala® t&histab just seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering.
Kui uus detailplaneering kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem
kehtestatud detailplaneeringust kehtima j&édv osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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Planeeringualaks olev Sopaku tn 1 maalksus (79601:001:3335, sihtotstarve
arimaa 100% pindala 3 757 m?) asub Tartu vallas KorvekUla alevikus Kérve ja Sopaku
t&dnavate nurgal.

Planeeringualaks olev Sopaku tn 1 maaudksus on moodustatud 2023 aastal kehtestatud
+KérvekUla alevikus asuva Sopaku maauUksuse ja IGhiala detailplaneeringu” alusel.
Nimetatud detailplaneeringuga kavandati kuus krunti, mille pohimaotteid jargides on
katastrivksused moodustatud. Ainult praegune Sopaku tdnav oli juurdepddsuteena
eftte nédhtud servituudiga |abi planeeritud kruntide. Planeeritud servituudiala ulatuses
on kdesolevaks ajaks moodustatud eraldi franspordimaa katastrivksus (Sopaku tdnav,
79601:001:3338). Igale dariotstarbelisele krundile on planeeritud kuni kolm hoonet
korgusega kuni 12 m; ehifisealune pind on mdadaratud 1 000 m?; korruselisus on ette
ndhtud kuni kolm maapealset ja kuni Uks maa-alune korrus. KatusetUUbina on
kavandatud lamekatus katusekaldega 0...15 kraadi. Vdlisviimistlusmaterjalidest ndeb
planeering ette puidu, krohvi, kivi (v.a klombitud kivi), klaasi ja nende kombinatsioonid.
Vdaltimaks monotoonseid seinapindu on materjalide kombineerimine kohustuslik.
Kvartali valiskUlgede hoonetele on ette ndhtud kavandada esinduslikud fassaadid.
Piirdeid on lubatud rajada vaid laadimisalade Umber. Piirded peavad olema avadega
ja kuni 1,5 m korged. Lubatud on puit ja metallpirded ning hekid. Keelatud on
plankaiad. Sopaku tn 1-5 (planeeringus pos-d 2-4) ning Sopaku tn 2 ja 4 (planeeringus
pos-d 1 ja 5) hoonestusala on planeeritud kruntide Uleselt véimaldamaks vastavaid
krunte liita. Labi maaUksuste Sopaku tn 1, 3 ja 5 (planeeritud kruntide pos 2, 3 ja 4)
n&gi planeering ette kergliiklustee.

Maojupiirkonna hoonestus on vdalja kujunenud planeeringualast pdhja- ja idasuunal, kus
asuvad Uksik- ja korterelamud, teenindusasutused (kauplus, lastehoid) ja vallavalitsus.
L&ddnesuunda on varasemalt (2006 kehtestatud ,Tila kUlas paiknevate Marguse,
Tagajuri ja Uus-R&hni maauksuste ning Idhiala detailplaneeringuga®) planeeritud ari-
ja/voi tootmishooned ning elamud, mis kdesoleva planeeringu koostamise ajal ei ole
veel vdlja ehitatud. Samuti ei ole hoonestamiseni joutud planeeringualal kehtiva
,Kérvekila alevikus asuva Sopaku maadlksuse ja IGhiala detailplaneeringu® alal. KUll
on vdlja ehitatud Sopaku tdnav sdidu- ja kdnniteede ning tehnovodrkude (sh
t&dnavavalgustuse) ja haljastusega. Vdalja on ehitatud ka Sopaku tn 1, 3 ja 5
maauksuseid |&biv  valgustatud kergliiklustee, mis Uhendab Koérve tédnava ja
pohimaantee nr 3 adarse kergliiklustee.

Pirkonna teedevork on vaga hdésti valja arendatud. Eriti head Uhendused on loodud
kergliiklejatele, sh on tagatud Uhistranspordithendused. Planeeringuala I&histele jadb
kaks bussipeatust - ,Sopaku" pdohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee &adres ja
+KérvekUla" Vasula tee (Korvalmaantee nr 22210 KorvekUla-Lahte tee) ddres.

Planeeringualaks olev Sopaku tn 1T maautksus on hoonestamata rohumaa, mida 1abib
eelpool nimetatud kergliiklustee. Kergliiklustee &dres kasvavad Uksikud puud, ala ise
on varasem podllumajandusmaa, kus kdrghaljastus puudub. MaaUksuse reljeef on
tasane, maapinna keskmine koérgus on ligikaudu 52,00 m/abs.

MaaUksusele on vdlja ehitatud elektri, gaasi, side ning Uhisvee ja -kanalisatsiooni
litumispunktid, loodud on ka sademeveekanalisatsiooni litumispunkt. Planeeringu
koostamise ajal on servituudi seadmine sademeveekanalisatsiooni torustikule Sopaku
tn 1 ja Sopaku tn 3 mautksuste omanike vahel sdlmimisel.

Juurdepd&ds planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt avaliku kasutusega
Sopaku tdnavalt (79601:001:3338).

Planeeringualale j@dvad drenaazitorustikud ja maaiksus piirneb 1adnepiiril Murisoo
peakraaviga (VEE1044200), mis on maaparandussUsteemi eesvool valgalaga 10,1 km?.
Looduskaitseseadusest ja veeseadusest |dhtuvalt ulatub planeeringualale Murisoo
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peakraavi kalda 10 m veekaitse-, 25 m ehituskeelu- ja 50 m piiranguvéénd (sUvendi
servast); Maaeluministri 10.12.2018 mddruse nr 64 § 3 kohaselt ulatub maauksusele ka
avatud eesvoolu kaitsevédnd 7 m (eesvoolu servast).

MaaUksust labiva kergliiklustee osas koos tdnavavalgustusega on ette ndhtud
sundvalduse seadmine valla kasuks, mis planeeringu koostamise ajal on veel
seadmata.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
27.11.2025) ei paikne planeeringualal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses
looduskaitseobjekte. Samuti ei jG& alale ja selle [dhedusse Natura 2000 vorgustikku
kuuluvaid alasid. Planeeringualast ca 120 m Idunasuunda jaddval pohimaantee alal on
registreeritud lll kategooria kahepaiksed (liigini médramata). Planeeringualale ja selle
I&hedusse ei jad kultuurimalestisi.

Pohjavesi planeeringualal on Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
(1: 400 000) kohaselt suhteliselt kaitstud, mis tdhendab, et reostusohtlikkuse tase on
madal.

Olemasolev olukord on n&htav joonisel nr 3; planeeringuala koos kontaktvéédndiga on
kajastatud joonisel nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava fegevusega seofud asjakohane kehtiv
strateegiline planeerimisdokument on ,Tarfu valla Gldplaneering” (2022).

Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 1) asub Sopaku tn 1 detailplaneeringu kohustusega
tiheasustusealal ja segahoonestatava arenguala maakasutuse juhtotstarbega alal.

EV

. -
M

Skeem 1. Vdljavote Uldplaneeringu kaardirakendusest. Planeeringuala on tdhistatud punase
joonega.

Uldplaneering ndeb ette, et segahoonestatava arenguala maa-ala tuleb arendada
mitmekesiselt, holmates erinevaid funktsioone. See tdhendab, et tdpsemal
planeerimisel fuleb kavandada alale nii elamuid, kaubandus-, teenindus- ja/voi
biroohooneid, Uldkasutatavaid alasid. Uldkasutatavad alad peavad sisaldama nii
haljasalasid ja/voi parke ja/voi taskuparke ja/voi manguvdaljakuid vm tegevusplatse.
Alale voib planeerida Uhiskondlikke hooneid ning keskkonnasddstlike ja -sobralike
eftevotteid (st tootmist). Erineva kasutusotstarbega hoonete mahud peavad
harmoneeruma Umbrusega ning arhitektuursed lahendused olema esteetilised.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jargida vastava
juhtotstarbega maa-ala hoonestustingimusi.

Teenindus- ja toitlustushoonete rajamisel on hoonete kdrgus pdhimahul lubatud kuni
14 m, erandid on lubaftud tehnoloogilistest vajadustest fulenevalt. Kaubandus-,
teenindus- ja buiroohoone suurim lubatud ehitisealune pind segafunktsiooniga aladel
on lubatud kuni 40% krundi pindalast. Teenindushoonete maa-alast peab looduslikuna
kavandama voi jdtma minimaalselt 10%.

Kavandatav maakasutus on kooskdlas Uldplaneeringu pohimdtetega.
Planeeringulahenduse koostamisel on jargitud Uldplaneeringus toodud suuniseid.
Planeeritud lahendus on toodud peatukis 3.
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Planeeringuala ja selle méjuala anallUs ning tehtavad jareldused pohinevad peatikis
2.1 toodud olukorra Ulevaatele ja kirjeldusele ning vastavusele liigilt Gldisemale
planeeringule (esitatud peatUkis 2.2). Planeeringu ruumilise arengu eesmdargid ja
analUusil pohinevad jareldused on kokkuvotlikult jGrgmised:

viia ellu Uldplaneeringus ette ndhtud areng;

kavandada lahendus varem kehtestatud detailplaneeringu pohimaotteid jargides
(otstarbed, hoonestusala ulatus, korruselisus, arhitektuurilised ja kujunduslikud
tingimused, juurdepdds, piirdeaia nduded);

muuta kehtiva detailplaneeringu lahendust sisus, kus kavandatavad ehitustingimused
oleksid jatkuvalt piirkonda sobivad, mdju keskkonnale ei oleks Glemd&drane ega tooks
kaasa negatiivseid mojusid ning kehtima j&é&v detailplaneeringu lahendus (mojualas)
oleks jatkuvalt ellu viidav.

Planeeringulahenduse valiku kaalutlused ja pdhjendused:

ehitisealune pind ja hoonestuse kdrgus on planeeritud maksimaalne, mida lubab
Uldplaneering pohjusel, et kdrgem hoonestus tagab vdimaluse rajada spordisaali(d),
mis vajavad tavapdrasest kdrgemat korrust. Suurem ehitisealune pind (kehtiva
detailplaneeringuga vorreldes) voimaldab spordisaal(ide), sh voimaliku ujula
projekteerimist, kuna spordisaalid koos teenindusruumidega (pesuruumid, foitlustus)
vajavad rohkem pinda ning ujula sobivat (freeningbasseini) pikkust;

parkimiskohtade arvu madramisel on arvestatud, et planeeringuala asub vaga hdsti
ligipddsetavas kohas — fagatud on vaga hea juurdepdds Ghistranspordiga, rattaga ja
jalgsi likujatele — mistottu tuleb parkimiskohtade arvu projekteerimisel IGhtuda reaalsest
vajadusest, kuid arvestades klimariske, valtida Glenormatiivset parkimist;

sGilitatakse valja ehitatud kergliiklustee, juurdepads Sopaku tdnavalt ja tehnovorkude
Uhendused (litumispunktid), et jGtkata kehtiva detailplaneeringu pohimaotete elluviimist
ning fagada varem kehtestatud detailplaneeringust kehtima jadva osa terviklahenduse
elluviidavus.

Planeeritud krunt on moodustatud olemasoleva katastriGksuse alusel ja
detailplaneeringu lahendusega Sopaku tn 1 katastriksuse piire ei muudeta ning sdilib
katastrisse kantud pindala 3 757 m?2.

Krundile madératud hoonestusala on krundi osa, mille piires tuleb rajada ehitusdigusega
lubatud hoonestus ja voimalikud rajatised.

Krundile mdadratud hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis vdimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida hoonestuse
paiknemist ja kuju ning soovi korral kavandada rajatisi. Arvestatud on ka perspektiivse
naabermaaudksuse liitmisvoimalusega, mistdéttu  on  hoonestusala planeeritud
Sopaku tn 3 maauksuse poolt Ghise piirini.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4. Hoonestusala kaugus
Murisoo peakraavist on piiratud kalda ehituskeeluvédndi ulatusega.
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Planeeritud krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt nGhakse krundil ette kuni kahe spordi- ja drihoone ehitamine (nt
spordisaalid, ujula, toitlustus, kontori- ja aripinnad jmt).

Lisaks ehifusdiguses toodud hoonestusele on lubatud rajatised (nt jalgrataste
varjualune, prugikonteinerite varjualune jmt), mille arv ei ole piiratud, aga
kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks arhitektuurse ja ruumilise
terviku.

Planeeritud hoonete suurim lubatud koérgus (kuni 14 m) on planeeritud olemasolevast
maapinnast, st hoonestuse suurim lubatud absoluutkérgus on kuni 66,00 m.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh voimalikud rajatised fuleb pUstitada
hoonestusala piirides.

Krundi kasutamise planeeritud sihtotstarbed 2 on 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK), kontori- ja biroohoone maa (AB), vaikeettevdtiuse hoone
ja -tootmise hoone maa (AV) ja/vdi majutushoone maa (AM). Neile vastav
katastriksuse sintotstarve on 100% darimaas.

Juurdepdads krundile on autotranspordiga ette ndhtud Sopaku t&dnavalt olemasolevalt
ristumiskohalt. Juurdepddsud kergliiklejatele fuleb efte ndha nii Sopaku kui Korve
t&dnavalt. Kergliiklustee Uhendus on planeeritud ka kraaviddrse olemasoleva avalikus
kasutuses oleva kergliiklusteega. Nimetatud kergliiklustee (Murisoo peakraavi
ehituseeluvodndi alas) on ette ndhtud avaliku kasutusega ja servituudi seadmise
vajadusega kohaliku omavalitsuse kasuks. Avaliku kasutusega kergliiklustee
minimaalne laius on 2,5 m.

Parkimine (parkimiskohtade arv ja paigutus) ftuleb lahendada krundi siseselt
projekteerimisel vastavalt hoonestuse kasutusotstarvetele, suurusele ja kujule.
Projekteerimisel ldhtuda jGrgmistest nduetest:

valtida Ulenormatiivset parkimist (ligset kdvakattega ala). Parkimine lahendada
vajaduse pdhiselt kavandades soovitatavalt Linnatdnavate standardi normist véhem
parkimiskohti, kuna I&hipiirkonnas on olemas vaga head kergliikluse Uhendusteed ning
Uhistranspordi peatused;

avatud parklaala on soovitatav ligendada haljastusega (hekkide ja varjuandvate
puudega, kasutades sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu- ja pddsalike), et tdsta
ehitatud keskkonna atraktiivsust, valtida kuumasaarte tekkimist ning suunata jalakdijate
likumist;

parkimisala projekteerimisel arvestada ehitusseadustiku §65', mis reguleerib elektriauto
laadimistaristut;

sdiduteed, sh parkimisalad ja jalakdijate likumisteed kavandada soovitatavalt
eristatavad, nt erinevad sillutiskivid ja/voi katendi toonid. Parkimiskohtade ala
lahendada murukivi voi sillutiskiviga vmt sademevee kditlemist véimaldaval viisil. Kogu
alal katendi valikul n&ha etfte vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja
Uhtlustamiseks kasutades voimalikul m&daral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid.
Voimalikud asfaltkattega teed voi teeosad peavad olema minimaalses vajalikus
ulatuses (kuumasaarte tekkimise oht, sademevee hulga suurenemine);

jalgrataste parklad paigutada hoonete sissepddsude juurde voimalusel varikatuse alla.

2 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on madaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemdrkidele 2013
3 Maakatastriseaduse § 181 Ig 2
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Liikumisteede ja juurdepddsude kavandamisel tuleb planeeritud krundisisesed teed
siduda avalike jalg- ja sdoiduteedega. Hoone(te)sse sissepdds(ud) madratakse
projekteerimise kdigus soltuvalt hoonestuse tapsest ofstarbest ja ruumiprogrammist.

Indikatiivne asendiplaaniline lahendus koos parkimiskohtadega on ndidatud joonisel
nr 4. Lahendust on Ilubatud projekteerimisel muuta arvestades planeeritud
pohimotteid.

Kavandatava hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdérgetasemeline
ning keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: kuni kolm maapealset korrust ja kuni kaks maa-alust korrust;

KatusetUUp ja kalle: lamekatus 0...15 kraadi;

Katusekattematerjalid: katusetUubile sobiv;

Vdlisviimistlusmaterjalid: lubatud on puit, krohv, kivi (v.a klombitud kivi), klaas ja nende
kombinatsioonid. Valtimaks monotoonseid seinapindu on materjalide kombineerimine
kohustuslik. Korve tadnava ddrde kavandada esinduslik fassaad;

Kohustuslik ehitusjoon: ei kavandata, kuid hoonestus tuleb projekteerida pirnevate
tanavate suhtes risti voi paralleelselt;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestusega, et tagatud oleks hea
ligipddsetavus.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud nii hoonestuse katustele kui seina tasapinnale.
Hoonete kuUlge kavandatavad pdikesepaneelid sulandada arhitekfuursesse
terviklahendusse (paneelid v&i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest).

Planeeringualal puittaimestik valdavalt puudub, mistdttu on planeeringu elluviimise
Uhe olulise osana vajalik krundil ette ndha uushaljastus.

Arvestades klimamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
ohukvaliteet ning anda voéimalus sademevee hajutamiseks. Minimaalne haljasala
osakaal on 25% krundi pindalast. Projekteerimisel tuleb ette ndha asukohad ka varju
andvale koérghaljastusele minimaalselt 5% ulatuses krundi pindalast (arvestada
tdiskasvanud puude liitunud voradest).

Krundisisene uushaljastus lahendada projekteerimisel terviklahenduse osana, sh
arvestada parkimisaladele esitatud ndudeid (vt ptk 3.4). Soovitatav on kasutada
kodumaiseid ja piirkonnas levinud puu, pddsa ja pusikute liike. Haljastuse rajamisega
valtida invasiivsete liikide teket. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada
tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega ning asjaoluga, et kérghaljastuse istutamine
on keelatud Murisoo peakraavi eesvoolu kaitsevodndis.

Piirete rajamine ei ole Uldjuhul lubatud. Piirdeid voib rajada vaid laadimisalade Umber,
kui sellised projekteerimisel ette ndhakse. Piirded peavad olema avadega ja kuni
1,5 m kérged. Lubatud on puit ja metallpiirded ning hekid. Keelatud on plankaiad.

Eeldatavalt puudub vajadus maapinna  kdrgust  oluliselt  muuta.  Tdpne
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus. Vertikaalplaneerimisel
ja dreenide likvideerimise korral (vt ptk 3.7.1) tuleb arvestada, et sademe- ja voimalik
liigvesi ei valguks naabermaaUksustele ning tee alale.
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Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovdrkude Uhendused, kuid vdlja on ehitatud
elektri, side, Uhisvee ja -kanalisatsiooni, sademevee ning gaasi liitumispunktid.
Detailplaneeringu lahendus ei nde ette litumispunktide muutmist (v.a alternatiivne
elektrithenduse  lahendus), st projekteerimisel arvestada  olemasolevate
litumispunktfidega.

Vee ja kanalisatsiooniga liitumiseks on olemas liitumisvalmidus (rajatud torustikud
piirmeval Sopaku tdnava maa-alal ja valja on ehitatud liifumispunktid).

Lahenduse koostamisel on aluseks aktsiaselts Tartu Veevdark tehnilised fingimused
12.01.2026 nr 26ARE-2-DT-4. Tingimused kehtfivad 1 (Uks) aasta alates tingimuste
valjastamisest.

Detailplaneeringualale kavandatav hoone varustada veega Sopaku tdnava De 225
veetorustikust.

Sopaku tn 1 krundile on ehitatud tdnavatorustikust De 63 veeUhendustoru. Krunt
varustada veega olemasoleva Ghendustoru kaudu.

Uhendustoru asukoha muutmist ei kavandata. Uhendustorustiku asendamine suurema
[Gbimddduga torustikuga lahendatakse ehitusprojekti koostamisel, milleks tuleb
tfaotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Detailplaneeringualale kavandatava hoone reovesi juhtida Sopaku tdnava
reoveekanalisatsioonitorustikku De 315.

Sopaku tn 1 krundile on ehitatud tdnavatorustikust De 160 reoveeUhendustoru. Krundi
reovesi juhtida olemasolevasse Uhendustorustikku.

SademeveeslUsteemi eesvooluks on Murisoo peakraav ja sademeveetorustik koos
kaevuga on vdlja ehitatud krundi edelaosas, kuhu on voimalik suunata kdvakattega
alade (katusepinnad, parkla, sdéidutee jmt) sademevesi. Sademevee kditlemisel tuleb
eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda (vihemalt véhendada
vooluhulka) selle tekkekohas (valtides sh sademevee reostumist). Seetottu tuleb krundil
tekkiv sademevesi esmalt (enne forustikku juhtimist) lahendada maksimaalselt
loodusldhedasi lahendusi kasutades maastikukujundamise kaudu (nt vihmaaed,
imbtiik, imbkraav vmt). Loodusldhedaste Iahenduste kasutamine toetab ka
klimamuutustega  arvestamisega seonduvaid aspekte. Sademeveesusteemi
(sademeveetorustikku) juhitava sademevee vooluhulga (l/s) vGhendamiseks ja
Uhtlustamiseks tuleb kasutada voimalikul mdadral vdaikese dravooluteguriga
pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, looduspdhiseid lahendusi,
vilbemahutit jmt. Soltumata sellest, mis t00pi lahendused projekteerimisel on
voimalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja kasutada jargnevaid ndoudeid, mis on
eelkdige vajalikud valingvinma aegse Ulekoormuse vdhendamiseks enne torustikku
suunamist:

N&ha efte meetmed sademevee dravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja juhtida
sealt edasi tdkestava ja viivitava immutusststeemiga (nt haljasalad, lohud jms, kus vesi
saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda);

Kasutada véimalikul mé&daral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid (muru- vai sillutiskivi
vmt sademevee kdaitlemist voimaldav viis);

Kasutada vibemahuteid vmt;

Hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle voib koguda
sademeveemahutisse ja taaskasutada.
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Planeeringu ja selle mdjuala puhul on tegemist endise pdllumaaga, mis varasemalt
kuulus maaparandussUsteemi alasse. Seetottu j@éavad planeeringualale
drenaazitorustikud. Piirkonnas voib esineda liigvee probleemi, mistdftu on sademevee
ja drenaazisUsteemi rajamine oluline.

Hoonestuse ja sademeveesUsteemi projekteerimisel tuleb anda Ilahendus
olemasolevate dreenide sdilimise voi likvideerimise kohta arvestades ,Sopaku
maauksuse ja IGhiala detailplaneeringu” alal toimiva terviklahendusega.

Sademevee ja voimaliku drenaazivee juhtimine naabermaaUksustele,
reoveekanalisatsiooni ja teemaale on keelatud.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 508331 (valja antud 19.12.2025, kehtivad kuni 19.12.2027) ja hilisem koostdd.

Sopaku tn 1 krundile on vdalja ehitatud liitumispunkt. Peakaifsme suurus on 6A, mis ei
ole piisav. Peakaitsme suurendamine olemasolevas liitumiskilbis LK230528 on voimalik
kuni 63A-ni ja selleks tuleb Elektrilevi OUle esitada asjakohane taotlus. Peakaitsme
suurendamiseks Ule 63A tuleb AJ17028:(Tartu M) 15/0,4 kV alajaamast (Korve tn 4,
79403:002:0980) tarbimiskoha uue liitumiskilbini valja ehitada 0,4 kV maakaabelliinid.
Uus liitumiskilp tuleb projekteerida ligipddsetavasse asukohta eelistatult krundi piirile
juurdepddsutee Idhedusse voi klUlgnevate kinnisasjade tarbeks nende vahelistele
piiridele Uldkasutatavale- ja/voi franspordimaale. Kilp peab asuma 66pdevaringselt
ligipdasetavas kohas.

Elektritoide liitumiskilbist objektini n&dha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh
vdaljaspool planeeringuala (vt ka ptk 3.11).

Kui vajalik on Umber paigutada olemasolevat elektrivorku, tuleb Elektrilievi OUle
esitfada asjakohane taoftlus ja maksta tasu vastavalt fegelikele kuludele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks fuleb esitada
litumistaotlus, solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrilevi projekteerib ja
ehitab peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu
maksmist elektrivorgu tarbimiskohta liitumispunktini (sh paigaldab liitumiskilbi) ja asub
selle vorgu kaudu vorguteenust osutama.

Valisvalgustus

Avaliku kasutusega tdnavamaal (Korve tdnav, Sopaku té&nav) ja maaUksust 1Gbiva
kergliiklustee ddres on t&dnavavalgustus olemas.

Krundi sisese (hoone ja parkimisala) vdlise valgustuse projekteerimisel ndha etfte
voimalikult energiasddstlikud lahendused, sdilitfada maksimaalselt pimeda taeva
vaadeldavus ja tekitada minimaalne hairing elusloodusele ja elanikele (nt kasutada
n-& sooja valgustust, Ulevalt alla suunatud valgustust, valgustusandureid; kui on
vajadus disel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala ei asu kaugkuUttepiirkonnas ja soojavarustus on ette ndhtud lokaalsena.
Kasutada tuleb sUsteeme, mis oleksid keskkonnas&dstlikud.  Voimalikud
kUttelahendused on vedel- vdi tahkekUte, sh gaasikUte (liitumisvalmidus olemas), ja
soojuspumbad, sh maakUte, ning faastuvenergia voi muud projekteerimise ajal
voimalikud lahendused. Tapne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus.
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MaakUttelahenduse valikul fuleb arvestada pdhjaveevarude ja nende kvaliteedi
hoidmiskohustusega. MaakUtte valiku kaalumisel IGhtuda t66s ,,Maakdte Tartu vallas*
(OU Maves, 2020, 166 nr 20012) toodud nouetest ja kitsendustest.

SideUhenduseks on olemas liiftumisvalmidus (rajatud sidevork piirneval tédnavamaal
Sopaku tn 1 krundi piirini).

SideUhendus on vdimalik ka mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&drusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mddrusega nr 10 .Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja tfeabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarvete alusel j@db planeeritud hoonestus mé&druse
nr 17 lisa 1 alusel IV kasutusviisi alla (kogunemishooned). Tuleohutusklass méadratakse
projekteerimisel (eeldatavalt on minimaalne TP2).

Md&druse nr 17 kohaselt on spordisaali, restorani, blroohoone eripdlemiskoormuseks
usaldusvddarse analoogi pdhjal alla 600 MJ/m? kohta. M&daruse nr 10 alusel on vajalik
veevoluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul (tuletdokkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m?
korral ja kui ei kasutata automaatset tulekustutussisteemi).

Md&daruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m
kaugusel, et tagada pdadstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust ning
tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevdtukoha kaugus ehitisest méddetakse moédda pddstetehnikaga sdidetavaid teid.

Nouetele vastavad |dhimad hudrandid asuvad Sopaku, Korve, Korveoja ja Haava
tGnavate ddres (vt joonis 2).

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega Korve ja Sopaku tdnavalt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nouetega, sh ehitisesisese fuletdorjeveevdargi lahendamisel. Kui kehtivate mdadruste,
asjakohase tehnilise normi voi standardi fuleohutusnduetest kaldutakse korvale, tuleb
ehitise vastavust olulistele tuleohutusnduetele tdendada analUUtiliselt.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid. Kvartali kujundamisel (kehtiva detailplaneeringu koostamisel) on oluliseks
seatud selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed. Sotfsiaalne konftroll (vaated
alale ja aktiivses linnaruumis paiknemine) aitab vihendada kuritegevuse riski.

Hoonestuse projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu
vahendamiseks ja vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jGrgnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Véltida n-6 pimedaid nurgataguseid (sotsiaalse kontrolli puudumist);

Vajadusel piirata territooriumi osad, kuhu kérvalistel isikutel on keelatud padseda (nt
laadimisala);

Vajadusel kasutada suunaviitasid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

Hoida ala korras ja teostada kired parandustéod;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
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Detailplaneeringuga ei  kavandata objekte, mille raames ftuleb |&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamaju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja maauksuse igakordsed
omanikud peavad rangeltf kinni seadusega sétestatud keskkonnakaitse pohimdtetest.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
eeldatavalt vdikesed ja nende ulafus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi kliimamuutusi:
tfemperatuuritous, sademete hulga suurenemine, merepinna fous ja formide
sagenemine 4. Seetottu tuleb kliimamuutuste mojuga kohanemise vajadusega
arvestada ning projekteerimisel tdhelepanu pédrata mh sademevee drajuhtimise ja
haljastuse temaatikale. Temperatuuritdusuga kaasnev kuumalainete sagenemine on
Uks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained
voimenduvad eeské&tt soojussaare efektina, kus suured tumedad pinnad (nt
asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa
pdikesekiirgusest, mis omakorda kutavad ohku.

Planeeringualale kavandatava hoonestuse ja parkimisala korral tekib kévakattega
pinda u 60% maauksuse pindalast. Soojussaare vdhendamiseks ja valingvihmade
tulemusel sademete hulga leevendamiseks on parkimiskohtade katendi valikul ette
ndhtud kasutada vdéikese dravooluteguriga pinnakatteid ja hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad kavandada haljastatavatena.
Projekteerimisel fuleb efte ndha ka varju andev kdérghaljastus. Korghaljastuse asukoha
puhul tuleb hinnata tormiriske, st ohutut kaugust hoonetest ja rajatistest.

Lahipiirkonnas puuduvad veekogud, mis voiksid pdhjustada Uleujutuse riski, kuid
piirkonnas on liigvee risk (endine pollumajandusmaa ja maaparandusala), mistotfu
tuleb tGhelepanu po6orata vertikaalplaneerimisele ja endise pollumajanduspiirkonna
jaoks rajatud dreenide likvideerimise korral drenaazi- ja sademevee lahendusele.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse
1:400 000 kohaselt suhteliselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse tase on madal.
Veevarustus ja reoveelahendus on ette ndhtud Uhisvee ja -kanalisatsooniga.
Sademevesi tuleb enne eesvoolu juhtimist vajadusel puhastada (otsustab projekti
koostaja). Kui peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei
ohusta kavandatav fegevus pohja- ega pinnavee seisundit.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja ,Tartu valla
jaddtmehoolduseeskirjale". Ehitusj@dtmed fuleb samuti kdidelda vastavalt kehtivatele
nouetele ja valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Jaatmete  sorteeritult  kogumiseks fuleb  projektis ndha etfte suletavad
kogumiskonteinerid (soovi/vajadusel korral eraldi j&ddtmemajas) voi kasutada
suvamahuteid. Hoone Umbruses ja jalakdijate liikumissuundadel ning istepinkide
juurde ndha ette prugikastid, et valtida prahi maha loopimist. PrUgikastid kujundada
tdnavamaoobli  elementidena  ja sulandada  haljastusprojekti  raames Uldisesse
terviklahendusse. Ari- ja spordihoonele vajalikud konteinerid peavad olema kas hoone
mahus voi varjestatud.

4 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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Energiatdohususe nduded on foodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
mdadruses nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded!’”.

Hoonestuse projekteerimisel pddérata tGhelepanu energia sddstmisele ja vdéimalusel
lokaalsele ftootmisele ning ndha ette voimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(tfoodavad elektrit) kasutamine. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja
toodud ptk-s 3.5.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi ® kohaselt on
piirkonna radoonirisk kdrge voi vaga kdorge.

EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks vutes ja olemasolevates
hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme modtmisi hoone ehitusprojekti
koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid. Eestis on siseruumide
ohu radoonisisaldus reguleeritud ettevotlus- ja infofehnoloogiaministri 28.02.2019
mdadrusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone ftarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse  emiteeritavast gammakiirgusest  saadava
efektiivdoosi viitetase”, mis on samas oiguslikult siduvam dokument kui standard.
Standard kirjeldab head praktikat, kuidas soovitud tulemuseni jouda.

Kuna planeeringualale kavandatavas hoonestuses asuvad ka t&druumid, tuleb
arvestada keskkonnaministri  30.07.2018 mddruse nr 28 ,T66ruumide oShu
radoonisisalduse viitetase, 0O0hu radoonisisalduse moédtmise kord ja tédandja
kohustused kérgendatud radooniriskiga té66kohtade”l § 3 foodud radooni viitetaseme
nouetega. Sama mddruse lisa 1 kohaselt asub Tartu vald kérgendatud radooniriskiga
maa-alade loetelus.

Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik teostada radoonitaseme modtmised ja
vajadusel nédha ette radoonitdkke meetmed. Uuringu vajaduse peab ofsustama
ehitusprojekti koostaja. Siseruumides fuleb tagada noduetele vastav ruumide ohu
radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste médruste ja standardiga).

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis
vOib aidata kaasa inimeste heaolule. Vaade vdaliskeskkonda pakub visuaalset
Uhendatust Umbrusega, et anda teavet vdliskeskkonna, ilimamuutuste ja pdevaaja
kohta. Selline Uhendatfus voib leevendada vdsimust, mis on tingitud pikaajalisest
viibimisest sisetingimustes. Koigil ruumis viibivatel inimestel peab olema vdimalus
varskendamiseks ja 160gastumiseks, mida pakub vaate ja siimade fookuse muutumine.

Kuna tdpne hoone kasutamise ofstarve ei ole teada, |Ghtuda projekteerimisel
ofstarbega seotud asjakohasest standardist ja/vdi juhendist ja/voi digusaktist.

Shttps://qgis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=4363bc3bae34fe 19e04458dc875375e
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Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb Idhtuda
kehtivatest normdokumentidest.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel [&htuda atmosfadridhu kaitse seaduse
alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 md&daruse nr 71 ,,Valiséhus leviva mura
normtasemed ja mdirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid”
nouetest. Tinglikult voib keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71 kontekstis
planeeringuala puhul vordlusena kasutada Il kategooria ehk keskuseala
(segafunktsiooniga ala) normtasemeid. lll kategooria alade (keskusealad) liiklusmura
piirvadrtuse on 65 dB pdeval (mUra hinnatud tase pdeval, Ld, 7.00-23.00) ja 55 dB 66sel
(mUra hinnatud tase &6sel, Ln, 23.00-7.00), sh on hoonete teepoolsel kiljel lubatud
vastavalt 70/60 dB.

MUratase hoonete siseruumides peab vastama kehtivatele normidele. Vajadusel
rakendada muravastaseid meetmeid |dhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest”.

Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused on
kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madaarusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvédrtused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid“.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvédartused on kehtestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 mdadruses nr 54 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*.

Ohusaaste ei ole piirkonna liikluskoormuse juures eeldatavalt probleemiks, sama
voimaliku vibratsiooniga, mida voib esineda harva (nt raskeveokite korral).
Olemasolevalt on fegemist juba kdvakattega heas korras oleva teega ja lubatud
soidukiirus on 50 km/h.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu p&drata ka hoonete tehnoseadmetest
fingitud muUra normtasemete tagamisele (eelkdige o&isel ajal). Hoonele
tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms) peab
seadme paigaldaja (omanik) tfagama moraolukorra vastavuse keskkonnaministri
mdadruses nr 71 ,Vdlisbhus leviva muira normtasemed ja mdirataseme mddtmise,
mdadramise ja hindamise meetodid” toodud normatiividele. Hoonest vdaljapoole
j@avate tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed vOi kUttesUsteemid)
paigutamisel tuleb |&dhtuda pdhimottest, et seadmete avad oleks suunatud
naaberalade eluhoonetest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav
eelistada madala muratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber
rajada hoone arhitektuuriga sobivad Ilokaalsed muUraekraanid voi  mura-
summutuskastid.

Ehitustegevus fuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik mdningane vibratsioon ja tolm
ning tavalisest suuremas koguses jGadtmete teke. Ehitustédde toimumisel vaib iimneda
mura ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid ja jGrgmisi ndudeid
kasutades:

MUra ja vibratsiooni pdhjustavaid t16id teostada ainult td6pdevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
n&dalavahetus);

Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustoddel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

EhitusmUra ftasemed ei fohi Idhedusse j&dvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 Uletada madadaruse nr 71 lisas 1 foodud normtasetf. ImpulssmUra
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piirvadrtusena rakendatakse asjakohase murakategooria 16&6stusmUira normtaset.
ImpulssmUra pohjustavat t66d voib teha t66pdevadel kella 07.00-19.00;
Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Sopaku tn 1 krunt asub riigi poolt korras hoitava Uhiseesvoolu Murisoo peakraav
(maaparandussiUsteemi/ehitise kood 2104420020000/001, valgala 10,1 km?2) eesvoolu
kaitsevdondis. Vastavalt maédrusele ,Eesvoolu kaitsevédndi ulatus ja kaitsevédndis
tfegutsemise kord" ulatub tineasustusalal eesvoolu kaitsevédnd mdlema kalda servast
seitsme meetri kaugusele.

Looduskaitseseadusest ja veeseadusest ldhtuvalt ulatub planeeringualale Murisoo
peakraavi kalda 10 m veekaitse-, 25 m ehituskeelu- ja 50 m piiranguvdodnd (sUvendi
servast).

Looduskaitseseaduse kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Sopaku tn 1 krundil on hoonestusala mdadratud vdljaspoole
ehituskeeluvéondit, uute rajatiste, v.a allpool toodud erisused, kavandamine
ehituskeeluvddndis on samuti keelatud.

Planeeringulahendus nd&eb vajadusel ette elekiri maakaabelliini  (peakaitse
suurendamisel Ule 63A) rajamise Korve tn 4 maaUksusel asuvast alajaamast
planeeritud hoonestuseni. Elektri maakaabelliin jGd&b osaliselt ehituskeeluvddndisse.
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld maakaabelliinile.

Sademeveelahenduseks (sademevee  juhtimiseks  Murisoo peakraavi) on
ehituskeeluvodndis vdalja ehitatud sademeveetorustik ja rajatud liitumispunktid.
Planeeringuala sademevesi on effe ndhtud suunata nimetatud liitumispunkti, st vajalik
on sademeveetorustiku ja sademevee vooluhulga vdhendamiseks viibbemahuti,
vihmaaia, imbtiigi vmt rajatise ehitamine ehituskeeluvdédndis. Looduskaitseseaduse
§38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele.

Kergliiklusteede sidusa vorgustiku toimimiseks on planeeritud Uhendus Murisoo
peakraavi &arde ja Sopaku tn 1 krunti lGbiva olemasoleva jalg- ja jalgrattateega
(kergliiklusteega). Planeeritud kergliiklustee jadb ehituskeeluvdodndisse ja on ette
ndhtud avaliku kasutusega (vt ka ptk 3.4). Looduskaitseseaduse § 38 1g 5 p 10 kohaselt
ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piranguvédndis mh keelatud
mootorsdidukiga sditmine vdljaspool selleks mdadratud teid. Juurdepd&dsuks ja
parkimiseks on ette ndhtud vastavad alad.

Veekaitsevddndisse tegevusi planeeritud ei ole.

Varasemalt on Pdllumajandus ja Toiduamet kooskdlastanud 25.08.2022.a kirjaga nr
6.2-2/36679 ,Sopaku maauksuse ja IGhiala detailplaneeringu®, mille kohaselt on valja
ehitatud tehnovdérgud ning Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakond on
kooskdlastanud 04.11.2025 ,,Sopaku maauksuse ja IGhiala detailplaneeringu® jargse
reoveekanalisatsiooni, veetorustiku ja sademeveekanalisatsiooni kasutusloa eelndu,
mille kohaselt rajati ka Sopaku tn 1 maauUksusele sademeveekanalisatsioonitorustik.

Planeeringulahendus ei nde etfte uute ehitiste ja kdrghaljastuse rajamist eesvoolu
kaitsevdondis, st kaitsevodndis sdilib olemasolev varem rajatud ja kooskdlastatud
lahendus.
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Planeeringulahenduse elluviimise jargselt peab eesvoolu kaitsevodndis hoiduma
tegevusest, mis voib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle
nouetekohast tfoimimist voi maaparandushoiutdd tegemist; keelatud on tokestada
juurdepdadsu eesvoolule ja selle rajatisele. Projekteerimisel ja elluviimisel |&Ghtuda
maaparandusseadusest (eelkdige § 48 ja § 49).

Juhul, kui tdiendavat lisavett suunatakse eesvoolu rohkem, kui ,Sopaku maauksuse ja
IGhiala detailplaneeringu” jargse lahenduse kohaselt, tuleb planeeritavalt alalt
koondatud sademe-, heit- ja muu vee (lisavee) maaparanduse eesvoolu suunamise
kavatsus kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga, kusjuures taotluse dokumentides tuleb
vdalja fuua eesvoolu suunatava lisavee maksimaalne vooluhulk (I/s).

wSopaku maaulksuse ja I&dhiala detailplaneeringu” jargse lahendusena on Altren
Projekt OU koostanud t6& nr 24007, “Tartu vald, KérvekiUla, Sopaku maadlksuse ja
IGhiala  detailplaneeringu  teede ning tehnovorkude  projekt. Kéide 2.
Vdéliskanalisatsioonivork”, osa “Veevarustuse ja kanalisatsiooni vdalisvork”, mille
kohaselt on sademevee arvutuslikud vooluhulgad (P=3):

Kinnistud (5 kinnistut (Sopaku tn 1-5), piiramine De110 toruga 10 I/s kinnistu kohta) —
g=501/s;
Séidu- ja kdnnitee pind (~1850 m2) — g=27 I/s.

Sademevee intensiivsuse arvutamisel on vdetud kokkuvoolu ajaks 15 minutit ja vihma
kordussageduseks P=3.

Planeeringulahendusest fulenevalt on servituudi seadmise vajadus (juhul, kui
peakaitset suurendatakse Ule 63A) elektri maakaabelliinile (kaitsevédndi ulatuses)
alates AJ17028:(Tartu M) 15/0,4 kV alajaamast, st Korve th 4 maaUksusele ja Sopaku tn
1 krundile ja&vale elektri maakaabelliinile kuni litumiskilbini Elektrilevi OU kasuks.

Servituudi sisuks on fehnovorgu omamine, kdikide toimingute teostamine, mis on
vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks,
remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul  viisil
ekspluateerimiseks tehnovorkude ftalifuse tagamise eesmargil. Servitfuudiala tuleb
tfagada vastavalt kehtivates digusaktides ette nadhtud kaitsevéondi ulatuses.

Planeeringulahendusest tulenevalt on servituudi seadmise vajadus kohaliku
omavalitsuse kasuks kergliiklustee osale, mis Uhendab olemasolevat kergliiklusteed
planeeritud kergliiklusteega ja jadb Murisoo peakraavi ehituskeeluvédndisse
(vajadusel, st juhul, kui kergliiklustee rajatakse). Servituudi sisuks on tagada avalik
kasutus kergliiklejatele ja tee hooldus.

Olemasolevatele tehnovorkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused kaitsevoondi
ulatuses.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maaq,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see eeldatavalt nende varude kdttesaadavuse viihenemist mujal. Soovitatav
on voimalusel ldhtuda ringmajanduse printsiipidest (rakendada ehitusmaterjalide
kordus-, faas- ja uuskasutust).
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Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa
veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mojutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi
pohjustada olulist keskkonnamodju. Kuna tegemist on varasemalt planeeritud
daripiirkonnaga ja tehniline taristu on hoonestamata maaUksuste piirideni vdlja
ehitatud, saab eeldada, et veetarbe osas on vee-ettevdotja vajaliku kogusega
arvestanud. Kavandatavatest otstarvetest on vee-ettevotjat teavitatud ja lahenduse
koostamisel on Idhtutud vdljastatud fehnilistest tingimustest. Detailplaneeringu
lahendusega kavandatav tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda
ebasoodsat moju pinna- ja pohjaveele.

Ehitusaegsed 16&6d ja transport podhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
h&iringuid, kuid need mdjud on |Uhigjalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda
kdrgendatud ehitusmUra ja vibratsiooni tfasemeid. Tegu on samufi mddduvate
mojudega ning arvestades tegevuse vdaikest mahtu, ei ole ehitustddde korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Piirkonna vdalisdhu kvaliteet on
eelduslikult  hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei  kaasne lahenduse
realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat mira ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse vdalisdhu
saaste, muirahdiringu, soojuse, kiirguse voi Idhnahdiringu tekkimist. Samuti ei ole
eeldada olulist negatiivset sotsiaalmajanduslikku moju voi moju tervisele.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mdadratakse dra ehitusprojekti koostamisel.
LokaalkUte oli kavandatud ka kehtivas detailplaneeringus.

Positiivse mojuna saab vdlja tfuua seni tUhjalt seisva krundi hoonestamise
mitmeotstarbelise hoonestusega, mis tostab piirkonna atraktiivsust. Arendustegevuse
elluviimine on samuti positiivse modjuga, kuna aitab kaasa varem planeeritud
aripiirkonna terviklikule valmimisele.

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja IGhinaabruses mélestised
puuduvad, seega moju kultuurivdartustele planeeringulahenduse realiseerimisel
puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negativse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringualal ja selle modjualas puuduvad korge
loodusvadrtusega alad voi objektid. Planeeringulahendusega on arvestatud Murisoo
peakraavist tulenevate kitsendustega (eesvoolu kaitsevdédnd, veekaitse-, ehituskeelu-
ja piiranguvdond). Satestatud on uushaljastuse, sh kdrghaljastuse istutamise nduded.
Uushaljastamisel on antud soovitus teha seda piirkonnas levinud looduslike liikidega ja
viljapuudega. Nimetatud nduded aitavad tagada klimamuutustega kohanemist ja
luua elurikkust.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st véimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule omavalitsusele
planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks fuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaauiksuste
kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud hiUvitatakse vastavas digusaktis ette ndhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Koik edasised
tfegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt ehifusseadustikule ja teistele
kehtivatele digusaktidele ning heale projekteerimistavale.
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Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik on kohustatud vdalja ehitama koik
detailplaneeringus ette ndhtud rajatised. Kohalikule omavalitsusele ja riigiasutustele
lahenduse elluviimisega seofult kulusid ei kaasne.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised fingimused (elluviimise etapid):
1. Hoonestuse ja/voi selle teenindamiseks vajaliku taristu projekteerimine.

2. Servituutide (sh isiklike kasutusdiguste) seadmine, kui selle vajadus ndhakse ette
projekteerimisel. Kanded kinnistusraamatusse tuleb teha enne ehitistele ehituslubade
valjastamist.

3. Projekteeritud lahenduse vdalja ehitamine (kasutuslubade saamine).
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED
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Vt eraldi fail ,MD302_sopaku_1_dp_kooskolastuste_arvamuste_koondtabel*.
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JOONISED JA ILLUSTRATSIOONID
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4.

5. Ruumilised illustratsioonid (esitatakse vastuvotmise ajaks)

Digitaalselt esitatud joonised ja illustratsioonid on eraldi failidena.

Situatsiooniskeem
Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Tugijoonis

P&hijoonis tfehnovorkude lahendusega

: 10 000

: 5000

: 500

: 500



