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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Lasnamae linnaosa lddneosas Sikupilli asumis Pae tanava,
Peterburi tee, Majaka tanava ning Majaka pdigu vahelisel alal.

Juurdepaas planeeritavale alale on Majaka p0ik ja Pae tanavalt. Planeeringuala suurus on
6,45 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pae tn 1, Pae tn 5 ja Majaka p0ik 8a kinnistutest
moodustada kolm Ghiskondlike ehitiste maa ja Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt
ning madrata moodustatavatele Uhiskondlike ehitiste maa kruntidele ehitusdigus uue
spordihoone, staadioni teenindushoone ja kooli juurdeehituse ehitamiseks. Lisaks
eeltoodule maaratakse alale jaavale koolimajale, spordihoonele, korterelamule ja
abihoonetele ehitusdigus vastavalt olemasolevatele hoonemahtudele ning Pae tn 1
kinnistul asuv ajalooline spordihoone koos Pae ja Majaka tanavaga piirneva paekivipostidel
piirdeaiaga maaratakse vaartuslikuks Gksikobjektiks.

Planeeringualal asuvale Pae tn 1 spordihoonele ja Majaka pdik 8 kinnistul paiknevale
korterelamule tdiendavat ehitusdigust ette ei nahta.

Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

Detailplaneering ei sisalda enam ettepanekut Lasnamde elamualade (ldplaneeringu
muutmiseks.
Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on:

e sailitada ja arendada sportimisvdimalusi planeeringualal;

e kavandada linnaruumi sobiv universaalne spordihoone Pae Gimnaasiumi ja
staadioni vahele;

e kavandada Pae Gimnaasiumile juurdeehitus ning asukoht lisanduvate
moodulklasside paigaldamiseks;

e korrastada haljastus, sh sdilitada vaartuslik haljastus;
e tagada Opilaste ohutu koolitee;

e Pae tn 1 kinnistu spordihoone koos tdnavaaarsete piirdeaedadega vaartuslikuks
Uksikobjektiks madramine.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on silmas peetud piirkonna arengueesmarke ning
piirkonna elanike vajadusi. Lisaks peab kavandatu vastama koolidpilaste ja -tootajate
ning spordirajatiste kasutajate vajadustele.

Detailplaneeringu realiseerumisel rajatakse olulised taiendused olemasolevale
koolihoonele ja spordihoonele ning staadionile. Olemasolev spordihoone jaab alles samas
mahus, koolihoonele kavandatakse juurdeehitust.

Spordihoone ja piirdeaia mddaramisel vaartuslikuks Uksikobjektiks on arvestatud, et
tegemist on hoonega, mida vdib linnaehitus- ja arhitektuuriajalooliselt hinnata

K-Projekt T66 nr 21102
Aktsiaselts Tallinn, Lasnamé&e LO
Pae tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Kuupéev: 3/ 31
09.09.2024



vaartuslikuks ning mis tuleb sdilitada kui piirkonna, ajastu, stiili ning Ghiskondliku ehitise
nadite ja maamargina.

Uue ja vana spordihoone funktsioonid ei tohiks liksteist dubleerida vaid peavad pakkuma
vajalikke sportimisvdimalusi koolidpilastele ning tagama paremad vdimalused praegu

Pae tn 1 spordihoones tegutsevatele spordiklubidele. Staadioni rekonstrueerimisel on
arvestatud Tallinna Kultuuri- ja Spordiameti soove - olemasolev kunstmuru asendatakse
(murukatte tllp selgitatakse vastavalt staadioni kasutusele ja voimalustele), jooksurajad
ja triblGlnid on ette nahtud rekonstrueerida.

Amortiseerunud abihooned (spordivadljaku inventariga metallist kuur ja kaarhall) on ette
nahtud lammutada ning nende asemele on kavandatud uus abihoone, mis vastab
staadioni vajadustele. Hoone asukoht on valitud vdimalikult saastlikult olemasoleva
haljastuse suhtes ent silmas pidades selle kasutatavust - juurdepaas staadionile ja
tdnavale. Olemasolev alajaam sailitatakse, Pae tn 1 hoone kdrval asunud kiosk on
lammutatud.

Sama on silmas peetud uue spordihoone paigutamise puhul - olemasolev vaartuslik
haljastus on ette nahtud imberistutavana koolihoone krundile. Juurdepaasud on nii
Majaka pdik kui Majaka tédnava poolt. Parkimislahenduse valjatéétamisel on silmas
peetud vajadust tagada koolile vajalikud parkimiskohad kooli td6ajal, mis oleks
ristkasutuses spordihoone ja staadioni kasutajatega valjaspool to6aega.

Kooli juureehitus on ette ndhtud kompaktsena olemasoleva koolihoone pdhjakiiljele nii,
et oleks tagatud optimaalne ruumikasutus ning sailiks haljastus. Hoone kavandamisel
tuleb arvestada olemasoleva vaartusliku haljastusega ning hoone asukohale jaavad puud
tuleb vdimalusel imber istutada. Abihooned on ette nahtud sailitada - ajutiste ehitistena
kavandatavad lisanduvad ja olemasolevad moodulklassid eemaldatakse kooli
juurdeehituse realiseerumisel.

Hoonete kavandamisel tuleb silmas pidada, et kui hoone suletud netopind Uletab 1200
m?, tuleb hoonesse kavandada varjend.

Uldine liikluskorraldus peab tagama ennekdike koolilaste ohutuse kooli territooriumil ja
selle imbruses. Autoga kooli toodavate laste jaoks on avalikus kasutuses parkla Paepargi
tédnav T2 krundil ning planeeringus kavandatakse sealtpoolt kooli tulevate Opilaste jaoks
Ulekaigurada ja varavat kooliaeda.

Haljastuses tuleb taastada Majaka tanava darne kdrghaljastus Pae tn 1 krundil ning
lisada uut haljastust Majaka p0Oik 4 ja Majaka 59 kruntide ja kavandatavate
parkimiskohtade vahele vahendamaks visuaalset reostust.

3.2 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Pae tn 1 ja Pae tn 5 kinnistutest on kavandatud moodustada kolm Ghiskondlike hoonete
maa sihtotstarbega krunti. Osa Majaka p0ik 8a kinnistust liidetakse kooli krundiga ning
Ulejaanust moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt. Majaka pdik 8 krundi piire
ei muudeta.

3.3 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Pae Glimnaasium vajab hadasti tdiendavaid 6pperuume. Selleks on kavandatud vdimalus
lisada krundile ajutisi moodulklasse. Kaugemat perspektiivi silmas pidades on
kavandatud koolihoonele ka juurdeehitus.

Koolihoone ja staadioni vahele on kavandatud ehitusdigus uue spordihoone ehitamiseks.
Selline asukoht vdimaldab tagada paevasel ajal hea juurdepaadsu koolidpilastele ning
muul ajal teistele spordiharrastajatele. Hoone gabariidid on kavandatud nii, et seal oleks
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voimalik harrastada ka pallimange. Hoonete suuruse kavandamisel on konsulteeritud
Tallinna Kultuuri- ja Spordiametiga, Lasnamde spordikompleksiga ja Tallinna

Haridusametiga.

Staadioni territooriumi korrastamiseks on kavandatud lammutada amortiseerunud
abihooned ning nende asemele on kavandatud uus abihoone, mis vastab uueneva
staadioni vajadustele. Hoone asukoht on valitud vdimalikult saastlikult olemasoleva
haljastuse suhtes ent silmas pidades selle kasutatavust - juurdepaas staadionile ja
tdnavale. Olemasolev alajaam sailitatakse, Pae tn 1 hoone kdrval asunud kiosk on

lammutatud.

3.4 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
katastriiiksuste koormusnaditajad

Kavandatud hoonestustihedus krunditud alal on 0,4.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

Paetn 1

Uhiskondlike ehitiste maa
2+3*

1945 m? (maapealne)
1525 m? (maa-alune)

17 m, 59,0 m abs. h

*rajatised: olemasolev piletihoone, kavandatavad varikatus ja alajaam.

Olemasolev spordiklubi hoone on ette nahtud sailitada, spordisaalid rekonstrueeritakse,
administratiivruumid renoveeritakse. Hoone on maaratud avalikuks varjumiskohaks.

Planeeritud abihoone on ette ndhtud spordivarustuse hoiustamiseks ja staadioni
korrashoiuks vajalike seadmete ladustamiseks, vajadusel ka administratiivruumide jaoks.
Vastavalt maarusele ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on tegu hoonega 12659

»Muu spordihoone”.

Ulejdanud hoonete kasutamise otstarbeks maéaratakse spordihall, véimla (12651) ning
spordivaljak voi staadion (24111). Kavandatava alajaama kasutamise otstarbeks on
22246 ,6-35 kV alajaam ja jaotusseade”. Olemasoleva piletihoone kasutamise otstarbeks

on 12314 ,Kiosk”.
Hoonestustihedus krundil on 0,1
Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

Uhiskondlike ehitiste maa
1

2450 m? (maapealne)
2450 m? (maa-alune)

23 m, 65,6 m abs. h

Hoone on ette nahtud spordihooneks, mis teenindab paevasel ajal Tallinna Pae
Glmnaasiumi vajadusi ning dhtusel ajal oleks avatud spordiklubidele ja harrastajatele.
Hoone on kavandatud kuni kolme maapealse ja ihe maa-aluse korrusega. Maa-alusele

korrusele on ette nahtud ka s6idukite parkimine.

Vastavalt maarusele ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on tegu hoonega 12651

»~Spordihall, véimla (kohtadega pealtvaatajatele)”.
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Hoonestustihedus krundil on 1,2

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1+43*

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 2736 m? (maapealne)
1028 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 24,8 m, 68,7 m abs.h

*rajatised: olemasolev todkoda, olemasolev alajaam, kuur

Pae Gimnaasiumi hoonele on kavandatud juurdeehitus. Klassiruumide pdua kiireks
lahendamiseks on kavandatud krundile paigutada tdiendavaid moodulklasse (kuni 10
moodulklassi). Sailivad olemasolev abihoone (té6koda) ja alajaam, olemasolev paviljon
(kuur) tostetakse imber.

Vastavalt maarusele ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on tegu hoonetega 12632
»~POhikooli v8i gimnaasiumi 6ppehoone”, 12439 ,muu garaaz” (abihoone) ja 22246 ,,6-
35 kV alajaam ja jaotusseade”.

Hoonestustihedus krundil on 0,9.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 0 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 0Om

Krunt on kavandatud tédnavarajatiste jaoks: juurdepdaas kruntidele pos 2 ja pos 5 ning
avalikult kasutatavad parkimiskohad.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 457 m? (maapealne)
457 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14,9 m, 55,5 m abs. h

Krundil paikneb kolmekorruseline korterelamu.

Vastavalt maarusele ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on tegu hoonega 11222
~Muu kolme voi enama korteriga elamu”.

Hoonestustihedus krundil on 1,8

3.5 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale
sademeveekanalisatsiooni. Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett
naaberkinnistule.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi tuleb immutada osaliselt pinnasesse.
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Kdvakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse. Suuri kdvakattega
pindasid ei ole planeeritud - parkimisplatside juures on ette nahtud kasutada vett
labilaskvaid pinnakatteid ning puhas sademevesi immutada voimalikult suures ulatuses
pinnasesse. Sademevee kaditlemisel tuleb eelistada loodusldahedasi lahendusi -
immutustiigid voi viibekraavid.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee immutamise ja drajuhtimise lahendused
tapsustatakse ehitusprojektis. Arvesse tuleb votta korterelamu pos 5 asukohta muu
planeeringuala suhtes madalamal.

3.6 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

3.6.1 Haljastus ja heakord

Planeeringu realiseerimisel korrastatakse olemasolev haljastus, rajatakse uus
kdrghaljastus ning heakorrastatakse territoorium.

Planeeritud ala on haljastatud. Dendroloogilise uuringu kdigus hinnati 314 haljastuslikku
objekti. Puude tervislik seisund ja vaartusklass erineb planeeringuala ulatuses. Valdavalt
on haljastus siiski heas korras. Hinnangu koostamise ajal Pae tanava aares paiknenud
halvas seisukorras puuderivi on praeguseks likvideeritud. Planeeringus on kavandatud
Pae tanava darde uus puuderivi.

Hoonestuse kavandamisel on plitud vdimalikult sailitada olemasolevat kérghaljastust.
Kavandatud spordihoone alla jaavad II klassi hinnatud puud on kavandatud Gmber
istutada planeeringuala piires.

Taiendavat kdrghaljastust on planeeritud Pae tanava darde ning pos 2 krundi Majaka
pdigu aarsele piirile, et varjata parkimisala ja pakkuda varju tribtinidele.

Korg- ja madalhaljastuse paiknemine tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus koostatava
valiruumi, sh haljastuse projektis. Projekteerimistddsse kaasatakse volitatud
maastikuarhitekt tase 7 kutsetunnistusega.

Planeeritud alal on haljastuse osakaal 40%.

3.6.2Likvideeritavate liksikpuude esialghe asendusistutuste
arvutus
Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude valja selgitamiseks vajalik haljastuse

Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 mdarusele nr 2
~Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

« K1+Kk2+k3 _ -
D T:haljastuse thik

kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul labimddtude summa, cm;
k1l - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 - raiepdhjuse koefitsient.

Pos | Jrk | likv. | puuliik liigi rin- vaar- | seisu- | raie- hal- | Likvi-
nr nr | puu koefit- nas- | tus- korra pohjuse | jas- | deerimise
nr sient Iabi- | klass | koefit- | koefit- | tuse | pohjus
moot sient sient ithik
(cm)
K-Projekt T66 nr 21102
Aktsiaselts Tallinn, Lasnamé&e LO
Pae tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering
Kuupéev: 7/ 31

09.09.2024




1 1 217 | harilik ei II1 0,5 0 autoliiklus
elupuu asendata
2 231 | harilik saar |1 56 v 0,2 0,5 32 autoliiklus
3 232 | harilik saar |1 51 111 1 0,5 43 autoliiklus
4 237 | harilik saar | ei V 0,5 (4] autoliiklus
asendata
5 238 | harilik saar |1 41 v 0,2 0,5 23 autoliiklus
6 247 | harilik 2,5 62 III 1 0,5 83 autoliiklus
tamm
7 248 | harilik saar |1 45 111 1 0,5 38 autoliiklus
8 249 | harilik 2,5 44 111 1 0,5 59 autoliiklus
tamm
9 250 | harilik 2,5 31 v 0,2 0,5 33 autoliiklus
tamm
10 | 262 | harilik saar |1 46 v 0,2 0,5 26 haljasala
11 | 263 | harilik 2,5 31 v 0,2 0,5 33 haljasala
tamm
12 | 264 | harilik saar |1 33 v 0,2 0,5 19 haljasala
13 | 271 | pensilvaania | 1 64 III 1 0,5 53 haljasala
saar
14 | 274 | harilik saar | 1 61 111 1 0,5 51 hoonestusala
15 | 275 | harilik saar | 1 55 111 1 0,5 46 hoonestusala
16 | 276 | pensilvaania | 1 48 III 1 0,5 40 hoonestusala
saar
17 | 277 | pensilvaania | 1 40 III 1 0,5 33 hoonestusala
saar
18 | 278 | pensilvaania | 1 50 III 1 0,5 42 hoonestusala
saar
19 | 283 | - ei Y 0,5 0 haljasala
asendata
20 | 285 | - ei V 0,5 0 haljasala
asendata
21 | 288 | - ei \ 0,5 0 haljasala
asendata
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22 | 303 | must mand | 2,5 39 II1 1 0,5 52 spordirajatis
23 | 304 | harilik 1 42 v 0,2 0,5 24 haljasala
jalakas
24 | 314 | harilik ei V 0,5 0 kergliiklus
jalakas asendata
Pos 1 730
kokku
2 25 | 16 harilik ei V 0,5 (4] hoonestusala
jalakas asendata
26 | 165 | harilik 1 156 111 1 0,5 130 | autoliiklus
jalakas
27 | 166 | sookask 0,5 20 v 0,2 0,5 8 autoliiklus
28 | 167 | sookask 0,5 46 111 1 0,5 31 autoliiklus
29 | 168 | hall lepp 0,5 23 111 1 0,5 15 autoliiklus
30 | 169 | sookask 0,5 29 III 1 0,5 19 autoliiklus
31 | 170 | kreegipuu 0,5 11 v 0,2 0,5 4 autoliiklus
32 | 171 | sookask 0,5 17 v 0,2 0,5 7 autoliiklus
33 | 175 | sookask 0,5 23 111 1 0,5 15 autoliiklus
34 | 176 | sookask 0,5 49 111 1 0,5 33 hoonestusala
35 | 179 | sookask 0,5 42 II1 1 0,5 28 hoonestusala
36 | 183 | sookask 0,5 32 v 0,2 0,5 13 hoonestusala
37 | 203 | harilik saar |1 85 v 0,2 0,5 48 hoonestusala
38 | 208 | harilik saar |1 33 111 1 0,5 28 hoonestusala
39 | 211 | harilik 1 93 II1 1 0,5 78 hoonestusala
jalakas
40 | 212 | harilik 1 34 111 1 0,5 28 hoonestusala
jalakas
41 | 298 | harilik ei \ 0,5 0 hoonestusala
jalakas asendata
42 | 299 | harilik 1 41 I\Y 0,2 0,5 23 hoonestusala
jalakas
43 | 300 | kiinnapuu 2,5 51 111 1 0,5 68 hoonestusala
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Pos 2 576
kokku
4 44 | 18 harilik 1 40 v 0,2 0,5 23 autoliiklus
jalakas
45 | 20 sookask 0,5 23 v 0,2 0,5 9 autoliiklus
46 | 21 harilik 1 47 III 1 0,5 39 autoliiklus
vaher
47 | 22 harilik parn | 2 28 v 0,2 0,5 25 autoliiklus
48 | 23 sookask 0,5 29 III 1 0,5 19 autoliiklus
49 | 24 harilik 1 81 III 1 0,5 68 autoliiklus
jalakas
50 | 25 sookask 0,5 27 v 0,2 0,5 11 autoliiklus
51 | 26 kreegipuu 0,5 11 v 0,2 0,5 4 autoliiklus
52 | 27 harilik 1 28 v 0,2 0,5 16 autoliiklus
jalakas
53 | 28 sookask 0,5 56 v 0,2 0,5 22 autoliiklus
54 | 29 harilik 1 31 v 0,2 0,5 18 autoliiklus
jalakas
Pos 4 254
kokku
KOKKU: | 1560

Planeeringus kavandatud hoone, teede ja haljasalade rajamiseks tuleb likvideerida 54
puud ja puude rihma, millest 26 on III vaartusklassi, 21 on IV vaartusklassi ning 7 on

V vaartusklassi objekti. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev
haljastustihik on 1560.

Umberistutamisele 1dheb 21 puud, mis kuuluvad II vaartusklassi. Puude iimberistutamise
voimalikkust hindab vastav ekspert.

Asendusistutuseks vajalik haljastuse Uhikute arv tapsustakse ehitusprojektis. Haljastuse
Uhikud arvutada Gmber istutatavate istikute arvuks Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021
maaruse nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord” jargi enne, kui asendusistutuse
kohustust taitma hakatakse. Asendusistutus kavandatakse vdimalikus maksimaalses
mahus planeeringualale.

3.7 Jaatmekaitluse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb Idhtuda jéatmeseadusest ja Tallinna jaatmehoolduseeskirjast.
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Tallinna haldusterritooriumil maarab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele
juriidilistele ning fulsilistele isikutele Tallinna Linnavolikogu maarusega nr 3, 09.03.2023
kehtestatud Tallinna jaatmehoolduseeskiri.

Olmejaatmete taaskasutamiseks véimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmeid koguda
lilkide kaupa eraldi mahutitesse selleks ette nahtud kohtades, mis asuvad oma krundil.
Hoonetest valjapoole jadvatele mahutitele vdib projekteerida eraldiseisva jaatmemaja,
katusealuse voi aediku. Jaatmemahutite asukohad ja arv tapsustatakse ehitusprojektis.

Jaatmete kogumiskoht peab vastama Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 16 nduetele,
kogumismahutite teisaldustee jaatmeveokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk.
Tagada ligipaas teenindustranspordile ja -personalile, jaatmeveokitele peab olema
tagatud peatumiskoht nii, et tanav/ligipdasutee ei oleks blokeeritud kogumiskoha
teenindamisel.

3.8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala paikneb Pae tanava, Peterburi tee, Majaka tanava ning Majaka podigu
vahelisel alal.

Autodega juurdepaas kinnistule on kavandatud Majaka pdigult, Pae tanavalt ja Majaka
tanavalt. Parkimine lahendatakse moodustatavatel kruntidel, pos 2 ka spordihoone maa-
alusel korrusel. Hoone all ning loodavatel parkimiskohtadel luuakse ka elektriautode
laadimistaristu, mille asukoht ja lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
Pos | Maakasutuse . . s ..
nr sihtotstarve alal, kus normi parkimis- ettendhtud parkimis-
rakendatakse kohtade arv kohtade arv krundil
1 Uh sb/80 50 58
2 Uh sb/80 92 62
3 Uh sb/250 31 27
4 Um - - 12
5 EK 1,1 x korterite arv | - -
KOKKU 173 159

Positsioonide 2, 3 ja 4 parkimiskohad on osaliselt ristkasutuses. Paevasel ajal on
parkimiskohad kooli kasutuses, ohtusel ajal vajadusel spordiklubi kasutajatele ning pos 4
parkimiskohad ristkasutuses Majaka pdik 8 elanike ja spordiklubi kasutajate vahel.

Vajadusel saab laste kooli viimisel peatumiseks kasutada linnale kuuluvat parklat
Paepargi tanav T2. Ohutu tanavailetuse tagamiseks on kavandatud illekdigurada
teekonnal parklast kooli vdravani.

Vajadusel vGimaldatakse positsioonidel 2, 3 ja Paepargi tédnav T2 parklas ka busside
ajutine peatumine ja parkimine.
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Normatiivse parkimiskohtade arvu vdahendamise eesmark on vdhendada isiklike autode
kasutamist ning tagada turvalisem kooli territoorium. Vastavalt Tallinn 2035
Arengustrateegiale on tegu Majaka arendusalaga, kus spordihoone ja haridusasutused
moodustavad spordipargi. Parkimiskohtade véahendamine soodustab inimeste liikumist
jalgsi, tGhistranspordi ja jalgrattaga. Suurema parkimiskohtade arvu vajadusel on
kasutatav linnale kuuluv parkla Paepargi ténav T2.

Jalgratta parkimiskohad tagatakse vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2028
hoonete sissepaasude ja triblini lahedal.

Piirkonnas on hasti korraldatud Ghistransport. Planeeringuala vahetus naabruses on
Majaka pdik trammi- ja bussipeatus, Pae bussipeatus. Ulemiste rongipeatus on ca 400 m
kaugusel. Tulenevalt headest Ghistranspordiiihendustest ning ala peamisest kasutusest -
spordi- ja haridusfunktsioonist - on planeeringualale kavandatud parkimiskohti
normatiivsest vahem. Parkimiskohad on ristkasutuses — paeval koolipersonali kasutuses
olevad kohad on ohtul spordihoone klientidele kasutatavad - tdkkepuu reguleerib parkla
kasutamist vastavalt koolitddle.

3.9 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringualal moodustavad avaliku ruumi imbritsevad tanavad. Koolimaja ja
spordirajatiste kruntide naol on tegemist poolavaliku ruumiga, mis on suunatud eelkdige
nende kasutajatele: Opilastele ja spordiharrastajatele.

Avalikku ruumi hakkavad ilmestama krundipiirile rajatavad puuderead.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork;
e Eesti Standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork;

e Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje
veevarustus;

e Eesti standard EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded;

e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 03.01.2023 tehnilistele
tingimustele nr PR/2273669-1.

4.1.1Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolevad lihisveevargi torustikud on:
e Del60 planeeringuala labiv Ghisveetorustik;
e DN200 Pae tn Uhisveetorustik;
e DN100 Majaka tn Ghisveetorustik.

Uhisveevérgi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI. Uhisveevdrgus on
tagatud vabasurve normaalolukorras 210 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.
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Planeeritud veevarustus

Krundil pos 1 jaab kasutusele olemasolev rekonstrueeritav (OU T-Model t6ds nr 021014
(I etapp) ,Peterburi tee rekonstrueerimine”) DN100 veetorustik liitumispunktiga Majaka
tanaval. Lisaks krundi pos 1 planeeritud abihoone olmevee varustuse tagamiseks on
kavandatud De50 mm veetorustik liitumispunktiga Majaka pdigul ca 1 m kinnistu piirist
valjaspool. Veeallikaks on Majaka pdik DN100 (hisveetorustik.

Krundile pos 2 on ette ndhtud De63 mm veeilihendus olemasolevast Pae th DN200
Uhisveetorustikust liitumispunktiga Pae tanaval, ca 1 m kinnistu piirist valjaspool.

Kruntidele pos 3 ja 5 jaavad kasutusele olemasolevad veethendused liitumispunktidega
Pae tdnaval ja Majaka poigul.

Planeeritud ala tarbevee arvutusvooluhulk on Q = 2,0 L/s; 10,5 m3/d.

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus ning veelihenduste 1dbimdddud tépsustatakse
ehitusprojektis. Krundisisene veevarustuse valisvorgu lahendus tdo6tatakse viélja
ehitusprojektis.

4.1.2 Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala valistulekustutusvesi 10 |/s kolme tunni jooksul saadakse varem
projekteeritud (OU T-Model t66 nr 021014), planeeritavatest, olemasolevastest maa-
alustest veevotukohtadest.

4.1.3 Kanalisatsioon
Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolevad reovee Uhiskanalisatsioonitorustikud on:

e DNb500 ja d230 planeeringuala labivad Ghiskanalisatsioonitorustikud;

e d470 (sukk) ja d500 Majaka pdigu Uhiskanalisatsioonitorustikud.
Reovee Uhiskanalisatsioonitorustike omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Olemasolev de450 mm sademevee (hiskanalisatsioonitorustik asub Majaka ténaval.

Hetkel puudub planeeringualal (hendus ténava sademeveevorguga. Krundi pos 1
sademeveed ja drenaaz juhitakse reovee kanalisatsioonivérku. Ulejddnud kinnistute
sademeveed kasitletakse kinnistute sees.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeringuala olmeheitvee eelvooludeks on Majaka pdigu D470 (sukk) ja d500 reovee
Uhiskanalisatsioonitorustikud.

Krundil pos 1 jaab kasutusele olemasolev kanalisatsiooniihendus liitumispunktiga Majaka
tanaval. Lisaks krundile pos 1 abihoonele on ette nahtud De160 mm
kanalisatsiooniiihendus olemasolevasse D500 torusse Majaka p0igul liitumiskaevaga ca 1
m kinnistu piirist valjaspool.

Krundi pos 2 reovee kanalisatsiooni liitumiskaev asub d500 torustiku peal krundi pos 2

Sees.
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Kruntidel pos 3, 5 jadvad kasutusele olemasolevad kanalisatsiooniihendused
liitumispunktidega kruntide pos 2, 3 sees ja Majaka pdigul.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 5,0 L/s 10,5 m3/d.
Planeeringuala reovee arvutusdravool tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (Oliptldja+liivapitdja).

Krundisisene reoveekanalisatsiooni valisvorgu lahendus tootatakse valja ehitusprojekti
staadiumis.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademevee kanaliseerimine Pae tn sademeveetorustikku saab vdimalikuks
parast T-MODEL OU t66 nr 021014 realiseerimist. Pae tn de450 sademeveetorustik
Uhendatakse Uimber Peterburi tee d800 sademeveetorustikku; rekonstrueeritakse Laagna
tee sademevee reguleerimissdlm; rajatakse DN1200 sademeveekollektor Vesivarava
tanavale.

Detailplaneeringus on krundile pos 1 ette nahtud liitumispunkt Pae tanaval. Liitumiskaev
asub ca 3 m kaugusel kinnistu piirist valjaspool.

Krundile pos 2 on planeeritud sademeveelhendus Pae tanava d450 sademeveetorustikku
liitumispunktiga tanavamaa-alal. Liitumispunkt paikneb ca 1 m kinnistu piirist valjaspool.

Krundile pos 3 on valjaehitatud liitumispunkt sademevee vorguga Pae tdnaval.
Liitumispunkt asub kinnistu piiril.

Krundi pos 4 sademeveed juhitakse haljasalale ning krundil pos 5 jaéb olemasolev
sademevee lahendus.

Voimalikult suur osa sademeveest immutatakse pinnasesse.

Sademeveeslisteemi suunatavate sademevee vooluhullkade Ghtlustamisel ja piiramisel
arvestada AS Tallinna Vesi tehniliste nduetega.

Kruntide liitumiskaevu Ghendatava kinnistusisese isevoolse sademeveetoru |&dbimoot on
DN/OD 110 ja labilaskevdime toru taite h/d = 0,95 korral on maksimaalselt 10 L/s.

Kruntidele pos 2, 3 on kavandatud enne sademevee (hiskanalisatsiooniga liitumist
voohulga regulaatorkaev millega piiratakse ja hoitakse maksimaalset vooluhulka 10 L/s
ka siis, kui krundisisene torustik laheb valingvihmade korral surve alla.

Liitumispunktist tanavatorustikku suubuva torustiku 1&bimddt on planeeritud DN/OD 200.

Tallinna Linnavolikogu maaruse nr 18 Lisa 1 ,Tallinna sademevee strateegia aastani
2030” jargi on ette nahtud sademevesi kdidelda maksimaalses ulatuses planeeringuala
piires kasutades immutamist pinnasesse ja/v0i taaskasutades seda naiteks kastmiseks
vOi WC-de loputussiisteemis. Kanaliseeritav vesi peab olema mdddetud.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvdaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
~Saastenditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).
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Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku q=825,9 L/s.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss
Pos Pinnakate, m? EVS 848:2021, korduvus 5a, 10 min, arvutuslik intensiivsus q =266.4 L/
nr (sek*ha)
[0} X £ o
§ e |2, |3 |« |23 Zly | €
@ 2 83|33 |53/ 83| 23 |e | 2| fe | 8.
I = L= 5 2 Sy Sy Cx| 5x| &3 — S| £ S E
2 © = = © 23S S ©5| 25| >0 5 ) U= ~ .
© @ D 3 = = = sE| 8| wxJ X °o| LD =
8 2 2 |2 S S22 | o2 | B2 3| 3% % > 25 | £¢
< s | 28|88 |28 58|22 ¢ |3|5&|=F
& < < s | =27 =8 8| < 5,
= < © 3 3
1 2102 | 2240 | 686 | 8234 | 13858 | 79,3 | 67,6 | 7,8 | 62,1 | 156,8 | 383,8 | 10 | 373,8 216
2 2450 | 1878 | - 1664 - 92,4 | 56,7 - 125 - 161,6 | 10 | 151,6 70
3 2100 | 4300 | - 5182 - 79,2 1129,7| - 39,1 - 248,0 | 10 | 238,0 123
4 - 347 | 163 | 2134 - - 10,5 | 4,3 | 16,1 - 309 | - | 30,9 29
5 457 - - 300 - 17,2 - - 2,3 - 19,5 | - | 19,5 18
Ehitusprojektis tapsustada planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne
sademevee koormuste vahendamise ja puhastamise lahendus.
4.1.4Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse
maht
1. Veevarustus
PE plasttoru De50 mm PN10 9m
PE plasttoru De63 mm PN10 14 m
2. Kanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon
Plasttoru De160 mm SN8 7m
Sademeveekanalisatsioon
PP plasttoru De200 SN8 2m
4.2 Elektrivarustus
Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 22.12.2022
valjastatud tehnilised tingimused nr 435814.
Elektrikoormuste tabel
Pos Arvutuslik elektrikoormus
ar Nimetus planeeritud alajaama Elektriliitumine
baasil, Pa/la (kW/A)
. Ol. olev 0,4 kV liitumine
1 Spordihoone . ! -
P alajaama nr 1636 baasil
2 Spordihoone 400 /315+315
. Ol. olev 0,4 kV liitumine
3 Koolihoone . :
alajaama nr 251 baasil
Ol. olev 0,4 kV liitumine
5 Korterelamu . .
alajaama nr 251 baasil
6 Spordihoone 150 /250
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Planeeritud ala tarbijad
kokku (koos 500 /800
eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala tarbijate 0,4 kV elektrivarustus on ette nahtud uue kioskalajaama
baasil. Planeeritud alajaama toide on ette ndhtud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega
maakaablisse KPL 1403.

Planeeringuala toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Objektide elektrivarustuseks
kinnistute piiridele on ette nahtud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Elektrikilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

Kaesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tépsustatakse
ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine (ka alajaama projekteerimine) toimub vorgu
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

4.3 Tanavavalgustus

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-lampidega vélisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, Ulekdiguradadel peab olema min. 5000 K.
Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vdahemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt
valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IK08.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Valgustuse hamardamine peab lahtuma Tallinna Kommunaalameti 22.12.2016
kaskkirjast nr 121 ,Tallinna linna valisvalgustuse hamardamise vaartuste kinnitamine”.

Planeeritud tanavavalgustuse elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva toitevorgu
baasil. Staadionile kavandatakse valisvalgustus, mis lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus.

4.4 Sidevarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse osa lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 16.12.2022
valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37520360.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana Pae tdnava ja Majaka poik
tdnava aares paiknevast sidekanalisatsioonist.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm I&bimddduga, igale kinnistule on
ette nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse KKS tiltpi r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussligavus sodidutee all on minimaalselt
1,0 m, valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdep&asuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Telia siderajatistega Ghendamine on lubatud teostada ainult sidetééde litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt véljastatud tédloa alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb [dhtuda jérgmistest dokumentidest:
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e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016 a maarus nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmodddistamisele esitatavad nduded”;

e Telia dokument ,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéddele”;
e Telia dokument ,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.“;

e Telia dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks
ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis”.

4.5 Soojusvarustus

Detailplaneeringu soojusvarustuse lahenduse aluseks on AS Utilitas Tallinn 05.01.2023
valjastatud tehnilised tingimused nr 23TT-01863.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkdttepiirkonna piirid, kaugklttevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkitte piirkonda.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil.
Uhenduskohad kaugkiittevérguga:

e Pos 1 —kasutusele jaab olemasolev DN100 soojustorustik liitumispunktiga kinnistu
piiri peal Pae tn juures, lisaks on abihoone jaoks planeeritud hargnemissdlm AS
Utilitas Tallinna Soojus (endine AS Tallinna Soojus) kuuluval eelisoleeritud
soojustorustikul DN150 Majaka poigul. Liitumispunkt — planeeritud sulgarmatuur
tanavamaa-alal.;

e Pos 2 - olemasolev DN100 hargnemissdlm 133-5 Pae tanava juures.
Liitumispunktiks on olemasolev sulgarmatuur haru torul;

Planeeritava ala soojuskoormus on ca 0,301 MW.

Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja 1abimdddud ning tdpne kulgemine
tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt
rajatavatele mahtudele.

4.6 Gaasivarustus

Planeeritud ala labivad d530 ning d219 gaasitorustikud, mis kuuluvad AS-le Gaasivork,
gaasitorustikku Gmber ei tdsteta. Torustiku tédpne asukoht fikseeritakse projekteerimise
kaigus.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

Planeeritud ala asub AKTSIASELTS TALLINNA VESI veepuhastusjaama ohualas ja Premia
Tallinna Kilmhoone AS Jaatisevabriku ohualas.

5.1 Kehtivad kitsendused
Pos 1 kinnistu (Pae tn 1):

o Isiklik kasutusdigus tédhtajaga 50 aastat AS Utilitas Tallinna Soojus (registrikood
16791481) (endine AS Tallinna Soojus) kasuks. Isiklik kasutusdigus
kaugkiittevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks ja kasutamiseks
kasutusodiguse alal.

e Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks tdhtajaga 50 aastat AS
Utilitas Tallinna Soojus (registrikood 16791481) (endine AS Tallinna Soojus)
kasuks.

Pos 2 kinnistu (aadressiettepanek Pae tn 3):

K-Projekt T66 nr 21102
Aktsiaselts Tallinn, Lasnamé&e LO
Pae tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Kuupéev: 17/ 31
09.09.2024



e Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AS Utilitas Tallinna Soojus (registrikood
16791481) (endine AS Tallinna Soojus) kasuks. Isiklik kasutusdigus
kaugklttevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks ja kasutamiseks
kasutusdiguse alal.

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks tahtajaga 50 aastat AS
Utilitas Tallinna Soojus (registrikood 16791481) (endine AS Tallinna Soojus)
kasuks.

Pos 3 kinnistu (Pae tn 5):

o Isiklik kasutusdigus tédhtajaga 50 aastat AS Utilitas Tallinna Soojus (registrikood
16791481) (endine AS Tallinna Soojus) kasuks. Isiklik kasutusdigus
kaugkuttevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
kasutamiseks kasutusdiguse alal.

Kehtivad kitsendused jadvad kehtima kuni uute asjakohaste kokkulepeteni.

5.1.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide

seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovdrkude kasutamise ja

hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud hoone tehnovdrkudega varustamiseks kavandatud tehnovdrkude jaoks ning
juurdepdasude tagamiseks on vaja seada servituudid:
Pos 1:

e Planeeritud kaugkittetorustikule 2 m aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast,
vorgu valdaja kasuks;

Alajaama rajamiseks ja hooldamiseks pindalaga ~20 m?2 v8rgu valdaja kasuks;
Juurdepaasuks alajaamale koridor laiusega 3 m vorgu valdaja kasuks;
Elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest mdlemale
poole;

e Elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m

e Juurdepadsuks krundile pos 2 ja 3 koridor laiusega 6 m.

Pos 2:
e Elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest mdlemale
poole;
o Elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m;

e Planeeritud kaugkittetorustikule 2 m aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast
vorgu valdaja kasuks;

e Perspektiivsele kaugkiuttetorustikule 2 m aarmise torustiku isolatsiooni
valispinnast vorgu valdaja kasuks;

e Juurdepadsudeks kruntidele 1 ja 3 koridor laiusega 6 m.
Pos 3:
e Juurdepaasuks kruntidele 1 ja 2 koridor laiusega 6 m;
e Alajaama kaitsevdédnd 2 m;
e Juurdepaasuks alajaamale koridor laiusega 3 m vorgu valdaja kasuks;
e Juurdepdasuks planeeritud alajaamale koridor laiusega 3 m vorgu valdaja kasuks.

Pos 4.
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e Juurdepadsuks krundile pos 5 ning pos 2 maa-alusele parkimiskorrusele koridor
laiusega 6 m;

e Parkimisservituudi vajadus 12 parkimiskohale avalikuks kasutamiseks.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Uuele spordihoonele parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb korraldada
arhitektuurivdistlus.

Spordihoone (pos 2) ja kooli juurdeehituse (pos 3) fassaadilahendus kujundada piirkonna
miljédsse sobiv, mitte kavandada suuri klaasipindu vdi kasutada lahendusi, mis
muudavad klaasi lindudele nahtavaks. Projekteerimisel kasutada naturaalseid ja
kvaliteetseid materjale (viimistluses eelistada puitu, metalli, krohvi, konstruktsioonides
vastavalt tehnoloogilistele vajadustele), imiteerivaid materjale mitte kasutada.

Abihoone (pos 1) tuleb kujundada oma asukohta sobiv, imbritsevat haljastust
voimalikult sailitav ja vajalikke funktsioone tditev. Hoonesse paigutatakse
hooldusmasinad ja seadmed, mille jaoks tagada sissepaasud ja ruumivajadus.

Hoonete projekteerimisel tuleb silmas pidada tuleohutuskujasid ning tagada
padstemeeskonna juurdepééas paasteredelautoga kdikide hoonete hadavéljapaasude (sh
rodud, aknad) juurde.

Spordihoone (pos 2) esimesele korrusele kavandada sissepaasud eraldi kooli poole ja Pae
tn poolsele kiljele. Spordihoone maa-alusele parkimiskorrusele tuleb ette naha
elektrisdidukite laadimistaristu.

Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada varjenditele esitatavate tehniliste nduetega.
Varjendi varuvaljapééas voib ulatuda lle detailplaneeringus maaratud hoonestusala ning
vOib Uiletada maa-aluse hooneosa ehitisealust pinda.

Staadioni (pos 1) Pae tn poolsesse serva rajatakse varikatusega triblitin, mis vdimaldaks
staadionil toimuvaid siindmusi jalgida iga ilmaga - tribllin ja varikatus tuleb kujundada
funktsionaalselt ja esteetiliselt keskkonda sobituvana.

Uute piirete vajadust hinnata edasisel projekteerimisel, véimalikud piirded kavandada
labipaistvatena, eelistades kergemaid materjale voi vorkaeda, vajadusel voib piirdeid
haljastada. Planeeritavad parklad tuleb liigendada kdrghaljastusega. Pae tédnava aarne
tuleb liigendada kdrghaljastusega, et tdnavaaarne puuderida jatkuks ka parklaalal. Puud
vOib seal paigutada seal vajadusel suurema vahega. Jalgrataste parkimine tagada
vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-2028.

Pae tn 1 spordihoone kaitse- ja kasutustingimused

Pae tn 1 hoone valisilmeliste muudatuste tegemisel ja uushoonete kavandamisel tuleb
ldhtuda Tallinna Linnaplaneerimise arhiivis olevatest algsetest ehitusprojektidest
(Kommunaalprojekt A.Tauk, 1953/1956) ning votta arvesse Lasnamae elamualade
Uldplaneeringus ja miljo6aladel kehtivaid restaureerimise ja rekonstrueerimise
pohimotteid:

1. Jargida ehitise hooldamisel, restaureerimisel ja rekonstrueerimisel ajalooliselt
valjakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide
viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid, piirdeaiad jms).

2. Pae tn 1 spordihoone kuulub sailitamisele olemasolevas suuruses ja kdrguses.
Fassaadidel tuleb sailitada kdik dekoratiivdetailid ning valispidine soojustamine ei ole
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lubatud. Taastamise voi uuendamise vajaduse korral tuleb fassaadidetailid teha samast
materjalist ja sama profiiliga. Fassaadide remont, sh akende ja valisuste vahetus,
katusekatte vahetus, seinte valisviimistluse ja materjali muutmine tuleb kooskdlastada
miljoédalade peaspetsialistiga voi tulenevalt ehitusseadustikust teostada ehitusprojekti
alusel. Lubatud on amortiseerunud konstruktsioonide ja tehnoseadmete imber ehitamine
(Ehitise audit, P.P. Projekt OU; 31.01.2022).

3. Olemasoleva hoone asendamine nn koopiamajaga ei ole lubatud.

4. Sailitada ja/voi taastada ajalooliste lahenduste eeskujul Majaka ja Pae tanava poolsed
paekivist postidel ja metallsepisega piirdeaiad.

5. Uushoonete kavandamisel ja pustitamisel vaartustada piirkonnas ajalooliselt
valjakujunenud arhitektuuritraditsioone ning kasutada kvaliteetseid ja vaarikaid
ehitusmaterjale. Uusehitised ei tohi domineerida ajalooliste vaartuste ile (vaated,
mahud, kdrgused, valisviimistlus).

Uusehitiste sobivust hinnatakse eskiislahenduse alusel.
6.2 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.2.1 Keskkonnaalased nouded
Haljastus:

¢ Olemasolev haljastus sailitada maksimaalses vdimalikus mahus. Vajadusel ndaha
ette puujuurte kaitseks vajalikud meetmed.

e Hoonestusalale jaavad II klassi puud ndha ette imberistutavana - vdéimalusel
leida uus asukoht planeeringuala piires.

o Ehitusprojekti koosseisus koostada valiruumi, sh haljastuse projekt. Kaasata
projekteerimistdoddesse volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omav
maastikuarhitekt.

e Vodimalusel taastada stalinistlikule kvartalile omane tdnavaaarne puiestik Pae
tanava aares.

Liiklusmiira hinnangust tulenevad nouded:

Liiklusmira on hinnatud Tallinna 2022 strateegilise mirakaardi pohjal. Summaarse
strateegilise mirakaardi pohjal jaab planeeringuala paeva-ohtu-66miura indikaator
valdavalt vahemikku 55-65 dB.

e Uute hoonete blirooruumide ja nendega vordsustatud t66ruumide
(administratiivruumid) rajamisel Ld 66-70 dB miratsooni on valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue minimaalselt 35-40 dB.

e Liiklusmlira maksimaalne helirdhutase miratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada paeval 85 dB ja ddsel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 1g3).

e Kui aken moodustab =50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humira isolatsiooni indeks.

e Siseruumide miratasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes
ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel
rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
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Radooniohust tulenevad nouded:

Tahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud.
Maaramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb detailplaneeringu alal teostada
radoonitaseme mootmised. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt
EVS 840:2017.

Radoonitaseme moodtmisel peab protokoll ja aruanne vastama Keskkonnaministeeriumi
juhendmaterjalis ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni méétmine (RAM 2016)” lisa 4
toodud nduetele ning mdotmised tuleb Iabi viia vastavalt juhendmaterjalile. Kdrge
radooniriski tuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.
Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.
Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.

Maa-aluse parkla heitvesi puhastada lokaalselt ja juhtida reoveekanalisatsiooni.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

Betoon, asfalt ning muud ehitusjaatmed sh pakend, elektrikaablite jaagid tuleb Ulle
anda liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale
ettevottele. Korralikud seadmed ja detailid, nt aarekivid, suunata voimalusel
korduskasutusse vt www.tallinn.ee/ej-taaskasutamine. Asbesttorude ja -
isolatsiooni purustamine, 16ikamine ja taaskasutamine ei ole lubatud. Asbesti
sisaldavad isolatsioonimaterjalid koguda muudest jaatmetest eraldi ja anda Ule
ladestamiseks priligila operaatorile. Valjakaevatud pinnase kasutamine valjaspool
ehitusobjekti kooskdlastada riigi Keskkonnaametiga
(www.keskkonnaamet.ee/eesmargid-tegevused/maapou/kaevise-voi-katendi-
kasutamine) voi Ule anda Véo ja Harku karjaaride heakorrastamiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale kaitlejale. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada
samal ehitusel haljastamiseks. Valistada tuleb kasvupinnase reostamine ja
Ulemaarane tihendamine. Lisainformatsioon on veebilehel
www.tallinn.ee/ehitusjaatmed.

Koik vanad torud ja kaablid tuleb tdééde ulatuses likvideerida ning (le anda
vastavat jaatmeluba omavale ettevottele kaitlemiseks. Torude ja muude jaatmete
jatmine maa alla pole lubatud.

Kasutusloa faasis esitada jaatmete (leandmist tdendav dokumentatsioon
(kviitung, arve vms).

Pinnasetdddel jalgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata I6hna ja
visuaalsuse alusel). Kui valjakaevatavas pinnases on tunda kitusele iseloomulikku
I6hna voi naha pinnasekihtides selgesti eristuvat naftasaaduste reostust, palume
teavitada sellest koheselt Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonda
(6404610, jaatmed@tallinnlv.ee). Reostuskolde likvideerimiseni muu reostuse
levikut soodustav tegevus peatada. Pinnasereostuse ilmnemisel tuleb kaasata
toodesse keskkonnaspetsialist, kes votab pinnaseproovid ning anallitsitulemuste
pohjal otsustatakse pinnase edasine kaitlemine.

Tagada jaatmeveokitele ligipaas jadtmemahutite tiihjendamiseks. Vajadusel votta
Uhendust Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga ja piirkonda
teenindava ettevotte esindajatega.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 lUletada KeM madarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
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piirvaartusena rakendatakse asjakohase miirakategooria t66stusmtira normtaset.
Impulssmira pdhjustavat to66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

e Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid” § 3 toodud
piirvaartusreid.

e Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud miratundlike
alade poole. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi lletada KeM maaruse nr 71
lisas 1 toodud té6dstusmira sihtvaartust.

6.2.2 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned TP-1 tuleohutusklassile
vastavalt.

e Paastemeeskonnale tagada paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud pdastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-
7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Hoonetes kasutada tulekahjusignalisatsioonislisteemi.

e Tagada tuleohutuskujad. Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt kaheksa
meetrit.

6.2.3 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

e kavandatud linnaehituslikud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku;

e planeeringus kasitletud hoonestus ei muuda piirkonna Uldist funktsionaalset
tasakaalu;

e vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vahendamiseks tuleb hoonetele
projekteerida vastupidavad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad ja klaasid;

e valgustada hoonete sissepaasud.

6.2.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused. Koik
tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tahistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu
kehtestamist ning enne vorkude ehitamist.

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kodikidelt vorguvaldajatelt tehnilised
tingimused ja ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskolastada.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema valja ehitatud detailplaneeringuga
kavandatud teed ja tehnovorgud, tdidetud teede ja tehnovdrkude valjaehitamise
lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

K-Projekt T66 nr 21102
Aktsiaselts Tallinn, Lasnamé&e LO
Pae tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Kuupéev: 22/ 31
09.09.2024



Krundil pos 1 jaab kasutusele olemasolev rekonstrueeritav (OU T-Model t6ds nr
021014 (I etapp) ,Peterburi tee rekonstrueerimine”) DN100 veetorustik
liitumispunktiga Majaka tanaval.

Krundi pos 1 planeeritud abihoone olmevee varustuse tagamiseks on kavandatud
De50 mm veetorustik liitumispunktiga Majaka pdigul ca 1 m kinnistu piirist
vdljaspool.

Krundile pos 2 on ette nahtud De63 mm veeiihendus olemasolevast Pae tn DN200
Uhisveetorustikust liitumispunktiga Pae tanaval.

Kruntidele pos 3, 5 jaavad kasutusele olemasolevad veeihendused
liitumispunktidega Pae tdnaval ja Majaka pdik tanaval.

Krundil pos 1 jaab kasutusele olemasolev kanalisatsiooniiihendus liitumispunktiga
Majaka tanaval.

Lisaks krundile pos 1 abihoonele on ette nahtud Del60 mm
kanalisatsioonitihendus olemasolevasse D500 torusse Majaka poigul
liitumiskaevaga ca 1 m kinnistu piirist valjaspool.

Krundi pos 2 reovee kanalisatsiooni liitumiskaev asub d500 torustiku peal krundi
pos 2 sees.

Kruntidel pos 3, 5 jadavad kasutusele olemasolevad kanalisatsioonitihendused
litumispunktidega kruntide pos 2,3 sees ja Majaka pdigul.
Toojoonised kooskodlastada taiendavalt vorgu valdajaga.

Kinnistute vee- ja kanalisatsioonitihenduste asukohad tapsustavad projekteerimise
jargmises staadiumis.

Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

Uhiskasutusse v3i vddrastele kinnistutele jaavatele vee- ja
kanalisatsioonitorustikele seada kinnistu omanike omavahelised notariaalsed
servituudid.

Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal
kaitlemist (vdimalusel ette ndha katusehaljastust ning sademevee kogumine
vahemahutitesse ja kasutamine olmevees ning haljasalade kastmiseks - nt
staadioni kastmisel). Néha ette parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja
Uhisvorku juhitava reostusohtliku sademevee eelnev puhastamine ning
parkimiskorruste pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Reo- ja sademeveetorustike rekonstrueerimismaht tuleb selgitada enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid.

Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni lhistorustike vadljaehitamise mahud)
kuuluvad tépsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

Elektrivarustus:

Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda vorgu valdajalt
téiendavad konkreetsed tehnilised tingimused.

Toé6joonised kooskdlastada taiendavalt vorgu valdajaga.

Ehitusprojektide koostamisel ja toode teostamisel lahtuda lubatud kaugustest ja
liinirajatiste kaitsevddndis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama
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Elektriohutusseaduse §12-st (Elektripaigaldise kaitsevdéond) ja madrusest
"Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord".

e Objektil voi selle [ahiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu
korral ehitustegevuse tottu, ndaha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

Sidevarustus:

e VOrgu valdaja sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78
nduetele.

e ToOo6de teostamisel sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi tdhistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevddndis
tegutsemiseks.

e Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
toOpdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega vorgu
valdajalt.

Soojusvarustus:

o Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks ja soojustorustiku
projekteerimiseks on vaja taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

e Jdrgmises projekteerimise staadiumis vajadusel taiendada
olemasoleva/planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaavad torustiku paigalduspinged ja
-pikkused.

Gaasivarustus:

e Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses margitud
olemasolevate AS-ile Gaasivork vOi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh
kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja nendega seotud rajatiste asukoha digsust ega
vOeta endale mingit vastutust selles osas. Majandus- ja taristuministri
14.04.2016.a maaruse nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded” § 1 Ig 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks vajalike |dhteandmete saamiseks teostada topo-
geodeetiline uuring. Viidatud maaruse § 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune
tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures esimene andmeallikas, millest
ldhtuda tuleb, on valimdddistamine. Geodeetiline alusplaan esitada e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

e AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevodndis toode planeerimiseks ja
projektlahenduste koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil:
geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevoondis vOib teostada toid ainult pohi- voi tédprojekti
olemasolul, mis tuleb samuti enne t66dega alustamist esitada AS-le Gaasivork
eposti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Ilma pohi- voi tddprojekti koostamiseta ei
ole vOimalik AS-I Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS
Gaasivork ei saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevéodndis tegutsemiseks.

e Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise
tegevusala registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt kahe aastast
kogemust gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt (ihte gaasialase
spetsialiseerumisega diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

e Gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel voivad AS
Gaasivork seisukohad/nduded tdpsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast
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tegevusest ja selle voimalikust mdjust. Taiendavad tdpsemad nduded
gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise kaitsevéodndis tegutsemise osas valjastatakse
eel-, pohi- voi todprojekti staadiumis tdiendavate tehniliste tingimuste
vdljastamisel, mille taotlemiseks p66rduda e-posti aadressile:
geoprojekt@gaas.ee. Terasest gaasipaigaldise kaitsevodndis kaevetdode
teostamise korral tuleb gaasitorustik imber isoleerida, isoleerimistdédde tapne
maht selgub projekteerimise ja ehitustédde kaigus.

e Parast ehitustdode teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama
Oigusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab
olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane siigavus. AS Gaasivork
gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette naha meetmed tagamaks nende ohutus
ehitustédde kaigus.

e Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus:

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni lhistorustike vadljaehitamise mahud)
kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

Lasnamée elamualade uldplaneeringu kohaselt on Tallinna siseruumi tervikuna vaadates
oluline parendada linnaruumi kasutust.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on:

e sdilitada ja arendada sportimisvéimalusi planeeringualal, selleks renoveeritakse
staadion, katted ja ehitatakse vdistluste jélgimiseks sobiv triblilin. Staadioni
korrashoiuks kavandatakse uus abihoone.

e kavandada linnaruumi sobiv universaalne spordihoone Pae Gimnaasiumi ja
staadioni vahele, selleks on antud peamised arhitektuurinduded ning hoone
voimalik asukoht.

¢ kavandada Pae GUimnaasiumile juurdeehitus ning asukoht ajutiste moodulklasside
lisamiseks, selleks on naidatud juurdeehituse vdimalik asukoht ja maht ning
moodulklasside lisamise voimalik asukoht.

e korrastada haljastus, sh sdilitada vaartuslik haljastus, selleks on Pae tanava darse
staadioniosa juurde naidatud uus puuderivi, mis mdjuks ka tédnavahaljastusena
ning olemasolevatele II vaartusklassi puudele leitud uus véimalik asukoht
Umberistutamisel.

o tagada Opilaste ohutu koolitee, selleks on naidatud Opilaste autodega kooli
viimiseks parkla ning Ulekdigurada Majaka pdigul ning piiratud autode liikumist
kooli territooriumil.

e Pae tn 1 kinnistu spordihoone ja piirete sailitamine, selleks on hoone maaratud
vaartuslikuks Uksikobjektiks ning piirded sailitatavateks.
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7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

e Koos hoonete ehitamisega korrastatakse ka piirkonna valiruum - taastatakse
vahepeal havinud haljastus, tagatakse juurdepaasud ja reguleeritakse jalgrataste
ja autode parkimine.

e Staadioni murukate uuendatakse (murukatte titp selgub hiljem vastavalt
staadioni kasutamisele ja vdimalustele).

e Staadionile ehitatakse uus tribliiin, mis véimaldab mugavamalt jalgida spordi- ja
vabaajasindmusi.

7.3 Vastavus Lasnamade elamualade lildplaneeringule

Planeeritud maa-ala osa (Pae tn 1 ja Pae tn 5) Lasnamae elamualade Uldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtotstarve on avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide ala.
Tanavamaade osas jaab planeeritud maa-ala osaliselt Lasnamae elamualade
dldplaneeringu jargi liiklusalale.

Planeeritud maa-ala osa (Majaka pdik 8 ja Majaka pdik 8a) Lasnamae elamualade
Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on korterelamute ala, ettevotlusala
korvalotstarbega. Vastavalt lldplaneeringule voivad korterelamute alal, ettevotlusala
korvalotstarbega paikneda kolme vdi enama korrusega korruselamud ning elanikele
vajalikud Uldkasutatavad haljas- ja rekreatsioonialad, kdrvalotstarbena vaikesed elanikke
teenindavad kaubandus-, dri-, teenindus-, toitlustus- ja bliroohooned ning vaba aja
veetmisega seonduvad ettevotted. Kuna planeeringuala pdhjakiljel asub korterelamu
(Majaka pdik 8) ning llejéanud ala (Majaka pdik 8a) on maaratud sdilima ala teenindava
parkimisalaga haljasalad, vastab detailplaneeringu lahendus ka Lasnamae elamualade
dldplaneeringu tingimustele.

Planeeringulahendus vastab Lasnamde elamualade lldplaneeringule.

7.4 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Planeeritud ala osa kohta kehtivad: transpordimaade osas ning osaliselt Pae tn 1 ja 5
kinnistute Pae ténava aarsel ribal jdrgmised detailplaneeringud:

- Tallinna Linnavolikogu 1. oktoobri 2009 otsusega nr 197 kehtestatud Voéidujooksu tn 12
// Pae tn 7a kinnistu ja lahiala detailplaneering Majaka poik tdnava maa-ala;

- Tallinna Linnavalitsuse 26. juuni 2013 korraldusega nr 1016-k kehtestatud Pae tn 2
kinnistu detailplaneering Pae tanava maa-alal ja Pae tn 1 ja Pae tn 5 kinnistutel kulgeva
tehnovorgu ulatuses.

Planeerimisseaduse § 140 Idige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Pae tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kehtetuks kehtivad
detailplaneeringud kaesolevas detailplaneeringus planeeritud teemaa osas - trasside ega
tee lahendused ei muutu.

7.5 Vastavus algatamise ldhteseisukohtadele

Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr
50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”.

Planeeringulahendus on koostatud vastavalt méérusele.
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Tulenevalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 15 maaratakse kdesoleva detailplaneeringuga
Pae 1 olemasolev spordihoone koos tdnavaadrsete piirdeaedadega vaartuslikuks
Uksikobjektiks. Detailplaneeringuga tapsustatakse Lasnamae elamualade uldplaneeringut

Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:
1. tagada avalike alade ja rohevorgustiku sidusus mberkaudse linnaruumiga;

Vastavalt Tallinn 2035 Arengustrateegiale on tegu Majaka arendusalaga, kus spordihoone
ja haridusasutused moodustavad spordipargi. Rohevorgustik sailitatakse véimalikult
suures mahus ning avalikud alad, sh tanavaruum toetavad arengustrateegia
realiseerimist. Planeeringuala on kavandatud tihedamalt siduda imbritseva linnaruumiga
- seetdttu on kavandatud Majaka pOik tédnavale llekdigurada Pae pargi suunal ning Pae
tdnava aarde kergliiklustee ja eraldi rattarada.

2. lahendada Tallinna Pae Glimnaasiumi Opilaste autoga kooli toomiseks vajalik
peatumine ja lUhiajaline parkimine;

Pae Gimnaasiumi Opilaste autoga kooli toomiseks vajalik peatumine ja lihiajaline
parkimine lahendatakse Paepargi tanav T2 kinnistul asuva parkla abil, vGimaldades sealt
vajalik juurdepdas koolini Glekaiguraja ja varavaga.

3. ndaha ette staadioni kasutamiseks busside peatumise ja parkimise vdimalus;

Staadioni kasutamiseks vajalike busside peatumine ja parkimine vdimaldatakse Paepargi
tanav T2 kinnistul ning osaliselt pos 1 ja pos 2 kinnistutel asuvatel parkimiskohtadel.
Tapsemad lahendused antakse edasise projekteerimise kaigus.

4. liigendada parklaalad kérghaljastusega, valtida ulatuslike kdvakattega alade
planeerimist;

Kavandatavad parkimisalad kinnistul pos 1 on liigendatud kdrghaljastusega, sdilitades
voimalikult suures mahus olemasolevat haljastust. Kinnistutel pos 2 ja pos 4
liigendatakse parkimist osaliselt sailitatava haljastusega.

5. kavandada haljasriba Majaka pdik 8 kinnistul paikneva hoone ja juurdepaasutee
vahele ning terviklik puuderivi Pae téanava aarde;

Haljasriba on kavandatud hoone ja juurdepaadsutee darde, terviklik puuderivi on
kavandatud Pae tédnava aarde, sh krundile pos 1. Tapsemad lahendused antakse Pae
tdnava projekteerimisel.

6. tuua valja suunised uushaljastuse lahenduseks;
Suunised on toodud peattikkides 6.2.1 ja 3.6.1.

7. koostatav haljastuse inventuur peab kajastama ala looduskaitselisi vaartusi.
Tahelepanu tuleb poodrata kaitstavate rohttaimeliikide ja invasiivsete voorliikide
voimalikule esinemisele. Kaitstavate liikide inventuuri valitééd teostada ajavahemikus
maist juulini kuni kahel korral, et tuvastada varased ja hilised liigid. Inventuuri peab
teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

Haljastuse inventuur on toodud lisas 5.2.
8. tagada I ja II vaartusklassi ning vGimalusel III vaartusklassi kdrghaljastuse séilimine;

Suunised on toodud peatiikkides 6.2.1 ja 3.6.1. Puude Umberistutamiseks on vaja
teostada olukorrapodhine eksperthinnang.

9. tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Asendusistutus kavandada maksimaalselt
planeeringualale;

Likvideeritava haljastuse ja asendusistususe arvutused on peatikis 3.6.2 Likvideeritavate
Uksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus.
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10. anda hidrogeoloogiline hinnang vundamendikaevistest valjapumbatava vee koguste
ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri sligavuse ja ulatuse kohta ning
kaevisest valjapumbatava vee drajuhtimise voimaluste kohta, kirjeldada, milliseid
kaitseabindusid on vaja kohaldada pdhjaveekihtide reostusohu valistamiseks, samuti
pohjavee alandusest tingitud voimalikke mdjusid naaberhoonetele ja kdrghaljastusele
ning meetmeid naaberhoonete plisivuse ja kdrghaljastuse kasvutingimuste
tagamiseks;

Tulenevalt kahe maa-aluse korrusega arihoone kavandamisest loobumisest loobuti
telefonivestlustes tehtud koost6d kaigus hiidrogeoloogilisest hinnangust.

11. kédsitleda olmejaatmete kogumiskohtade vdimalikke lahendusi (sh ligipddsu
jaatmeveokile);

Voimalikke lahendusi kajastatakse peatiikis 3.7. Jaatmekaitluse pohimotted.
Olmejaatmete taaskasutamiseks voimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmeid koguda
lilkide kaupa eraldi mahutitesse selleks ette nahtud kohtades, mis asuvad oma krundil.

12. teostada keskkonnaseisundi lilevaade ning vajadusel pinnase ja pdohjavee
reostusuuring katlamaja (krunt positsioon 4) piirkonnas selleks padevust omava isiku
poolt arvestades planeeringu eesmarke, piirkonnas tehtud geoloogilisi ja
keskkonnauuringuid (https://www.tallinn.ee/keskkond/saastunud_maa-alad,
http://register.keskkonnainfo.ee/). Ulevaate mahus kirjeldada sealhulgas maa-alal ja
ldhialal varem toimunud tegevusi. Reostusuuringu Idhtellesande koostamisel kaasata
Tallinna Ettevotlusameti spetsialist (640 4285, jaatmed@tallinnlv.ee);

Keskkonnaseisundi hinnang on teostatud - vt Lisa 5.4. Visuaalsel llevaatusel
probleemseid kohti, kus voiks kindlasti olla tGlenormatiivset pinnasereostust, ei
tuvastatud. Majaka poik 8 korterelamul on vedelkiituse katlamaja, mida arvestades on
DP algatamise otsuses kasitletud voimalikku reostusohtu. Antud juhul ei pohjusta elamu
keldris asuv vaikekatel teadaolevalt konkreetseid piiranguid detailplaneeringu
lahendusele voi edasisele ehitustegevusele. Reostusuuringu tegemist DP koostamise
kdigus ei peetud vajalikuks.

13. seada detailplaneeringus ndue, et kavandatav hoone ehitatakse radoonikindlana voi
vastavalt radoonitaseme mootmistulemustele. Radoonitaseme mddtmisel peab
protokoll ja aruanne vastama Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjalis ,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni mddtmine (RAM 2016)“ lisa 4 toodud nduetele ning
mootmised tuleb labi viia vastavalt juhendmaterjalile. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Kdrge radooniriski
tuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed;

Noue on toodud peatlikis 6.2.1 Keskkonnaalased nduded. Tulenevalt Terviseametiga
tehtud koostoost on maaratud ndue teostada planeeringu alal radoonitaseme modtmine

14. hinnata ala miraolukorda, kuna Tallinna strateegilise mirakaardi kohaselt jaab ala
kdrge miratasemega piirkonda. Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed
juhised ala planeerimiseks;

Nouded on toodud peatiikis 6.2.1 Keskkonnaalased nduded ja tuleb lahendada edasisel
projekteerimisel. Muraolukorda hinnati summaarse strateegilise mirakaardi jargi, millest
selgub, et kdrge miratase on ennekdike Peterburi tee dares, olemasoleva spordihoone
Umbruses. Pae Gimnaasiumi, staadioni ja kavandatava spordihoone imbruses on
muraolukord parem ja taiendava mirauuringu jaoks vajadus puudub.

15. maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded: ehitusprojekti koosseisus
koostada valiruumi, sh haljastuse projekt. Kaasata projekteerimistéoddesse volitatud
maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt, mitte kavandada
suuri klaaspindu valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega (vajadusel kasutada
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lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks), ndha ette hoone mahus
paikneva parkla pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ning piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada
pinnasesse, tagada jalgrataste parkimine vastavalt Tallinna rattastrateegiale 2018-
2028.

Nouded on peatiikis 6: Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Planeering vastab lahteseisukohtadele.

7.6 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Algatatud lahendusettepanekus oli planeeringu koostamise eesmark Pae tn 1 ja Pae tn 5
kinnistutest moodustada (ks arimaa ja kolm Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
krunti ning méaéarata ehitusdigus arihoone, spordihoone, staadioni teenindushoone ning
koolimaja korvalhoone (ajutise 2-korruselise moodulklasside hoone) ehitamiseks.

Taiendatud lahendusega on loobutud arimaa krundi moodustamisest ning arihoone
kavandamisest — olemasolev spordihoone hinnati vaartuslikuks Uksikobjektiks, misjarel
otsustati hoone sailitada. Lisaks on kruntide moodustamisel krundi pos 3 (Pae
Glmnaasium) territooriumi suurendatud Majaka pdik 8a arvelt, et seni kasutuseta ala
muuta kooli osaks. Majaka p0Oik tanava poolt spordihoonesse juurdepaasu tagamiseks on
kavandatud transpordimaa krunt varasema Majaka pOika 8a krundi (lejadanud osast.

Algatatud lahenduses planeeringualal asuvale Tallinna Pae Gimnaasiumi hoonele
tdiendavat ehitusdigust ette ei nahta, korterelamu parkimine lahendatakse Majaka poik
8a kinnistust moodustatud transpordimaa krundil.

Uue lahendusega taotletakse ka ehitusdigust Tallinna Pae glimnaasiumi hoone
juurdeehituseks. Algatatud lahendusega vorreldes kavandatakse uut ehitusdigust:

krundile pos 1 hoone 1890 m?, staadioni &arse abihoone véimalikku asukohta on
muudetud ja hoonestusala laiendatud

krundile pos 3 juurdeehitus 4000 m?2.

Vorreldes algatatud lahendusega ei kavandata detailplaneeringus muuta Lasnamae
elamualade Gldplaneeringut, sest loobutud on arimaa krundi moodustamisest ja @rihoone
kavandamisest.

7.7 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

7.7.1Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute
arvestamine

Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus Lasnamde Linnaosa
Valitsuse ruumides 11.11.2020.

Eskiislahenduse avalikul arutelul tehti ettepanek korraldada uue hoonestuse
kavandamisel arhitektuurikonkurss ning arutleti staadioni seisukorra ja liikluskorralduse
dle.

Detailplaneeringus kajastatud liikluskorraldus sh ristmike lahendused tapsustuvad
téanavate ehitusprojektis.
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7.7.2Eskiislahendusele tehtud kirjalikud ettepanekud

10.08.2020 pd6rdus OU Lasref, keda esindab advokaadibiiroo Greinoman & Co, TLPA
poole, kus viidati, et nende hinnangul tuleks Pae tn 1 ja ldhiala planeeringus ette ndha
kohustus labi viia uuringud jadkreostuse osas. Lisaks ei ndustutud parkimiskohtade
lahendusega ega Pae tn 1 spordihoone lammutamisega. OU Lasref palus
detailplaneeringu menetlus peatada kuni kohtuasja 3-20-561 [6pplahendi joustumiseni.

TLPA vastuskirjas 09.09.2020 (nr 3-2/1740-4) selgitati, et selleks hetkeks on koostatud
detailplaneeringu eskiislahendus ja koostamise korralduse eelnéu, mida veel selleks
hetkeks Tallinna Linnavolikogu istungil vastu véetud ei oldud. OU Lasref lisati kaasatud
isikuks ning amet otsustas kaaluda tehtud ettepanekuid jddkreostuse ja parkimiskohtade
osas koostdids teiste linnaametitega. Spordihoone lammutamise osas oli selleks hetkeks
voetud vastavat pddevust omava eksperdi koostatud hinnang. Leiti, et detailplaneeringu
menetluse peatamine kohtuasja 3-20-561 I6pplahendi joustumiseni ei ole péhjendatud.

10.11.2020 pooérdus Aiapidajate Klubi, aadressiga Tuha tn 3, TLPA poole ettepanekuga
Pae tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringus ette naha maa-aluse autoparkla ehitamine
eesmargiga vahendada parkimiskohtade vahesuse ja labiva liikluse probleemi. Labiv
liiklus pritsib vihmasadude korral tekkivate lompide juures jalakaijaid. Taiendavalt
sooviti, et detailplaneeringus ndhtaks ette kanalisatsioonitrasside uuendamine.

TLPA vastuskirjas 30.11.2020 (nr 3-2/1740) juhiti tdhelepanu, et eskiislahenduses on
spordihoone maa-alusele korrusele, staadioni imbrusesse ja Majaka pOik 8 kinnistu
korvale parkimiskohad ette ndhtud ning et parast detailplaneeringu algatamist tehakse
koost66d vorguvaldajate ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti ja Tallinna
Transpordiameti spetsialistidega.

10.11.2020 p&drdus OU Lasref TLPA poole, kus kinnitati, et jdddakse 10.08.2020 kirjas
esitatu juuurde ning juhtis tdhelepanu, et uuendatud planeeringumaterjalides ei selgu
kooskola lldplaneeringuga ega kohtus vaidlustatud Sikupilli struktuurplaaniga. Margiti
ka, et parast 10.08.2020 kirja on planeeringu seletuskiri muutunud vdga napisdnaliseks.

TLPA vastuskirjas 08.12.2020 (nr 3-2/1740 -11) annab amet teada, et esitatud arvamust
ei saa lugeda planeerimisseaduse § 135 lbike 2 kohaseks ning et detailplaneeringu
algatamisega tehakse ettepanek muuta Lasnamée elamualade dldplaneeringut. Sikupilli
struktuurplaneeringule viitamisel ei saa rohutada kohtuvaidlusele, sest kohus on
struktuurplaani tiihistamise noude jétnud ldbi vaatamata. Planeerimisseadus ei méaéra
detailplaneeringu algatamiseks esitatavatele materjalidele nbudeid, seega ei ole
planeeringu seletuskirjale viitamine hetkel kohane.

10.11.2020 pédérdus L-Haldus OU TLPA poole markustega, kus toodi vélja, et planeeritav
ala asub miljédvaartusliku hoonestusala mdjualal ning sellest tulenevalt on Pae tn 1
asendamine uue hoonega ning taiendava modernse hoone kavandamine moeldamatu.
Lisaks toodi valja, et seletuskirjas olev viide, et maa-ala kontaktvédnd on
polifunktsionaalne, on ebatdpne, samuti toodi vdlja, et staadioni asukoht ei ole sobiv
seoses heitgaasidega ning et parkimislahendus ei ole adekvaatne. Kirjas tehakse
ettepanek I6petada Pae tn 1 kinnistu ja léhiala detailplaneeringu menetlus.

TLPA vastuskirjas 07.12.2020 (nr 3-2/1740-10) annab amet teada, et detailplaneeringu
lahendamise koostamine alles algab ning I6plikku lahendust ei ole heaks kiidetud. Lisaks
tuuakse vélja, et tehakse koostddd teiste linnaametitega, muuhulgas Tallinna
Transpordiametiga, et lahendada liiklusklisimused, sh parklate asukohad. Tuuakse vélja,
et detailplaneeringu Uheks ruumilise arengu eesmdérgiks on Pae tn 1 amortiseerunud
hoone asemele Peterburi tee ddrsele nurgakrundile linnaehituslikult sobivama hoonestuse
leida. Tdiendavalt leitakse, et maa-ala kontaktvééndi kirjeldus on korrektne ning
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ettepanekuga leida parem asukoht staadionile ja spordihoonele nbustuda ei saa.
Juhitakse téhelepanu, et planeeringu sisuline koostamine alles algab ning et selles
staadiumis ei ole asjakohane paluda planeeringu menetiuse I6petamist.

18.12.2020 p6ordus Aiapidajate Klubi TLPA poole kiisimusega, kus paluti kinnitada, kas
kanalisatsioonitrasside uuendamisvajadus ja parkimiskohtade arvu suurendamise
kisimus kajastatakse edaspidise detailplaneeringu koostamise kaigus.

29.12.2020 pé6rdus L-Haldus OU TLPA poole kirjaga, kus toodi lisaks varasematele
seisukohtadele vélja, et Pae tn 1 spordihoone ja staadion on aastakimneid olnud
massilises kasutuses ning et tegu ei ole nurgakrundiga vaid kohaga hoonele, mis oleks
Lasnamdée linnaosa visiitkaardiks. Samuti ei méisteta drihoone ehitamise vajadust,
tuntakse muret Majaka poik tédnava liikluskorralduse ja jalakdijate ohutuse (le. Kirjas
palutakse vaadata lile vbimalus peatada t66 Pae tn 1 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringuga.

03.02.2021 p6drdus OU Skrooder TLPA poole kirjaga, kus palutakse detailplaneeringu
koostamine sellise kujul peatada, tuues pohjuseks ennekdike liiklusohutuse.

09.02.2021 pédrdus L-Haldus OU TLPA poole meeldetuletusega varasema kirjavahetuse
osas.

TLPA vastuskirjas 04.03.2021 (nr 3-2/1740-17) kirjadele 29.12.2020, 03.02.2021 ja
09.02.2021 t6i amet vélja, et varasemalt esitatud kiisimusele on kirjaga 07.12.2020 (nr
3-2/1740-10) juba vastatud. Palve detailplaneeringu menetlus peatada ei ole praeguses
staadiumis asjakohane. Amet ei néustu ka esitatud seisukohaga, et planeeritav ala ei ole
Oigesti valitud.

13.05.2021 pd6rdus OU Lasref abilinnapea Kalle Klandorfi poole, paludes selgitusi
detailplaneeringu korralduse kohta.

TLPA vastuskirjas 10.06.2021 (nr 3-2/1740-19) toodi korralduse kohta vastusteks, et
pérast detailplaneeringu algatamist ei ole planeeringut veel koostatud ning et Pae tn 1
kinnistu ja léhiala detailplaneeringu eskiisi koostamine ning eskiisi arutelu eesmérk oli
vastavuses Tallinna linna ehitusmééruse ja planeerimisseadusega.

02.03.2022 p6o6rdus Sergei Borzenkov TLPA poole kisimusega, millal planeeritakse
parkimistaskute ehitustdid Pae Gimnaasiumi juures.

TLPA vastuskirjas 24.03.2022 (nr 3-2/1740-21) toodi vélja, et pikiparkimise tasku
kavandamise vbimalikkust on kaalutud koosté6s Tallinna Transpordiametiga ning selle
kavandamist tdnava &dérde ei peetud vbimalikuks.

22.07.2022 pédrdus Sikupilli-Majaka asumi arengu MTU TLPA, Riigikogu
kultuurikomisjoni ning Haridus-ja Teadusministeeriumi poole palvega jatta Pae
Glmnaasiumi krundile ehitamata spordikompleks ja autoparkla.

TLPA vastuskirjas 24.08.2022 (nr 3-2/1740-24) toodi vélja, et spordihoone ldheks nii
koolibpilaste kui ka piirkonna elanike kasutusse ning et menetlusse on kaasatud
gimnaasiumi juhtkond.
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