PARNU NOTAR ANNE KALDVEE

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1523

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Pirnu notar Anne Kaldvee poolt tema
biiroos aadressil Pirnu maakond, Piarnu linn, Pirnu linn, Uus tn 1, kuueteistkiimnendal
oktoobril kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal (16.10.2026.a.) ning notariaalaktis
osalejad on

Grandvel Grupp OU, registrikood nr 11954412, aadress Parnu maakond, Tori vald, Pulli
kiila, Koolimaja tee 5a, 85005, e-posti aadress grandvelgrupp@gmail.com, edaspidi nimeta-
tud ,,Miiiija“, mille seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liige ERKKI LEMETTI,
isikukood 37011024224, isikusamasus tuvastatud Eesti Vabariigi isikutunnistusega
nr AC1132431, ja

EESTI VABARIIK, riigivara valitseja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
valitsemisalas tegutseva valitsusasutuse Transpordiamet, milline on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70001490 all, kaudu,
asukohaga Harju maakond, Tallinn, Lasnamée linnaosa, Valge tn 4, 11413, e-posti aadress
kalev.repp@transpordiamet.ece, edaspidi nimetatud ,,Ostja“, mille volitatud esindajana
tegutseb Tallinna notar Ragne Tehver asendaja Kersti Paeveer poolt 30.03.2022.a. notari
ametitegevuse raamatu registris nr 1059 all tdestatud volikirja alusel KALEV REPP,
isikukood 38004266521, kelle isik on notarile tuntud.

Miiiija avaldab, et tema soov on esitada

KINNISTAMISAVALDUS
KINNISTU JAGAMISEKS
HUPOTEEGI TAGATISE MUUTMISEKS

Miiijja ja Ostja avaldavad soovi sdlmida

KINNISTU
MUUGI- JA ASJAOIGUSLEPING



1. Kinnistuga seotud registriandmed
1.1  Kinnistusregistri andmed

1.1.1 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1135406 esimeses
jaos on kinnistatud aadressil Pdrnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila asuv KONTOR
kinnistu, mis koosneb 2 (kahest) katastriiiksusest:

- katastritunnus 80601:001:0310, aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama
kiila, 19214 Jinesselja-Urge tee, pindala 319,0 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%,

- katastritunnus 80601:001:0311, aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama Kkiila,
Selja tee 22, pindala 20814 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%.

1.1.2  Kinnistusregistri teises jaos on omanikuna kinnistatud Grandvel Grupp OU (registri-
kood 11954412).

1.1.3 Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettendhtud jaos kanded
puuduvad.

1.1.4 Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettendhtud jaos on kande nr 4 all kinnis-
tatud hiipoteek summas 60 000.- (kuuskiimmend tuhat) eurot AS SEB Pank (registri-
kood 10004252) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele
sundtéditmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Sisse kantud 4.12.2014. 26.10.2016
kinnistamisavalduse alusel muudetud 4.11.2016.

1.1.5 Kdesoleva notariaalakti punktides 1.1.1 — 1.1.4 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1135406 véljavottes seisuga
16.10.2026.a., edaspidi nimetatud ,,Kinnistu*.

1.2 Andmed ehitisregistris

1.2.1 Ehitisregistris ei ole registreeritud Pdrnu maakonnas Tori vallas Kilksama kiilas asuval
19214 Janesselja-Urge tee katastriliksusel katastritunnusega 80601:001:0310 ehitisi.

1.3  Maakatastri andmed

1.3.1 Maakatastris on registreeritud Pérnu maakonnas Tori vallas Kilksama kiilas asuv
19214 Janesselja-Urge tee katastriiiksus katastritunnusega 80601:001:0310, pindalaga
319,0 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%. Maa kolvikulises koosseisus on 319,0 m?* muud
maad. Katastriiiksusega seotud avalik-0iguslikud seadusjargsed kitsendused kajastuvad
kdesoleva notariaalakti Lisaks nr 1 oleval maakatastri kitsenduste kaardi viljavattel.

I KINNISTU JAGAMINE

2. Miiiija avaldus Kinnistu jagamiseks

2.1 Kéesoleva avalduse esitamisega soovib Miiiija jagada Kinnistu 2 (kaheks) kinnistuks
jérgnevalt:



2.1.1 kinnistusregistris jadb registriosa nr 1135406 all kinnistatuks véhendatud koosseisu ja
pindalaga KONTOR kinnistu, mille koosseisu jddb katastriiiksus katastritunnusega 80601:
001:0311, aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, Selja tee 22, pindala 20814 m?,
sihtotstarve tootmismaa 100%,

2.1.2  kinnistusregistris avada uus registriosa kinnistule, mille koosseisu jadb katastriiiksus
katastritunnusega 80601:001:0310, aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, 19214
Janesselja-Urge tee, pindala 319,0 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%, edaspidi nimetatud
,»Miiligilepingu ese®.

2.2 Miiijja avaldab, et kédesoleva notariaalakti punktis 1.1.4 nimetatud hiipoteek summas
60 000.- (kuuskiimmend tuhat) eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks kinnistu
igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks jadb Kinnistu jagamise jirel koormama kéiesoleva notariaalakti punktis 2.1.1
nimetatud kinnistut nr 1135406 (katastriiiksus 80601:001:0311) ning nimetatud hiipoteeki ei
kanta {ile kidesoleva notariaalakti punktis 2.1.2 nimetatud kinnistule (katastriiiksus
80601:001:0310) avatava registriosa neljandasse jakku.

2.3 AS SEB Pank esindaja Kaja Hellenurm edastas notarile 09.10.2026.a digitaalselt
allkirjastatud nousoleku alljargneva sisuga:

AS SEB Pank Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr
1135406 neljandasse jakku kantud hiipoteegi hiipoteegipidajana annab kiesolevaga ndusoleku

1) eraldada kinnistust ja vabastada hiipoteegi alt katastriiiksus tunnusega
80601:001:0310 Parnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, 19214 Janesselja-Urge tee.

2) registriosa nr 1135406 koormav hiipoteek summas 60 000 EUR jaib vdhenenud
koosseisuga kinnistut koormama olemasolevatel tingimustel;

I  KINNISTU MUUGILEPING

3. Miiiigilepingu ese

3.1 Miiijja miiiib ja Ostja ostab Miiligilepingu eseme koos selle oluliste osade ja paraldis-
tega.

4. Lepingupoolte avaldused

4.1 Miiiija esindaja avaldab, et:

4.1.1 tema on Miilija ainuosanik ja ainus juhatuse liige,

4.1.2 Miiiigilepingu ese on hoonestamata,

4.1.3 Miiiigilepingu ese on Miiilija omandis ning Kinnistule avatud kinnistusregistri osa seis
vastab tegelikkusele. Miilija ei ole sOlminud iihegi kolmanda isikuga vdladiguslikke
kokkuleppeid Miiiigilepingu eseme voorandamiseks voi niisuguste piiratud asjadigustega
koormamiseks, mis ei nidhtuks kinnistusregistrist ja ei ole taotlenud kinnistusregistri kannete

muudatusi mistahes muul diguslikul alusel,

4.1.4 Miiiigilepingu eseme késutusdigust ei piira iikski kohtuotsus, -méérus voi leping,
milles Miiiija oleks iiheks pooleks voi mis oleks Miiiijale siduv. Miiligilepingu eseme suhtes



ei ole tdstatatud mingeid vaidlusi ja kdesoleva lepingu solmimise kuupédeva seisuga ei ole
Miitigilepingu eseme osas tehtud mingeid ettekirjutusi, mis oleks seotud maakorraldus-
toimingute teostamisega vOi keskkonnakaitsega voi millega kaasneks mistahes tdiendavaid
kohustusi Miitligilepingu eseme omanikule,

4.1.5 Miiijjale ei ole teada Miitigilepingu eseme valdamise, kasutamise ja kdsutamise suhtes
kdesoleva lepingu solmimise ajal kehtivaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ja
muudest seadustest tulenevaid avalik-diguslikke seadusjirgseid piiranguid, mis ei kajastu
maakatastri kitsenduste kaardil ja Miiiijale teadaolevalt ei ole algatatud menetlusi tdiendavate
piirangute kehtestamiseks,

4.1.6 Miiijjale teadolevalt ei paikne Miiligilepingu esemel niisuguseid kolmandatele isiku-
tele kuuluvaid ehitisi, liine, tehnovorke ega —rajatisi (ei maapealseid ega maapdues asuvaid),
mis ei kajastu maakatastri kitsenduste kaardil,

4.1.7 Miiigilepingu eset ei koorma rendi- voi muud liiki kasutuslepingutest tulenevad
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikud kolmandate isikute digused.

4.2  Ostja volitatud esindaja avaldab, et:

4.2.1 kéesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Transpordiameti maade osakonna juhataja
18.06.2026.a. korralduse nr 1.1-3/26/404 ja Tallinna notar Ragne Tehver asendaja Kersti
Paeveer poolt 30.03.2022.a. notari ametitegevuse raamatu registris nr 1059 all tdestatud
volikirja alusel,

4.2.2 temale Ostja poolt antud volitused on kehtivad ja ei ole Ostja poolt tagasi vdetud ega
kehtetuks kuulutatud ning kéesolevat lepingut sdlmides ei iileta ta temale antud volituste
mahtu,

4.2.3 kéesolev leping on sdlmitud ja sellele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas riigi-
varaseaduse, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi nimetatud KAHOS)
ja muude riigile vara omandamist reguleerivate digusaktidega,

4.2.4 Miigilepingu ese omandatakse riigitee 19214 Jénesselja-Urge km 0,1-2,15 1digu
ehitamiseks ja teenindamiseks ning Ostja on veendunud Miiiligilepingu eseme sobivuses
nimetatud eesmaérgiks,

4.2.5 Ostja on tutvunud Kinnistule avatud kinnistusregistri osa véljavottega, maakatastri
kitsenduste kaardi viljavottega katastriiiksuse katastritunnusega 80601:001:0310 kohta ja on
teadlik Miitigilepingu eseme pindalast, piiridest ja diguslikust seisundist,

4.2.6 Ostja on Miiiigilepingu eseme ja selle ldhitimbruse seisundist teadlik,

4.2.7 Ostja ostab Miiligilepingu eseme, tuginedes Miiiija poolt véljastatud informatsioonile
ja esitatud dokumentatsioonile Miiiigilepingu eseme kohta ja eeldab Miiligilepingu eset ostes,
et sellega ei ole seotud kédesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digusi ja tditmata
rahalisi kohustusi ning et Miilija on Ostjat informeerinud koikidest Miiiijale teadaolevatest
Miitigilepingu eseme vairtust mdjutavatest asjaoludest.



5. Miiiigilepingu eseme miiiigihind ja selle tasumise kord
5.1 Miiiija ja Ostja leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et:

5.1.1 Vastavalt Transpordiameti maade osakonna juhataja 18.06.2026.a. korraldusele nr 1.1-
3/26/404 ja OU Inseneribiiroo STEIGER poolt koostatud hindamisaruandele nr 26/5461-7 on
tasu Miiiigilepingu eseme omandamise eest 3 720.- (kolm tuhat seitsesada kakskiimmend)
eurot.

5.1.2 Miitigilepingu eseme omandamise tasule lisandub motivatsioonitasu, mis on
KAHOS § 15 Ig 3 kohaselt 0,8-kordne Statistikaameti poolt avaldatud tehingule eelneva aasta
keskmine brutokuupalk summas 1 698.- (iiks tuhat kuussada iiheksakiimmend kaheksa) eurot.

5.1.3 Miitigilepingu eseme omandamise tasule lisandub tidiendav hiivitis asjaajamisega
kaasnevate kulude eest, mis KAHOS § 17 Ig 1 kohaselt on Statistikaameti poolt avaldatud
tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale vastav summa 16 (kuueteistkiimne)
tunni eest summas 206.- (kakssada kuus) eurot.

5.1.4 Kdéesoleva lepingu punktides 5.1.1 kuni 5.1.3 nimetatud tasud ja hiivitise kogusummas
5 624.- (viis tuhat kuussada kakskiimmend neli) eurot kohustub Ostja kandma hiljemalt 20
(kahekiimne) kalendripdeva jooksul pérast kédesoleva lepingu sOlmimist Miiiija Grandvel
Grupp OU kontole nr EE25 2200 2210 4988 8156 Swedbankis. Miiiigilepingu eseme
miiligihinna tasumisega viivitamisel on Miitijal digus nduda Ostjalt viivist voladigusseaduses
sitestatud mééras.

6. Miiiigilepingu eseme otsese valduse illeminek
6.1 Lepingupooled leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et:

6.1.1 Miiiigilepingu eseme otsene valdus loetakse Ostjale iileantuks kéesoleva lepingu
sOlmimisega,

6.1.2 Miitigilepingu eseme seisundi juhusliku kahjustumise riski votab Ostja enda kanda
kdesoleva lepingu sOlmimisega, samast kuupdevast omandab Ostja diguse Miiiigilepingu
esemelt saadavale kasule ja hakkab tditma Miiligilepingu esemega seotud kohustusi.

7. Miiiija vastutus Miiiigilepingu eseme seisundi eest

7.1  Notar selgitas lepingupooltele, et Miiiijja vastutab Miiligilepingu eseme puuduse eest
eelkodige siis, kui on tdidetud jargmised tingimused (vt mh Riigikohtu 30. septembri 2015. a
otsus tsiviilasjas nr 3-2-1-100-15, p 21):

« puudus oli olemas riisiko iilemineku ajal ostjale (VOS § 218 1g 1);

« puudus ei tulenenud ostjast (VOS § 101 1g 3);

« ostja ei teadnud lepingu sdlmimise ajal puudusest ega pidanudki teadma (VOS § 218 1g 4);

« sdlmitud ei ole miiiija vastutust piiravat kokkulepet vdi ei saa miiiija sellele tugineda (VOS §
221 1g 2);

* ostja on teatanud puudusest miiiijale mdistliku aja jooksul parast seda, kui ta puudusest teada
sai voi pidi teada saama, v.a kui teatamata jitmine on mdistlikult vabandatav (VOS § 220 Ig
3),

« puudus tekkis miiiija tahtluse vdi raske hooletuse tottu (VOS § 221 1g 1 p 1) vdi kui



« miiiija puudusest teadis vdi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale (VOS § 221 Ig 1 p
2).

7.2 Notar selgitas lepingupooltele, et Miiiija vastutust on vdimalik lepinguga erine-
vate puuduste eest piirata ja vilistada. Miiiija vastutus Miiligilepingu eseme lepingutingi-
mustele mittevastavuse eest on piiratud seda rohkem, mida rohkem on Miiilija Miiiigilepingu
eset puudutavat olulist teavet lepingueelsetel ldbirddkimistel Ostjale avaldanud.

7.3 Lepingupooled leppisid kokku, et Miitigilepingu ese peab vastama Miilija poolt kées-
oleva lepingu punktis 4.1 tehtud avaldustele. Miilija ei vastuta nende Miiligilepingu eseme
puuduste eest, millest Ostja teadis voi pidi teadma enne kdesoleva lepingu sdlmimist.

8. Miiiigilepingu eseme omandidiguse iileminek

8.1  Miitigilepingu eseme omandidigus liheb Miiiijalt Ostjale iile alates kande tegemisest
kinnistusraamatusse asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse alusel kinnistusraamatuseaduses
ettendhtud korras.

9. Notari selgitused

9.1 Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 kohaselt on kinnisasja oluliseks osaks sellega
pusivalt ithendatud asjad, sealhulgas kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. Kinnisasja
osa ei ole voorale maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt ithendatud
ehitis voi muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks otstarbeks tihendatud asi.

9.2 Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 kohaselt asja omandamise ja valdamise, samuti
kinnisasjale ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid on asja péraldised.
Voladigusseaduse § 211 kohaselt tuleb lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal asja
omandajale iile anda ka lepingu eseme péraldisteks olevad dokumendid. Kui lepingu eseme
iileandjal on digustatud huvi jétta asja kohta kdiva dokumendi originaal endale, peab ta asja
omandajale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja vdi valjavotte.

9.3  Kiesolevasse lepingusse tuleb markida kdik kinnistu miiligiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 1g 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 83 1g 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi jérgimata jatmise korral tehing
tithine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmaérgist ei tulene teisiti.

9.4  Voladigusseaduse § 217 (1) kohaselt ostjale iileantav asi peab vastama lepingu-
tingimustele. Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juurde kuuluvad dokumendid.

(2) Asi ei vasta muu hulgas lepingutingimustele, kui:

1) asjal ei ole kokkulepitud omadusi,

2) kokkuleppe puudumisel asja omaduste kohta ei sobi asi teatud eriliseks otstarbeks, milleks
ostja seda vajab ja mida miiiijja lepingu sOlmimise ajal teadis voi pidi teadma, kui ostja vdis
maistlikult tugineda miiiija erialastele oskustele v3i teadmistele, muul juhul aga otstarbeks,
milleks seda liiki asju tavaliselt kasutatakse;

3) asja kasutamist takistavad digusakti sitted, mida miilija lepingu solmimisel teadis voi pidi
teadma;

4) kolmandal isikul on asja suhtes ndue vdi muu digus, mida ta v3ib esitada.



(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punkti 4 tihenduses loetakse asja koormavaks kolmanda
isiku Oiguseks kinnisasja vOi avalikku registrisse kantud vallasasja puhul ka kinnistus-
raamatusse voi muusse avalikku registrisse kantud digust, mis ei kehti.

9.5  Voladigusseaduse § 218 (1) Miilija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. (3) Miiiija vastutab ka asja lepingutingimus-tele
mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko tile-minekut
ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiijja kohustuste rikku-misest
tulenevalt.

9.6  Voladigusseaduse § 219 lg 1 kohaselt juhul kui ostja on miiligilepingu sdlminud oma
majandus- vOi kutsetegevuses, peab ta ostetud asja viivitamata iile vaatama voi iile vaadata
laskma.

9.7  Volaodigusseaduse § 220 (1) Ostja peab teatama asja lepingutingimustele mitte-
vastavusest miilijale moistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja leping-tingimustele
mittevastavusest teada sai vOi pidi teada saama. (2) Oma majandus- vOi kutsetegevuses
miiiigilepingu sdlminud ostja peab lepingule mittevastavust sellest teatamisel piisavalt tdpselt
kirjeldama. (3) Kui ostja ei teata miiiijale lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt ei
vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on
moistlikult vabandatav, vo0ib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda v4i nduda, et miiijja hiivitaks tekitatud kahju, vidlja arvatud saamata
jéénud tulu.

9.8  Voladigusseaduse § 221 kohaselt (1) Ostja voib lepingutingimustele mittevasta-vusele
tugineda sOltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud vdi selle lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt ei teatanud, kui:

1) asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miiiija tahtluse voi raske hooletuse
tottu;

2) miitija teadis voOi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

(2) Miiiija ei voi tugineda kokkuleppele, millega vilistatakse voi piiratakse ostja digusi seoses
asja lepingutingimustele mittevastavusega, kui miilija teadis voOi pidi teadma, et asi
lepingutingimustele ei vasta ja ta sellest ostjale ei teatanud.

9.9  Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (voladigusseaduse § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseaduse § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseaduse § 115) voi
alandada ostuhinda (voladigusseaduse § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mitte-
vastavus on oluline lepingu rikkumine, vdib ostja lepingust taganeda (voladigusseaduse § 116
kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega
teisele lepingupoolele (voladigusseaduse § 112 1g 2 ja 188 Ig 1).

9.10 Maamaksuseaduse § 8 kohaselt tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade viljastatakse isikule, kes 1.jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja vai kasutusvaldaja.

10. ASJAOIGUSLEPING ja KINNISTAMISAVALDUS

10.1 Grandvel Grupp OU soovib jagada Kinnistusregistris registriosa nr 1135406 all
kinnistatud kinnistu 2 (kaheks) kinnistuks:



10.1.1 registriosa nr 1135406 all jaab kinnistatuks vdhendatud koosseisu ja pindalaga
KONTOR kinnistu, mille koosseisu jddb katastriiiksus katastritunnusega 80601:001:0311,
aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, Selja tee 22, pindala 20814 m?, sihtotstarve
tootmismaa 100%.

Kinnistu ji4b kinnistatuks Grandvel Grupp OU (registrikood 11954412) omandina.

10.1.2 Avada kinnistusregistris uus registriosa kinnistule, mille koosseisus on katastriiiksus
katastritunnusega 80601:001:0310, aadress Parnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, 19214
Jénesselja-Urge tee, pindala 319,0 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

Kinnistu omanikuna kinnistada Grandvel Grupp OU (registrikood 11954412)
omandina.

10.1.3 Grandvel Grupp OU avaldab, et registriosa nr 1135406 neljandas jaos kande nr 4 all
kinnistatud hiipoteek AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks summas 60 000.- (kuus-
kiimmend tuhat) eurot kinnistu igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtéitmi-
sele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks jddb kinnistu nr 1135406 jagamise jarel
koormama kinnistamisavalduse punktis 10.1.1 nimetatud kinnistut nr 1135406 (katastritunnus
80601:001:0311) ning nimetatud hiipoteeki ei kanta iile kinnistamisavalduse punktis 10.1.2
nimetatud kinnistule (katastritunnus 80601:001:0310) avatud registriosa neljandasse jakku.

AS SEB Pank volitatud esindaja Kaja Hellenurm poolt 09.10.2026.a digitaalselt
allkirjastatud nousolek kinnistamisavalduse punktis 10.1.3 nimetatud kande tegemiseks koos
tema_esindusoigust toendava volikirjaga esitatakse koos kdiesoleva notariaalaktiga Tartu
Maakohtu kinnistusosakonnale.

10.2 Grandvel Grupp OU ja Eesti Vabariik leppisid kokku, et Grandvel Grupp OU
annab iile ja Eesti Vabariik votab vastu omandi kinnistamisavalduse punktis 10.1.2
nimetatud kinnistule (katastritunnus 80601:001:0310). Grandvel Grupp OU lubab ning
Eesti Vabariik soovib kinnistamisavalduse punktis 10.1.2 nimetatud kinnistule (katastritunnus
80601:001:0310) avatud registriosa teises jaos kustutada omanikuna kinnistatud Grandvel
Grupp OU (registrikood 11954412) ja kinnistada kinnistu omanikuna Eesti Vabariik.

10.3 Kinnistamisavalduse esitajad leppisid kokku, et kinnistamisavalduses taotletud
kanded on omavahel seotud ja et iihtegi taotletud kannet ei tehtaks teisi kandeid
tegemata.

11.  Originaali ja drakirjade viljastamine

11.1 Kaéesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud iihes originaaleksemplaris, mis siilib
notariaalakti tdestanud notari biiroos.

11.2 Notar véljastab kéesoleva notariaalakti notariaalselt kinnitatud digitaaldrakirja Tartu
Maakohtu kinnistusosakonnale.

11.3 Kaéesoleva notariaalakti notariaalselt kinnitatud digitaaldrakiri on Eesti isikutunnistust
omavatele notariaalaktis osalejatele kéttesaadav riigiportaalis www.eesti.ee (E-teenused >
Notariaalsed dokumendid ja tditetoimikud > Minu notariaalsed dokumendid > Otsi) ja notarite
iseteenindusportaalis www.notar.ee/iseteenindus.

11.4 Notariaalaktis osalejate soovil véljastab notar neile notariaadimdarustiku § 22 1g 1
kohaselt notariaalakti kinnitatud &rakirja paberkandjal voi digitaalselt nende poolt soovitud
e-posti aadressile.



12. Notariaalakti tehinguvairtus ja sellega seotud maksud

12.1 Kinnistu jagamise kinnistamisavalduse tehinguvédrtuseks on jagamise tulemusena
moodustatud uue kinnistu vairtus, kuid mitte vdiksem summa kui notari tasu seaduse § 4 1g 1
sdtestatud kinnistu minimaalne tehinguvdirtus 6 391.- (kuus tuhat kolmsada tiheksakiimmend
iiks) eurot, millest tuleneb kinnistu jagamise kinnistamisavalduse tdestamise notaritasu 24.90
(kakskiimmend neli eurot 90 senti).

Miiiigilepingu eseme miiligilepingu tehinguvéértus on miitigihind, kuid mitte vdiksem
summa kui notari tasu seaduse § 4 sitestatud kinnistu minimaalne tehinguvéirtus 6 391.-
(kuus tuhat kolmsada iiheksakiimmend {iks) eurot.

Hiipoteegi tagatise muutmisel on tehinguvéirtuseks muudetava tehingu objektiks
oleva asja vOi diguse vadrtuse muutumise suurus, kuid mitte vahem kui 1/10 (iiks kiimnendik)
muudetava tehingu véirtusest (2/3 hiipoteegi summast). Nimetatud alusel on hiipoteegi
tagatise muutmise avalduse toestamise tehinguvéértuseks 4 000.- (neli tuhat) eurot.

Notaritasu 76.90 eurot, kiiibemaks 18.46 eurot, kokku 95.36 eurot.
Notari tasu seaduse § 31g 2;51g1;91g 1; 22 ja23 p 2.

Notaritasule lisandub drakirjade valmistamise tasu.

Notari tasu seaduse §351g 1 p2 kohaselt on drakirja valmistamise tasu iga A4
formaadis lehe eest 0.19 eurot, millisele summale lisandub kdibemaks 24 %.

Notari tasu seaduse § 31 p 15 kohaselt on iga digitaalse &rakirja viljastamise tasu
soltumata andmemahust 12.75, millisele summale lisandub kidibemaks 24 %.

12.2  Riigildivuseaduse § 80 lg 1 kohaselt kinnistu jagamise kande eest tasutakse riigildivu
25 (kakskiimmend viis) protsenti tdismédrast. Tehinguvédrtuseks on jagamise teel moodusta-
tava uue kinnistu védrtus, milleks on kinnistamisavalduse punktis 10.1.2 nimetatud kinnistu
miiigihind 5 624.- (viis tuhat kuussada kakskiimmend neli) eurot. Nimetatud alusel on riigi-
161v kinnistu jagamise eest 2.25 (kaks eurot 25 senti).

Kinnistamisavalduse punktis 10.2 taotletud kanne on riigildivuvaba riigildivuseaduse
§ 251g 2 p 2 alusel.

12.3 Kiesoleva notariaalakti tdestamisega seotud notaritasu ja kinnistu jagamisega seotud
riigildivu tasub Ostja.

13.  Volitused notarile

13.1 Notariaalaktis osalejad volitavad notariaalakti tdestanud notarit tegema notariaalaktis
parandusi ja tdiendusi teksti sOnastuses ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
notariaalaktis osalejate vahelisi kokkuleppeid ning ei too kaasa nende tahte vastaseid tagajargi
ning esitama kinnistusosakonnale notariaalaktis tehtud parandused ja tdiendused.

14.  Notariaalaktis osalejate kinnitused

14.1 Notariaalaktis osalejad kinnitavad oma allkirjaga kidesoleval notariaalaktil:



14.1.1 koik nende vahelised lepingu eset puudutavad kokkulepped on notariaalaktis toeselt,
taielikult ja tiheselt mdistetavalt kajastatud,

14.1.2 notari selgitused notariaalakti sisu ja selle Oiguslike tagajirgede kohta olid neile
arusaadavad,

14.1.3 kéesoleva notariaalakt on notariaalaktis osalejatele notari poolt ette loetud ja koos
kéesoleva notariaalakti Lisaks nr 1 oleva maakatastri kitsenduste kaardi véljavottega 2 (kahel)
lehel esitatud neile tutvumiseks, nende poolt ldbi vaadatud, heaks kiidetud ja notari
juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

14.2 Kiesolevas notariaalaktis on koos selle Lisaga nr 1 kokku 12 (kaksteist) nooritud
ja reljeefpitseriga koidetud lehte.

ERKKI LEMETTI )

Grandvel Grupp OU juhatuse liige

ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

KALEV REPP

Eesti Vabariigi volitatud esindaja riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutseva
Transpordiameti kaudu

ees- ja perekonnanimi allkiri

(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Notari allkiri  Pitsati jdljend
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