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Laagri alevik Padula ja  Metsa-Padula
katastriiiksuste ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 6. martsi 2024. aasta korraldusega nr 175 Laagri alevikus Padula ja
Metsa-Padula katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata. Detailplaneeringu pdhieesmargiks on
jagada katastriiiksused kruntideks, muuta maa sihtotstarve elamu-, dri-, iihiskondlike hoonete-,
tootmis-, transpordi- ja iildmaaks ning mdaarata ehitusdigus korterelamute ning &ri- ja/voi
tthiskondlike hoonete piistitamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Padula ja Metsa-Padula katastritiksused asuvad Laagri alevikus, Saue vallas. Planeeritud ala
piirneb pdhjast Saue tee L2 ja Saue tee L3 transpordimaaga. Idast kiilgneb planeeringuala Topi
liiklussdlme vahelise maa-ala detailplaneeringuga ning Viina joega. Ulejainud osas piirneb
planeeritud ala rohevorgustikku jadva alaga, mis on Saue valla iildplaneeringu alusel haljasala ja
parkmetsamaa juhtotstarbega ala ning on mdeldud avalikuks kasutamiseks ja vabaaja
veetmiseks. Sellega on detailplaneeringus arvestatud. Padula ja Metsa-Padula katastriiiksuste
vahele jaab Vana-Padula (72703:001:2110) Kkatastriiiksus, mis on hoonestatud ning mille
maakasutuse juhtotstarve on elamumaa. Planeeringuala ldhedusse jadb Keila-Tallinn-Turba
raudtee ja pohimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-Ikla.

Padula katastriiiksusele jadb geodeetiline mark (reg nr 42387), mille iimber on 3-meetrine
kaitsevoond. Lisaks asub Padula katastriliksusel elektrimaakaabelliin (216594658), mille
kaitsevoond on 1 meeter. Metsa-Padula katastriliksuse pdhjaosa labib Padula kraav
(VEE1095400) kalda veekaitsevoondiga 1 meeter. Mdlemat katastriiiksust labib ida poolt Vaana
jogi (VEE1094500), mille kalda veekaitsevodnd on 10 meetrit, ehituskeeluvoond on 50 meetrit
ning piiranguvoond on 100 meetrit. Maa-ala on hoonestamata. Planeeritava maa-ala suurus on
cal7,7 ha.

Planeeringuala asub perspektiivse Tallinna timbersdiduraudtee pohiméttelise koridori
edelaservas, vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2030+. Tallinna imbersdiduraudtee
perspektiivne pohimdtteline raudteekoridor on Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kaardil
ndidatud ca 500 m tipsusega, kuid tdpne ruumivajadus ei ole tulenevalt planeeringu
tldistusastmest teada. Detailplaneeringus on arvestatud perspektiivse raudtee
sanitaarkaitsevoondi laiusega 240 m (120 m + 120 m).



I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on korterelamukvartali rajamine. Ehituséigus
madratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile, iihele ari- ja/v6i tihiskondlike
hoonete krundile, iihele thiskondlike hoonete krundile, mis jadb perspektiivse lasteaia
ehitamiseks ning iiks tootmismaa krunt planeeritakse tehnorajatiste tarbeks. Kaks
tildkasutatava maa katastriiiksust reserveeritakse perspektiivse Tallinna ringraudtee tarbeks
ning viis lildkasutatava maa katastriiiksust jddvad manguvaljakute, spordiplatsi, kelgumée ning
puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued tinavamaad. Padula ja Metsa-
Padula detailplaneeringuga antakse ehitusdigus tehnorajatisena survekanalisatsiooni
rajamiseks Vaana joe ehituskeeluvoondisse (Partli kinnistu piirkondliku peapumpla ja
survetorustiku projekt), mis on vajalik planeeringuala reovee drajuhtimiseks ning tihendamiseks
piirkondliku tihiskanalisatsioonistlisteemiga.

Menetluse kidigus koostati Padula ja Metsa-Padula planeeringuala kohta liiklusmiira hinnang,
mille koostajaks on Kajaja Acoustics OU (t66 nr 24141-01). Hinnangu kiigus teostati
planeeringualal miiraleviku modelleerimine, mis keskendus auto- ja rongiliikluse miirale.
Modelleerimistulemuste pohjal koostati soovitused kavandatud detailplaneeringu elluviimiseks,
mis lisati Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu seletuskirja. Lisaks on Metsa-Padula ja
Padula katastriiiksustel II kaitsekategooriasse kuuluva kanakulli (Accipiter gentilis) elupaik.
Seoses kanakulli elupaiga asetsemisega planeeringualal koostati Linnuekspert OU poolt
ekspertarvamus. Ekspertarvamus tegi tlevaate kanakulli paiknemisest Metsa-Padula ja Padula
katastritiksustel, mille pdhjal koostati tingimused detailplaneeringu kavandatava tegevuse
elluviimiseks ning need lisati detailplaneeringu seletuskirja.

Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendusel on ette
nahtud kaks varianti. Esimene ja pohiline lahendus néeb ette eelduse lahendada veevarustus
ning kanalisatsioon koos Saueveere detailplaneeringuga. Padula ja Metsa-Padula veevarustus
tagatakse Saueveere detailplaneeringuga kavandatava uue veetdotlusjaamaga ning ndhakse ette
ringvdrgu pohimottel. Kanalisatsioon lahendatakse samuti Saueveere detailplaneeringu raames
ning reovee drajuhtimiseks projekteeritakse kanalisatsiooni survetorustik Partli kinnistuni ning
ithendatakse Saueveere detailplaneeringus kavandatud reovee peapumplaga.

Alternatiivse lahendusena on voimalik suurendada Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu
alale planeeritud puurkaevude veetootmist koos vajaliku tehnilise taristuga, mille puhul
arvestatakse koikide tehniliste ja keskkonnatingimustega. Reovett on véimalik pumbata Padula
ja Metsa-Padula detailplaneeringuga kavandatud peapumplast otse AS Tallinna Vesi
tthiskanalisatsiooni siisteemi Kaupmehe tdnaval asuvasse reovee peapumplasse ldhtudes AS
Tallinna Vesi tehnilistest tingimustest. Sellisel juhul ei ole vajadust rajada iihendavaid
tthisveevargi torustikke Saueveere detailplaneeringu ala torustikuga. Alternatiivset lahendust
on véimalik kasutada md&juval pohjusel (nt Saueveere detailplaneering ei realiseeru).

Detailplaneeringu materjalid saadeti 22. mail 2025. aastal puudutatud isikutele arvamuse
avaldamiseks (kiri nr 5-1/2/2024-19) ning kaasatavatele riigiasutustele kooskdlastamiseks.
Laagri alevikus Vaino ja Maidu katastriiiksuse omanik/elanik ning Laagri alevikus Vaino-Mardi
katastriliksuse omanik esitasid arvamuse avaldamise perioodil detailplaneeringu kohta
omapoolsed arvamused (11.06.2025 kiri nr 5-1/2/2024-23). Vaino ja Maidu katastriiiksuse
omanik/elanik ning Vaino-Mardi katastriliksuse omanik olid arvamusel, et Padula ja Metsa-
Padula detailplaneeringu seletuskirjas peab olema tiksikasjalik selgitus Kummeli, Vaino, Maidu
ja Vaino-Mardi katastriliksuste ligipddsu kohta ning detailplaneeringu pdohijoonist tuleks
tdiendada transpordiskeemiga. Lisaks sooviti seletuskirja seletust liiklusolukorra kohta



ehitusperioodi ajal. Vaino ja Maidu Kkatastriiiksuse omanik/elanik ning Vaino-Mardi
katastriliksuse omanik tegid ettepaneku arutada eelnevalt mainitud punkte thise laua taga.
Uhine koosolek Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu teemal toimus Saue vallamajas 2. juulil
2025. aastal. Toimunud koosoleku jargselt tdiendati Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu
materjale liiklusskeemidega, lisati liiklusolukorra kirjeldus ehitusaegsel ajal ning peale
detailplaneeringu ellu viimist ja tdiendati sademevee lahenduse kirjeldust.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 10. juunist kuni 23. juunini 2026. aastal. Avaliku
valjapaneku ajal saatsid omapoolsed arvamused Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu kohta
Maa- ja Ruumiamet ning Keskkonnaamet. Mélema arvamusega arvestati ning tdiendati vastavalt
detailplaneeringu materjale.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla tildplaneeringu kohaselt asub Padula ja Metsa-Padula planeeringuala tiheasustusalas.
Maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud korterelamumaa ning haljasala ja parkmetsamaa.
Korterelamute, ari- ja/voi iihiskondlike hoonete, iihiskondlike hoonete ja tootmishoonete
krundid on planeeritud korterelamumaa juhtotstarbega alale.

Padula ja Metsa-Padula planeeringuala asub Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka perspektiivse
Tallinna raudteelimbersdidu koridori ligidal. Rongiliiklusest pohjustatud miira ja vibratsiooni
moodtmistulemusi (Saue Vallavalitsuse tellimusel 2003. a ja 2018. a koostatud raudteemiira
uuringud) arvestades on ildplaneeringus olemasoleva Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka
perspektiivse Tallinna raudteeiimbers6idu koridori sanitaarkaitsevéondi laiuseks arvestatud
240 m (120+120 m). Sellega on detailplaneeringus arvestatud ning koostatud miirauuring.
Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. kohaselt peab uute rida- ja korterelamukruntide
kavandamisel koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe korterite arvu) planeeritavat ala
kui tervikut arvestades tildjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest ddrealade suunas.
Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-korruselised. Korterelamud on kavandatud
korterelamumaa juhtotstarbega alale. Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal tuleb
tildplaneeringu punkti 4.4. alusel arvestada, et elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik
ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed,
avatud Ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Padula ja Metsa-Padula
katastritiksustelt eraldatav sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) asub haljasala ja parkmetsamaa
juhtotstarbega alal, kuhu on iildplaneeringuga maaratud rohevorgustik, sellele alale hoonestust
ei kavandata, planeeringuga on sinna kavandatud kelgumagi, spordiplats ja valijousaal.
Tiheasustusega aladel kavandatakse puhkealad detailplaneeringute ja ehitusprojektidega,
arvestades olemasolevaid metsaalasid ning iildplaneeringu kaardil kajastatud haljasala- ja
parkmetsa maa juhtotstarbega alasid. Puhke- ja virgestusalad on alad, mille pdhifunktsiooniks
on pakkuda vdimalusi aktiivseks puhkuseks vabas 6hus nii lithi- kui ka pikaajalise puhkuse ala.
Uldplaneeringu punkti 4.4. alusel tuleb detailplaneeringutes ja ehitusprojektides ette niha
juurdepdis kallasrajale. Planeeringuga on Vaina joe kallasrajale juurdepadsuks kavandatud
loodusliku pinnaskattega rada. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4 sitestab, et ehitiste
kavandamisel tuleb maksimaalselt sdilitada korghaljastus. Veel sitestab iildplaneeringu
seletuskirja punkt 4.4. et korterelamumaa haljasalapinnast peab iildjuhul vahemalt %
moodustama korghaljastus ja kérgpdosastikud. Detailplaneeringu eesmark on kooskolas Saue
valla tildplaneeringus toodud nduetega.

V. Sélmitud kokkulepped ja huvitatud isiku kohustused
Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/14/2023 margitud
pohimotetele. Vallal on d&igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload



valjastamata juhul kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on
huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa taotlemise ja viljastamise eelduseks.
Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele,
kaasneb huvitatud isikul kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest
vdlja ehitada detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum
(detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad juurdepaasuteed, kergliiklusteed koos
tanavavalgustusega, tehnovdrgud ja -rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja
poolt madratavate liitumispunktideni, sademevee- ja drenaazisiisteem, elektrivarustus,
sidevarustus) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madratud avaliku ruumi
katastriiliksuste (transpordimaad ja sotsiaalmaad) tasuta vodrandamine vallale. Vallale tasuta
vodrandavate Kkinnistute tleandmiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist
voladiguslik tasuta vddrandamisleping ja péarast kehtestamist sdlmitakse asjadigusleping.
Omandiodiguse lileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistutele eelmarge. Vo6ladigusliku
eelkokkuleppe s6lmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub huvitatud isik. Huvitatud
isik kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda
vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi tasulist vddrandamist ega tasu vdi hiivitist
teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste viljaehitamise eest. Saue vallal on &igus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja ldpetada detailplaneeringu menetlus voi kehtestatud
detailplaneering kehtetuks tunnistada planeerimisseaduse § 140 loike 1 punkti 2 alusel, kui
huvitatud isik ei tdida oma kokkuleppega voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala
kinnistute voorandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu alal omandanud kolmas isik ei s6lmi vallaga kdesoleva
kokkuleppega samasisulist kokkulepet. Padula ja Metsa-Padula detailplaneering ning Saueveere
detailplaneering on omavahel seotud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni valjaehitamisega kaasnevad rahalised kohustused jagatakse vastavalt
tthisveevargi ja -kanalisatsiooni seadusele.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(RAAM Arhitektid Al OU, t66 nr 22PAD) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning véttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 1dike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue valla tldplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 20. detsembril
2023. aastal solmitud halduslepingu (nr 12-2.14/14/2023), 26. jaanuaril 2026 sdlmitud
voladigusliku tasuta vodrandamislepingu (nr 342) detailplaneeringu koostamise korraldamise
osalise lileandmise kohtaja kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri
vdljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta
voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Padula (72703:001:0444) ja
Metsa-Padula (72601:001:0996) katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga
katastritiksuste kruntimiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse maaramiseks
ning transpordimaa ja sotsiaalmaa eraldamiseks. Planeeringualal on maaratud tildised
maakasutustingimused, haljastuse ja heakorrastuse nduded ning lahendatud
juurdepdasud, parkimine, kruntide tehnovarustus ja esitatud servituutide vajadus
(RAAM Arhitektid Al OU, t66 nr 22PAD).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/14/2023 ja
voladiguslikus lepingus nr 342 margitud pohimdtetele ning preambulas ja
detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nouetele. Saue vallal on 6igus loobuda



detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel kui igakordne detailplaneeringuala
katastritiksuse omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut voi rikub nimetatud
kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale v6ib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
tahtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



