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1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 09. juuni 2021. a. nr. 344 ,P6hjanurga
maatksuste detailplaneeringu koostamise algatamine* ning Lisa ,,Hiiumaa Vallavalitsuse lahteseisukohad Tahkuna kila
P&hjanurga maauksuse detailplaneeringu koostamiseks.*

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Toivo Saue.

1.1.1 L&htematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jdustumine O1. juuli 2015. a.).

Atmosfaarishu kaitse seadus® (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).

Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, jdustumine 01. juuli 2015. a.).

Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri k&skkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

Kdrgessaare valla tldplaneering (kehtestatud Kdrgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. mé&&rusega nr. 5).

KBrgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine* (kehtestatud

Korgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. maarusega nr. 9).

8. Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 09. juuni 2021. a. nr. 345 ,Pdhjanurga maauksuste detailplaneeringu koostamise
algatamine.”
Lisa ,Hiiumaa Vallavalitsuse lahteseisukohad Tahkuna kila PGhjanurga maatiksuse detailplaneeringu koostamiseks.*

9. Muinsuskaitseameti kiri 21. detsember 2021. a. nr. 5.1-17.5/53-1 ,,Vastus detailplaneeringu koostamise algatamisele
Pdhjanurga maatksusel (39201:004:6010) ja detailplaneeringu eritingimuste koostamisele kultuurimélestiste Teise
Maailmas6ja patarei pumbajaam (reg-nr 23516), Teise Maailmas6ja patarei veereservuaar 2 (reg-nr 23517)
kaitsevoondis.”
Lisa ,,Mélestise asukoht ja kaitsevéondi piirid.*

10. Transpordiameti kiri 10. jaanuar 2022. a. nr. 7.1-2/21/29844-2 ,,Seisukohtade véljastamine Tahkuna kila Pdhjanurga
maauksuse detailplaneeringu koostamiseks.

11. Riigimetsa Majandamise Keskus kiri 12. jaanuar 2022. a. nr. 3-1.1/2021/3751 ,Vastuskiri P6hjanurga detailplaneeringu
eelndule.”

12. Keskkonnaameti kiri 14. jaanuar 2022. a. nr. 6-2/21/26219-2 ,Arvamus Tahkuna kila P&hjanurga maaiiksuse
detailplaneeringu algatamise kohta.*

13. Keskkonnaameti kiri 24. november 2022. a. nr. 7-9/22/22370-2 ,Hiilumaa P8hjanurga kinnistu juurdepdésutee.*

14. Elektrilevi OU 27. veebruar 2023. a. ,, Tehnilised tingimused 440106.*

15. Eltel Networks AS poolt 18. mai 2012. a. koostatud "Tahkuna 10kV haruliini rekonstrueerimine” elektrivarustuse
teostusjoonis M 1 : 500, t66 nr. 3546T.

16. Hadwest OU poolt 19. oktoober 2021. a. koostatud " P8hjanurga kii topo-geodeetiline uuring” asendiplaani M 1 : 500,
t00 nr. T-21-540.

17. Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

N o ok wdN

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+, K&rgessaare valla tldplaneering ja
Kdrgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine“.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vBimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste tldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna véaartused).

Maakonnaplaneering nédeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset kasutamist, sh. loodus- ja mereturismi
arendamist. Vajalik on puhkealade ja turismiobjektide kasutuse planeerimine (erinevat tliuipi teed, rajad, parklad, telkimis-
ja I16kkekohad, viitade suisteem jms) ja suunamine nii planeeringute kui projektide kaudu. Metsi ja randu peetakse turismi ja
puhkemajanduse seisukohalt véga olulisteks aladeks.

Uhe oluliste puhkealana on maakonnaplaneeringus maaratud Tahkuna laanerand.

See on piirkond, mis on looduslikult sobivad puhkeotstarbeks ning mida arvestatav hulk inimesi (nii kohalikke kui turiste)
kasutab puhkamiseks, taastumiseks, liikumisharrastusteks jne. Puhkajate rohkus suvel antud kohtades eeldab labimdeldud
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infrastruktuuri, regulaarset hooldust ja puhkerajatiste planeerimist. Tahkuna l&&neranna puhul on puhkevaartusega nii rand
kui sellega piirnev mets. Tegemist on riigimetsa aladega, mis on méaratud ka Riigimetsa Majandamise Keskuse Hiiumaa
puhkeala koosseisu.
Puhkealade arengu pdhimdtted ja kasutustingimused:
- Juhul kui puhkemajandus konkureerib metsamajandusega, arvestada metsade majandamisel puhkeala kasutamise
vajadustega.
- Puhkealade kasutuse planeerimisel ja vajaliku taristu rajamisel arvestada méjudega kaitstavale alale ja Natura alale ning
nende kaitse-eesmaérkidele, alal levivatele kooslustele (Natura elupaikadele) ja kaitstavatele liikidele, samuti naabruses
paiknevatele inimpelglikele kaitstavatele linnuliikidele.

Hiiumaa muinsuskaitseobjektide nimekiri on leitav kultuurimdlestiste riiklikust registrist. Muinsuskaitsealasid, mis on
planeerimisseaduse kohaselt maakonnaplaneeringu objektideks, Hilumaal ei esine.

Piirkondades, kus arheoloogiamélestiste kontsentratsioon on suur, eelkdige traditsiooniline ajaloolise asustusstruktuuriga
maastik ja sadamad, tuleb arvestada mélestistele sobiliku keskkonna séilitamisega.

Lisaks kaitsealustele objektidele tuleb planeeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste véljastamisel arvestada ka
teiste kultuurivaartuslike objektidega nagu XX sajandi arhitektuur, parandkultuuriobjektid, maa-arhitektuur jne, et séilitada
Hiiumaa identiteedivaartust ning toetada kohalikku turismi.

Kaitstavad loodusobjektid vastavalt looduskaitseseadusele on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pisielupaigad, kaitstavad looduse (ksikobjektid ning kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Info kaitstavate loodusobjektide kohta on leitav keskkonnaregistri
andmebaasist. Planeeringute koostamisel tuleb kasutada ajakohastatud andmeid. Igal kaitsealal peab olema kaitse-eeskiri
ja kaitsekorralduskava, hoiualal kaitsekorralduskava.

Eesti 2030+ on eesmargiks seatud, et vélja tuleb todtada Eesti rahvusmaastike maaratlemine ja nende séilimist tagavad
tingimused. Nimetatud Ulesanne on Hiiu maakonnaplaneeringuga koostamisel téidetud, kuna maakonnaplaneeringuga on
tehtud ettepanek rahvusmaastike méaaramiseks. Edasine Eesti rahvusmaastike m&&ramise protsess toimub juba riigi
tasandil. Hiiumaa rahvusmaastike ettepanek on sealhulgas planeeringualaga idast kilgnev Tahkuna looduskaitseala
L&imastu sihtkaitsevéond.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ja&b planeeringuala ,,Tahkuna laéne- ja p8hjarand ” | klassi vaartuslikule maastikule ja jaab
osaliselt rohevdrgustiku alale. Planeeringualaga piirneval maa-alal asuvad Il Maailmas6jast ja nGukogude perioodist parit
kaitserajatiste ja hoonetega kultuurimélestised.

Allpool tuuakse &ra véartuslikele maastikele seatud uldised kasutustingimused, tdpsemalt on need ,,Tahkuna l&éne- ja
pbhjarand ” | klassi vaértusliku maastiku kohta eraldi dra toodud peatkis 1.6.
Uldised vaartuslike maastike arengu pdhimétted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:
- Vajadusel tapsustada véartuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;
- Piiritleda miljéovaartuslikud alad;
- Koostada maastikuanaltiis. Omavalitsusel on digus ehitiste kavandamisel véartuslikele maastikele nduda
maastikuanalliisi.
- Séilitada traditsioonilisi (ajaloolise véértusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
- Séilitada pbllumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;
- Séilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
- Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakéla ning et maastiku vaartus ei
kahaneks;
- Valtida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku véértusega aladel, kuhu traditsiooniliselt
pole veel elamuid rajatud;
- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende véartus kilastajate suure arvu vdi intensiivse kasutuse
tottu ei kannataks.

Konfliktsed alad maakasutuse osas v@ivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib looduskaitseliste v&i maastikuliste
vaartustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannadarsete aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada
eelpool loetletud kasutustingimusega ning soovitustega.
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Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt rohelise v@rgustiku tuumalal. K&esoleva detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud rohelise vdrgustiku pdhimdtete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vdrgustikuna maaratletud aladel vdib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise v8rgustiku toimimist.

- Vajadusel tapsustada Uldplaneeringuga rohelise vBrgustiku alade piire ning vBrgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jélgida, et looduslike alade (mets, margala, niit) osatéhtsus rohelise v8rgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist - niitmist, karjatamist, puu- ja p6dsasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja mirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreZiimi muutmine.

Kéesoleva planeeringu raames on vdimalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi taita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega. Séilitades planeeringuala idapoolses osas olemasoleva olukorra, kavandades uue hoonestuse
metsa serva v0i metsamaale v8imaldab tagada traditsioonilise avatud maastikupildi séilimise ja séilitada nii kooslused kui
maastikulised véikevormid. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pGhimdtetele.

KBrgessaare valla Uldplaneeringu jargselt on Kdrgessaare valla eesmérk suurendada elamufondis Uhepere-elamute
osakaalu. Uldplaneeringuga on elamualade suurendamise vdimaldamiseks margitud kaardile elamuehituse reservmaa.
Nende alade madramisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade, téokohtade, sotsiaal- ning
kommertsteeninduslike asutuste paiknemise ja kattesaadavusega.

Kohtades, kus see on v8imalik soovitatakse majadegruppide omavahe-liseks vaheliseks kauguseks tagada 100 m.

Lubatud eramaja kbrgus Kdrgessaare vallas on 8 m. K&rgemaid eramuid vib teha ainult detailplaneeringu alusel.

Samuti tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse muuta k&esoleva planeeringuga sétestatud juhtfunktsiooni
eesmargiga vOtta kasutusele tdiendavaid elamualasid. TodstusettevGtete maa, haljasalade maa vdi drimaa kasutuselevott
elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu alusel. Maatulundusmaale v3ib rajada kuni 2 elamut 1 maatksuse kohta.
Kui soovitakse rajada tihele maatulundusmaa tukile enam kui 2 elamut, tootmis- vGi &riotstarbelisi rajatisi tuleb koostada
detailplaneering.

Kbrgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu koondkaardi kohaselt on planeeringuala maa-alal maaratud
elamuehituse reservmaa juhtotstarve. Léuna poolsel alal on elamumaa juhtotstarve. Planeeringualaga pdhjast piirneval alal
on riigimetsa juhtotstarve. Planeeringualaga idast, I6unast ja la&nest piirneval maa-alal Uldplaneeringuga juhtotstarvet
méératud ei ole. Kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta tldplaneeringut.

Uldplaneeringu kohaselt on elamuehituse pdhimétete taiendamine ja tapsustatud nduded elamute ehitamiseks:

- Uldplaneeringu kohaselt peavad kdik uued kavandatavad elamud (sh. suvilad vms. hooajalise kasutusega elamud)
Kdrgessaare vallas asuma Uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem kehtinud detailplaneeringuga voi katastri
jargi maaratud maatulundusmaal (lildplaneeringu kaardil ndidatud valge ala).

- K@rghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele vdi maaiksustele eluhoonete projekteerimisel tuleb edaspidi
tagada véhemalt 70% ulatuses krundi vdi maaiiksuse pindalast k8rghaljastuse séilimine, kbrghaljastuse asendamine voi
istutamine.

- K@igi uute elamualade siseste teede kruntide miinimum laius peab olema véhemalt 10 m.

- Detailplaneeringu jérgsete rohkem kui 3 krundiga elamualade véljaehitamise korral on kohustus enne elamutele
ehituslubade véljastamist ala omanikul v6i arendajal rajada juurdepédasuteed, puurkaev(ud), veetrassid,
kanalisatsioonitrassid vdi reoveepuhastid v8i imbvaljakud, side ja/vbi elektritrassid vdi liinid ja tuletrjeveevotu kohad.

Minimaalsed Uhepereelamu ehitamiseks Ilubatud krundi vB8i maauksuse suurused on edaspidi madratud
teemaplaneeringuga jargnevalt:
- olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiillas minimaalselt 2 500 m?;
- Uldplaneeringu koondkaardil oleval elamumaal ja elamuehituse reservmaal ja kompaktse hoonestuse alal minimaalselt
1 ha;
- kdikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha.

Kdrgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering satestab ehitamise kaugust krundile jargmiselt:
- maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktse hoonestusega alal on minimaalselt 5 m;
- maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel juhtude on krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 m jt
krundi/maaiksuse kilgedest minimaalselt 20 m.
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Soovituslik majagruppide vahekaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus. Teemaplaneeringuga tapsustatakse
Uldplaneeringut ja seatakse téiendavalt kohustuslik elamute vahekaugus jargmiselt:

- kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal asuvatel elamutel peab vahekaugus olema 20 m;

- muudel juhtudel peab elamute v6i elamugruppide vahekaugus olema 50 m.

Hajaasustuses on véahemalt viie elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vahe teiste majagruppidega 100 m.

KBrgessaare valla ldplaneeringu teemaplaneering méarab Uhepereelamu, kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende
juurde kuuluvate kdrvalhoonete maksimumkdrguseks Kdrgessaare vallas 8,0 m olemasolevast maapinnast, kui varem
kehtestatud detailplaneeringus ei ole méaratud teisiti. Paadikuuri ehituskdrguseks vbib olla maksimaalselt 6,0 m
olemasolevast maapinnast.

Ajutise ehitise plstitamisel peab arvestama sobivust looduskeskkonnaga ja valtima selle kahjustumist vdi saastamist. Ajutisi
ehitisi vib rajada ainult kirjaliku ndusoleku v&i ehitusloa alusel.

Kdrgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringuga méératud rohelise vBrgustiku alad on kavandatud jargmiste ehitus-
ja maakasutustingimustega (nimekirjas planeeringualaga puudutatud valik ):

rohelise vBrgustikuna méératletud aladel vdib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vBrgustiku toimimist;

rohev@rgustiku aladel tuleb véltida kompaktse asustuse tekkimist ja ulatuslikumaid uusehitisi (va talukohad ja tksikud
elamud hajaasustusviisil). Sailitada tuleb rohev@rgustiku terviklikkus ja véltida terviklike loodusalade killustumist.
Peamiseks ndudeks on see, et olemasolevate looduslike ja/vbi pool-looduslike alade v6i olemasoleva metsa osatéhtsus
rohev@rgustikul ei tohi langeda alla 80% maatiksuse pindalast;

erateede, kergliiklusteede, jaotusvGrkude ja krundi siseste joonehitiste rajamine rohevérgustiku alal tuleb
kooskdlastada Kdrgessaare Vallavalitsusega;

rohelise vorgustiku aladel on ei ole lubatud prigilate, sGjavaepoligoonide, jddtmehoidlate, uute tootmishoonete (v.a
véiksemad pdllumajandusliku tootmise hooned ja rajatised) jm k&rge keskkonnariskiga ehitiste rajamine;

rohevBrgustiku aladele jadvad veekogud ja nende kaldad tuleb séilitada vdimalikult looduslikuna, et oleks tagatud
bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni (kahe jérsult erineva maastikuosise vdi koosluse siirdevédnd, mis sisaldab mdélema
elemente ja seepérast keskkonnalt komplekssem v&i liigirikkam kui kumbki neist) olemasolu ja sailiks seisu- ja
vooluveekogude téhtsus dkoloogiliste koridoridena;

rohelise vdrgustiku aladel vdib jatkata olemasolevate metsa ja pdllumaade sihtotstarbelist kasutamist;

vadrtuslikel ranna- ja puisniitudel on soovitatav séilitada/taastada traditsiooniline majandustegevus — karjatamine ja
niitmine;

looduslikud pinnavormid tuleb séilitada;

rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber elamu hooviala. Maalksusi vdib piirata latt vdi okastraataiaga, st
piirdega mis v8imaldab véiksematel loomadel alal vabalt liikuda;

detailplaneeringud ja projektid, mis kavandavad joonehitisi (avalikuks kasutuseks olevate teede asukohad, phivorgu
elektriliinid jt tehnovdrkude magistraaltrassid), nédevad ette looduslike veekogude dgvendamist vai voolusangi muutmist
vms vee erikasutust rohevdrgustiku alal tuleb kooskdlastada Hiiumaa Vallavalitsuse, Keskkonnaameti ja
Rahandusministeeriumiga.

Kdrgessaare valla teemaplaneering seab jargmised sadstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused:

- detailplaneeringu jérgse enam kui 3 krundiga elamuala ja iga ari- v6i tootmisala véljaehitamise korral on ala arendajal
kohustus rajada enne hoonetele ehituslubade valjastamist juurdepdasuteed, puurkaev(ud), vee- ja
kanalisatsioonitrassid ja/vdi reoveepuhastid vdi imbvaljakud, side ja/vGi elektritrassid ning liinid ja tuletdrje veevotu
kohad;

- hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel ning p6llu- ja metsamaade kasutamisel tuleb tagada
maaparandussisteemide toimimine;

- &ri- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tuleb téita teemaplaneeringu ptk 2.1.3 seatud tingimusi, riigikaitseliste-
ja tootmishoonete ning —rajatiste kavandamisel tuleb téita teemaplaneeringu ptk 2.1.4 seatud tingimusi, et tagada
ohutu ja elamisvaarne keskkond vallaelanike jaoks;

- valgel alal on lubatud metsa- vdi pdllumajandusmaa sihtotstarbega maaiiksused vdi elamumaa hajaasustus viisil. Seal
on elamu rajamiseks sobilike maatiksuste minimaalne suurus piiratud ja satestatud ptk 2.1.2.2;

- elamute eraldamiseks tootmis- ja tddstusaladest ning elava liiklusega teedest tuleb tagada rohelised puhvervodndid;

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 05
Aprill 2023 Hiumaa vald, Hiu maakond
TAHKUNA KULA POHIANURGA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



kbrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele v6i maauiksustele hoonete projekteerimisel tuleb tagada vahemalt
70% ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse sailimine, kdrghaljastuse asendamine vdi istutamine;

planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitustdode tegemisel tuleb haljastust késitleda vdrdvaarse elemendina
keskkonna tehislike elementidega (hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseks tuleb hoonestuse rajamisel
kdrghaljastuse vGi vaartusliku haljastuse naabruses (kaevetdodel, ehituse kéigus) kasutada taimestiku koosluste, puude
jms kaitseks ajutisi piirdetarasid, kasutada véiksemaid ja vdhem tallavaid mehhanisme ning véltida taimestiku, sh puude
vigastamist muul moel. Kui kérghaljastusega alale plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte tuleb detailplaneeringu kaigus
I&bi viia haljastuse hinnangu koostamine;

planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada nii
detailplaneeringute, kui ka ehitusprojektide koostamisel, samuti muratekitavate ettevotete paigutamisel hoonetesse;
teedevdrgu loomisel peab kasutama véimalikult suures ulatuses olemasolevaid teid. Va&rustiku maastikuga aladel tuleb
véltida olemasolevate teede dgvendamist;

liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamise tagamiseks peab elamuala sisese teekrundi miinimum laius olema
vahemalt 10 m;

suuremate avalike vGi &ri ja tédstusobjekte teenindavate parklatele tuleb rajada 6li-liivapddurid,;

hajaasustuses on lubatud imbvaljaku voi filtervéljaku rajamine elamute kanaliseerimiseks, kui elamukrundi vi elamuga
maaliksuse suurus on Ule 1 ha ning tavapérane pdhjavee tase on vdhemalt 1,2 m siigavusel maapinnast ja pdhjavesi on
kaitstud;

Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (maakiitte pumbad,
Ohksoojuspumbad jms) kasutamist, et vdhendada keskkonna saastekoormust. Maakutte kollektorite paigaldamisel
kasutada sdilitatava loodusega alal véikseid ehitusmasinaid (paigaldussiigavus ca 80-100 cm). Maakite mahutada
torustiku paigaldamise skeemide koostamisel arvestada olemasoleva vaartusliku kérghaljastuse séilitamise vajadusega.
Eelistada vBimalikult suure kasuteguriga pumpasid/seadmeid;

alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestada hoone uleujutuse tekkimise riskiga;

kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina rajada piirdeid. Mere &ares ei tohi piire merele paikneda lahemal kui 50 m
tavapérasest veepiirist. Erandina on rannal lubatud piirata sadamate territooriumi, kuid sellisel juhul tuleb tagada
kallasrajal liikujate suunamine Umber sadama kinnise ala ja karjamaasid, kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal
liikujale vBimalus piirde Uletamiseks (nt puidust trepi abil) v6i piirdest labipéésuks (avatav ja suletav varav karjaaias);
jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jaatmeseaduses toodud nduetega. Olmejaatmed tuleb
koguda sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne &ravedu kehtivat
jaatmeluba omava firma poolt. Oluline on j&&tmemajanduse organiseerimine matkaradade &ares, rannas,
ujumiskohtades jt avalikult kdidavates paikades, et prugi ei satuks loodusesse.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused madratud Uldplaneeringut arvestades ja jérgitakse strateegilistes
planeerimisdokumentides toodud p&himdtteid.

1.3 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.3.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Tahkuna kilas asuvat Pdhjanurga (katastritunnus
39201:004:6010, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 4.02 ha, registriosaga nr. 700733) maailksust.

Maapind Pdhjanurga maaiksusel on kill tasane, kuid langeb pdhjapiirilt Ohtlaselt nii l&&ne ja Iduna suunas. Kérgusarvud
jadvad vahemikku 4,6 m/abs maaiiksuse keskosas pdhjapiiril kuni 3,0 m/abs maaiiksuse keskosas, st. kdrguste vahe ca 80 m
peale on ca 1,6 m. Maallksuse Idunapoolset osa ei ole m&ddistatud, kuna sinna ei ole planeeringulahendust kavandatud.

Maa-ameti andmetel on P8hjanurga maaiiksuse kdlvikuline koosseis: metsamaa 2.56 ha ja muu maa 1.46 ha.

Looduskaitseseaduse mdistes P8hjanurga maaiiksus ei jad Uhegi kaitseala, hoiuala, plsielupaiga ega kaitstava looduse
Uksikobjekti kaitsevodndisse, samuti ei kuulu Natura 2000 vBrgustiku aladele, kuid maatiksusel registreeritud mitmete Il
kaitsekategooria liikide elupaigad. Keskkonnaregistri andmetel on maatksusel registreeritud Ill kaitsekategooria linnuliigi
sookurg (Grus grus) elupaik ning Il kaitsekategooria taimeliigi valge vesiroosi (Nymphaea alba) ja harilik ungrukold
(Huperzia selago) elupaik.

Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt ,,Tahkuna l&dne- ja pGhjarand” | klassi véartuslikul maastikul,
kus tuleb jargida vaartusliku maastiku kasutus- ja hooldussoovitusi ning rohelise vdrgustiku tuumalal, kus tuleb arvestada
rohelise vdrgustiku pdhimdtete ja kasutustingimustega.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, aprill 2023)

1.3.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala on valdavalt kaetud metsamaaga, maatiksuse keskosas on soostunud margala.
Maaiiksus on hoonestamata.

1.3.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Kérdla metskond 1 maalksusega (tunnus 39201:004:1130, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 302.28 ha), ida poolt Vana-Mihkli maatksusega (tunnus 39201:004:1321, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 2.24 ha), kagu poolt Niidi maatksusega (tunnus 39201:004:4160, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 11.46 ha), I16una poolt Mihkeli maatksusega (tunnus 39201:004:1330, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 3.25 ha) ja lddne poolt Kuusiku maaiiksusega (tunnus 39201:004:0493, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 4.68 ha). Kdik maaiksused on valdavalt kaetud metsamaaga, Vana-Mihkli ja Mihkeli
maauiksused on hoonestatud.

1.3.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeringualale s6iduautoga juurdepédéds puudub. Maaiksusele on v8imalik jalgsi juurdepéas ca 67 m kaugusel olevalt
riigimaanteelt 12113 Tahkuna majaka tee (tunnus 39201:004:4852) ning Ule Kérdla metskond 1 maauksuse (tunnus
39201:004:1130). Pdhjanurga maatksusele séiduautoga ligipdasuks tuleb planeerida riigimaanteel uue mahasdiduga
juurdepaasutee, millele nédhakse ette juurdepédasuservituudi seadmise vajadus.

1.3.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal tehnovBrgud puuduvad. Riigimaantee servas asuvad 10 kV maakaabelliin ja ELA_SA sidekanalisatsioon.

1.3.6 Kehtivad piirangud
1.3.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgne Tahkuna laéne- ja p8hjarand (I klass) vaartuslik maastik;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne rohelise vBrgustiku tuumala;
- Kultuurimélestiste Teise Maailmas6ja patarei pumbajaam (reg. nr. 23516) ja Teise Maailmasdja patarei veereservuaar
2 (reg. nr. 23517) Uihine kaitsevoond,;
- Hiiumaa tldgeoloogiline kaardistamine (ID: 3665689);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: valge vesiroos (Nymphaea alba) (registrikood: KLO9330575);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: sookurg (Grus grus) (registrikood: KLO9117246);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: harilik ungrukold (Huperzia selago) (registrikood KLO9304615).
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1.3.6.2 Krundi kasutus@iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad ,,Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivergu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevdondis ja tee kaitsevdondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

4. Kinnismalestise Kkaitsevoondis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui mélestiseks
tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (§ 58).

5. Juurdepéasuks P8hjanurga maatksusele on Kérdla metskond 1 maatksusele planeeritud juurdepé&suservituudi
seadmise vajadus teed kasutava PGhjanurga maauksuse kasuks.

6. Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ satestatud vaartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

7. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt osaliselt rohelise vdrgustiku tuumalal, kus tuleb
arvestada rohelise vrgustiku pShimdtete ja kasutustingimustega.

8. Enne krundi midki seada krunti |&bivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnov@rkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

9. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vbimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnovérkude hooldamiseks.

10. Krunte |&bivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

11. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust.

1.3.7 Olemasolevad detailplaneeringud

PBhjanurga maaiksusega piirnevaid kehtivaid detailplaneeringuid ei ole. Planeeringualast ca 115 m kaugusel kirde suunas
asub Hiiumaa Vallavalitsuse 16. detsember 2020. a. korraldusega nr. 672 kehtestatud ,,Tahkuna kila Ridtli maatiksuse
detailplaneeringuga®“.

Rutli maaliksuse detailplaneeringu eesmargiks oli maauksuse sihtotstarbe muutmine méérates maaiiksusele ehitusdigused
ja hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinbuete, vajalike tehnovérkude planeerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

Detailplaneeringut ei ole veel asutud realiseerima.

Kéaesoleva detailplaneeringuga ,,Tahkuna kila Riutli maaliksuse detailplaneeringu® planeeringulahendust ei muudeta.

1.3.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu eesmargiks on huvitatud isiku soov olemasolevale maauksusele maarata ehitusdigus Uksikelamu ja
abihoonete rajamiseks. Korgessaare valla Uldplaneeringuga on madratud maa-ala juhtfunktsiooniks elamuehituse
reservmaa. Koostatav detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamise jargsest eesmargist maalksuse kruntimise kavatsusest on detailplaneeringu koostamisel
loobutud.

1.4 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Hoonete kompleks on lubatud kavandada maksimaalselt 500 m2 ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile. Planeeritud
hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,0 m.

1.4.1 Krundijaotus
Kéaesoleva detailplaneeringuga maadiksust ei krundita.

1.4.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritud detailplaneeringu Planeeritud katastri
nr. nimi (ha) sihtotstarve sihtotstarve
1. P8hjanurga 4,02 Uksikelamu maa, EP 15% Maatulundusmaa 100

Looduslik maa, HL 85%
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1.4.1.2 Planeeringuala tehnilised néitajad

1. Planeeritud maatksuse suurus - 4,02 ha
2. Ehitisealune pind - 500 m?
3. Planeeritud maalksusi -1
4. Planeeritud krunte -1

1.4.2 Krundi ehitusdigus
1.4.2.1 Planeeritud P8hjanurga maaiiksuse ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 Uksikelamu ja kuni 3 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?2
Lubatud suurim suletud brutopind - 920 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kbrgus maapinnast) - 8,0 m uksikelamul

- 6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0

Katused: kalded - 0°-45° 1. kordsel Uksikelamul

359 - 45° 2, kordsel tiksikelamul
0° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varvitud plekk (loodusl&hedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud), vérviline tsementkiudplaat,
puitkatus (sh. sindel), roog, rullmaterjal
Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel ~on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.
thup - Uksikelamul - viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus
abihoonel- viilkatus (sh. kelpkatus), lamekatus, pultkatus
Vilisseinad - puit, kivi, klaas, krohv
Néahtav sokliosa kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kivi-, puitaed

1.4.3 Ehitiste arhitektuurinduded

Krundile on seatud ehitusdigus tihe tksikelamu ja kuni kolme abihoone rajamiseks.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pddsaid. Hoonete tépne kuju ja suurus madratakse ehitusprojektidega.

Krundile mérgitud hoonestusala on maaratud lahtuvalt krundi geograafilisest asukohast ja selle looduslikest tingimustest.
Planeeringu p&hijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et planeeritud
hoonet vdib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Soovitav on paigutada
hoonestus nii, et sailiks rohkem olemasolevaid kasvujous puid kogu planeeritaval alal. Planeeringus on séilitatud maatksuse
kasvujous Uksikpuud ja véartuslikumad puudegrupid. K&rghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada vahemalt 70% ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse séilimine, kdrghaljastuse asendamine
vOi istutamine.

Krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus méératud ehitusdigusele ja arhitektuurinbuetele. L&htuvalt krundi
suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei méaéra, kuid hooned peavad paiknema kruntidel naidatud
hoonestusaladel.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevtte (néiteks Eesti Post AS) juhistele.

1.4.4 Piirded

Planeeritud krundi hoonestusala vdib vajadusel piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Taiendavate piirete kavandamisel eelistada piiretena kivi- ja puitedu, lubatud
kdrgus on Uldplaneeringu jargselt kuni 1,6 m maapinnast. V8imalusel véltida rohekoridorides piirete rajamist. Samuti
sdilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad Uksikud puud hoonestatud ala imber.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus véi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.
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1.4.5 Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nbuetele.

Planeeringualast ca 67 m kaugusel asub 12113 Tahkuna majaka tee riigitee. Planeeringuala asub valjaspool riigitee
kaitsevoondit.

Juurdepéésuks planeeringualale alates 12113 Tahkuna majaka tee riigimaanteelt kasutada planeeritud mahasdiduga Ule
Kardla metskond 1 maatksuse piki planeeritud juurdepddsuteed. Planeeritud krundi juurdepaésutee on néidatud
p&hiplaanil.

SBiduautode parkimine on lubatud krundi hoonestusalal vdi selle 1&heduses. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatéanavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tdpsustatakse
hooneprojekti vdi eraldi teeprojekti koosseisus.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, Ghusaaste ning muude v8imalike mdjude vdimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vétma kasutusele meetmed ,Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mérts 2002. a. mé&éruses nr. 42 esitatud normmdirataseme tagamiseks.
Planeeringu joonistel on ndidatud planeeringualal ja selle 1aheduses paiknevad olemasolevad ja planeeritud tehnovdrgud
ning muu asjakohane taristu. Uutest tehnovdrkudest koos selle kaitsevoondi ulatusega riigimaantee alusele maauksusele
planeeritud ei ole. Kui detailplaneeringu jargsetes etappides kavandatakse riigimaanteega ristuvaid tehnovdrke, tuleb need
projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hilsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel.

Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatikis 1.5.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maaiiksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku
saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (Ehitusseadustik1 8§ 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (Ehitusseadustik1 § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maallksuse piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Planeeritud krundi liikluskorraldus ja juurdepéésutee on ndidatud planeeringu Pd&hijoonisel. Krundi sisese tee
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepéés tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Tee kattekihtide valik lahendatakse hoone ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga. Planeeritud krundi krundisisesed
katendid valitakse vastavalt omaniku(-e) soovile vdi haljastusprojektide lahendustele.

Juurdepéésuteed rajada kandevdimega 26 tonni (paastetehnika ja prigiautod), péérderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Juurdepéésuteid kasutavate maaiiksuste omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega
teekatend.

1.4.6 Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus. Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistodde kaigus.

Keelatud on looduslikku rohumaad asendada muruga, va 6uealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse uuendamisel tuleb
kasutada traditsioonilisi liike.

Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vBib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole
vajadust kaesoleva planeeringu koostamise kéigus koostada murahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jdéatmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kéigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagdtmed tuleb (le anda litsentseeritud kaitlejale - v&imalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda Ule taaskasutamiseks jadtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel 6igus nBuda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéaarselt jadtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning kehtivale valla jadtmehoolduseeskirjale. Ja&dtmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jéétmete I8ppkaitleja juures.
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1.4.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nédhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéésutee ja parkimisala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle nditeks kruusa ja dreenliivaga.

Krundi pinna kdrguse muutmine tle 0,2 m, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, vdib toimuda valla
kirjaliku kooskdlastuse alusel.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tépsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.4.8 Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
méérusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleochutusnduded” kehtivast redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel vdib Gihe maaiiksuse piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinGudega.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike vdi muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on véaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p8lemisprotsessis (t&his BROOF).
Katusekattematerjali, mille véline tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) vBi Froof(tx), vBib paigaldada tulekoldeta
hoonele vi muule hoonele, kui see ei phjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m.

Hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Projekteerimise staadiumis lahtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uute hoonete projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust l&bivaatamisele ja heakskiitmisele Pd&steameti La&ne péaéstekeskusega.

1.4.9 Servituutide vajaduse mééramine

Juurdepéésuks POhjanurga maatksusele on Kéardla metskond 1 maaiksusele (tunnus 39201:004:1130) planeeritud
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutava maauiksuse kasuks.

Juurdepédédsu  kasutamise  korralduslikud  kusimused  reguleerivad maallksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse. Rasketehnika labipaésutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete
alusel.

1.5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.5.1 Veevarustus
Planeeritud P6hjanurga maatiksuse hoonestuse varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil,
mille tmber hoida 10 m ulatuses hooldeala. Uhe krundi veetarbimise kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 835:2014
"Hoone veevark” esitatud normi alusel. Arvestuslik tksikelamu 66pdevane veetarbimine on kuni 1,2 m3/66péaevas.
LVeeseaduse” § 148 Idike 2 alusel pbhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise v0i joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas voi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde Umber
moodustatakse ,,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on p&hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vbib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.
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1.5.2 Tuletdrjevarustus
Planeeritud kruntide hoonestusaladeni tulet6rjevahenditega juurdepadsuks kasutada riigiteelt 12113 Tahkuna majaka tee
riigimaanteelt planeeritud mahasdiduga Ule Kérdla metskond 1 maaiksuse ja Pdhjanurga maaiksusele planeeritud
juurdepéasuteed. Planeeritud juurdepadsutee rajamisel tuleb jargida paéastetehnika mddtmete ja juurdepaésuvajadustega:
tee kandevBime paakauto registrimassile 26000 kg, pédrderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius vahemalt 3,5 m.
Planeeringuala tulekustutusvesi saadakse Sandra maalksusele (tunnus 39201:004:0863) varem planeeritud tuletSrje
veevdtukohast, mis asub planeeritud hoonestusalast linnulennult ca 590 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus planeeritud
hoonestusalast méddetuna modda paastetehnikaga (planeeritud) sdidetavaid teid on ca 830 m.
Veevotukohale juurdepéésuks kasutada 12113 Tahkuna majaka teelt mahasdiduga olemasolevat L6imastu tee 3920300
kohalikku maanteed. VeevBtukoht on ténaseks veel rajamata.
Oluline on, et oleks Tuleohutuse seaduse § 23 I8ige 2 tulenev ndue, et ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik
veevarustus ning see peab olema aastaringselt kasutatav tuletdrjehtdrant vdi muu rajatis veemahuti, loodusliku vdi
tehisveekogu juures, mille kaudu saab auto- v8i mootorpumpade abil kustutusvett (Tuleohutuse seaduse § 24 16ige 1).
Seega kui varem planeeritud uue tuletdrje veevdtukoha tiigi projekteerimisel ja ehitamisel, mille asemele on ette nahtud
lahendada kinnise mahutiga, vdib arvestuslikku tulekahju kestvust véhendada 1 tunnini, kui taidetakse standardi EVS 812-
6:2012/A1:2013 jaotise 7.2 ja lisa G nBudeid.
Veevotukoha projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mé&arusest nr. 10
»Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”
kehtivast redaktsioonist ja selle lisadest ning EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus*
jaotise 7.1 ja lisa G nBudeid. Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja
vee ohutu kattesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust ehitisest v8ib suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veevBtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.
Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevGtukohas on 10 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul. | kasutusviisiga
hoonel ja sellega vBrdsustatud hoonel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 ma.
Ehitise veevdtukohana vdib kéasitada lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui tdidetud on véhemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vBrdsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga v8i nendega vBrdsustatud hooned asuvad Uksteisele lahemal kui 40 m,

kuid tuleohutus on analliutiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200 MJ/m2 kohta.
Esimese kasutusviisiga vdi sellega vdrdsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone (garaaz, kuur, saun, valikook)
veevdtukohana voib kasitada lahimat nfuetele vastavat veevdtukohta.
Kuna P&hjanurga maalksusele planeeritud hoonestus ja sellega piirnevate maailiksuste hoonestus on Uksteisest kaugemal
kui 40 m, kasutatakse lahimat nBuetele vastavat 36 m? veevdtukohta Tahkuna kulas Viktoria tee 15 maauksusel (tunnus
39201:004:0643) ca 3,7 km kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s on tagatud 1 tunni jooksul. VeevGtukohale juurdepaasuks
kasutada riigimaanteelt 12113 Tahkuna majaka tee mahasdidult tle Kardla metskond 2 (tunnus 20501:001:1781) ja Viktoria
tee (tunnus 39201:004:0624) maaiiksuste juurdepadsuteid.
Kuna Sandra maalksusele planeeritud veevdtukoht tagab rohkem kui (lhe maaiksuse ehitise(-te) nduetele vastava
veev@tukoha ndude tditmise, tagavad veevdtukoha olemasolu (rajamise ja finantseerimise) nende maalksuste ehitiste
omanikud (sh. teised ,\Vana-Mihkli kinnistu detailplaneeringu® krundid ja ,,P8hjanurga maatiksuse detailplaneeringuga“
planeeritud kruntide omanikud) Uhiselt, hiljemalt ehitise(-te) kasutusloa taotlemise ajaks.
Varem planeeritud tuletdrje veevGtukoht koos manédverdusplatsi ja véimaliku kuivhiidrandi asukohaga ning selle 200 m ja
400 m ulatusega teeninduspiirkond on naidatud Asukoha skeemil.

1.5.3 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse ,,1:50000 geoloogiline baaskaart“ pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
pbhjaveega kaitstus hoonestusalad keskmiselt kaitstud alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61
»,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl“ 8§ 8 I6ike 1 punkt 1 ja 2 sdtestavad, kui heitvee
juhtimine kaugel asuvasse veekogusse vOi veejuhtmesse vdi kraavi Veeseaduse 8§ 3 I6ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole
majanduslikult p6hjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, vdib heitvett hajutatult pinnasesse immutada
jargmistes kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 I8igetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi:

1) kuni 50 m3 68péevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud p&hjaveega aladel pérast reovee bioloogilist
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puhastamist;
2) kuni 5 m3 66paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega aladel, kasutades vahemalt reovee
mehaanilist puhastamist.
Planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega labi planeeritud mehaanilise omapuhasti
imbsusteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda tmbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit
pumpla, mis v8imaldab imbpeenra pinda tdsta. Mehaanilise omapuhasti kuja on vahemalt 5 m ja imbvaljaku kuja on
vahemalt 10 m. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt véhemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v8i hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala v&i hooldusala vélispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, v8i joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Mehaanilise omapuhasti asemel on lubatud kasutada bioloogilist omapuhastit, mille kuja on véhemalt 10 m.
Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse hisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlime.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.5.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimisalad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vdi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.5.5 Elektrivarustus
Planeeringualal elektrirajatised puuduvad. Riigimaantee servas paikneb l&him 10 kV elektri maakaabelliin.
Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU koostatud 27. veebruar 2023. a.
»1ehnilised tingimused 440106 alusel.
Olemasoleva Pangea:(Hiiu) alajaama baasil on planeeritud P6hjanurga maalksuse toide planeeritud uue fiidriga 0,4 kV
maakaabelliinina. Krundi elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile tee-alasse 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud maakaabliga. Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Detailplaneeringuga on maaratud ka véljaspool
planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudialad. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti
ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kéigus olemasoleva Elektrilevi
0U elektrivdrgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sBImimiseks poérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud maatiksuse aadress.
Projekteerimise staadiumis lahtuda:

- Planeeritud maakaabelliinid projekteerida olemasolevate maakaabelliinidega samasse kaevikusse;

- Naha vajadusel ette uue jaotuskilbi asukoht.

1.5.6 Ténavavalgustus

Kéesoleva detailplaneeringuga ténavavalgustust planeeritud ei ole. Krundide sisene vdlisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus kruntide juurdepdasuteede, parklate, hoonestusalade ja hoonete valgustus tuleb
lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks Ulevalgustamist ning vahendaks vdimalikku valgusreostust. Samuti peab
arvestama, et valgustuslahendus ei segaks ega hdiriks pimedal ja disel ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle
Umbruses elavaid elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on lubatud kasutada krundi sees juurdepaasutee servas madalad
valgustimastid ning hoonete lahiala valgustamiseks valgustid nditeks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on nii
suurema liiklusturvalisuse kui kuritegevuse riske véhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida
maakaabelliinidega PVC-paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial, mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.
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1.5.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal siderajatised puuduvad. Planeerimislahendus sidev@rgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Kaasaegsemate
sideteenuste tarbimine vdimaldatakse mobiilsete seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevérguga liitumise projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
toé6jooniste koostamiseks ja tooprojekt tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevdtjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.5.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus, kas elektri- vai tahkekittena
(sinna alla kuulub ka 6hksoojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiatbhususest ja omaniku vajadustest.
Kutteallikana vdib kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kitteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiathusaid voi kombineeritud lahendusi
(sh. vélisGhu eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussusteemi) puuraugu asukoht té&psustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&&rusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v6i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispédeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.5.9 EnergiatBhusus ja -tarbimise nduded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 01. jaanuar 2019. a. joustunud mé&é&rusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*
kehtivast redaktsioonist.

1.5.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline, mida tapsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid v@ib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vBi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vorkude valdajate poolt
véljastatud tehniliste tingimustega.

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vdetakse vett alla 10 m3 66paevas, hooldusala ulatus on 10 m.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vdhemalt 10 m, septiku vdi muu pealt kinnise vbi maa-aluse
omapuhasti kuja on véhemalt 5 m. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning
l&hemal kui 50 m hooldusala vélispiirist.

10 kV maakaabelliini ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid. Planeeringuga néhakse ette
planeeritud 0,4 kV maakaabelliinile servituudiala tehnovdrgu kaitsevdondi ulatuses liini valdaja kasuks.

Side ehitise kaitsevéondi mo6dtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tbmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad mdtteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Planeeringuga nadhakse ette planeeritud sidetrassile servituudiala tehnov8rgu kaitsevéondi ulatuses liini valdaja kasuks.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.6 KESKKONNATINGIMUSED

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt kuulub planeeringuala ,, Tahkuna laéne ja pdhjarand” | klassi vaartuslike maastike
koosseisu. Tahkuna l&é&ne ja p8hjarannik ning sealsed metsad kuuluvad Hiiumaa vaartuslikumate puhkealade hulka. Ala
sisaldab kahte Tahkuna looduskaitseala sihtkaitsevdondit: Kauste rannaluiteid ja L8imastu-Jaridemetsa pdhjapoolset osa.
Poolsaart &éristavad pikad liivarannad nn. laulvate liivadega. Rannaldhedased metsad rannavallidel ja luidetel koosnevad
pdhiliselt looduslikest ménnikutest, kuid leidub ka luiteliivade kinnistamiseks istutatud metsi.

Tahkuna poolsaare ajalugu seostub tema strateegilise asukohaga L&&nemeres. 19. saj. I18pul plstitati Tahkuna neemele
majakas (kdrgus 43 m), mille detailid valmistati Pariisis 1874. a. Enne | maailmas6da ehitati siia rannakaitsepatareid, mida
téiendati sGja ajal. Olevat rajatud isegi raudteetamm. 1939. a. rajati baaside lepingu tulemusena 4 uut rannakaitsepatareid
jamuid kaitseehitisi (tulejuhtimispunkt). 1941.a. toimusid siin suured lahingud.
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Tahkuna uuema aja rajatistest on huvipakkuv elektrit tootev Tahkuna tuulik, mis valmis 1997. a. L&heduses asub parvlaev
“Estonia” huku malestusmark.

»Tahkuna laéne ja pdhjarand ” | klassi vaartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus sétestatud vaartuslike
maastike Uldised kasutustingimused ja Uldised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Elamuehituseks on ala ebasobiv, v a endised kilad ja talukohad. Tuleb tagada, et
mootors6idukitega ei sGidetaks valjaspool selleks ettenahtud teid.

- Hooldussoovitused: Rannadarseid metsi, mis ei kuulu sihtkaitsevééndisse, tuleks puhkemajanduse huvides majandada
pusimetsana. Militaarala tuleks hoida metsastumast, vajadusel tuleks noori ménde maha votta. Militaaralale voiks
rajada korralikke I6kkeplatse ja puhkekohti et véltida rannaala risustamist. Populaarsemates ujumiskohtades tuleb
ehitada laudteid, kui ilmneb tallamiskahjustusi.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt planeeringuala rohelise vdrgustiku tuumalal. Ké&esoleva
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vbrgustiku pdhimdtete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vdrgustikuna maaratletud aladel vdib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise v8rgustiku toimimist.

- Vajadusel tapsustada Uldplaneeringuga rohelise vBrgustiku alade piire ning vBrgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jélgida, et looduslike alade (mets, margala, niit) osatéhtsus rohelise v8rgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu- ja p6dsasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja mirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreZiimi muutmine.

Pdhjanurga maalksus ei jaa Uhegi kaitseala, hoiuala, pusielupaiga ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondisse,
samuti ei kuulu Natura 2000 vdrgustiku aladele. Maalksus jadb 18una poole jaévast lahimast Tahkuna looduskaitsealast
(registrikood KLO1000290) ca 590 m kaugusele, seega ei saa tegevus planeeringualal mdjutada looduskaitseala
kaitsevaartusi.

Planeeringualal on registreeritud Il kaitsekategooria liigi sookurg (Grus grus) elupaik. K&esoleva detailplaneeringuga
seatakse Sookure pesitsusperioodiks piirang raiele ja ehitustddde alustamisele, mille perioodi pikkuseks 1. aprillist kuni 15.
juuli. Kui ehitusega alustatakse enne pesitsusperioodi, siis sookured sinna ei tule ja ei teki ka ohtu munade vdi poegade
hukkumiseks.

Planeeritud hoonestusalast 16una pool paikneb madalsoo ka p&hikaardi alusel, mis on uhtlasi Il kaitsekategooria liigi valge
vesiroosi (Nymphaea alba) elupaik. Liigi isendite havitamise ja elupaiga kahjustamise véltimiseks tuleb jatta tegemata uued
kunstlikud veekogud ning igasugused kuivendamis ja suivendamisddd soos ja selle servas, sest need mdjutavad veerezZiimi
S00S.

Lisaks ulatub planeeringualale Il kaitsekategooria liigi harilik ungrukold (Huperzia selago) elupaik. Looduskaitseseaduse § 55
I6ige 8 kohaselt on keelatud Ill kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade h&vitamine ja loodusest korjamine
ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas.

Planeeritud juurdepaasutee asub riigimaal kvartal KDOO1 eraldisel 13, mis on Keskkonnaregistri andmete | vaariselupaik
(kood VEP204403). Tegemist on maérgala sanglepikuga, kus on keelatud kuivendamine. Seega tuleks juurdepéésutee
planeerida véljaspoole véériselupaika ja nii, et see ei kahjustaks vaériselupaiga veereziimi.

Keskkonnaameti Metsahoiu vanemspetsialist Tonis Ruber, kes on labinud Keskkonnaministeeriumi korraldatud
vadriselupaiga véljavaliku kursuse ja omandanud sellekohase tunnistuse, teostas 18. november 2022. a. kohapealse
paikvaatluse RMK kvartali KDOO1 eraldisel 13 asuval vaariselupaigal nr. 204403, hindamaks Pdhjanurga maatiksuse
juurdepéasutee rajamise v@imalusi. Paikvaatlusest l&dhtuvalt on Keskkonnaamet seisukohal, et RMK kvartali KD0OO1
eraldisele 13 on vdimalik rajada P8hjanurga maalksuse juurdepédésutee. Juurdepédédsutee on planeeritud v@imalikult
eraldise I8una ja kaguserva, et pérast piiri korrigeerimist sailib vaariselupaik kompaktse alana.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Metsa-alal véljaspool hoonestusala ei ole lubatud puude raie, lubatud on ainult alusmetsa puhastamine. Juurdepaasutee ja
tehnov@rkude trasside asukohad kavandada jargmiselt, et puude raie poleks vajalik. Soovituslik on v@imalusel véltida
kevadsuviseid raiet6id lindude pesitsusajal (linnurahu ajal).
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Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéésutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul
on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud jé&tmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

1.7 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Planeeringuala kilgneb kultuurimélestiste Teise Maailmas@ja patarei pumbajaam (reg. nr. 23516) ja Teise Maailmas6ja
patarei veereservuaar 2 (reg. nr. 23517) kaitsevdondiga ning planeeritud juurdepdasutee asub eelnimetatud
kultuurimélestiste kaitsevédndis.

Vastavalt Kultuuriministri 24. aprilli 2019. a. méaaruse nr. 15 ,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamise kord“ (RT I, 29.04.2019, 1) § 2 I6ike 3 alusel ei pea Muinsuskaitseamet vajalikuks nimetatud
detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamist, kuna kavandatav tegevus ei muuda oluliselt valjakujunenud
ruumilist olukorda ega mdjuta kultuurimélestise Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (reg. nr. 23516) ja Teise
Maailmas6ja patarei veereservuaar 2 (reg. nr. 23517) séilimist ega vaadeldavust.

Maélestiste asukohad ja kaitsevédndi piir on nahtavad Maa-ameti pGhikaardi kaardirakenduses.

Muinsuskaitseseaduse § 58 18ige 1 kohaselt koosk®@lastab padev asutus Muinsuskaitseametiga kaitsevédndis ehitusteatise
kohustusega v@i ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise pustitamise v8i rajamise ning
olemasoleva ehitise imberehitamise, laiendamise, vélisiime muutmise ja lammutamise. Muinsuskaitseseaduse § 58 18ige 2
satestab kui ehitise, sealhulgas ajutise ehitise pulstitamiseks vdi rajamiseks ning olemasoleva ehitise Umberehitamiseks,
laiendamiseks, valisilme muutmiseks ja lammutamiseks ei ole ehitusseadustiku kohaselt ehitusteatis v8i ehitusluba néutav
vOi kui ehitamine kaitsevoondis ei ole Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud, teavitab ehitamisest huvitatud isik
Muinsuskaitseametiga ehitamisest ette Muinsuskaitseseaduse § 59 satestatud korras.

1.8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone umbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.9 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette néhtud tegevuste jéarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vdimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdéeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.9.1 Detailplaneeringus kavandatud tédde jarjekord:

1. Enne krundi/maaliksuse mulki seada krunti/maatksust l|&bivale juurdepadsuteele reaalservituut teed kasutava
krundi/maatiksuse kasuks.

2. Enne krundi/maatiksuse mulki seada krunti/maatiksust l&bivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovGrkude
koridorid tehnov@rkude valdajate kasuks.

3. Teede ja tehnovorkude rajamine:

e Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide

koosk6lastamine.
Projekteerimistdtd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. TehnovBrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kéesoleva detailplaneeringu vdi vajadusel kohaliku omavalitsuse véljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.
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Elektrivdrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6Imitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jdévad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevdrgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku finantseerimisel
ja Telia Eesti AS v8i m&ne muu valdkonna teenusepakkuja vahel sBlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni
krundi piirini ulatuvad kaablid Telia Eesti AS v8i m&ne muu valdkonna teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid
jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

Uhisveevargi puurkaevu ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud
isiku poolt ja finantseerimisel. Puurkaevu-pumbamaja rajamine enne arenduse esimese hoone piistitamist;

Planeeritud mahasditude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa véljastamist.

Tulet6rje veevBtukoha rajamine on tingimuslik enne hoone kasutusloa/-teatise taotlemist.

o Teede ja tehnovdrkude véljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovdrkude véljaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik rajatis) kbrvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust6dd toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

o Teedele ja tehnovérkudele teostusjooniste koostamine.

¢ Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

4. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

¢ Vastavalt P6hijoonisele on hoonestatav krunt P8hjanurga maauksus.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on k&esolev detailplaneering, tédiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéésuteede ja tehnovérkude parameetrid,
t6omahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

¢ Hoonestuse piistitamine ja haljastustddd (lahendatakse projekteerimistotde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette nahtud t66d peavad olema |8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise valjastamist.

o Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hilvitada Asjadigusseaduse alusel.
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TINGMARGID

PLANEERINGUALA

ULDPLANEERINGU JARGNE ELAMUMAA/
ELAMUEHITUSE RESERVMAA

ULDPLANEERINGU JARGNE
TOOTMISETTEVOTETE JA LADUDE MAA

KAITSEALA JA SIHTKAITSEVOOND

ULDPLANEERINGU JARGNE RIIGIKAITSELINE MAA

RIIGIMETS

ULDPLANEERINGU JARGNE MUNITSIPAALMAA

ULDPLANEERINGU JARGNE PERSPEKTIIVNE TUULEPARK

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSE ALA PIIR
ULDPLANEERINGU JARGNE EHITUSKEELUVOOND

KORVALMAANTEE

ULDPLANEERINGU JARGNE KOHALIK MAANTEE
ULDPLANEERINGU JARGNE ERATEE

ULDPLANEERINGU JARGNE METSATEE
ULDPLANEERINGU JARGNE KESTVUSRATSUTAMISE RADA
10 KV ELEKTRIGHULIIN

0,4 KV ELEKTRIGHULIIN

OLEMASOLEV ALAJAAM

OPTILINE SIDEKAABEL

ULDPLANEERINGU JARGNE LAUTER

KULTUURIMALESTIS
KULTUURIMALESTISE KAITSEVOOND

VAREM PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHT
TULETORJE VEEVOTUKOHA TEENINDUSPIIRKONNA PIIR
ULDPLANEERINGU JARGNE KAUNIS VAADE

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Asukoha skeemil koostamisel on kasutatud Maa-ameti Eesti pShikaart M 1 : 10000 kaardilehti nr. 6 2414, 62423, 62512 ja 62521 ning

Kdrgessaare valla uldplaneeringu koondkaarti M 1 : 20000.

3. Koordinaadid L-Est 97 susteemis.
TELLIJA Reg. nr. 10058058 Sadama15 Kreutzwaldi 24 tel: 46 32024 o
TOIVO SAUE MTR - EP10058058-0001 Kardla 92412 Tallinn 10147 dagopen@dagopenee TOONR. 23-05
Muinsuskaits. - E 152002 Hiilumaa Harjumaa www.dagopen.ee
JUHATAJA OBJEKT
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 25

FOTO 1: Vaade P6hjanurga maatiiksusele loode nurgast kagu suunal.

FOTO 2: Vaade P6hjanurga maailksusele loode nurgast kirde suunal.

FOTO 3: Vaade P6hjanurga maaiiksusele kirde nurgast edela suunal.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 26

FOTO 4: Vaade P6hjanurga maailksusele kirde nurgast kagu suunal.

FOTO 5: Vaade P6hjanurga maaiksusele idapoolse piiri keskosast edela suunal.

FOTO 6: Vaade riigimaanteelt K&rdla metskond 1 maaliksusele PGhjanurga maatiksuse juurdepéésutee alale.
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Lisa
Hiiumaa Vallavalitsuse
09.06.2021 korraldusele nr 345

Hiiumaa Vallavalitsuse liihteseisukohad
Tahkuna kiila PGhjanurga maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 31.05.2021)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

1.3 Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maérus nr 5 ,,Korgessaare valla iildplaneering*

1.4  Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 mé&rus nr 19 ,, Korgessaare valla tildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste mééramine*

2. Detailplaneeringu koostamine

2.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kdrgessaare Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vBib olla planeerimisseaduse § 4 ldike 5 n&uetele vastav spetsialist {(edaspidi:
planeerija), kes on suuteline taitma § 4 15ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

e juuni-juuli 2021
detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu sélmimine

o august-september 2021
tehniliste tingimuste hankimine ja esialgse planeeringulahenduse vormistamine planeerija poolt

o oktoober-november 2021
planeerimislahenduse v3i eskiisi esitamine vallavalitsusele tlevaatamiseks ning vajalike
paranduste sissevinmine

e detsember 2021-jaannar 2022
planeeringu kooskd&lastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega

e veebruar 2022
planeeringu vastuvdtmine vallavalitsuse poolt ning avaliku viljapaneku kéigus ettepanekute ja
vastuviidete kogumine ning avaliku arutelu korraldamine

e aprill 2022
planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide konflikte vbi
avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid

e 2022-2027
detailplaneeringu elluviimine

2.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pShiosadest:

e Seletuskiri
















HITUMAA VALD
KORGESSAARE OSAVALLA VALITSUS

Rahandusministeerium 17.06.2021 nr 8-3/123-1
info@rahandusministeerium.ee

Detailplaneeringu algatamisest teavitamine

Planeerimisseaduse § 128 16ike 8 alusel teavitame Teid, et Hilumaa Vallavalitsuse 09.06.2021 kor-
raldusega nr 345 algatati Tahkuna kiila Pohjanurga maaiiksuse (katastritunnus 39201:004:6010)
detailplaneeringu koostamine ja véljastati ldhtetingimused. Planeeringuala nédol on tegemist 4,02
ha suuruse maatulundusmaaga. Planeeringu eesmiark on maaiiksusele ehitusdiguse madramine
koos pdhiliste arhitektuursete nduetega ja maatiksuse kruntimine kaheks.

Korralduse ja véljastatud ldahtetingimustega saab tutvuda Hitumaa Vallavalitsuses (Keskvéljak Sa,
Kairdla) ja avalikus dokumendiregistris_http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=209484.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ullar Laid
osavallavanem

Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiuma.ee

Kopu tee 8 telefon +372 463 6071 registrikood 77000588
Korgessaare alevik e-post korgessaare@hiiumaa.ee Swedbank EE692200221068460924
92201 Hiiumaa vald SEB EE651010220267833220
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HITUMAAVALD
KORGESSAARE OSAVALLA VALITSUS

Puudutatud isikud 17.06.2021 nr 8-3/123-2

Detailplaneeringu algatamisest teavitamine

Planeerimisseaduse § 128 16ike 8 alusel teavitame Teid, et Hilumaa Vallavalitsuse 09.06.2021 kor-
raldusega nr 345 algatati Tahkuna kiila Pohjanurga maaiiksuse (katastritunnus 39201:004:6010)
detailplaneeringu koostamine ja véljastati ldhtetingimused. Planeeringuala nédol on tegemist 4,02
ha suuruse maatulundusmaaga. Planeeringu eesmirk on maaiiksusele ehitusdiguse médramine
koos pdhiliste arhitektuursete nduetega ja maatiksuse kruntimine kaheks.

Korralduse ja véljastatud ldhtetingimustega saab tutvuda Hiiumaa Vallavalitsuses ja avalikus
dokumendiregistris: http://atp.amphora.ee/hilumaavv/index.aspx?itm=209484.

Palume kirja kétte saamisest teavitada aadressil maiken.lukas@hiiuma.ee. Juhul, kui soovite antud
kiisimuses edasisi teavitusi saada monel teisel aadressil (eelistatult elektrooniliselt), palume meile
vastav soov edastada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ullar Laid
osavallavanem

Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiumaa.ee

Kopu tee 8 telefon +372 463 6071 registrikood 77000588
Korgessaare alevik e-post korgessaare@hiiumaa.ee Swedbank EE692200221068460924
92201 Hiiumaa vald SEB EE651010220267833220
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MUINSUSKAITSEAMET

Hiiumaa Vald Teie: 14.12.2021, nr 8-3/337-1
Korgessaare Osavalla Valitsus Meie: 21.12.2021, nr 5.1-17.5/53-1

korgessaare@hiiumaa.ee

Vastus detailplaneeringu  koostamise  algatamisele  Pohjanurga  maaiiksusel
(39201:004:6010) ja detailplaneeringu eritingimuste koostamisele kultuurimilestiste
Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (reg-nr 23516), Teise Maailmasdja patarei

veereservuaar 2 (reg-nr 23517) kaitsevoondis.

Vastavalt Kultuuriministri 24. aprilli 2019 méiruse nr 15 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord” (RT I, 29.04.2019, 1) § 2 1dike 3 alusel ei pea
Muinsuskaitseamet vajalikuks nimetatud detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste
koostamist, kuna kavandatav tegevus ei muuda oluliselt vdljakujunenud ruumilist olukorda ega
mojuta kultuurimilestise Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (reg-nr 23516), Teise

Maailmasdja patarei veereservuaar 2 (reg-nr 23517) sdilimist ega vaadeldavust.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Katrin Koit

Hiiumaa ndunik

Tel 52 48 184
katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee

Lisa 1. Milestise asukoht ja kaitsevoondi piirid

Pikk 2 /10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958
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TRANSPORDIAMET

Korgessaare Osavalla Valitsus Teie 15.12.2021 nr 8-3/337-3
korgessaare@hiiumaa.ee
Meie 10.01.2022 nr 7.1-2/21/29844-2

Seisukohtade viljastamine Tahkuna kiila
Pohjanurga maaiiksuse detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud Transpordiametilt seisukohti Tahkuna kiila Pdhjanurga maaiiksuse
detailplaneeringu (katastritunnus 39201:004:6010, edaspidi planeering) koostamiseks. Planeering
on algatatud Hiiumaa Vallavalitsuse 09.06.2021 korraldusega nr 345. Planeeringuga soovitakse
luua eeldused kahe elamu rajamiseks.

Planeeringualale kavandatakse juurdepdds riigitee nr 12113 Tahkuna majaka tee kaudu, mille
keskmine 60pédevane liiklussagedus on 95 autot, kiiruspiirang 90 km/h. Riigitee parameetrid ei
voimalda iildjuhul sdita maksimaalse lubatud kiirusega, mistottu l&htutakse ndhtavusalade
madramisel madalamatest véaartustes.

Vattes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepdds kavandada riigitee nr 12113 asukohast, kus on vdimalik tagada juhise
,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine* jirgne nahtavusala (5x120 m).

2. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

4. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnaténavad.

5. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhise ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
médramine kohased ndhtavuskolmnurgad (5x150 m), milles ei tohi paikneda nihtavust
piiravaid takistusi. Ndha ette metsa, vOsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g
2).

6. Planeeringu joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul voime asukohapdhiselt anda nodusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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7.

10.

11.

Planeeringus maddrata echitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud juurdepédsu
asukohas.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pdhiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Riigiteega liitumise korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb huvitatud isikul taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Anna Palusalu

peaspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskolastuste iiksus

58507716, Anna.Palusalu@transpordiamet.ee
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Korgessaare Osavalla Valitsus Teie 14.12.2021 nr 8-3/337-2
korgessaare@hiiumaa.ee
Meie 12.01.2022 nr 3-1.1/2021/3751

Vastuskiri P6hjanurga detailplaneeringu eelndule

Austatud harra Niels-Peter Rattiste

Olete esitanud meile Tahkuna kila PGhjanurga mu detailplaneeringu eelndu arvamuse
avaldamiseks. Oleme tutvunud esitatud l&hteseisukohtadega ja eelnduga ning RMK arvamus
ligipadsutee rajamise osas on jargmine.

Planeeritud ligipaasutee alal riigimetsas asuvad vaariselupaik (VEP), kus majandustegevus on
lubatud ainult erandkorras Keskkonnaameti ndusolekul, ning kultuurimalestiste kaitsevoond.
Alates PGhjanurga mu riigimaanteele 1&himast nurgast peaks ligipaasutee asuma Pdhjanurga
kinnistu piiril, mis on 50 % ulatuses laiusest riigimaal. Ndidatud kavandil asub tee taies ulatuses
riigimaal. Ligipdasu rajamine ka osaliselt riigimaale eeldab tasulise servituudi seadmist ning
teeprojekti kooskdlastamist RMK-ga.

RMK ei kooskdlasta pakutud lahendust ilma Keskkonnaameti seisukohata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Tammeveski

RMK Hiiumaa metsalilem

5300 4942 hiiumaa@rmk.ee



Hiiumaa Vallavalitsus Kdrgessaare osavald Teie 15.12.2021 nr 8-3/337
korgessaare@hiiumaa.ee
Meie 14.01.2022 nr 6-2/21/26219-2

Arvamus Tahkuna kiila P6hjanurga
maaiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta

Esitasite Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks ja ettepanekute esitamiseks Hiiumaa vallas
Tahkuna kiilas Pohjanurga maaiiksusel (katastritunnus 39201:004:6010, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) detailplaneeringu algatamise korralduse ja detailplaneeringu
ldhteseisukohad.

Pdhjanurga maaiiksus kavandatakse jagada kaheks 2 ha suuruseks krundiks ning méératakse
ehitusdigus ja hoonestusalad. Kavandatavad sihtotstarbed kruntidele on elamumaa ja
maatulundusmaa.

Planeeringualal on registreeritud 111 kaitsekategooria liigi sookurg (Grus grus) elupaik®.
Sookure pesitsusperioodiks (1. aprillist kuni 15. juulini) tuleb seada piirang raiele ja ehitustoode
alustamisele. Kui ehitusega alustatakse enne pesitsusperioodi, siis sookured sinna ei tule ja ei
teki ka ohtu munade vdi poegade hukkumiseks.

Planeeritud Guealadest 16unas paikneb madalsoo (ka pohikaardi alusel), mis on {ihtlasi III
kaitsekategooria liigi valge vesiroosi (Nymphaea alba) elupaik®. Liigi isendite hivitamise ja
elupaiga kahjustamise véltimiseks tuleb jitta tegemata uued kunstlikud veekogud ning
igasugused kuivendamis- ja siivendamis6od soos ja selle servas, sest need mojutavad
veereziimi soos.

Lisaks ulatub planeeringualale 111 kaitsekategooria liigi harilik ungrukold (Huperzia selago)
elupaik®. Looduskaitseseaduse § 55 lg 8 kohaselt on keelatud 111 kaitsekategooria taimede,
seente ja selgrootute loomade hivitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
sdilimist selles elupaigas.

Detailplaneeringu kavandil on duealad suures osas planeeritud sohu, mis vihemalt kevadel ja
sademeterohkel perioodil iileujutatud ja sellega on juba ette kavandatud loodusvidirtuste
kahjustamine. Ouealad tuleb planeerida viljapoole madalsood ja vesiroosi elupaika. Kahjuks
on senine praktika olnud vidikesoode kuivendamine vo0i vee koondamine iihte suurde
kunstveekogusse. Moistlikum on Ouealade paigutus vastavalt detailplaneeringu
lahteseisukohtade joonisele 2.

! Keskkonnaregistri kood KL09117246

2 Keskkonnaregistri kood KLO9330575

3 Keskkonnaregistri kood KL0O9304615

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Planeeritav juurdepddsutee asub riigimaal kvartal KDOOI eraldisel 13, mis on
Keskkonnaregistri andmetel véariselupaik (kood VEP204403). Tegemist on maérgala
sanglepikuga, kus on keelatud kuivendamine. Seega tuleks juurdepdisutee planeerida
viljaspoole védriselupaika, ja nii, et see ei kahjustaks vidriselupaiga veereziimi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Kadri Tamm 5300 2210 (keskkonnakorraldus)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Rita Miller 5301 1496 (kaitsealused liigid)
rita.miller@keskkonnaamet.ee

Tiia Tdnavsuu 516 7132 (védriselupaigad)
tila.tanavsuu@keskkonnaamet.ee
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Mirge tehtud: 24.11.2022
Juurdepédsupiirang kehtib kuni: 13.11.2097
Alus: AVTS §351g 1 p 12

Teabevaldaja: Keskkonnaamet

Toivo Saue Teie 14.11.2022

................ @.......ee Meie 24.11.2022 nr 7-9/22/22370-2

Hiiumaa Pohjanurga Kinnistu juurdepéisutee

Austatud Toivo Saue

Metsahoiu vanemspetsialist Tonis Ruber, kes on ldbinud Keskkonnaministeeriumi korraldatud
vadriselupaiga viljavaliku kursuse ja omandanud sellekohase tunnistuse, teostas 18.11.2022
kohapealse paikvaatluse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Tahkuna kiilas asuval RMK kvartali
KDO0O1 eraldisel 13 asuval védriselupaigal nr 204403 hindamaks Pohjanurga kinnistu
juurdepédsutee rajamise voimalusi.

Keskkonnaamet on seisukohal, et RMK kvartali KDO0O01 eraldisele 13 on vdimalik rajada
Pohjanurga juurdepadsutee. Juurdepddsutee tuleks rajada voimalikult eraldise 16una- ja
kaguserva, et pdrast piiri korrigeerimist sdiliks vaériselupaik kompaktse alana.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaanus Nilp
juhtivspetsialist
metsaosakond

Teadmiseks: Keskkonnaministeerium, keskkonnaministeerium@envir.ee;

RMK, rmk@rmk.ee

Tonis Ruber 5149148
tonis.ruber@keskkonnaamet.ee

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
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TEHNILISED TINGIMUSED 440106

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Pdhjanurga Tahkuna kiila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
39201:004:6010

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 440106

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasoleva alajaama Pangea:(Hiiu) baasil ndha ette Pdhjanurga kinnistu toide uue fiidriga 0,4 kV
maakaabelliinina. Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbid
planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitme kohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna elektrivdrgu inseneri poole (Hendrik Saarnak, tel. 5682 2265, Hendrik.saarnak@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga . Projektide kooskdlastamist on véimalik teostada labi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Hendrik Saarnak Koostatud: 27.02.2023
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 27.02.2025
+37256822265 | Hendrik. Saarnak@enefit.ee
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Teema: RE: P6hjanurga DP eskiislahendus (Tahkuna k. Hilumaa v. Hiiu mk)
Saatja: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 26/04/2023, 14:56

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere,

Kdrgessaare Osavalla Valitsus on tutvunud "Tahkuna kila Pdhjanurga maatksuse
detailplaneering " eskiislahendusega ning taiendavad ettepanekud puuduvad.
VOite esitada detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja arvamuste hankimiseks.

Lugupidamisega,

Maiken Lukas

Kdrgessaare Osavalla Valitsus
ehitusspetsialist

5191 7709

————— Original Message-----

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Tuesday, April 25, 2023 11:48 AM

To: Korgessaare osavald <korgessaare@hiiumaa.ee>

Cc: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>; Toivo Saue
<toivo.saue@gmail.com>

Subject: P6hjanurga DP eskiislahendus (Tahkuna k. Hiiumaa v. Hiiu mk)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele Ulevaatamiseks "Tahkuna kila Pdhjanurga
maalksuse detailplaneering” eskiislahenduse portfoolio pdf formaadis.

Kaustast puuduv lisamaterjal komplekteeritakse peale eskiislahenduse
Ulevaatamist.

Teadmiseks: maalksuse omanik.
Parimat,
Teet Elstein

DAGOpen 0U
+372 5034055
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4. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI

4.1 JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO:
4.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon:
- AutoCAD 2010 LT

4.1.2 Jooniste esituskujude mddtkava ehk jooniste koostamise Uldistusaste:
- Pdhijoonis M 1:1000

4.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja vdi koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide
koostamisel:
- Teet Elstein

4.2 PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA:

Kihi/faili nimetus Sisu kirjeldus Muu oluline info

DK202_Pohjanurga_Tahkuna_
DP_digitaalsed_kihid.dwg

DP_hoonestus Planeeritud hoonestusala Tarkandmed seotud kihiga
DP_hoonestus

DP_krunt Planeeritud krunt Tarkandmed seotud kihiga
DP_krunt

Plan_ala Planeeringuala Tarkandmed seotud kihiga
Plan_ala

DP_transp_tee Planeeritud sBidutee Tarkandmed seotud kihiga

DP_transp_tee

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 05
Aprill 2023 Hiumaa vald, Hiu maakond
TAHKUNA KULA POHIANURGA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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5. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 23 - 05
Aprill 2023 Hiumaa vald, Hiu maakond
TAHKUNA KULA POHIANURGA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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