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Vastused kusimustele ja ettepanekutele seoses riigimaa oksjonite lepinguga

Austatud Oliver Zereen

Taname, et tunnete huvi rilgimaade enampakkumise kohta. Jargnevalt esitame vastused ja
selgitused teie kiisimustele.

1. Kuidas toimub vdladigusliku lepingu sdlmimisel notaritasude arvutamine?

Vastavalt notari tasu seaduses satestatule. Soovitame notaritasude teada saamiseks
uhendust vdtta mone notariblirooga.
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2. Kuidas defineeritakse voladiguslikus lepingus , arendusperioodi mddratletud pindala*“,
millele kohandub punktis 3.8.1.1. toodud arendusperioodi tasu arvutamise valem?

Arendusperioodi madratletud pindala on oksjonikeskkonnas Kirjeldatud ala, mis koosneb
erinevate kinnisasjade kasutusaladest ja summeeritakse kokku tiheks arendusalaks.

3. Kauidas toimub hoonestusdiguse lepingu s6lmimisel notaritasu arvutamine?

Vastavalt notari tasu seaduses sitestatule. Soovitame notaritasude teada saamiseks ithendust
vOtta mdne notaribiirooga.

4. Kuidas ja millistel tingimustel saab arendaja Ules delda vdladigusliku lepingu, millised on
vdimalikud tasud arendajale?

Voladigusliku lepingu saab I6petada ainult poolte kokkuleppel.

5. Kuidas ja millistel tingimustel saab arendaja ules 6elda hoonestusdiguse lepingu, millised on
voimalikud tasud arendajale?

Hoonestusdiguse lepingu Ulesitlemise voimalust hoonestaja soovil ei ole ette ndhtud.
Hoonestaja saab hoonetusdiguse edasi miua omaniku ndusolekul.

6. Kuidas méadratakse hoonestusdiguse ala?

Hoonestusdiguse ala madaratakse planeeringu kéigus. Tegemist on ehitiste rajamiseks
vajaliku maaga, mis tuleb planeeringus ara maaratleda eraldi krundina.
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Kui arendaja ei suuda arendusperioodi 3 aasta jooksul saada ehituslubasid, siis millised
on edasised protsessid?

Vastavalt lepingu punktile 1.9.3. Kui arendajale ei ole ehitusluba véaljastatud hiljemalt
punktis 1.4.3. nimetatud tahtajaks, siis hoonestusGigust ei seata. Sel juhul I6peb leping
kolme aasta méddumisel lepingu sélmimisest arvates. Punktis 1.4.3 nimetatud tahtaja
pikendamise korral on lepingu l18ppemise tahtaeg pikem perioodi vdrra, milliseks ajaks
punktis 1.4.3 nimetatud téhtaega pikendati.

Kui arendaja ei suuda ehitusperioodi 2 aasta jooksul ehitust 16puni viia ja opereerimisega
alustada, siis millised on edasised protsessid?

Esiteks hakkab hoonestus6iguse seadmisest 2 aasta méddumisel kehtima tootmistasu, mida
arvestatakse vastavalt lepingu punktile 3.8.1.3. Teiseks peab arendaja arvestama, et kui ta
uletab ehitamiseks ette ndhtud kahe aastast tdhtaega rohkem kui 6 kuud, siis vdib omanik
kohaldada lepingu punkti 3.9.2.2.3 alusel leppetrahvi mis vastab védhemalt rikkumisele
eelnenud aasta eest arvestatud 12 kuu tasule. Lisaks vdib omanik vastavalt lepingu punktile
3.9.3.2 sellisel juhul lepingu thepoolselt tles elda.

Kui oksjoni ala lasub tle mitme valla ja juhtub olukord, kus arendusperioodi jooksul ei jouta
koikides valdades ehituslubadeni vbi 2 aasta jooksul opereerimiseni, kas sellisel juhul
IGpetatakse vBladiguslik v8i hoonestusdiguse leping?

Planeeritavat tuuleala on vdimalik lepingu kéigus véahendada, kui selgub, et kogu ulatuses
pole vdimalik tuuleala arendust ellu viia.

Kas 3.9.3 toodud hoonestusdiguse lepingus erakorraline Ulesitlemine kehtib ka juhul kui
arendaja on tuulikud paigaldanud aga viivitus tuleneb Eleringi viivitusest liitumispunti
rajamisel voi vérgukatsete labiviimisel?

Sel juhul on tegemist arendajast s6ltumatu ajalise takistusega ning sel juhul erakorraline
ulestitlemine ei kehti.

Kas hoonestusdiguse lepingu pindala hulka arvutatakse teede ja trasside pindala vdi ainult
tuuliku alune pindala?

Hoonestusdiguse lepinguga koormatav pindala hulka arvutatakse tuuliku alune pindala
ning uute teede ja muude toomisega seotud ehitiste (nt salvestusseadmed) alune pindala.
Olemasolevad teed ja trassid lahendatakse servituudi seadmisega, kui need ei jaa
hoonestusdigusega koormatavale krundile.

Kuidas teede ja trasside tasud arvutatakse?

Raadamise eest rakenduv tasu on sitestatud Keskkonnatasude seaduses 8§81
raadamisdiguse tasu.

RMK-s on servituutide tasude mé&&ramine tlevaatamisel.

Maa- ja Ruumiameti maauksustele teede ja trasside jaoks seatavate servituutide tasud
arvutatakse vastavalt riigivaraseaduses ja kinnisasja erakorralise hindamise korras
satestatud reeglitele.

Kas opereerimise tasu rakendub péarast vorgukatsete labiviimist?
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Vastavalt lepingu punktile 3.8.2.3 hakkab opereerimise tasu ehk tootmispdhine tasu
kehtima tuuleelektrijaama vdrguga stinkroniseerimise paeval ja kestab 35 (kolmkimmend
viis) aastat.

14. Kas ja millistel tingimustel saab oksjoni vditnud ettevdte voladigusliku voi hoonestusdigusliku
lepingu teisele ettevottele ile anda?

Arendusperioodiks s6lmitava voladigusliku kokkuleppe tleandmist teisele ettevotajale ei
ole ette nahtud. P&rast hoonestusbiguse seadmist saab hoonestaja omaniku ndusolekul
hoonetusdiguse edasi miia.

15. Mis tingimustel saab voidetud oksjoni alale paigutada tuulemddte maste?

RMK-I on lahinddalatel selgumas reeglistik, kuidas ja mis tingimustel tuule md&tmise
maste paigaldada saab. Maa- ja Ruumiameti maadel v@ib see sbltuda sellest, kas maad
kasutatakse lepingu alusel ja millisele kokkuleppele on sel juhul vdimalik saada maa
kasutajaga.

16. Parast oksjoni voitmist, millal toimub esimene arendusetapi osamakse?

Peale lepingu sdlmimist koostatakse arve, arvestades tasu proportsionaalselt kuni esimese
maksetahtajani (arvestades tasusummast maha tagatisraha summa).
17. Pérast ehituslubade véljastamist, millal toimub esimene ehitusetapi osamakse?

Parast hoonestusdiguse lepingu sdlmimist koostatakse arve ja méaratakse tasumise téhtaeg
samadel pdhimotetel nagu esialgse lepingu puhul.

18. kas oksjoni pakkumise protsent v6ib minna tle 100%?

Jah, kui leidub pakkujaid, kes on valmis sellise tasuga ka lepingu s6lmima, sest pakkuja on
oma pakkumisega seotud kuni lepingu sélmimiseni.

19. Millised nduded kehtivad ettevottele, kes soovib oksjonil osaleda?

Piiranguid pole seatud.

20. Kui ehitisi ei suudeta likvideerida 2 aasta jooksul, siis millised on edasised protsessid ja tasud
arendajale?

Protsessid ja tasud tulenevad nende tegevuste ajal kehtivast seadusandlusest. Maaomanikul on
digus likvideerimine ka ise teostada ja ettevéttelt vastavad kulud valja nduda.

21. Selgitada, tuua konkreetseid naiteid punktis 3.9.4 vélja toodud "riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil™ situatsiooni osas?

Oleme punkti sdnastust muutnud jargmiselt:

3.9.4. Kui kinnisasi on vajalik riigile kui omanikule riigivdimu teostamiseks vdi muul avalikul
eesmargil, v6ib omaniku esindaja hoonestusdiguse lepingu tles delda v6i néuda hoonestajalt
hoonestusdiguse leandmist omanikule. Sel juhul 16peb hoonestusdiguse leping 2 (kahe) aasta
moodumisel vastavasisulise Kkirjaliku teate hoonestajale esitamisest. Omanikupoolse erakorralise
lepingu Ulesttlemise vO&i hoonestusdiguse omanikule Uleandmise korral hivitab omanik
hoonestajale, hoonestusfiguse hariliku Vv&&rtuse ning tuvastatud ja tdendatud ehitiste
likvideerimise kulu, kusjuures hoonestusdiguse harilik vaartus leitakse lepingu Glesltlemise teate
saatmise kuupéeva seisuga, vottes arvesse hoonestusdiguse kehtivust kinnistusraamatus margitud
tahtaja IGpuni. Hlvitis tasutakse kolme t66pdeva jooksul arvates hoonestusdiguse tleandmise voi
hoonestusdiguse kinnistusraamatust kustutamise notariaalsest tdestamisest.
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Selle punkti kohaldamine saab toimuda vaid juhul, kui riigil on hoonestusdigusega
koormatud maad vaja kasutada eesmargil, mis on riiklikult olulisem energiatootmisest.

22. Kui kasutusse antava ala pindala vaheneb (naiteks keskkonnakaitselistest pohjustest) kuidas
reguleeritakse sellisel juhul arendustasu?

Kui Keskkonnamdjude strateegilise hindamise kaigus selgub, et ala ei ole tuulealaks sobiv,
on voimalik arendusprotsessi jooksul vdladiguslikku lepingut muuta ja arendusala pindala
vahendada. Sellega seoses vaheneb ka tasu.

23. Kuidas on reguleeritud punkt 1.6.1 alusel tuulemddte masti paigaldamine?

Tuulem@dte masti on voimalik alale paigaldada arendusperioodil kokkuleppel
maaomanikuga. Maa- ja Ruumiameti maadel vdib see sGltuda sellest, kas maad
kasutatakse lepingu alusel ja millisele kokkuleppele on sel juhul vdimalik saada maa
kasutajaga.

24. Mis juhtub kui punktis 1.4.10 ei saavutata kokkulepet (arvestades, et mdjude ulatust vdidakse
arvestada ka arendusalast valja)?

Sel juhul ei saa planeeringut ellu viia selles mahus mis nduaks leevendusmeetmete
kasutusele vdtmist.

25. Punktis 3.7.1 ette ndha hoonestusdiguse pikendamise véimalus

Hetkel kehtiva seadusandluse kohaselt ei ole see lubatud.

26. Punktis 3.9.2.2.3 ndha ette vGimalus téhtaja pikendamiseks (ehitusluba vdidakse vaidlustada)

Selles punktis on juba ette nahtud 6 kuud tahtaja pikendust.

27. Kontrollida punkti 3.5.6 sdnastust.

Korrigeerisime punkti sdnastust:

3.5.6. taotlema vastava kinnisasja omaniku ndusolekut juhul, kui ehitamisel, ehitiste
renoveerimisel ~ vdi  hooldamisel on materjalide ladustamiseks, ajutiste
konstruktsioonide vO@i seadmete paigaldamiseks vdi erimd6tmetes transpordiga
liilkumiseks vaja kasutada valjaspool hoonestusala paiknevat kinnisasja;

Taname teid ka Ulejadnud ettepanekute eest, aga hetkel me rohkem lepingu tingimustes muudatusi
ei tee.

Lugupidamisega

Katrin Kivioja

Projektijuht
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