KAVAND
12.11.2024

SELETUSKIRI
Regionaal- ja pollumajandusministri méiruse ,,Jda-Virumaa elamuehituse arendamise
toetuse andmise tingimused ja kord” eelndou juurde

1. Sissejuhatus

Kéesoleva maédruse eelndu (edaspidi eelnou) abil viiakse ellu Vabariigi Valitsuse
tegevusprogrammi alusel vélja todtatud Ida-Virumaa programmi. Programmi eesmirk on Ida-
Virumaa majanduse elavdamine ja piirkonna elukeskkonna atraktiivsuse suurendamine,
nooremaealiste viljavoolu pidurdamine ning ldbi piirkonna eelisarendamise mahajadmuse
viahendamine teistest Eesti piirkondadest.

Vajadus Ida-Virumaale suunatud erimeetmete rakendamiseks tuleneb Eesti keskmisest
madalamate majanduslike ja sotsiaalsete nditajatest. Ida-Virumaa arengut iseloomustavad
muuhulgas:

e Ida-Virumaa on iiheks kiirema rahvaarvu kahanemisega piirkonnaks Eestis. Laste ja
noorte osatdhtsus Ida-Virumaa rahvastikus on Eesti vdikseim.

o Ettevotlusaktiivsus ning selle kasv on Eesti madalamaid. Eksportivate ettevotete arvu
kasv on vordlemisi kiire, samas ekspordi kogumaht on kasvanud muu Eestiga vorreldes
tagasihoidlikumalt. Tooturult korvalejadnute ja to6tuse madr on iiks korgemaid, kuigi
hdivenditajad on viimastel aastatel paranenud.

¢ Elukondliku kinnisvara (korterid) ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 2022. aastal 303
eurot/m2, mis moodustas vaid 14,2% Harju-, Tartu- ja Pirnumaa keskmisest.

Tookohtade puuduse korval on rdnde- ja demograafiliste probleemide iiks tegureid kaasaaegsete
ning korrastatud eluasemete puudumine. Kuna Ida-Virumaa elamufond on amortiseerunud, ei ole
piirkonda siirduvatel spetsialistidel valida elamiseks kaasaegseid elamispindu ja praegused
elamistingimused ei soodusta ka piirkonnas elavatel spetsialistidel kodukohta jdamist.
Spetsialistide puudus pérsib piirkonnas tegutsevate vOi sinna laieneda soovivate ettevotjate
arenguperspektiive. Ida-Virumaal puudub {iksiku erandiga uute korteromandite pakkumine.
Majanduskriis ja ehitushindade jarsk tdus on pannud mitmed kinnisvara arendused pausile.
Piirkonna madalad kinnisvarahinnad teevad keeruliseks pankadelt kinnisvaraarenduseks vajaliku
kapitali kaasamise. Sisuliselt on tegemist turutdrkega, mis vajab tdiendavaid meetmeid riigilt voi
omavalitsuselt. Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidu (edaspidi IVOL) poolt koostatud piirkonna
elamumajanduse teekaart mérgib iihe sekkumisvajadusena riigipoolsete tugimeetmete loomise
elamuarenduste rajamise toetamiseks. Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on koostoos
IVOLiga vilja todtanud toetuse andmise tingimuste midruse eelndu, mis vdimaldab piloteerida
Ida-Viru maakonnas toetust ettevotjale korterelamute arendamiseks. Toetuse andmise iiheks
eesmargiks lisaks kaasaegsete elamispindade turule toomisele on testida piirkonna kinnisvaraturu
stimuleerimise ning turutdrgete korvaldamise voimalusi. Referentsobjektide tekkimisega saab
hinnata uusarenduste ndudluse ja pakkumiste vahekorda ning anda seeldbi ka adekvaatseid
signaale nii arendajatele kui rahastajatele maakonna kinnisvaraturu olukorrast.

Sekkumisloogikana antakse toetusskeemist riigipoolset projektipohist toetust piirkonda
kinnisvara arendavale Eestis registreeritud eradiguslikule juriidilisele isikule, mis rajab uue
korterelamu Ida-Virumaale. Tegevuste abikolblikuks sihtpiirkonnaks on Ida-Viru maakonna
tiheasustusalad, mis on méératletud linnalise asustusena Ida-Viru maakonna planeeringus. Toetus
on késitatav vihese tdhtsusega abina ettevotjale Euroopa Komisjoni méiruse EL) 2023/2831



alusel, milles késitletakse Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist
vihese tdhtsusega abi suhtes (ELT L 2023/2831, 15.12.2023) (edaspidi VTA mairus) ja
konkurentsiseaduse §-s 33 sétestatut. Maksimaalne toetus toetuse saaja kohta moodustab 300 000
eurot.

Toetatavad tegevused peavad olema suunatud Ida-Virumaale uue korterelamu ning selle
toimimiseks vajaliku tehnilise taristu véiljachitamisele nagu nditeks ligipadsuteed,
tdnavavalgustus, kaugkiittevorgu voOi gaasivorguga liitumine, kanalisatsioon jms. Toetatav
korterelamu koos taristuga peab omama chitusdigust. Toetuse saaja peab teostama toetatavad
tegevused 24 kuu jooksul taotluse rahuldamise otsuse tegemisest arvates. Toetuse viljamakse
tegemiseks peavad olema valminud ka korterelamu, vormistatud iileandmise-vastuvotmise akt
toode teostajaga ning saadud kasutusluba.

Mairus kehtestatakse riigieelarve seaduse § 53' 16ike 1 alusel. Eelndus ndhakse ette toetuse
andmise tingimused ja menetlemise kord ning toetuse taotleja, toetuse saaja ja rakendaja digused
ja kohustused. Meetme vahendite rakendamine jddb kohalikule tasandile. Taotlusvooru
labiviimise volitus antakse IVOLIle, sealhulgas jadks IVOLi pddevusse projektide hindamine,
rahastusotsuste tegemine ja toetuse viljamaksmine koos vajalike kontrollitoimingutega.

Maiidruse eelndu ja seletuskirja on koostanud Regionaal- ja Podllumajandusministeeriumi
regionaalarengu  osakonna ndunik  Andres Heldring (tel 611 3106, e-post
andres.heldring@agri.ee). Eelndu juriidilist kvaliteeti kontrollis sama ministeeriumi kohalike
omavalitsuste poliitika osakonna KOV odigusvaldkonna juht Martin Kulp (tel 5885 1442, e-post
martin.kulp@agri.ee). Eelndu on keeleliselt toimetanud digusosakonna peaspetsialist Leeni
Kohal (5698 3427; leeni.kohal@agri.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis

§ 1. Reguleerimis- ja kohaldamisala

Maiirusega kehtestatakse toetuse andmise tingimused.

Toetus on suunatud Ida-Viru maakonna linnalistele asulatele. Sihtpiirkonna méératlemisel
tuginetakse Ida-Viru maakonnaplaneeringule 2030+, mis toob vilja maakonna linnalise asustuse
alad. Maakonnaplaneeringu seletuskiri toob vilja, et maakonna eelisarendatavateks aladeks on
keskustesse ja nende vahetusse lihedusse mddratud linnalise asustuse alad. Need alad on nii
elupiirkondade kui ettevotlusalade arendamiseks, samuti aktiivsete puhkepiirkondade,
logistikaalade jm linnalise maakasutuse kavandamiseks. 1da-Viru maakonna elanike arv viheneb
ja olemasolevate keskuste elukondliku kinnisvara védrtuse suurendamiseks tuleb panustada
olemasolevate = keskuste  tihendamisse ja  asustuse = kompaktsusesse.  Ida-Viru
maakonnaplaneeringu seletuskirjas on kirjeldatud jirgmised pohimotted, mida ka kdesolevad
toetuste andmise tingimused arvestavad:

Juba olemasolevate linnaliste keskuste tiheduse ja kompaktsuse tostmine suurendab piirkonna
ruumilist ja funktsionaalset sidusust, soodustab mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sdilimist
ja tekkimist ning hoiab uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisega kaasnevad kulutused
voimalikult madalal tasemel.

! Ida-Viru maakonnaplaneeringu materjalid
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Linnalise asustuse alad on eelisarendatavad alad Ida-Viru maakonnaplaneeringu maoistes: need
alad on ja jddvad nii elanike, téokohtade kui ka teenuste peamise koondumise kohtadeks ka
kahaneva rahvaarvu korral.

Uute suuremate elamualade kavandamine on lubatud linnalise asustuse ala sees ja tuleb
terviklikult siduda olemasoleva kompaktse asustusega.

Toetusskeemist antavat abi késitletakse vdhese tdhtsusega abina, kui on tdidetud véhese
tahtsusega abi andmise tingimustele vastavad kriteeriumid. Vihese téhtsusega abi andmisel tuleb
kontrollida, et iihele taotlejale antava vdhese tdhtsusega abi kogusumma ei liletaks mis tahes
kolme jooksva aasta pikkuse ajavahemiku jooksul 300 000 eurot. Lisaks vdetakse toetuse
andmisel arvesse VTA méiiruse artiklis 5 sétestatud erinevateks eesmérkideks antava vihese
tahtsusega abi kumuleerimisreegleid. Vihese tihtsusega abi suuruse arvestamisel loetakse iiheks
ettevotjaks vastavalt VTA mairuse artikli 2 16ikele 2 seotud ettevotted. Kui toetus kvalifitseerub
vihese tdhtsusega abiks, kuid taotleja vihese tdhtsusega abi piirméér on kasutatud, ei saa taotlust
rahuldada. Kui vihese tdhtsusega abina kvalifitseeruvat toetust taotletakse suuremas summas, kui
taotleja on digustatud saama, saab taotleja ndusolekul toetuse summat vihendada kuni vihese
tahtsusega abi voimaliku iilemmaééarani.

§ 2. Toetuse andmise eesmérk ja oodatavad tulemused

Toetusskeemi eesmdrk on stimuleerida Ida-Viru maakonnas kui turutdrkepiirkonnas uute
eluruumide rajamist. Vihenev rahvaarv loob moonutusi elukondliku kinnisvara turul. Ténast
rahvastikku  arvestades on Ida-Virumaal aastakiimneid tagasi toimunud selgelt
iiledimensioneeritud elamuehitus, mis on juba eelnevatel kiimnenditel kaasa toonud tiihjenevate
korterelamute probleemi. See paneb tdiendava koormuse allesjdénud elanikele ning takistab
investeeringuid olemasolevasse kinnisvarasse, hoides all (sh tagatisvédartusena) kinnisvara hinna.
Viljardnde suurenedes siiveneb probleem veelgi.

Uue kinnisvara ehitamine Ida-Virumaal on seotud teostusriskidega, sest ehitumaksumus ei erine
teistest maakondadest, kuid keskmine kinnisvarahind on Eestis madalamaid. Korterclamute
ehituseks ei ole vara madala miitigihinna tottu voimalik saada laenu ilma lisatagatisteta. Arendajal
on lihtsam ehitada mdnda teise Eesti piirkonda, kus selliseid riske votma ei pea. Ida-Virumaal
pole aastaid (kui mitte Narva-Joesuud arvestada) iihtegi uut elamuarendust valminud.
Korterelamuste chitamisel saab rddkida maakonnas turutorkest, mida ilma avaliku sektori
toetuseta ei ole voimalik iiletada. Kui erinevatest senistest meetmetest (nditeks skeem ,,Kohaliku
omavalitsuse iiksuse elamufondi arendamiseks juhtumipShise investeeringutoetus® voi
,duuremate linnapiirkondade arendamine®) on vodimaldatud taotleda toetust {ilirimajade
arendamiseks, siis miiligiks ehitatavate korteriomandite toetusskeemi piloteerimine on Ida-
Virumaal esmakordne. Kéesoleva toetuse andmise eesmirk on stimuleerida riigi toel piirkonna
elamuarendust ja muuta arendaja jaoks korterelamu ehitamine odavamaks, vihendades maakonna
keskmise turuhinna ja uue korterelamu ehitushinna vahet. Uhtlasi tihendab see tdenioliselt ka
monevorra viaiksemat miitigihinda korteri ostjale, vorreldes miitigipakkumisega ilma toetuseta.

Toetust saanud projekti tulemusena on ootus, et valmiks vahemalt kaheksa korteriga elamu, mille
eluruumid vastavad majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méddruse nr 85 ,,Eluruumile
esitatavad nouded” tingimustele. Korterelamus on tavaliselt vihemalt kolm korterit, kuhu
tildjuhul péadseb sisse maja tihiskasutatavast koridorist vdi trepikojast. Korterelamuna peetakse
antud méadruse kontekstis silmas hoonet, mille pinnast vihemalt 80 protsenti hdlmavad korterid.
Kuna eesmirk on ennekdike tuua toetuse abil turule uusi elamispindasid, lisatakse méiédrusesse
ndue dripindade maksimaalsele osakaalule korterelamu suletud netopinnast. Méédrusega
eelistatakse korterelamute rajamist iiksik,- paaris- ja ridaclamute ees, et tuua turule piirkonnas
linnakeskkonda sobituvat ja hinna poolest tarbijale kittesaadavamat elamispinda. Uldjuhul on
korteriomandite pind véiksem ja selle omandamine taskukohasema hinnaga, mis vdimaldab
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ptitida vdimalikult laia ostjate sihtgruppi, sh ka avaliku sektori todtajaid nagu Opetajad voi
politseinikud.

§ 3. Rakendamine

Toetusskeemi  tootab  vidlja ja selle rakendamise eest vastutab Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium (edaspidi  REM). REM administreerib Ida-Viru programmi
vahendeid, millest ka kdesolevat toetusskeemi rahastatakse. Toetuse kasutamise kavandamise,
taotluste menetlemise, hindamiste korraldamise, toetuse viljamaksmise ja toetuse kasutamise
jarelevalve eest Ida-Virumaa maakondliku arendusorganisatsioonina Ida-Virumaa Omavalitsuste
Liit (edaspidi /VOL). Toetusskeemi taotlusvooru toetusvahendid ja rakenduskulu antakse
IVOLile iile ministeeriumi ja IVOLi vahel sdlmitava halduslepinguga.

§ 4. Toetatavad tegevused
Toetust voib anda uue korterelamu ehitamiseks ning tehnilise taristu vélja ehitamiseks, mis on
vajalikud rajatava korterelamu funktsioneerimise tagamiseks. Taristuks on niiteks:

- avalikult kasutatavad teed ehitusseadustiku § 92 15ike 5 tdhenduses (riigitee, kohalik tee ja
avalikuks kasutamiseks méadratud eratee),

- vee- ja kanalisatsioonisiisteemid, sealhulgas sademete-, drenaazivee ning muu pinnase- ja
pinnavee drajuhtimise chitised ja seadmed, tihisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse § 2
tdhenduses (st kui kohaliku omavalitsuse liksus on sademevee drajuhtimise ehitised ja
seadmed tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga méédranud tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni osaks),

- gaasivorgud maagaasiseaduse § 2 punkti 1 tdhenduses (vork on gaasitorustike ja nendega
seotud ehitiste kohakindlalt ehitatud talitluslik kogum, mis on vajalik gaasi iilekandeks voi
jaotamiseks, vilja arvatud eraldatud vork, tarbija- voi tootjapaigaldis ning tarbija voi tootja
seadmed),

- soojusvorgud kaugkiitteseaduse § 2 punkti 1 tdhenduses (kaugkiite on soojuse tootmine ja
vorgu kaudu jaotamine tarbijate varustamiseks soojusega kaugkiittesiisteemi kaudu),

- elektrivorgud elektrituruseaduse § 3 punkti 29 tdhenduses (elektripaigaldis voi selle osa, mis
on ette ndhtud elektrienergia edastamiseks tarbija vdi tootja liittumispunktini),

- sidevorgud tildkasutatava elektroonilise side teenuse osutamiseks elektroonilise side seaduse
§ 2 punkti 68 tdhenduses (teenus, mida sideettevotja pakub vastaval sideteenuse turul iildistel
alustel kdikidele isikutele, ilma et isikud peaksid vastama mingitele neid teistest sarnastest
isikutest eristavatele tunnustele).

Lisaks tegevustele, mis toimuvad toetuse saaja kinnistul, toetatakse ka tehnovorkudega
littumiseks vajalikke tegevusi, mis vOivad hdlmata téid véljaspool korterelamu aluse kinnistu
piire. Toetatav korterelamu ja rajatised peavad olema kooskdlas detailplaneeringuga sétestatud
kinnistu ehitusdigusega, mida on vajadusel tdpsustatud kohaliku omavalitsuse iiksuse poolt
viljastatud projekteerimistingimustega. Alternatiivina peab toetatav taristu ja rajatav korterelamu
olema kooskolas projekteerimistingimustega kehtestatud kinnistu ehitusdigusega. Ehitusdigus
sisaldab krundi kasutamise sihtotstarvet, lubatud ehitiste arvu krundil, ehitiste lubatud suurimat
ehitusalust pinda ja ehitiste lubatud korgust.

§ 5. Abikdlblikud ja mitteabikdlblikud kulud

Abikdlblikud on § 4 1dikes 2 nimetatud tegevustega ehk siis korterelamu ja selle toimimiseks
vajaliku taristu rajamisega seotud kulud. Kulud peavad olema podhjendatud taotluses ettendhtud
tulemuse saavutamiseks ning tekkima toetatavate tegevuste kdigus. Kulu peab olema tekkinud
projekti abikodlblikkuse perioodi jooksul. Kulu loetakse tekkinuks, kui taotluse rahuldamise otsuses
kokku lepitud tulemus on saavutatud. Kulude eelarvestamine on vajalik taotluse esitamiseks,
hiljem kulusid eraldiseisvalt ei kontrollita.



§ 6. Kulude hiivitamise alused

Abikolblikud kulud hiivitatakse kindlasummalise maksena, kuna toetatavad projektid on selgelt
maidratleva tulemusega. Viljamakse aluseks peab olema pohjendatud eelarveprojekt, kus esitatakse
kulude loetelu, mis on vajalikud korterelamu kasutusvalmis kujule viimiseks. Kulude suuruse
toendamiseks tuleb esitada asjakohane hinnakalkulatsioon kogu ehitusmaksumuse kohta. Kui
kindlasummalise makse suuruse aluseks olevad eeldatavad abikdlblikud kulud vai nende eelarve
vOi taotletav toetuse summa ei ole pohjendatud, teeb IVOL taotluse voi projekti muutmise
ettepaneku. Kui taotleja ei muuda taotlust, teeb IVOL sodltuvalt asjaoludest taotluse osalise
rahuldamise otsuse, médrates otsuses kindlasummalise makse suuruses, mis on tema arvates
asjakohane, v0i jatab taotluse rahuldamata. Osalise rahuldamise otsuse puhul tuleb see eelnevalt
esitada taotlejale arvamuse avaldamiseks.

Kindlasummalise makse alusel toetuse maksmise puhul toetuse saaja kuludokumente ei esita.
Toetuse saaja tdendab taotluse rahuldamise otsuses sétestatud tulemuse saavutamist ning seejérel
tehakse toetuse saajale vidljamakse méddratud kindlasummalise makse summas. Toetust saab
maksta maksimaalselt kaks korda, vahetulemuse ja I6pptulemuse saavutamisel. Vahetulemuseks
loetakse taotluses kirjeldatud korterelamut teenindava taristu ehitamist ja korterelamu seina- ja
katusekonstruktsiooni valmimist. Lopptulemuseks loetakse taotluses kirjeldatud toetatava taristu
ja korterelamu kavandatud mahus valmimist ning sellele kasutusloa saamist.

§ 7. Projekti abikolblikkuse periood

Projekti abikdlblikkuse periood on ajavahemik, millal projekti tegevused algavad ja 10ppevad
ning millal projekti elluviimiseks vajalikud kulud tekivad. Abikdlblikkuse perioodi hakatakse
lugema taotlusvooru tihtajast. Sellest hetkest tekkinud kulud loetakse abikdlblikuks juhul, kui
taotlus saab hiljem positiivse rahastamise otsuse. Projekti abikolblikkuse perioodi maksimaalne
tahtaeg on kaks aastat taotlusvooru téhtajast alates. Projekti abikolblikkuse perioodi pikendamist
ei ole ette ndhtud. Samuti ei arvestata abikolblikuks kulusid, mis on tekkinud enne abikolblikkuse
perioodi.

§ 8. Toetuse summa

Maksimaalne toetuse summa projekti kohta on 300 000 eurot. Toetuse suurus ldhtub komisjoni
médrusest (EL) 2023/2831, mille alusel iihele ettevdtjale antud véhese téhtsusega abi koos
kdesoleva mééruse alusel taotletava toetusega ei tohi toetuse andmisele vahetult eelnenud kolme
aasta pikkuse ajavahemiku jooksul iiletada 300 000 eurot. Vihese tidhtsusega abiks loetakse ka
muid ettevdtjale avaliku sektori poolt eraldatud vahendeid. Abi andmisel kontrollib rakendaja
taotleja vastavust VTA méiéruse tingimustele, taotleja VTA jddki riigiabi registris, taotluse
rahuldamise otsuse tegemisel teeb abi andmise kohta kanded riigiabi registrisse ning teavitab
toetuse saajat abi andmisest.

§ 9. Taotlejale esitatavad nduded

Taotlejaks saab olla ainult Eestis registreeritud eradiguslik dritihing. Taotlejale ei voi olla maksu-
v01 maksevolg riigile koos intressiga suurem kui 100 eurot voi peab see olema ajatatud. Noude
eesmdrgiks on toetada isikuid, kellel ei ole sellist volgnevust riigi ees. Maksu- ja
maksevolgnevusi saab kontrollida e-maksuameti/e-tolli kodulehelt: http://apps.emta.ee/e-
service/doc/i0301.xsql.

Toetust ei anta &ritihingule, kes on pankrotis, likvideerimisel v3i sundldpetamisel, millisel juhul
eeldatakse, et tal puudub projekti elluviimiseks vajalik toimimis- ja finantssuutlikkus. Infot
pankroti, likvideerimise ja sundldpetamise menetluse kohta saab driregistrist ning
mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrist, samuti véljaandest Ametlikud Teadaanded.
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Taotleja peab olema rajatava korterelamu aluse kinnistu omanik vdi peab taotlejal olema solmitud
notariaalne kokkulepe omandidiguse iilemineku kohta. Omandisuhteid saab kontrollida
kinnistusregistrist. Kui taotleja ei ole korterelamu voi rajatiste aluse kinnistu omanik, peab koos
taotlusega esitama notariaalselt tdendatud dokumendi kinnistu omandidiguse iilemineku kohta
koos tdhtaja ning tingimustega. Kinnistu omandisuhted peavad olemas selged ning voimaldama
chitustegevustega alustamist.

§ 10. Taotlusele esitatavad nduded

Taotlus koosneb taotlusvormist ja lisadest, mis sisaldavad 16ike 1 punktides 1 ja 2 kiisitud
informatsiooni. Taotlusvormi ja selle lisade tiitmise juhised lisab rakendaja iiles e-toetuse
keskkonda. Toetuse taotlemiseks vajaliku info avaldab IVOL oma veebilehel hiljemalt taotlemise
avamise hetkeks ning ndustab kdiki potentsiaalseid taotlejaid taotluste koostamiseks. Lisaks
taotlusvormi infovéljade tditmisele peab taotlus sisaldama muuhulgas:

- projektiga seotud kulutuste eelarvet tdendavaid hinnapakkumisi, hinnakirju voi eelarveid
koos ldhteiilesandega. Projekti hinnakalkulatsioon peab sisaldama kogueelarvet
korterelamu ja selle tugitaristu valmis ehitamiseks sh konkreetsemalt eristama tegevuste
kulusid, mis on seotud vahetulemuse saavutamisega. Hinnakalkulatsiooni v3ib koostada
padev eelarvestaja, projekteerija voi ehitaja. Hinnakalkulatsioon peab sisaldama kulude
aluseks olevate toode loetelu ja mahtusid;

- tdendeid projekti elluviimiseks vajaliku finantseeringu kohta, mis vdib sisaldada
elluviimise perioodil taotleja rahavoogude prognoosi koos taotleja eeclmiste aastate
majandusaasta aruannetega. Lisaks v3ib esitada pangaga sdlmitud laenulepingu voi laenu
saamise vOoimaldamise kohta panga positiivse siduva otsuse;

- kirjeldust projekti kaasatud isikute kompetentside kohta, et veenduda toetuse saaja haldus-
ja toimimissuutlikkuses toetatava projekti edukaks elluviimiseks;

- kui taotleja ei ole rajatava korterelamu aluse kinnistu omanik, notariaalselt tdendatud
lepingu koopiat selle kohta, millal omandi iileminek taotlejale saabub;

- ehituslikku projektdokumentatsiooni, mis on koostatud vdhemalt eelprojekti staadiumis
vastavalt majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a mdiédruses nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile® kirjeldatule. Eelprojekt on ehitusprojekti staadium, milles esitatakse
ehitise arhitektuurilahendus ja insener-tehniliste lahenduste pohimdtted, mida tellija
kooskdlastuse korral detailiseeritakse projekteerimise jargmistes staadiumites. Eelprojekt
vOimaldab hinnata kavandatava korterelamu funktsionaalsust ning ehituslikke lahendusi,
iihtlasi saab eelprojekti alusel viljastada ka ehitusloa. Juhul kui olemas, voib esitada
ehitusliku projektdokumentatsiooni pohiprojekti koosseisus ning ehitamiseks véljastatud
ehitusloa.

§ 11. Toetuse taotlemine

Taotlusvoorust teavitab IVOL pressiteatega ning avaldab taotlusvooru info oma kodulehel. Infot
taotlusvoorust jagatakse ka voimalikku sihtgruppi puudutavates teabevorgustikes. Taotlusvooru
tahtaja kavandamisel arvestatakse, et potentsiaalne taotleja jouab selle aja jooksul ette valmistada
koik taotlemiseks vajalikud materjalid. Taotlusvooru eelarve sdltub riigieelarveliste vahendite
mahust, kuid peab voOimaldama védhemalt {ihe taotlusvooru esitatud projekti rahastamist
maksimaalses toetuse summas.

Taotlust saab IVOLile esitada labi Riigi Tugiteenuste Keskuse elektroonilise e-toetuse siisteemi.
Kui e-toetuse slisteem ei toimi, loetakse taotluse esitamise tdhtpidevaks jargmine toopaev pérast
vea likvideerimist.



Taotleja saab esitada taotlusvooru iihe taotluse. Toetus taotleja kohta on piiratud ettevotjale
antava vdhese tdhtsusega abi piirméddraga. Taotluse arvu piirangu eesmérk on suurendada
vOimalust taotlusvoorust mitme erineva arendusprojekti rahastamiseks.

§ 12. Taotluse menetlemine

Taotluse menetlemiseks on rakendajale ette ndhtud kuni 30 toopdeva taotlusvooru tdhtajast alates.
Taotluse menetlus holmab taotluse meetme méiruse nouetele vastavuse kontrolli, vastavaks
tunnistatud taotluse hindamise ja taotluse rahuldamise otsuse vOi mitterahuldamise otsuse
tegemist. Rakendajal on 0igus nduda tdiendava informatsiooni voi puuduvate materjalide
esitamist, andes taotlejale puuduste korvaldamiseks kuni kiimme todpdeva. Puuduste
korvaldamiseks antud aeg lisandub tavapédrasele 30 toopdevasele menetlusele.

Kui taotlust ei dnnestu toetuse andmise tingimustega vastavusse viia, 10petab rakendaja taotluse
menetluse ja teeb taotluse rahuldamata jatmise otsuse.

§ 13. Taotluse hindamine

Vastavaks tunnistatud taotluste hindamiseks koostab rakendaja hindamismetoodika ja moodustab
hindamiskomisjoni. Nii hindamismetoodika kui hindamiskomisjoni koosseis kooskolastatakse
enne kinnitamist Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumiga. Hindamismetoodika sisaldab
midruses nimetatud hindamiskriteeriumide tdpsemat lahtikirjutust, hindamisskaalat ja
hindamismetoodika rakendamise pohimaotteid.

Hindamiskriteerium 1 — projektiga rajatava elamu elamispinna ruutmeetri arvu suhe taotletud
toetusesse, mille osakaal taotluse koguhindest moodustab 50%

Taotluste jdarjestamiseks arvestatakse taotletud toetuse ja korterelamu eluruumide pindala suhte
vddrtus. Viikseima suhte vddrtusega projekt teenib selle kriteeriumi l6ikes maksimaalse hinde.
Ulejidinud taotluste jéirjestamisel arvestatakse nende toetuse ja eluruumide pinna suhte vidrtust
proportsionaalselt parima suhtega taotlusesse.

Hindamiskriteerium 2 — taotleja senine kinnisvaraalane kogemus ja suutlikkus projekt néutud
aja jooksul ellu viia, mille osakaal taotluse koguhindest moodustab 30%

Hinnatakse, kas projekti teostamiseks on taotlejal olemas vajalikud vahendid, voi suudab taotleja
toendada nende vahendite leidmise voimalusi. Hinnatakse, kas taotlejal on piisavalt kogemusi
valdkonnas, sarnaste projektide juhtimise kogemust. Hinnatakse, kas projekti elluviimiseks on
olemas vajalikud tehnilised eeldused (ekspertiisid, ehitusload jms) voi kas nende saamine on
toendoline, et projekt kavandataval kujul meetme tihtaegu arvestades ellu viia.

Hindamiskriteerium 3 — projekti panus elukeskkonna arendamisse, mille osakaal taotluse
koguhindest moodustab 20%.

Hinnatakse, kas rajatava korterelamu ning vilialade arhitektuurne lahendus sobib iimbritsevasse
elukeskkonda ning kas sellega antakse panus sddstliku ja otstarbeka maakasutuse kujundamisse,
ptitides vdltida hoonestatud alade pindala laiendamist ja soodustades varem kasutuses olnud voi
ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekamat kasutamist. Kas objekti asukoht on teenuste paiknemise
seisukohast mugav ning ka sddstvaid litkumisviise kasutades (iihistransport, jalgsi ja jalgrattaga
litkumine) hdsti juurdepddsetav.

Ettepanekuid hinnatakse valikukriteeriumite 1dikes hindelisel skaalal nullist neljani, kus neli on
koige tugevam ning null kdige ndrgem hinne. Maksimaalselt voib projekt teenida koondhindena
kokku 4,00 punkti. Rakendaja vOib kaasata hindamiskomisjoni t6dsse sisendi andmiseks
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eksperte. Hinnete védrtused kirjeldatakse tdpsemalt dra hindamismetoodikas. Kriteeriumite 2 ja
3 10ikes sitestatakse ldvend, mille iiletamine on eelduseks ettepaneku positiivseks hindamisele.
Samuti voib hindamiskomisjon teha ettepanekuid projektile tdiendavate tingimuste seadmiseks.
Naiteks juhul, kui projekti tegevused on iileméddrased voi need pole kavandatud mahus sobivad,
vajalikud voi piisavalt tdhusad ning kui taotluses nimetatud asjaolu muutmise tulemusel on
projekti moju pohjendatum.

Rakendaja koostab hindamisprotokolli koos taotluste hindamislehtedega. Iga taotluse kohta
koostatakse hindamisleht, kuhu kantakse kriteeriumite 10ikes hinded koos tdiendavate
kommentaaride voi pohjendustega. Projektidest tekib hindamisel saadud koondhinde alusel
pingerida, mis saab aluseks taotluste rahastamisotsuste tegemiseks.

§ 14. Taotluse rahuldamine, osaline rahuldamine, korvaltingimusega rahuldamine ja
rahuldamata jitmine

Positiivse rahastamisotsuse saamiseks peab taotlusele antav hinne iiletama méaaruses sétestatud
lavendi. Rahastamisotsuse tegemisel arvestatakse lisaks hindamise tulemusena kujunenud
taotluste pingereale ja taotlusvooru eelarvele ka piirkonda, kuhu taotlusega korterelamu
kavandatakse. Toetusskeemiga soovitakse elamumajanduse turutdrkeid testida ja lahendada
voimalusel mitmel Ida-Virumaa linnalisel alal. Seetdttu on eelnduga sétestatud, et juhul kui
lackub mitu korterelamu arendusprojekti samasse maakonnaplaneeringus linnalise alana toodud
piirkonda, nditeks Narva-Joesuusse, kuid samal ajal taotleti toetust korterelamu arendamiseks ka
mujale, nidit Johvi piirkonda, siis rahastatakse samas piirkonnast vaid pingereas korgemal
positsioonil paiknev taotlus. Jargmisena tehakse rahuldamise otsus pingerea alusel taotlusele,
millega kavandatakse korterelamu mujale linnalise asustuse piirkonda, néit Johvi. Juhul kui
taotlustega soovitaksegi korterelamuid rajada vaid iihte linnalise asustuse piirkonda, siis
rahuldatakse koik taotlused pingerea alusel, st voib teha ka mitu toetusotsust samasse piirkonda
kavandatud korterelamu projektile.

Korvaltingimusega rahuldamise otsus tehakse projekti juhul, kui arendatav kinnistu ei selleks
ajaks ldinud veel taotleja omandusse. Vajadusel voib rakendaja hindamiskomisjoni ettepanekul
seada ka muid korvaltingimusi. Korvaltingimuse tditmine seotakse toetuse véljamaksega, on
toetuse viljamakseid vOimalik teha pérast korvaltingimuse tditmist. Osalise rahuldamise voi
kdrvaltingimusega rahuldamise otsuse korral antakse taotlejale voimalus enne otsuse tegemist
esitada oma seisukohad.

Rahuldamata jiatmise ettepanek tehakse projekti puhul, mis ei iileta toetuse andmiseks piisavat
lavendit voi mille toetamiseks ei jétku taotlusvooru kavandatud eelarvelisi vahendeid.

Taotluse rahuldamise otsuses, kdrvaltingimusega rahuldamise otsuses voi osalise rahuldamise
otsuses tuuakse vilja erinevad toetuse kasutamisega seotud andmed. Otsuses kirjeldatakse ning

satestatakse projektiga saavutatav tulemus, mis on eelduseks projektile viljamakse tegemiseks.

§ 15. Taotluse rahuldamise otsuse muutmine

Kindlasummaliste maksete alusel makstava toetuse puhul on taotluse rahuldamise otsuse, osalise
rahuldamise ja korvaltingimusega rahuldamise otsuse muutmine projekti elluviimise ajal lubatud
vaid juhul, kui muudetakse projekti ajakava. Projekti elluviimise kdigus ei ole vdimalik muuta
projekti eelarvet ja tegevusi. Muutmistaotlus tuleb esitada projekti abikdlblikkuse perioodi jooksul.

§ 16. Taotluse rahuldamise otsuse kehtetuks tunnistamine




Taotluse rahuldamise otsus tunnistatakse tdielikult voi osaliselt kehtetuks, kui ilmnevad asjaolud,
mille puhul ei oleks tohtinud taotlust rahuldada v6i kui toetuse saaja ei kasuta toetust
otstarbeliselt, ei suuda téita kdrvaltingimust vai ei suuda projekti tahtajaliselt Idpetada. Taotluse
rahuldamise otsus tunnistatakse kehtetuks ka juhul, kui projekti muutmistaotlust ei rahuldata ja
ettendhtud tingimustel ei ole vdoimalik projekti jitkata. Lisaks, taotluse rahuldamise otsuse saab
kehtetuks tunnistada ka toetuse saaja avalduse alusel, kui ta soovib toetuse kasutamisest loobuda.

Kui toetuse saaja ei ole taotluse rahuldamise otsuses méératud tdhtaja jooksul ehitustegevustega
alustanud, tunnistab rakendaja toetuse rahuldamise otsuse kehtetuks. Lisaks tunnistatakse taotluse
rahuldamise otsus kehtetuks, kui tagasi ndutakse kogu taotluse rahuldamise otsuses nimetatud
toetus.

5. peatiikk. Toetuse saaja ning rakendaja oigused ja kohustused

§ 17-20. IVOL.1 ja toetuse saaja digused ning kohustused

Toetuse saajale on sitestatud §-s 17 erinevad kohustused, mille tditmine on toetuse saamiseks voi
sdilimiseks vajalik. Toetuse saaja on muuhulgas kohustatud:

- alustama ehitustododega hiljemalt liheksa kuu jooksul taotluse rahuldamise otsuse
tegemisest;

- esitama rakendaja ndudmisel infot ja aruandeid tdendamaks, et projekti elluviimine
toimub kavandatud ajakavas ja moel ning tulemused saavutatakse;

- teavitama rakendajat taotluses esitatud vOi projekti elluviimisega seotud andmete
muutmisest. Rakendaja saab selle pohjal hinnata, kas projekti elluviimise tingimused voi
toetuse andmise eeldused on endised voi tuleb algatada taotluse rahuldamise otsuse
muutmine. Kindlasummalise makse alusel toetuse saamisel tuleb viljamakse eelduseks
olevat kokkulepet tdita ning muudetav on vaid projekti ajakava;

- aitama kaasa kontrollija kontrollitegevusele, sest eelkdige on toetuse saaja kohustatud
toendama viljamakse saamise eelduste tditmist, sealhulgas esitatud teabe Gigsust voi
paikapidavust;

- sdilitama toetuse andmisega seotud dokumente kiimne eelarveaasta jooksul alates paevast,
kui kdesoleva miéruse abil viimast korda vihese tihtsusega abi anti;

- teavitama korteriomandite moodustamisest notaris ning projekti raames loodud voi vara
oiguste ileandmisest IVOLi, sdltuvalt tehtud investeeringutest korterelamusse vdi
taristusse vOib vara minna lile nditeks korteriomandi uuele omanikule, kohaliku
omavalitsuse iliksuse asutusele vOi vorguettevdtjale.

IVOLile on sitestatud kohustus pakkuda vajalikku ndustavat tuge taotluse ettevalmistamisel ning
toetuse kasutamisel. VTA abi andjana kontrollib IVOL toetuse saaja vastavust VTA miiruse
tingimustele, toetuse saaja VTA jédéki riigiabi ja vihese tdhtsusega abi registrist (edaspidi RAR),
kannab abi RARI ning teavitab toetuse saajat abi andmisest.

VTA andmisega seotud dokumentide séilitamise puhul tuleb arvestada, et koiki kdesoleva
médruse alusel vdhese tdhtsusega abi andmise dokumente tuleb siilitada kiimne eelarveaasta
jooksul alates paevast, kui kiesoleva madruse abil viimast korda vihese tahtsusega abi anti.

6. peatiikk. Aruannete esitamine

§ 21. Toetuse kasutamisega seotud aruannete esitamine

Aruanded tuleb esitada hiljemalt iga kuue kuu tagant. Aruannetes tuleb kajastada peamine teave
projekti raames seni teostatud todde kohta, et seirata projekti edenemist tihtaegselt oodatava



tulemuseni joudmiseks. Projekti 1dpparuanne tuleb esitada hiljemalt kiimme to0pédeva pérast
projekti abikdlblikkuse perioodi 16ppu.

7. peatiikk. Toetuse maksmise tingimused

§ 22. Toetuse maksmise tingimused

Toetuse viljamakse toimub pérast taotluse rahuldamise, osalise rahuldamise voi
korvaltingimusega rahuldamise otsuses kokku lepitud tulemuse saavutamist ning selle
saavutamine peab olema kokkulepitud viisil tdendatud. Vahe- vdi 10pptulemuseni joudmist tuleb
toendada korterelamu ja selle teenindava taristu tdendada todde iileandmise-vastuvotmise
aktidega, lopptulemuse saavutamist kohaliku omavalitsuse poolt véljastatud kasutusloaga.

8. peatiikk. Toetuse tagasinoudmine ja vaided

§ 23. Toetuse tagasindudmine

Sitestatakse toetuse tagasindudmise tingimused juhuks kui toetuse saaja ei tdida talle pandud
kohustusi voi projekti oodatavaid tulemust ei saavutata. Toetuse tagasindudmine otsustatakse
kaalutlusdiguse alusel.

Eelndu § 24. Vaide esitamine ja menetlemine

Vaide rakendaja otsusele voi toimingule saab esitada IVOLile. Vaide lahendab IVOL ning vaide
menetlemine toimub haldusmenetluse seaduse korras. Vaie haldusaktile voi toimingule tuleb
esitada 30 paeva jooksul, kui seadus ei sitesta teisiti, arvates paevast, millal isik vaidlustatavast
haldusaktist vOi toimingust teada sai voi oleks pidanud teada saama. Vaideotsus vormistatakse
kirjalikult ja selles mérgitakse resolutsioon vaide lahendamise kohta.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu 6igusele

Eelndu koostamise aluseks on riigieelarve seadus.

Eelndu on kooskdlas Euroopa Komisjoni méédrusega (EL) nr 2023/2831, milles kisitletakse
Euroopa Liidu toimimise lepingu artiklite 107 ja 108 kohaldamist véhese tdhtsusega abi suhtes
(ELT L, 2023/2831, 15.12.2023).

4. Méairuse mojud

Maiirusel on neutraalne moju keskkonnahoiu ja kliima teemadele, vOrdsetele vdimalustele.
Mairusel ei ole mdju infoiihiskonna teemadele ja riigivalitsemise teemadele.

Mairus on otseselt suunatud territoriaalsete arenguerinevuste leevendamiseks ning piloteerib
stimuleerimisvdimalust Ida-Viru maakonnas kaasaegsete elamispindade loomiseks. Toetusega on
voimalik testida piirkonnas turutorke sligavust uute korterelamute rajamiseks. Kaasaegsed
elamistingimused on vajalik samm Ida-Virumaa elukeskkonna parandamiseks ning ettevotete
kasvuks vajaliku t66j0u meelitamiseks piirkonda.
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5. Miiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja mairuse
rakendamise eeldatavad tulud

Maidruse alusel suunatakse projektide rakendamiseks riigieelarvelisi vahendeid. Maiédruse
rakendamisega ei kaasne riigieelarvesse otseseid tulusid, kiill aga on oodata pikemas perspektiivis
toetusskeemi panust piirkonna ettevotluse edendamisele ning maksutulude kasvuks.

Toetuse andmise administreerimisega, sealhulgas midruse rakendamisega seotud kulud kaetakse
riigieelarvest.

6. Midiruse joustumine

Madérus joustub tildises korras.

7. Eelnou kooskolastamine, huvirithmade kaasamine ja avalik konsultatsioon

Eelndu esitatakse eelndude infosiisteemi EIS kaudu kooskolastamiseks Kliimaministeeriumile ja

Rahandusministeeriumile ning arvamuse avaldamiseks Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidule, Eesti
Kinnisvarafirmade Liidule ja Eesti Kaubandus-T66stuskoda Johvi esindusele.
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