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1. ULDOSA

1.1  Sissejuhatus

Laanemetsa tee 4 kinnistu (katastritunnus 65301:001:5727) asub Harju maakonnas, Rae vallas,
Soodevahe kiilas.

Kinnistu suurusega 7000 m? sihtotstarve on 80% tootmismaa, 20% &rimaa.

Antud projektiga on kavandatud ari- ja laohoone lahendus eelprojekti mahus. T66 on vormistatud
ehitusloataotluse menetlemiseks ja lahtelilesandeks jargnevatele projekteerimise staadiumidele.

e Hoone kavandatav kasutusiga: 50 aastat.
* Hoonetesiseste tehnosilisteemide kavandatav kasutusiga: 20 aastat.
e \Vilistrasside kavandatav kasutusiga: 20 aastat.

e Teede ja platside kavandatav kasutusiga: 10 aastat.

1.2 Projektermist6o piiritlus

Projekteerimstdo on piiritletud Laanemetsa tee 4 kinnistuga ning kasitleb sellele kinnistule
kavandatavat hoonet koos limbritsevate platside, haljasalade ja tehnovdrkudega.

Markus:

Rae vallale jaanuaris 2025 esitatud eskiisis kajastatud 3 kinnistut (Laanemetsa tee 4, 6 ja 8) hélmav ligi
12000m2 ehitisealuse pinnaga ari- ja tootmishoone on kavas rajada perpektiivselt. Kdesoleva
projektiga kasitletakse sellest ainult 1. etappi Laanemetsa tee 4 kinnistul. Edasise laienduse
projekteerimisel esitatakse tulevikus juurdeehituse ehitusloataotlus koos vastava projektiga. Siis
lisandub ka arifunktsioon (bliroo), 1. etapis on ainult lao funktsioon.

1.3 Uldandmed

Hoone nimetus : ARI- ja LAOHOONE

Kasutamise otstarve : Muu lachoone ( 12529 )

Kinnistu aadress : Laanemetsa tee 4, Soodevahe kiila, Rae vald, Harju MK
Katastritunnus : 65301:001:5727

Sihtotstarve : Tootmismaa 80%, Arimaa kuni 20%
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Omanik: Tallinna Aripark OU
Luise tn 2, Tallinn
juhatuse liige: Ingvar Allekand
ingvar.allekand@domus.ee
kontaktisik: Kaur Kaasik
+372 53418131

kaur.kaasik@domus.ee

Tellija: Tesron Ehitus OU
Meistri tn 22, Tallinn
juhatuse liige: Kaarel Runtal
+372 53741972

kaarel@tesron.ee

Peaprojekteerija ja: REALARHITEKTID OU
arhitektuur Reg. k 10844489
MTR: 10844489-0001
Vastutav spetsialist: Ralf Tamm, volitatud arhitekt tase 7
+372 56622611
ralf@arhitektid.ee

Insenertehnilised eriosad, sh konstruktiivne lahendus, energiamargis esitatakse eraldi
projektiosadega.

1.4  Lahteandmed
Projekti koostamisel on lahtutud:
e Omaniku Tallinna Aripark OU tellimus

* DP: “Soodevahe kiila Laanemetsa kinnistu ja ldhiala detailplaneering”, kehtestatud Rae Vallavalitsuse
17.12.2019 korraldusega nr 1675.

e REALARHITEKTID OU, Té6 nr A206, staadium EP, aprill 2023 (naaberkinnistu hoone Laanemetsa tee
2 projekt)

» Topo-geodeetiline uuring, OU Geoterra t66 nr 54-2025, 03.02.2025
e |da-Tallinna Tédstuspargi teede ja tehnovdrkude projekt, OU T-Model t&6 nr 019035, 14.08.2020
* Teekatte teostusjoonis. Geoex OU t66 nr E22128, 05.08.2022
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1.5 Peamiste kasutatud normdokumentide loetelu
e  Kehtiv Ehitusseadustik
e Kehtiv Tuleohutuse seadus
e  Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

e  Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”

e  Majandus- ja kommunikatsiooniministri 22. veebruari 2011. a maaruse nr 12, Liiklusmarkide ja
teemargiste tahendused ning nduded fooridele”

e  Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,,Hoone energiatohususe
miinimumnduded”

e  Majandus- ja taristuministri 30.04.2015 maarus nr 36 ,,Nouded energiamargise andmisele ja
energiamargisele”

e  Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e  Sotsiaalministri 04.03.2002 a maarus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme moétmise meetodid”

e Raevalla tldplaneering ( kehtestatud 21.05.2013 otsusega nr 462 )
e  Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,,Rae valla heakorraeeskiri “
e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri”
e EVS932:2017 Ehitusprojekt
e EVS 812-4:2018 Ehitise tuleohutus.
Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.
e EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
e EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.
e EVS843:2016 Linnatdnavad
e EVS613:2001/A2:2016 Liiklusmargid ja nende kasutamine
e EVS842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest
e EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
e EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
e Keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase,
ohu radoonisisalduse méétmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga
tookohtadel”

Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes
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sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6

e  Tarindi RYL 2010 — Ehitustoode kvaliteedi tildnduded. Hoone kande ja piirdetarindid.

e Siset6dde RYL 2013 - Ehitustodde kvaliteedi Gildnduded. Hoone siset6od.

e  Maalritoode RYL 2012 — Maalritédde kvaliteedi Gldnduded ja iimistluskombinatsioonid.
e MaaRYL 2010 - Ehitustodde kvaliteedi lildnduded. Hoone ehituse pinnasetddd.

e Hoone tehnosiisteemide RYL 2002.

Lisaks vastavete alajaotiste juures vilja toodud dokumendid.

2. ASENDIPLAAN

2.1  Vastavus ldhteandmetele
Projekti koostamisel on lahtutud seletuskirja punktis 1.3 toodud ldhteandmetest ja

alusdokumentidest. Lahendus vastab lahteandmetele.

2.2 Tehnilised néitajad

Tehnilised andmed:

Kinnistu katastritunnus 65301:001:5727
aadress Laanemetsa tee 4, Soodevahe kiila, Rae vald, Harju maakond
sihtotstarve tootmismaa 80%, arimaa kuni 20%
hoonete arv krundil 1
kinnistu pindala 7000 m2
sh haljasala 738 m2 (DP jargi 10% kinnistu pindalast)
HOONE
Ehitisealune pind 588 m2
Suletud netopind 561.4 m2
Mitteeluruumide pind 543.1 m2
Uldkasutatav pind 0m?2
Tehnopind 18,3 m2
Koetav pind 561.4 m2
Suletud brutopind 588 m2
sh laopind 588 m2

aripind 0m2 (DP jargi kuni 20%)
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Maapealsete korruste arv 1

Maa-aluste korruste arv 0

0.00 39.5 mabs.k

Absoluutne korgus 50.0 m (DP jargi max 52/53 m abs.k)
KGrgus maapinnast 10.6 m (DP jargi max 13 m)
Sigavus Om

Pikkus 34 m

Laius 17,3 m

Maapealse osa maht 5900 m3

Maa-aluse osa maht 0m3

Maht kokku 5900 m3

Katuse kalle 0-3 kraadi (DP jargi 0-20 kraadi)

Soiduautode parkimiskohtade arv - 25

Autorongi parkimiskoht - 1

Jalgrataste parkimiskohtade arv - 10

Peamine kasutamise otstarve: 12529 Muu laohoone

2.3 Olemasolev olukord

Kinnistu on detailplaneeringuga moodustatud to0stus-, lao- ja drihoonete kompleksis, mis on endine
isetekkeliste aiamaade ala Tallinna lennujaama kiilje all. Perspektiivis on vastavalt detailplaneeringule
projekteerida ja valja ehitada kogu 10 kinnistust koosenv ca 8ha suurune ala.

Kitsendused
Krunt asub Lennuvalja kaitsevoondis.
Detailplaneeringust tulenevad servituudialad:

Servituudi vajadusega ala planeeritud elektrikilbi kaitsevoondile, seadmest kuni 2 m vérguvaldaja
kasuks.

Servituudi vajadusega ala planeeritud sademevee kraavile koridori laiusega kuni 6 m pos nr 1 kuni 12
krundi (Laanemetsa tdnava ja kdigi kinnistute) kasuks.

Servituudi vajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega kuni 1 m
vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega kuni 1 m vdrguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule koridori laiusega kuni 4 m
vorguvaldaja kasuks




Ari- ja laohoone, Laanemetsa tee 4, Soodevahe kiila, Rae vald, Harju maakond 7/26

Radoon

Kasitletav ala on piirkonnas, kus esineb kdrge radoonisisaldusega pinnas, ning seetéttu on vaja
kasutusele votta radoonivastased meetmed. Tagada tuleb hea ehituskvaliteet, nduetele vastav
ventilatsioon ja radoonikindlad tarindid (nt radoonitorustik). Tihendama ja hermetiseerima peab koik
torude ja kaablite Iabiviigud pérandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on
paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe.
Té6ruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28 , To6ruumide
Ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mootmise kord ja tooandja kohustused
kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud normidele. Tahelepanu juhtimine: té6ruumide osas
peab to6andja korraldama 6hu radoonisisalduse méotmise to6ruumis, mis asub kdrgendatud
radooniriskiga maa-alal ja paikneb maa all, hoone maa-alusel korrusel, hoone korrusel, mille valissein
omab kokkupuudet pinnasega v6i hoone esimesel korrusel, kui maa-alune korrus puudub. Alus:
Keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel”.
Antud maaruse jargi on kogu Rae vald maaratud kdrgendatud radooniriskiga piirkonnaks.

2.4 Plaanilahendus

Hoone on paigutatud detailplaneeringuga maaratud hoonestusalale kinnistu edelapiiril, 5,1m kinnistu
loodepiirist, 65.4m kagupiirist. Hoone nurgapunktide koordinaadid — vt asendiplaan, joonis AS402

2.5  Vertikaalplaneerimine

Kinnistu on suhteliselt tasase reljeefiga, absoluutkdrgused valdavalt +39 m. Piki kagupiiri on kraav.
Kinnistu maapinna planeerimisel on arvestatud naaberkinnistutele paiknevate ja perspektiivsete
hoonetega ning olemasolevate (projekteeritud) tanava ja sissesdidutee kérgusega. Projekteerimistoo
kaigus valitud kérgused sobivad nimetatud piirnevate alade kdrgustega. Ehitustegevuse kdigus
rajatakse freesasfaltkattega plats ja haljasala. Vertikaalplaneerimisega on tagatud, et sademevesi ei
valguks kinnistult valjapoole.

2.6  Teed ja platsid

Ligipaas kinnistule on planeeritud kogu detailplaneeringuga lahendatud ala ldbiva Laanemetsa tee
kaudu. Sisse- ja valjasditsoit kinnistule loodepiirilt. Kinnistule, hoone kirdekiiljele on kavandatud
freesasfaltkattega plats, tehnoruumi uste tee asfaltkattega plats ja loode- ning kagupiiride darde
haljasalad. Katendite paiknemine vt asendiplaan ja vertikaalplaneerimisjoonis (AS402-403)

Soidutee ja parkla katend (asfaltbetoonkate rajatakse perspektiivselt):
asfaltkatend

- 50mm asfaltbetoon AC 16 surf (Gilsoniit 10%) ja 70mm asfaltbetoon AC 32 base
- 250-300mm killustikalus, fr 16/32 E>170Mpa, kiilutud, fr 16/32 ja 4/16

- 200mm dreenkiht, jameliiv Kf>2,0 m/66p; Kt=0,98

- taitepinnas Kt>0,5 m/66p; Kt=0,98 vast. vajadusele, looduslik aluspinnas
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freesasfaltkatend

- 50mm freesasfalt
- 250mm killustikalus, fr 16/32 E>170Mpa, kiilutud, fr 16/32 ja 4/16
- 200mm dreenkiht, jameliiv Kf>2,0 m/66p; Kt=0,98

- tditepinnas Kt>0,5 m/66p; Kt=0,98 vast. vajadusele, looduslik aluspinnas

2.7  Haljastus ja heakorrastus

Peep Moorast, volitatud maastikuarhitekt, tase 7.

Vordlus kehtiva detailplaneeringuga

Alal kehtib Laanemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneering. Planeeringuga on kavandatud puude
alleeistutus piki pdhjapoolset Tallinn-Lagedi teed. Projektis on allee samuti maaratud antud piirkonda.
Teised Laanemetsa tee adarsed puud on projekteeritud l|3dnepoolsele haljasalale. Arvestades
kehtestatud detailplaneeringut on esitatud ndue iga 1000m2 kohta liks puu, mis on taiskasvus suurem
kui 10m. Lahendus vastab detailplaneeringu pdhimotetele.

Lahtellesanne

Maastikuarhitektuuri osa on koostatud juhindudes jargmistest projektidest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest:

e Projekti koostamisel on juhindutud EV projekteerimisalasest seadusandlusest. Ehitusprojekt
vastab Majandus- ja taristuministri maarusele nr 97, 17.07.2015. “Nouded ehitusprojektile”.

Projekti koostamisel ja vormistamisel on aluseks voetud standardid ning maarused:
e Eesti Standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”
e Eesti Standard EVS 843:2016. “Linnatanavad”
e MaaRYL 2010 ja selle juhendteatmik (RT 89-10620-et, 89-10639-rt, RT 89-10727-et)
e Tee projekteerimise normid (RT I, 07.08.2015, 14)
e Eesti Standard EVS 939-1:2020 Puittaimed haljastuses ,Terminid ja maaratlused”

e Eesti Standard EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses ,llupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded”
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e Eesti Standard EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses ,Ehitusaegne puude kaitse”

e Eesti Standard EVS 939-4:2020 Puittaimed haljastuses ,,Puuhooldusto6d”

Uushaljastuse projekteerimine ja asendusistutuse tingimused.

Arvestades kehtestatud detailplaneeringut on arvestatud iga 1000m2 kohta ja kokku on alale
projekteeritud 7 puud. Lahendus vastab esitatud nouetele.

Uushaljastuse projekteerimisel on tdiendavalt vGetud aluseks detailplaneeringus esitatud véimalik
lahendus, hoonestuse projekteeritud arhitektuursed parameetrid, selle paiknemine hilisem
laiendamine ja lahipiirkonna valjakujunev haljastuse struktuur ning ala paiknemine kavandatavas
linnadarses tédstusmaastikus.

Haljastuse idee on luua puuistutusega piiratud valiala. Puudest on kasutatud liiki vastavalt kohaliku
omavalitsuse nduetele.

=2 Arukask istiku kdrgus alates 2m ja tlive rinnasdiameeter 4cm

NB! Kasutatud foto on Juhani puukooli kodulehelt.

Peab ldhtuma istikute sobivust Eesti kliimavootmes (V) istutamiseks, sarnases kliimavoondis
eelkasvatatud minimaalselt 2 aastat. Puuistikul peab olema vora ja jalgima peab juurestiku suurust.
Istikute kvaliteedinduded (kehtivad kdikidele istutatavatele taimedele):

Istikud peavad olema liigiehtsad;

Istikutel ei tohi olla ohtlikke haigusi ega kahjureid;

Istikutel ei tohi olla kuivanud oksatiilkaid ega oksi;

Istikutel ei tohi olla rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi;

Ei tohi esineda kuivamistunnuseid;

Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud;

Istikud peavad olema liigiomaselt kujundatud ning vastavalt kvaliteedinduetele sorditud;

Istiku juurepalli (kui on juurepalliga istik) suurus peab olema tasakaalus maapealse osa mddtmetega,
vastama istiku vanusele ja liigi isedrasustele;

Suure mullapalli sidumiseks vdib kasutada tsinkimata traatvorku
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Istiku vOra kuju ja vOrsete aastane juurdekasv peavad vastama antud liigi, sordi voi vormi voratlbile;

Tlive Umbermd&0ot ja tugevus peavad olema vastavuses vora suurusega, et puu saaks kasvada ilma
toestuseta;

Kilgoksad peavad jagunema Umber tiive Uhtlaselt ning olema peenemad kui 1/3 tlve 1dbim&ddust
harunemiskoha juures;

Pistise kasvukujuga liikide (v.a vormide) istikud peavad olema selgelt eristatava ladvaga;

Istikule peab olema puukoolis vahemalt kolm korda tehtud juurehooldust vdi peab selle juurestik
olema kujundatud sobivaks muul viisil. Juurehooldus on puukoolis juurte l3bildikamise ja/voi
Umberistutamisega istikule kompaktse juurestiku kujundamine;

Juurekael peab olema mulla- voi substraadipinnaga (ihel tasapinnal;

Juured peavad juurekaelalt kasvama Uhtlaselt eri suundadesse.

Kaeve- ja istutust6od ning puude kaitse

Tehnovorkude kujasse ulatuvad kaevetdod tuleb teostada kasitsi. Kujast valjaspool olevad kaevetood
vOib sooritada masinatega, kui kooskdlastamisel ei ole satestatud teisiti.

Kaitsevoodndites teostatavate kaevetddde puhul tuleb kohale kutsuda tehnovorgu valdaja esindaja, kui
kooskdlastamisel ei ole satestatud teisiti. Kaevetodde tingimused séltuvad iga tehnovorgu valdajast

eraldi.

Ehitustoodel peab ehitaja jalgima ja tditma kdiki ndudeid, mis on esitatud Vabariigi Valitsuse 8.
detsembri 1999.a. maaruses nr. 377 “Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses”

Haljasalale rajatav istutusauk serv tuleb rajada olemasoleva maapinnast kdrgemale tasapinnale, et
tagada pinnavee valgumine eemale. Istutatava taime juurekael jaab projekteeritud pinnase tasandile.
Puude ja pddsaste tivede lUimbruses jaetakse mullapind avatuks 10 cm raadiuses ja edasi kaetakse
maapind 7cm paksuse kooremultSi (diam 0-15mm) kihiga. Peale seda moodustatakse istutusala
Umbrusesse pinnasest vall, et kastmisvesi saaks imbuda otse juurepalli kohale. Puude istutusala
kasvupinnas vahetada vialja vastavalt 1,3 m sligavuselt. Uue kasvupinnase kohal teostatakse taastav
murukilv. Tagada puudele esmane kasvustigavus 1,3m. Alal vdib olla vajadus istutusaugu
slivistamiseks paepinnasesse. P80saste puhul tagada istikutele uus kasvupinnas 30 cm sligavuselt.
Istutusalade mdotmed on esitatud plaanidel.

KGvakatetest vabaks jadvad alad haljastatakse muruga, kasvumulla lisamisega (ca 15-20cm paksuselt).
Muruseguna kasutada kiirekasvulist murusegu.

Haljastatav maapind tuleb eelnevalt planeerida (maapinnale anda Oiged kalded vastavalt projekti
vertikaalplaneerimisele), vajadusel tdita ehitusobjektilt saadava pinnasega (ei sobi puude
istutusalasse), katta kasvumulla kihiga (h=15 cm) ning kiilvata muruseeme. Aluspinnad peavad olema
jarelevalve poolt heaks kiidetud ja vastu véetud. Kasvumuld peab olema mineraalmuld (pH 6,5...7,0)
huumuse sisaldusega min 3%, muld ei tohi sisaldada taimedele kahjulikke jaatmeid, kive killustiku jms.
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Muld tihendada nii, et ei tekiks vajumisi ega veelohkusid, ei tohi kasutada kilmunud pinnast.

Olemasoleva ja rajatava haljasala piir Ghtlustada ja tasandada niitmiskdlblikuks.

Enne istutamist tuleb taimede juurepalli korralikult kasta ja istutusauku kallata vahemalt kuni 50 liitrit
vett. Istik asetada augu keskele tihendatud kasvumullale selliselt, et juurekael jaaks tulevase
maapinnaga Uihele tasandile voi kuni 2 cm kérgemale. Istutusauk kaevata neljakandiline, et juurestik
leviks puust paremini eemale. Istutusauku paigaldatud taimel peab olema eemaldatud kogu
pakkematerjal koos selle sidumisvahenditega. Sealjuures jalgida, et juurepall ei laguneks ja kontrollida
visuaalselt juurestiku vastavust kvaliteedinduetele. Samuti tuleb jalgida, et juured ei jadks istutusauku
keerdus ega otsad lilespoole. Juured peavad olema suunaga taimest eemale (keerdjuurte korral
vahetada istik Gmber). Kui on vigastatud juuri, siis tuleb need tagasi |Gigata.

Puud toestada 3 puutoega. Tivetugede ja puu kinnitused teostada laia paelaga. NOoridega
kinnitamine ei ole lubatud, sest need soonivad tiivesse ja I6ikavad selle |abi. Tivetoed paigaldada nii,
et need on (hel korgusel. Istutusaugu taitmisel kasvumullaga tuleb see kihtide haaval suruda
juurestiku vastu. Istutatud taim peab jadma vertikaalasendisse igast iimakaarest vaadelduna.

Esmane vaetamine tehakse koos istutusega lisades pddsaste istutusaukudesse kasvukiirust tOstvat
vaetissegu.

* Kevadine viaetamine / esimene vaetamine — tehakse peale lumesulamist, kui taimed &rkavad
talveunest ja alustavad kasvamist. Taimi, millede noored vorsed vdivad rikkuda hilised 66kilmad
vaetatakse hiljem, et mitte ergutada neid varakult kasvama. Muru vaetatakse alles siis kui murupind
on muutunud roheliseks.

* Suvine vaetamine / lisavaetamine — tehakse vastavalt vajadusele.

* Sligisene vdetamine — tehakse vastavalt vajadusele kui kogu hooaja jooksul pole taimedele antud
piisavalt fosforit ja kaaliumit, mis aitavad taimedel ettevalmistuda talvitumiseks ja jargmise aasta
Oitsemiseks. Vdetist antakse taimedele augusti keskpaigast kuni septembrini, mil taimed on veel
rohelised ja jduavad omastada vajalikud toitained enne kasvuperioodi [6ppemist.

* Talvine vaetamine / lupjamine — tehakse vastavalt vajadusele, et viahendada mulla happesust tihti
just varakevadel viimasele lumele, et kiirendada ka selle sulamist.

Konkreetne vaetamise vajadust selgub juba hiljem, kui istutused on tehtud. Vaetiste valik ja vietamise
ajaline valik jaab ala hilisema hooldaja otsustada.

Haljastuse hooldus.

Haljastuse hooldus ja garantilaeg maaratakse kindlaks ehitaja ja tellija vahelise lepinguga. Péarast
haljastustoode teostamist ldheb taimede hooldus (le maa haldajale/omanikule tingimused
tapsustatakse vastavate lepingutega. Arvestada garantiiaegadega. Haljastust6ode teostaja kohustub
tagama taimestuse sailimise vastavalt kokkuleppele tellijaga voi haldaja/omanikuga garantiiaja jooksul.
Tagada alale istutatavate puude kastmine vahemalt 2 aasta jooksul, et toimuks juurdumine ja
juurepallid ara ei kuivaks. Puud istutatakse suhteliselt avatud kohale uuele pinnasele ja kastmine on
selles asukohas oluline. Puude kastmiseks kasutada vGimalusel istutuskotte, mis tagavad vee pikaealise
imbumise juurepalli kohal ja tagavad parima puude kasvamamineku. Kastmiskotid kinnitada
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tlvekaitsete kiilge. Tavalisel lihtsal kastmisel valgub vesi tihti maapinnal laiali ja see ei jdua pinnasesse

ning juurepalli. Tulemusena juurepall kuivab labi ja puu kasvamamineku vdimalused viahenevad
oluliselt. Puule arvestada kastmiseks vahemalt 50| vett. Kasta on vaja suvisel kuivaperioodil ja ka
kevadel kui on pikem pOuasem periood. Kastmisvajadus tdpsustada vastavalt ilmastiku olukorrale.
Lihikesed vihmahood jatavad siiski pealmise pinnasekihi marjaks, kuid puu juurepall on kuiv seega
tagada, et istiku juurepall oleks niiske 2 aasta jooksul peale istutamist.

2.8  Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Projekti mahus on lahendatud hoone sidumine, juurdepaasud ja parkimiskord.

Ligipaas kinnistule on planeeritud kogu detailplaneeringuga lahendatud ala ldbiva Laanemetsa tee
kaudu. Sisseséit kinnistu loodepiirilt.

Autode parkimine toimub omal kinnistul, parkimiskohti hoonesse ette ndhtud pole. Jalgrataste
parkimiskohad on projekteeritud hoone korvale.

Liikluskorraldus tagatakse projekteeritavate liiklusmarkidga, mis peavad kuuluma suurusgruppi .
Liiklusmarkide alused sdiduteel valmistada alumiiniumist. Sdiduteele paigaldatavatel liiklusmarkidel
kasutada ll-klassi valgustpeegeldavat kilet. Kasutatava liiklusmargikile kohta tuleb esitada
vastavussertifikaadid.

Projekteeritud liiklusmargid paigaldada vastavalt standardile EVS 613:2001/A2:2016 ,,Liiklusmargid ja
nende kasutamine” ja Majandus- ja kommunikatsiooniministri 22.02.2012 maarusle nr 12
,Liiklusmarkide ja teemargiste tdhendused ning nduded fooridele” K&ik liiklusmargid, liiklusmarkide
postid ja kinnitustarvikud peavad vastu pidama EVS-EN12899-1 kirjeldatud koormustele. Minimaalsed
koormuste nduded on toodud Riigiteede liikluskorralduse juhise tabelis lI-1.4b. Kbik postid peavad
olema kuum-galvaniseeritud terastorud, mille mé6tmed tagavad liikluskorraldusvahendi plisimise EN
12899 kirjeldatud koormuste korral. Kdik avatud lilemise otsaga postid tuleb varustada vastupidavast
materjalist kattega, mis takistab vee sissepdasu posti. Vundamentide ehitamisel peab kasutama EVS-
EN 206:2014+A1:2016 nouetele vastavat betooni. Betooni keskkonnaklassid valida vastavalt Riigiteede
liikluskorralduse juhise punktile 1.5.6. Kasutatava liiklusmargikile kohta tuleb esitada
vastavussertifikaadid. Vundament peab vastu vétma EN 12899-1 kirjeldatud koormused. Liiklusmargi
konstruktsiooni vdib paigaldada betoonvundamendile, kui vundament on saavutanud 80 %
tugevusest.

Kinnistule on projekteeritud jargmised liiklusmargid ja teekattemargised:
-nr 221, Anna teed” - kinnistult valjasdidul

- nr 575d ja 976a ,,Puudega inimese sdiduki parkimiskoht” mark vastava parkimiskoha kérval (h1-1,2m)
ja teekattemargistus parkimiskoha peal kinnistu idapoolsel parkimisalal. Puudega inimese
parkimiskoha mé6tmed: 3,6x5m. Vt joonis AS402.
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-nr 911 ,,Uhekordne pidevjoon” parkimiskohtade tihistamiseks

- nr 913 , Kahekordne pidevjoon” darmiste parkimiskohtade valisaarte tahistamiseks

Vastavalt standardile EVS 843:2016 kavandatud parkimiskohtade arv:
- sdiduautode parkimiskohtade arv - 7 — hooneesisel platsil
- autorongi parkimiskoht — 1 — hooneesisel platsil

- jalgrataste parkimiskohtade arv - 10 — hoone korval

Autode parkimiskohtade kontrollarvutus

Kasutusotstarve Brutopind (sb) Normatiiv Normatiivne parkimiskohtade arv
(parkimiskohti
brutopinna kohta)

Ladu 588 1/90 sb/m?2 7

KOKKU 7

Veokite parkimise vajadus ei ole normeeritud, st. kinnistu arendaja (ettevéte) peab vajadusel veokite
parklad ette ndgema arvestades oma driplaani. Arendaja ariplaani kohaselt ei ole kinnistul veoautode
parkimist kavandatud st projekteeritud hoone ruumilahendus ja pindalad teenindatakse vdiksema
transpordiga (kaubikud jms) ning rasketehnika voi suuremate veoste puhul teostatakse liihiajalisi
laadimisprotseduure. Veoautode laadimisala on kavandatud hoone kirdekiilje platsile tdstuksee esisele
alale. Rae Vallavalitsuse poolt naaberhoone Laanemetsa tee 2 projekti menetlemise kaigus esitatud
markuseid arvestades on siiski kinnistu parkimisalal veoautode parkimiseks ette ndhtud 1 autorongi
parkimiskoht.

Kinnistu parkimisalal on ette nahtud Uks parkimiskoht, mis on varustatud elektriauto
laadimisterminaliga.

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

Kasutusotstarve Brutopind (sb) Normatiiv Normatiivne parkimiskohtade arv
(parkimiskohti
brutopinna kohta)

Ladu 588 1/200 sb/m?2 3

KOKKU 3
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2.9 Jaatmekaitlus

Hoone ekspluatatsiooniaegseks jaatmehoolduseks on krundil ette ndhtud koht prigikonteineritele
loodepiiri-aarse sissesdidu juures vorkpiirdega piiratud alas. Konteinerite hulk peab véimaldama
jaatmete sorteeritud kogumise vastavalt jadtmehooldusettevotte voimalustele. Jadtmemahutid
peavad paiknema min. 3m kaugusel naaberkinnistust kui naabrid pole teisiti kokku leppinud. Kuni
1100 | kasitsi teisaldatavad ratastel vaikekonteinerid tuleb paigutada neid tiihjendava jaatmeveokiga
samal tasandil paiknevale kdva kattega alusele, mis pole veoki peatumiskohast kaugemal kui 4m.

Vt joonis AS402

3. ARHITEKTUUR
3.1 Ehitise tldandmed

Antud projekt kasitleb ari- ja laohoone lahendust eelprojekti mahus. Hoone on projekteeritud tihe
ehitusmahuna. Pikemas perspektiivis on see esimene etapp kavandatavast ca 12000m2 ehitisealuse
pinnaga ari- ja toostushoonest, millele on kavas tulevikus koostada laiendamise projekt. Kdesolevas
projektis see juurdeehitus ei kajastu, aga eskiisi on Rae vallale tutvustatud. Siis lisandub laohoonele ka
tootmishoone ning bliroode néol arihoone funktsioon.

3.2  Projektermistdo piiritlus

Projekteerimsto on piiritletud Laanemetsa tee 4 kinnistuga ning kasitleb sellele kinnistule
kavandatavat ari ja laohoonet koos Gimbritsevate platside, haljasalade ja tehnovorkudega.

3.3  Kasutatud normdokumentide loetelu vt seletuskirja punkt 1.4.
3.4  Ehitise tehnilised naitajad vt seletuskirja punkt 2.2

3.5 Arhitektuurne Gldlahendus

Hoone on kavandatud Uhe risttahukakujulise Ghekorruselise mahuna. Kuna hoone ehitatakse kokku
juba olemasoleva ehitusjargus Laanemetsa tee 2 hoonega, siis ka arhitektuurne maht ja valisilme
jatkab naaberhoone lahendust. Paasud hoonesse on kavandatud kirdefassaadis ning hoonesiseselt
Laanemetsa tee 2 hoonest.

Hoone sokkel on 30cm kérguseni betoonpaneelidest, valisseina viimistluseks on halli varvi terasest
kihtpaneeli vdlispind. Muidu lameda suure seinapinna reljeefsust rohutavad Laanemetsa tee pool
sandvitSpaneelseinast 40mm distantsiga eenduv tsementkiudplaatidest fassaadidekoor ning pimedal
ajal graafiliselt ruumilisust loovad LED-valgusribad.

Avatdidete raamide ja katte- ning servaplekkide toon on piirjooni rohutavalt veel tumedam
mustjashall.

Hoone katuseks on fermidest katusekandjate lilemise vo6 kaldeid jargiv vaikeste kalletaga katus.
Katusekattematerjal ei ole maapinnalt vaadeldav, kuna seda (imbritseb parapet.

Hoone valisviimistlusmaterjalide varvitoonid (vt joonis AR601):
1 betoonsokkel - hall RAL7040
2 terasplekk - sandwich-paneel ja paneelide katteliistud - tumehall RAL7024

3 pvc ja terasplekk - - valisuksed, garaaziuksed, aknaraamid, serva- ja katteplekid ja valisuste
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piirdeliistud - antratsiithall RAL7016
4 Bauroc seina viimistlus - tapsustub. Valjaulatuva osa varvitoon tumehall RAL7024
5 Tsementkiudplaat SwissPearl Patina P 045 NXT (hall), paksus 8mm

Z-roovitis kdrgusega 40 mm, plaadi servast 120 mm

LED valgusriba kinnitatud roovitisele (120mm dekoorplaadi servast)
tsementkiudplaadi plaadi alumistes ja kiilgservadesservades

soe toon 3000-4000K

3.6 Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele

Mira normtasemed tagatakse konstruktsioonittilpide valikuga. Piirdekonstruktsioonide valikul on
lahtutud keskkonda sobivusest ja 6konoomsusest. Valitud lahendused vastavad tehnilistele nduetele.
Piirete 10iked ja soojuslabivused on ndidatud konstruktsioonitiilipide joonistel.

Ruumidevahelised heliisolatsiooninduded

Kaitse mira eest” on vajalik tagada alljargnevad dhumiraisolatsiooni indeksid R'w (dB)
ja taandatud l66gimirataseme indeksid L'n w(dB):

Ohumiira isolatsiooniindeksid R'w:

- to66ruumide vahel, to6ruumide ja Gldkasutatavate ruumide vahel

R'w =48 dB ( minimaalne nGue 38 dB)

Konstruktsioonitiilbid tehniliste nGuete ja parameetritega on antud joonistel (AR701-703).

3.7 Fassaadivalgustus
Hoonele kavandatud fassaadivalgus:

a) kirdefassaadi garaaziukse kohale kavandatud LED-proZektor, mis kdivitub hamara- ja
liikumisanduriga ning valgustab sooja valgusega (3000K) liihiajaliselt otse alla sissepadsuesist
maapinda tekitamata hairivat valgusreostust krundil ja naaberkinnistutel viibijatele.

Prozektor: LEVANTE floodlight medium vGi analoog

b) kirde- ja loodefassaadil seinapinna graafilist ruumilisust rohutavad LED-valgusribad. See norgalt
,h00guv” riba-valgustuslahenduse osa on kavandatud pelgalt seinapinna elavdamiseks ning ei lisa
valiruumile valgustatust ega ka mingit valgusreostust. elavdamiseks ning ei lisa valiruumile valgustatust
ega ka mingit valgusreostust.

Valgustite asukohad on margitud fassaadidel, joonis AR606.

Valisvalgustuse tdpsem lahendus antakse pShiprojekti staadiumis. Paigaldatavad valgustid ei tohi
hairida valgusreostusega ega tekitada valgusest tingitud pimestuse riski.

Valgustuse edasisel projekteerimisel Idhtuda standardist EVS 932:2017 (lk 72-74) ja valgiustid peavad
vastama lampide ja lampseadmete fotobioloogilise ohutuse standardi EVS-EN 62471:2008 klassile RGO
vOi RG1.
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3.8 TULEOHUTUS

Normdokumendid:

e * Siseministri 01.03.2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
e *EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

e *EVS 812-4:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutusnduded

e *EVS812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

e *EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid

e *EVS812-2:2014 + AC:2017 — ,,Ehitise tuleohutus. Osa 2. Ventilatsioonislisteemid“
e *EVS620-2:2012 ,Tuleohutus. Osa 2. Ohutusmargid“

e *EVS-EN 1838:2013 ,Valgustehnika. Hadavalgustus

e *EVS-EN 50172 2005 “Evakuatsiooni hadavalgusstisteemid “

e *EVS-EN 62305-4:2011+AC:2016 — “Ehitiste elektri- ja elektroonikasisteemid”

e *EVS919:2020 Suitsutdrje. “Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid”

e *EVS-EN 62305-1:2011+AC:2016 — Piksekaitse. Osa 1: Uldpdhimdtted;

e * EVS-EN 62305-2:2013 — Piksekaitse. Osa 2: RiskianalliUs;

e *EVS-EN 62305-3:2011 — Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad fuitsikalised kahjustused ja oht
elule.

e * Tuleohutuse seadus 01.04.2021
Luhikirjeldus:

Projekteeritav 1-korruseline 10.6m kdrgune laohoone ehitisealuse pinnaga 588m2 asub Laanemetsa
tee 4, Soodevahe kiilas, Rae vallas. Kdaesolev projekt kasitleb 1. etappi suuremast hoonest, mis on
perspektiivselt kavas rajada ca12000m2-se ehitisealuse pinnaga Laanemetsa 4,6,8 kinnistutele
valdavalt UGhe- ja osaliselt 2-korruselise ari- ja to6stushoonena. Seetdttu on kavandatavad
tuleohutusmeetmed téhusamad, kui praeguses etapis eraldivdetuna vaja oleks.

Hoone kasutusviis: VI (laohooned)

Hoone tuleohutusklass: TP3




Ari- ja laohoone, Laanemetsa tee 4, Soodevahe kiila, Rae vald, Harju maakond 17/26
Hoone korruselisus: 1

Hoone tuleohuklass: 2 (tuleohtlik)

Hoone tulekaitsetase: Il (tulekustutid ja tulekahjusignalisatsioon)

Tuleohutuskujad: Tagatud. Ldhima hoonega (Laanemetsa tee 2) on projekteeritav hoone kokku
ehitatud ja nende vahel on juba ehitatud nduetele vastav (REI120) tulemiiiir. Kaugus muudest
naaberkinnistute ehitistest on enam kui 8 meetrit.

Erip&lemiskoormus: 600-1200 MJ/m?2

Hoone kandekonstruktsioonide tulepisivus: noudeid ei esitata

Tuletokkesektsioonide tulepisivus: EI30
Avatdidete tulepisivus: EI15

Tuletdokkesektsioonidest labiviikude tulepisivused: tuletdkkekonstruktsiooni tdielikult voi osaliselt
labiva tehnosisteemi ja kommunikatsioonide tuleplisivusaeg peab olema vahemalt 50 protsenti
tuletdkkekonstruktsioonile ettenahtud tulepisivusajast. Isolatsioon ja kattematerjalid peavad vastama
kehtivatele  normidele ja eeskirjadele. Isolatsioonimaterjal peab olema mittepdlev.
Ventilatsioonislisteemi ja kommunikatsioonide labiviigud lahendatakse nii, et nad ei tekitaks
tdiendavat tuleohtu ja tulelevikut vastavalt EVS 812-2:2014 ja siseministri 01.03.2021 maarus nr 17 “
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Kaesolevas projektis kasutatakse EI30 tuletokkeklappe.
Isolatsioon ja kattematerjalid peavad vastama kehtivatele normidele ja eeskirjadele.
Isolatsioonimaterjal peab olema mittepdlev.

Ehitise tuletokkesektsiooni piirpindala: 1000 m2

Tuletdkkesektsioonide moodustamine:

* laoruum (561.4 m2)
* tehnoruum (18.3 m2)

Hoone tuleohuklass: 2 (tuleohtlik)

Hoone tulekaitsetase: Il

Evakuatsioon
Evakueeritavate inimeste eeldatav arv 12.

1-korruselisest laoruumist on 2 vialjapdasu otse oue: kdigu-uksega tbstvarav kirdefassaadis ja uks
loodefassaadis, samuti on vOimalik evakueeruda Laanemetsa tee 2 hoonesse. Valjumistee pikkus
maksimaalselt 45 meetrit on tagatud. Arvutuslik ruumi pindala inimese kohta 30m2 on tagatud.
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Tuletundlikkused

Sisepindade tuletundlikkus:

Laoruum:

Seinad ja laed: D-s2,d2.
Pérandad: A2FL-s1
Tehnoruum:

Seinad ja laed: B-s1,dO.
Pdrandad: A2FL-s1

Valispindade tuletundlikkus:

Valisseina vélispind: D,d2

Ohutuspilu vélispind: D,d2

Ohutuspilu sisepind: ndudeid ei esitata

Soojustussusteem: D,d0

Katusekatte tuletundlikkus: Broof (t2), soojustusmaterjali tuletundlikkus A-klass.

Kaabli tuletundlikkus: vdahemalt Dca-s2,d2,a2

Torupaigaldise tuletundlikkus: kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on suurem kui 20 protsenti
sellega piirnevast seina- vdi laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- vdi kattematerjale,
peab isolatsioon vastama A2L-s1,d0 tuletundlikkusele vdi pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele. Kui
torupaigaldise eksponeeritud kogupind on vaiksem kui 20 protsenti sellega piirnevast seina- voi
laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- vdi kattematerjale, peab toruisolatsioon vastama
vahemalt BL-s1,d0, kuna Uimbritsevatel pindadel on ndue B-s1,d0.

Paas katusele:

Katuslaega hoone puhul tuleb rajada Uks paas katusele katuse pindala iga 1000m2 kohta.
Projekteeritava hoone katuse pindala on 588m2, vajalik pads on Laanemetsa tee 2 hoone katuselt, mis
on projekteeritava hoonega kokku ehitatud ja millele on rajatud tuletorjeredelid.

P66ninguid ei ole.

Pdikesepaneelid

Hoonele on ette ndhtud paikesepaneelide paigaldamine katusele.
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Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada teiste tehnosiisteemide toimimiseks vajaliku ruumiga ning
vajadusel juurdepdasuga hooldustddde tegemiseks.

Vastavalt standardile EVS 812-7:2018 kohaselt katusel paiknevate paikesepaneelide vaheline kdigutee peab
olema vdahemalt 0,8 m laiusega. Pdikesepaneelide tsoonide suurus on maksimaalselt 300m2, tsoonide vahe
1 meeter. Potentsiaalselt (vOimalikult) pinge alla jadvad kaablid peavad olema kogu nende kulgemise tee
jooksul olema paigutatud kas korisse, renni voi kaabliredelisse. Tahistus peab olema tehtud kontrastse
(hasti loetava) sildiga (nt ,,PV“). Tahistus peab olema mdlemas kaabliotsas ja ligipddsetavates kohtades
korrustel, kui kaabel kulgeb korruste vahel kinnises Sahtis, ei ole tdhistamine selles osas vajalik.

Kitte- ja ventilatsioonisiisteemi tuleohutus

Hoone kiitteks on ette ndhtud Laanemetsa tee 2 hoone kaudu keskkute.
Ventilatsioon

Ventilatsioon on lahendatud ventilatsiooniagregaatidega, mis  paigaldatakse katusele.
Ventilatsioonitorustiku labiminekul tuletdkkekonstruktsioonist paigaldatakse tuletdkkeklapid, mille
tuleplsivus vastab konstruktsiooni tulepusivusele. Kui kasutatakse E tulepusivusega klappe,
varustatakse mdlemal pool tuletdkkekonstruktsiooni ventilatsioonitoru nduetele vastavas ulatuses
tuletdkkeisolatsiooniga. Ventilatsioonikanalite puhastusluugid paigaldatakse tuletdkestite juurde ja
kanali Gle 45 nurgakohtade ldhedale. Puhastusluukide tulepisivus on vdhemalt 50 % kanali
tulepUsivusest. Tapsem lahendus antakse eriosa projektiga.

Kommunikatsioonide ldbiviigud tuletdkkekonstruktsioonidest Labiminekul tuletdkkekonstruktsioonist
tihendatakse labiviik selliselt, et ndutav konstruktsiooni tuleplsivus oleks tagatud.
Kommunikatsioonide labiviikude lahendus vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nduetele.

Automaatne tulekahjusignalisatsioonislisteem

Hoones peab olema automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem (tsooni tapsusega). Autonoomse
tulekahjusignalisatsioonianduri hairesignaali teavitus peab olema tagatud kogu hoones. Néuded
tulekahjusignalisatsioonisiisteemile on toodud Siseministri 07.01.2013 mé&aruses nr 1 Néuded
tulekahjusignalisatsiooniststeemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse ja tehnilises
spetsifikatsioonis CEN/TS 54-14 Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, lileandmise-vastuvotu, kasutamise ja hoolduse eeskirjad. Automaatne
tulekahjusignalisatsioonisiisteemi paigaldamine lahendatakse eriosa projektiga.

Paanikavastane valgustus

Paanikavastane valgustus toimimisajaga vahemalt 1 tund peab olema: avatud alal, kus viibib kiimme
vOi rohkem inimest voi Gldpindala on lle 60 m2; -tualett- voi riietusruumis, mille tGldpindala on tle 10
m2; lilkkumispuudega inimestele mdeldud tualett- vGi riietusruumis.

Nouded paanikavastasele valgustusele on toodud standardites EVS-EN 1838 Valgustehnika.
Hadavalgustus ja EVS-EN 50172 Evakuatsiooni hadavalgustussisteemid. Nduded paanikavastasele
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valgustusele on toodud standardites EVS-EN 1838 Valgustehnika. Hadavalgustus ja EVS-EN 50172
Evakuatsiooni hdadavalgustusstisteemid.

Tulekustutid

Tulekustutite minimaalselt vajalik hulk on: tiks vahemalt 6 kg tulekustutusaine massiga tulekustuti iga
200 m2 kohta, kuid vahemalt kaks kustutit igale korrusele. Kokku 1-korruselisse hoonesse 3
tulekustutit.

Suitsueemaldus: tagatakse katuseluukide kaudu efektiivse pindalaga min 5,5m2, millel on
avanemismehhanism kaivitusega pérandapinnalt.

Piksekaitse. Il kaitseklassiga piksekaitse

Margtousutoru. Noudeid ei esitata

Voolikuslisteem. Noudeid ei esitata

Vdline tuletSrjeveevarustus: vajaliku arvestusliku vooluhulga 20 |/s tagamiseks kasutatakse
projekteeritava kinnistu laheduses asuvaid olemasolevaid hiidrante, millest |[ahim asub Laanemetsa
tee ddras ca 20m kaugusel hoonest.

Ehitisevdlise tuletdrje veevarustuse osas tuleb jargida Siseministri 18.02.2021 maarust nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”.

Paastemeeskonna ohutuse tagamine

Paastetehnikaga peab padsema hoone sissepddsude, hddaviljapdasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse lahedusse — juurdepdds on tagatud. Samuti tostuk- voi redelauto juurdepaas
hoone kolmele kiljele. Paastemeeskonna infopunkt rajatakse hoonesse, mis on varustatud
automaatse vOi automaatse adresseeritud tulekahjusignalisatsioonisiisteemiga. Hoone varustatakse
ATS-iga ning paastemeeskonna sisenemisteel rajatakse ja tdhistatakse infopunkt (kergesti avatavas
kapis, kapp tahistatud infoviidaga « Pdastemeeskonna infopunkt »). Infopunkt tdhistatakse sildiga
paastemeeskonna sisenemistee.

Infopunktis peab olema :

- ATS juhtimisseadmed

- SE juhtimisseadmed

- Operatiivkaart

- Paastetooks vajalikud skeemid ja joonised

- Teave varugeneraatori voi pdikesepaneelide kohta (nende olemasolul)
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4. EHITUSKONTSRUTKSIOONID
Vt vastav projekti osa.
CONX PM OU, td6 nr 2444, aprill 2025

Vastutav spetsialist: Tonu Rauk

5. ELEKTER JA NORKVOOL

Vt vastav projekti osa.

PINGE Hooldus OU, t66 nr 25EL03, 19.08.2025
Vastutav spetsialist: Aivar Veenpere
ELEKTRITOOTMISRAJATIS (paikeseelektrijaam)
Weinberg Holding OU, t66 nr 25PV01, 18.08.2025

Vastutav spetsialist: Aivar Veenpere

6. KUTE ja VENTILATSIOON
Vt vastav projekti osa.
03 Technology OU, t86 nr 211202-L4, 24.03.2025

Vastutav spetsialist: Taaniel Rebane

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Vt vastav projekti osa.
Insener Jaan Vene, t60 nr JV-VK-14-2025, 04.08.2025

Vastutav spetsialist: Jaan Vene

8. GAASIVARUSTUS
Vt vastav projekti osa.
0U DEM Projekt, t66 nr 7210/25, juuli 2025

Vastutav spetsialist: Olga Demidova

9. ENERGIATOHUSUS

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 13.12.2018 maarusele nr 63 ,,Hoone energia-
tohususe miinimumnduded” Lisa 2 kohaselt ei tohi ehitatava hoone energiatdhususarv
Uletada 80 kWh/(m?2-a) ehk klass A, mis tahendab, et ehitatav liginullenergiahoone vastab

energiatdhususe miinimumnduetele. Hoonele on koostatud energiamargis, energiatdhususarv
64kWh/(m?2-a). Koostas Tomas Mandmets, aprill 2025.
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10. JAATMEKORRALDUS

10.1 Pinnaseto6de mahud

Pinnaset6dde mahtud on optimaalsed ning toimuvad kogu krundi ulatuses — hoone osas vundamendi
rajamiseks, muus osas parkla ning haljasala rajamiseks. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal
ehitusel haljastamiseks.

Tabel: Mullatéode bilanss

Jadtmekood | Pinnase liik Hinnan- |Uhik |Tegevuse liihikirjeldus
guline
kogus
17 0503 Ohtlikke aineid sisaldavad kivid |0 t Hinnanguliselt ei teki ehitusplatsil
ja pinnas
17 05 04 Kivid ja pinnas 400 t Taaskasutatakse ehitusobjektil tditematerjalina.
Ulejdsv pinnas antakse iile taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale jadtmekaitlejale.
1705 04 Kasvupinnas 200 t Kooritakse eraldi ja kasutatakse samal ehitusel

haljastamiseks. Ulejiiv kasvupinnas antakse iile
taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba omavale
jadtmekaitlejale. Pinnase voorandamisel véljaspool
oma kinnistut l&htuda maapoueseaduse §is 97 toodust

10.2 Jaatmete kogumine ehitusplatsil

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda kehtivast Rae valla jaatmehoolduseeskirjast. Ehitusjaatmete
paigutamine segaolmejaatmete konteinerisse on keelatud, nende kogumine tuleb korraldada muude
jaatmete kogumisest eraldi. Ehitusjaatmete nduetekohase kaitlemise korraldab ehitusjaatmete
valdaja. Kui ehitamise kaigus tekib jaatmeid tile 10 m, tuleb ehitise kasutusloa taotluse dokumentide
juurde lisada seletuskiri ning Vallavalitsuse poolt kinnitatud diend jadatmete nduetekohase kaditlemise

kohta.

Ehitusjadtmete valdaja on ehitise omanik, kui tema ja ehitusettevdtja vdi kinnisvara-arendaja vaheline
leping ei nae ette teisiti, vdi muu isik, kellele on valja antud ehitusluba voi kelle valduses on
ehitusjaatmed. Ehitusjaatmete valdaja ja jaatmekaitleja omavahelised digused ja kohustused lepitakse
kokku jaatmekaitluslepinguga.

Vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale on ehitusjaatmed puidu, metalli, plastikute, betooni,
telliste, ehituskivide, klaasi ja muude ehitusmaterjalide ning -toodete jaatmed, sh need, mis
sisaldavad asbesti ja teisi ohtlikke jadtmeid, mis tekivad ehitamisel, sh ehitusmaterjali hoidmisel,
remontimisel, lammutamisel v8i ehitusmaterjali purustamisel. Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel
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vOi ehitusmaterjalide ja -toodete hoidmisel véi ladustamisel tekkivad jaatmed, mis nende ohtlike
omaduste tottu vdivad pdhjustada kahju tervisele ja/vdi keskkonnale ning nduavad kaitlemisel
erimenetlust. Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad asbesti sisaldavad jadtmed, varvi-, laki-, liimi- ja
vaigujadatmed ning neid sisaldanud tihi taara ja nendega immutatud materjalid; naftaprodukte
sisaldavad jaatmed (nt toérvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, torva sisaldav asfalt jms);
saastunud pinnas ja teised jaatmenimistus toodud ohtlikud ehitusjaatmed.

Ehitusjaatmete valdajad ja ehitusettevotjad ehitusplatsil on oma tegevuses kohustatud:

e rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas

e korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks lle jagtmeluba
omavale vGi jaatmekaitlejana registreeritud voi ohtlike ehitusjdatmete korral ohtlike jadtmete
kaitluslitsentsi omavale isikule

* rakendama k&iki vGimalusi ehitusjadgtmete taaskasutamiseks

e vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete ladustamisel voi paigutamisel
konteineritesse voi laadimisel veokitele vGi nende kohapeal taaskasutamisel, objektilt jadtmete,
ehitusmaterijali, pori, tolmu jms kandumisel sGidu- ja kdnniteele v6i naaberkinnistule puhastama selle
1 tunni jooksul alates kandumisest.

e valmistama ette tasase kovakattelise aluspinna jaatmemahutite paigutamiseks
e Vallavalitsusega koosk6lastama jaatmemahutite paigutamise avalikult kasutatavatele maa-aladele

e tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud jddtmemahutid olmejaatmete ja ohtlike jadgtmete
kogumiseks

e teavitama oma t6o6tajaid kehtivatest jadtmehoolduse nouetest

Ehitusjaatmed tuleb tekkekohas liigiti koguda. Ehitamisel tuleb eraldi koguda ohtlikud jagtmed,
vanapaber ja papp, puidujadtmed, metallijddgtmed, pusijadtmed ja mineraalsed jadtmed (nt kivid,
krohv, betoon, kips jms), plastijaatmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jaatmed.
Jadtmemahutid peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele. Kui ehitusjaatmete
tekkekohas puudub vimalus neid liigiti sorteerida tuleb jaatmed anda kaitlemiseks ule vastava
keskkonnakaitseloaga isikule. Eelistada tuleb isikut, kes tagab jadtmete tdielikuma taaskasutamise.

Ehitusjaatmed, mida ei saa materjali v3i tootena taaskasutada, kdrvaldatakse laheduse pdhimotet
jargides vastavat keskkonnaluba omavas jaatmekaitluskohas. Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu voi
mahu tdttu pole vdimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse
kinnistu piires selleks eraldatud alale nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Ohtlikud ehitusjaatmed, v.a. saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi kogumismahutitesse,
mis on margistatud vastavalt keskkonnaministri poolt kehtestatud korrale. Ohtlike ehitusjdatmete
kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad. Ohtlike ehitusjaatmete mahutisse ei tohi
kallata vedelaid ohtlikke jaatmeid (nt varvid, lakid, lahustid, liimid jms). Vedelad ohtlikud jaatmed (nt
varvid, lakid, lahustid, liimid jms) ja nende jaagid tuleb koguda algpakendisse vdi vastavalt margistatud
lekkekindlalt suletavasse mahutisse. Ohtlikke jaatmeid sisaldavad ehitusjaatmed ja saastunud pinnas
tuleb lle anda vastavat keskkonnakaitseluba omavale isikule. Ohtlike ehitusjaatmete valdaja vastutab
nende ohutu hoidmise eest kuni jadtmete lGleandmiseni vastavat keskkonnaluba omavale isikule.
Isikud, kes tekitavad voi kaitlevad ohtlikke ehitusjaatmeid, on kohustatud andma Vallavalitsuse poolt
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maaratud ametnikele neid jaatmeid puudutavat informatsiooni.

Tabel: Jadtmete liigid

Jadtmekood | Jaidtme liik Hinnang. | Maht | Tegevuse lithikirjeldus
kogus
t m3

1501 Pakendid 0.1 1 Tagastatakse pakendiettevitjale pakendijadtmete
ringlusse vOtuks voi taaskasutusse suunamiseks voi
antakse iile sorteerimiseks vastavat jadtmeluba
omavale kéitlejale

150110 Ohtlikke aineid sisaldavad v&i |0-01 0.2 Antakse iile taaskasutamiseks vastavat

08 01 11 nendega saastuvad pakendid jaatmeluba ning ohtlike jadtmete kiitluslitsentsi
omavale jadtmekaitlejale

17 01 01 Betoon 1 2.4 | Purustatakse kohapeal ja antakse iile
vastavat jadtmeluba omavale kiitlejale.

1701 02 Tellised 0 0 AHinnanguliselt ei teki ehitusplatsil

1701 03 Keraamikatooted 0.01 0.03 | Antakse iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale.

17.02.01 Puit 0.1 1.2 Antakse iile vastavat jaditmeluba omavale
jaatmekaitlejale.

17.02.02 Klaas 0 0 Hinnanguliselt ei teki ehitusplatsil

17 03 03 Plast 0.04 0.05 |Antakse iile vastavat jadtmeluba omavale
jadatmekaitlejale.

17 03 02 Asfaldijaatmed 0.1 0.25 |Antakse lile vastavat jadtmeluba omavale
jadatmekaitlejale.

17 04 07 Metallisegud 0.05 0.3 | Antakse lile vastavat jadtmeluba omavale
jadatmekaitlejale.
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17 06 05 Asbesti sisaldavad 0 0 Hinnanguliselt ei teki ehitusplatsil
ehitusmaterjalid
17 08 02 Kipsipohised ehitusmaterjalid 0.1 0.4 | Antakse iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlejale.
17 09 03 Ohtlikke aineid sisaldav muu 0 0 Hinnanguliselt ei teki ehitusplatsil
ehituspraht
17 09 04 Muu segapraht (ehitus- ja 0.6 1.5 | Antakse iile vastavat jadtmeluba omavale
lammutuspraht)
jaatmekaitlejale.
2003 01 Segaolmejadtmed 0.2 0.8 Antakse iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale.

11. KESKKONNAKAITSE

Kaesoleva projektiga ei ole hoonesse kavandatud tegevusi, mis nduaksid:
e paikse heiteallika kditaja tegevuse registreeringu kohustust

e jaatmekaitleja registreeringu kohustust

» dhusaasteloa, veeloa, jaatmeloa voi kompleksloa kohustust

Juhul kui hoone ekspluatatsiooni kdigus hoone vdi selle osa kasutaja tegevused vajavad tlalnimetatud
registreeringut voi luba tuleb |ahtuda alljargnevatest digusnormidest ja —aktidest:

e Paikse heiteallika kditaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses
nr 60 , Tegevuse kinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kditaja tegevuse
registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord*“.
Tapsemalt saab infot: https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/ohk-ja-kliima/
registreeringud

e Jaatmekaitleja registreeringut reguleerib jadatmeseaduse § 987.

e Ohusaasteloa kohustus on maaratletud keskkonnaministri 14.12.2016 méaruses nr 67 ,Tegevuse
kiinnisvoimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks
noutav 6husaasteluba“. Atmosfaaridohu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et Shusaasteloa kohustusega
paikse heiteallika kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba.

* \Veeloa kohustust reguleerib veeseaduse § 187.

e Jadtmeloa kohustust reguleerib , Jadtmeseaduse” § 73. Tapsustavad néuded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kditlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
kérvaldamise nduded”.

* Kompleksloa kohustus on maaratud ,Toostusheite seaduse” § 19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi
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Valitsuse 06.06.2013 maaruses nr 89, Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille
korral on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba®

12 RUUMIDE EKSPLIKATSIOON:

Ruumi Suletud Mitteelur. Tehno-
nr nimetus netopind pind pind
1.korrus
T11 Tehnoruum 1 18.3 18.3
101 Laoruum 543.1 543.1
HOONE KOKKU m2 561.4 543.1 18.3

Seletuskirja koostas:
Ralf Tamm, volitatud arhitekt, tase 7

haljastuse osa: Peep Moorast, volitatud maastikuarhitekt, tase 7
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