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Neeme kiila Metsamarja tn 24 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamine
| Esitatud taotlus ja sellega seonduvad asjaolud

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati 15.05.2024 projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu
olemasolul, mille kohaselt soovitakse Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksusel (katastritunnus
24505:001:0688, pindala 2529 m?, sihtotstarve 100% elamumaa) kehtiva detailplaneeringu jérgset
hoonestusala nihutada kuni 10% ulatuses ning tapsustada liikluskorralduse pohimotteid ehk muuta
detailplaneeringu jargset krundi juurdepdasu asukohta. Menetluse kédigus on taotleja lahendust
muutnud ning esitas 17.02.2025 korrigeeritud asendiskeemi.

Metsamarja tn 24 maaiiksusel kehtib Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste
detailplaneering (edaspidi detailplaneering), mis on kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
26.04.2005 otsusega nr 200. Detailplaneeringu koostamise eesmérk oli maaiiksuste jagamine 4-ks
ildkasutatava maa krundiks ja 29-ks viikeelamu krundiks, millele mééarati ehitusdiguse ulatus ja
hoonestustingimused. Detailplaneeringuga lahendati ka kruntide varustamine tehnovorkudega ja
maa-ala liikluskorraldus ning haljastus. Detailplaneeringu koostamisel ldhtuti Joeldhtme valla
tildplaneeringust (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40), mille kohaselt
asub  planeeringuala tiheasustusalas. Detailplaneeringu  koostamisel arvestati Harju
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringuga  ,,Asustust ja = maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused* (kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356-k), mille
kohaselt paiknes planeeringuala rohevorgustiku alas ning piirnes vaartusliku maastiku alaga.

Metsamarja tn 24 maaiiksus on detailplaneeringus krunt pos nr 1, kuhu voib piistitada tihe kuni
kahekorruselise iiksikelamu ja iihe abihoone. Krundile lubatud maksimaalne ehitusalune pindala
on 200 m?. Detailplaneeringu kohaselt vdib hoonete katusekalle olla 0-45 kraadi (peab olema
hoonegrupi piires sarnane), katuseharja suund paralleelne vai risti pohja-1duna suunal. Hoonete
vélisviimistluse puhul tuleb arvestada hoonegrupi kui tervikuga ning timbritsevat keskkonda,
soovitav on kasutada viimistluses puitu. Piirdeks soovitavalt ldbipaistev puitaed kdrgusega kuni
1,2 m, voib kasutada ka korgemat korrektselt raamistatud vorkpiiret (piirde asukoht
detailplaneeringu joonisel). Detailplaneeringu kohaselt on krundile juurdepdds ette nahtud
Kiviranna tinava (endise nimega Kivineeme ténav) poolt.

Il Taotluse menetlus



Vastavalt EhS § 31 1g 1 tuleb EhS § 27 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste
viljastamise menetlus avatud menetlusena.

Joeldahtme Vallavalitsus viis 1dbi 15.05.2024 esitatud taotluse alusel projekteerimistingimuste
avatud menetluse. Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksuse projekteerimistingimuste
viljastamise  eelndu  avalik  véljapanek  toimub  03.06.2024  kuni  16.06.2024.
Projekteerimistingimuste avaliku viljapaneku toimumisest teavitati 24.05.2024 ilmunud ajalehes
Harju Elu ning mais 2024 ilmunud JGeldhtme vallalehes nr 323. Projekteerimistingimuste
véljastamise eelndu oli avalikult véljas valla kodulehel arvamuste avaldamiseks alates 03.06.2024
kuni 16.06.2024.

EhS § 31 1g 3 ja Ig 4 alusel kaasas Joeldhtme Vallavalitsus projekteerimistingimuste menetlusse
Metsamarja tn 24 maaiiksuse naaberkinnistute maaomanikud ning asutused ja ettevotted, kes on
andnud kooskodlastuse Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maatiksuste detailplaneeringule.
Vallavalitsus edastas seisukoha andmiseks projekteerimistingimuste viljastamise eelndu
23.05.2024 kirjaga nr 6-2/2471-1 projekteerimistingimuste taotlejale ning Metsamarja tn 24,
Kiviranna tianav, Kiviranna tn 5, Kiviranna tn 8 ja Kadakaranna tn 26a maaiiksuste omanikele ning
Telia Eesti AS-le, Eesti Energia AS-le, Terviseametile, Keskkonnaametile ja Pddsteametile.

Menetluse kdigus vastas Keskkonnaamet 31.05.2024 kirjaga nr 6-2/24/11142-2, milles maérkis:
Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt (seisuga 31.05.2024) ei jdd
kinnistule ega selle Idhialale looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte.
Keskkonnaamet on tutvunud esitatud korralduse eelnouga ja selles toodud kaalutlustega ning
mdrgib, et ei oma vastuvditeid ega mdrkusi korralduse eelnou osas.

Terviseamet edastas 05.06.2024 kirja nr 9.3-1/24/5388-2, milles andis teada, et amet ei osale
Neeme kiila Metsamarja tn 24 maaiiksusele projekteerimistingimuste véljastamise protsessis.

Kiviranna tn 8 maaiiksuse omaniku (kes on iihtlasi ka Kiviranna tdnav maaiiksuse kaasomanik)
esindaja  edastas 14.06.2024 wvallavalitsusele vastuvdited Neeme kiilla Metsamarja tn 24
maaiiksusele projekteerimistingimuste valjastamise eelndu kohta. Esimene vastuvdide puudutas
hoonestusala nihutamist pdhja suunas ehk Kiviranna tn 8 elamu poole, kuna see tekitab vastuolu
tildplaneeringus sitestatud tingimusega ehk tagatud ei ole minimaalne elamute vahekaugus 25 m.
Teine vastuvdide oli seoses Metsamarja tn 24 maaiiksuse juurdepddsuga iile Kiviranna tn 8
Kinnistu. Kiviranna tn 8 maaiiksuse esindaja tdi oma kirjas vilja, et antud lahenduse puhul ei ole
arvestatud Kiviranna tn 8 maaomaniku digustega, kuna esitatud lahendus ei ole Kiviranna tn 8
maaomanikuga eelnevalt kooskolastatud ning maaomanike vaheline servituudileping ei anna
oigust servituudialal ehitustodde teostamiseks.

Joeldhtme vallamajas toimus 09.09.2024 Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksusele
projekteerimistingimuste viljastamise taotluse menetlemise kdigus esitatud seisukohtade arutelu.
Koosolekul osalesid lisaks vallavalitsuse esindajatele projekteerimistingimuste taotleja ja
Kiviranna tn 8 maaomanik.

Kohtumise kéigus andis taotleja teada, et muudab hoonestusala nihutamise osas esitatud taotlust.
Kohtumisel selgitati, et juurdepdisu osas peavad eriarvamusel olevad pooled joudma
kokkuleppele, kuna tegemist on eradigusliku kiisimusega.

17.02.2025 esitas projekteerimistingimuste taotleja vallavalitsusele korrigeeritud taotluse koos
muudetud asendiskeemiga.



Tulenevalt muutunud  lahendusest, viib Joeldhtme Vallavalitsus tdiendavalt 1dbi
projekteerimistingimuste eelndou avaliku véljapaneku ning kaasab projekteerimistingimuste
menetlusse Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksuse naaberkinnistute maaomanikud ning
asutused ja ettevotted, kes on andnud kooskolastuse Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu
maatiksuste detailplaneeringule.

Projekteerimistingimuste eelndu avaliku viljapaneku toimub 03.03.2025 kuni 16.03.2025.
Projekteerimistingimuste avalikust vdljapanekust teavitatakse ajalehes Harju Elu ning Joeldhtme
vallalehes. Projekteerimistingimuste viljastamise eelndu on avalikult viljas valla kodulehel
arvamuste avaldamiseks alates 03.03.2025 kuni 16.03.2025.

II1 Haldusakti pohjendused

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 lg 1 kohaselt voib padev asutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti  koostamiseks  projekteerimistingimusi,  Kkui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise jirel on
ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille
tottu ei ole enam voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi detailplaneeringu kehtestamise
jarel on muutunud odigusaktid vOi kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Vastavalt EhS § 27 1g 2 p-de 1, 2, 3 ja 4 tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada hoone
vOi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste vdi avaliku
huviga; tildplaneeringus médratud tingimusi; detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui
need on ndutavad muinsuskaitseseaduse kohaselt.

Projekteerimistingimustega on voimalik tdpsustada asjakohasel juhu EhS § 27 1g 4 p 2 alusel
detailplaneeringu hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vdhendamist,
keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest; ning
EhS § 27 1g 4 p 7 kohaselt planeeringuala haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimdtteid.

Joeldhtme Vallavalitsusele 15.05.2024 esitatud projekteerimistingimuste taotluse kohaselt
soovitakse EhS § 27 16ik 4 punktide 2 ja 7 alusel detailplaneeringu jargsel krundil pos nr 1,
Metsamarja tn 24 maaiiksusel, hoonestusala suurendada kuni 10% ja tapsustada liikluskorralduse
pohimotteid. Taotlusele 17.02.2025 lisatud asendiskeemi kohaselt on detailplaneeringu jargne
krundile mésratud hoonestusala pindalaga ligikaudu 400 m? ja projekteerimistingimustega
soovitakse hoonestusala nihutada ligikaudu 40 m? vérra ida suunas. Metsamarja tn 24 krundi
juurdepddsu  asukoht  on  planeeringulahenduse  kohaselt  Kiviranna  ténavalt,
projekteerimistingimuste alusel soovitakse juurdepids kavandada Metsamarja tdnava kaudu.

Joeldhtme Vallavalitsuse hinnangul ei mojuta Metsamarja tn 24 maaiiksusel kehtiva Neeme kiila
Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneeringu hoonestusala ja liikluskorraldust
(sissesoidutee asukoha muutmine) tdpsustavate projekteerimistingimuste viljastamine oluliselt
Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 a otsusega nr 200 kehtestatud detailplaneeringu
pohilahendust, kuna krundile kavandatud ehitusdigus ei muutu: ehitise korgus, pikkus, laius ja
muud gabariidid ei muutu. Kavandatud lahendus sobib piirkonna hoonestuslaadiga ega moonuta
véljakujunenud keskkonda. Vallavalitsuse hinnangul ei ole hoonestusala nihutamiseks 10%
ulatuses (ehk ligikaudu 40 m? vorra) ja krundi liikluslahenduse tipsustamiseks, pdhjendatud antud
juhul uue detailplaneeringu koostamine.



Projekteerimistingimustega muudetakse detailplaneeringut vaid krundi pos nr 1 hoonestusala
pindala osas, kuni 10% ulatuses, ning juurdepaédsu asukoha paiknemise osas, detailplaneeringuga
madratud  chitusdigust  projekteerimistingimustega ei  muudeta.  Koik  iilejddnud
detailplaneeringuga madratud tingimused jddvad kehtima vastavalt Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3
ja Reinu maatiksuste detailplaneeringule, mis on kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005
otsusega nr 200.

Eeltoodust tulenevalt ei ole Joeldhtme Vallavalitsusele kdesolevaks ajaks teada iihtegi asjaolu,
millest tingituna tuleks jatta projekteerimistingimused Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksusele
viljastamata voi asjaolu, mis tooks kaasa projekteerimistingimuste viljastamise voimatuse.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalituse korralduse seaduse § 22 Ig 2, ehitusseadustiku § 27
lg1,1g2ninglg 4 p2jap 7 ning Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Jdeldhtme
valla ehitusmaérus § 3 1g 5 punktile 4, annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul Neeme kiila
Metsamarja tn 24 maaiiksusel Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 a otsusega nr 200
kehtestatud Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneeringu jargse
hoonestusala suurendamiseks kuni 10% ulatuses ning liikluskorralduse tdpsustamiseks,
vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise péevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7,
Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretar



Joelahtme Vallavalitsuse 00.00.2025 korralduse nr ...
,Neeme kiila Metsamarja tn 24 maaiiksusele

projekteerimistingimuste viljastamine
LISA1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
00 . 00 . 2025 a.

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Detailplaneeringu jérgse hoonestusala suurendamine
kuni 10% ja liikluskorralduse tépsustamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed

Number: 6-2/2471

EHR dokumendi nr: 2411002/04043
Kuupéev: 15.05.2024

Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksus; katastritunnus 24505:001:0688; maakasustuse
sihtotstarve: 100% elamumaa; pindala 2529 m?

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

1. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 ja p 7 kohaselt tipsustatakse detailplaneeringut
alljargnevalt:

1.1 Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200 kehtestatud Neeme kiila Kolli 5,
Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneeringut tdpsustatakse krundi pos nr 1 ehk
Metsamarja tn 24 maaiiksuse osas, vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele lisatud
asendiskeemile:

1.1.1 detailplaneeringu jargset krundi hoonestusala suurendatakse ida suunas kokku
kuni 40 m? ulatuses, vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele 17.02.2025
lisatud asendiskeemi graafilisele osale.

Detailplaneeringuga maaratud krundi hoonestusala pindala suuruseks on 400
m? ning projekteerimistingimustega nihutatakse hoonestusala ligikaudu 40 m?
ulatuses ehk kuni 10% vdorra;

1.1.2 detailplaneeringu jargne liikluslahendus néeb ette, et Metsamarja tn 24 krundi
juurdepddsu asukoht on maatiksuse pdhjapoolselt kiiljelt ehk Kiviranna
tanavalt. Projekteerimistingimustega muudetakse juurdepadsu asukohta.
Juurdepais kavandatakse maaiiksuse lddnekiiljelt ehk Metsamarja tdnava poolt.
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Hoonete afi:

Viljavate taotleja poolt 17.02.2025 esitatud Neeme kiila, Metsamarja tn 24 maaiiksuse asendiskeemist

1.2 Ehitusuuringu tegemise vajadus: puudub;

1.3 Tuleohutus: tagada normatiivsed tuleohutuskujad vdi tuleohutusabindud véikesema kuja
puhul. Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele.

1.4 Projekteerimistingimustega tépsustatakse Metsamarja tn 24 maaiiksuse osas Kehtiva
detailplaneeringuga madratud krundi hoonestusala pindala kuni 10% ulatuses ja
liikluslahendust ehk muudetakse sissesdidu asukohata. Teised detailplaneeringuga
madratud tingimused jadvad kehtima vastavalt Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu
maaiiksuste detailplaneeringule, mis on kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 26.04.2005
otsusega nr 200.

2. Projekt koostada:

2.1 Vastavalt Neeme kiila Kolli 5, Laigari 3 ja Reinu maaiiksuste detailplaneeringule
(kehtestatud Joeldahtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 200) ning kdesolevatele
projekteerimistingimustele;

2.2 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;

2.3 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama valdkonna
eest vastutava ministri méédrusega ehitusprojektile kehtestatud nduetele;

2.4 Projekti on 0Oigus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 lg 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.5 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja varvitoonid;

2.6 Hoone projekt koostada mddtkavas M1:50 voi M1:100;

2.7 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méairuse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nouded™ § 10 Ig 1 kohaselt tuleb geodeetiline toode
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pdeva jooksul uuringu valmimise paevast);

2.8 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil modtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone poranda
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+ 0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit limbritsevast maapinnast.
Asendiplaan peab hdolmama kogu kinnistut, geodeetiline moddistus minimaalselt 30 m
raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.9 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Taiendavad sidemed joonmodtudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi
piiridest;

2.10 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.11Eesti Geoloogiateenistuse kodulehel asuva Eesti pinnase radooniriski kaardi andmete
kohaselt asub maaiiksus korge voi viga korge radoonisisaldusega alal. Vdimaliku
radooniohu tottu arvestada radooniohutu hoone projekteerimisnduetega ja vajadusel ette
niha vastavad meetmed radooni kahjulike mdjude vastu.

3. Tehnilised néitajad:

3.1 Tehnilised néitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele nr
57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®;

3.2 Elamu ehitusprojekt peab sisaldama energiaarvutustel pdhinevat energiaméirgist (vastavalt
ehitusseadustiku § 40 Ig 2 p 7) ja vastama vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskdlastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada digitaalselt
(e-posti aadressil kantselei@joelahtme.eg);

3.4 Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri
(www.ehr.ee);

3.5 Vallavalitsus kooskodlastab projekti Padsteametiga.

Mirkused:
1. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.

2. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
véljastamist.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretir
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