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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS
Ladne-Viru maakonnas Rakvere linnas asuva Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneeringu koostamise
eesmark on Tiigi tn 3 kinnistu jagamine ja moodustuvatele kinnistutele ehitusdiguse méaramine
korterelamute  ehitamiseks.  Detailplaneeringuga  méiératakse  arhitektuur-ehituslikud
tingimused, lahendatakse juurdepédasuteed, lahendatakse liikluskorraldus, seatakse haljastuse,
heakorra ja keskkonnakaitselised pdhimdtted. Planeeritava ala suurus on ca 23 000 m?
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Nordic Milk OU.

1.1 Léhtematerjalid

e Rakvere Linnavalitsuse 19.06.2023 korraldus nr 406 ,Tiigi tn 3 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*;

e Rakvere linna iildplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 17. veebruari 2010
miédrusega nr 6);

e Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 21.02.2019

késkkirjaga nr 1.1-4/30);

Tiigi tn 3 geodeetiline mdddistus 1:500 (Gem-Geo OU, t66 nr 13377, 02.03.2023);

Kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud ning projektid;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tuleohutuse seadus;

Jaatmeseadus;

Muinsuskaitseseadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

Eesti Projekteerimisnormid.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Rakvere pdhjapoolses osas. Planeeritav ala hdlmab Tiigi tn 3
kinnistut ja sellega piirnevaid tdnavaalasid. Planeeritav Tiigi tn 3 kinnistu on eraomandis olev
maa. Planeeringuala suurus on ca 23 000 m? (vt joonis 1- Situatsiooniskeem).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tervikuna iiks katastritiksus:
o Tiigi tn 3, katastritunnus 66301:011:0110, kinnistu registrioosa 537731, pindala 11582

m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa.

Detailplaneeringualal paikneb osaliselt kolm munitsipaalomandis olevat katastriiiksust:
e Carl Robert Jakobsoni tinav T2, katastritunnus 66301:001:0312, kinnistu registriosa
4667131, pindala 8277 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
e Tiigi tinav L1, katastritunnus 66301:009:0017, kinnistu registriosa 5473731, pindala
5918 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
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o Kalda tinav L1, katastritunnus 66301:009:0015, kinnistu registriosa 5419731, pindala
5555 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

2.3 Seos ldhiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringualal kehtib Tiigi tn 3 ja seda iimbritseva maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere linnavolikogu 24.08.2005 méérusega nr 31), mille eesmérk oli tootmishoonetele
juurdeehituse rajamine. Tadnaseks on kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud tegevus
suuremas osas realiseeritud.

Planeeringuala l&dhitimbruses on kehtestatud:

e Tallinna, Vabriku ja Tiigi tinavatega ning perspektiivse Kalda tn pikendusega
piirneva maaala detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 15.06.2004
médrusega nr 22), mille eesmérk on krundipiiride korrigeerimine, pargiala maaramine
ja liikluskorralduse tapsustamine.

e Tallinna tn 5 //5a Kinnistu ning sellega piirneva tinavaala detailplaneering
(kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 28.09.2016 otsusega nr 68), mille eesméirk on
kinnistu jagamine ja ehitusdiguse méddramine.

e Tallinna tn 7 kinnistu ning seda iimbritseva maaala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere Linnavalitsuse 23.11.2020 korraldusega nr 787), mille eesmérk on piistitada
krundile driruumidega korterelamu.

e Tallinna tn 9/9a ja Tallinna tn 11 Kinnistute ning neid iimbritseva maa-ala
detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 15.04.2009 médrusega nr 11),
mille eesmérk on ehitusdiguse tédpsustamine kaubandushoone ehitamiseks.

e Toostuse tn 5 Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu
26.03.2008 médrusega nr 10), mille eesmérk on ehitusdiguse madramine korterelamu
ehitamiseks.

o Toostuse tn 19 Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavalitsuse
07.06.2010 korraldusega 514), mille eesmérk on ehitusdiguse méadramine elamule.

e Kalda tn 3 ja Kalda tn 3a Kinnistute detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Linnavolikogu 18.10.2023 otsusega nr 80), mille eesmérk on kruntide moodustamine
ning tootmismaa sihtotstarbe muutmine elamu- ja drimaaks.

e Vabriku tn 4 Kkinnistu ning seda iimbritseva ala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere Linnavolikogu 24.04.2013 otsusega nr 58), mille eesmirk on Vabriku tn 4
kinnistu jagamine kaheks (pargi krunt ja iihepereelamu krunt) ning ehitusdiguse
médramine.

e Ollepruuli tn 6 kinnistu ning seda iimbritseva ala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere Linnavalitsuse 01.09.2014 korraldusega nr 670), mille eesmérk on kinnistu
jagamine ja ehitusdiguse maddramine.

2.4 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringualast pdhja pool asuvad Tiigi tn 8 (66301:001:0036, 100% elamumaa), Tiigi tn 6
(66301:009:0001, 100% elamumaa), Tiigi tn 4 // 4a (66301:009:0550, 100% elamumaa) ja Tiigi
tn 2 (66301:009:0440, 100% elamumaa) katastriiiksused. Ida poole jddvad Tiigi tn 1
(66301:011:0120, 100% elamumaa), Toostuse tn 11 (66301:011:0100, 100% elamumaa),
Toostuse tn 9 (66301:011:0090, 100% elamumaa) ja Tédstuse tn 7a (66301:011:0220, 100%
elamumaa) katastriiiksused. Louna poole jddvad Todstuse tn Sa (66301:011:0180, 100%
elamumaa), C. R. Jakobsoni tn 24 (66301:011:0001, 100% elamumaa), Carl Robert Jakobsoni
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tanav L4 (66301:001:0395, 100% transpordimaa) ja C. R. Jakobsoni tn 22 (66301:011:0170,
100% elamumaa) katastriiiksused. Ladne poolt piirneb planeeritav ala Tiigi tinav 5 juurdeldige
(66301:001:0157, 100% elamumaa), Tiigi tn 5 (66301:011:0330, 70% elamumaa ja 30%
arimaa), Tiigi tn 10 (66301:009:0600, 100% tootmismaa) ja Kalda tn 1 // Vabriku tn 12
(66301:009:0340, 100% drimaa) katastriiiksustega.

2.5 Olemasolev looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2023. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (Gem-Geo OU, to6 nr 13377, 02.03.2023) ja Maa-ameti geoportaalis
olevatest andmetest.

Detailplaneeringu ala asub Rakvere pdhjapoolses osas, kesklinna vahetus naabruses. Tiigi tn 3
kinnistu jaddb Lillekiila linnaosasse, Vanalinna linnaosa piiri dérde.

Tegemist on hoonestatud tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksusega, mille asuvad kahe- ja
kolmekorruselised endise Rakvere piimatodstuse tootmishooned. Ehitisregistri andmetel
asuvad kinnistul pumbamaja (ehr kood 108009518), alajaam (ehr kood 108009522), viilhall-
ladu (ehr kood 108009523), viilhall-ladu (ehr kood 108009524), garaaz (ehr kood 108009519),
tootmishoone-biiroohoone (ehr kood 108009520), tetrahoone-valmistoodangu laod (ehr kood
108009525) ja ladu-kuur (ehr kood 108009521). Rakvere Linnavalitsuse 23.10.2023
korraldusega nr 769 on antud ehitusluba Tiigi tn 3 kinnistul asuvate hoonete (viilhall-ladu,
tetrahoone-valmistoodangu laod, tootmishoone-biiroohoone, ladu-kuur, garaaz ja viilhall-ladu)
lammutamiseks. Tiigi tn 3 kinnistule jddvad alles alajaam ja pumbamaja.

Tiigi tn 3 kinnistu piirneb pdhja poolt Tiigi tdnavaga (kohalik tee nr 6630139). Tegemist on
ligikaudu 7,5 m laiuse asfaltkattega ténavaga, millest mdlemal pool on puuderida. Ténavast
16unapool on sdiduteest haljasribaga eraldatud jalgtee. Planeeringuala loodenurgas ristub Tiigi
tanavaga Kalda ténav (kohalik tee nr 6630018). Tiigi tn 3 katastriiiksus piirneb lddne poolt Carl
Robert Jakobsoni tdnav T2 transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksusega, millele on kehtiva
detailplaneeringuga kavandatud Kalda ténava pikenduse rajamine. Perspektiivne Kalda tidnava
pikendus pidi lihendama Tiigi tdnavaga ristuva Kalda ténava planeeringualast 1ouna pool
Tallinna tdnavaga ristuva Carl Robert Jakobsoni tdnavaga (kohalik tee nr 6630005). Hetkel on
tegemist haljasalaga, mida ldbivad jalgrajad ja Idunaosas asub véike tiik.

Planeeringuala reljeef on tasane, absoluutkorgused jéddvad vahemikku 72,63 m planeeringuala
pohjaosas ja 71,38 m Idunaosas.

Korghaljastus asub Tiigi tdnava &dédres ja planeeringu lddneosas Tiigi tn 3 ja Tiigi tn 5
katastritiksuste vahelisel alal.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal. Planeeringualal
puuduvad loodusvarad. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.
Planeeringuala ldéneosa (Carl Robert Jakobsoni tédnav T2 katastriiiksus) jdéb Rakvere vanalinna
muinsuskaitsealale (KMR reg nr 27012) ja Tiigi tn 3 katastriiiksus osaliselt selle
kaitsevoondisse (50 meetrit muinsuskaitseala piirist).

Tiigi tn 3 kinnistu Idunaosas asub 1964. aastal rajatud 270 meetri siigavune puurkaev
(PRK0002689), mille hooldus ala on 10 meetrit.

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis

Planeeringuala asub Rakvere linna pdhjaosas. Rakvere linn on Liéne-Viru maakonna keskus.
Seisuga 01.01.2024 elab Rakvere linnas 15 089 elanikku. Rakvere linn maakonna keskusena
on Eesti iileriigilises planeeringus Eesti 2030+ kirjeldatud toimepiirkondadest iihe keskusena.
Kavandatava tegevuse vajadus tuleneb Rakvere linna arengusuundadest.
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Rakvere linnas on hoonetiilipidena valdavateks piirkonniti korterelamud ja ithepereelamud.
Linna asustuse struktuuri iseloomustab tiheasustus kesklinna piirkonnas, kus elab ligi pool linna
rahvastikust ning kuhu on koondunud ka enamus teenindusasutustest. Korterelamuid paikneb
enim just kesklinnas ning osaliselt ka kagu- ja pdhjaosas.

Planeeringuala néol on tegemist tootmisterritooriumiga, mis on timbritsetud elamupiirkonnaga,
kus korterelamud ja iiksikelamud asuvad vaheldumisi. Planeeringuala piirneb pdhja poolt Tiigi
tinava pereelamu ja kahekorruseliste korterelamutega. Ida poole jddvad Toostuse tdnava
pereelamud ja korterelamud ning Iduna poole Kibuvitsa tdnava kahekorruselised korterelamud.
Planeeringualast kirdesse jddvad é&ri- ja tootmise sihtotstarbega hooned, endise Rakvere
piiritusetehase hooned.

Linna keskviljak ehk turu plats jdéb planeeringualast linnulennult ca 600 m kaugusel kagu pool.
Planeeringualast ida poole jddb Rakvere mdisa park, mis on tuntud ka kui rahvaaed voi ,
teatripark. Rakvere Teater asub ca 400 m kaugusel ja linnus ca 550 m kaugusel edelas. Tallinn-
Narva raudtee jadb planeeringualast ca 350 m kaugusele pohjapoole, raudteejaam asub ca 760 m
kaugusel ja bussijaam ca 850 m kaugusel.

Kuigi prognooside jirgi viheneb elanikkonna arv Rakveres aastaks 2030 elanike arv ca 15%,
on ettevotluse ja elukeskkonna tasakaalustatud arengu tagamiseks wvajalik kvaliteetse
elukeskkonna ja elamupiirkondade pakkumine elanikele. Rakvere linna iildplaneeringuks on
iiheks ldahtesuunaks muuhulgas uute korterelamute ehitamise vdimaluse loomine kesklinna
vahetusse lahedusse.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Tiigi tn 3 kinnistu jagamine ja moodustuvatele
kinnistutele ehitusdiguse médramine korterelamute chitamiseks. Detailplaneeringuga
madratakse arhitektuur-chituslikud tingimused, lahendatakse juurdepédsuteed, lahendatakse
liikluskorraldus, seatakse haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pShimatted.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada Tiigi tn 3 katastriliksusest neli korterelamumaa
krunti (suuruses 2281 m? -2880 m?), iiks tee ja tinava maa krunt ja iiks puhke- ja spordirajatise
maa krunt manguviljakule.

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu péhijoonisel
(joonis 3) ning seletuskirja Tabelis I. Kavandatava hoonestuse tingimuste méédramisel on
lahtutud kdrguste analiilisist (joonis 5 — Kontaktvoondi maakasutuse ja korguste analiiiis) ja
lahipiirkonnas detailplaneeringutega miératud ehitusdigusest. Uus kavandatav hoonestus asub
olemasoleva hoonestuse vahel. Uldplaneeringu kohaselt tuleb vanalinna liheduses ja vanalinna
suunduvatel tdnavatel hoida pigem madalat 3 — 4 korrust hoonestuskorgust.

Hoonestusalad on piiritletud ldhtuvalt kruntide kasutamise maksimaalsest voimalusest ning
naaberkinnistute olemasolevast hoonestusest. PGhijoonisel on néidatud illustratiivsena hoone
vOimalik asukoht. Projekteerimise kéigus tuleb miérata hoonete tdpne asukoht krundil
hoonestusala sees. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt
méératud ehitusdigusele. Hoonestusalast viljapoole vdib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave
ja tehnovorke.
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Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1

Krundi pindala 2651 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet. Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 700 m? Hoonete maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on kuni 15 meetrit ning korruselisus kuni 4 (avatud parkla korrus + 3
korrust korteritele), tdisehitusprotsent 26%.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimisvajadusega. Rajatisi
voib  ehitada krundile véljapoole méidratud hoonestusala  vastavalt
ehitusseadustikule ja ldhtuvalt kehtivatest piirangutest. Rajatiste rajamine 1dhemale
kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 2

Krundi pindala 2281 m?, maakasutuse detailplaneeringu jargne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet. Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 700 m? Hoonete maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on kuni 15 meetrit ning korruselisus kuni 4 (avatud parkla korrus + 3
korrust korteritele), tdisehitusprotsent 30%.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimisvajadusega. Rajatisi
voib  ehitada krundile véljapoole méédratud hoonestusala  vastavalt
ehitusseadustikule ja ldhtuvalt kehtivatest piirangutest. Rajatiste rajamine 1dhemale
kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 3

Krundi pindala 2880 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehitusdigus: Lisaks olemasolevale alajaamale on lubatud lubatud ehitada kaks
hoonet (kokku kolm hoonet). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on
kuni 700 m?. Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 15 meetrit
ning korruselisus kuni 4 (avatud parkla korrus + 3 korrust korteritele),
taisehitusprotsent 24%.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimisvajadusega. Rajatisi
voib  ehitada krundile véljapoole méidratud hoonestusala  vastavalt
ehitusseadustikule ja ldhtuvalt kehtivatest piirangutest. Rajatiste rajamine ldhemale
kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 4

Krundi pindala 2561 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet. Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 700 m? Hoonete maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on kuni 15 meetrit ning korruselisus kuni 4 (avatud parkla korrus + 3
korrust korteritele), tdisehitusprotsent 27%.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimisvajadusega. Rajatisi
voib  ehitada krundile véljapoole méédratud hoonestusala  vastavalt
ehitusseadustikule ja ldhtuvalt kehtivatest piirangutest. Rajatiste rajamine 1dhemale
kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndousolekul.

Tulepiisivusklass: TP2.
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POS 5 Krundi pindala 579 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tinava (LT),
katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Kuna tegemist on tdnavamaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud krundile
hooneid chitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi..

POS 6 Krundi pindala 631 m? maakasutuse sihtotstarve 100% puhke- ja
spordirajatise maa (PS), katastri sihtotstarve 100% iildkasutatav maa (Um).
Kuna tegemist on iildkasutatava maa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid echitada. Krunt on mdeldud korterelamute juurde iihiseks
kasutamiseks ning sinna on kavandatud rajada laste- ja noorte mingu- ja
spordivéljak. Lubatud on chitada kasutusotstarvet toetavaid rajatisi. Rajatiste
rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoone puhul on tegemist korterelamuga. Ehitised peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hea echitustava ja iildtunnustatud pohimotete jargi. Nouded
planeeritavatele ehitistele on méddratud arvestades timbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust
timbritsevasse keskkonda.

Ehitised peavad olema teostuselt heatasemelised, sobima {limbritsevasse keskkonda ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale
ega keskkonnale. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.
Hoonete fassaadikateteks on sobivad looduslédhedased materjalid nagu kivi, puit, krohv, klaas,
vihesel méiral metall jms. Imiteerivate materjalide (sh profileeritud pleki ja plastikvoodri)
kasutamine korterelamute seinte vélisviimistluses on keelatud. Toonid peavad olema soojad,
pastelsed ja looduslikud.

Materjalide ja virvitoonide valik peab sobima ldhitimbruse hoonetega. Lubatud nii lamekatus
kui ka viilkatus (kuni 45°). Katusekattena on lubatud plekk, katusekivi, rullmaterjalid jm
kaasaaegsed materjalid.

Projekteerimisel ldhtuda keskkonnateadliku ja energiasdistu pdhimotetest, energiasdéstliku
hoone kontseptsioonist ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méairusest nr 63
,»Hoone energiatdhususe miinimumnduded*. Lisaks hoone soojapidavusele ja tehnosiisteemide
heale kasutegurile tuleb hoone projekteerimisel tdhelepanu podrata ka hoone jddksoojuse
kasutamisele (ventilatsiooni soojustagastusele ja valgustite vabasoojus), taastuvenergia ja
looduslike ressursside kasutamisele (padikeseenergia ja sadevete kasutamine) ning automaatika
ja mugavusseadmete kasutamisele (tark hoone, valguse, valgusavade ja peegeldavate pindade
sihiteadlik planeerimine).

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt digusaktides, projekteerimisnormides ja standardites
toodud nduetele. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks tagatud pédevavalgus
hoonetes (hetkel kehtiv standard EVS-NE 17037:2019+A1:2021 "Péevavalgus hoonetes") ja
tagatud miira normtasemed elu- puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes (standard
EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest").

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méératud hoonestusala on keelatud.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitistele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama echitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.
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3.4 Seos planeeringualal kehtiva Tiigi tn 3 ja seda iimbritseva maa-ala
detailplaneeringuga

Planeeringualal kehtib Tiigi tn 3 ja seda timbritseva maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere linnavolikogu 24.08.2005 méérusega nr 31), mille eesmérk oli tootmishoonetele
juurdeehituse rajamine. Tadnaseks on kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud tegevus
suuremas osas realiseeritud. Tootmishoonete kasutamine ei ole kinnistu omaniku jaoks enam
aktuaalne ja koostatakse uus detailplaneering, mis muudab hetkel kehtiva Tiigi tn 3 ja seda
timbritseva maa-ala detailplaneeringu Tiigi tn 3 kinnistu osas kehtetuks. Detailplaneering jadb
kehtima Tiigi tn 1 katastritiksuse osas, kuhu on kavandatud parkla rajamine.

3.5 Vastavus Rakvere linna iildplaneeringule

Rakvere linna iildplaneeringu (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 17.02.2010 méérusega nr 6)
kohaselt asub planeeringuala segafunktsioonilisel alal, mille eesmidrk on aidata kaasa
kompaktse linnasiidame tekkimisele ning on vajalik kesklinna piirkonna arendamiseks hasti
funktsioneerivaks keskuseks. Ala arendamise eesmirgiks on tihendada keskust olemasoleva
hoonestusmaa kasutamise intensiivsuse suurendamise ja tithjade voi puudulikult vilja ehitatud
alade kasutusse vOtmisega. Eesmirk on keskuse véirtuslike kiilgede é&rakasutamine ja
arendamine sotsiaalse mitmekesisuse ja tasakaalu saavutamiseks, segades omavahel erinevaid
funktsioone ning tihendades keskusruumi kompaktsemaks. Segafunktsiooniline ala on
linnakeskuse ala, kus pdimuvad tihedalt kaubandus-teeninduse, elamise, kultuuri- ja
puhkefunktsioonid. Alale vdib kavandada kaubandus-, teenindus- ja vabaaja harrastusega
seonduvaid ettevotteid ning asutusi, ithiskondlikke hooneid, alakorrusel paiknevate kaubandus-
teenindusruumidega elamuid, tehnoehitisi, parklaid, parke, haljasalasid, méingu- ja
spordiviljakuid jms.
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JHTOTSTARBED:
B VANALINNA ALA FETT HOIU- JA KAITSEMETSA ALA
0 SEGAFUNKTSIOONILINE ALA WA (JHISKONDLIKE EHITISTE ALA
" VALDAVALT VAIKEELAMUTE ALA RN (JLDKASUTATAVA MAA- ALA
E&@ KORRUSELAMU ALA (OL.OLEV/PERSP.) EEN ARIHOONETE ALA
PERSPEKTIIVNE ELAMUTE ALA F0  TOOTMISHOONETE ALA
B TRANSPORDIMAA ALA F6m TEHNOEHITISTE ALA
BN ROHE- JA METSAALA it TRANSPORDIMAA JA TOOTMISHOONETE SEGAALA

Joonis 1 Viljavote Rakvere linna iildplaneeringu maakasutusplaanist

Uldplaneeringuga on  seatud tipsustavad nduded  segafunktsioonilistel  aladel
detailplaneeringutele:

o Korruselisuse médramiseks uute hoonete puhul, mis kavandatakse olemasoleva
hoonestuse vahele koostada analiiiis. Léhtuda tuleb korval ja vastas asuvatest hoonetest
ning valdavast hoonestuskorgusest kvartalis. Vanalinna ldheduses ja vanalinna
suunduvatel tdnavatel hoida pigem madalat 3 — 4 korrust hoonestuskdrgust.

e Krundi heakorrastatud haljastamine niha ette vihemalt 15% ulatuses krundi pindalast;
o Nouetekohane parkimine lahendada reeglina omal krundil;

e Detailplaneeringus niha ette linnaruumi analiiiisimine detailsusega, mis vdimaldab luua
piirkonda sobivat linnalikku miljéod.

Uldplaneeringu iiheks eesmirgiks on luua linnas, teatavas mahus, uued kvaliteetsed elamualad,
mille jérele on suurim vajadus. Elanikkonda puudutavateks eesmérkideks on olemasolevate
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elupiirkondade elukvaliteedi séilitamine ja parandamine, uute elupiirkondade véljaarendamine
ja sobitamine linnaosa viljakujunenud miljoosse ning eluks vajaliku sotsiaalse ja tehnilise
infrastruktuuri tagamine. Detailplaneeringu elluviimine vdimaldab endisele tootmisalale uue
kasutusotstarbe andmist. Vanad tootmishooned lammutatakse. Tegevus annab vdimaluse ka
korrastada piirkonna teedevorku ning parandada piirkonna vélisilmet ja juurdepdisetavust,
samuti elanike liikumisvoimalusi linna rohealadele ja teistesse piirkondadesse. Kavandatu
elluviimisel toimub olemasolevasse keskkonda uute véartuste lisamine.

Detailplaneeringu elluviimine ja elamufunktsiooniga ala kavandamine on kooskolas Rakvere
linna {ildplaneeringuga.

3.5.Vastavus Liine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri 27.02.2019 kiskkirjaga
nr 1.1-4/30. Ladne-Viru maakonna ruumilise arengu visioon toetub iileriigilise planeeringu
Eesti 2030+ visioonile ja maakonna arengustrateegias sitestatud olulistele eesmarkidele.
Maakonnaplaneeringu eesméirk on tasakaalustada keskkonna kasutusviise, kavandada kestlikku
arengut ning parandada inimeste elamistingimusi. Selleks on médratud maakonna ruumilise
arengu eesmirgid ning seatud teemade pohiselt iildised kasutustingimused.
Maakonnaplaneering on aluseks iildplaneeringute koostamisel.
Maakonna téhtsaim keskus ehk maakondlik toimepiirkond on Rakvere, mis seob endaga
toordnde kaudu suurema osa maakonna kantidest. Planeeringulaheduse kohaselt jdéb Rakvere
linna ka edaspidi maakonnatasandi toimepiirkonnaks. Maakondlikku keskusesse on koondunud
suurem hulk maakonna tookohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja
mitmekiilgseid erasektori pakutavaid teenuseid.
Olulisemateks trendideks, millega maakonnaplaneeringute koostamisel on arvestatud ning mis
mojutab maakonna arengut on: IT arenduste levik ja kasvav mobiilsus, rahvastiku vihenemine
ja vananemine, iildine linnastumine, o©koloogilise motteviisi védirtustamine ja
taastuvenergeetika laiem levik, kliimamuutused.
Léadne-Viru maakonna ruumilise arengu eesmargid on:

e maakasutuse tasakaalustatus ja loodusressursside kestlik kasutamine;

e parem integreeritus Harju-Viru (Pdhja-Eesti) regionaalsesse toimepiirkonda;

e parem ruumiline integreeritus Soome lahe piirkonnaga;

e toimiv maakondlik teenuskeskuste vorgustik.
Teemad, mida maakonnaplaneering késitleb on: asustus ja asustussiisteemi seosed, véaértuslikud
maastikud ja roheline vargustik, ettevatlus ja tootmine, logistika ja sadamad, tehniline taristu.

Maakonnaplaneeringus on toodud vilja, et linnade ja teiste suuremate asulate planeerimisel
tuleb sdilitada nende kompaktsus, tihendada sisestruktuuri, votta taaskasutusele juba varasemalt
inimese poolt mojutatud maid. Védhemalt linnakeskustes tuleks keskenduda kvaliteetse,
esteetiliselt ja arhitektuurselt nauditava ning tiheda teeninduskohtade vorgustikuga avaliku
linnaruumi véljakujundamisele. Asustuse suunamine peab ldhtuma eelkdige tihendamise
printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete
taaskasutusele votmist.

Detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringus toodud asustuse suunamise
pohimdtetega ning vastab véljatoodud arengusuundmustega, mille kohasel on oluline linnalise
struktuuri tihendamine ning elukeskkonna kvaliteedi parendamine ning planeeringu
elluviimisel votta endised tootmisalad, mis on kasutusest viljas, taaskasutusele elamumaadena.
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4. TEED JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepéiasud
Tiigi tn 3 kinnistu piirneb pdhja poolt Tiigi tdnavaga (kohalik tee nr 6630139). Tegemist on
ligikaudu 7,5 m laiuse asfaltkattega tdnavaga. Planeeringuala loodenurgas ristub Tiigi tinavaga
Kalda tanav (kohalik tee nr 6630018). Olemasolev juurdepidis Tiigi tn 3 katastriliksusele toimub
Tiigi tdnavalt. Planeeringuala piirneb Iduna poolt Carl Robert Jakobsoni (kohalik tee nr
6630005) tanava pikendusega.
Tiigi tn 3 katastriiiksus piirneb lddne poolt Carl Robert Jakobsoni tdnav T2 transpordimaa
sihtotstarbega katastriiiksusega, millele on kehtiva detailplaneeringuga kavandatud Kalda
tdnava pikenduse rajamine. Perspektiivne Kalda tdnava pikendus pidi {ihendama Tiigi tdnavaga
ristuva Kalda ténava planeeringualast 1duna pool Tallinna tdnavaga ristuva Carl Robert
Jakobsoni tdnavaga. Kalda tdnava pikenduse rajamine ei ole praegusel hetkel enam perspektiive
ning kéesoleva detailplaneeringuga ei ole seda kavandatud.
Planeeringuala liikluse korraldamise eesmérk on tagada, et liiklus oleks héireteta, sujuv,
voimalikult kiire ja ohutu. Detailplaneeringuga on kavandatud uue 4,5 m laiuse asfaltkattega
tinava rajamine algusega Tiigit ténavalt (krundile POS 5), et tagada juurdepéidsud
moodustavatele korterelamute kruntidele. Kavandatav tdnav on iihendatud krundi POS 3 kaudu
Carl Robert Jakobsoni tinava pikendusega. Juurdepiédsud korterelamute kruntidele on niidatud
pohijoonisel orienteeruva tipsusega. Projekteerimise kdigus on lubatud planeeritava tidnava ja
juurdepiisuteede asukohti, laiuseid ning katendeid tdpsustada.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016.

Planeeritavate kortermajade parkimine on lahendatud krundisiseselt. Eesti Vabariigi
Standardist 843:2016 tuleneva elamute parkimisnormatiivi kohaselt tuleb korterelamute
piirkonnas uue korterelamu puhul 1-2 toalise korteri jaoks tagada 1,3 kohta ja kolme v3i enama
toaga korteri jaoks tagada 1,5 parkimiskohta korteri kohta. Hoone suletud brutopinna jirgi on
parkimisnormatiiv = 1/50. Véhemalt {iks parkimiskoht peab olema projekteeritud
litkkumispuudega inimese soidukile.

Korterelamu parkimiskohtade kontrollarvutus (korruselamute alal)

Korterite arvu jérgi:

Korterite arv: 24

Parkimisnormatiiv: 1,5 kohta

24%*1,5=36 parkimiskohta

Kontrollarvutuse puhul ldhtutud kolme ja enama toalise korteri normatiivist.

Brutopinna jérgi:

Brutopind: 2100 m?
Parkimisnormatiiv 1/50

2100 m? * 1/50=42 parkimiskohta

Planeeringu pdhijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja parkimiskohtade
paigutus. Parkimine on kavandatud osaliselt hoonesiseselt ja esimene korrus on planeeritud
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avatud parkimise jaoks. Hoone sisse/viljasoit ja sisene liikluskorraldus peab olema sdidukitele
ja jalakéijatele ohutu.

Vastavalt ehitusseadustikule (§ 65') tuleb elamute puhul kodik parkimiskohad varustada
juhtmetaristuga, et tagada parkimiskohtade omanikele vdimalus paigaldada vajadusel
elektriauto  laadimispunkt.  Projekteerimise  staadiumis tuleb maédrata elektriauto
laadimispunktide asukohad ning tagada nende varustamine elektrienergiaga.

Korterelamute mahus tuleb lahedada jalgrataste parkimine ja lapsevankrite jms hoiustamise
ruum, mis peab olema ligipddsetav ilma treppideta. Jalgratta parkimiskohad peavad
voimaldama raamist lukustamist ja vOimalusel paiknema kaetult. Jalgrattaparklate ja/voi
hoiuruumide kavandamisel tuleks arvestada vajadusega tagada vihemalt iiks ratta koht korteri
kohta.

Tépne parkimislahendus (sh litkumisskeem, haljasalad) tuleb anda projekteerimisel, kui on
teada tépne hoonestuse maht ja normatiividest tulenev parkimiskohtade arv. Kui projekteerime
etapis nihakse ette detailplaneeringus ndidatust vdiksema parkimisvajadusega hooneid, siis ei
ole hoone arendajal kohustust ehitada vilja detailplaneeringus ettendhtud parkimiskohtade
arvu.

Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamistr jddb planeeringualast pdhja pool asuval Tiigi
tn 1 katastriiiksusel kehtima kehtima 2005. aastal kehtestatud Tiigi tn 3 detailplaneering
(koostanud Arhitektuuribiiroo Akos OU, t66 nr 04-326, mai 2004), mille kohaselt on
kavandatud Tiigi tn 1 kinnistule parkla.

Tiigi tdnavast ldunapool on jalgtee, mis on eraldatud sdiduteest haljasribaga. Varasemalt
kavandatud Kalda tdnava pikenduse asemel on kavandatud kergliiklustee rajamine Tiigi tn 3
kinnistust 1ddne poole. Kavandatav kergliiklustee iihendab Tiigi tdnava jalgteed Carl Robert
Jakobsoni ténava ja Tallinna tédnava dérsete jalgteedega. Detailplaneeringuga on kavandatud
jalgtee rajamine planeeritud tinava dérde (POS 5), mis on perspektiivselt voimalik ihendada
planeeringualast ladne poole projekteeritud kergliiklusteega.

Kavandatavate jalgteede tdpne lahendus (sh korterelamu kruntide sisesed jalgteed) antakse
projekteerimise staadiumis.

4.3 Kattega alad

Planeeritud sdidu- ja jalgteed on ettenéhtud asfaltkattega. Parkimiskohtade katendina kasutada
muru- voi killustikukérge (vOi analoogset lahendust), et suurendada sademetevee loomulikku
pinnasesse immutamist.

Tépne katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kédigus. Sademevee juhtimise planeeritud
sademeveekanalisatsiooni peab tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ehitise omanik on kohustatud tagama
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temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal
ning ehitise kasutamisel vastavalt Rakvere linna heakorra eeskirjale.

Peale ehitustegevust tuleb heakorrastada duealad ning rajada tdiendav haljastus. Korterelamu
kruntide heakorrastatud haljastamine tuleb projekteerida vdhemalt 15% ulatuses krundi
pindalast. Uushaljastuse rajamisel eelistada kitsama voraga lehtpuid (max vora laius 3,5m —
4m). Soovitatavalt rajada mitmerindeline istutus (puude all podsad, mitte muru). Viltida
kitsaste mururibade tekitamist maja ja konnitee vahele. Haljastuslahendus tuleb anda
ehitusprojekti mahus. Haljatus tuleb rajada koos hoonete ehitamisega. Haljasalad peavad olema
regulaarselt hooldatud ja heakorrastatud.

Maapinna tostmise vajadus ja tdpsem lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Vastavalt
iildplaneeringule peab korterelamute ehitusprojekt sisaldama ouealade
valgustuslahendust.

Carl Robert Jakobsoni tdnav T2 katastriiiksus siilib valdavalt haljasalana, et oleks tulevikus
vOimalus Soolikaoja avamiseks.

5.2 Piirded

Korterelamute vahelistele krundipiiridele ei ole piirdeaedade rajamine lubatud. Madala (kuni 1
m kdrguse) piirde rajamine on lubatud kirde ja kagu poolsete krundipiiride dirde, korterelamute
ja naaberkinnistutel asuvate eramajade vahele ning ménguvéljaku krundile. Tiigi tdnava poolse
piiri ddrde ja jadtmete moloksiisteemide piiramiseks on lubatud rajada hekk.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Detailplaneeringuga ei kavandata
tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
mis on loetletud keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 loikes 1
ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mddruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamaoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu .

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ega pdhjusta pdérdumatuid
muudatus, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeritava tegevuse
realiseerumisel toimub olemasolevasse keskkonda véartuste lisamine.

6.1 Keskkonnakaitselised piirangud

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu iihtegi looduskaitseala, looduskaitselist iiksikobjekti ega
kaitsealuseid liike. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei
jad kinnistu mojupiirkonda. Kinnistu iimbruses ei paikne teadaolevalt poollooduslikke
niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jdi kaitsealuste liikide
piisielupaikade rajatud vOi rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvoondite ulatusse ega nende
lahipiirkonda.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlik alal, kus tuleb arvestada
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse
21.jaanuari 2003.a méérus nr 17, § 6) tulenevaid tegevuspiiranguid.
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Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja
sinna ei ulatu maardlate ala.

6.2 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjdatmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekaitluskohta;
Hoonete ehitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh néiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad,;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus. Sellest ldhtuvalt
tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

e Ehitustodde kiigus tuleb jélgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja vilditakse ehitustéid
olemasolevate elamute ldheduses disel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada chitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vihestele
elanikele;

e Planeceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Tinava- ja muus vilivalgustuses kasutada voimalusel sddstulampe, LED-valgusteid,
paikeseenergial tootavat valgustust vms.

e Sademetevee juhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademed tuleb haljasaladel
immutada pinnasesse ning katendiga aladel juhtima sademetevee kanalisatsiooni.
Katendiga aladel peab sademetevee dravoolu tagama katenditele projekteeritav kalle.

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

Kavandatud chitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja l&hilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse rajamist,
mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei tileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja
lahitimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne moju iimbritsevatele kinnistutele puudub.

6.3 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jédb planeeringuala korge
radoonisisaldusega pinnase alal (50-250 kBg/ m?).

Radoon on vérvitu ja 16hnatu looduslik radioaktiivne gaas, dhust raskem gaas. Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev téitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
tihenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest porandal.

Hoone projekteerimisel tuleb 1dhtuda Eesti Standardist EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone
projekteerimine” ja EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
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olemasolevates hoonetes “ Projekteerimisel tuleb tagada, et radooni sisaldus hoonete sees ei
tiletaks kehtivaid piirmédérasid. Vajadusel viia projekteerimise kdigus lébi lisauuringud ning
méérata radooniohu vihendamise meetmed.

6.4 Jaatmekiitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja Rakvere linna
jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rakvere Linnavolikogu 26.06.2013 mddrusega nr 15),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad
vOi viibivad Rakvere linna haldusterritooriumil. Rakvere linna territooriumil kehtib ka Rakvere
linna heakorraeeskiri ja koormise kehtestamine heakorraeeskirja tditmiseks (vastu voetud
Rakvere Linnavolikogu 27.03.2016 mddrusega nr 5).

Jaatmed tuleb koguda liigiti kogumine (vihemalt segaolme, biojdétmed, paber-kartong, pakend,
voimalusel klaas) pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse konteineritesse. Viltida
priigimaju, kasutada moloksiisteeme (lubatud piirata hekiga).

Jadtmevaldaja on kohustatud jilgima nodudeid jddtmete segunemise viltimiseks nende
tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse voi méiératud
kogumispunktidesse. Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi omaniku/valdaja ja jadtmete
dravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jédtmete dravedu
teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepédds on tagatud juurdesdidutee kaudu.
Ohtlikud jadtmed tuleb tavajédtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kiitlemisel tuleb 1dhtuda
Jjéddtmeseadusest.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjddtmete
konteiner. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad sobima
antud keskkonda. Priigikonteinerite asukoht tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamise kdigus.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord ™.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima
nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja
peab olema vihemalt 8 meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetod tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik padstemeeskonna pdds ehitise iga valisukse juurde;

2) paastemeeskonnal olema tagatud echitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paistevahendiga;

3) olema tagatud juurdepdds ehitist teenindavale tuletdrje veevStukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méératud teda teenindav tuletdrje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepiis hidavéljapadsule véljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletorje veevotukoht peavad olema téhistatud;
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6) pooningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepads, kusjuures pdoningutel kdrgusega kuni
600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi ukse
kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud juurdepdisutee kaudu. Hoonele
tuletdrjevahenditega juurdepdisuks peab viahemalt hoonestusalani olema rajatud vahemalt 3,5
m laiune sdidutee. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Korterelamute tulepiisivusklassiks on TP2. Madalama tulepiisivusklassi (TP3) rakendamine on
voimalik juhul, kui detailplaneeringu elluviimisel ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi
kui konstruktiivne lahendus ja kujad voimaldavad madalamat tulepiisivusklassi.

Korterelamud liigituvad tuleohituse jadrgi [ kasutusviisiga hooneteks (eluhooned).
Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele on 10l/s kolme tunni jooksul.
Kustutusvee vajalik veevooluhulk ehitise puhul, mille eripdlemiskoormus on kuni 600 MJ/m?,
on 10 /s ja ehitise puhul mille eripdlemiskoormus on 601 MJ/m? kuni 1200 MJ/m?, on 20 1/s.
Arvestuslik tulekahju kestus 3 h. Téapsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletorjeveevérgi
vajadus lahendatakse projekteerimise kdigus vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema chitise sissepédésust
ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Tépsemad tulekaitsenduded ja chitisesisese tuletdrjeveevérgi vajadus lahendatakse
projekteerimise  kdigus ldhtudes kehtivatest normidest. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb 1dhtuda siseministri 30. mértsi 2017 madrusest nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Ehitiste viline tuletdrjevee varustus tagatakse Tiigi tinaval asuvast tuletdrjevee
hiidrandist. Koik planeeritud hooned jiéivad olemasoleva hiidrandist 200 m kaugusele..
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Viljavote Maa-ameti Geoportaali kaardirakendustest Ohtlikud kditised, veevarustus,
veeohutus.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. Peamised riskid
kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. L&bi planeeringu on voimalik tuua vilja
moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et vahendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus voivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Planeeringu elluviimisel luua
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdinavaruum jm avaliku ruumi elemendid. Kasutada
vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja védhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
1oppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tdhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaame tiihjendamine, muru korrapirane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on vdiksem. Ehitamisel on soovitatav
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, priigikastid jms).

8.1.2 Elavus, valgustus ja vargused

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 6oOpdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vdhene liikkumine oisel ajal.
Kuriteohirmu saab vdhendada vajaliku valgustuse ja videovalve olemasoluga. Planeeringu
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elluviimisel tuleb tagada hoonete ja sisedue hea nihtavus ja valgustatus. Oluline on valgustada
hoonete {imbrus (sissepddsud ja Oueala), parkimisalad, avalikud alad ja juurdepaisuteed.
Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajdetud tunde ning hdlbustavad kuritegevust. See
vidhendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja siiiitamise riski.
Turvasilisteemide rajamine, territooriumi jdlgimine (nt alarmid (signalisatsioon),
videojdlgimissiisteem, naabrivalve) ja territooriumi 60seks sulgemine vdhendab varguste ja
muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdhimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks médratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovorkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Kdikide planeeringualal (tdnava maa-aladel) paiknevate tehnovorkude
kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid seadustest ja muudest OGigusaktidest tulenevaid
piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi voi sundvalduse seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi vai sundvalduse seadmiseks krunte
labivatele tehnovorkudele.

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Tiigi tanaval asuvad iihisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikud, kaugkiitte torustikud, elektri
korge- ja madalpingekaablid, sidetrassid ja maagaasi jaotustorustik. Ténava ddres on
tdnavavalgustus. Tiigi tn 2 katastriliksusest l44ne pool kavandataval transpordimaal on vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, elektri kdrgepingekaablid ja sidekaabel. Tiigi tn 3 katastriiiksuse
ldunaosas asub alajaam ja kinnistul on olemas elektri-, gaasi-, kanalisatsiooni-, vee- ja
sidevarustus.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Tiigi tn 3 kinnistul on olemasolev elektriliitumine kinnistu 1dunaosas asuvast alajaamast.
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud olemasoleva alajaama baasil. Kavandatavate
korterelamute elektrivarustuse tagamiseks planeeritud 0,4 kV maakaabelliini rajamine
olemasolevast alajaamast kuni krundi piiridele paigaldatavate liitumiskilpideni. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilpidest hoonestusaladeni on
kavandatud maakaabliga, mille tipne asukoht lahendatakse projekteerimise staadiumis.
Projekteerimise staadiumis tuleb méérata elektrilaadimispunktide asukohad (hoonesiseselt ja —
viliselt) ning tagada nende varustamine elektrienergiaga. EhS § 65' tuleb juhtmetaristu
paigaldada igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga.

OU Wesenberg To6 nr 67-1222 15.04.2024
20



Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering

10.2 Vilisvalgustus

Tiigi tdnava ddres on olemasolev vilisvalgustus. Uue ténava ehitamisel (POS 5) tuleb iiks
valgustuspost {imber paigutada. Planeeritud tdnava #irde (POS 5) on kavandatud
tdnavavalgustuse rajamine. Korterelamute, duealade, juurdepdisuteede, parkimisalade ning
ménguviljaku valgustamine lahendatakse projekteerimise staadiumis.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 27.07.2023
viéljastatud tehnilistele tingimustele nr 38111090.

Lagim sidekanali torustik asub Tiigi tdnaval ja Kibuvitsa ja Carl Robert Jakobsoni tdnavate
ristmikul. Tehniliste tingimuste kohasel sobivad Telia vorguga liitumiseks sidekaevud
sidekaevudtihisteg RKV-267, RKV-277, RKV-276 vdi RKV-275.

Kavandatavate kortermajade liitumiseks Telia sidetrassiga on detailplaneeringuga kavandatud
kaks alternatiivi. Variant 1 kohaselt tuleb rajada tinava alasse (POS 5) sidekanali trass kaevust
RKYV-276. Variant 2 kohaselt on ettendhtud Carl Robert Jabobsoni tinava alasse sidekanali trass
kaevust RKV-277. Sidekanali poorangutel kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid, mis ei tohi jadda
litkkluseks avatud alale.

Fiiberoptilise kaabli ehituseks hoonetesse taotleda tdiendavad tehnilised tingimused
projekteerimise faasis. Hoone sisevork lahendatakse projekteerimise kéigus vastavalt Telia
Eesti AS tehnilistele tingimustele (sh Telia dokumendile ,,Valguskaabli sisevorkude ehitamine
korter- ja &drimajades®). Lisaks tuleb projekteerimisel ldhtuda Telia dokumentidest
,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4* ja ,Uldnduded
ehitusprojektide koostamiseks ja kooskolastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste
kaitsevoondis®.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Vastavalt tehnilistele tingimustele ei vota Telia Eesti AS sideehitiste viljachitamise ega
omandamise kohustust.

Sidelahendust on lubatud, kooskolastatult Telia Eesti AS-ga, projekteerimise staadiumis
tédpsustada ja muuta.

Skeemid tehnilisest tingimustest olemasoleva Telia sidevorgu kohta
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10.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud kortermajade veevarustus on lahendatud iihisveevdrgi baasil. Vdimalikeks
littumiskohtadeks on Tiigi tdnaval asuv iihisveevirgi torustik. Planeeringulahenduses on
ndidatud kaks voimalikku veevarustuse lahendamise varianti, mis on margitud tehnovorkuse
joonisel tdhisega VLP Veetorustik tuleb rajada teemaale ning korterelamute kruntide
liittumispunktideks on tuleb paigaldada veesiibrid kuni 1 m kauguse elamumaa krundi piirist.

Korterelamute kruntidel formeeruvad reoveed on planeeritud juhtida Tiigi tdnaval ja/voi Carl
Robert Jabobsoni tidnava pikenduse jaoks kavandataval tdnavamaal asuvatesse
kanalisatsioonikaevudesse. Voimalikud iihiskanalisatsiooni ithenduskohad on tehnovorkude
joonisel tahisega KLP.

Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard on EN 1401-1 (Compact SN8). Projekteeritavate
torustike 14bimdodud ja korgusmérgid tipsustatakse projekteerimise kédigus. Ehitusprojektiga
tuleb tépsustada hoone sisendite ja véljundite asukohad.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tipsustada ja
muuta, kooskolastatult vee-ettevitja Rakvere Vesi AS-ga.

10.5 Sademeteveed

Planeeritavate korterelamute parklatest ja hoonete katustelt kogutud sademevesi tuleb
lahendada eelistades sidistlikke lahendusi (nt immutusplokkidega, imbkaevudega,
taimkatteribadega, viibetiikidega,

vihmaaedadega, haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sdidutee ja
jalgtee vahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vettldbilaskvate katetega, kivisillutiste
ga jmt). Parkimiskohtade katendiks tuleb valida sademevett ldbilaskev katend (nt murukivi jne).
Tdpne loodusldhedane sademeveelahendus (ndvad ja vihmapeenrad) kavandada
projekteerimise staadiumis.

Sademete- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademetevee dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

10.6 Soojavarustus

Planeeringualale kavandatavate hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega
(elektri-, maakiitte-, pdikese-, tahkekiitte- voi kombineeritud kiitteviisid). Tépne lahendus
antakse projekteerimise staadiumis.

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pShimottelised lahendused, mida on
lubatud tdpsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tépsed hoone sisendite asukohad.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA JA RAKENDAMISE VOIMALUSED

Tiigi tn 3 kinnistul asuvate tootmishoonete lammutamiseks on ehitusload viljastatud.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorraldus toimingute labiviimiseks (kruntide
moodustamiseks) ja  ehitusprojektide  koostamiseks. Kéesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega muutub varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:
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Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering

e Maakorraldustoimingud - kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriiiksuste
moodustamine ja kinnistusraamatusse kandmine;

e cnne chitusloa taotlemist kinnistutele tuleb vélja ehitada tinav ja tehnovarustus kuni
liitumispunktini (sh tehnovorkude servituutide seadmine);

e hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;

e hoone(te) ehitamine ja kasutuslubade taotlemine.

Planeeritava maa-ala juurdepéésutee ja kommunikatsioonid ehitab vélja arendaja. Kavandatav
iildkasutatava maa sihtotstarbega maéinguvéiljaku krunt (POS 6) jédb korterelamute
ithiskasutusse. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga
sOlmitavate lepingute alusel. Kavandatav tdnav (POS 5) jaib avalikku kasutusse ja antakse iile
linnale.

Uhisveevirgi- ja iihiskanalisatsioonirajatiste viljachitamine toimub arendaja ja kohaliku
omavalitsuse kokkulepete alusel. Uhisveeviirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb esitada
vOrguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele
tingimustele.

Rajatavad tehnovorgud alates {iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse tasuta peale nduetekohast viljachitamist vastavale tehnovdrgu valdajale.
Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdolmitavate lepingute
alusel. Tehnovdrkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskolastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on
arendaja kohustus.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja neid teenindavad rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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