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FOTO 1: Vaade Saarelepa maatiksusele |Idunapoolsest nurgast loode suunal.

FOTO 2: Vaade Saarelepa maatksusele kagupoolsest nurgast loode suunal.

FOTO 3: Vaade Saarelepa maaiiksusele edelapoolsest nurgast kagu suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 22 - 18
Detsember 2023 Poama kula, Hiumaa vald, Hiiu maakond
SAARELEPA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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FOTO 4: Vaade Saarelepa maatksusele kirdepoolsest nurgast |ddne suunal.

FOTO 5: Vaade Saarelepa maatksusele p&hjapoolsest nurgast kagu suunal.

FOTO 6: Vaade Saarelepa maatiksusele |danepoolsest nurgast ida suunal.
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Lisa
Hiiumaa Vallavalitsuse
31.03.2021 korraldusele nr 175

Hijumaa Vallavalitsuse liihteseisukohad
Saarelepa maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 22.03.2021)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

1.3 Korgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 méérus or 5 ,,Korgessaare valla iildplaneering™

1.4 Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maéédrus nr 19 ,Korgessaare valla iildplaneeringn
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustmgimuste méaramine™

2. Detailplaneeringu koostamine

2.1 Detailplaneeringn koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kdrgessaare Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks v6ib olla planeerimisseaduse § 4 {dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi: planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 1ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

e aprill-mai 2021
detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase helduslepingu sélmimine

e juuni-juuli 2021
tehniliste tingimuste hankimine ja esialgse planeeringulahenduse vormistamine planeerija poolt

e august-september 2021
planeerimislahenduse v5i eskiisi esitamine vallavalitsusele tilevaatamiseks ning vajalike paranduste
sisseviimine

e oktoober-november 2021
planeeringu kooskolastamine ametiasutuste ja vérguvaldajatega

e detsember 2021- jaanuar 2022
planeeringu vastuvdtmine vallavalitsuse poolt ning avaliku véljapaneku kiigus ettepanekute ja
vastuviidete kogumine ning avaliku arutelu korraldamine

¢ veebruar 2022
planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud olulisi huvide konflikte voi
avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid

o 2022-2027
detailplaneeringu elluviimine

2.2 Detailplaneerineu vormistamine
Detailplaneering peab olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jirgmistest pdhiosadest:

e Seletuskiri




o Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erjjoonised) — ehitustegevusega
kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede, tehnovérkude alune maa) tuleb kasutada maa-alale
koostatud geodeetilist alusplaani

¢ Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis v8imaldab igaithel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kiigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

2.3 Koostdd ja kaasamine
Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende kinnistute
valdajad:

Roogaia 39201:002:0179
Tdnise 39201:002:0103
Simuna 39201:002:1811
Metsa 30201:002:2791
Jaanuse 36201:002:0930

Planeeringumenetluses tehakse koostdod jirgnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
- Elektrilevi OU — elektriliitumise kavandamine

- Péisteamet — tuleohutusnduded

- Maanteeamet - riigitee kaitsevddnd ja mahasdit

Samuti kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu
koostamise kéigus soovi vdi esitavad sisulisi arvamusi.

2.3 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine

Detailplaneering esitada Hijuwmaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskd&lastamiseks ja
vastuvdtmiseks digitaalselt ja paberkandjal (pabertoimik aadressile Keskviljak 5a, Kérdla, Hiiumaa
vald, digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile
valitsus@hiiumaa.ce). Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooské&lastada maaiiksuse omaniku,
tehnovdrkude valdajate, Pddsteameti, Maanteeameti.

2.4 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hiiumaa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos k&igi detailplaneeringn elektrooniliste
materjalidega.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planceringuala n#ol on tegemist Poama kiilas maatulundusmaa sihtotstarbega maatiksusega. Piirkond
on hajusalt asustatud. Saarelepa maaiiksustest 13una ja ida poole jadvad maaiiksused on elamu- ja
abihoonetega. Juurdepads Saarclepa maatiksusele on 12162 Poama riigiteelt piki Simuna
(katatsritunnusega 39201:002:1811) ja Tonise (katastritunnusega 39201:002:0103) maaiiksuseid
labiva eratee kaudu. Maaiiksus jaab alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla iildplaneeringus on
elamuchitise reservmaa. Saarlepa maaiiksus on valdavalt kaetud metsamaaga, mille pdhjapoolsel osal
on teostatud lageraie. Maaiiksuse lduna osa on kaetud osalise rohumaaga, kus on piistitatud ehitusloa
kohustuseta viikeehitised.

3.1 Asukoht
Detailplaneeringu alana mdistetakse Saarelepa maaiiksust (joonis 1).
Planeeringuala andmed:

e katastritunnus: 39201:002:0104

e olemasoleva katastriiksuse suurus: 5,14 ha

e olemasolev katastriliksuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
e kinnistusraamatu registriosa nr: 711933

¢ olemasolev hoonestus: ehitusloa kohustuseta viikeehitised






4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Saarelepa maaliksusest moodustatakse kaks krunti. Tekkiva krundi 1 pindala on ca 2,10 ha, kuhu
planeeritakse 1 teenidushoone ja kuni 14 lithiajalise majutuse hoonet (kdmpingut). Krundi I
kavandatav maakatastri sihtotstarve maaratakse 100 % édrimaa. Kekkiva krundi 2 pindala on ca 3,04
ha, kuhu planeeritakse tksikelamu ja kuni 5 abihoonet. Krundi 2 kavandatav sihtotstarve on
detailplaneeringu liikides 20% ({iksikelamumaa ja 80% metsamaa ja maakatastrisihtotstarve
midratakse 100 % maatulundusmaa. Seega Saarelepa maaiiksusest suuremal osal pindalast
mié#ratakse maatulundusmaa ja tegevus on iildplaneeringuga kooskdlas. Kompakise hoonestusalaga
alal on maapealse ehitise kaugus krundipiirist minimaalselt 5 m. Muudel juhtudel on kaugus
krundipiirist tee poolsest servast minimaalselt 20 m ja teistest maaliksuse kiillgedest minimaalselt 20
m. Planeeringumenetiuse k#igus koostataval detailplaneeringul tuleb kajastada olemasolevad
hooned.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused kaasaegsete hoonete projekteerimiseks, mis
vastaksid tinapdevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, chitus- ja kujundusnduete
médramisel arvestada, et:

o kdik Ghel krundil paikevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse

joonega;
e majutushoone ja iiksikelamu korruselisus on kuni 2, maksimaalne kdrgus maapinnast 8 m;
e planeeringus tipsustada tingimused hoonete kujunduse ning materjalikasutuse osas;

4.4 Liikluskorralduse méfiramine

Olemasolev juurdepdfis alale on 12162 Poama nigiteelt piki Simuna (katatsritunnusega
39201:002:1811) ja Tdnise (katastritunnusega 39201:002:0103) maaiiksuseid labiva eratee kaudu,
mis eeldab juurdepidsuservituudi slmimist. Vdimalusel riigimaanteelt mahasdit rekonstrueeritakse
Tdnise maaiiksuse osale. Parkimine kavandada kinnistu piirides.

4.5 Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pShimétete médramine

Planeeringualale niha ette haljastuse kavandamine, et tagada korg- ja madalhaljastus. Lahtuvalt
Kdrgessaare valla teemaplaneeringust tagada krundil kérghaljastus vihemalt 70% ulatuses.
Planeeringuga niha ette tingimused jidtmekiitluse, maapinna kuivenduse ja piirete osas.

4.6 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méddramine

Vorgupshise elektri- ja sidevarustuse kavandamisel ja vOimsuse suurendamisel taotleda
planeeringust huvitatud isikul v3i planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid
vorguteenuseid osutavalt ettevottelt. Kinnistu asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.
Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kinnine kogumispaak voi kaasaegsetele standarditele vastav
viikepuhasti.

4.7 Kujade médramine
Ehitistele kehtivate kujade m#éramisel 1ihtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest dokumentidest

ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse médramine
Planeeringuga mé#rata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9 Kuritepevuse riske vihendavate nfuete ja tinegimuste seadmine
Miérata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.









HITUMAA VALD

KORGESSAARE OSAVALLA VALITSUS

Huvitatud isikud 08.04.2021 nr 8-3/15-1

Detailplaneeringu algatamisest teavitamine

Planeerimisseaduse § 128 1dike 8 alusel teavitame Teid, et Hiiumaa Vallavalitsuse 31.03.2021
korraldusega nr 175 algatati Poama kiila Saarelepa maaiiksuse (katastritunnus 39201:002:0104)
detailplaneeringu koostamine ja véljastati ldhtetingimused. Planeeringuala néol on tegemist
5,14 ha suuruse maatulundusmaaga. Planeeringu eesmirk on maaiiksusele ehitusdiguse
madramine koos pohiliste arhitektuursete nduetega ja maatiksuse kruntimine kaheks.

Korralduse ja viljastatud ldhtetingimustega saab tutvuda vallamajas ja avalikus
dokumendiregistris: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=204302.

Palume kirja kitte saamisest teavitada aadressil maiken.lukas@hiiuma.ee. Juhul, kui soovite

antud kiisimuses edasisi teavitusi saada monel teisel aadressil (eelistatult elektrooniliselt),
palume meile vastav soov edastada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ullar Laid
osavallavanem

Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiumaa.ee

Kopu tee 8 Telefon +372 463 6071 registrikood 77000588
Korgessaare alevik e-post korgessaare(@hiiumaa.ee Swedbank EE692200221068460924
92201 Hiiumaa vald SEB EE651010220267833220

Danskebank EE263300333716550003
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TEHNILISED TINGIMUSED 386744

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

+372 463 2019 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Saarelepa Poama kuila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
39201:002:0104

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 386744

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal ndha toide Poama 3 komplektalajaama fiidri F3 olemasolevalt 0.4 kV maakaablilt.
2. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna vdrguplaneerija poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@enefit.ee).

8. Detailplaneering kooskdlastada Enefit Connectiga. Projektide koosk8lastamist on vdimalik teostada
|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
teenused/projektide-kooskolastamine.

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Kardo Link Koostatud: 31.08.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 31.08.2023
5884 4354 | Kardo.Link@enefit.ee
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Teema: RE: Saarelepa DP eskiislahendus (Poama k. Hiiumaa v. Hiiu mk)
Saatja: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>

Kuupdev: 01/12/2023, 14:14

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Koopia: hiiujorn Pauklin <hiiujorn@hot.ee>

Tere,

Kdérgessaare Osavalla Valitsuse ehitusspetsialist on tutvunud "Saarelepa
maaiksuse detailplaneering"” eskiislahendusega ning taiendavaid ettepanekuid
el ole.

Palun esitada detailplaneering kohalikule omavalitsusele, et saaksime selle
edastada kooskdlastamiseks ja arvamuste avaldamiseks.

Koike head soovides,

Maiken Lukas

Kdérgessaare Osavalla Valitsus
ehitusspetsialist

5191 7709

----- Original Message-----

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Friday, December 1, 2023 9:29 AM

To: Korgessaare osavald <korgessaare@hiiumaa.ee>

Cc: Maiken Lukas <maiken.lukas@hiiumaa.ee>; hiiujorn Pauklin
<hiiujorn@hot.ee>

Subject: Saarelepa DP eskiislahendus (Poama k. Hiiumaa v. Hiiu mk)

Tere,

Esitan Hiiumaa Vallavalitsusele lilevaatamiseks "Saarelepa maaliksuse
detailplaneering” eskiislahenduse portfoolio pdf formaadis.

Kaustast puuduv lisamaterjal komplekteeritakse peale eskiislahenduse
Ulevaatamist.

Teadmiseks: maailiksuse omanik.
Parimat,
Teet Elstein

DAGOpen 0U
+372 5034055



