Tallinna Linnavalitsus 27.05.2025
korralduse nr 523
LISA

Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamise
p8himétiivid ja kaalutlused

Tallinna Linnavalitsuse korraldusega kehtestatakse Lasnamée linnaosas asuva 5,53 ha suuruse maa-ala kohta
koostatud Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneering (edaspidi
detailplaneering), K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 18002. Detailplaneering on koostatud eesmargil moodustada arimaa
sihtotstarbega Narva mnt 150, Alvari tn 1, 1a ja 5 kinnistutest, 50% ari- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Narva mnt
150a, 150b, Alvari tn 3 kinnistutest, elamumaa sihtotstarbega Narva mnt 148c¢ ja 150d kinnistutest, sihtotstarbeta
Narva mnt 148b kinnistust, tldkasutatava maa sihtotstarbega Narva mnt 150e ja 150f kinnistutest ja transpordimaa
sihtotstarbega Alvari tAnav T1 kinnistust kokku 14 krunti: kolm &rimaa v&i &ri- ja elamumaa, Uks elamumaa voi ari- ja
elamumaa, kaks elamumaa vdi &ri- ja elamumaa v6i Uhiskondlike ehitiste maa, kaks &rimaa, Uks Uldkasutatava maa
ja viis transpordimaa sihtotstarbega krunti; méérata moodustatavate kruntide ehitusdigus kokku kuni 16 hoonele
jargmiselt: kuni kolme 4 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone vdi ariruumidega korterelamu
ehitamiseks; he 3 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone ehitamiseks; kuni kolme 4 kuni 7
maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone vdi ariruumidega korterelamu ehitamiseks; kuni nelja kuni 5
maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu, ariruumidega korterelamu véi tihiskondliku hoone ehitamiseks;
kuni nelja kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu voi &riruumidega korterelamu ehitamiseks; tihe
kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone imberehitamiseks. Lisaks on detailplaneeringus antud
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himdtteline lahendus.

1. Olemasolev olukord

1.1 Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneeringuga planeeritud maa-ala
asub Lasnamae linnaosas Paevélja asumis Narva maantee, Vana-Kuuli tAnava ning perspektiivsete Rahu tee ja
Alvari tdnavate vahelisel alal.

1.2 Planeeringuala paikneb valjakujuneval polifunktsionaalsel alal. Planeeritud alast ida ja kagu suunas asuvad seni
hoonestamata alad. Planeeritud alast p6hja poole, seni hoonestamata Narva mnt 129 kinnistule, on kavandatud
Tallinna haigla. Kagu ja ida poolt killgneb ala elamumaa kinnistute ja vélja ehitamata Alvari tdnavaga. Laéne poolt
piirneb ala Narva mnt 148 kinnistuga, millel asuvad kaasaegsed korterelamud ning Paevélja pst 3 kinnistuga, millel
paikneb endise lennuvélja esindushoone. Lduna poolt piirneb ala Paevélja pst 5, 7 ja 9 kinnistutel asuvate endise
lennuvélja teenindushoonetega hoonestatud alaga, kus on hiljuti kehtestatud detailplaneering elamute ja &rihoonete
ehitamiseks.

1.3 Planeeritud ala olemasoleva hoonestuse asetus on planeeringuliselt juhuslik, hooned on ehitatud kunagise
lennuvalja spetsiifilisi ndudeid arvestades. Kinnistute piirid ei jargi niivord olemasolevate hoonete paiknemist, kui
perspektiivseid tanavakoridore.

1.4 Planeeritud maa-alale jaavad:

1.4.1 sihtotstarbeta Narva mnt 148b kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Eesti Vabariigi omandis. Riigivara
valitseja on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, riigivara volitatud asutus on Maa- ja Ruumiamet. Kinnistu
on hoonestamata;

1.4.2 elamumaa sihtotstarbega Narva mnt 148c kinnistu, mis on Tallinna linna omandis. Kinnistu on hoonestamata;

1.4.3 arimaa sihtotstarbega Narva mnt 150 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Hepsor N450 OU omandis.
Kinnistut koormab kasutusvaldus téhtajaga kuni 8. martsini 2026 Color Kinnisvara OU kasuks. Ehitisregistri andmeil
asub kinnistul 2-korruseline administratiivhoone;

1.4.4 50% tootmismaa ja 50% arimaa sihtotstarbega Narva mnt 150a kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on
Hepsor N450 OU omandis. Kinnistut koormab kasutusvaldus tahtajaga kuni 8. martsini 2026 Color Kinnisvara OU
kasuks. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata, kuid kinnistu kaguosas asub osa 1-korruselisest garaazist;

1.4.5 50% tootmismaa ja 50% arimaa sihtotstarbega Narva mnt 150b kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on
Hepsor N450 OU omandis. Kinnistut koormab kasutusvaldus tahtajaga kuni 8. méartsini 2026 Color Kinnisvara OU
kasuks. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata, kuid kinnistul asub kaks 1-korruselist garaazi;



1.4.6 elamumaa sihtotstarbega Narva mnt 150d kinnistu, mis on Tallinna linna omandis. Kinnistu on hoonestamata;

1.4.7 Gldkasutatava maa sihtotstarbega Narva mnt 150e ja Narva mnt 150f kinnistud, mis on Tallinna linna omandis.
Kinnistud on hoonestamata;

1.4.8 arimaa sihtotstarbega Alvari tn 1 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Hepsor A1 OU omandis.
Ehitisregistri andmeil asub kinnistul 2-korruseline administratiivhoone;

1.4.9 arimaa sihtotstarbega Alvari tn 1a kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Hepsor A1 OU omandis.
Ehitisregistri andmeil asub kinnistul 1-korruseline angaar-tdtkoda ja pustitamisel on 3-korruseline
autoteenindustdokoda, mille ehitamist alustati 2003. aastal;

1.4.10 50% arimaa ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Alvari tn 3 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Niemi
Kinnisvara OU omandis. Ehitisregistri andmeil asub kinnistul 1-korruseline remondihall;

1.4.11 &arimaa sihtotstarbega Alvari tn 5 kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil on Hepsor A1 OU omandis. Kinnistu
on hoonestamata;

1.5 Lisaks jadb planeeritud maa-alale osa transpordimaa sihtotstarbega Alvari tdnav T1 kinnistust, mis on Tallinna
linna omandis.

1.6 Planeeritud ala asub Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnaméae
elamualade Uldplaneeringu kohaselt kohalikul pdhjavee toitealal.

1.7 Narva mnt 148b, 148c, 150, 150a, 150e ja Alvari tdnav T1 kinnistutele ulatub vastavalt Maa-ja Ruumiameti
kaardile ,Ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus” Peterburi tee 42 kinnistul asuva Premia Tallinna Klilmhoone AS
jaatisevabriku C-kategooria ohtlik ala raadiusega 2600 m. Kemikaaliseaduse § 32 I8ike 4 punkti 3 kohaselt tuleb
Paasteametile kooskdlastamiseks esitada detailplaneering ja ehitusprojekt ohtliku ettevétte ja suurdnnetuse ohuga
ettevdtte ohualasse jddva maa-ala planeerimisel vdi sinna ehitise kavandamisel.

1.8 Juurdepéas planeeritud maa-alale on Narva maanteelt.
2. Lasnaméae elamualade tldplaneering

2.1 Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnamée elamualade lldplaneeringu
kohaselt on planeeritud maa-ala Narva maantee &érse osa juhtotstarbeks méaaratud ettevétlusala, mis on
korterelamuala k&rvalotstarbega ning planeeritud ala sisekvartali poolseks juhtotstarbeks méaaratud korterelamute
ala, mis on ettevGtlusala k@rvalotstarbega. Korterelamute kdrvalotstarbega ettevotlusalal véivad paikneda
kaubandus-, ari-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned, vaba aja veetmisega seonduvad ettevdtted, parklad,
haljasalad, rekreatsioonialad ning kdrvalotstarbena kolme vdi enama korrusega, Uihise sissepdasu ja trepikojaga
korruselamud. Ettevotlusala kdrvalotstarbega korterelamute alal v6ivad paikneda kolme v8i enama korrusega
korruselamud ning elanikele vajalikud tldkasutatavad haljas- ja rekreatsioonialad, k8rvalotstarbena véaikesed
elanikke teenindavad kaubandus-, &ri-, teenindus-, toitlustus- ja biroohooned ning vaba aja veetmisega seonduvad
ettevotted.

2.2 Detailplaneering on kooskdlas Lasnamée elamualade uldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Planeeritud maa-ala osas ei kehti varem kehtestatud detailplaneeringut.
4. Detailplaneeringus kavandatu

4.1 Detailplaneering on koostatud eesmargil moodustada arimaa sihtotstarbega Narva mnt 150, Alvaritn 1, 1aja 5
kinnistutest, 50% ari- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Narva mnt 150a, 150b, Alvari tn 3 kinnistutest, elamumaa
sihtotstarbega Narva mnt 148c ja 150d kinnistutest, sihtotstarbeta Narva mnt 148b kinnistust, tldkasutatava maa
sihtotstarbega Narva mnt 150e ja 150f kinnistutest ja transpordimaa sihtotstarbega Alvari tdnav T1 kinnistust kokku
14 krunti: kolm &arimaa voi ari- ja elamumaa, tiks elamumaa vai ari- ja elamumaa, kaks elamumaa vai ari- ja
elamumaa vdi Uhiskondlike ehitiste maa, kaks &rimaa, ks Uldkasutatava maa ja viis transpordimaa sihtotstarbega
krunti ning méérata ehitusdigus kokku kuni 16 hoonele: kuni kolme 4 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
arihoone vdi ariruumidega korterelamu, lhe 3 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone, kuni kolme 4
kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone véi ariruumidega korterelamu, kuni nelja kuni 5 maapealse ja 2
maa-aluse korrusega korterelamu, &riruumidega korterelamu vdi thiskondliku hoone ning kuni nelja kuni 5
maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu v6i ariruumidega korterelamu ehitamiseks ning ihe kuni 3
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone imberehitamiseks. Detailplaneeringus on antud heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaésuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise p&himdtteline lahendus. Detailplaneeringu
koostamisel on tépsustatud hoonete arv ja korruselisus, &ri- ja elamumaa sihtotstarvete osakaalud on méaratud
paindlikult, Tallinna linna omandis olevatel kruntidel on lisatud thiskondlike ehitiste maa sihtotstarve.

4.2 Detailplaneeringu lahendus tdiendab olemasolevat linnaruumi ja Lasnamée kvartaalset struktuuri. Kérgemad 7-
ja 8-korruselised hoonemahud on ette ndhtud Narva maantee aarde. Hoonete vdimalikud kasutusotstarbed on
korterelamud, tihiskondlikud hooned, kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned. Hoonetesse tuleb
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kavandada varjendid. Seejuures on Narva maantee 8ares ja planeeritava ala idaossa kavandatud hoonetele
aripindade kavandamine ndutud, Idunaosas on arifunktsioon maéaratud véimalusena. Alal séilitatakse ja
rekonstrueeritakse tiks ajalooline hoone, llejddnud hooned lammutatakse. Ehitusprojekti koostamiseks on
detailplaneeringus méaératud tingimused, mh et Narva maantee poolsed hooned tuleb kdrguslikult (korrustega)
ligendada, hoonete fassaadid tuleb projekteerida arhitektuursete vdtetega nii horisontaalselt kui ka vertikaalselt
ligendatuna, et valtida monotoonsust, esimestele korrustele tuleb kavandada aktiivsed fassaadid, visuaalselt avatud
ja juurdepaasetavad aripinnad.

4.3 Planeeritud on sidus avalik valiruum ning hoonete teenindamiseks kompaktsed, mugavalt ja loogiliselt
juurdepaasetavad ning kasutatavad haljasalad. Kergliiklusteed on seotud tdnavavérguga, vdimaldades inimestel
hoonete vahel vabalt liikuda, piirded ei ole lubatud. Téanavate 4érde on kavandatud ténavahaljastus. Lahimad
bussipeatused asuvad Narva maanteel, kesklinna jéuab Uhistranspordiga ligikaudu 10-15 minutiga, thendus on ka
Ulemiste, Mustamée ja Oismé&ega. Lindakivi lasteaed ja Laagna raamatukogu on 12-minutise jalutuskaigu kaugusel,
Liikuri lasteaed ja Lindakivi kultuurikeskus, Lasnamé&e Vene Gumnaasium on 17 minuti kaugusel. Alvari tee valmis
ehitamisel paraneks juurdepaas viimasele kahele ning ka Loitsu ja Arbu lasteaiale. Kaubanduskeskustest on
laheduses Smuuli Maxima.

4.4 Krunt positsioonil (edaspidi pos) 1 on ette ndhtud moodustada tervest Narva mnt 150 kinnistust ja Narva mnt
150a kinnistu osast. Krundi pos 1 planeeritud sihtotstarve on 10—100% &ri- ja kuni 90% elamumaa. Krundile
méératakse ehitusBigus kuni kolme &arihoone vdi aripindadega korterelamu ehitamiseks. Hoonemahtude
maksimaalne maapealne korruselisus on 4 kuni 8 ja maa-alune korruselisus on 2. Hoonete maksimaalne k8rgus
maapinnast vdib olla kuni 28 meetrit, seejuures vastavalt Lasnamée elamualade uldplaneeringule v8ib kdrgema
korruse p8randa kérgus olla maapinnast kuni 24 m. Krundi minimaalne haljastuse protsent on 30%. Krundi
hoonestustiheduseks kujuneb 1,25. Krundile on lubatud kavandada kuni 98 korterit. P6hijuurdep&és krundile on
kavandatud Alvari tanavalt ja aripindadele Narva maanteelt.

4.5 Krunt pos 2 on ette nahtud moodustada Narva mnt 150a kinnistu osast. Krundi pos 2 planeeritud sihtotstarve on
10-100% ari- ja kuni 90% elamumaa. Krundile méaratakse ehitusdigus kolme &arihoone vdi aripindadega
korterelamu ehitamiseks. Hoonemahtude maksimaalne maapealne korruselisus on 4 kuni 7 ja maa-alune
korruselisus on 2. Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast v8ib olla kuni 26 meetrit ning krundi minimaalne
haljastuse protsent on 30%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,25. Krundile on lubatud kavandada kuni 77
korterit. PGhijuurdepaas krundile on kavandatud Alvari tdnavalt ja aripindadele Narva maanteelt.

4.6 Krunt pos 3 on ette ndhtud moodustada tervest Narva mnt 150b kinnistust ja Alvari tn 1 kinnistu osast. Krundi
pos 3 planeeritud sihtotstarve on arimaa. Krundile maaratakse ehitusdigus Uhe kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse
korrusega arihoone ehitamiseks. Hoone maksimaalne k8rgus maapinnast vdib olla kuni 28 meetrit, seejuures
vastavalt Lasnaméae elamualade Uldplaneeringule vdib krgema korruse péranda kérgus olla maapinnast kuni 24 m.
Krundi minimaalne haljastuse protsent on 30%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,25. Juurdep&as krundile on
kavandatud Alvari tdnavalt ja Narva maanteelt.

4.7 Krunt pos 4 on ette nahtud moodustada tervest Alvari tn 3 kinnistust, mille olemasolev 50% ari- ja 50%
tootmismaa sihtotstarve on ette nahtud muuta &rimaaks. Krundile méaratakse ehitusdigus ihe kuni 3 maapealse ja 1
maa-aluse korrusega arihoone tmberehitamiseks. Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast vdib olla kuni 12 meetrit
ning krundi minimaalne haljastuse protsent on 25%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 0,84. Krundil olev
ajalooline lennukiangaar on ette néhtud sdilitada ja rekonstrueerida ning hilisemal perioodil angaarile lisaks rajatud
silikaadist juurdeehitus likvideerida. Juurdepaas krundile on kavandatud Alvari tanavalt.

4.8 Krunt pos 5 on ette nahtud moodustada Alvari tn 1 kinnistu osast, Alvari tn 1a kinnistu osast ja tervest Alvari th 5
kinnistust. Krundi pos 5 planeeritud sihtotstarve on 20—100% &ri- ja kuni 80% elamumaa. Krundile maaratakse
ehitusdigus kahe kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega &rihoone véi aripindadega korterelamu ehitamiseks.
Hoonete viies korrus on lubatud ehitada maksimaalselt 40% ulatuses maapealsest ehitusalusest pinnast. Hoonete
maksimaalne kdrgus maapinnast vdib olla kuni 19 meetrit ning krundi minimaalne haljastuse protsent on 30%.
Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,03. Krundile on lubatud kavandada kuni 31 korterit. Juurdepéés krundile on
kavandatud Alvari tanavalt.

4.9 Krunt pos 6 on ette ndhtud moodustada Alvari tn 1 kinnistu osast, Alvari tn 1a kinnistu osast ja Narva mnt 150b
kinnistu osast. Krundi pos 6 planeeritud sihtotstarve on 90-100% elamu- ja kuni 10% &arimaa. Krundile maératakse
ehitusdigus kahe kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu vdi aripindadega korterelamu véi elu- ja
arihoone ehitamiseks. Hoonete viies korrus on lubatud rajada maksimaalselt 40% ulatuses maapealsest
ehitusalusest pinnast. Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast vib olla kuni 19 meetrit ning krundi minimaalne
haljastuse protsent on 30%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,02. Krundile on lubatud kavandada kuni 50
korterit vdi kuni 45 korterit, kui krundi sihtotstarve on 10% arimaa. Juurdepé&és krundile on kavandatud Alvari
ténavalt.

4,10 Krunt pos 7 on ette nahtud moodustada Narva mnt 150d kinnistu osast. Krundi pos 7 planeeritud sihtotstarve
on elamumaa v6i vahemalt 80% elamumaa ja kuni 20% &rimaa voi Uhiskondlike ehitiste maa. Krundile mé&ratakse
ehitusdigus kahe kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu vdi aripindadega korterelamu voi
thiskondliku hoone ehitamiseks. Hoonete viies korrus on lubatud ehitada maksimaalselt 40% ulatuses maapealsest
ehitusalusest pinnast. Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast vdib olla kuni 19 meetrit ning krundi minimaalne
haljastuse protsent on 35%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,00. Krundile on lubatud kavandada kuni 32
korterit. Juurdepéés krundile on kavandatud Alvari tdnavalt.



4.11 Krunt pos 8 on ette nahtud moodustada Narva mnt 148c kinnistu osast. Krundi pos 8 planeeritud sihtotstarve on
elamumaa v6i véhemalt 80% elamumaa ja kuni 20% &arimaa v&i thiskondlike ehitiste maa. Krundile maaratakse
ehitusdigus kahe kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu vdi aripindadega korterelamu voi
Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Hoonete viies korrus on lubatud ehitada maksimaalselt 40% ulatuses maapealsest
ehitusalusest pinnast. Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast vib olla kuni 19 meetrit ning krundi minimaalne
haljastuse protsent on 35%. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb 1,04. Krundile on lubatud kavandada kuni 45
korterit. Juurdepaas krundile on kavandatud Alvari tanavalt.

4.12 Krunt pos 9 on ette ndhtud moodustada tervest Narva mnt 148b kinnistust, Alvari tdnav T1 kinnistu osast ja
Narva mnt 148c¢ kinnistu osast. Krundi pos 9 planeeritud sihtotstarve on transpordimaa. Ehitusdiguseta krunt on
maaratud avalikuks kasutamiseks.

4.13 Krunt pos 10 on ette ndhtud moodustada Alvari tdnav T1 kinnistu osast. Krundi pos 10 planeeritud sihtotstarve
on transpordimaa. Krundile ehitusdigust ei ole méaéaratud. Ehitusbiguseta krunt ndhakse ette avalikuks kasutamiseks.

4.14 Krunt pos 11 on ette nédhtud moodustada Alvari tAnav T1 kinnistu osast, tervest Narva mnt 150e kinnistust ja
tervest Narva mnt 150f kinnistust. Krundi pos 11 planeeritud sihtotstarve on uldkasutatav maa. Krundi minimaalne
haljastuse protsent on 70%. Ehitusdiguseta krunt nédhakse ette avalikuks kasutamiseks.

4.15 Krunt pos 12 on ette ndhtud moodustada Narva mnt 148c kinnistu osast ja Alvari tn T1 kinnistu osast. Krundi
pos 12 planeeritud sihtotstarve on transpordimaa. Ehitusfiguseta krunt ndhakse ette avalikuks kasutamiseks.

4.16 Krunt pos 13 on ette nédhtud moodustada Alvari tdnav T1 kinnistu osast, Narva mnt 150d kinnistu osast, Alvari
tn 1 kinnistu osast ja Alvari tn 1a kinnistu osast. Krundi pos 13 planeeritud sihtotstarve on transpordimaa.
Ehitusdiguseta krunt ndhakse ette avalikuks kasutamiseks. Krundi vdib liita krundiga pos 14.

4.17 Krunt pos 14 on ette ndhtud moodustada Alvari tanav T1 kinnistu osast, Alvari tn 1a kinnistu osast ja Alvari tn 5
kinnistu osast. Krundi pos 14 planeeritud sihtotstarve on transpordimaa. Ehitusdiguseta krunt ndhakse ette avalikuks
kasutamiseks. Krundi voib liita krundiga pos 13.

4.18 Planeeringus on kavandatud moodustada 14 krunti, millest krundid pos 1-8 on hoonestatavad. Planeeritud
maa-alale vdib kokku kavandada maksimaalselt 333 korterit, ehk piirkonda lisandub umbes 766 elanikku.
Planeeritud ala kruntide keskmiseks hoonestustiheduseks kujuneb 0,7 ja hoonestatavate kruntide keskmiseks
hoonestustiheduseks kokku kujuneb 1,1. Haljastuse osakaaluks planeeritud maa-alal on kokku kavandatud vahemalt
37%.

4.19 Parkimiskohtade arv on maératud lahtudes Eesti standardis EVS 843:2016 ,Linnaténavad” toodud normide
alusel. Planeeritud alale on kokku kavandatud 606 parkimiskohta, mis tagatakse planeeringualal maapealsetel
parkimiskohtadel, maa-alustel parkimiskorrustel ja detailplaneeringu p&hijoonisel tahistatud kohtades hoonete
esimestel korrustel. Krundi pos 3 normikohane parkimine on kavandatud osaliselt lahendada krundil pos 2.
Jalgrataste parkimiskohtade arv on maaratud Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobril 2017 istungi protokolli nr 41
paevakorrapunkti 26 ,Tallinna rattastrateegia 2018-2028" alusel, kokku 437 parkimiskohta. Jalgrataste
parkimiskohad on kavandatud oma krundile planeeritud varjualuste alla ning hoonete mahtu. Hoonete pustitamisel
tuleb naha ette ehitusseadustiku § 65! kohane elektriautode laadimistaristu. Detailplaneeringus on ehitusprojekti
koostamiseks maéaratud ndue lahtuda parkimise kavandamisel ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest.

4.20 Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas maastikuarhitekt S. Kangur vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3.
mai 2006 maarusele nr 36 ,Puittaimestiku ja haljastuse inventariseerimise kord“. Alates 20. juunist 2020 reguleerib
haljastuse inventeerimist Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 ma&arus nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord".
Juhindutud on haldusmenetluse seaduse § 5 I6ikest 5, milles on séatestatud, et kui haldusmenetlust reguleerivad
Gigusnormid muutuvad menetluse ajal, kohaldatakse menetluse alguses kehtinud digusnorme. Suurem osa
planeeringualast on kaetud asfaldi vdi killustikuga. Olemasolev séilitatav haljastus paikneb planeeringuala
laéneservas. Alal kasvab kokku 183 haljastuslikku objekti, mis kuuluvad II-V véartusklassi. Detailplaneeringus
kavandatu elluviimiseks on vajalik likvideerida 93 objekti, millest 1 kuulub 1l vaartusklassi, 33 Ill vaartusklassi, 40 IV
vaartusklassi ja 19 V véaartusklassi. Likvideeritavate puude asemele tuleb maksimaalselt istutada 1007 haljastuse
thikut, 18plik kompenseerimiseks vajalik haljastuse thikute arv selgub raieloa menetlemisel parast ehitusloa
andmist.

4.21 Hudrogeoloogilise hinnangu planeeritud maa-ala kohta koostas OU IPT Projektijuhtimine. Hinnangu eesmérk ol
hidrogeoloogiliste tingimuste selgitamine ja ehituse méju hindamine veereziimile. Uuringu kohaselt jaab ala lubjakivi
platoole, kus taitekihi all levivad Kesk-Ordoviitsiumi Lasnamée lademe lubjakivi ja dolokivi. Uuringu kéigus labiti téide
ja lubjakivi umbes 5,4 m paksuses. Uuringu ja varasemate andmete pdhjal paikneb p&hjaveetase siigaval,
maapinnast kuni 8,8 m, siiski vdib veetase sademete rohkel perioodil ajuti tdusta kavandatava siivendi pShjast
kdrgemale. Samuti v8ib sademete rohkel perioodil ja lumesulamise ajal lubjakivi pinnale taitesse koguneda Ulavett.
Uuringuga leiti, et veetaseme andmete jargi paikneb pdhjavesi valdava osa aastast siigaval ning puudub vajadus
ehitusaegseks veetaseme alanduseks. Rohkete sademete esinemise korral vdib veetase ajuti tdusta
ehitussuvendisse. Sellisel juhul tuleb siivendisse kogunenud vesi eemaldada. Kuna veetase langeb hea &ravoolu
tottu ka ilma vee-eemalduseta, siis ajutine pumpamine pdhjaveereziimi ei muuda. Veetaseme muutused toimuvad
kaljukivimis ning ei mdjuta imberkaudseid hooneid.
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4.22 Detailplaneeringu ala esialgse mirahinnangu teistsugusele hoonestuslahendusele koostas Adepte Ekspert OU
(kehtiv &rinimi LEMMA OU). Miirahinnangu koostamisel lahtuti atmosfaariéhu kaitse seaduse ja keskkonnaministri
16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,Valis6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ (edaspidi KeM maarus nr 71) nduetest ning arvestati standardiga EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest. Lisaks arvestati ka keskkonnaministri 3. oktoobri 2016 maarusega nr 32
»Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®. Lasnaméae
elamualade Uldplaneeringu jargi jadb detailplaneeringuala korterelamute alale, ettevotlusala kérvalotstarbega ning
osaliselt ettevotlusalale, korterelamute kérvalotstarbega. Korterelamute ala, ettevotlusala kdrvalotstarbega on
kasitletav Il kategooriana ning ettevétlusala, korterelamute ala kdrvalotstarbega on k&sitletav Il kategooriana. Antud
detailplaneeringuga ei muudeta Uldplaneeringut, seega rakenduvad planeeritavale alale KeM mé&éruse nr 71 lisas 1
kehtestatud Il kategooria piirvaértuse nduded, mis on paeval 60 dB (teepoolsel kiljel 65 dB) ja 66sel 55 dB
(teepoolsel kiljel 60 dB). Liiklusmira piirvaartused Il kategooria aladel on 65 dB (teepoolsel killjel 70 dB) paeval ja
55 dB (teepoolsel kiiljel 60 dB) 6dsel. Murahinnangu raames modelleeriti liiklusest pdhjustatud miratasemed,
koostati ekvivalentsete miratasemete kaardid paevaseks ja diseks perioodiks. Modelleerimine viidi labi
tulevikusituatsiooni kohta kasutades Tallinna 2030+ dhtuse tipptunni liiklusmudelit. Mira modelleeringust ilmnes, et
Narva maantee aarde kavandatavate hoonete teepoolsetel fassaadidel tekivad miratasemed, mis on kdrgemad kui
maérusega nr 71 1l kategooria ja kohati k6rgemad Il kategooria aladele kehtestatud mura sihtvaartused. Narva
maanteest eemale kavandatavate hoonete fassaadidel on mééarusega nr 71 Il kategooria ja Il kategooria aladele
kehtestatud mura sihtvaartused tagatud. Planeeritaval alal m&jutab mirataset ka planeeringuga kavandatav uus
tédnav. Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala detailplaneeringu (Tallinna haigla) realiseerumisel on oodata
Narva maanteel liiklussageduse kasvu. Liiklussageduse suurenemisest tingitult suurenevad ka miratasemed
planeeritaval alal. Planeeritavale alale hoonete projekteerimisel on otstarbekas arvestada vdimaliku Narva mnt 129
ja 129b kinnistu ning lahiala detailplaneeringu realiseerumisega kaasneda vdiva liiklussageduse kasvust tingitud
kdrgemate miratasemetega.

4.23 Uue mirahinnangu koostas LEMMA OU. Hinnangu eesmark oli hinnata ja analiiiisida alale kavandatavatele
hoonetele ja ménguvaljakutele autoliikluse poolt tekitatava liiklusmira mdju kdesoleval ajal. Liiklusmira
modelleerimise tulemusest selgus, et Narva maantee teepoolsetel hoonete fassaadidel vdib paevasel ajal teeliikluse
miratase ulatuda kuni 56,0 dB ja 66sel kuni 45,9 dB. Hoonete sisehoovipoolsel kiiljel, jadvad miratasemed
vaiksemaks, sest hooned ise toimivad muratdkkena — miratase on péaeval kuni 26,8 dB. Rajatava manguvaljaku
juures ulatub muratase 1 m kdrgusel maapinnast paeval kuni 35,9 dB ja d6sel 25,8 dB. Murahinnangust selgub, et
2020. aasta andmete pdhjal vastavad liiklusmira tasemed olemasolevas olukorras nii péeval kui ka 66sel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemetele. Samuti on manguvaljakule valitud mira seisukohast sobilik asukoht —
seal on tagatud Il kategooria aladele kehtestatud liiklusmira piirvaartused.

4.24 Radoonitaseme méaéramise maapinnas ning radooniohtlikuse hinnangu planeeritud maa-ala kohta koostas
Osaltihing Tulelaev. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes” (kehtetu alates 16.10.2023, praegu kehtib EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®) on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnase6hus 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke-, ja tééruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m3.
Hinnangu kohaselt paikneb planeeritud ala kdrge radooniriski piirkonnas, mille piires jaab radooni sisaldus
pinnasedhus piiridesse 50-250 kBg/m?.

4.25 Planeeritud maa-ala keskkonnaseisundi hinnangu koostas Maves OU. Hinnangu eesmark oli hinnata
territooriumi keskkonnaseisundit, kirjeldada planeeringualal varem toimunud tegevusi ja anda hinnang jadkreostuse
esinemisele pinnases. Planeeritud ala asub t6dstuskvartalis, kus olemasolevates hoonetes toimub tootmine vdi on
hooned kasutusel aripinnana. Hoonete seisukord on varieeruv, kohati on need vanad ning amortiseerunud, jalgi on
ka vanast teenindushoone pdlengust. Hoonete vahele on ladustatud erinevaid tootmisjadke ja muid esemeid. Ala
Ulevaatuse ajal ei tuvastatud ohtlikke jaatmeid ega pinnasereostust. Olulisi 8husaasteallikaid vaadeldaval alal ei
olnud. Piirkonna suurimateks mira- ja saasteallikateks on planeeringuala pdhjaservast médduv suhteliselt suure
likluskoormusega Narva maantee. Kuna olemasolevate andmete p&hjal reostuse olemasolu tiimber liikata ei saa,
tuleb selle kinnituseks labi viia reostusuuringu 2. etapp. Tulemuste p&hjal saab otsustada edasised tegevused.
Reostusuuringu v8ib Iabi viia ka ehitusprojekti koostamise staadiumis. Enne lammutus- ja ehitustdid tuleb koristada
territooriumid seal olevatest jaatmetest. Kui ehitustddde ajal kaevetddde kaigus ilmneb pinnasereostuse kahtlus,
tuleb kaevetddd peatada ja konsulteerida keskkonnaspetsialistiga pinnase edasise kaitlemise osas.

4.26 Detailplaneeringus on maéaratud radooni ja reostuse valtimise ja insolatsiooni nduded ehitusprojektide
koostamisel arvestamiseks ja mira nduded ehitusprojekti koostamisel ja ehitamisel arvestamiseks. Nende jargimisel
tagatakse kavandatud hoonetes ja piirkonnas tervislik keskkond.

5. Detailplaneeringu menetlus

5.1 Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 5. aprillil 2016 registreeritud algatamisettepanekuga aktsiaseltsi
Paip (&riregistrist kustutatud) esindaja R. Pertel. Ettepaneku kohaselt sooviti planeeritavatele kruntidele lisaks
olemasolevatele imberehitatavatele ja laiendatavatele hoonetele kavandada kuni 8-korruselisi korterelamuid, &ri- ja
eluhooneid.

5.2 Tallinna linn, RAP ARHITEKTID Osalhing ja aktsiaselts Paip (&riregistrist kustutatud) s6lmisid 5. septembril
2016 halduslepingu (planeeringu koostamise iguse Uleandmise leping) nr 3-6/128. 13. augustil 2020 s6Imiti uus
haldusleping nr 3-6/61 Tallinna linna, K-Projekt Aktsiaseltsi ja Color Kinnisvara OU vahel. Detailplaneeringu viimane
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haldusleping nr 3-6/16 s@Imiti 8. aprillil 2021 Tallinna linna, K-Projekt Aktsiaseltsi ja Hepsor S22 OU (uue &rinimega
Hepsor N450 OU) vahel.

5.3 Detailplaneeringu halduslepingut (planeeringu koostamise 8iguse lleandmise leping) uuendati kahel korral, sest
seoses osade kinnistute omanike vahetusega muutus nii detailplaneeringust huvitatud isik kui ka planeeringu
koostaja.

5.4 Detailplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavalitsuse 18. jaanuari 2017 korraldusega nr 94-k ,Narva mnt
150, 150a, 150b ja Alvaritn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdiju strateegilise hindamise algatamata jatmine Lasnamée linnaosas” eesmargil &rimaa sihtotstarbega
Narva mnt 150, Alvari tn 1, 1a ja 5, 50% é&ri- ja 50% tootmismaa sihtotstarbega Narva mnt 150a, 150b, Alvari tn 3
kinnistutest ja reformimata riigimaast &ri- ja elamumaa, Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntide
moodustamine ning ehitusdiguse méaramine kokku kuni Uheteistkiimne kuni 8-korruselise ari- ja eluhoone
ehitamiseks, Umberehitamiseks ja laiendamiseks. Lisaks anti detailplaneeringu heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise pShimdtteline lahendus.

5.5 Detailplaneeringu koostamise algatamise teade ilmus ajalehes Postimees 21. jaanuaril 2017, ajalehes Pealinn
30. jaanuaril 2017 ja Tallinna veebilehel. Puudutatud isikuid teavitas Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi ka
amet) detailplaneeringu koostamise algatamisest 3. veebruaril 2017 kirjaga nr 3-2/2038. Sama kirjaga teavitas amet
ka detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku perioodi ning detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku
arutelu toimumise aja ja koha. Harju Maavalitsust (tegevus I6petatud 1. jaanuarist 2018) teavitas amet
detailplaneeringu koostamise algatamisest 23. jaanuaril 2017.

5.6 Detailplaneeringu eskiislahendusega sai tutvuda 13.—20. veebruarini 2017. Sellekohane teade ilmus ajalehes
Postimees 6. veebruaril 2017, ajalehes Pealinn 13. veebruaril 2017, Ametlikes Teadaannetes 3. veebruaril 2017 ja
Tallinna Veebilehel. Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks toimus avalik arutelu 21.
veebruaril 2017, millest votsid osa detailplaneeringust huvitatud isiku esindajad, Lasnamée Linnaosa Valitsuse
esindajad, Narva mnt 148 elanikud ning Paevalja pst 5 kinnistu kasutajad. Avalikul arutelul tehti ettepanek, et
asendiplaanilise lahenduse koostamisel arvestada naaberkinnistutel menetluses olevate detailplaneeringute
lahendustega ning teha koost66d naaberkinnistute omanikega. Ettepanekuga arvestati.

5.7 Color Kinnisvara OU (Narva mnt 150, 150a ja 150b kinnistute kasutusvalduse &igustatud isik téahtajaga kuni 8.
martsini 2025) esitas 27. septembril 2019 ametile pé6rdumise, milles ei ndustu Narva mnt 150a kinnistu senise
juurdepadsutee arajatmisega ning sellise lahendusega kéesolevas detailplaneeringus ja tol ajal vastuvdetud seisus
Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala detailplaneeringus (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 17. juuni 2021
otsusega nr 89) ning leidis, et Color Kinnisvara OU-le tuleb tagada &dralbigatava juurdepassuga samavérdne
juurdepaas kinnistutele.

5.8 Amet vastas Color Kinnisvara OU kirjale 24. oktoobri 2019 kirjaga nr 3-2/965-3 ja edastas tutvumiseks
tdiendatud Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala detailplaneeringu seletuskirja ning palus tagasisidet, et kas
Color Kinnisvara OU on ndus detailplaneeringu taiendatud kujul kooskdlastama ja oma vastuvaitest loobuma.

5.9 5. novembril 2019 pd6rdus ameti poole Color Kinnisvara OU-d esindav Advokaadibiiroo LINKLaw OU (edaspidi
advokaadibiiroo), kes selgitas, et Color Kinnisvara OU on tutvunud ameti 24. oktoobril 2019 edastatud Narva mnt
129 ja 129b kinnistute ning léhiala detailplaneeringu seletuskirjaga. Advokaadibiiroo selgitas, et sel viisil sGnastatud
ja reguleeritud taiendus seletuskirjas ei taga piisavalt Color Kinnisvara OU &igusi, et esitatud vastuvaidetest loobuda.
Color Kinnisvara OU peab jatkuvalt maistlikuks, et ligipaas tema kinnistutele tagataks Narva mnt-It senis(t)e
mahas6iduga/-sbitudega. Advokaadibiroo tegi ettepanekud Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu seletuskirja tdiendamiseks. Viimaks selgitas advokaadibiroo, et vastav kohustus tagada
olemasolevate juurdepéédsude sailitamine v8i olemasoleva juurdepaédsuga samavaarse juurdepaasu rajamine Narva
maantee ja Rahu tee kaudu v&i alternatiivina nimetatud juurdepaasude kasutamine ajutise juurdepéaasuna seniks,
kuni on vélja ehitatud k&esoleva detailplaneeringu kohased sisekvartali teed, tuleb siduvuse tagamiseks vélja tuua
ka Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kehtestamise otsuses.

5.10 2021. aasta esimesel poolel ostis detailplaneeringu maa-alal asuvad krundid Hepsor N450 OU ja Hepsor Al
OU. Kolmele krundile jai peale kasutusvaldus tahtajaga kuni 8. martsini 2025 Color Kinnisvara OU kasuks. Kuivdrd
Color Kinnisvara OU esitas kirjalikke arvamusi seonduvalt Narva mnt 150, Narva mnt 150a ja Narva mnt 150b
kinnistute omaniku staatusega, andis Color Kinnisvara OU talle kuuluvate kinnistute omandi tileandmisega iile ka
k6ik digused, kohustused ja nuded, mis on Color Kinnisvara OU-I kinnistute omanikuna tekkinud seoses
detailplaneeringu menetlusega, st ka Osaiihingut Color Kinnisvara OU esitatud arvamustest tulenevad digused.

5.11 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Hepsor OU (kehtiva &rinimega Hepsor AS) esindaja kirjavahetusest
nahtuvalt on kohalik omavalitsus korduvalt kaalunud Narva mnt 150, 150a, 150b kinnistute juurdep&aésu lahendust
ning kompromissettepanekuna Narva mnt 129 ja 129b kinnistute ning lahiala detailplaneeringu seletuskirja ja
pdhijoonist korrigeerinud, tagamaks arvamuse esitajale kindluse, et tema omandis olevatele kinnistutele sdilib
juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt. Kompromissi esitatud arvamuse osas ei saavutatud. Juurdepéasu kiisimus
lahendatakse Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning l&hiala detailplaneeringu menetluses.
Hepsor OU (kehtiva arinimega Hepsor AS) esindaja on detailplaneeringu lahendusega néustunud.

5.12 Vorreldes detailplaneeringu eskiislahendusega on tapsustatud detailplaneeringu koostamise eesmarki.
Tapsustatud on hoonete korruselisust, hoonemahtusid liigendatud ja maakasutuse sihtotstarvete osakaalud on
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maératud v8imalikult paindlikult, lisandunud on Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbe kavandamise v8imalus. Narva
maantee &arne ehitusjoon on maaratud selliselt, et hoonestus astuks Narva maantee poolsest krundipiirist tagasi
andes sellega rohkem avarust Narva maantee aarsele alale. Juurdepaasud on planeeritud peamiselt Alvari tdnava
kaudu. Detailplaneeringu p&hijoonisele on kantud nii Narva mnt 129 ja 129b kinnistute detailplaneeringu lahendus
kui ka Paevalja 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneeringu lahendus ning arvestatud on nendes planeeritud hoonestuse ja
teedega.

5.13 Detailplaneeringu on koostanud K-Projekt Aktsiaselts lahtudes Tallinna Linnavalitsuse 18. jaanuari 2017
korraldusest nr 94-k ,Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jdtmine Lasnamée linnaosas® ja
vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded” ning Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-
1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend®.

5.14 Detailplaneeringule on lisatud maastikuarhitekt S. Kanguri koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang, ou
IPT Projektijuhtimine koostatud htidrogeoloogiline hinnang, LEMMA OU koostatud murahinnang, Osauhingu
Tulelaev koostatud radooniohtlikkuse hinnang ja Maves OU koostatud keskkonnaseisundi hinnang.

5.15 Detailplaneeringu algatamise korralduses méaaratud lisanéudeid on detailplaneeringu koostamisel arvestatud,
v.a lisatingimusega punktis 4.4: ,ndha ette kruntidele juurdepéasud kdrvaltdnavatelt. Narva maanteelt ja Rahu teelt
kinnistutele s@idukite juurdepaase mitte kavandada“. Detailplaneeringu koostamisel on piirkonna liikluslahendust
analldsitud ja antud vdimalus aripindade kilastajate teenindamiseks juurdepaas Narva maanteelt. Detailplaneeringu
algatamisettepanekule lisatud eskiislahenduse ja illustreeriva materjali koostas K-Projekt Aktsiaselts.

5.16 Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2015 mé&éruse nr 133
~Planeeringute koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused“ § 3 punktides 1, 10 ja
12 nimetatud asutustega ning kuni 31. oktoobrini 2021 kehtinud Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse
nr 21 ,Tallinna linna t66korraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* § 14 I6ikes 2 loetletud
isikutega ja teiste isikutega, kelle 6igusi vdi kohustusi planeeringulahendus puudutas ning arvamust on kusitud sama
maaruse § 15 I8ikes 3 loetletud isikutelt. Alates 9. novembrist 2021 reguleerib detailplaneeringu koosk&lastamist
ning isikutele ja asutustele arvamuse avaldamiseks esitamist Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maarus nr 36
,Jallinna linna téokorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas*.

5.17 Lasnamée Linnaosa Valitsus, Kaitseministeerium, Paasteameti P6hja passtekeskus, Hepsor A1 OU, Hepsor
N450 OU, Hepsor AS (Hepsor 1A OU ja Hepsor N450 OU omanik), Tallinna Strateegiakeskuse linna strateegilise
planeerimise teenistuse ruumiloome osakond (nliiidseks Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ruumiloome osakond),
Tallinna Sotsiaal- ja Tervishoiuamet ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet kooskdlastasid detailplaneeringu
lahenduse mérkusteta.

5.18 Lasnamée linnaosakogu kooskdlastas detailplaneeringu, kuid mérkis, et seletuskirjas tuleb tapsustada
olemasolevat olukorda Alvari tn 1 ja 3 kinnistutel ajaloolisest seisukohast. Markusega on detailplaneeringus
arvestatud ning detailplaneeringu seletuskirja vastavalt tédiendatud.

5.19 Maa-amet (praegune Maa- ja Ruumiamet) kooskdlastas detailplaneeringu, kuid markis tdiendavalt, et
Keskkonnaministeeriumi (praegune Kliimaministeerium) 27. aprilli 2020 kirjaga nr 13-2/20/949-2 teavitati Tallinna
Linnavalitsust, et Narva mnt 148b kinnisasja tasuta vé8randamise Tallinna linnale saab otsustada pérast
koostamisel oleva detailplaneeringu kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet kinnitas, et riigi omandis olev Narva mnt
148b kinnistu (detailplaneeringu ajutine krunt pos 9a) taotletakse Tallinna linna omandisse riigivaraseaduse alusel
parast detailplaneeringu kehtestamist.

5.20 Terviseameti P6hja regionaalosakond kooskdlastas detailplaneeringu, kuid palus lisada detailplaneeringu
materjalidele varasem mirahinnang. Samuti méarkis Terviseamet, et liklusmira maksimaalne helir6hutase
muratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada péeval 85 dB ja 66sel 75 dB, planeeritavalt alalt Iahtuvad
miratasemed miratundlike hoonetega aladel, planeeritava ala vélis6hus levivad liiklusmiira tasemed ja ehitusmira
tasemed lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 ei tohi Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 valja
toodud miratasemeid, ehitusaegne vibratsioon ei tohi lletada sotsiaalministri 17. mai 2002 maaruse nr 78
»Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m8dtmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartusi, alajaama ehitamisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015 méaéruses nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevédndis tequtsemise kord ja kaitsev8dndi téhistusele esitatavad nduded“§ 10 |dikes 6
tooduga, vajadusel tuleb viia Iabi uus radooniuuring ning rakendada Eesti standardit EVS 840:2017 (kehtetu alates
16.10.2023, praegu kehtib EVS 840:2023) ja valgustuse paigutusel tuleb arvestada ldheduses paiknevate
elamualadega ning valtida nende llemaarast valgustamist.

5.21 Terviseameti Pdhja regionaalosakonna markustega on detailplaneeringus arvestatud ning detailplaneeringut
vastavalt tdiendatud.

5.22 Tallinna Linnavaraamet kooskdlastas detailplaneeringu, kuid markis tdiendavalt, et peavad otstarbekaks
avalikuks kasutamiseks maaratud transpordimaa kruntide pos 13 ja 14 moodustamiseks vajalike ajutiste kruntide
pos 13b ja 14b linnale tasuta védrandamiseks ning kruntidele pos 1, 3 ja 6 planeeritud kdnniteede avaliku
kasutamise tagamiseks Tallinna linna kasuks tasuta ja tahtajatu isikliku kasutusdiguse seadmiseks sdlmida
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kinnisasjade omanikega kokkuleppe enne detailplaneeringu kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet palus Tallinna
Linnaplaneerimise Ametil ndha vastavasisuline tlesanne ette detailplaneeringu vastuvdtmise korralduses.

5.23 Tallinna Linnavaraameti markusega arvestati ja vastavasisuline tlesanne maarati detailplaneeringu
vastuvdtmise korralduse punktis 3.

5.24 Tallinna Transpordiamet kooskdlastas detailplaneeringu, kuid markis taiendavalt, et teede ja tehnovérkude
valmisehitamise | ehitusetapis tuleb koostdds Paevélja 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneeringu DP038890 ala
arendajaga vélja ehitada s@idukite ja kergliiklejate juurdepaés Alvari tdnava kaudu Vana-Kuuli tAnavale. Il etapina
saab koos ehitada Il Ill ja IV etapi. Krundile pos 4 juurdeehitust ei kavandata, juurdepéas on olemasolev voi
rajatakse Narva mnt projektiga, kuna kinnistule juurdep&as on vahetult ristmiku mdjualas.

5.25 Tallinna Transpordiameti markusega on detailplaneeringus arvestatud ning detailplaneeringu seletuskirja
vastavalt tdiendatud.

5.26 AKTSIASELTS TALLINNA VESI, AS Utilitas Tallinn (uue &rinimega AS Utilitas Tallinn Soojus), Elektrilevi ou,
Enefit Connect OU (uue arinimega Enefit AS) ja Telia Eesti AS kooskdlastasid detailplaneeringu lisatingimustel.
Tingimused ehitus- ja tdéprojektide koostamiseks on maaratud detailplaneeringus nduetena.

5.27 Tallinna linna, Hepsor N450 OU (detailplaneeringust huvitatud isik 1) ja Hepsor A1 OU (detailplaneeringust
huvitatud isik 2) vahel sdlmiti 14. detsembril 2023 haldusleping nr TKA268, mille kohaselt tagavad huvitatud isikud
lepingu ja antud ehituslubade alusel avalikult kasutatavate teede (sh sdidu- ja kergliiklustee), tldkasutatava
haljastuse, sademeveekanalisatsiooni kuni eelvooluni ja tdnavavalgustuse kuni ithenduskohani valmisehitamise
halduslepingu teede ja tehnovdrkude skeemil margitud alal ja ulatuses.

5.28 Linna asutused hindasid koost6ds avaliku ehitise ehitamise, sh rekonstrueerimise ja/vi laiendamise, vajadust.
Tulenevalt asjaolust, et planeeritud maa-alale kavandatakse maksimaalselt 333 korterit, lisandub piirkonda ligikaudu
766 elanikku, mis omakorda suurendab piirkonnas lasteaiakohtade vajadust. Tallinna Haridusameti ettepanekust
lahtudes on huvitatud isikul vajalik kaasrahastada Tallinna Loitsu Lasteaia rekonstrueerimist, et lisada piirkonda
taiendavaid lasteaiakohti.

5.29 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruses nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise ehitamise ja selle
rahastamise kord" nimetatud avalikult kasutatava ehitise ehitamise kaasfinantseerimise summa arvutamise valemi
jargi on Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva avalikult kasutatava ehitise ehitamise kaasfinantseeringu summa 671 809,44 eurot. Kaasrahastamise
summat korrigeeritakse EHI-ga vastavalt méaruse §-le 5, samuti juhul, kui enne detailplaneeringu kehtestamist
muutub ehitusBiguse brutopind. Investeeringu elluviijaks on Tallinna Linnavaraamet. Kaasrahastamise lepingu
sBlmib Tallinna Linnavaraamet ja vastav Ulesanne on detailplaneeringu vastuvdtmise korraldusse lisatud.
Detailplaneeringust huvitatud isik on andnud ndusoleku sdlmida enne detailplaneeringu kehtestamist
kaasrahastamise leping.

5.30 Detailplaneering vdeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 1. oktoobri 2024 korraldusega nr 879 ,Narva mnt 150
150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning l&hiala detailplaneeringu vastuvétmine Lasnamé&e linnaosas*
eesmargil moodustada arimaa sihtotstarbega Narva mnt 150, Alvari tn 1, 1a ja 5 kinnistutest, 50% é&ri- ja 50%
tootmismaa sihtotstarbega Narva mnt 150a, 150b, Alvari tn 3 kinnistutest, elamumaa sihtotstarbega Narva mnt 148c
ja 150d kinnistutest, sihtotstarbeta Narva mnt 148b kinnistust, tldkasutatava maa sihtotstarbega Narva mnt 150e ja
150f kinnistutest ja transpordimaa sihtotstarbega Alvari tanav T1 kinnistust kokku 14 krunti: kolm arimaa vai ari- ja
elamumaa, iiks elamumaa vdi ari- ja elamumaa, kaks elamumaa véi ari- ja elamumaa vai Uhiskondlike ehitiste maa,
kaks &rimaa, tks Uldkasutatava maa ja viis transpordimaa sihtotstarbega krunti:

5.30.1 méérata moodustatavate kruntide ehitusdigus kokku kuni 16 hoonele jargmiselt:

5.30.1.1 kuni kolme 4 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega &rihoone vdi ariruumidega korterelamu
ehitamiseks;

5.30.1.2 Gihe 3 kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega &rihoone ehitamiseks;

5.30.1.3 kuni kolme 4 kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega arihoone vdi ariruumidega korterelamu
ehitamiseks;

5.30.1.4 undefinedkuni nelja kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu, ariruumidega korterelamu vai
Uhiskondliku hoone ehitamiseks;

5.30.1.5 kuni nelja kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamu vdi ariruumidega korterelamu
ehitamiseks;

5.30.1.6 Gihe kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone timberehitamiseks;

5.30.2 anda heakorrastuse, haljastuse, juurdepéadsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhimétteline
lahendus.
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5.31 Teade detailplaneeringu vastuvdtmise kohta ilmus ajalehes Postimees 9. oktoobril 2024, ajalehes Lasnamée
Leht 9. detsembril 2024 (novembris ajaleht ei ilmunud) ja Tallinna veebilehel 7. oktoobril 2024.

5.32 Detailplaneering oli avalikul véaljapanekul Lasnamée Linnaosa Valitsuses 28. oktoobrist 2024 kuni 11.
novembrini 2024. Sellekohane teade ilmus ajalehes Postimees 9. oktoobril 2024 ja Tallinna linna veebilehel 9.
oktoobril 2024. Lasnamée Linnaosa Valitsus teavitas kirjalikult detailplaneeringu avalikust véljapanekust
detailplaneeringust huvitatud ja puudutatud isikuid e-posti teel 10. oktoobri 2024 kirjadega nr 5-1/396.

5.33 Avaliku valjapaneku kestel, 5. novembril 2024, esitas V. Martinson Tallinna planeeringute registri kaudu
detailplaneeringu kohta ettepaneku tuua Paevélja bussipeatused lahemale Lahekalda tanavale (Paekalda tanav).
Amet vastas ettepanekule 14. novembril 2024 kirjaga nr 3-2/23/2884-1 ja selgitas, et perspektiivselt on
bussipeatused kavas tuua Paekalda tdnavale lahemale. K&esoleva detailplaneeringu lahenduses on néidatud Narva
mnt olemasolev lahendus. Narva mnt koos olemasolevate Paevédlja bussipeatustega jddvad detailplaneeringu alast
véljapoole. Tallinna Linnavolikogu 17. juuni 2019 otsusega nr 89 on kehtestatud Narva mnt 129 ja 129b kinnistute
ning lahiala detailplaneering, milles on kavandatud Paekalda tdnavale lahimad bussipeatused Panga ja Neemiku
tanavate ristmiku lahedusse. Seoses Tallinna haigla projekteerimisega ja liiklusskeemi muutumisega peatuste
asukohad vdivad tapsustuda, kuid vajadus tdiendavate peatuste jarele jadb. Amet markis, et tdiendavad
bussipeatused kavandatakse ettepaneku esitaja poolt soovitud piirkonda ka Tallinna Linnavolikogu 26. augusti 2021
otsusega nr 92 algatatud ja koostamisel oleva_ J. Smuuli tee 1 // Narva mnt 144 // Vana-Kuuli tn 2 ja Vana-Kuuli tn 14
kinnistute detailplaneeringuga, mille lahendus ja menetluse seis on jélgitav Tallinna planeeringute registris, kus on
vBimalik end soovi korral méérata kaasatud isikuks, et olla kursis menetlusega. Viimaks palus amet teada anda, kas
ameti vastus on ammendav ning ettepaneku esitaja ndustub, et tema arvamust on arvesse vdetud vdi loobub oma
arvamusest.

5.34 V. Martinson vastas ametile 17. novembril 2024 ning teavitas, et ameti vastus on ammendav.
5.35 Detailplaneeringu avaliku véljapaneku jooksul ei esitatud arvamusi, mida arvesse ei voetud.

5.36 Tallinna linn, Hepsor A1 OU, Hepsor N450 OU, Color Kinnisvara OU, Arkaadia Finance OU ja Elektrilevi OU
sBImisid 2. aprillil 2025 Tallinna Linnavalitsuse 25. martsi 2025 korralduse nr 268 ,Kinnisasjade omandamine ja
kinnisasjadele isiklike kasutusdiguste seadmise taotlemine* alusel jagamisel tekkivate kinnistute vdladigusliku tasuta
vBBrandamise lepingu ning voladigusliku isikliku kasutusdiguse seadmise kokkuleppe ja avaldused eelmérgete
kinnistamiseks, mille tulemusena:

5.36.1 omandatakse Tallinna linnale tasuta jargmised moodustatavad kinnisasjad, mis on Tallinna linnale vajalikud
Narva mnt 150, 150a, 150b ja Alvari tn 1, 1a, 3, 5 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu kohastele kinnisasjadele
ehitatavate teede (sh sdidulja kergliiklustee), tldkasutatava haljastuse, sademeveekanalisatsiooni ja
tdnavavalgustuse avaliku kasutamise tagamiseks:

5.36.1.1 transpordimaa sihtotstarbega kinnisasi ligikaudse pindalaga 774 m? (detailplaneeringus tahistatud
positsiooniga 13b), mis moodustatakse jargmiste kinnisasjade osadest:

5.36.1.1.1 Alvari tn 1 kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 4119201, katastritunnus 78403:305:0140, pindala 4649 mz,
sihtotstarve drimaa 100%) osast;

5.36.1.1.2 Alvari tn 1a kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 6214401, katastritunnus 78403:304:0460, pindala 2182 m2,
sihtotstarve arimaa 100%) osast;

5.36.1.2 transpordimaa sihtotstarbega kinnisasi ligikaudse pindalaga 12 m? (detailplaneeringus tahistatud
positsiooniga 14b), mis moodustatakse jargmiste kinnisasjade osadest:

5.36.1.2.1 Alvari tn 1a kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 6214401, katastritunnus 78403:304:0460, pindala 2182 mz2,
sihtotstarve arimaa 100%) osast;

5.36.1.2.2 Alvari tn 5 kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 24055801, katastritunnus 78403:304:0044, pindala 1427 m2,
sihtotstarve @rimaa 100%) osast;

5.36.2 taotletakse Tallinna linna kasuks tasuta ja téhtajatu isikliku kasutusdiguse seadmist detailplaneeringu
kohaselt moodustatavatele alljargnevatele kinnisasjadele ehitatava kdnnitee avaliku kasutamise tagamiseks:

5.36.2.1 arimaa ja elamumaa sihtotstarbega kinnisasja ligikaudse pindalaga 7400 m? (detailplaneeringus tahistatud
positsiooniga 1) 367 m2 suurusele osale (ruumiandmete tunnus 633635), mis moodustatakse jargmiste kinnisasjade
osadest:

5.36.2.1.1 Narva mnt 150 kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 514401, katastritunnus 78403:304:0080, pindala 3319
m2, sihtotstarve arimaa 100%) osast;

5.36.2.1.2 Narva mnt 150a kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 1663801, katastritunnus 78403:304:0310, pindala 9905
m2, sihtotstarve tootmismaa 50% ja arimaa 50%) osast;

5.36.2.2 arimaa sihtotstarbega kinnisasja ligikaudse pindalaga 3348 mz? (detailplaneeringus téhistatud positsiooniga
3) 384 m2 suurusele osale (ruumiandmete tunnus 633655), mis moodustatakse jargmiste kinnisasjade osadest:
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5.36.2.2.1 Narva mnt 150b kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 1663901, katastritunnus 78403:304:0300, pindala 3275
m2, sihtotstarve tootmismaa 50% ja arimaa 50%) osast;

5.36.2.2.2 Alvari tn 1 kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 4119201, katastritunnus 78403:305:0140, pindala 4649 m2,
sihtotstarve &rimaa 100%) osast;

5.36.2.3 elamumaa ja @rimaa sihtotstarbega kinnisasja ligikaudse pindalaga 4125 m? (detailplaneeringus tahistatud
positsiooniga 6) 56 m2 suurusele osale (ruumiandmete tunnus 633658), mis moodustatakse jargmiste kinnisasjade
osadest:

5.36.2.3.1 Alvari tn 1 kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 4119201, katastritunnus 78403:305:0140, pindala 4649 mz2,
sihtotstarve drimaa 100%) osast;

5.36.2.3.2 Alvari tn 1a kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 6214401, katastritunnus 78403:304:0460, pindala 2182 mz2,
sihtotstarve @rimaa 100%) osast;

5.36.2.3.3 Narva mnt 150b kinnisasja (kinnistusregistriosa nr 1663901, katastritunnus 78403:304:0300, pindala 3275
m2, sihtotstarve tootmismaa 50% ja arimaa 50%) osast.

5.37 Tallinna linn, Hepson N450 OU ja Hepsor A1 OU séIimisid 15. jaanuaril 2025 kaasrahastamise lepingu, millega
huvitatud isikud kohustuvad kaasrahastama summas 671 809.44 eurot Tallinna Loitsu Lasteaia ehitustdid, mis
vastab Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise ehitamise ja selle
rahastamise korra“ (maérus nr 24) § 5 Idigetes 1 ja 2 satestatud kaasrahastamise maarale. Lepingu s6lmimise
hetkel on kaasrahastamise maar 671 809.44 eurot, millele lisandub ehitushinnaindeks vastavalt maaruse nr 24 § 5
I6ikes 2 séatestatud pShimotetele.

5.38 Detailplaneeringu kdrvaltingimusena nahakse ette, et Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering
kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel 14. detsembril 2023 s6lmitud halduslepingule nr TKA268 méaratud
téhtajaks taitnud halduslepinguga planeerimisseaduses § 131 I6ike 2 kohaselt véetud kohustusi. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu
kehtestamist.

5.39 Planeerimisseaduse § 139 I8ike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse lksus. Tallinna
Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna méaruse kehtetuks tunnistamine” §-ga 1 delegeeriti
planeerimisseaduses nimetatud kohaliku omavalitsuse Uksuse Ulesannete taitjate maéramine Tallinna
Linnavalitsusele. Seega on detailplaneeringu kehtestamise otsustuspadevus Tallinna Linnavalitsusel.

5.40 Planeerimisseaduse § 139 I8ike 6 punktide 2 ja 4 alusel teavitab kohalik omavalitsus 14 p&eva jooksul
detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise pdevast arvates Paevdlja pst 3 ja Paevélja pst 5 kinnistute
omanikke, Tallinn, Narva mnt 148 korteritihistut, Elektrilevi OUd (Narva mnt 148a kinnistu omanik), Niemi Kinnisvara
0oUd (Alvari tn 3 kinnistu omanik), Hepsor A1 OU-d, Hepsor N450 OU-d, Color Kinnisvara OU-d, Arkaadia Finance
0OU-d, Maa- ja Ruumiametit ja filusilisi isikuid V. Martinson(i), V. Weber(it), L. Qigus(t), N. Vavilova(t).

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaarel Oja
Abilinnapea linnapea Ulesannetes

(allkirjastatud digitaalselt)
Priit Lello
Linnasekretar
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