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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA

1.1.1 Detailplaneeringu planeeringuala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Reigi kiilas asuvat Manna maatksust, katastritunnusega
39201:004:1400, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 5.90 ha ja registriosa nr. 128633.

1.1.2 Detailplaneeringu eesmargid
Detailplaneeringu eesmargiks on jagada Manna maalksus neljaks krundiks, maéarata riigimaanteega kilgnevale
krundile ja p&llumaa kirdeservas kavandatud krundile ehitusdigus tksikelamu ja abihoonete pistitamiseks, maarata
arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad
ja vajalikud servituutide alad. Kaks krunti jdavad ehitusdiguseta maatulundusmaaks: p&llumaaks ja metsamaaks.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Ldhtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Atmosfaaridhu kaitse seadus™ (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).
Korgessaare valla tldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5).

NouhkwnN

Korgessaare valla lildplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine” (kehtestatud

Korgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. maarusega nr. 9).

8. Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 25. aanuar 2023. a. nr. 53 ,,Méanna detailplaneeringu koostamise algatamine.”
Seletuskiri Hiilumaa Vallavalitsuse korralduse ,Manna detailplaneeringu koostamise algatamine” juurde.
Lisa ,Manna maaiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad.”

9. Maaeluministeeriumi kiri 09. jaanuar 2023. a. nr. 4.1-5/2309-1 ,Arvamus Hiiumaa vallas Reigi kiilas asuva Ménna
maaliksuse detailplaneeringu kohta.”

10. Transpordiameti kiri 12. jaanuar 2023. a. nr. 7.2-2/22/28939-2 ,Seisukohtade véljastamine Reigi killa Mdnna kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks.“

11. Elektrilevi OU 22. mérts 2023. a. , Tehnilised tingimused 442317.“

12. Hadwest OU poolt 29. mérts 2023. a. koostatud "Manna kii-se topo-geodeetiline uuring" asendiplaan M 1 : 500,
t606 nr. T-23-085.

13. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, november 2023)
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Manna maaliksus asub Reigi kilas riigitee 12163 Reigi kiila tee kdrval, rohumaa ja metsamaaga kaetud maa-alal.

Maaliksus piirneb loodest Salumae maaiiksusega (tunnus 39201:004:1931, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
8.40 ha), kirdest Kardla metskond 214 maauksusega (tunnus 39201:004:1027, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
24.05 ha), kagust Kadaka maatiksusega (tunnus 39201:004:0274, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2.92 ha),
loodest Metsa maaiiksusega (tunnus 39201:002:2792, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 6707 m?) ja edelast
12163 Reigi kiila tee maaiiksusega (tunnus 39201:004:4820, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 19978 m?). Teisel
poolt riigimaantee maaiksust asub Kalda maatiksus (tunnus 39201:004:0975, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
8.95 ha).

Maa-ameti andmetel on Manna maatksuse kdlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel: haritav maa 3.01 ha,
metsamaa 2.59 ha ja muu maa 0.30 ha.

Manna maatiksus on hoonestamata, piirnevad Salumae ja Kalda maalksused on hoonestatud. Samuti on hoonestatud kagu
pool asuvad Paju maalksus (tunnus 39201:004:0973, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4.08 ha) ja HGbepaju
maaiiksus (tunnus 39201:004:0974, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 10074 m?).

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi pGhjustavad Mdnna maatksusel kitsendusi: Korgessaare-Mudaste hoiuala (vaike
kattumine kirdepoolsel piiril), Avalikult kasutatava tee 12163 Reigi kiila tee kaitsevoond, 0,4 kV elektrimaakaabelliin koos
elektripaigaldise kaitsevoondiga, 0,4 kV elektridhuliin koos elektripaigaldise kaitsevoéndiga, Ill kategooria kaitsealused liigid
ja kivistised: roo-loorkull (Circus aeruginosus) ja lll kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: sookurg (Grus grus).
Kaitsevoondites teostatavad tegevused tuleb kooskdlastada vastavate ametiasutustega.

Planeeringualal ei asu kaitse- ega hoiualal, samuti ei kuulu Natura 2000 vorgustiku aladele. Planeeringula piirneb kirdest
Korgessaare-Mudaste hoiualaga ning Natura 2000 Korgessaare-Mudaste linnuala ja Kdrgessaare-Mudaste loodusalaga.
Planeeringuala ei paikne Uhelgi pulsielupaigas voi kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis ega piirne nendega.
Keskkonnaregistri andmetel on maa-alal kirde servas osaliselt tdendosus kahe Il kaitsekategooria kaitsealuse fauna sookurg
(Grus grus) ja roo-loorkull (Circus aeruginosus) ning parandniidud kaitstavatel aladel (niiskuslembelised kdorgrohustud
(6430)) esinemiseks.

Planeeringuala ei asu Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohase rohevérgustiku alal, aga asub Hiiu maakonnaplaneeringu
2030+ kohases vaartuslikul maastikul.

Korgessaare valla Uldplaneeringu ja selle Kdorgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste maaramine” jargi pole planeeringualal juhtotstarvet maaratud. Maalksus asub kompaktse hoonestusega
ala piirkonnas. Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub
vajadus keskkonnamaju strateegiliseks hindamiseks.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:
- Korgessaare-Mudaste hoiuala, kood KLO2000163 (vdike kattumine kirdepoolsel piiril);
- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond: 12163 Reigi kiila tee (laius m&lemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on
30 m);
- 0,4 kV elektrimaakaabelliini kaitsevoond (kaitsevoond madlemalt poolt liini ddrmistest kaablitest 1 m);
- 0,4 kV elektridhuliin koos elektripaigaldise kaitsevoondiga (kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini telge);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: roo-loorkull (Circus aeruginosus), kood KLO9127500;
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: sookurg (Grus grus), kood KLO9106488;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Mudaste - Ogandi laisid (Il klass) vaartuslik maastik.

1.2.3.2 Krundi kasutus&iguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Juurdepadasuks Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 1 krundile planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks.

5. Juurdepadsuks Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 2 krundile planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks..

6. Juurdepddsuks Positsioon 4 krundile on Positsioon 3 krundile planeeritud teele juurdep&dasuservituudi seadmise
vajadus teed kasutava Positsioon 4 krundi kasuks.

7. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepdasu tehnovérkude hooldamiseks.
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8. Maatksust labivatele tehnovorkudele seada servituudid tehnovérkude valdajate kasuks.
9. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I|dhtuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnduetest.

1.3 ULDPLANEERINGUST TULENEVATE TINGIMUSTE KIRJELDUS

Manna maalksus asub Korgessaare valla Uldplaneeringu ja selle Kdrgessaare valla dldplaneeringu teemaplaneering
,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine” alal. Vastavalt Uldplaneeringule asub nimetatud maalksus
detailplaneeringu kohustuseta maastikul, Uldplaneeringu jargse juhtotstarbeta maal. Maaliksus asub kompaktse
hoonestusega ala piirkonnast, mis on kujunenud néutud suvitus piirkonna tottu, mis tingib piirkonnas uute suvemajade
ehituse. Piirkonna hoonestuse moodustavad suures osas aastaringsete elanike kodud kui ka suvemajad. Planeeritaval alal
kultuuriparandit ei esine ning intensiivset maakasutust ei toimu.

Hiiumaa Valla Kdrgessaare osavallas on kompaktse hoonestusega alad piirkonnad, kus ldhestikku on vdhemalt 10
pohihoonet (elamut ja nende juurde kuuluvat tle 60 m? abihoonet, tootmishoonet, drihoonet jms), kruntidega, mille suurus
on alla 2 ha. Taolisi uusi kompaktse hoonestusega alasid ja ka uusi tiheasustusalasid ei lubata rajada ranna aladele.

Nouded hoonete vdlimusele ja ehitusdiguse tdpsele ulatusele tuleb detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel
madrata detailplaneeringus, arvestades nii Korgessaare valla lldplaneeringus kui ka siinses teemaplaneeringus toodud
reegleid. Detailplaneeringus tuleb maarata nii lubatav maa-pealsete, kui ka maa-aluste korruste arv. Kui seda ei ole
madratud ei ole maa-aluste korruste rajamine lubatud.

KGigi Hiilumaa Valla KGrgessaare osavalda ehitatavate hoonete ja rajatiste jms puhul tuleb tagada nende arhitektuurne ja

esteetiline sobivus konkreetsesse kohta. Selleks on vaja hoonete ja rajatiste plstitamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel

olemasoleva hoonestuse ldheduses ja looduslikele aladele uute hoonete projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna

ehitustavadest ja asukoha looduslikust eriparast. Selle tagamiseks tuleb:

e detailplaneeringu algatamise taotlemisel Hiiumaa Vallavalitsusele esitada planeerida soovitava ala hoonestust,
maakasutust, teid jms kajastav pohimatteline eeleskiis;

e projekti koosseisus hoonestatud alal anda kdigi naaberhoonete tdnava fassaadide fotod ja projekteeritava hoone poolse
kilje vaated voi fotod ja hoonestamata alal vaated loodusele projekteeritava hoone asukohast iga p&hiilmakaare suunas.

Koik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooajalise kasutusega elamud) peavad Hiiumaa Valla KGrgessaare osavallas
asuma Uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem kehtestatud detailplaneeringuga v6i maakatastri jargi maaratud
maatulundusmaal (lildplaneeringu kaardil ndidatud valge ala).

Valgel alal ja rohevorgustiku aladel, kus ei ole detailplaneeringu koostamise kohustust, toimub elamute projekteerimine
reeglina projekteerimistingimuste alusel, kuid lahtuvalt konkreetse koha eriparast véib vald ka siis nduda detailplaneeringu
koostamist (nt ehitamisel vaartusliku maastiku alale v6i loodus- vdi kultuurimalestise ala vdi objekti Iahedusse vms juhul).

Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele v6i maalksustele eluhoonete projekteerimisel tuleb edaspidi tagada
vahemalt 70% ulatuses krundi voi maalksuse pindalast kdrghaljastuse sailimine, kdrghaljastuse asendamine voi istutamine.
Krundi pinna kdrguse muutmine Ule 0,2 m, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, vGib toimuda valla
kirjaliku kooskdlastuse alusel.

Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundiga elamualade véljaehitamise korral on kohustus enne elamutele
ehituslubade viljastamist ala omanikul voi arendajal rajada juurdepdasuteed, puurkaev(ud), veetrassid,
kanalisatsioonitrassid vdi reoveepuhastid v&i imbvaljakud, side ja/vdi elektritrassid v&i liinid ja tuletbrjeveevotu kohad.

Minimaalsed Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi v6i maaliksuse suurused on edaspidi madratud
teemaplaneeringuga jargnevalt:

* olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiilas minimaalselt 2 500 m?;

e Uldplaneeringu koondkaardil oleval elamumaal ja elamuehituse reservmaal ja kompaktse hoonestuse alal vihemalt 1 ha;
e kdikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha.

Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering tapsustab satestatud ehitamise kaugust krundile jargmiselt:

* maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktse hoonestusega alal on minimaalselt 5 m;

* maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel juhtude on krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 m jt
krundi/maatiksuse kiilgedest minimaalselt 20 m.
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Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringuga tapsustatakse Uldplaneeringut ja seatakse tdiendavalt kohustuslik
elamute vahekaugus jargmiselt:

* kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal asuvatel elamutel peab vahekaugus olema 20 m;

e muudel juhtudel peab elamute vdi elamugruppide vahekaugus olema 50 m.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel madratakse edaspidi koigi lubatud hoonete arv krundil
detailplaneeringuga. Detailplaneeringus madaratule tdiendavaid hooneid ilma uut detailplaneeringut koostamata
projekteerida ei lubata. Abihoonete asukohad detailplaneeringu kohustuseta alal tuleb ndidata kinnistu asendiplaanil, mis
tuleb lisada kirjaliku ndusoleku taotluse voi ehitusloa taotluse juurde.

Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering maarab tUhepereelamu, kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende
juurde kuuluvate abihoonete maksimumkdrguseks Hiiumaa Valla K&rgessaare osavallas edaspidi 8,0 m olemasolevast
maapinnast, kui varem kehtestatud detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti. Paadikuuri ehituskrguseks voib olla
maksimaalselt 6,0 m olemasolevast maapinnast.

Koostatava detailplaneeringuga piiritletakse Uldplaneeringuga planeeritud kruntide hoonestusalad ja maéaratakse
ehitusdigused hoonete rajamiseks ning maaratakse haljastuse-, heakorra- ja keskkonnatingimused. Nimetatud tingimustega
on arvestatud ka kehtivas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on ehitusdigus ja arhitektuursed
tingimused maaratud Uldplaneeringut arvestades ja jargitakse tldplaneeringus toodud p&himotteid. Detailplaneeringuga ei
muudeta valla Gldplaneeringut.

1.3.1 Olemasolevad detailplaneeringud:

Manna maaliksusega piirnevaid kehtivaid ja menetletavaid detailplaneeringuid ei ole.

Planeeringualast ca 550 m kaugusel loode suunas asub Hiiumaa Vallavalitsuse 29. mérts 2007. a. kehtestatud , Maaranna
kinnistu detailplaneering”, millega ndhti ette maalksuse kruntimine, ehitusGiguste madramine ja tehnovorkude
planeerimine. Parast detailplaneeringute kehtestamist Maaranna maatiksus jagati ning maa-alale on moodustatud 10
elamumaa maatksust. Vélja on ehitatud detailplaneeringuga kavandatud tee ja elektrivarustus ning ks maaliksust on
hoonestatud.

Planeeringualast ca 400 m kaugusel kagu suunas asub Hiiumaa Vallavalitsuse 26. juuli 2007. a. kehtestatud , Lageda kinnistu
detailplaneering”, millega nahti ette maalksuse kruntimine, ehitusGiguste maaramine ja tehnovérkude planeerimine.
Parast detailplaneeringute kehtestamist Lageda maaliksus jagati ning maa-alale on moodustatud 3 elamumaa maadiksust.
Vilja on ehitatud detailplaneeringuga kavandatud juurdepaasuteed ja elektrivarustus. Maaliksused on hoonestamata.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

P&hijoonisel kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.
Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikdsitlus. Sailitatakse planeeritaval
maa-alal olemasolevad lksikud puud hoonestusalal ja selle Gmber.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada
head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja varvitud laud) ja muud traditsioonilised
looduslahedased materijalid.

Planeeritud Uhe ehitusdigusega krundi hoonete kompleks, 1 Uksikelamu ja 2 abihoonet, on lubatud kavandada
maksimaalselt kuni 300 m’ ehitisealuse pindalaga vastavalt PGhijoonisele. Planeeritud Uksikelamu maksimaalne lubatud
korgus on kuni 8,0 m ja abihoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.

Kavandatud krundi hoonestusala vGib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale,
kohalikke ehitusviise ja tavasid.

SGiduautode parkimine on lubatud oma krundil hoonete ldheduses.

Maaliksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteiner, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepaasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadgtmehoolduseeskirjale. Maaiksuse
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga solmida jagtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadgtmevedu.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevotte (nditeks Eesti Post AS) juhistele.
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1.5 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. ) | Pindala Planeeritav detailplaneeringu ) o
Planeeritava krundi nimi ha . Planeeritav katastri sihtotstarve
nr. sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 1,04 P&llumajandusmaa, MP 100% Maatulundusmaa 100%
3. Positsioon 3 1,00 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
4, Positsioon 4 2,86 Metsamaa, MM 100% Maatulundusmaa 100%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet vdib ehitada ainult p&hiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala voib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
p6&said. Hoonete tapne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

P&hijoonisel toodud uute hoonete paigutus on illustreeriva eesmargiga ning ei margi hoonete I6plikku asukohta. Téna ei ole
teada tdpsemalt uue hoonestuse arhitektuurne lahendus, sellepdrast on madratud hoonestuse projekteerimiseks suurem
hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise véimalus hoonestusalal.
Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii ehitisteatise kui ehitusloa kohustuslikele hoonetele, mille
ehitisealune pindala on suuremad kui 20 m2 Lubatud on alla 20 m? viikehoonete pistitamine ainult eluhoonete
teenindamiseks. Alla 20 m? viikehooneid vdib pistitada viljapoole planeeritud hoonestusala, aga nende pistitamise
asukoha valikult peab kinni pidama kaitsevoonditest ja tuleohutus kujadest. Viljapool hoonestusala on kull lubatud
vaikehoonete ja rajatistes pustitamine, kuid voimalusel pistitada sinna vaid p&llumajandusega seotuid ehitisi ning valtida
pollule puude ja podsaste istutamist ja pollumassiivi tikeldamist.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud suurim suletud brutopind on kdikide hoonete kdigi lubatud korruste
suletud brutopindade summa. Samuti on madratud kdikide hoonete 1. korruse lubatud suurim suletud brutopindade
summa.

1.6.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusodigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 3 (1 tksikelamu ja 2 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 300 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 550 m?

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 300 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul
6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded 359 - 45° {iksikelamul
15° - 45° abihoonel
katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

materjalid

lahedase tooniga), roog. Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud
katusekattematerjalisse integreeritud paikesepaneelid.
tUksikelamu pdhimahul viilkatus (sh. kelpkatus), abipinnal

tuup
viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
Vilisseinad - puit (sh. palksein), kivi, klaas, krohv, kiudtsement voodrilaud

Nahtav sokliosa kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.6.2 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 3 (1 tksikelamu ja 2 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 300 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 550 m?
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 300 m?
DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 23 - 37
Detsember 2023 Hiiumaa vald, Hiiu maakond

REIGI KULA MANNA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul

6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/0
Katused: kalded - 35°-45° iiksikelamul
15° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

lahedase tooniga), roog. Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud
katusekattematerjalisse integreeritud paikesepaneelid.

tldp - Uksikelamu pdhimahul viilkatus (sh. kelpkatus), abipinnal
viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
Vilisseinad - puit (sh. palksein), kivi, klaas, krohv, kiudtsement voodrilaud
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD
1. Planeeringuala suurus - 5,90 ha
2. Planeeritud maaliksuse suurus - 5,90 ha
3. Ehitisealune pind kokku - 600 m*
4. Planeeritud maatksusi -1
5. Planeeritud krunte -4

1.8 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.8.1 Veevarustus
Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud ehitusdigusega krundile planeeritud puurkaev-pumpla baasil,
mille tmber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
,Veeseaduse” 8§ 148 |dike 2 alusel p&hjaveehaarde (mber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vBetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde limber
moodustatakse ,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest , Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus*“.

1.8.2 Reoveekanalisatsioon
Maa-ameti kaardirakenduse ,1:50000 geoloogiline baaskaart” pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asuvad planeeringuala
hoonestusalad norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,NGuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl" § 8 I16ike 1 punkt 4 satestab, kui heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse vGi kraavi Veeseaduse § 3 |0ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pShjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, v3ib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 |digetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi:

- kuni 10 m® 66paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.
Planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega ldbi planeeritud bioloogilise omapuhasti
imbsUsteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit
pumpla, mis vGimaldab imbpeenra pinda tosta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vahemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on
vahemalt 10 m. Heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m dlalpool pdhjavee
korgeimat taset ning jdgama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m
sanitaarkaitseala voi hooldusala viélispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vGi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlme.
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Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel Iahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®”.

1.8.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- voi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), ldhtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana voib
kasutada ka k&iki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatootamisel on soovitav eelistada energiatohusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. valisohu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakditte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tapsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. maarusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. kehtima hakanud maéarusest nr. 63 ,Hoone energiatGhususe
miinimumnduded’“ kehtivast redaktsioonist.

1.8.4 Elektrivarustus

Manna maaliksusel paiknevad elektrivérgu 0,4 kV Shuliin ja 0,4 kV maakaabelliin.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU koostatud 22. mérts 2023. a. , Tehnilised
tingimused 442317“ alusel.

Olemasoleva alajaama Reigi-Mae:(Hiiu) ohuliini fiidri F2 baasil on Positsioon 1 ja Positsioon 3 kruntidele ette nahtud
elektritoide 0,4 kV maakaabelliinina. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid,
soovitavalt mitmekohalistena teealas. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Voimalike jaotuskilpide vajadus ja asukohad selgitatakse vélja projekteerimise staadiumis.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vGrgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnovdrguservituudi vajadusega alana, alajaamale eraldi krunti
ei ole moodustatud.

Positsioon 1 krundi riigimaantee poolsesse serva on planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaabelliinide koridorid.
Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on maaratud ka
véljaspool planeeringuala kulgeva kaablite trasside tehnovérguservituudi vajadusega alad. Ehitusalale jadvad liinid voib
lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tosta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Planeeringu kadigus olemasoleva
elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud maaiiksuse
aadress.

Téanaseks on s6lmitud liitumisleping ja paigaldatud liitumiskilp 0,4 kV dhuliini mastile. Selline lahendus on lubatud kuni
paigaldatakse 0,4 kV maakaabelliin v6i 0,4 kV dhuliin rekonstrueeritakse.

Samuti on lubatud mitmekohaline liitumiskilp mastil.

1.8.5 Sidevarustus

Planeeringualal siderajatised puuduvad. Planeerimislahendus sidevGrgu liinirajatistega liitumist ette ei nde. Kaasaegsemate
sideteenuste tarbimine véimaldatakse mobiilsete seadmetega.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sidevérguga liitumise projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
to6jooniste koostamiseks ja todprojekt tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevéGtjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse ehitusprojektiga.
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1.8.6 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud kruntide hoonete Gimbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus
vGi eraldi projektidega. Tapsemad k&rgusmargid antakse koostatavate projektjoonistega. Positsoon 1 krundi hoonete
Iahitimbruse maapinna kdrgusmaérgid ei tohi olla alla kdrguse +3,7 m ja Positsoon 2 krundi hoonete ldhilimbruse maapinna
korgusmargid ei tohi olla alla kdrguse +3,6 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullat6dd on ette ndhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepaasutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.9 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovérke ja -
rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vGi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab tGleméaaraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vGib ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta voi rekonstrueerida kooskd&lastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus:

- Ohuliini kaitsevééndi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.

- Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe v8i maandusjuhi, mis ulatub viljapoole Shuliini kaitsevédndit, puhul on mastitdmmitsa
vGi -toe vOi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

- Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida m&lemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri
kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

- Alajaamade ja jaotusseadmete Gimber ulatub kaitsevoénd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vGi nende puudumisel
seadmest.

Sideehitise kaitsevoond:

- Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste tGmmitsate
vundamendi vilisservast Uhendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter
vundamendi valisservast

Tehnovorkude tdhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

1.10 TULEKAITSE ABINOUD
Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 01. marts 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist.
Hooned planeeringualal on the- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on tksikelamutel | kasutusviis.
Kuja arvestamisel voib tihe maatiiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.
Planeeritud hoonestusaladeni tuletGrjevahenditega juurdepdasuks kasutada alates 12163 Reigi kiila tee riigimaanteelt
mahas&iduga piki planeeritud juurdepdasuteed. Juurdepadsuteede rajamisel tuleb jargida paastetehnika méGtmete ja
juurdepdasuvajadustega: tee kandevGime paakauto registrimassile 26000 kg, pé6rderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius
vahemalt 3,5 m.
Ehitise veevGtukohana voib kdsitada ldhimat nGuetele vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on vdahemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vGi nendega vGrdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 m;
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3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisele |dhemal kui 40 m,
kuid tuleohutus on analtitiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaib alla 200 MJ/m? kohta.
Esimese kasutusviisiga vOi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone (garaaz, kuur, saun, valikook)
veevGtukohana voib kéasitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta. Ldhim nduetele vastav looduslikku veevotukoht
asub Kdrgessaare alevikus Sadama tee 2 maatiksusel (tunnus 39201:004:5230) ca 6,5 km kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s
on tagatud 3 tunni jooksul. Veevétukohale juurdepadsuks kasutada 80 Heltermaa-Kéardla-Luidja tee ja 12116 Kdrgessaare
sadama tee riigimaanteid. Veevdtukoha kaugus planeeringualast on mdddetud modda padstetehnikaga séidetavaid teid.
Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tdpsustatakse vastavalt
hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletorje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Uue hoone projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Laane
paastekeskusega.

1.11 KESKKONNAKAITSENOUDED

Manna maatksus ei jaa Uhegi kaitseala, hoiuala, pisielupaiga ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondisse, kuid
nimetatud maatksusel on registreeritud mitmete Il kaitsekategooria liikide elupaigad.

Planeeringuala ei kuulu Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi rohelise vorgustiku alale.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt kuulub planeeringuala ,,Mudaste - Ogandi laisid” Il klassi vaartuslike maastike
koosseisu. Ala jadb Reigi ja Mudaste kiila vahele. Selle omapéraks on tihedalt asetsevad rannajarved (laisid) - maapinna
téusuga kuivale jaanud endised lahesopid. 20. sajandi algul laius jarvede Umber enamasti lage karjamaa (ksikute
pollulappidega, 1950-ndatel hakkasid joudsalt levima kadastikud ja praeguseks on ala juba suures osas metsastunud.
Rannaniidud Sigala lahe &édres ei ole kasutusel. Posti-Tahkuna tee ja KGrgessaare mnt. vahelisse kolmnurka jadvad endised,
suures osas vosastunud puisniidud, mida oleks veel véoimalik taastada. Ogandi kilas leidub veel pisut hiljuti hooldatud
puisniitu ja karjatatud lehtmetsa (end. puisniit).
Il klassi vaartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike tldised hooldussoovitused:

- Hooldussoovitused: Ala vdartuse tdstmiseks tuleks taastada endisi karjamaid laiside imber. Olemasolevaid mannikuid

vGiks harvendada ja kasutada karjamaa-metsana. Juhul kui leidub huvi, vGiks taastada ka muid endisi puisniite.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Manna maalksus ei jaa Uhegi kaitseala, pusielupaiga ega kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondisse. Manna maatiksus
piirneb kirdest Korgessaare-Mudaste hoiualaga (kood KLO2000163), kus on vaike kattumine kirdepoolsel piiril. Planeeritud
hoonestusalad jaavad Korgessaare-Mudaste hoiualast ca 540 m kaugusele, seega ei saa tegevus planeeringualal méjutada
hoiuala kaitsevaartusi.

Planeeringuala piirneb thtlasi Natura 2000 Korgessaare-Mudaste linnualaga (kood RAH0000109) ja K&rgessaare-Mudaste
loodusalaga (kood RAHO000008). Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.

Planeeringualal on registreeritud Il kaitsekategooria liigi sookurg sookurg (Grus grus) (kood KLO9106488) ja roo-loorkull
(Circus aeruginosus) (kood KLO9127500) elupaik. Kdesoleva detailplaneeringuga seatakse Sookure pesitsusperioodiks
piirang metsamaa raiele, mille perioodi pikkuseks 1. aprillist kuni 15. juuli. Kuna planeeritud hoonestusalad jaavad
pesitsusaladest sarnaselt olemasoleva hoonestusega vahemalt 500 m kaugusele, siis eeldavalt lindude peamist pesitsusaega
ei hairita.

Maaliksuse kirdepoolsel alal on osaliselt inventeeritud parandniidud kaitstavatel aladel: niiskuslembelised kdrgrohustud
(6430). Korgessaare-Mudaste hoiuala kaitsekorralduskava kohaselt on poollooduslikud koosluste ehk parandkoosluste
esinemisaladel nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pb6bsarinde kujundamine ning harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja pdd&sarinde kujundamine ning
harvendamine.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Krundil lahendatakse heitveekditlus koos hoonestusprojektiga
lahtudes koostatud detailplaneeringust.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sailitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.
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Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisohus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™
ning Sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hadvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Ehitus- ja lammutusjdatmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja varviline metall,
mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda ule taaskasutamiseks jadgtmeluba omavale juriidilisele isikule.
Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist téendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jdatmeseadusele ning kehtivale valla jdgatmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jadtmete IGppkaitleja juures.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 12163 Reigi kila tee km 1,34-1,43, kiiruspiirang 50 km/h, 2021. aasta keskmine
O66péevane liiklussagedus 74 a/66p.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Juurdepdds planeeringualale on kavandatud riigiteele planeeritud uue ristumiskoha kaudu. Planeeritud kruntide
juurdepdasuteed on naidatud P&hijoonisel.

Planeeringuala paikneb osaliselt riigitee kaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja
valimisest servast on 30 m. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 IGige 2 ja § 72 IGige 1, sh. on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 I6ige 3. Riigitee kaitsevoondis on hoonestusjoon viljakujunenud riigitee
kattest 8-10 m kaugusel. Detailplaneeringu algatamisel taodeldi planeeritud hoonestusala kavandamise riigimaantee
servast 15 m kaugusele. Transpordiamet on andnud ndusoleku hoonete kavandamiseks riigitee katte servast vahemalt 12 m
kaugusele, millega on tagatud maanteede projekteerimisnormide kohane kilgndhtavusala. Samas soovitusega kavandada
hooned kaugemale, et riigiteest ldhtuvad héiringud oleksid minimaalsed. Planeeringulahenduse jargselt on lubatud
Uksikelamute rajamine véljapoole riigitee kaitsevoondit, riigitee servast 30 m kaugusele ja abihoonete rajamine riigitee
servast 15 m kaugusele.

Parkimine on lahendatud planeeringualal kruntide siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatanavad” esitatud normi alusel. Tdpsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tdpsustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala méadramine” kohaselt on planeeritud ristumiskoha nahtavuse
tagamiseks puhastada ndhtavuskolmnurgad 3 x 80 m (3 m kaugusele riigimaantee servast juurdepadsutee teljele ja 80 m
mdlemale poole riigimaantee adrmise sGidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teeddr. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette naha sellelt alalt tee darte puhastamine. Erandina voib
nahtavuskolmnurka istutada Uksikuid puid v6i madalaid p6dsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m. Arendusega
seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p6dsas véi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada
(alus EhS & 72 Idige 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Planeeringu joonistel on naidatud planeeringualal ja selle laheduses paiknevad planeeritud tehnovorgud ning muu
asjakohane taristu. Uusi tehnovérke koos nende kaitsevodndi ulatusega ei ole riigitee alusele maaiksusele planeeritud. Kui
peaks tulevikus tekkima vajadus rajada riigiteega ristuv uus elektrivorgu maakaabelliin vdi sidevGrgu kanalisatsiooni osa
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(naiteks ELA_SA sidekanalisatsioon), siis tuleb see projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hilsstorustiku
horisontaalse suundpuurimise teel.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatikis 1.8.6 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maalksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas v&i liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 IGige 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vGta Planeerimisseaduse § 131 IGige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab Arendaja arvestama olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hdiringutega (mira, vibratsioon, husaaste). Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vGtma
kasutusele meetmed , Atmosfaaridhu kaitse seadus” alusel kehtestatud Keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. maarusele
nr. 32 ,ValisGhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hdiringute moju vahendamiseks, sealhulgas
Keskkonnaministri 16. detsember 2016. a. maaruse nr. 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vGta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Ristumiskoha rajamiseks tuleb maaomanikul v&i planeeringust huvitatud isikul esitada Transpordiametile taotlus.
Ristumiskoha ehitamiseks sdlmitakse leping, millega antakse Gigus ristumiskoha ehitustodde teostamiseks riigiteealusel
maal.

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepdasuteed on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepaéas tagatakse sGiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v&i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Nii paastetehnika kui prigiauto tagasipodramise vGimalus on tagatud hoonestusaladele mahas&itude kaudu kui tuletGrje
veevGtukoha viljaehitamisel tagasipé6ramisekohas.

Juurdepddsuks Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 1 krundile planeeritud teele
juurdepaasuservituudi seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks.
Juurdepéasuks Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntidele on Positsioon 2 krundile planeeritud teele juurdepéadsuservituudi
seadmise vajadus teed kasutavate Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide kasuks.

Juurdepaéasuks Positsioon 4 krundile on Positsioon 3 krundile planeeritud teele juurdepadsuservituudi seadmise vajadus
teed kasutava Positsioon 4 krundi kasuks.

Juurdepddsu  kasutamise  korralduslikud  kiisimused reguleerivad  maailksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepadsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipdasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete
alusel.

Juurdepédsuteed rajada kandevdimega 26 tonni (paastetehnika ja prigiautod), péorderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Juurdepddsuteid kasutavate maaliksuste omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega
teekatend.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed,
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- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamardusliilitiga liikkumisele reageeriv valgustus),
- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone timbrus ja kogu maatiiksuse territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiiumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva maatiksuse omanikku.

1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Planeeritava maaiksuse maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamd&aotjalt katastritod, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule
uute katastriliksuste moodustamine olemasolevate katastriliksuste piiride muutmise |abi ja katastriliksuse jagamine.
Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega méaaratakse
katastritksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu voetud korralduse alusel viiakse sisse muudatused maakatastris.

2. Enne krundi/maaiiksuse midki seada krunti/maaiksust ldbivale juurdepdisuteele reaalservituut teed kasutava
krundi/maatksuse kasuks.

3. Enne krundi/maaiiksuse mdiuki seada krunti/maalksust |3bivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovdrkude
koridorid tehnovorkude valdajate kasuks.

4. Teede ja tehnovdrkude rajamine:

e Teedele ja tehnovdrkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskdlastamine.

Projekteerimistood toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vG&i vajadusel kohaliku omavalitsuse vdljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6lmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Voimaliku sidevorgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub maaiksuse omaniku
finantseerimisel ja sidevarustuse ettevotte vahel sGimitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni krundi piirini
ulatuvad kaablid teenusepakkuja omandisse, krundisisesed trassid jaavad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole
kokku lepitud teisiti.

Puurkaevu ja veetorustike ning muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku poolt ja
finantseerimisel.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovorkude vialjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

5. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

® Vastavalt PGhiplaanile on hoonestatavad krundid Positsioon 1 ja Positsioon 3.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovérkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustood (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.
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Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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