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Planeeringu koostamisel on aluseks Viljandi Linnavalitsuse 09.09.2024 korraldus
nr 458 ,Kinnistu Vdike tn 5 detailplaneeringu algatamine". Planeeringu koostamise
eesmargiks on korterelamu ehitamine.

Planeeringualaks on Vaike tn 5 maauksus pindalaga 641 m2,

Vdaike tn 5 maauUksusel kehtib Viljandi Linnavalitsuse 03.08.1999 korraldusega nr 943
kehtestatud ,Detailplaneering krundile nr 176 Viljandi linnas kvartalis nr 155b"
(koostaja arhitekt Raivo Mé&ndmaa, Viljandi detailplaneeringute registri number
1998-014). Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on Vdike tn 5 maauUksusele ette
ndhtud parkla. Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue
detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks!.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

, Viljandi linna Uldplaneeringut” (kehtestatud Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010
otsuseganr71);

»Viljiandi maakonnaplaneeringut 2030+" (kehtestatud Riigihalduse ministri
06.04.2018 kdskkirjaga nr 1.1-4/75);

Muinsuskaitse eritfingimusi detailplaneeringule, Vaike 5, Viliandi (20204, Leele Vdlja,
OU Ruumiaeg, Muinsuskaitseameti kooskdlastus nr 50428, 10.12.2024);
Planeerimisseadust ja teisi kdesolevale detailplaneeringule kohalduvaid digusakte
ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU poolt septembris
2024 koostatud maa-ala fopo-geodeetilist alusplaani (166 nr 24G9491).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis, mootkava M 1:500.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostod
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jarijekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
s6lmitavad lepingud.

! Detailplaneeringu osaline muutmine |&bi uue detailplaneeringu koostamise on vdimalik vaadates koosmojus
planeerimisseaduse § 140 Idigetes 2, 7 ja 8 sGtestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 satestab, et
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmayv detailplaneering, Idhtudes
planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks sdtestab planeerimisseadus §
140 Ig 8, et vue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse § 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt
kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pdrast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist. Vaadates sdtteid omavahelises koosmojus, tuleb jareldada, et ,,sama planeeringuala® t&histab just
seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering
kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud
detailplaneeringust kehtima jaddv osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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Vaike tn 5 maatksus on hoonestamata muruala Eha ja Vdaike tanavate nurgal.
Uksikute puudena kasvavad alal ka mdned lehtpuud (pihlakas, vahtrad, saar).

Diagonaalselt Gle maaUksuse, sh ka Ule naabermaaUksuse Eha tn 2, kulgeb
jalakdijate teerada Eha ja Vaike tadnava vahelise ofseUhendusena.

MaaUksuse piiril piirdeceda pole rajatud, puudub ka juurdepd@ds (mahasoit
piirnevatelt teedelt).

Planeeringuala maapind on tasase reljeefiga, korgusarvud jaédvad vahemikku
u 80,40 - 80,80 m/abs.

Eesti looduse infosusteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
04.10.2024) ei paikne planeeringualal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses
kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeringualal ei asu kinnismdlestisi. KUll jddb planeeringuala Viljandi vanalinna
muinsuskaitseala (reg nr 27010) kaitsevdondisse.

Pohjavesi planeeringualal on suhteliselt kaitstud 2, mis tédhendab, et reostus-
ohtlikkuse tase on madal.

Vdaike tn 5 maauUksusel puuduvad tehnovorkudega liitumised. MaauUksust Iabivad
aga selle idaosas soojatorustikud ning elekfri madal- ja keskpinge maakaabelliinid.
Planeeringuala labib ka Vdaike ja Eha tdnava nurgal asuva Eha tn 1 hoone
sisendsoojatorustiku osa. Samuti ulatub planeeringualale Vaike tGnavalale jGéva
eeldatava elektri maakaabelliini asukoha alusel (tGpne kaabli asukoht ei ole
teada) selle kaitsvédnd.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 2.

Planeeringuala asub Viljandi kesklinnas Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevodndis.
Vaike tn 5 maaUksus piirneb:

- pohjast footmismaaga Eha tn 2 (eraomand), millel asuvad katlamaja,
boilerjaama hoone ja kUttehoidla ning korsten;

- idast elamumaaga Vdaike tn 7b (eraomand), millel asub garaaz;

- lounast Vdike tdnavaga (munitsipaalomand); millel asuvad sdidutee ja
kdnniteed (planeeringualaga piirnevas osas jadb Ule sdidutee asuv kdnnitee
eramaale Vaike tn 6);

- laanest Eha tdnavaga (munitsipaalomand), millel asuvad soidutee- ja
kdnnitee.

Vdike ja Eha tadnav on moélemad kahesuunalise liiklusega. S6idu- ja kdnniteed on
vordlemisi kitsad: sdiduteed on laiusega ca 5 - 5,5 m, kdnniteed on laiusega ca
1,5 - 1,8 m. Vaike tdnava &adrne konnitee on Usna halvas seisus, osaliselt
lagunenud ja rohtunud. Planeeringualaga piirnevas [digus Vdike tn 6 hoone ees
onrajatud parkimistaskud, mistdttu on seal sdidutee osa laiem ja kdnnitee ehitatud
Vdaike tn 6 maaUksuse sisesele alale.

2 Maa- Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus
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Planeeringuala koos mojupiirkonnaga on kajastatud skeemil 1 ja joonisel nr 1.

Skeem 1. Vdljavote Maa-ja Ruumiameti fotolaost. Pildistuse aeg 2024-05-18. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Alljargnev linnaruumiline Ulevaade on vdljavote muinsuskaifse eritingimustest
(Leele Vdalja, OU Ruumiaeg, 2024).

Vdaike tn 5 maauiksus paikneb Viljandi vanalinna uuemas osas n-6 uuslinnas, mis on
pohiosas hoonestatud 19. sajandil ja 20. sajandi algul. Posti ja Vdike tdnava
Umbrusesse on koondunud ka suur osa vanalinna suuremaid hooneid — haiglad ja
koolimajad (enamik endised), sekka ka moni suurem korterelamu. Lahiimbruses
annavad tooni tsaariaegsed elamud.

Planeeritav maaUksus pole kunagi hoonestatud olnud, vdlja arvatud modned
puidust utilitaarehitised 20. sajandi esimesel poolel. Pdhja poolt piirneval
maauksusel Eha tn 2 on méned ndukogudeaegsed infrastruktuuri rajatisted, seega
ei saa rddakida ajaloolisest hoonestustraditsioonist, mille j&tkamist vaoiks
planeeringualal kaaluda.

Vdike tdnava ddarde jddvad naabermaaidksused on hoonestatud 1-2(3)-
korruseliste katusekorrusega tsaariaegsete korterelamutega, planeeringualast
teisel pool Eha ténavat on kolmekorruseline korterelamu. Voib siiski 6elda, et
mojualas annavad tooni korgemad elamud, Uhekorruselised katusekorrusega
elamud Vdaike tn 7 ja Vaike tn 9 on siiski nii ruumiloomes kui piirkonna arhitektuurses
kvaliteedis selgelt teisejargulises rollis ja oma arhitektuurse vddartuse poolest ei
pruugi pikemas perspektiivis tingimata sellisel kujul sdilida.

Kui Vaike tn 7 hoone harjakdrgus on 9 m, siis Ena tn 1 ja Vaike tn 9, kui enam ftooni
andvad hooned, on mdlemad 12 m korgused. Vaike tn 9 r&ddstakdrgus on 8 m ja
ka kunagise Eha tn 1 rddstas, mis praegu on fassaadil markeeritud vahekarniisiga,
oli 8 m.
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Materjalikasutuses domineerib krohv (Eha tn 1) ja rohkelt on kasutatud puitu
(Vaike tn 7 -13). Elamute ehitisealused pinnad ulatuvad 122 m2-st koguni 490 m2-ni.
MaauUksuste tdisehitusprotsent on samuti varieeruv (30-67%), kuid see on
monevorra vaheinformatiivne, sest osa neist on algses suuruses, osa aga mitmeks
vdiksemaks maaUksuseks jaotatud. Oluline on linlik tihedalt hoonestatud
tGdnavasein, mida katkestavad vaid kaks hoovipddsu laiusega 5-7 m.

Planeeringuala vastas, feisel pool Vaike tGnavat, paikneb kunagine linnahaigla
(Vaike tn 6), mis noUd on kultuurickadeemia Uhiselamu ja kahel pool seda
korterelamud. Siingi on Uldpilt v&ga varieeruv. Nii nditeks on Vdaike tn 4 ja Vaike tn 8
kenasti tdnavajoonele satitud, samas kui linnahaigla on tdnava suhtes moéningase
tagasiastega. Ka hoonete suurus ja kdrgus on erinev, kaugemale jédv Vdaike tn 4
on vaid 8 m kdérge, samas kui Vdike tn 6 ja Vaike tn 8 puhul j&4db sinna kanti vaid
radastas (8 mja 7 m maapinnast ning harja kérgus vastavalt 17 m ja 12 m). Viimased
on ka Vdike tn 5 maauksusega vahetumalt kontaktis. Fassaadimaterjalidena on
esindatud nii puit, krohv kui tellis. Ehitisealused pinnad vastavalt 211 m?, 602 m? ja
166 m2,

Planeeringuala ja&b kdige rohkem Eha tn 1 ja Vdike tn 6 mdjuvdlja ning peaks
arvestama nende loodud urbanistliku ruumiga. Neile sekundeerivad veel
Vdaike tn 8 ja Vaike tn 9 korterelamud, mis tdnavaruumis rohkem tooni annavad.
Need annavad kokku suhteliselt selge raamistiku uue hoone kavandamiseks.

AnalUUsides Umbritseva hoonesfuse numbrilisi nditajaid ja arhitektuurseid
elemente, joonistub vdalja UGsna selge raamistik, mille keskel toimetades on voimalik
saavutada kaasaegne kvaliteetse arhitektuuriga hoone, mis eksisteerib sébralikult
koos Umbritseva ajaloolise keskkonnaga ja samas rikastab linnaruumi nii
funktsionaalselt kui arhitektuursete kvaliteetidega (vt ka ptk 2.4).

Detailplaneeringu  alal  planeeritava fegevusega seofud  asjakohased
strateegilised planeerimisdokumendid on ,,Viliandi maakonnaplaneering 2030+"
(2018) ja ,Viliandi linna Uldplaneering" (2010).

Viljandi linnas on koostamisel ka wuwus Uldplaneering, kuid kd&esoleva
detailplaneeringu koostamise ajal on menetlus algusjdrgus ja lahendust, millega
arvestada, pole veel vdalja to66tatud.

»Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Viljandi linn linnalise
asustusega ala ning maakonna ja toimepiirkonna keskuseks.

Linnalise asustusega ala on maakonnaplaneeringuga mdadratud linnalise asustuse
arenguks sobilik ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva
hoonestuse tihedus, maakasutusfunkisioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja
tehnovorgud ning f6dkohtade ja mitmesuguste teenuste olemasolu. Linnalise
asustusega aladel on ehitustegevuse aluseks Uldplaneeringud ja
detailplaneeringud. Linnalise asustusega alad on linnaruumi eelisarendatavad
alad: need alad on ja jadvad nii elanike, t66kohtade kui ka tfeenuste peamise
koondumise kohtadeks ka rahvastiku kahanemise tingimustes.

Asustuse suunamise Uldiste fingimuste osas ndeb maakonnaplaneering muuhulgas
ette fagada planeeringute koostamisel valjakujunenud asustusstruktuuri sdilimine;
tagada ja parendada elamisvéimalusi  olemasolevates asulates ning
hajaasustusaladel; hoida linnade ja muude asulate kompaktsust, arendada neid
eelkdige sisestruktuure tihendades ja kasutusest valja j@adnud alasid ning hooneid
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uvuesti kasutusele vottes; uue hoonestuse kavandamisel paneb maakonna-
planeering rohku eesmargile tagada koérge arhitektuuriline tase.

Kuna Viljandi linn on maakonna ja toimepiirkonna keskus, on oluline Viljandi linna
arendamine ja elanike arvu hoidmine/kasvatamine. Vaike tn 5 maauksusele elamu
rajamine on kooskolas maakonnaplaneeringu suunistega, kuna tihendatakse
Viljandi linna sisestruktuuri ja voetakse taaskasutusele pikalt hoonestamata ala, mis
aifab hoida linna kompaktsust ning valtida valglinnastumise survet. Ruumilise
lahenduse ja arhitektuursete nduete seadmisel on I|&dhtutud muinsuskaitse
erifingimustest.

Kehtiva ,Viljandi linna Uldplaneeringu* kohaselt j&db planeeringuala
vadikeelamumaale (vt skeem 2) ja Tartu tn — Carl Robert Jakobsoni piirkonna
miljoovdadartuslikule hoonestusalale.

< 47 '/ — \ \\v \
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[ 7]

PARKIDE MAA

Skeem 2. Vdljavdte Viljandi linna Uldplaneeringu joonisest nr 1 Juhtfunktsioonid. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Vdikeelamumaal asuvad Uldplaneeringu kohaselt eramud, paarismajad,
ridaelamud ning kuni kahe korruse ja Uhe frepikojaga kortermajad. Lubatud on
rajada viilkatusealuseid poolkorruseid.

Koikidel Viljandi linna miljddvaartuslikel aladel tuleb hoonestuse mdoddukal
fihendamisel arvestada miljdd ning haljastuse sdilimisega. Uute ehitusalade
madramisel fuleb Idhtuda ajalooliselt véljakujunenud hoonestuspohimaotetest ja
tihedusest. Tagada tuleb uusehitiste harmoneerumine nii valimuselt kui mahult
ajalooliste ehitistega.

Tartu tn — Carl Robert Jakobsoni piirkonna miljooévaartusega hoonestusala eesmark
on tagada peamiselt 19. sajlopul ja 20. saj algul hoonestatud ala maaliline reljeef,
kaug- ja sisevaadete, tdnavavorgu ja ehitusajaloolise vddartusega hoonetfe
sdilimine. Miljdovadrtusliku hoonestusala arhitektuurseks lisafingimuseks on
voimalusel kasutada vushoonestust kavandades punast tellist.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Gldplaneeringuga.
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Planeeringuala ja selle modjuala anallls ning tehtavad jareldused pohinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ja kirjeldusele ning vastavusele
liigilt Gldisematele planeeringutele (esitatud peatUkis 2.3). Ruumilise lahenduse ja
arhitektuursete tingimuste seadmisel on aluseks muinsuskaitse eritingimused ning
ka maaUksust labivad tehnovorgud (mille peale ehitada ei saa).

Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt on Vdike tn 5 hoonestamata maauUksus koos
utilitaarsete rajatistega maaUksustega Eha tn 2 ja Posti tn 32 vanalinna ning
muinsuskaitseala vddartuste suhtes ignorantne ja loob mddratlemata ruumi, mille
hoonestamine aitab luua nii Vdéike kui Eha tdnavale traditsioonilise linliku
t&dnavaruumi, mis on nii vanalinna kui muinsuskaitseala suhtes selgelt positiivse
mojuga. Elamu funktsioon on kooskdlas piirkonnas  valjakujunenud
kasutustavadega, samas ei vdalista see ka vdhesel madral arifunktsiooni lisamist
esimesel korrusel.

Planeeringu ruumilise arengu eesmdrgid ja analtUsil pdhinevad jareldused
kokkuvotlikult on:

Viia ellu Uldplaneeringus ette ndhtud areng, st anda alus elamu maa-ala
arendamiseks;

Elamu maa-alal ndha ette maaudksusele sobiv optimaalne kasutusviis, st
korterelamu ehitus koos vdimalike dripindadega;

Kavandada arhitektuurselt ja mahult piirkonda sobiv hoonestus, arvestades
muinsuskaitse eritingimustes toodud sobivaid parameetreid:

- Sokkel: 0,5-0,8 m;

- Korruselisus: kaks pluss katusekorrus, v.a tGnavate nurk, kus voiks kaaluda
arhitektuurset rohuasetust, nagu on Eha tn 1 hoonel;

- Rddsta korgus: 8 m;

- Harja korgus: maksimaalselt 12 m;

- Paiknemine Vadike tanava suhtes: tGnavajoonel voi tagasiastega, mis I&htub
Vaike tn 7 ja Vdaike tn 11 ehitusjoonest;

- Paiknemine Eha tanava suhtes: kuna selles kvartalis Ena ténava &éres
hoonestus puudub, siis on uus hoone olulises ruumiloome positsioonis. L&htuda
tuleb siiski linlikust loogikast nurgakruntide suhtes ja j@rgida samasugust
paigutusviisi kui Vaike tanaval;

- Ehitisealune pind: 200-320 m?%;

- Fassaadimaterjal: arvestades pirkonna rohket puidukasutust, peaks ka
fassaadil olema vahemalt 30% ulatuses puitu, kas siis kombineerituna krohvi
voi tellistega;

- Arhitektuursed detailid: tGnavapoolsel kiljel valtida liga suuri klaaspindu, sh
|&bi mitme korruse ulatuvat trepikoja akent, mis on vanalinna suhtes vooras
ruumielement. Hoovi pool on suured klaasaknad lubatud.

AnalUusil pdhinev lahendus on esitatud detailplaneeringu planeerimisettepanekuna
(vt peatUkk 3 ja selle alapeatikid ning joonis nr 3).
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Planeeritud krundiks on olemasolev katastrivksus. Detailplaneeringu lahendusega
Vaike tn 5 maautksuse piire ei muudeta ning sdilib katastrisse kantud pindala
641 m2,

Krundi hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud
hoone.

Hoonestusala piiritlemisel on Idhtutud hoonestusjoontest (MK ET 4.3.1),
tuleohutusnduetest ja maaUksust ldbivate tehnovérkude  asukohtadest.
Hoonestusala on antud Vdike ja Eha tédnava poolt tédnavaddrsel ehitusjoonel
(maaUksuse piirini), Vaike tn 7b maauksuse poolt 11 m kaugusele maauksuse piirist
ja Eha tn 2 maauksuses poolt 4 m kaugusele maauUksuse piirist.

Planeeritud hoonestusala on antud suurem kui hoone suurim lubatud ehitisealune
pind, mis vdimaldab hoonestusala piiresse kavandada sobivaima lahenduse:
hoone asetus Vdaike tdnava suhtes voib olla kas tédnavaddrsel ehitusjoonel voi
vdikese tagasiastega, st samal joonel Vaike tn 7,11 ja 13 hoonete ehitusjoonega.
Eha tdnava ddres praegu hoonestus puudub ja seega otsene eeskuju puudub,
oluline on Iluua loogiline joon, mida saaks jargida ka naabermaaUksuste
hoonestamise korral. Kuivord Vdaike tdnava &drde jadb pikem hoonestamata 16ik
t&dnu kommunikatsioonide paiknemisele, voéimaldatakse Eha tédnava d&drde
paigutada soovi korral hoone kogu maauksuse piiri ulatuses.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Vdaike tn 5 maaUlksuse ehifusdigus on tfoodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Vaike tn 5 maaUksusel ette korterelamu ehitamine
(MK ET 4.2). Kuna tegemist on Viljandi kesklinnas ja Vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevddndis oleva alaga (keskuse ala), voimaldatakse linnaruumi elavdamiseks
ka osaline &rifunktsioon (MK ET 4.2). Arifunktsiooni rakendamine ei ole kohustuslik.
Selle soovi korral peab dritegevus paiknema hoone esimesel korrusel. Lubatud
tegevused ei tohi avaldada negatiivset moju planeeritud kortermaja ja ka
naabermaalksuste elanikele.

Planeeritud hoone ehitisealune pind on kuni 320 m?, kuid samas ei tohi see jdadda
alla 200 m? (MK ET 4.3.2.2). Planeeritud ehitisealuse pinna alusel on kavandatud
ta@isehitus kuni 50% (MK ET 4.3.2.1). Optimaalne ehitisealune pind on u 250-270 m?
sobitudes nii piirkonda ja véimaldades hoonesse kavandada piisava arvu kortereid
ning fagades vajaliku parkimis- ja haljasala.

Hoone suurim lubatud kérgus on 12 m (MK ET 4.3.3.2), sh r&asta kdrgus on lubatud
kuni 8 m (MK ET 4.3.3.2).

Korterelamule lisaks on lubatud rajatiste nagu laste mdngumaja ja pruogimaja
(progikonteinerite varjualune) ehitamine, mida ei loeta ehitisealuse pinna hulka.
Lubatud on ka Uhe ehitusloakohustuseta vaikehoone (korgus kuni 5 m, ehitisealune
pind kuni 20 m?) ehitamine, kuid selle rajamise soovil peab arvestama, et see tuleb
lugeda ehitisealuse pinna hulka.
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Korterelamu ja véimalik ehitusloakohustuseta vaikehoone tuleb projekteerida ning
ehitada hoonestusala piirides, rajatised voivad paikneda ka vdljaspool
hoonestusala, kui tagatud on tuleohutusnduete tditmine.

Juurdepdads planeeritud korterelamule autofranspordiga on planeeritud Vdaike
tdnavalt, jalakdijate juurdepdds on lubatud lahendada nii Vdike kui Eha tadnavalt.
Kergliikluse juurdepdds maauUksusele tuleb siduda olemasolevate kdnniteedega.

Korterelamu elanike sdidukite parkimine, sh jalgrattaparkla fuleb lahendada
Vdaike tn 5 maaUksuse siseselt.

Soidukite parkimisnorm EVS 843:2016 Linnatdnavad kohaselt? on 1-2-toaliste
korterite puhul 0,9 ning kolme- ja enamatoaliste korterite puhul 1,1. Standard ndeb
parkimisnormatiivi linnakeskuses rakendada suurima lubatud vadartusena. Samuti
on parkimiskohtade arvu poolte (arendaja ja omavalalitsus) kokkuleppel vastava
pohjenduse korral lubatud vdhendada. Planeeringulahendus teeb ettepaneku
arvestada suurimaks parkimisnormiks Uks koht korteri kohta, kuna tegemist on
linnakeskusega (sh vanalinna muinsuskaitseala kaitsevodndiga), kus autole vajalik
ruum ei tohiks suunata kvaliteetse linnaruumi teket (domineerivad parkimisalad,
hoonestuse ja uute eluruumide kavandamine autode parkimiskohtade jargi).
Linnakeskuses on |dheduses kdik peamised feenused, mis soosivad samuti
igapdevaelus autovaba voi vihema autokasusega elustiili.

Jalgrataste parkimiskohad ndha ette vastavalt EVS-le 843:2016 Linnatdnavad, sh
voib kohtade arvu arvestada kokku hoone mahus ja krundil avatult voi abihoones
olevatega.

Parkimis- ja manddverdusalad ning juurdepddsuteed peavad olema minimaalselt
vajalikus  ulatuses, et jatta rohkem ruumi haljastusele, mis aitab
immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Krundisisese tee ja parkla projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk
3.6) ja vajalik parkimiskohtade arv. Parkimiskohad fuleb kavandada optimaalselt
ja lahendada koos dueala kujundusega. Parkimiseks nGha ette vihem atraktiivsed
alad (nt krundi idakUlg, kus asuvad maaUksust [dbivad kommunikatsioonid).

Parkimiskohtade ala lahendada murukivi vai sillutiskiviga vm sademevee kaitlemist
voimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul nédha ette vdéimalusi sademevee
vooluhulga (l/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks kasutades voimalikul madaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid.

Juurdepddsud (sOidukiga, kergliiklejatele, sh hoonesse) ning liiklus- ja
parkimiskorralduse pohimotteline lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3.
Joonisel ndidatud lahendust on lubatud projekteerimise kdigus muuta/tépsustada.

Korterelamu ehitamisega kaasnevalt fuleb planeeringualaga piirnevas osas
rekonstrueerida Vaike tGdnava &arne kdnnitee, mis olemasolevalt on halvas seisus.
Uus kdnnitee on soovitatav rajada sillutiskividega.

3EVS 843:2016 Linnaté&navad tabel 9.2. Elamu asukoht linnakeskus, uus korterelamu
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Korterelamu arhitektfuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline, kuid
Umbritsevat keskkonda, sh naabrusdigusi arvestav ning piirkonda sobiv.

Korterelomu kdérgetasemelise arhitektuuri  saavutamise tagamiseks fuleb
ehitusprojekti eskiis kooskdlastada Viljandi linna arhitektuuriameti juhatajaga.

Korterite arv m&dratakse projekteerimisel arvestusega, et tagatud peab olema
normikohane parkimine (Uks koht korteri kohta) ja noéutud haljasala suurus
(véhemalt 20% maauksuse pindalast).

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: kuni kaks taiskorrust, feise korruse pealse katusealuse valjaehitamine on
lubatud ainult teise korruse korterite laiendamiseks. Kui soovitakse tdnavate nurka
arhitektuurselt rohutada, voib nurgal olla mélema t&nava suhtes vordses ulatuses
kolm tdiskorrust (n-6 torni motiiv) (MK ET 4.3.3.1). Lubatud on ka Uks maa-alune
korrus;

Raasta korgus: kuni 8 m, harja korgus: kuni 12 m (MK ET 4.3.3.2);

Katusetiiip: kaldkatuse t0U0bid (nt viilkatus, poolviilkatus, muud pirkonda sobivad]);
Katusekalle: 30-45 kraadi, vintskappidel 5-45 kraadi;

Katusekatte materjalid: katusetUUbile ja pirkonda sobiv;

Vdlisviimistlus: véihemalt 30% ulatuses puit, soovi korral kombineerituna krohvi voi
tellistega (MK ET 4.4.1);

Ehitusjoon: Vdike tGnava suhtes kas tanavaddrsel ehitusjoonel voi vaikese
tagasiastega, st samal joonel Vaike 7, Vaike 11 ja Vaike 13 hoonete ehitusjoonega.
Eha tGnava adres praegu hoonestus puudub ja seega ofsene eeskuju puudub,
oluline on luua loogiline joon, mida saaks jargida ka naaberkinnisasjade
hoonestamise korral. Kuivord Vaike t&nava adrde jadb pikem hoonestamata 16ik
t&nu kommunikatsioonide paiknemisele, voib Eha t&nava ddrde paigutada soovi
korral hoone kogu kinnisasja piiri ulatuses (MK ET 4.3.1);

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus, sokli kdrgus lubatud kuni

80 cm (MK ET 4.3.3.3);

Tanavapoolsel kuljel valtida liiga suuri klaaspindu, sh I&bi mitme korruse ulatuvat
frepikoja akent kui vanalinna suhtes voorast ruumielementi. Hoovi pool on suured
klaasaknad lubatud (MK ET 4.4.2);

Voimaluse korral kasutada nurga rohutamist arhitektuursete votetega (MK ET 4.4.3).

Pdaikeseenergia kasutamiseks paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoone
katusele voi seina tasapinnas. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest).

Arvestades  kliimamuutustest  pohjustatud sademete hulga  suurenemist
(ekstreemsete sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pouaperioode,
tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad
haljostada, et tagada hea Oohukvaliteet ja anda vdéimalus sademevee
hajutamiseks.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei mdadrata selle sdilitamise voi
likvideerimise kohustust Uksikpuuna, st projekfteerimisel on lubatud kavandada
puude likvideerimine vastavalt hoonestuse ja teede/parkimisala kontseptsioonile
(asendiplaanilisele lahendusele). Soovitatav on siiski véimalusel olemasolev
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(kdrg)haljastus sdilitada, mis vorreldes istutatava haljastusega omab kohest
roheefekti. Samuti pakub kohene kérghaljastus looduskeskkonnale jahutavat moju
(sh inimestele). Projektis sdilitatavaks mdadratud puude osas fuleb anda
ehitusaegsed kaitsemeetmed arvestades standardit EVS 939-3:2020 Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse. Sdiliva kdrghaljastuse
kaitsemeetmed tuleb anda ehitusprojektis.

Likvideeritavate puude asemele tuleb kavandada asendusistutused ulatuses, et
tagatud oleks ndutud kérghaljastuse osakaal.

Haljastuse minimaalne osakaal maalksusel peab olema vdhemalt 20%,
kérghaljastuse osakaal sellest peab olema vdhemalt pool (arvestada
taiskasvanud puu eeldatava vora perimeetri pindala jargi).

Soidukite parkimisplatside rajamisel fuleb eelistada katet, mis tagab sademevee
|&bilaskevdime (muru- ja sillutskivi), keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Haljastus ndha ette mitmerindeline, sh on soovitatav kavandada konteiner- ja
vertikaalhaljastust. Kdérghaljastuse lahendus anda ehitusprojektiga. Haljasalad
tuleb rajada koos hoonete rajamisega.

Lubatud on piirdeaia (puitpiire) rajamine (kdrgus kuni 1,5 m), mis peab olema
kooskdlas hoone arhitektuuriga. Keelatud on tokkepuu kasutamine, kuid lubatud
on piirdeaiaga sobituv vdérav. Piirde lahendus tuleb kooskdlastada vastava
piirinaabriga.

MaaUksuse maapinna kdérguse suuremahulist muutmist ei kavandata. Lubatud on
hoone- ja rajatiste aluse ning sademevee lahenduse jaoks vajalik maapinna
korrigeerimine. Tdpne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise
k&igus tulenevalt hoone ja parkla asukohtadest. Vertikaalplaneerimisel arvestada,
et sademevesi ei valguks vabalt naabermaatksustele.

Planeeringualale on kavandatud korterelamu, mis vajab elektri- ja veelhendust
ning tagatud peab olema reovee kogumine ja sademevee
kogumine/immutamine; ette on ndhtud voimalus liituda ka sidevarustusega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonistel nr 3 vorguettevotete poolt
vdljastatud fehniliste fingimuste ja koostdéd alusel. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tdpsustatakse vajadusel projekteerimise kaigus tulenevalt
hoone paiknemisest maautksusel ja hoone ruumiprogrammist. Projekteerimisel on
lubatud planeeritud Uhendus- ja liitumispunkti asukohti muuta, kui need on
pohjendatud ning kooskodlastatud vorguvaldaja ja kohaliku omavalitsusega.
Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepddsude (nii hoonetesse kui krundile)
asukohtade ja haljastusega.

Veevarustuse, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on
aluseks AS Viljandi Veevdark tehnilised tingimused (vdljastatud e-postiga
13.11.2024) ja koostdd.

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikud on valja ehitatud nii Vaike kui Eha
tadnaval.
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Korterelamu veevarustus on véimalik kavandada kas Vaike tédnava voi Eha tdnava
Uhisveevdargi torustikult. Korterelamu reoveevesi on voimalik suunata samuti kas
Vdike té&nava voi Eha tdnava Uhiskanalisatsiooni forustikku. Joonisel nr 3 on
ndidatud véimalik lahendus indikatiivse asendiplaani alusel. Projekteerimisel teha
sobiv valik vastavalt hoonestuse asukohale ja ruumiprogrammile (tehnosdlme
asukohale).

Kui hoonet soovitakse ehitada tdnavate ristmikuni, fuleb Umber ehitada
olemasolev soojatorustik tostes selle Umber Eha ténavale (vt ptk 3.7.3).
Soojatorustiku Umberpaigutamise k&igus uvude asukohta tuleb muuta ka Eha
tdnava ja Vdaike tdnava ristmikul asuvate reovee- ja restkaevude asukohti.
Kaevude rekonstrueerimise ning Umberehituse vajadus on tingitud piirkonna
kanalisatsioonitorustiku ja -kaevude amortisatsioonist, Uhisvoolsest
kanalisatsioonist ja Vdike tn 5 planeeritava hoone eeldatavatest tehnilistest
lahendustest. Juhul, kui projekteerimise kdigus selgub, et kaevude Umberehitust ei
ole voimalik teostada, tuleb alternatiivse lahendusena ehitatada uvude asukohta
Umber olemasolev veetoru.

Vdlitorustike- ja liitumispunktide, sh vdimaliku kaevude voi veetorustiku
Umberehituse ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda eraldi fehnilised
tingimused.

Planeeringualal ja Idhipiirkonnas  puudub  Uhissademeveekanalisatsioon.
Planeeringuala sademeveekditlus tuleb lahendada lokaalselt omal maauksusel.
Sademeveest vabanemiseks on voimalik kasutada imbkdrgede sUsteemi,
sademeveemahuteid, samuti loodusldhedasi lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu (kdvakattega
aladelt kokku kogutud (ja (vajadusel puhastatud) vesi suunata rohealale
kujundatud vihmaaeda vm, kus vesi saab aurustuda ja/voi pinnasesse imbuda).
Sobiv lahendus té6tada vdalja projekteerimisel. Sademevee hulga vhendamiseks
tuleb kdvakattega aladel kasutada voimalikul méadral vaikese dravooluteguriga
pinnakatteid. Kuna hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas, on
soovitatav see koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Vajadusel tuleb rajada ka maauUksuse sisene drenaaz.

Sademe- ja voimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on
keelatud. Samuti on keelatud sademevee juhtimine naabermaauksustele.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 483966 (vdlja antud 16.10.2024, kehtivad kuni 10.10.2026).

Vdaike tn 5 maaUksuse liitumine elektrivorguga on planeeritud olemasoleva 0,4 kV
maakaabelliini baasil (IGbib maaUksust selle idaosas). Sisseldikega olemasolevasse
maakaablisse, projekteerida korterelomule etfte eraldi fiidrina 0,4 kV
maakaabelliin. Elektrivarustuseks on maauksuse piirile planeeritud 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilp. Joonisel nr 3 ndidatud kilbi asukohta voib projekteerimisel muuta
arvestusega, et see asuks soovitatavalt teealas ja oleks alati vabalt feenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni projekteerida maakaabliga.

Projekteerimisel tuleb tdpsustada Vdaike tdnava maa-alal asuvate elektri
maakaablite asukoht ja vajadusel kavandada nende Umberehitus. Olemasoleva
elektrivdrgu Umberehituse vajadusel toimub see kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada maauUksuse aadress.

Elektriauto(de) laadimistaristu kavandada vastavalt ehitusseadustikule.

Vdaike ja Eha tdnavate &dares on vdalisvalgustus olemas, mille muutmist kdesoleva
planeeringu eesmargiga seotult ei kavandata. Vdaike tn 5 maaUksusel tuleb
valisvalgustus lahendada korterelamu projekteerimise kdigus koos hoone Umbruse
kujundusega.

Valgustuslahendustes kasutada voimalikult energias@dstlikke lahendusi, sdilitada
maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja tekitada minimaalne hdiring
elusloodusele ja elanikele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla suunatud
valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus 6isel ajal valgustuse kasutamiseks,
reguleerida see minimaalsele véimsusele).

Planeeringuala asub Viljandi Linnavolikogu 28.01.2005 mdadruse nr 93 ,,Viljandi
kaugkUttepiirkonna piirid, vérguga liitumise ja vorgust eraldumise tingimused ja
kord, kaugkuUtte Uldised kvaliteedinbduded, soojusettevdtjia arenduskohustus*
kohaselt kaugkuUttepiirkonnas.

Soojavarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Gren Viljandi AS tehnilised
tingimused nr 128 (vdaljastatud 15.10.2024, kehtivad kuus kuud vdljastamise
kuupdevast).

Uhendus soojusvdrguga on vdimalik kas Vaike t&énava poolsest soojatrassist hoone
soojasolmeni voi Vaike tn 5 maaUksust Idbivast soojatrassist hoone soojasdlmeni.
Soojasdlme asukoht projekteerida vahetult soojatrassi poolse vdalisseina IGhedale.
Soojatrass kavandada eelisoleerituna kuni soojasdlmeni. Joonisel nr 3 on ndidatud
voimalik lahendus indikatiivse asendiplaani alusel. Projekteerimisel feha sobiv valik
vastavalt hoone ruumiprogrammile (soojasdélme asukohale).

Soojatorustik on planeeritud maa-alusena |l isolatsiooni klassi eelisoleeritud
signaaltraatidega kaugkUtte torudest (kaks eraldi isoleeritud ftoru). Torustiku kuja
kavandada vodimalikult haljasala vdi kdnnitee alla. Kaevik arvestada 1T m
sugavusse ja 1,5 m laiusesse. Kaitsevodndiks arvestada 2 m &drmise toru
isolatsiooni valispinnast.

Soojavarustuse lahenduse aluseks on Gren Viljandi AS poolt vdljastatavad
litumistingimused.

Planeeritava torustiku koormus, IGbimodt ja hoone Ghendustorustiku tédpne asukoht
madratakse t6dprojekti staadiumis.

Detailplaneeringu ala |&bib osaliselt Eha tn 1 hoone sisendsoojatorustik. Juhul, kui
planeeritud elamu kavandatakse té&dnavate nurgani, tuleb soojatorustik Umber
ehitada. Vaimalik uus trassikoridor on ndidatud joonisel nr 3. Umberehitusega
seoses on vajalik Umber ehitada ka kanalisatsiooni- ja restkaevud voi tosta ringi
olemasolev veetorustik (vt ptk 3.7.1).
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Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised tingimused
nr 39221305 (vélja antud 16.10.2024, kehtivad kuni 15.10.2025).

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voéimaldamiseks on vaja projekteerida ja
rajada Uhendus Telia Eesti AS sidevorgu 16pp-punktist (PTI60) objekti/hoone
sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani.

Nouded projekti koostamiseks:

Projekteerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku  pohitrassi  ehitus  IGhtuvana
sidekaevust PTI60. Vastavalt vajadusele kasutada KKS 100pi sidekaevusid.
Sidetrassi ndéutav sugavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1T m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jddda planeeritava séidutee alale. Ndha ette kdik meetmed ja
t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, fagamaks nende sdilivus
ehitustddde kdigus.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
vahenditest. Paigaldada hoonesse vajalikumahuline andmesidejaotla. Hoone
sisevork rajada jaotlast iga korteri/ldpptarbija ruumi single-mode tUUpi optiliste
kaablitega. Optilised kaablid otsastada SC/APC adapteritega. Ruumide sisevork
lahendada CATé sidekaablitega. Ruumide sidejaotlas peab olema paigaldatud
elektritoide seadmete Uhendamiseks 230V elektrivorguga. Kui hoonesse jadb
ainult Uks I6pptarbija, siis rajada sisevork CATé kaablitega.

Téoprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Téode teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti
AS jarelevalvega.

Nouded topo-geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdadrus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdoadistamisele esitatavad néuded”;

Telia Eesti AS dokument "Telia Eesti AS nbuded ehitusgeodeetilistele uurimistéédele”;
Telia Eesti AS dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.
v4",

Telia Eesti AS dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevodndis".

SideUhendus on véimalik lahendada ka mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&drusega nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded"” ja
siseministri 18.02.2021 mddarusega nr 10 ,Veevdotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord".

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jGdb planeeritud hoonestus madruse
nr 17 lisa 1 alusel | kasutusviisi alla (elamud).
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Md&déruse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s 3 tunni jooksul
(tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei kasutata
automaatset tulekustutussusteemi).

Md&adéruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada pé&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning tfuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest méddetakse mdodda pddstetehnikaga sdidetavaid
teid.

Ldhimad hiUdrandid asuvad Eha tdnaval (planeeringualast u 50 m kaugusel) ja
Vdaike ténaval (planeeringualast u 60 m kaugusel). HUOdrantidest on voimalik
tagada fuletorjeveevarustus 10 I/s 3 tunni jooksul. HUdrantide asukohad on
ndidatud joonisel nr 1.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tfingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks  TP-3, mis ei keela kdérgema tuleohutusklassiga hoone
projekteerimist.

Vastavalt fuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitisele, valja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid polevmaterjalist osi, mdodetakse kuja selle osa vdalisservast. TP3-klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 ruutmeetrit, mil ei pea
tule levikut takistama ehituslike abindudega. Planeerifud suurim lubatud
ehitisealune pind on 320 m2.

Planeeritud hoonestusala jGdb olemasolevatest naaberhoonetest normikohasele
kaugusele. Prugimaja rajamisel (lubatud vdljaspoole hoonestusala) arvestada
samuti tuleohutusndudeid4. Joonisel nr 3 ndidatud prigimaja indikatiivse asukoha
puhul on arvestatud, et Vdaike tn 7b maaUksusel asub garaaz (avausteta
telliskiviseinaga), mille puhul ei ole tegemist elu- voi té6kohaga hoonega.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega Eha ja Vdaike
tGnavatelt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tfuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Soidukite parkla kavandatakse vahetult elamu IGhedale hoovialale, kuhu on hea
vaade elamu akendest ja avalikust tdnavaruumist, misldbi on tagatud sotsiaalne
konftroll.

Planeeringualaga kUlgnevad tdnavad on varustatud ténavavalgustusega.
Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepddsude (krundile, hoone(te)sse) ja parkla

4Planeeringu koostamise ajal Siseministri madrus nr 17 ,Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
fuleohutusnduded* ja Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*.
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piisav valgustatus. Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab
voimaldama sotsiaalse kontrolli tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh
hoones). Kuriteohirmu vihendamiseks on lubatud ka piirdeaia ehitus.

Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud, voimalikud haljasala rajatised). Hoone(te) kasutamise ajal hoida oma
territoorium, samuti territooriumile kavandatud haljasala alati korras ja tfeostada
kiired parandustodd.

Soovitatav on kasutada videovalvet.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamoju kui jargitakse detailplaneeringus efte ndahtut ja
planeeritava krundi igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega sdtestatud
keskkonnakaitse pohimdtetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on madal.
Reovesi on kavas suunata Uhiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava
reoveekanalisafsiooni sUsteemi korral kavandatav tegevus pdhja- ega pinnavee
seisundif ei ohusta.

Parkimisala on planeeritud vdike, mistdttu pUUdurite kohustust ei m&adarata, kuid
projekteerida tuleb lahendus, mille korral on tagatud ohutus looduskeskkonnale,
sh pdhjaveele.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jGétmeseadusele ja Viljandi
linna jaadtmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis
ette ndha jddtmekonteinerite asukohad prugimajas, lahtised jddtmekonteinerid ei
ole lubatud, vdi rajada suvamahutid. Progimaja puhul tuleb arvestada, et selle
asukoht peab olema elu- voi t6dkohaga hoonest ohutus kauguses (vt ptk 3.8).
Konteinerite tUhjendamiseks peab olema hea juurdepdds.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded’”.

Korterelamu projekteerimisel pdodrata tdhelepanu energia sddstmisele ja
voimalusel lokaalsele tfootmisele ning ndha ette vdimalusi energiatarbe
vé@hendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri footmise lintsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.5.


https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
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Inimese fervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on
Viljandi linn kérge voi véga kdrge Rn-riski klassiga alal. Keskkonnaministri 30.07.2018
mdadruse nr 28 ,,T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse
md&dotmise kord ja t66andja kohustused kérgendatud radooniriskiga té66kohtadel*
lisas 1 on Viljandi linn nimetatud kérgendatud radooniriskiga alana.

Rajatava elamu siseruumis tuleb tagada nduetele vastav ruumide ohu radoonisisaldus.
Radooniuuringu I&biviimise otsustab ehitusprojekti koostaja ja vajadusel tuleb rakendada
ehituslikke meetmeid vastavalt vastavalt EVS-s 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pd&ev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit. Insolatsiooni kestus eluruumides
on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon vdi 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste korterite puhul véhemalt Uhes toas, nelja
voi enama tubade arvuga korterite puhul vihemalt kahes toas. Tubadeks loetakse
ka kddktoad ja kdédginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-
tfunnine katkematu insolatsioon on tagatud 2- ja 3- toaliste korterite puhul
vé@hemalt kahes toas, 4 ja enama tubade arvuga korterite puhul kolmes toas.
Elamute podhja- Idunasuunalise orientatsiooni puhul kus pdike saab paista
koikidesse tubadesse voib katkestusega insolatsiooni piirnormi vihendada 2,5
tunnini. Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb olemasolevates, insolatsiooni
kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava insolatsiooni sdilimine,
kusjuures insolatsiooni kestuse vd&henemine ei tohi Uletada 50% esialgsest
kogukestusest vaadeldavas ruumis. Avalikes huvides on kohalikul omavalitsusel
oigus lubada piisava insolatsiooni kestuse vdhendamist 0,5 tunni vorra
valjakujunenud té&navastruktuuriga ja tiheda hoonestusega aladel tGdnavaseina
valjaehitamise voimaldamiseks.

Projekteerimisel Idhtuda insolafsiooni kestvuse arvufamise juhendist ja EVS-EN
17037:2019+A1:2021 Pdevavalgus hoonetes.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 ,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasufusega
hoonetes ja mUrataseme médtmise meetodid" esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB paeval ning magamisruumides 30 dB 6dsel.

Eha ja Vaike t@dnavad on Uldiselt vaikese liikluskoormusega. Vajadusel on véimalik
kavandada hoone teepoolsel kuUljel Uldkasutatavatele ning mira suhtes
v@hemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti k66k, wc, vannituba jm
abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav magamisruumid voimalusel
paigutada hoone hoovipoolsele kUljele. Samas on rangete heliisolatsiooninduete
jargimisel tagatud siseruumides head fingimused ka teepoolsetel kUlgedel (suletud
akende korral) ning seetdttu ei ole mdistlik tubade jaotuse osas ka liiga rangeid
piiranguid seada.

Shttps://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4343bc3bael34fe19e04458dc87
5375e

¢https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf


https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf

Viljandi linnas kinnistu Vdike tn 5 detailplaneering 21

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et fehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Vdalisdhus leviva mUra normtasemed ja muUrataseme mdotmise,
mddaramise ja hindamise meetodid* lisa 1 normtasemeid.

Ehitusperioodil ei tohi mUratase planeeringuala IGhitmbruses olevatel maa-aladel
Uletada eelpool nimetatud madruses nr 71 sétestatud asjakohase murakategooria
liiklusmUra normtaset.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jadvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada madadaruses nr 71 satestatud asjakohase mirakategooria
t6&stusmUira normtaset. ImpulssmUra piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mUrakategooria té66stusmura normtaset. Impulssmura pdhjustavat 166d voib teha
t66pdevadel kella 07.00-19.00.

Lahtudes olemasolevast liikluskoormusest, ei ole eeldada, et Vaike tn 5 maaUksusel
Uletataks kehtfivaid miranorme, sh ei touse vdikese korterelamu lisandumisel
piirkonda liikluskoormus funtavalt ka olemasolevatele |ahipirkonna elanikele.
LiikklusmUra piiramise meetmed maaUksusel vdalisdhus ei ole seega vajalikud.
Korterelamu elanike roheala (vdéliruum) kavandatakse eeldatavalt hoone
sisehoovi. Vdalialale tuleb rajada ka haljastus (vt ptk 3.6).

Piirkonna liikluskoormuste juures ei kujune planeeringualal ja I|&hipiirkonnas
probleemseks liiklusest tingitud saasteainete konstsentratsioonid ega ka véimalik
vibratsioon, kuna sdiduteed on vdrskelt rekonstrueeritud ja heas korras.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir-
ja sihtvadrtused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid“.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirva@drtused on kehtestatud
sotsiaalministri 17.05.2002 m&drusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni md&otmise meetodid®”.
Tervisekaitsenormidele vastavad fingimused on hoonestusalal véimalik tfagada
(piirnevad sdiduteed on heas korras), mistottu piiranguid projekteerimiseks voi
arhitektuurilahenduse valjatodtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused fuleb korraldada
keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@atmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaalksustel asuvad elamukompleksid, fuleb ehitustoddest pdhjustatud
mUra ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid t66votteid:

MUra ja vibratsiooni pdhjustavaid téid teostada ainult tédpdevadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu,
nadalavahetus);

Tolmuemissioonide v&hendamiseks ehitustdddel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tfugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada mdédruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvaartusena
rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmuira normtaset. Impulssmira
pohjustavat t66d voib teha t66pdevadel kella 07.00-19.00;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Gletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstrukisioon ja -viis, mis tagaks vibrokirenduse
vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.
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Vdaike tn 5 maaUksust IGbivate ja planeeritud tehnovorkude tarbeks tuleb ette
ndha vorguvaldajate kasuks téahtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine.
Isikliku kasutudiguse sisuks on tfehnovorkude omamine, koikide tfoimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil. Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates
oigusaktides ette ndhtud kaitsevodndi ulatuses.

Planeeringuala asub Viljandi vanalinna muinsuskaitseala kaitsevédndis n-&
uuslinna alal. Muinsuskaitseseadus satestab kaitsevdondi peamiseks Ulesandeks
muinsuskaitseala vaadeldavuse fagamise. Kuivord planeeringualast
muinsuskaitseala suunas paiknevad maalksused on molemad hoonestaftud
kavandatavast kdrgemate hoonetega, siis uue hoone ehitamine muinsuskaitseala
vaadeldavust ei mojuta.

Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pohimdadrus sétestab, et muinsuskaitseala
kaitsevdoondi hoonestamisel tuleb valtida jarske kontraste hoonestuse
mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri &dres ning tagada vanalinna
silueti  vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas, vanalinnasuunalistelt
tdnavatelt ja Viljandi jarvelt. Kavandatav tegevus ei tekita kontraste, vaid jargib
vahetus Umbruskonnas vdalja kujunenud linnaruumilisi traditsioone. Samuti ei
mojuta tegevus siluetti ega vaateid jarvelt.

Planeeringulahendusel on positiivne moju uute atfraktiivsete elukohtade loomisele
Viljandi kesklinnas. Samuti on planeeringulahendus maakasutuslikult maoistlik, kuna
kasutab dra olemasolevaid taristuid, tihendab linna sisestruktuuri ja vdhendab
valglinnastumise survet.

Planeeringu elluviimisel ei ole efte ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna alal puuduvad korge loodusvadrtusega alad voi
objektid. Planeeringuga on seafud ndue, et haljastuse minimaalne osakaal
maaUksusel peab olema vhemalt 20%, sh vihemalt kolmandik sellest peab olema
kérghaljastatud. Haljastus tuleb kavandada mitmerindelisena, sh on soovitatav
kavandada konteiner- ja vertikaalhaljastust. Nimetatud ndéuded aitavad tagada
klimamuutustega kohanemist ja luua ka vordlemisi tihedalt hoonestatud
linnaruumis elurikkust.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mojud on seotud ptk-s 3.12.2
toodud elluviimise kokkulepete osana seatud fingimuste ja nduetega.
Majanduslikud moéjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega. Mojud majandusele on eeldatavalt positiivsed, kuna
linna lisandub uusi elanikke ja seega ka erinevate teenuste tarbijaid, mis elavdab
majanduskeskkonda ning aitab hoida linna elujoulisust.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaauUksuste
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kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise k&igus. Ehitamise voi kasutamise
kdigus tekitatud kahjud hUvitatakse vastavas digusaktis ette ndhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Kodik
edasised tegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule
ja fteistele kehtivatele digusaktidele ning heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus omal kulul vdalja
ehitada detailplaneeringu lahendus planeeringuala piires ja detailplaneeringuga
funktsionaalselt seotud rajatised vdaljaspool planeeringuala (tehniline taristu, sh
tehnovérgu valdajatega kokkulepete puudumisel vdimalikud tfehnovorkude
Umberehitused; Vdaike té&nava ddrse konnitee rekonstrueerimine). Kohalik
omavalitsus ei vota kohustust rajatiste valjaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste
kandmiseks.

Avalikule tdnavamaale ja&dva konnitee rekonstrueerimiseks ftuleb enne
detailplaneeringu kehtestamist huvitatud isikul Viljandi Linnavolikogu md&druse
(28.12.2023, nr 44) ,Detailplaneeringukohaste rajatiste vdaljaehitamise ja
vdljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord" alusel sélmida
linnavalitsusega haldusleping detailplaneeringus ette ndhtud rajatiste ja koigi
teiste rajatiste, mis ei asu detailplaneeringu alal, kuid on planeeringulahenduse
realiseerimiseks vajalikud ja sellega funkisionaalselt seofud, valjaehitamiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jGrgmised tingimused:

1. Korterelamu ja selle teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste
projekteerimine. Hoone projekt tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

2. Servituutide (isiklike kasutusdiguste) seadmine. Kanded kinnistusraamatusse
tuleb teha enne hoonele ehitusloa valjastamist.

3. Ehituslubade vdaljastamine hoonele ja selle teenindamiseks vajalikule tehnilisele
taristule.

4. Kasutuslubade vdaljastamine hoonele ja selle teenindamiseks vajalikule
tehnilisele taristule.
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Kooskolastaja/
arvamuse andja

Kooskolastuse/arvamuse
kuupdev ja number

Markused

Elektrilevi OU,
volitatud esindaja
Marge Kasenurm

31.03.2025,
kooskolastus nr 8128943994

Kooskdlastatud digitaalselt planeeringu failid ja
kooskolastusleht. Kooskodlastatud tingimusega:
t68joonised kooskdlastada tdiendavalt.

Telia Eesti AS,
volitatud esindaja
Remo Toodo

31.03.2025,
kooskolastus nr 39542662

Kooskdlastatud digitaalselt planeeringu failid ja
kooskdlastusleht. Projekt kooskdlastatakse markustega:
ToOprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
fingimused.

Kooskdlastus kehtib kuni 30.03.2026

Monika Vestman

kooskolastus nr 51700

Gren Viljandi AS, 02.04.2025 Kooskolastuseks digitaalselt allkijastatud planeeringu

Margo KUlaots failid

AS Viljandi Veevark, | 07.04.2025 Kooskdlastuseks digitaalselt allkirjastatud planeeringu

Toomas Porro failid resolutsiooniga: Ule vaadatud Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni rajatiste osa.

Maa- ja Ruumiamet, | 20.05.2025, Planeeringualas ega sellega piirnevalt ei ole riigi omandis

Planeeringute ja 6-3/25/8191-2 olevaid kinnisasju, mille volitatud asutus on Maa- ja

ehitusprojektide Ruumiamet ega maareformi seaduse § 31 16ikes 2

buroo juhataja satestatud maad. Planeeringuala ei asu

Kristi Kivimaa maaparandusststeemi alal ning selles ei ole riiklikku
geodeetilisse vorku, riiklikku tihendusvorku, riiklikku
korgusvorku ja gravimeetrilisse vorku kuuluvaid
geodeetilisi mérke, mille osas on 166 korraldajaks Maa- ja
Ruumiamet. Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane.
Tulenevalt eelnevast puudub Maa- ja Ruumiametil alus
arvamuse andmiseks.

Pddsteamet,

Muinsuskaitseamet, | 27.05.2025, Kooskdlastuseks digitaalselt allkirjastatud planeeringu

failid
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1. Situatsiooniskeem
2. Tugijoonis
3. Pohijoonis tehnovorkude lahendusega

4. Ruumilised illustratsioonid

Digitaalselt esitatud joonised ja illustratsioonid on eraldi failidena.

M 1:5000

M1 :500

M1 :500



