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SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus hdlmab Harku vallas Suurupi kiilas Hansu-Maekalda
katastriuksust (katastrilksuse tunnus 19801:001:1197) ja lahiala.
Planeeritava maatksuse suurus on ligikaudu 0,71 ha.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

Kehtivad digusaktid:

- Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid;

- Ehitusseadustik;

- Maapdueseadus;

- Veeseadus;

- Keskkonnaseadustiku tUldosa seadus;

- Siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”;

- Sotsiaalministri 12.11.2025 maarus nr 61 ,Néuded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme moéoétmise meetodid”;

- Harku Vallavolikogu 28.11.2019 otsus nr 102 Suurupi kilas Hansu-Maekalda maatiksuse ja
lahiala detailplaneeringu algatamine;

- Harku Vallavolikogu 28.11.2019 otsus nr 103 Suurupi kilas Hansu-Maekalda maatiksuse ja
Iahiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine;

- Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsus nr 51 Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke
alasid ja vaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid tapsustav
teemaplaneeringu kehtestamine;

- Harku Vallavolikogu 25.05.2017 ma&aus nr 21 Harku valla ehitusmaarus

- Harku Vallavalitsuse Juhend detailplaneeringu koostamiseks ;

- Harku valla heakorra eeskiri (vastu véetud Harku Vallavolikogu 27.11.2014 maarusega nr
23);

- Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusega
nr7);

- Muud asjakohased ja kehtivad digusaktid, juhised ning Eesti standardid, mida on arvestatud
vastavalt planeerimis- ja projekteerimispraktikale.

Arengukavad ja -strateegiad:

- Harku Vallavolikogu 17. 10 2013 otsus nr 138 Harku valla tldplaneeringu kehtestamine;

- Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsus nr 51 Harku valla ehitustingimusi, miljdévaartuslikke
alasid ja vaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid tapsustav
teemaplaneeringu kehtestamine;

- Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032
kinnitamine (Harku Vallavolikogu 28.12.2020 maarus nr 15 );

- Harju Maakonnaplaneering 2030+. Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud
riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78;

Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud: Puuduvad

Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid: Puuduvad
Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete valjastatud projekteerimistingimused: Puuduvad
Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid: Puuduvad
Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude valjastatud projekteerimistingimused:
Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 350366 (20.05.2020), OU Strantum15.05.2023.a
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veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks, Enefit
AS tehnilised tingimused nr TT-E-20250724-111 (25.07.2025).

Planeeritaval maa-alal asuvate teede ja tanavate kinnitatud ehitusprojektid: ,Kérvalmaantee
nr 11392 Suurupi tee (Munakivi tee) km 0,0-4,705 rekonstrueerimise ning I6ikudes km 0,0-
2,945 ja km 3,784-4,705 jalgtee pdhiprojekt (Roadplan OU t6d nr 2016-04)

Planeeritaval maa-alal kehtivad kitsendused: teekaitsevédndid 30 m (EhS § 71 Ig 2),
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédnd ning olemasoleva sideehitise kaitsevoond.
Kinnistusregistri andmetel on maaiiksusele OU Strantum kasuks seatud isiklik kasutusdigus
tehnovdrgu (vesi ja kanalisatsioon) rajatiste teenindamiseks. Servituute maatksusele seatud
ei ole.

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:
- Topo-geodeetiline alusplaan M 1:500 (Ankord OU, Té6 nr. 4087M, august 2025).

Eesti standardid:

- Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatéanavad”;

- Eesti Standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes ”.

Tehnilised tingimused:

- Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 350366 (20.05.2020)

- OU Strantum15.05.2023.a. VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI TEHNILISED
TINGIMUSED DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS.

- Enefit AS Tehnilised tingimused nr TT-E-20250724-111 (25.07.2025).

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmark on Suurupi kulas Harku vallas Hansu-Maekalda maalksuse
jagamine kolmeks krundiks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva
maatulundusmaa sihtotstarbega 7140 m? suurusest Hansu-Maekalda maalksusest
kavandada 1167 m? suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt rajatud jalgratta- ja jalgtee
teenindamiseks, idapoolsele kiljele 3 m laiune 318 m? suurune transpordimaa sihtotstarbega
krunt planeeritavale jalgteele Uhendamaks Jarsaku tee Erna teega ja 5655 m? suurune
maauksus ehitusdigusega elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Kavandatavad transpordimaa sihtotstarbega krundid védrandatakse tasuta vallale, et tagada
tee avalik kasutus.

Kaesolev detailplaneering sisaldab Harku valla lildplaneeringu muutmise ettepanekut.

1.3. Kooskdla Harju maakonnaplaneeringuga 2030+

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Harju maakonnaplaneeringuga 2030+, mis on
kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt kasitletakse linnalise asustusega aladest
véljapoole jddvat ala maalise piirkonnana. Maaline piirkond on valdavalt hajusa
asustusmustriga, kus uldises hajaasustuses voib esineda ka vaiksemaid kompaktse
iseloomuga asustuse alasid. Maalise piirkonna ruumilist arengut suunatakse
uldplaneeringutega, arvestades eesmargiga sailitada asustuse arendamisel juba
valjakujunenud struktuure ja vaartusi.

Planeeringuala asub Suurupi kilas maalises piirkonnas. Detailplaneeringu koostamisel
arvestatakse = olemasoleva  asustusstruktuuri ja  piirkonna  vaartustega  ning
maakonnaplaneeringus maalise piirkonna kohta maaratud lldiste tingimustega.
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Detailplaneeringuga kavandatav lahendus tapsustab maakasutus- ja ehitustingimusi kohalikul
tasandil ning kavandatav ruumiline lahendus ei takista Harju maakonnaplaneeringu 2030+
eesmarkide elluviimist.

2. PLANEERITAVAL ALAL PAIKNEVAD KATASTRIUKSUSED

Maatliksuse nimetus Hansu-Maekalda
Katastriliksuse nr 19801:001:1197
Pindala 7140 m?

Sihtotstarve 100% maatulundusmaa

3. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Harku valla pdhjaosas paiknevas Suurupi kilas, jaddes Tallinna linna
piirist ca 13 km ja Tabasalu alevikust ca 10 km kaugusele ladne suunas.

Planeeritav ala paikneb Suurupi kilas Riigi kérvalmaantee 11392 Suurupi tee (Liikluspind
Munakivi tee), avalikult kasutatava kohaliku Sdpruse tee (1982577) ja Erna tee (1982167)
vahelisel alal, Gldplaneeringu jargselt leebe rezZiimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbega alal,
piirnedes tihehoonestusalal elamumaa juhtfunktsiooniga aladega. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek laiendada elamumaa juhtfunktsiooniga ala ulatust Ghe elamumaa krundi
vorra.

3.1. Olemasolevad hooned ja rajatised

Olemasolevad hooned planeeringualal puuduvad. Rajatistest paiknevad planeeringualal
olemasolev asfaltkattega jalgratta- ja jalgtee, kraav ning tehnovdrgud ja nendega seotud
rajatised.

3.2. Pinnas ja reljeef

Planeeritav maalksus on langusega kirde suunas (22.58 — 14.01). Maa-ala katab suures
osas lehtpuudest kérghaljastus koos vdsastunud alusmetsaga. Kuna detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) andmetel puuduvad planeeringualal looduskaitselised
kitsendused. Loodusvaradest on oluline kasvupinnas, mida parast ehitusalalt eemaldamist
saab suunata uuesti kasutusse haljastustéddel.

Planeeritaval kinnistul asub kraav (ETAK ID 2212022), mis on geoalusel vooluveekogu
staatuses kuni 4 m laiune pinnamaastikul kulgev pdhiteliega kraav. Kraav saab alguse
Sopruse tee 6 kinnistult, I&bib truubi kaudu Sépruse tee ning jduab labi Hansu-Oru kinnistu
Hansu-Maekalda planeeringualale. Tegemist on hooajalise vooluveekoguga, kus veeliikumine
toimub peamiselt suurvee ja lumesulamise ajal. Vastavalt geodeetilisele alusplaanile ei ulatu
olemasolev kraav kdesoleval hetkel Munakivi tee darse kraavini, kuigi maapinna uldine reljeef
ja languse suund on Munakivi tee poole. Kraavi I6pp on aja jooksul osaliselt taitunud setete ja
taimestikuga ning selle selge Uhendus eelvooluga ei ole maastikul enam Uheselt jalgitav.
Detailplaneeringuga ndhakse ette kraavi puhastamine ja pikendamine selliselt, et tagada selle
toimiv Uhendus Munakivi tee aarse kraaviga ning sademevee loomulik &ravool.
Planeeringuala maapinna kalle on kirde suunas Munakivi tee poole, mis soodustab sademe-
ja lumesulamisvee loomulikku aravoolu. Olemasolev kraav toimib piirkondliku
kuivendussusteemi osana, juhtides liigse pinnavee planeeringualalt edasi Munakivi tee
aarsesse kraavi. Planeeringulahendus sadilitab olemasoleva kraavi ning naeb ette selle
puhastamise ja vajadusel slivendamise, et tagada ala loodusliku niiskusreziimi sailimine ning
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véltida vee kogunemist madalamatesse kohtadesse. Uhendus rajatakse avatud kraaviga ning
Uhendatakse truubiga Munakivi tee darse kraaviga. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

Detailplaneering naeb ette kraavi sailitamise ning pikendamise ning regulaarse hoolduse,
sealhulgas setete ja taimestiku eemaldamise vastavalt vajadusele, soovitatavalt vahemalt
iga viie aasta jarel. Hooldustoodeks on setete eemaldamine, vésast puhastamine ning voolu-
takistuste korvaldamine. Kraav toimib loodusliku sademevee eelvooluna, tagades vihmavee
ja lumesulamisvee arajuhtimise krundilt ning on oluline piirkondliku sademevee juhtimise sei-
sukohalt.

3.3. Tehnovorgud

Planeeringuala piiril on olemasolevad Uhisveevargi- ja kanalisatsoonitrassid. Valja on ehitatud
vee ja kanalisatsiooni liitumispunktid planeeritava Uksikelamu krundi jaoks. Peale jalgratta- ja
jalgtee valmimist planeeritavale kinnistule jaid nende asukohad kahe tee vahele. Vastavalt AS
Strantumi tehnilistele tingimustele tuleb rajada uued liitumispunktid.

Planeeringuala piirneb sidetrassiga, mis kulgeb moédda Sopruse teed ning planeeringuala
ldheduses asub ka elektrivork.

3.4. Liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringu alale on riigi kdrvalmaanteelt 11392 Suurupi tee (Munakivi tee)
algavalt kohalikult avaliku kasutusega Sopruse teelt (1982577). Kinnistul asub asfaltkattega
jalgratta- ja jalgtee.

Piirkonnal on hea Uhistranspordiiihendus nii Tabasalu aleviku kui Tallinna linnaga.

3.5. Kitsendused ja piirangud

Planeeringualal ei asu looduskaitselisi, ajaloolise, kultuurilise ega arheoloogilise
vaartusega kaitsealuseid alasid voi objekte.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused ja piirangud:

teekaitsevoond 30 m (EhS § 71 1g 2);
vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnd (2 m torustiku teljest);
olemasoleva sideehitise kaitsevoond;

OU Strantum kasuks seatud isikliku kasutusdiguse ala tehnovérgu (vesi ja
kanalisatsioon) rajatiste teenindamiseks.

Detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastritksustel ei asu Natura 2000 vorgustiku
alasid ega muid kaitstavaid loodusobjekte. EELIS-e andmetel ei ole detailplaneeringu alal
registreeritud kaitsealuseid taimeliike, kaitstavaid puUsielupaiku ega vaariselupaiku.
Kaitstavate loomaliikide esinemise kohta andmed puuduvad. Kavandatava tegevuse
eeldatav méju Natura 2000 vdrgustiku aladele véi muudele kaitstavatele loodusobjektidele
puudub.

Suurupi teega (Munakivi tee) piirneva jalgratta- ja jalgtee kasutamiseks on seatud
sundvaldus.

4. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS
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Harku vald on hea sotsiaalse ja majandusliku seisuga ning kiire ruumilise arenguga vald.
Arengut mojutavad eelkdige Tallinna linna lahedus ja strateegiline asukoht. Harku vald pakub
uutele elanikele head transpordiihendust linnaga, ehitusvdimalustega maad ja meeldivat
elukeskkonda looduse lahedal. Elanikkonna kasv on pidev. Vallale on kasulik aastaringselt
kohalolevate elanike arvu suurenemine. Selleks on vaja luua véimalused valla arenguks, et
kindlustada elanikud elu- ja tédkohtade, teenuste ning inimsobraliku elukeskkonnaga.
Detailplaneeringutega tuleb tagada hea elukeskkond, infrastruktuur, sotsiaal- ja
teenindussfaar ning puhkamise ja vaba liikumise véimalused.

Kontaktvoondis, eelkdige planeeringualast ida ja [3adne pool, paiknevad endised
aiandusuhistud, kus osa aiamajadest on rekonstrueeritud uksikelamuteks ning kujunenud on
aastaringne pusiasustus. Planeeringualast kirde pool paikneb uuem elamuala, mis on
kujunenud 2003. aastal kehtestatud Kasevalja maauksuse detailplaneeringu alusel.

Kontaktvédndi hoonestuse moodustavad valdavalt Uhe- ja kahekorruselised Uksikelamud,
aiamajad ja suvilad ning nende abihooned. Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ning
parineb erinevatest ehitusperioodidest. Lahialal esineb nii viilkatusega kui ka madalama
kaldega katustega hooneid. Hoonete valisviimistluses on kasutatud erinevaid materjale,
sealhulgas puitlaudist, krohvitud fassaade ja nende kombinatsioone. Hoonete mahud,
katusekujud ja valisviimistlus on varieeruvad ning seetdttu ei ole piirkonnas valja kujunenud
Uhtset arhitektuurset ilmet.

Kavandatava hoonestuse arhitektuurse lahenduse maaramisel tuleb arvestada kontaktvoondi
olemasoleva hoonestuse iseloomu ja mahulise struktuuriga ning tagada uue hoonestuse
sobivus Umbritsevasse elukeskkonda.

Lahipiirkonnas on vaélja ehitatud teed, tédnavad ja tehnovdrgud. Piirkonnal on hea
Uhistransporditihendus nii Tabasalu aleviku kui ka Tallinna linnaga. Planeeringuala vahetus
ldheduses asub Viisu tee bussipeatus. Lahimad teenuseid pakkuvad asutused, nagu kool,
kauplus ja apteek, asuvad ligikaudu 4,5 km kaugusel Murastes ning lasteaed ligikaudu 5,5 km
kaugusel. Vaana-Joesuus, mis asub ligikaudu 6 km kaugusel, paiknevad samuti kool, kauplus
ja lasteaed.

5. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Hansu-Maekalda detailplaneeringu koostamise Uheks eesmargiks on olemasolevale jalgratta-
ja jalgteele transpordimaa moodustamine. Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva
maatulundusmaa sihtotstarbega 7140 m? suurusest Hansu-Maekalda maatksusest avalikult
kasutatavad transpordimaad:

e 1167 m? suurune krunt olemasoleva jalgratta- ja jalgtee teenindamiseks

e 318 m? suurune krunt maalksuse idapoolsel kiiljel jalgtee rajamiseks, mis Ghendab
Jarsaku tee ja Erna tee

o Lisaks moodustatakse 5655 m? suurune elamumaa sihtotstarbega krunt.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu kohaselt
paikneb planeeritav ala tiheasustusalal ning maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud leebe
reziimiga looduslik haljasmaa.

Leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbe peamine kasutusviis on maatulunduslik —
pdllumajanduseks, metsanduseks vdi looduslike niitude hooldamiseks. Vastavalt
Uldplaneeringu seletuskirja punktile 2.1.2 on siiski lubatud hajaasustuse pdhimdttel
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eluasemekohtade kavandamine, kui see on pdhjendatud ja kooskdlas kehtestatud
tingimustega.

Harku valla 31.05.2018 teemaplaneering (otsus nr 51) tapsustab Uldplaneeringut ning maarab
lisatingimused hoonestamisele looduslikul haljasmaal. Sealhulgas on maaratud, et
hajaasustuse pohiméttel elamumaa kavandamiseks peab kinnistu suurus olema vahemalt 2
ha vdi hoonete vahekaugus vahemalt 150 m. Kaesoleval juhul kumbki tingimus ei ole taidetud.

Seetottu tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta kehtivat uldplaneeringut
ulatuses, mis voéimaldab maarata planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks
elamumaa ning laiendada elamumaa juhtfunktsiooniga ala ulatust iihe elamukrundi
vorra.

Planeerimisseaduse § 142 Idike 1 alusel vdib detailplaneering sisaldada kehtiva
uldplaneeringu muutmise ettepanekut, kui selleks on pdhjendatud vajadus. Kéesoleval juhul
puudutab muudatus maakasutuse juhtotstarbe muutmist.

Planeeritav ala paikneb Suurupi kilas, 11392 Suurupi tee (liikluspind Munakivi tee), Sdpruse
tee ja Erna tee vahelisel alal, Uldplaneeringu kohaselt tihehoonestusalal, elamumaa
juhtfunktsiooniga ala piiril.

Munakivi tee aarde, Hansu-Maekalda maalksuse laanepoolsele kuljele on rajatud
olemasolev jalgratta- ja jalgtee, mille kaudu liigub suvisel ajal arvukalt jalakaijaid ja
jalgrattureid. Antud teeldik on oluline Uhendus Suurupi kila elurajoonide ning matka- ja
rannaalade vahel. Jalgratta- ja jalgtee rajamine oli liiklusohutuse seisukohalt hadavajalik.
Harku Vallavalitsuse tellimusel koostas Roadplan OU (t66 nr 2016-04) projekti
.Korvalmaantee nr 11392 Suurupi tee (Munakivi tee) km 0,0—4,705 rekonstrueerimise ning
I6ikudes km 0,0-2,945 ja km 3,784—4,705 jalgtee pohiprojekt®, mille alusel jalgratta- ja jalgtee
valja ehitati.

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva jalgtee katmiseks moodustada selle
ulatuses 1167 m? suurune transpordimaa krunt, samuti lisada 318 m? suurune
transpordimaa krunt Jarsaku tee ja Erna tee vahelise iihenduse tarbeks. Mdlemad
transpordimaad kavandatakse tasuta voorandamiseks vallale, et tagada nende avalik kasutus.
Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused turvaliseks ja
kogukonnale vaartuslikuks elukeskkonnaks. Kaesolev planeering toetab neid eesmarke, kuna
olemasolev taristu ja kiiresti arenev piirkond vdimaldavad kavandatud arengut.
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Maakasutus

Elamumaa (korterelamumaad on vdimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kilades)

Viéljavéte Harku valla dldplaneeringust (planeeringuala mérgitud punase joonega).
Juhtotstarve: leebe reziimiga looduslik haljasmaa (vastavalt Harku Vallavolikogu
17.10.2013 otsusele nr 138).
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Elamumaa (korterelamumaad on vGimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiiksustes nagu Harkujérve,
Tiskre ja Laabi kilades)

Maakasutus

Peale Harku valla (ldplaneeringu muudatust on ala juhtotstarve elamumaa,
véikeelamumaa.
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6. PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise Uheks peamiseks eesmargiks on Hansu-Maekalda maalksuse
lddnepoolsele kiljele, Munakivi tee &arde, olemasoleva jalgratta- ja jalgtee tarbeks
transpordimaa krundi moodustamine. Koostatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek
olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega 7140 m? suurusest Hansu-Maekalda
maauksusest kavandada u 1167 m2 suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt rajatava
jalgratta- ja jalgtee teenindamiseks. Lisaks kavandatakse maaliksuse idapoolsele kiljele 3 m
laiune u 318 m2 suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt jalgtee tarbeks tGhendamaks
Jarsaku tee Erna teega. Kavandatavad transpordimaa sihtotstarbega krundid védrandatakse
tasuta vallale, et tagada tee avalik kasutus. Hansu-Maekalda maauksusest alles jadva 5655
m2 suuruse maatulundusmaa planeeritakse elamumaa sihtotstarbega krundiks ning
maaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoonete pistitamiseks.

6.1. Kavandatud krundid ja nende ehitusdigus

Hoonestusala piir on pohja- ja l1ddnepoolt on teekaitsevodndil, so 30 m teekatte servast.
Idapool 7 m ja Iduna pool 10 m krundi piirist.

Hoonete projekteerimisel kasutada energiasaastlikke tehnoloogiaid. Elamute soovituslik
1.korruse péranda absoluutne kdérgus on +22.80.

Andmed kruntide moodustamiseks:

Ehitusdigusega krundid:

POS 1

Moodustatava krundi pindala — 5655 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 565 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus — 9 m/4,5 m (Uksikelamu/abihoone)
Hoonete suurim lubatud korruselisus — 2/1 (Uksikelamu/abihoone)

Transpordimaa krundid:

POS 2
Moodustatava krundi pindala —1167 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve — transpordimaa

POS 3
Moodustatava krundi pindala — 318 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve — transpordimaa

Kuni 20 m? ja kuni 5 m kérged ehitised:

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga
maaratud ehitusdiguse koosseisu ning arvestatakse lubatud abihoonete arvu ja maksimaalse
ehitisealuse pinna hulka.

Uksikelamu krundile vaib rajada kuni (ihe maksimaalselt 5 m kdrguse ehitisealuse pinnaga
rajatise (katusega rajatise), nagu lahtine kuur, autode varjualune, lehtla véi varikatusega
valikook. Ehitisealuse pinnaga rajatise rajamine on lubatud tksnes planeeringuga maaratud
hoonestusalale. Katusega rajatise ehitisealune pind kuulub planeeringuga maaratud
maksimaalse ehitisealuse pinna koosseisu.

11



Hansu-Maekalda maailiksuse OU M.K. Konsultatsioonid
ja lahiala detailplaneering To66 nr 11/18

Krundi lubatud taisehitus on kuni 10% krundi pindalast.

Pdhihoone juurde kuuluvad abihooned, ehitisealuse pinnaga rajatised ja vaikevormid tuleb
lahendada pdhihoone arhitektuurse stiili ja materjalivalikuga harmoneeruvalt ning
looduskeskkonna eripara arvestavalt. Hoonete eskiislahendused tuleb enne ehitusloa
taotlemist kooskdlastada Harku valla arhitektiga.

Pdhihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ega ehitisealuse pinnaga rajatisi pustitada.
6.2. Arhitektuurinbuded

Hooned tuleb projekteerida selliselt, et moodustavad Uhtse arhitektuurse terviku. Hooned on
ette nahtud piirkonnale iseloomulikult klassikalise viilkatusega (katused kaldega 28-45 kraadi).
Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte sailimist
hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Kahekordse hoonemahu puhul
naeme ette Uhe maapealse korruse + katusekorruse (korrus, mille pinnast suurem osa on
madalam kui 2,5 m ning mille ruumidel on kaldseinad vo6i kaldlaed). Kaldkatustega hoonete
piirkonnas vdib kavandada O kraadist kallet ehk lamekatust ainult juhul, kui hoone on
Uhekorruseline.

Harja suund on vaba, hooned peavad olema naturaalsete, pastelsete ja soojade toonidega.
Viimistlusmaterjalideks on lubatud kasutada puitu, kivi ja krohvi. Uhe materjali ainukasutus
pole lubatud. Soovituslik kasutada rédusid, lodzasid, terrasse, liigendatud Uldmahtu. Aknad ja
uksed puit- voi puitalumiiniumraamidel, kérvalhoonetel voivad olla ka puit-ja/voi metalluksed.
Arhitektuur peab olema moodne ja atraktivne, planeeritavasse ruumi sobiv,
piirkonnaleeriparaseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, koérgetasemeline ja
Umbritsevat elukeskkonda vaartustav.

Labipaistmatute plankaedade ja muduride puUstitamine ei ole lubatud. Krundid eraldada
Munakivi tee poolt vertikaalse Iabipaistva puitlipp-piirdega kdrgusega kuni 1,5 m. Piire peab
moodustama elamu fassaadiga Uhtse terviku. Erna ja Sdpruse poolsetele krundipiiridele voib
paigaldada voérkpiirde elupuuhekiga voi ainult heki/vorkpiirde. Piirde kdrgus kuni 1,5 m. Teede
nahtavusalasse hekki mitte istutada ja piirdeid paigaldada. Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja
valiste risttappidega palkhoonete ehitamine ei ole lubatud.

Hoonete ja piirete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga, kes hindab arhitektuuri
sobivust antud piirkonda ning planeeringus néutud tingimustele ja visioonile vastavust.
Ehitusprojektis tuleb maarata hoonete varvilahendus ja krundi heakorrastamise pdhiméotted.
Ehitusprojektis tuleb kasitleda ehitusjaatmete kaitlemist vastavalt jdatmeseadusele ning Harku
valla jaatmehoolduseeskirjale.

Konkreetsed kuritegevuse ennetamise meetmed nadha ette ja lahendada ehitusprojekti
staadiumis.

Elamu vajalike tehnovérkude projekteerimiseks tuleb vérguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused ehitusprojektide (tddjooniste) koostamiseks.

6.3. Liikluskorraldus

Planeeringuala asub Harku valla péhjaosas paiknevas Suurupi kilas, jaades Tallinna linna
piirist ca 13 km ja Tabasalu alevikust ca 10 km kaugusele ldane suunas.

Planeeritav ala paikneb Suurupi kilas Riigi kbrvalmaantee 11392 Suurupi tee (Munakivi tee),
avalikult kasutatava kohaliku Sépruse tee (1982577) ja Erna tee (1982167) vahelisel alal.
Piirkonnal on hea Uhistranspordiihendus nii Tabasalu aleviku kui ka Tallinna linnaga.
Juurdepaas planeeringualale on Munakivi teelt algavalt avaliku kasutusega kohaliku Sépruse
teelt. PBhijoonisel valisvorkudega on naidatud planeeritavalt krundilt valjasdidu soovitatav
asukoht, mis tapsustatakse ehitusprojektis. Riigi korvalmaantee 11392 Munakivi tee
teekaitsevoond on 30 m. Planeeringuga tehakse ettepanek Erna tee ja Sdpruse tee
teekaitsevoondi vahendamiseks 30 meetrilt 10 meetrile.
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Erna tee ja Sépruse tee on kohaliku tdhtsusega vahese liiklusega tupiktdnavad. Tegemist on
madala liiklusintensiivsusega teedega, mille peamine funktsioon on pakkuda juurdepaasu
Uksikutele elamukruntidele. Tulenevalt nende teede olemusest ei ole pohjendatud standardse
30-meetrise teekaitsevodndi rakendamine.

Kuna teed ei oma transiitfunktsiooni ega moodusta olulist liikluskoridori, on mira, tolmu ja
ohutusega seotud mdjud olemuslikult madalad. Seet6ttu ei ole keskkonna- ega ohutusriskid
sellisel maaral olulised, et need eeldaksid ulatuslikku puhvertsooni. Kaitsevoodndi
vahendamine 10 meetrile on proportsionaalne meede, mis véimaldab paremat ruumikasutust,
sailitades samas vajaliku ohutus- ja haldusruumi tee toimimiseks.

Vahendatud kaitsevodnd toetab asjakohaselt planeeringuala kompaktset ja sihiparast
kasutuselevdttu, voimaldades kavandada hoonestust ja taristut moistlikult teedarsetesse
piirkondadesse, ilma et see kahjustaks avalikke huve véi teede toimimist.

Parkimine on planeeritud vastavalt standardi EVS 843:2016 Linnatédnavad tabelile 9.2 ning
toimub krundi siseselt. Parkimiskohtade asukoht Ilahendatakse planeeritava hoone
ehitusprojekti koostamise kaigus. Planeeritud parkimiskohtade arv 4 arvestab ka kulaliste
parkimisvajadust.

Sissesdidu ja parkimiskohtade vertikaalplaneerimisel arvestada maksimaalselt olemasoleva
reljeefiga, takistamaks vee valgumist naaberkruntidele ja teedele, sh riigimaantee teemaale.

Munakivi tee darse jalgratta- ja jalgtee on rajatud vastavalt Kérvalmaantee nr 11392 Munakivi
tee km 0,0-4,705 rekonstrueerimise ning I6ikudes km 0,0-2,945 ja km 3,784-4,705 jalgtee
pohiprojektile (Roadplan OU t66 nr 2016-04). Detailplaneeringuga nahakse lisaks ette
maekalda jalgtee rajamine ning selleks transpordimaa krundi moodustamine. Kavandatavad
transpordimaa sihtotstarbega krundid voérandatakse tasuta vallale, et tagada tee avalik
kasutus.

Riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ei vota tee omanik endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Teega piirnevale alale ei ole lubatud muratdkkemuuride ja kinniste plankaedade pustitamine.

6.4. Keskkonnakaitse ja kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad voéimalikud
keskkonnamdjud

Planeeringus kavandatud tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse” § 6 I6ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamojude hindamist.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamaju
puudub. Kuna planeeringuga kaasnev moju on eeldatavalt vaike, ei ole vajalik 1abi viia Suurupi
kilas Hansu-Maekalda maaiksuse ja lahiala detailplaneeringule keskkonnamdju strateeqilist
hindamist KeHJS modistes. Keskkonnatingimustega arvestamine on  vdimalik
planeerimismenetluse kaigus (Harku Vallavolikogu 28. novemberi 2019 otsusega nr 103
Suurupi kilas Hansu-Maekalda maalksuse ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine).

Kavandataval alal asuvate kinnistute maakasutuse sihtotstarvete muutmine ei pdhjusta olulist
negatiivset ruumilist mdju, kui jargitakse ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
kehtestatud néudeid.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, vahest
valgusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset méju tuleb vahendada valgustuse
suunamisega. Vibratsiooni ja méningast dhureostust (nait tolm) véib esineda ehitustegevuse
kaigus, samuti on tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke seotud peamiselt
ehitustéodega.

Detailplaneeringu alal ega selle [ahiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vodib mdjutada. Planeeritud
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tegevus ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevuspiirkonnas looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime Uletamist, sest planeeringu elluviimisel ei
kaasne olulist negatiivset mdju planeeringuala Umbritsevale keskkonnale — ala on juba
inimtegevusest mdjutatud.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust, sest
veevarustuseks ja reoveekanalisatsiooniks on rajatud Uhistorustikud. Sademevesi
immutatakse omal krundil. Uksikelamukrundil immutatav sademevesi ei sisalda saasteaineid,
mis ohustaks pinna- ja pdhjavett.

Kavandatava tegevusega kaasnevana pole oodata jaatmetekkest tulenevaid
keskkonnataluvust Uletavaid mdjusid. Tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke vdib
esineda seoses ehitustdddega, kuid kui jdatmekaitlus nii ehituse kui hoonete kasutamise ajal
lahendatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele, siis on selle méju Umbritsevale keskkonnale
vahene.

Liikluskorralduslikust aspektist ei tekita planeeritud liikluslahendus taiendavaid probleeme
olemasolevale piirkonna liiklusele ega planeeringuala ja Iahikonna inimestele.

Planeeritava eramu kuttelahendused ei pdhjusta dhukvaliteedi halvenemist. Ajutist tolmuteket,
murahairingut ja vibratsiooni véib péhjustada ehitustegevus.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdébralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele.
Keskkonnakaitse tdiendavad abindud planeeritaval maa-alal on:
- Tehnosusteemide valjaehitamine;
Kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks;
- Kérghaljastuse maksimaalne sailitamine;
- Kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest (tee kaitsevodnd);
- Heliisolatsiooni tuleb tagada ehitusprojektide koostamisel vastavalt kehtivatele normidele;
- Valise 6hksoojuse kasutamine kitteks.
Kasvupinnas koorida ja paigutada enne ehitiste rajamist vaaludesse vdi hunnikutesse, mida
kasutada peale ehitustodode 16ppu ala korrastamiseks ning haljastamiseks. Kaevise
teisaldamisel lahtuda maapdueseaduses § 97 toodud nduetest.
Planeeringus ei tehta ettepanekuid objektide looduskaitse alla votmiseks.

Vastavalt Harku valla jaatmehoolduseeskirjale on Harku vald hdélmatud korraldatud
olmejaatmete veoga. Pole andmeid, et jadtmeveost oleks vaadeldavas piirkonnas tekkinud
keskkonnahairinguid.  Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset moju inimese
tervisele, heaolule ega Umbritsevale keskkonnale.

Planeeritud tegevus ei oma olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas podérdumatuid muutusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju
puudub.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate
avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui té6tajad ei ole
kompetentsed.
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Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle I1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei pbhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete
md&jude vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmed. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt suhteliselt vaikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Avariiolukordade esinemise tdenaosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse
detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmeteket,
marataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist.

Meetmed negatiivsete mojude viltimiseks voi leevendamiseks:

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused ei pdhjusta olulisi mdjusid, mis Uletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustaks keskkonnas pddrdumatuid muutusi voi seaks
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara, on planeeringus valja toodud
meetmed, mis aitavad véimalikke negatiivseid mojusid valtida voi leevendada.
Ehitusaegsete mojude vahendamine:

Ehitusaegse miurahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitust6dd, mis ei pbhjusta miraemissiooni valisterritooriumile). Ehitusaegse tolmu teket tuleb
minimaliseerida.

Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel
tolmu teket valtida niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustddodel on vdimalik valtida ka
materjali langemiskdérguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning Kkui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida Glenormatiivse vibratsiooni teket. Juhul kui ehitustegevuse
kaigus tekib kahtlus pinnase reostunud olemise (le, tuleb teostada pinnaseanalliis ning
kindlaks teha reostuse maht.

Kui esineb piirnormide uletamist, tuleb eemaldada reostunud pinnas ning anda see
utiliseerimiseks Ule vastavat jadtmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele.

Miira moju vdhendamine:

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb jargida Keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ néudeid sh valtida diseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustddd, mis
ei pohjusta muraemissiooni valisterritooriumile).

Rajatavatel hoonetel on soovitatav kasutada téhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.
Projekteeritavate hoonete valispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et
ventileerimiseks ettenahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks
heliisolatsiooni taset sel maaral, et ruumides Uletatakse Iubatud miratasemed.
Projekteeritavatele hoonetele tehnoseadmete (naiteks lokaalsete Ohksoojuspumpade,
ventilatsiooniseadmete, konditsioneeri vms) paigaldamisel arvestada nende muratasemeid
ning soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid, et
minimaliseerida murataset.

Hea 6hukvaliteedi sailitamine:

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonististeemi. Hea ventilatsioon
vahendab soojakadusid ja kaitseb ka ehitist kahjustuste eest (hoonesse jaav niiskus kahjustab
aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema 6hu, mis omakorda
omab positiivset m&ju inimeste tervisele.

Valgusreostuse vahendamine:

Valgustuse negatiivset moju saab planeeringualal vahendada tdnavavalgustuse suunamisega.
Onnetuste ja avariide véltimine:
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Oht inimese tervisele vdi keskkonnale vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.
Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tédtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on vdimalik valtida ohtu inimese tervisele ja
keskkonnale. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud
ndudeid.

6.4.1. Keskkonnalubade taotlemise vajadus
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimiseks ei vajalik taotleda keskkonnalube.
6.5.Haljastus ja heakord

Planeeritav maa-ala on tugeva langusega kirde suunas (22.58-14.01) ning on valdavalt
kaetud lehtpuudest koosneva kdrghaljastusega ja vésastunud alusmetsaga.

Planeeringuala haljastuse hindamiseks koostati 2025. aasta slgisel dendroloogiline
inventeerimine (166 nr 101225/50, koostaja Mariana Simson). Inventeerimise kaigus hinnati
planeeringualal kasvavate puittaimede liigiline koosseis, tervislik seisund ning haljastuslik
vaartus. Inventeerimise tulemused on esitatud dendroloogilise inventeerimise aruandes ja
selle lisades.

Inventeerimise tulemusel selgus, et planeeringualal kasvab kuut liiki lehtpuid: sookask (Betula
pubescens), hall lepp (Alnus incana), sanglepp (Alnus glutinosa), harilik pihlakas (Sorbus
aucuparia), raagremmelgas (Salix fragilis) ja harilik vaher (Acer platanoides). Okaspuid alal ei
kasva. Kdik inventeeritud puud on kodumaised liigid. Alal ei kasva kaitsealuseid liike ega esine
looduslikku tasakaalu ohustavaid véortaimeliike.

Dendroloogilise hinnangu kohaselt ei esine planeeringualal vaartuslikku kdrghaljastust. Puud
on valdavalt isetekkelised ning kasvavad paepinnasel, mistéttu on nende juurestik
pinnapealne. Niisketest kasvutingimustest ja vahesest valgusest tulenevalt on paljud puud
viltu kasvanud, murdunud vdi osaliselt kuivanud ning nende perspektiiv on piiratud.
Pdhipuuliikideks on harilik vaher ja hall lepp, mis on suhteliselt lGhiealised ja
vaheperspektiivsed liigid. Dendroloogilise hinnangu kohaselt on soovitatav likvideerida
murdunud, Idhelised ja perspektiivitud puud ning sailitada sirge tivega ja heas seisundis puud.

Planeeringulahenduse kohaselt jadb hoonestusalale 35 likvideeritavat lehtpuud.
Likvideeritavate puude liigiline koosseis on jargmine:

hall lepp — 6 puud
sookask — 2 puud
sanglepp — 6 puud
raagremmelgas — 1 puu
harilik vaher — 20 puud

Likvideeritavad puud on naidatud detailplaneeringu asendiplaanil vastava tingmargiga ning
toodud valja legendis.
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Planeeringulahenduse koostamisel on I|ahtutud pohimdttest sailitada olemasolev
kérghaljastus maksimaalses ulatuses valjaspool hoonestusala. Sailitatava koérghaljastuse
juurestiku kaitsealale ei kavandata hoonestust, teid, parklaid ega tehnovorke. Hoonete ja
kdvakatete paigutus kavandatakse olemasolevat haljastust vdimalikult sdastvalt.

Ehitust6dde kavandamisel tuleb arvestada puude juurestiku kaitsevdéondiga, mis ulatub
vahemalt puu véra valispiirini. Juurestiku piirkonnas tuleb vdimalusel valtida kaevetoid.
Vajadusel tuleb kaevetdid teostada kombineeritult mehhanismide ja kasitsi kaevamisega, et
séilitada jdAmedamad juured. Ehitustédde kaigus tuleb valtida puutiivede vigastamist ning
vajadusel kasutada tlvekaitseid ja juurestiku kaitsevoondi piiritlemist. Sailitatavate puude
hooldusldikus tuleb teostada kutsetunnistusega arboristi poolt.

Likvideeritava haljastuse kompenseerimiseks ndhakse ette uushaljastuse rajamine
vdimalusel samale kinnistule. Uushaljastuse paiknemine ja maht tapsustatakse ehitusprojekti
koostamisel ning naidatakse asendiplaanil. Uushaljastuses on soovitatav kasutada
perspektiivseid ja pikaealisi puu- ja p&6saliike. Lehtpuudest sobivad naiteks erinevad
pihlakasordid, kuldkask, harilik parn, harilik ja punane p66k, amuuri toomingas, dekoratiivsed
kirsipuud ning viljapuud. Poddsastest sobivad happelisemat pinnast ja varjulisemaid
kasvutingimusi taluvad liigid, naiteks harilik sirel, rododendronid, kibuvitsad, hortensiad ja
pddsasmaranad. Okaspuudest sobivad naiteks kadakaliigid, seedermand, magimand, serbia
kuusk ja mikrobioota.

Krundi sissesoidutee ja parkimiskohtade katend tuleb lahendada vett labilaskvana filtreerival
alusel (nt tanavakivi voi tihendatud killustik). Sademevesi immutatakse eelistatult krundi piires
haljasaladel ja pinnases. Elamukrundi hoonete katustelt kogutav sademevesi suunatakse
kastmisvee kogumismahutisse. Mahuti vdib olla maapealne vdi maa-alune ning selle tapne
maht maaratakse ehitusprojektis. Kogutud sademevett kasutatakse eelistatult haljastuse
kastmiseks ja muuks aiapidamise otstarbeks, vahendades pdhjavee kasutamist. Mahuti
taitumisel juhitakse uleliigne vesi immutussusteemi vdi olemasolevasse kraavi, mis suunab
vee edasi Munakivi tee kraavi. Arvestades maapinna langust Munakivi tee suunas tagab
kraavi uhendamine Munakivi tee kraaviga sademevee loomuliku aravoolu ning aitab valtida
ligse pinnavee kogunemist planeeringualale vdi naaberkinnistutele.

Krundid eraldatakse Munakivi tee poolt vertikaalse labipaistva puitlipp-piirdega kdérgusega
kuni 1,5 m. Piire peab moodustama elamu arhitektuuriga Uhtse terviku. Erna ja Sépruse
poolsetele krundipiiridele voib rajada vorkpiirde koos hekiga vdi heki. Piirde maksimaalne
korgus on 1,5 m. Teede nadhtavuskolmnurkades ei ole lubatud rajada nahtavust piiravaid hekke
ega piirdeid.

Parast ehitustegevuse I6petamist tuleb tagada krundi heakorrastamine. Sailitatavate puude
seisundit on soovitatav jalgida vahemalt kahe aasta jooksul ning vajadusel teostada
hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Likvideeritava haljastuse kompenseerimine
toimub vastavalt Harku valla kehtivale puude raiumise ja asendusistutuse korrale.

6.6.Jaatmete kaitlemine

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt Harku valla jaatmehoolduseeskirjale ja
jaatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine konteineritesse tuleb lahendada krundil kbva kattega (asfalt, betoon,
kiviparkett vms) alusel ning hea ligipddsetavusega kohtades, soovitatavalt sissesdidu tee
vahetus laheduses. Juurdesdidutee jaatmekogumiskohtadeni peab olema piisava
kandevdimega ja tasane. Kinnistute omanikel tuleb sdlmida regulaarne prigi araveo leping
jaatmekaitluse kehtivat litsentsi omava firmaga.
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Ehitusjaatmed:

Ehitusprojektis tuleb kasitleda ehitusjaatmete kaitlemist vastavalt jaatmeseadusele ning Harku
valla jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojekti staadiumis esitada Ulevaade tekkivatest
ehitusjaatmetest ning anda jaatmete kaitlemise lahendus, esitada jaatmekaitluskava.
Planeeringualal ehitust6dde kaigus tuleb rakendada koiki sobivaid jaatmetekke valtimise
vbdimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jaatmed ei pdhjustaks Ulemaarast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale. Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama k&iki tehnoloogilisi
vOimalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks tekkekohas; korraldama oma jaatmete
taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks ule jaatmeluba omavale isikule; rakendama
koiki vBimalusi ehitusjgatmete taaskasutamiseks; vétma tarvitusele abindud tolmu tekke
valtimiseks ehitusjaatmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende
kohapeal taaskasutamisel.

Loodusvarade ja toorme saastlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat véimalikku
tehnikat, sealhulgas tehnoloogiat, milles vdimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jaatmeid.
Et vdimaldada ehitusjaatmete taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda
liigiti. Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong; metall (eraldi must- ja varviline
metall); mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid; tdrva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jaatmed (ohtlikke aineid
sisaldavad ehitusjaatmed, saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, varvi-, laki-,
liimi- ja vaigujaatmed, 6li- ja naftasaadused jne).

Liigiti kogutud jaatmed tuleb taaskasutada kohapeal v6i anda taaskasutamiseks vdi
korvaldamiseks Ule vastavat jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Jaatmete
utiliseerimiseks sdlmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava ettevottega. Puhas puit
voib kasutada kittena (kui ehitusjaatmetena tekkinud puidu pdéletamine toimub samadel
tingimustel puitkitusega).

6.7.Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritava ala kujundamisel ja edasisel kasutamisel tuleb arvestada kuritegevuse riski
vahendavate ruumiliste ja ehituslike meetmetega. Turvalise elukeskkonna kujundamisel tuleb
tahelepanu pooérata eelkdige ala hea nahtavuse, selgelt eristatavate juurdepaasude, piisava
valgustuse, heakorra ning kasutatavate rajatiste ja materjalide vastupidavuse tagamisele.

Kuritegevuse riski vdhendamiseks on soovitatav:

e tagada kruntide ja juurdepaasuteede piisav valgustatus;

e tagada hoonete, juurdepaasude ja valialade hea nahtavus ning valtida péhjendamatult
varjatud alasid;

hoida krundid ja nende Umbrus heakorrastatuna;

kujundada juurdepaasud selgelt eristatavana;

korraldada soéidukite parkimine oma krundil;

kasutada valialadel ja rajatistes vastupidavaid ning sobivaid materjale;

kasutada vajaduse korral videovalvet;

paigaldada vajaduse korral selged viidad ja tahistus.

6.8.Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringualale kavandatud Uksikelamu on tuleohutuse jargi liigitatud | kasutusviisiga
hooneteks.

Kavandatud hooned projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded® ning Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise
tuleohutus® osa 6-le ,Tuletdrje veevarustus®. Ehitatavad hooned peavad vastama vahemalt
tulepusivusklassile TP3.

18



Hansu-Maekalda maailiksuse OU M.K. Konsultatsioonid
ja lahiala detailplaneering To66 nr 11/18

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja paastetéddeks peavad
olema hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringus tagatud.

Lahim Uhisveevargi toitel veevdtukoht kustutusvee jaoks on Munakivi tee/Viisu tee ristil (nr
59), moédda teed selleni on 72,5 m hoonestusalani. Teine asub 290 m kaugusel Erna tee ja
planeeritava maauksuse piiril (nr 10), (19804:001:1941) kinnistul. Veevdtukoht peab paiknema
hoone kaugeimast sissepaasust vdi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200
meetri kaugusel, mis on antud juhul tagatud. (Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®).

6.9.Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 7140 m?
Kavandatud kruntide arv 3

Maa-ala bilanss sihtotstarvete kaupa:
1. Elamumaa 5655 m? 79,2 %

2. Transpordimaa 1485 m? 20,8 %
Parkimiskohtade arv (norm/plan) 3/4

6.10.Tehnovorgud

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimise
lahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdérkude valdajate voi vastavat teenust
osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhiméttelised ja tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus. Elamutele vajalike tehnovérkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (td6jooniste) koostamiseks.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tapsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide (t66jooniste) koostamisel
tapsustuvad ka tehnovérkude parameetrid.

6.10.1.Veevarustuse, kanalisatsiooni, tuletdrijeveevarustuse ja sademevee arajuhtmise
lahendus

Veevarustus ja reoveekanalisatsioon on tsentraalne. Veevarustuse ja kanalisatsiooni
tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks on AS Strantum valja andnud
15.05.2023.a. Detailplaneeringu koostamisel on nendest lahtutud.

Krundi piirile AS Strantum on vaélja ehitanud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni trassid.
Moodustavale elamumaale on liitumispunktid vaja DP realiseerimisel rajada. Liitumispunktid
tuleb rajada Hansu-Maekalda kinnistule. Veevarustuse liitumispunktiks on sulgarmatuur
(maakraan vdi maasiiber) DN25 mm, mis on varustatud pikendatud spindli ja kapega.
Kanalisatsioonitrassidega liitumiseks on valjaehitatud litumiskaev.

Krundisiseste torustike valjaehitamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused vorguvaldajatelt,
koostada eraldi projekt ja s6lmida liitumisleping.

Lahim Uhisveevargi toitel veevétukoht kustutusvee jaoks on Suurupi tee (Munakivi tee) /Viisu

tee ristil (nr 59), mdédda teed selleni on 72,5 m hoonestusalani. Teine asub 290 m kaugusel
Erna tee ja planeeritava maalksuse piiril (nr 10), (19804:001:1941) kinnistul. Veevétukoht
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peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast ligipdasetavast
punktist kuni 200 meetri kaugusel, mis on antud juhul tagatud.

Vastavalt Harku Vallavolikogu 07.04.2015 otsusele nr 30 ,Harku vallas kavandatavate
elamutiksuste tarbeks vajaliku veeressursi maaramine detailplaneeringute arvestamiseks” on
arvestuslikuks veetarbeks elamu kohta maaratud 0,3 m*® 0&d6paevas. Kaesoleva
detailplaneeringu alusel moodustatakse Uks elamumaa krunt, mille tarbeks arvestuslik vee- ja
reoveemaht on 0,3 m36dpaevas.

Sademeveed immutatakse pinnasesse krundi piirides. Sademevee juhtimine piirkonna
Uhiskanalisatsioonisisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega
piirnevatele teemaadele. Sademeveesisteemide ja ehitiste kavandamisel tuleb kasutada
looduslahedasi ja kombineeritud stisteeme: sademevee kogumine, kasutamine ja kaitlemine
selle tekkekohas. P&hjavett tuleb kastmiseks kasutada minimaalselt.

Elamukrundi  hoonete katustelt kogutav sademevesi suunatakse kastmisvee
kogumismahutisse. Mahuti vdib olla maapealne vdi maa-alune ning selle tdpne maht
maaratakse ehitusprojektis.

Kogutud sademevett kasutatakse eelistatult haljastuse kastmiseks ja muuks aiapidamise
otstarbeks, vahendades pdhjavee kasutamist. Mahuti taitumisel juhitakse uUleligne vesi
immutussusteemi voi olemasolevasse kraavi, mis suunab vee edasi Munakivi tee kraavi.
Erna tee poolses osas rajada piirdeaed selliselt, et olemasolev hidrant ja trasside kaevud
jaavad valjapoole piirdeaeda.

Planeeritavatele vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktidele on ette nahtud servituudivajadusega
ala, mis on naidatud detailplaneeringu pohijoonisel. Servituudi v6i muu asjadigusliku
kasutusdiguse tapne ulatus ja tingimused maaratakse tehnovorkude projekteerimisel ja
rajamisel vastavalt vorguvaldaja nduetele.

6.10.2.Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr
350366.

Hansu-M&aekalda kinnistu 3x25A vorguihendus on ette nahtud olemasolevast liitumiskilbist
81001LK, mis asub Viisu tee 1 kinnistu piiril. Nimetatud olemasolevast liitumiskilbist on ette
nahtud Hansu-Maekalda kinnistu 0,4kV maakaabelliin. Hansu-Maekalda kinnistu piirile on
objekti elektrivarustuseks planeeritud 0,4kV liitumiskilp. Liitumiskilp on ette nahtud vabalt
teenindatavana. Liinide (kaablite) trassid on Uhitatud teedega ja jaotus-litumiskapp on ette
nahtud krundi piirile ligipaasetavasse kohta.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga.

Planeeritavale maakaablile ja elektrivorgu liitumiskilbile on ette nahtud servituudivajadusega
ala vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU liitumiseks vajalikus mahus elektrivorgu.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise alusel.

Elektrivarustuse osa koostas KNX Stuudio OU (MTR TEL002103) — t66 nr. 20281
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6.10.3. Sidevarustus

Sidevarustus nahakse ette kaabel-litumisega. AS Enefit on valjastanud KIIRE INTERNETI
VORGU TEHNILISED TINIGMUSED NR TT-E-20250724-111, vastavalt millele on
litumispunktiks Enefit AS-ile kuuluv sidekaev tahisega C1023a-M2, mille koordinaadid X:
522125.44494423 ja Y: 6591768.35830519. Kaev asub Hansu-Maekalda kinnistu piiril
Sopruse tee dares. Sidevdrk on planeeritud projekteerida elektrivdrguga samasse trassi, side
litumispunktid on planeeritud projekteerida elektrivérgu liitumispunktide kd&rvale. Vi.
Pdhijoonis valisvorkudega. Planeeritav sidevork paikneb elektrivorguga Uhises trassikoridoris
ning sellele kohaldub pdhijoonisel ndidatud Uhine servituudivajadusega ala.

6.10.4. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalse energiatdhusa keskkonnasodbraliku kutteviisiga nagu
soojuspump, paikesepaneelid ning teiste kutteviiside kute, nii iseseisvalt kui kombineeritult.
Vertikaalne maakute ei ole lubatud.

Muude kuttelahendustega kombineeritult véib kasutada ka 6hksoojuspumpasid. Samas tuleb
nende paigutamisel arvestada voimaliku mirataseme tdusuga ning soovitatav on kasutada
vdimalikult vaikse muraemissiooniga kaasaegseid seadmeid ning nende paigutamisel
arvestada naaberhoonetega. Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale,
fassaadi lahedusse vdi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voéi fassaadi
lahedusse peab soojuspumba valisosa olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt
domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade valisosade varvitoon
peab Uhtima selle asukohast lahtuva varjestuse, fassaadi voi katuse varvitooniga, et seadmed
ei oleks visuaalselt domineerivad. Keskkonnasaastliku lisakitteallikana on soovitatav
paikesepaneelide kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone
konstruktsioonile. Paikesepaneelide paigaldamine maapinnale ei ole lubatud.

Soovitatav on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisisteemi. Hea ventilatsioon
vahendab soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jaav niiskus kahjustab
aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema 6hu, mis omakorda
omab positiivset moju inimeste tervisele.

Vahendamaks kuttevajadust, tuleb hoonete projekteerimisel erilist tdhelepanu pddrata nende
energiatarbimisele. Hoonete energiatdhususe kavandamisel tuleb lahtuda kehtivatest
energiatdhususe nduetest. Soojavarustuse lahendused tapsustuvad ehitusprojektides.

6.11. Mira

Peamiseks piirkonna murasituatsiooni mdjutavaks teguriks on autoliiklus planeeringualaga
piirneval Munakivi teel (Suurupi tee 11392).

Teisi olulisi muraallikaid 1ahilmbruses teadaolevalt ei leidu. Planeeringualast endast tingitud
mdjud on maantee liikluskoormuste taustal suhteliselt vaiksed, planeeringu realiseerimisega
ei suurene piirkonna ja naaberalade murafoon.

Planeeringuala mdurasituatsiooni hindamisel Iahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise
ja hindamise meetodid®“. Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud
riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vbta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Munakivi tee piirneb olemasolevate hoonestatud kruntidega, seega planeeringuala ei erine
olemasolevast situatsioonist. Leevendava meetmena sailitatakse olemasolev kdrghaljastus
koos alusmetsaga (vdsa). Teega piirnevale alale ei ole lubatud rajada muiratdkkemudre.
Detailplaneeringualal on vdimalik tagada head tingimused nii kavandatavate hoonete
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siseruumides kui ka duealal, nt on soovi korral voimalik krundisiseselt leida sobivad asukohad
rekreatiivseks tegevuseks.

Hoonete siseruumides on heliisolatsiooninduete jargimisel véimalik tagada head akustilised
tingimused nii hoonete hoovi- kui ka teepoolsetel kilgedel. Hoonete projekteerimisel tuleb
arvestada Munakivi tee liiklusest tuleneva vdimaliku miraga ning rakendada vajadusel
valispiirete heliisolatsiooni tagamiseks asjakohaseid meetmeid.

Mdra suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tiheasustusega
linnakeskkonnas tuleb jargida standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse muira eest®, mille jargi:

e kavandades elu- ja magamisruume Munakivi tee poole planeeritud hoone teepoolsele
kiljele, on valispiirde Uhisisolatsiooni ndue (R’tr,s,w+Ctr) 35 dB; ldhtudes tipptunnil
esineda vdivast kdrgendatud miratasemest, on teepoolsel kiljel soovituslik rakendada
ndéuet 40 dB;

o teedarsete hoonete teistel kllgedel ning teest kaugemal asuvate hoonete puhul piisab
valispiirde Uhisisolatsiooni (R’tr,s,w+Ctr) vaartusest 35 dB;

o tavaparaselt kujuneb valispiirde heliisolatsiooni puhul maaravaks akende Kkui
eeldatavalt kdige nédrgema helipidavusega elemendi heliisolatsioon;

e kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni

suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Planeeringuala duealade kavandamisel tuleb arvestada Munakivi tee liiklusest tuleneva
vBimaliku muraga. Rekreatiivseks tegevuseks mdeldud duealad tuleb kavandada sbéiduteest
kaugemale jaavasse ossa. Planeeringuala valisbhus leviva mura normtasemete tagamisel
tuleb lahtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

Hoonestuse rajamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nduded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes
ja uUhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme modtmise meetodid® satestatud mura
normtasemeid, rakendades vajadusel asjakohaseid miravastaseid meetmeid ja jargides
standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest® satestatud
ndudeid. Eluhoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel peab arvestama, et
tehnoseadmete tekitatava mura piirvaartusena rakendatakse todstusmura sihtvaartust.

Tehnoseade ei tohi laheduses olevate elamute valisterritooriumitel Gletada paevasel ajal 50
dB ja odisel ajal 40 dB.

Peamine planeeringuala méjutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis on autoliiklus
Munakivi teel, millest I&htuvalt on maaratud ka murakaitse tingimused. Toodud soovituste
jargimisel on planeeritaval alal véimalik tagada head akustilised tingimused vastavalt hoonete
ja dueala reaalsele kasutusiseloomule.

6.12. Radoon

Radooni esineb Harku vallas vahemal v6i suuremal maaral. Enne ehitusprojekti koostamist
tuleb teostada pinnase radoonisisalduse mddtmine ning vastavalt mddtmistulemustele ra-
kendada vajadusel radoonitaseme vahendamiseks asjakohaseid meetmeid, Iahtudes stan-
dardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasole-
vates hoonetes®.
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Planeeringuala paikneb radooniriski kaardi kohaselt kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga piir-
konnas. Seetdttu tuleb hoonete projekteerimisel radooniohuga arvestada ning konkreetsed

radoonikaitse meetmed maarata pinnase radoonisisalduse moodtmistulemuste alusel. Vaja-

dusel tuleb rakendada radooni hoonesse sattumist takistavaid ehituslikke meetmeid, sealhul-
gas tagada konstruktsioonide ja labiviikkude radoonipidavus ning nduetekohane ventilatsioon.

Eesti pinnase radooniriski 2 |
. GEOLOOGIATEENISTUS
Andmed 2023. aasta seisuga ¥R

> Rn-riski ruutkaart
(500x500 m)

Rn-risk
v ®© omavalitsuse
tasemel

Omavalitsuse
klass

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBq/m®)
<10
10-30
30-50

50-100

iy 700-150
I 750-250
. 250 - 500
I > 500

Rn-risk omavalitsuse tasemel

Omavalitsuse klass

Powered by Esri  [JJJg Korge vai viga kérge

2,000 ft

Véljavote 2023. aasta seisuga radooniriski kaardist. Planeeringuala asukoht on téhistatud
kaardil valge tapiga.

6.13. Vertikaalplaneerimine

Planeeritav krunt on tugeva langusega kirde suunas (22.58 — 14.01). Maa-ala katab suures
osas lehtpuudest korghaljastus koos vdsastunud alusmetsaga.

Olemasoleva haljastuse sailitamisel ja likvideerimisel tuleb ldhtuda peatikis 6.5 toodud
tingimustest ning dendroloogilise inventeerimise tulemustest. Olemasolevat kdrghaljastust
tuleb valjaspool hoonestusala sailitada maksimaalses vdimalikus ulatuses. Vésastunud
alusmetsa puhastamisel tuleb arvestada sailitatava kérghaljastuse ja selle juurestiku kaitsega.
Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada olemasoleva maapinna reljeefi ning tagada sademevee
suunamine hoonetest eemale ning olemasolevasse kraavi. Planeeringuala pinnavormid
kavandatakse selliselt, et valtida sademevee kogunemist hoonete vahetusse lIahedusse ning
sailitada ala loomulik kuivendus Munakivi tee suunas.

Vastavalt geodeetilisele alusplaanile ei ulatu olemasolev kraav hetkel Munakivi tee aarse
kraavini, kuigi maapinna uldine reljeef ja languse suund on Munakivi tee poole. Kraavi [6pp on
aja jooksul osaliselt taitunud setete ja taimestikuga ning selle selge Uhendus eelvooluga ei ole
maastikul enam Uheselt jalgitav. Detailplaneeringuga nahakse ette kraavi puhastamine ja
pikendamine selliselt, et tagada selle toimiv Ghendus Munakivi tee &arse kraaviga ning
sademevee loomulik dravool. Planeeringuala maapinna kalle on kirde suunas Munakivi tee
poole, mis soodustab sademe- ja lumesulamisvee loomulikku aravoolu. Olemasolev kraav
toimib piirkondliku kuivendusslisteemi osana, juhtides liigse pinnavee planeeringualalt edasi
Munakivi tee aarsesse kraavi. Planeeringulahendus sailitab olemasoleva kraavi ning naeb ette
selle puhastamise ja vajadusel sivendamise, et tagada ala loodusliku niiskusreziimi sailimine
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ning valtida vee kogunemist madalamatesse kohtadesse. Uhendus rajatakse avatud kraaviga
ning Uhendatakse truubiga Munakivi tee aarse kraaviga. Lahendus tapsustatakse
ehitusprojektis.

Uksikelamu projekteerimisel arvestada olemasoleva reljeefi ja haljastusega. Pinnase
teisaldamist ei ole ette nahtud. Sadevesi immutatakse krundi piirides. Valtida sadevete
juhtimist naaberkinnistutele ja teemaale. Elamukrundi hoonete katustelt kogutav sademevesi
suunatakse kastmisvee kogumismahutisse. Mahuti maht ja tehniline lahendus maaratakse
ehitusprojektis.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

e Maalksuse jagamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele.

e Planeeringujargsete servituutide ja muude asjadiguslike kasutusdiguste seadmine
vastavalt pdhijoonisel ndidatud servituudivajadustele ja vdrguvaldajate tingimustele.

e Transpordimaa krunt pos nr 2 (1167 m?) ja pos nr 3 (318 m?) tasuta vodrandamine
vallale vastavalt kehtivale tegevuskavale.

e Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja -
rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaava
krundi kavandatud liitumispunktideni.

o Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on vajalikud planeeringuga
kavandatud krundi ehitusbiguse realiseerimiseks, on lubatud alustada hoonete
projekteerimist ja ehitamist.

e Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada ega lubada kinnistul hoonete
ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on rajatud detailplaneeringule vastavad
tehnovorgud ja rajatised ning neile on valjastatud kasutusload.

Valmisehitatud hoonetele tuleb taotleda kasutusload vastavalt kehtivale korrale.

o Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad
edasised ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

o Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemailt viis aastat ning planeeringut
ei ole asutud ellu viima. Elluviimise all moistetakse eelkdige tegevuste alustamist
ehituslubade taotlemise voi vajalike tehnovdrkude ja rajatiste rajamisega.

e Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju ega kahjustada avalikke
huve. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjusta naaberkruntide omanike digusi
ega piira nende maa kasutamise vdimalusi (sh haljastus). Samuti ei tohi planeeritava
tegevusega tekitada naaberkinnistute omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Kui kavandatava tegevusega tekib kahju kolmandatele osapooltele, on kahju hlvitamise
kohustus krundi igakordsel omanikul.

8. SERVITUUDIVAJADUSED
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Planeeringualal asub OU Strantum kasuks seatud isikliku kasutusdiguse ala tehnovérgu
(vesi ja kanalisatsioon) rajatiste teenindamiseks. Tegemist on olemasoleva isikliku
kasutusdigusega, mille ala on naidatud detailplaneeringu pdhijoonisel.

Detailplaneeringuga nahakse ette servituudivajadusega ala planeeritavatele vee- ja
kanalisatsiooni litumispunktidele.

Planeeritavale elektri- ja sidevdrgule ning elektrivdrgu liitumiskilbile ndhakse ette Uhine
servituudivajadusega ala.

Olemasoleva isikliku kasutusdiguse ala ja planeeritavad servituudivajadusega alad on
naidatud detailplaneeringu pohijoonisel. Servituutide vdi muude asjadiguslike kasutusdiguste
tapne ulatus ja tingimused maaratakse tehnovoérkude projekteerimisel ja rajamisel vastavalt
vorguvaldajate nduetele.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE MOJUDE HINDAMINE
Majanduslik mju:

Detailplaneeringu elluviimine loob eeldused uue elamukrundi valjaehitamiseks, mis
suurendab kinnistu vaartust ja vdib tuua vallale taiendavat maksutulu. Taristu valjaehitamine
ja ehitustegevus vdivad avaldada positivset mdju ka kohalikule ehitussektorile ning
toojouturule.

Sotsiaalne mdju:

Planeeringualale kavandatud elamumaa arendus voéimaldab taiendava elamispinna rajamist,
mis voib soodustada piirkonna plsiasustuse arengut. See voib avaldada positiivset mdju
kohaliku kogukonna arengule ja sotsiaalsele sidususele.

Kultuuriline méju:

Planeeringualal ei asu teadaolevalt kultuurimalestisi ega -objekte, mida planeering negatiivselt
mojutaks. Kavandatud hoonestus ja infrastruktuur arvestavad olemasolevat asustusstruktuuri
ega kahjusta kultuurilist maastikku.

M&dju looduskeskkonnale:

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 voérgustiku alasid.
Sademevee kaitlemine on planeeritud loodusldhedaste meetoditega (kogumine ja
immutamine krundi piires), vahendades negatiivset méju Umbritsevale looduskeskkonnale.
Pdhjavett kasutatakse kastmiseks minimaalselt.

Kokkuvote:

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud ja sotsiaalsed méjud on eeldatavalt
valdavalt positiivsed ning kultuurilised ja looduskeskkonnale avalduvad méjud neutraalsed voi
vahesed. Planeeringuga kavandatakse Uks elamumaa krunt koos vajaliku tehnilise taristuga
ning kavandatava tegevuse iseloomu ja ulatust arvestades ei ole ette ndha olulist negatiivset
md&ju Umbritsevale elu- ja looduskeskkonnale. Planeeringu elluviimisel tuleb jargida
detailplaneeringus maaratud tingimusi ning kehtivatest digusaktidest tulenevaid keskkonna-,
ehitus- ja ohutusnéudeid.
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