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1.1. Planeeringu koostamise lahtealused

e Planeerimisseadus (Riigikogus vastu voetud 28.01.2015)

e Detailplaneeringu algatamise taotlus, registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse
dokumendiregistris 16.05.2023 kiri nr 5-2/2973-1

e Saaremaa Vallavalitsuse korraldus 11.07.2023 nr 2-3/889 Kalevi tn 10 detailplaneeringu
algatamiseks koos lisadega

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018
maarusele nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu
koostamise nduded"”.

e Ringtee 7 tanavate maa-ala detailplaneering (osaliselt kehtiv, kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 16.02.2006 maarusega nr 12)

e Kalevi tn 26 detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22.11.2007
maarusega nr 71)

e Ringtee ja Kalevi poik vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 27.02.2014 maarusega nr 6)

e Kehtiv Uldplaneering: Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi Uhisplaneering

e Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 11-4/94 kehtestatud Saare
maakonnaplaneering 2030+

¢ Riigihalduse ministri 17102019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded”

e Vabariigi Valitsuse 30.03. 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletodrje veevarustusele”

e Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 maarus nr 26 ‘Saaremaa valla jaatmehooldus-
eeskiri"

e Tuleohutuse seadus (Riigikogus vastu voetud 05.05.2010)

e FEesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad

e FEesti standard EVS 809-1.2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e Eestistandard EVS 894:2008+ A2:2015 ,Loomulik valgustus elu-ja burooruumides”

e Eestistandard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®

e FEesti standard EVS 812-72018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatavad
tuleohutusnéuded"

Tehnovoérkude valdajate tehnilised tingimused:
o AS Kuressaare Soojus tehnilised tingimused nr 18/2023 (14.06.2023) detailplaneeringule
e AS Kuressaare Veevark litumistingimused nr 3009 (13.06.2023) detailplaneeringule
e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37986397
(07.06.2023) detailplaneeringule
o Elektrilevi AS tehnilised tingimused nr 452946 (20.06.2023) detailplaneeringule

Planeeringu koostamisel tehtud uuringud:
e Hadwest OU poolt koostatud topo-geodeetiline moodistustdd, maa-ala plaan M 1:500
tod nr. T-23-272 04.07.2023
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1.2, Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus ja planeeringu eesmark

Planeeringuala suurus on ca 1,9ha ja see holmab Kuressaare linnas Kalevi tn 10 katastriuksust |
ning juurdepaasuteede osas osaliselt Pohja tanav L4 ja osaliselt Kalevi tanava katastritksust.
Planeeringuala piir on naidatud detailplaneeringu tugijoonisel ja pohijoonisel.

Planeeringu eesmark:

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine ari- ja tootmishoonete pustitamiseks,
tehnovorkude voimaliku asukoha maaramine, liikluskorralduse ja haljastuse pohimotete
maaramine.

1.3. Olemasolev olukord

Olemasolevad kinnistud ja sihtotstarbed:

Kalevi tn 10 Pohjatn L4 Kalevi tanav
34901:003:0037 34901:003:0244 34901:003.0251
16193 m? 5471 m? 17160 m?

100% tootmismaa 100% transpordimaa 100% transpordimaa

Kalevi tanav 10 katastritksusel kehtiv detailplaneering puudub ja katastritksus on
hoonestamata. Pohja tanav L4 osas on kehtivad detailplaneeringud Ringtee 7 tanavate maa-ala
detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 16. veebruari 2006. a otsusega nr 12) ja
Kalevi tn 26 detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22. novembri 2007. a
otsusega nr 71).

Juurdepaasud Kalevi tn 10 katastriuksusele on avalikult asfaltkattega Kalevi tanavalt.

Kalevi tn 10 katastriuksus koosneb jargevatest kolvikutest: 30 m? looduslik rohumaa, 14 673 m?
ja 1490 m? muu maa. Planeeringuala piirneb Pohja tn 42 (katastritunnus 71401:001:0827,
tootmismaa 50% ja arimaa 50%), Pohja tn 42a (katastritunnus 71401:001:0828, tootmismaa 50% ja
arimaa 50%), Kalevi pdik 5 (katastritunnus 34901:001:0171, riigikaitsemaa 100%), Kalevi tn 6
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(katastritunnus 34901:003:0106, tootmismaa 100%), Kalevi tn 8 (katastritunnus 34901:003:0124,
riigikaitsemaa 100%), Kalevi tn 16 (katastritunnus 34901:003:0062, elamumaa 100%), Kalevi tn 18
(katastritunnus 34901:003:0267, tootmismaa 50% ja arimaa 50%) ja Ulejaanud Pdhja tanav L4
(katastritunnus 34901.003:0244, transpordimaa 100%) ja Kalevi tanav (katastritunnus
34901:003:0251) katastriuksustega.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel asub planeeringuala riigikaitselise ehitise
piiranguvoondis ja elektripaigaldise kaitsevoondis.

Hetkel kasutatakse Kalevi tn 10 katastritksust puiduladustamise platsina.
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2.1. Vastavus maakonnaplaneeringule ja uldplaneeringule

¢ Maakonnaplaneering
Saare maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.04.2018 nr 1.1-4/94)

Maakonnaplaneering on eelkdige vahend majandusarengut toetava ettevotlus- ja
elukeskkonna kujundamiseks. Saare maakonna ruumilise arengu labiv eesmark on maakonna
hea sisemine sidustatus ja territoriaalne tasakaalustatus. Kui maakonnaplaneering jaab oma
kasitluselt uldiseks on detailplaneeringuga kavandatu eeldatavalt maakonnaplaneeringuga
kooskdlas.

o Uldplaneering
Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi thisplaneering

Planeeringuala asub ettevétlusala juhtotstarbega alal. Vastavalt Uhisplaneeringu seletuskirja
ptk-le 4.3 moistetakse ettevotlusala all keskkonda mittehairivate tddstusettevotete ja ladude,
kuid ka ari- ja teenindusettevotete maad. Lubatud katastritiksuse sihtotstarbed on arimaa ja
tootmismaa ning tingimused tootmishoone pustitamiseks uhisplaneeringuga ettenahtud
ettevotlusalale seatakse detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatu on Uldplaneeringuga kooskolas.

2.2, Planeeringuala ja selle mojuala analils, ruumilise arengu eesmargid ja
valitud lahenduste péhjendused

Planeeringualal ja selle lahiumbruses kehtivad DP-d:

e Ringtee 7 tanavate maa-ala detailplaneeringuga (osaliselt kehtiv, kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 16.02.2006 maarusega nr 12) maarati perspektiivselt linnale vajalik
tanavakoridor Pohja tanava pikenduse naol.

e Kalevi tn 26 detailplaneeringuga (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22.11.2007
maarusega nr 71) kavandati hoonestusoigus arihoone kavandamiseks, muuseas kajastati
ka juba tapsemalt Pohja tanava labimurre Kalevi tanavalt Ringteeni.

e Ringtee ja Kalevi pdik vahelise ala detailplaneeringuga (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 27.02.2014 maarusega nr 6) maarati tingimused tehnopargi kavandamiseks
planeeringualast pdhja jaavale territooriumile. Muuseas maarati Kaitseliidu
tagalakeskuse jaoks sobiv territoorium. Planeering on osaliselt ellu viidud Kaitseliidu
tagalakeskuse valjaehitamise osas. Tehnopargi osas ootab planeering elluviimist.

Kalevi tdnava umbrust on ndukogude ajast alates teadlikult kujundatud algul tootmisbaaside
piirkonnana, peale taasiseseisvumist linna sobiva keskkonda mittehairiva mugavalt ligipaasetava
ari- ja tootmispiirkonnana, Piirkonna hoonestuslaadi on kujundanud eelkdige hoonete
funktsioon. Hoonete kdrgused, katuse kaldenurgad, kaugused krundi piiridest lahtuvad eelkdige
nende kasutusotstarvetest. Planeeritava ala naabruses on arihooneid, tootmishooneid,
laohooneid ja elamuid. Hoonete korgus varieerub 4 kuni 13 meetrini ning samuti mahud
varieeruvad Uhepereelamust suurte mudgipindadega arihooneni. Umbruses on i
lamekatusega hooneid, kui ka viilhalle. Hoonete paiknevamine krundil on uldiselt lahendatud
kruntide keskosas, jattes juurdepaasu ja parkimisalad hoone Umber. Enamasti on hooned
kompaktse struktuuriga, suuremad hooned on pigem rohkem liigendatud eri hoonetiibadeks.
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Kalevi tn 10 on seni olnud kasutusel kovakatteta laoplatsina. Alale pole varasemalt

detailplaneeringuid koostatud.
Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatu lahendab Kalevi tn 10 osana terviklikust ari- ja

tootmispiirkonnast.
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3.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus
Krundistruktuuri ei muudeta.

3.2. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted

Kavandatud on ehitusdigus kuni kahe ari- ja tootmishoone projekteerimiseks.

Kalevi tanaval pole valjakujunenud ehitusjoont. Tanava miljéd on juhuslik. Linnaruumi
arendamine toimub siin labi uksikute detailplaneeringute ja projektide. Kaesolev planeering
holmab Kalevi tanaval olulise loigu ja seetdttu on planeeringulahenduse elluviimisel oluline
moju kogu tanavaruumi miljod kujundamisele.

Hoonestusala kaugus soidutee servast on planeeritud sarnaselt Kalevi tn 1 hoonestusele tanava
alguses. Tanava ja hoonete vahel on piisav ala, et planeerida korghaljastus ja jatkuv
kergliiklustee.

Hoonestusala suurus planeeringualal voimaldab projekteerimise staadiumis hoonete
konfiguratsioon seada vastavalt funktsioonile. Parkimine on pdhijoonisel lahendatud tinglikult.
Voimalus on kogu parkimine koondada Pohja tanava labimurde poolsesse krundi serva, maja
taha voOi ette. Kaesolevas planeeringus on arvestatud lahteulesandega, kus krundil lisaks
sdiduautode parkimisele on lahendatud ka kaubaveokite juurdepaas ja laadimisala.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga abihooneid (naiteks prugimaja) voib rajada ehitusdigusega
maaratud hoonealuse pinna ulatuses valjaspoole hoonestusala, arvestades arhitektuurse
sobivuse ning kujadega.
Abihoone vajadus ja lahendus esitada koos hoonete ehitusprojektiga.

3.3. Vertikaalplaneerimise pohimoétted ja sademevesi

Planeeringuala on suhteliselt tasane, kdrgus langeb vahesel maaral ida suunas.
Hoone £0.000 (1. korruse pdrand) sidumine maarata ehitusprojektiga.

Vertikaalplaneerimisega valtida sademevee valgumine naaberkinnistule.
Sademevesi katenditelt on ette nahtud juhtida hoonest eemale haljasalale, osaliselt koos
katuseveega sademeveekanalisatsiooni.

Kavandada sademevee litumine olemasolevasse kaevu SK5286 (ca 140 jm d400 SK torustikku)
vastavalt Talli ja Pdhja tanavate pohiprojektile OU Klotoid T66 nr 1010-56.

3.4. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted ja keskkonnakaitse.
Haljastuslahendus:
Korghaljastus alal puudub.

Kalevi tanavaga piirnevalt on kavandatud uus korghaljastus alleena. Puude reas istutust
jatkatakse ka krundi ida- ja laanepiiril.

Projektlahenduses tagada soovituslik haljastuse protsent 15%, sealhulgas planeerida
korghaljastust. Korghaljastuse protsent kogu krundi pinnast on tdiskasvanud puude vora
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projektsioon maapinnal. Uhe taiskasvanud puu véra projektsioon on ca 9Q0-120 mz
Korgekasvuliste puude vorad ulatuvad oma voradega lisaks haljasalale teede ja parklate kohale.

Uushaljastuse kavandamisel eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja podsaliike.
Haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Ehitustodde kaigus kaevetddde vahetus iUmbruses asuvate puude tuved ja vorad tuleb kaitsta
voimalike vigastuste eest.

Heakorra tagamise pohimétted ja keskkonnakaitse:
Planeeringuga ei ole ette nahtud keskkonda kahjustavaid ja saastavaid tegevusi.

Planeeritavas hoones tuleb tagada normatiivne mduratase. Tapsed mura normtasemed
elamutele, buroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mdodtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

Kuritegevuse riske vahendavad abindud ja hduded:

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on
meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse lOppedes ala kohe korrastada ja
oplikult viimistleda. Head maoju avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise
tdenaosus on palju vaiksem.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas
umbrus on kasutusel dOpaeva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla vahene liikkumine
hooajaliselt ja ohtusel hamaral ajal. Seetdttu on planeeritud sesoonsusest mittesdltuvaid
funktsioone.

Nahtavus ja vaatevali. Umbruses on tagatud hea ja loomulik jalgitavus. Alale lisatakse taiendav
valgustus.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt nahtavad.

Jaatmekaitlus:

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jaatmekaitlusleping ei nae ette teisiti.
Jaatmete (sorteeritud) kogumine krundil on lahendatud vastavalt Saaremaa Valla
jaatmehoolduseeskirjas ja jaatmeseaduses toodud nduetele. Jaatmemahutid on kavandatud
kOvakattega alusele nii, et jaatmeveoki juurdepaas on tagatud. Mahutid on tahistatud
pohijoonisel. Jaatmekogumise lahendus on pohimotteline ning tapsustub projekteerimisel.

Valisvalgustus:
Valisvalgustuse lahendus on pohimotteline ning tapsustub edasisel projekteerimisel.

3.5. Tanavate, teede ja tehnovorkude planeerimise pohimotted

Juurdepaas Kalevi tn 10 krundile toimub Kalevi tanavalt. Kinnistule on planeeritud kaks
Jjuurdepaasu Kalevi tanavalt ning Uks juurdepaas perspektiivselt Pohja tanavalt.

3.5.1.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringulahendus on koostatud kooskolas AS Kuressaare Veevark valjastatud
litumistingimustele nr 3009.

Liitumispunkt Uhisveevargiga on planeeritud Kalevi tn 26 arendajale kuuluvale torustikule

De160Pe kinnistul Pohja tn L4. Tagatav rohk liitumispunktis 2,0 bar. Tapne liitumine lahendada
ara projekteerimise kaigus.

10
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Kinnistu veesisend De63 Pe, rohuklass PN10

Kinnistu piires tarbitav vesi peab labima Uhe veemdddusdlme. Veemdodusolm peab asuma
veesisendi hoonesse suubumise kohas, kuivas ja valgustatud ruumis, kus puudub veearvesti
kUlmumise oht vai kuivas ja soojustatud veemdddukaevus allpool kulmumispiiri. Veemddtur
tuleb paigaldada horisontaalselt vastava konsooli vahele. Veemdddusdlme paigaldatav
veearvesti DN40, L 300mm, Qs 10,0 m3/h.

Liitumine Uhiskanalisatsiooniga on voimalik Kalevi tanaval kulgevale tanavatorustikule
@500 vaoi torustikul asuvatesse kanalisatsioonikaevudesse K5546, K2493 voi K2494. Tapne
litumine lahendada ara projekteerimise kaigus.

Teine voimalus on liituda labi Kalevi tn 26 arendajale kuuluva survekanalisatsioonitorustiku
De110Pe. Labi survekanalisatsiooni litumine eeldab kinnistule pumpla ehitust.

3.5.1.Soojavarustus

Planeeringulahendus on koostatud kooskolas AS Kuressaare Soojus tehniliste tingimustega nr
18/2023.

Planeeritud soojuskoormus on 900 kW, tegelik soojuskoormus tapsustada
projekteerimise kaigus.

Soojusvorku Uhendamise koht on AS Kuressaare Soojus olemasolev soojustorustik Pohja tn 44
kinnistul. Liitumiskoht on naidatud planeeringu pohijoonisel.

Soojustorustik on planeeritud luhimat teed mddda hoonestusalani, pohijoonisel tahistatud
planeerinud soojussolme ruumi. Lahendus tapsustub projekteerimise kaigus.

Valise soojustorustiku, ventilatsiooni, soojussdlme- ja soojussdlme ruumilahenduse projektid
kooskolastada enne seadmete tellimist ja tdddega alustamist AS Kuressaare Soojusega.

3.5.2. Sidevarustus

Planeeringulahendus  on koostatud kooskolas  Telia Eesti AS  valastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega nr 37986397.

Hoone liitumine sideteenuse tarbimiseks kavandada litumispunktiga sidekaevust IDN1177.
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus pinnases 0,7
m, teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohijaada planeeritava soidutee alale. Naha ette
koik meetmed ja todd olemasolevate Telia Eesti sideliinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustodde kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavalt tehnilised
tingimused.

3.5.3. Elektrivarustus
Planeeringulahendus on koostatud kooskdlas Elektrilevi OU tehniliste tingimustega nr 452946.
Detailplaneeringuga on nahtud ette asukoht uuele komplektalajaamale kinnistul Pohja tn L4.
Alajaama asukoht on ette nahtud voimalikult koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee
aarde, selle teenindamiseks oleks tagatud é6paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide

on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga Kalevi: (Kuressaare) ja Puti: (Kuressaare) alajaamadest.

Kalevi tn 10 elektrivarustuseks on ette nahtud litumiskilp uue planeeritava alajaama madalpinge
Jjaotusseadmesse. Elektritoide Lliitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
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3.6. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted ning
parkimiskohtade vajaduse arvutus

Parkimisala juurdepaas on kavandatud Kalevi tanavalt, kust on planeeritud kaks mahasoitu.
Lisaks on kavandatud mahasait perspektiivselt Pohja tanavalt.

Parkimiskohtade moodtmete valimisel on juhindutud Eesti standardist EVS 8432016
,Linnatanavad". Parkimiskohad tuleb tahistada vastavalt standardis EVS 614 kehtestatud
nouetele.

Parkimine on korraldatud 90° nurga all. Parkla parkimiskoha vahim laius on 2,6 m, aarmiste
parkimiskohtade laiuseks on projekteeritud 2,85 m. Likumispuudega inimese soiduki
parkimiskohtade laiuseks on projekteeritud 3,6 m, parkimiskoha pikkus séiduautodele 5 m.

Parkimisala lahendada liigendatult, kasutada naiteks tostetud ulekdigukohtasid voi haljastust.
Lisaks on planeeringus kavandatud elektriautode laadimistaristu voimalus Pohja tn poolsetel
parkimiskohtadel. Elektriautode parkimiskohti koos laadimispunktiga on planeeringus ette
nahtud 1 parkimiskoht.

Bussi parkimist ette pole nahtud.

Projektis on parkimiskohtade arvutamisel [ahtutud Standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Ehitise otstarve Suletud Parkimisnormatiiv | Normeeritud Planeeritud
brutopind | (parkimiskoht/ parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
(m?) brutopind)

Kalevi tn 10 - | 9gooO m? 1/100 Q0 150

planeeritud ari-

ja

tootmishooned

Jalgrataste parkimiskohtade arvutuse aluseks on Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid EVS
843:2016 Linnatanavad jargi.

Ehitise otstarve | Suletud Jalgrataste Normeeritud Planeeritud
brutopind | parkimisnormatiiv | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
(m?3) (parkimiskoht/

brutopind)

Kalevi tn 10 - | Q000 Mm? 1/150 60 60

planeeritud ari-

ja

tootmishooned

Jalgrataste parkimine on ette nahtud lahendada hoone sissepaasuala lahistel varikatuse all.
Parkimisalade valgustus lahendada kehtivatele normidele vastavalt projekteerimisstaadiumis.
Parkimislahendus on pohimotteline ja tapsustub ehitusprojektis.

3.7. Avaliku ruumi planeerimise pohimoétted
Planeeringuga on loodud eeldused kvaliteetse ruumi projekteerimiseks. Kvaliteetse

ruumilahenduse eelduseks on hea ja labimodeldud ruumiotsus ehk ruumi arengut mojutav
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valitsemistasandi otsus. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste hea
lahenduse pohimdtetega:

O

Aja- ja asjakohasus - hea ruumilahendus on teadmistepdhine ja kasutab antud hetkel
teadaolevat ja sobivaimat parimat teadmist.

Otstarbekus - hea lahenduse aluseks on ruumi vastavus kasutaja vajadustele ja erinevate
kasutusotstarvete tunnistamine. Otstarve voib ruumi lahenduse eluea jooksul muutuda,
seega on ka paindlikkus otstarbekuse korval oluline.

Kohandatavus - hea lahendus laseb ennast tellimuse, Uhiskondliku voi majandusliku
olukorra muutudes kohandada.

Saastlikkus ja tdhusus - lahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt ja minimeerib
ehitise elukaare kulusid jareleandmiseta ruumikvaliteedis.

Kliimakohasus ja  keskkonnasdbralikkus - hea  ruumilahendus  arvestab
klimamuutustega, on keskkonnasobralik.

Ohutus ja tervislikkus - hea ruumilahendus tagab tervisliku, turvalise ja ohutu
elukeskkonna ning soodustab tervislikke eluviise.

Ligipaasetavus - hea ruumilahendus on kattesaadav ja kasutatav koigile uhiskonna
likmetele nende kogu elukaare valtel. Hea lahendus pakub jatkusuutlikke
elamistingimusi. Ruum on kasutajasobralik.

Sotsiaalne sidusus - hea ruumilahendus arendab Uhiseid vaartuseid.

Mitmekesisus - hea ruumilahendus loob tanapaevaste vahendite abil keskkonda, mis
kultuuriparandi austamise korval loob ka wuusi vaartusi ja toetab bioloogilist
mitmekesisust.

Eristatavus ja kohataju - hea ruumilahendusega luuakse paiku, mis on eriomased,
sobituvad kohalikku konteksti ning millel on isedralikud tunnused, mis loovad teatava
kohataju.

Parandisobralikkus - hea lahendus arvestab ajaloolise kontekstiga, kultuuri ainelise ja
vaimse koosseisuga ning kasutab seda olulise ressursi ja tooriistana.

Esteetika - arhitektuursel kvaliteedil on kunstiline moode, kus ruumiline kooskola, sobiva
moodtkava tajumine ja tundlik materjalikasutus avaldavad otsest positiivset moju meie
elukvaliteedile.

Planeeritud lahendus on kooskolas avalike huvide ja vaartustega.

Avaliku ruumina kasitletakse kaesolevas planeeringus vahetult Kalevi tanavaga piirnevat
hoonete peafassaadi esist ala kergliiklustee, haljastuse ja hoonesse paasudega. Kalevi tn 10
hoonestusala ida-, pdhja- ja ldanekuljel ei ole avaliku ruumi osa.

3.8. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Olemasolevad kitsendused:

Riigikaitselise ehitise piiranguvoond. Saaremaa maleva staabi- ja tagalakeskus.
Elektripaigaldise kaitsevoond Kalevi tanaval.
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Planeeritud kitsendused:
¢ Rajatavate tehnovorkude servituudid.

3.9. Tuleohutusnouded

e Ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda maarusest Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” (Vabariigi Valitsuse 30.03. 2017
maarus nr 17).

e Hoonete tulepuUsivusklass projekteerida vastavalt kehtivale maarusele. Minimaalne
tulepusivusklass TP-2 (tuldkartev).

e Planeeritavad hooned on IV kasutusviisiga (kaubandushooned) ja VI kasutusviisiga
(t&6stus- ja laohooned).

e Ehitise planeeritud korgus on kuni 9 m planeeritud maapinnast.

e Tuleohutuskujad naaberkinnistu hoonetega on vahemalt 8 m.

e Paastemeeskonna juurdepaas hoonele on tagatud tanavalt. Paastemeeskonna
sisenemine planeeritud hoonesse saab toimuda koikidest kulgedest.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 on IV kasutusviisiga kuni 8 korruselise ehitise, mille
tuletokkesektsiooni piirpindala on kuni 800 m?, Uhe tulekahju normvooluhulk 20 I/s ja arvestuslik
tulekahju kestvus 3 h.

Lahimad hudrandid paiknevad AS Kuressaare Soojus territooriumil (Hudrandid nr 141, 142, 110 ja

94). Kalevi ja Tallinna tanava ristmikul paikneb hudrant nr 12. Kalevi tanaval planeeringualast
ldanes hudrant nr 139.
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4.1, Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Kalevi tn 10:
e Pohi- /Kdrvalhoonete suurim lubatud arv krundil: 2/2
e Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga abihoone (nt prugimaja) kavandamisel valjaspool
hoonestusala lahtuda kehtivatest kitsendustest ja detailplaneeringu soovitustest
Ehitusjoon puudub
Hoonete ehitisealune pind kuni 9000 m?
Lubatud suurim kdrgus 9 m
Katuse kalle kuni 0-10 kraadi, ehitusprojektis eelistada lamekatust
Hoonestusviis lahtine
Valisviimistluses kasutada soliidseid neutraalseid materjale ja toone; arhitektuurikasitlus
valida kaasaegne ja valjapeetud
o Planeeritava hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel tuleb lahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist
e Hoone valised tehnoseadmed paigaldada soovitatavalt katusele

4.2. Rajatiste ehitus ja kujundusnéuded
Piirete vajadus ja vajadusel lahendus anda koos hoonete arhitektuurse projektiga.
4.3. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

NOUDED EHITUSPROJEKTILE TEHNOVORKUDE OSAS:

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pohimatteline.

Jargnevate projekteerimise staadiumite (hoonete ja tanavate tehnovorkude ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda vorgu valdajate tehnilised tingimused ja ehitusprojektid kooskdlastada
vorgu valdajatega.

4.4. Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Nouded haljastuse rajamiseks:

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad® ning arvestada ohutusnoudeid: haljastus ei tohi takistada
paastetdid jms.

o [stikute valikul ja haljastuse rajamisel juhinduda standardist EVS 778:2001 "llupuude ja
poosaste istikud”. Istikute kdrgus minimaalselt 2.5 meetrit.

e Haljastustdédd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnasetood”.

Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nouded:

e Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tapsed mura
normtasemed elamutele, buroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on
toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mudra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid
(RTL 2002, 38, 511). Toodud muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide
koostamisel.

Kuritegevuse riske vahendavad abindud ja nduded:
e Hoone ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda standardist EVS 809-1.2002
Kuritegevuse ennetamine. Linna- planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine,
20.11.2002. a.
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5.

Kaesoleva detailplaneeringu  ellu-rakendamine  olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Korralduslik:

1. Ehitusloa taotlemine detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks vastavalt
Ehitusseadustiku lisale 1 hoonete, tehnovorkude, parklate, mahasoitude ja kergliiklustee
ning haljastuse rajamiseks.

2. Maa sihtotstarbe muutmine vastavalt projektiga kavandatud funktsioonide osakaalule
ehitusloa taotlemise faasis.

3. Projekteerida kooskolas vorguvaldajatelt taotletud tehnilistele tingimustele.

4. Servituutide seadmine planeeritud, projektiga tapsustatud tehnovorkudele

5. Pdhja tanava valjaehitamine ei ole kaesoleva detailplaneeringu elluviimisega seotud
tegevus. Juurdepaas perspektiivse pohja tanava kaudu on lisavoimalus, mis ei takista
kinnistu kasutuselevottu, ehituslubade ja kasutuslubade valjastamist.

6. Kasutusloa taotlemine vastavalt ehitusseadustiku lisale 2. Hoonetele kasutuslubade
taotlemise eelduseks on teede, haljastuse ja planeeringuala teenindavate
insenertehniliste vorkude valjaehitamine ja kasutuslubade taotlemine.

7. Detailplaneeringu kohaselt on kavandatavat funktsiooni teenindava teedevorgu,
tehnilise infrastruktuuri, avaliku ruumi, maastiku rajamine parast planeeringu
kehtestamist on arendaja, kelleks on Kalevi tn 10 krundi igakordne valdaja, kohustuseks.
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Kalevi tn 10 detailplaneering

6.1. Kalevi tn 10
Aadress Kalevitn 10
Krundi suurus 16193 mM?
Krundi lubatud suurim hoonete ehitisealune pind Q000 Mm?

Krundi kasutamise sihtotstarbed, osakaal %

A 50%, Thk 50%

Thk - keskkonda mittehairivad
tootmisehitised

Hoonete lubatud suurim korgus (m)

9m

Planeeritud katusekalle ja tuup

Kuni 10 kraadi

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav

(m)

Vertikaal anda ehitusprojektiga

Hoonete suurim lubatud arv (tk)

2+2 (pShihoone+korvalhoone)

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

TP-2

Piirangud

Riigikaitselise ehitise piiranguvéond.
Saaremaa maleva staabi- ja
tagalakeskus.

Kuni 20 m? vaikeehitised

Hoonestusalast valja jaava rajatise
puhul arvestada koiki piiranguid
ning lahtuda detailplaneeringu
soovitustest.

Haljastus ja piirded

Ehitusprojekti koosseisus esitada
maa-ala haljastuslahendus.
Vajadusel lahendada piirded
projektiga.

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

150 soiduauto kohta, 60 jalgratta
kohta

Olulisemad arhitektuurinduded:
Katusetuubid, -kalded voi katusekallete vahemik,
katuse harja suund, materjal, valisviimistluse

materjalid, nbuded avataidetele (uksed aknad jms),

piirete materjal, kdrgus, tlup, +0.00 sidumine.

Projekteerida lamekatus,
valisviimistluses kasutada soliidseid
neutraalseid materjale ja toone,
Arhitektuurikasitlus valida
kaasaegne ja valjapeetud.

+0.000 anda ehitusprojektiga.
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