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Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Valga maakonnas Valga vallas Valga linnas asuva J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
Mainniku tn 9 maaiiksuste ja l&dhitimbruse detailplaneeringu koostamise eesmérk on anda
hoonestamata maaiiksustele piirkonda sobiv ja ettevotluskeskkonda toetav ehitusdigus ja luua
vOimalused liikuvuse parendamiseks Ménniku tdnava kaudu ning moodustada piirkonna
elanikke teenindav roheala, mis eraldab elamute piirkonda ettevotlus- ja tootmisalast.
Planeeringu peamine iilesanne on maa-ala kruntideks jagamine ja kruntidele kasutusotstervete
ning ehitusdiguse maidramine. Detailplaneeringu koostamine on eelkdige vajalik uute
ehitusloakohustuslike hoonete piistitamiseks Priimetsa ettevotlus- ja tootmisalale ning
piirkonna elanikele mdeldud roheala kaitse- ja kasutustingimuste kokkuleppimiseks.
Planeeritava ala suurus on ca 6,8 ha.

1.1 Lahtematerjalid

e Valga Vallavalitsuse 19.06.2024 korraldus nr 168 ,,Valga linna Julius Kuperjanovi tn
99, Julius Kuperjanovi tn 99a, Miénniku tn 9 maaiiksuste ja I&hilimbruse
detailplaneeringu algatamine ja l4hteseisukohtade kinnitamine*;

e Valga Vallavalitsuse 19.06.2024 korralduse nr 168 lisa 1
,DETAILPLANEERINGUALA PIIR JA LAHTESEISUKOHAD*;

e Valga linna iildplaneering (kehtestatud Valga Linnavolikogu 25.05.2007 méiéirusega nr
6);

e Valga valla iildplaneering (koostamisel, lahendus seisuga detsember 2024, algatatud
Valga Vallavolikogu 28.09.2018 otsusega nr 74);

e Valga valla miirakaart ja miira vihendamise tegevuskava (Valga Vallavalitsus, Kajaja
Acoustics OU, Hendrikson & Ko OU, 2021);

e Valga maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Valga maavanema 15.12.2017
korraldusega nr 1-1/17-417);

e Valga maakond, Valga vald, Valga linn, J. Kuperjanovi tn 99 geodeetiline uuring (OU
WeW, t66 nr GEO-158-24, 08.2024);

e Valga maakond, Valga linn, J. Kuperjanovi tn 99 ja ldhiala puittaimestiku

inventeerimine (Tammerae OU, Kaire Zimmer, 2024);

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30.03.2017 maéérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méiédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

iilesehitusele esitatavad nduded”;

Linnatdnavad. EVS 843:2016;

e Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse. EVS939-3:2020;
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Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
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2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Valga linnas Priimetsa ettevotlus- ja tootmisalal J. Kuperjanovi,
Karja ja Maénniku tédnavate vahelisel alal (Priimetsa asumis). Planeeringuala holmab
J. Kuperjanovi tn 99 (katastritunnus 85401:011:0120, kinnistu registriosa 2353440,
maakasutuse sihtotstarve 100% tihiskondlike ehitiste maa, pindala 29877 m?), J. Kuperjanovi
tn 99a (katastritunnus 85401:011:0480, kinnistu registriosa 2144640, maakasutuse sihtotstarve
100% tootmismaa, pindala 3370 m?), Ménniku tn 9 (katastritunnus 85401:014:0035, kinnistu
registriosa 2044040, maakasutuse sihtotstarve 100% iildkasutatav maa, pindala 12230 m?) ja
Miinniku tinav T2 (katastritunnus 85401:011:0004, kinnistu registriosa 3828050,
maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 5301 m?) katastriiiksuseid ning osaliselt
Linnamets 1 (katastritunnus 85401:014:0001, kinnistu registriosa 2379950, maaaksutuse
sihtotstarve 100% tildkasutatav maa, pindala 2064925 m?), Julius Kuperjanovi tinav T2
(katastritunnus 85401:014:0004, kinnistu registriosa 2570040, maakasutuse sihtotstarve 100%
transpordimaa, pindala 37489 m?) ja Karja tinav T4 (katastritunnus 85401:011:0002, kinnistu
registriosa 2518540, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 10109 m?)
katastritiksuseid.

J. Kuperjanovi tn 99a kinnisasi on eraomandis, teised kinnisasjad on munitsipaalomandis.

2.2 Seos lahiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringuala osas kehtib Valga linna J. Kuperjanovi tn 99 ja selle ldhiiimbruse
detailplaneering (kehtestatud Valga Linnavalitsuse 15.04.2009 korraldusega nr 127). PlanS
140 16ike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta
varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeeringuala ldhitimbruses kehtivad:

e Valga linna kv. 62 (Metsa-Ménniku-J. Kupejranovi-Karja t.) '"Veetootlusjaam"
detailplaneering (kehtestatud 02.06.1999);

e Valga linna Karja 16 Valgamaa Piisteteenistuse depoohoone detailplaneering
(kehtestatud Valga Linnavolikogu 27.09.2005 otsusega nr 37);

e Valga linna J. Kuperjanovi- Karja tn kvartalis nr 57 osaline detailplaneering
(kehtestatud 26.03.1997);

e Spordi 9 ja selle ldhiiimbruse lihtsustatud korras detailplaneering (kehtestatud
Valga Linnavalitsuse 21.11.2007 korraldusega nr 458);

e Valga linna Metsa tn 28 maaiiksuse ja selle lihiala detailplaneering (kehtestatud
Valga Vallavalitsuse 05.07.2023 korraldusega nr 270).

2.3 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Linnalise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2024. aastal koostatud geodeetilisest
alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest ning vélisvaatlusel saadud andmetest.
Planeeritavad maaiiksused hoonestamata ja alakasutatud.

Kuperjanovi tn 99 ja Ménniku tn 9 maaiiksused on hoonestamata. J. Kuperjanovi tn 99
maaiiksusel asus varasemalt koolihoone, mis lammutati koolivdrgu timberkorraldamise kdigus
ning Oppeasutus viidi Valga kesklinna koolihoonesse. Maaiiksusel on siilinud rajatised
sportimiseks ja aktiivseks liikumiseks, mida kasutavad ldhipiirkonna elanikud. Maatiksuse
pdhjapoolses osas asub  Elektrilevi OU-le kuuluv alajaam  Keskkooli:(Valga).
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Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
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J. Kuperjanovi tn 99a maaiiksusel asub Utilitas OU-le kuuluv katlamaja (ehr kood 111025469)
ja 2021. aastal rajatud hoonet teenindav péikeseelektrijaam (ehr kood 221346381).
Kavandatav ettevGtlus- ja tootmisala piirneb 16una poolt J. Kuperjanovi tinavaga (kohalik tee
nr 8540019), millel kulgeb riigitee 23119 Valga-Suurekortsi tee. Tegemist on ca 8,7 m laiuse
asfaltkattega tdnavaga. J. Kuperjanovi 99 juurdepiisu korval asub bussipeatus. Planeeringuala
ladneosas kulgeb Karja tinav (kohalik tee nr 8540030), mis on ca 6 m laiune asfaltkattega ténav.
Ténava idapoolses servas asub killustikkattega laiendus, mida kasutatakse parkimisalana.
Planeeringuala idaosas asuv Ménniku ténav (kohalik tee nr 8540187), mis on ca 6,8 m laiune
asfaltkattega tdnav. Ténava dédres asub 15 kohaline asfaltkattega parkla. Ménniku tdnav on
viljachitatud osaliselt ja ulatub kuni J. Kuperjanovi tn 101 maaiiksuse juurdepéisuni. Tdnavate
ddres on jalgteed.

Planeeringualal on lidbiviidud puittaimestiku inventeerimine (Tammerae OU). Tegemist on
pargilaadse haljastusega. Ménniku tn 9 kinnisasjal kasvab peamiselt looduslik paju vosastik
iiksikute puudega. Alal ei kasva dendroloogilisi haruldusi. Inventeerimise tulemusel hinnati I
vidrtusklassi puuks (puu, mida tuleb kindlasti séilitada) alal kasvav arukask. II viirtusklassi
(puud, mida tuleb séilitada ja voib likvideerida vaid erandjuhul) hinnati kokku 122 puud.

Maa-ameti geodeetiliste punktide andmekogu andmetel asub planeeringualast pdohjaosa pool
geodeetiline mérk nr 539 (GPA ID 12912, 54-23-539) ning 1dunaosas geodeetiline mark nr 521
(GPA ID 12895, 54-23-521). Geodeetiliste méarkide kaitsevoondi ulatus on 3 m mérgi keskmest
(vt p 9.1 Geodeetilised mirgid).

Planeeringuala jaéb osaliselt Metsa tn 19 maaiiksusel asuva C-kategooria ohtliku ettevotte Atria
Eesti AS Valga tootmisiiksuse kiilmhoone ohualasse, mille raadius on 546 m.

Planeeringualal ei ole loodusvarasid. EELISe ja Maa-ameti geoportaali andmetel ei leidu
planeeringu alal ega ldhiiimbruses kaitsealuseid taime- ega loomaliike. Planeeritaval alal ei ole
maardlaid.

2.4 Detailplaneeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Valga vald paikneb Louna-Eestis, Valga maakonna 16unaosas Eesti Vabariigi riigipiiri déres.
Valga vald piirneb Tdorva, Otepdd, Antsla ja ROuge vallaga ning Lé&ti Vabariigist Valka
kihelkonnaga. Valga valla pindala on 750 km?. 01.12.2024. a seisuga elab Valga vallas 14948
inimest, kellest Valga linnas elab 11384 (ca 76%).

Valga ja selle 1dhitimbruse alad on ajalooliselt olnud tihedalt seotud Léti aladega, sh moodustab
Valga riigipiiri-iilese kaksiklinna koos Valkaga. Valga on ajalooliselt kujunenud viikelinn, kus
on sdilinud palju véartuslikku linnakeskkonda. Linnakeskuseks on piiri darsele alale koondunud
Valga ja Valka linna iihine keskus, mis asub planeeringualast ldéne pool.

J. Kuperjanovi tn 99 maaiiksusel asus varasemalt Valga Vene Giimnaasium, mis on praecguseks
lammutatud.

Ulevaade naabermaaiiksustest on toodud Tabelis 1 Naabruses asuvate maaiiksuste andmed.
Pohja- ja idapoolsetel naaberkruntide asuvad tootmise- ja drihooned. Idapool asub autoaed ning
-lammutus ning erinevad &ri- ning tootmismaad ndukogudeaegsete hoonetega. J. Kuperjanovi
tdnava &dédres on viiekorruselised korterelamud ning Karja tinava dires kolmekorruselised
korterelamud ja pereelamud. Planeeringuala piirneb loodest Karja tn 16 maaiiksusega, millel
asub Valga tuletorje depoo. Planeeringualast pdhja pool, Metsa tn 30 kinnisasjal, on Valga Vesi
AS territoorium.
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Valga linna J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
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Valga on maakonna peamine teeninduskeskus. Tuginedes Valga maakonna arengustrateegiale
on Valga linna peamisteks votmevaldkondadeks t6dstus, teenindus, transiit ja logistika.

Asustuse suunamisel on ldhtutud eelkdige tihendamise printsiibist. Oluliseks peetakse
alakasutatud voi kasutusest vidlja langenud maa-alade, hoonete ja olemasoleva taristu

kasutuselevotmist ning uute ja uuenduslike kasutusviiside leidmist.

Tabel 1. Naabruses asuvate maaiiksuste andmed

Lihiaadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Karja tn 16 85401:014:0034 100% riigikaitsemaa 9310 m?
Metsa tn 30a 85401:014:0032 100% tootmismaa 17102 m?
Metsa tidnav T2 85401:011:0001 100% transpordimaa 13085 m?
Linnamets 1 85401:014:0001 100% iildkasutatav maa 2064925 m?
J. Kuperjanovi tn 101 | 85501:001:0069 100% tootmismaa 69942 m?
Mainniku tn 6a 85501:001:0070 100% tootmismaa 2933 m?
Mainniku tn 6 85401:014:0160 70% drimaa 11396 m?
30% sihtotstarbeta maa
Tamme tidnav 85401:013:0003 100% transpordimaa 6380 m?
J. Kuperjanovi tn 74 85401:013:0200 100% elamumaa 4898 m?
J. Kuperjanovi tn 72 85401:013:0250 90% elamumaa 1124 m?
10% sihtotstarbeta maa
J. Kuperjanovi tn 66 85401:013:0270 100% elamumaa 3338 m?
Karja tdnav T3 85401:012:0006 100% transpordimaa 4941 m?
J. Kuperjanovi tn 64 85401:012:0340 100% &drimaa 1002 m?
Spordi tn 9 85401:011:0230 100% elamumaa 1887 m?
Spordi ténav 85401:011:0006 100% transpordimaa 2495 m?
Karja tn 11 85401:011:0170 100% elamumaa 2152 m?
J. Kuperjanovi tn 95 85401:011:0110 100% elamumaa 1819 m

2.1 Vastavus kehtivale Valga linna iildplaneeringule

Valga linna iildplaneeringu (kehtestatud Valga Linnavolikogu 25.05.2007 miirusega nr 6)
kohaselt on planeeringuala piirkonda méédratud maakasutuse juhtotstarbeks é&rimaa,
iihiskondlike ehitiste maa ja transpordimaa. Uhiksondlike ehitiste maa juhtotstarve tuleb
asjaolust, et alal oli aastaid kool ja planeeringut koostades ei osatud arvestada koolihoone
lammutamise vajadusega.

Arimaa (A) juhtotstarbe all on mdeldud kontorite, 4ride ja teenindusotstarbeliste ehitiste alust
ja nende teenindusmaad. Arimaale vdib planeerida piirkonna teenindamiseks vajalikke rajatisi
(nditeks parklaid, alajaamu, siderajatisi jt), mis ei paikne planeeritud juhtfunktsiooniga maa-
aladel

Arimaa kavandamisel tuleb arvestada, et lubatud on kuni 25 % #rimaa kogupinnast elamumaa
(E) voi tootmismaa (T) korvalfunktsioon.
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1. Parkimisvajadus tuleb lahendada oma krundil. Arikeskuste parkimisaladel kasutada
kdrghaljastust.

2. Krundi pindalast 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada korghaljastusena.
Arikeskuste iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks. Haljastusprojekt esitada
ehitusprojekti mahus.

Tootmismaa (T) juhtotstarbe all on moeldud to6stusmaa-alasid (tootmine, laod, autohooldus),
tehnorajatiste ja tehnosiisteemide maa-alasid. Tootmismaale v0ib planeerida piirkonna
teenindamiseks vajalikke rajatisi (nditeks parklaid, alajaamu, siderajatisi jt), mis ei paikne
planeeritud juhtfunktsiooniga maa-aladel

Tootmismaa kavandamisel tuleb arvestada, et lubatud on kuni 25 % maapinnast
korvalfunktsioon —drimaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.

1. Tootmisettevotetel arvestada sanitaarkaitsetsoon selliselt, et kehtestatud norme iiletavad
kahjulikud mojud ei ulatuks iile krundi piiride. Sanitaarkaitsetsoonid jddvad krundi
siseseks ning nende laiust arvestatakse alates ehitusjoonest.

2. Hoonemaht max 3m?/m? krundi pindala kohta.

3. Tootmisettevotte territooriumist 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada
kdrghaljastusena.

Transpordimaa (L) juhtotstarbe all on mdeldud liikluseks ja transpordiks (maantee-, raudtee-,
vee-, Ohu- ja torutransport) ettendhtud maad koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks
ettendhtud ehitiste aluse ning nende ehitiste teenindusmaaga. Transpordimaale v6ib planeerida
piirkonna teenindamiseks vajalikke rajatisi (nditeks parklaid, alajaamu, siderajatisi jt), mis ei
paikne planeeritud juhtfunktsiooniga maa-aladel.

J. Kuperjanovi tanav on iildplaneeringu kohane pdhiténav, iilejddnud tdnavad on jaotustdnavad.

Transpordimaa kavandamisel tuleb:
1. Detailplaneeringutes méaérata perspektiivsete liiklusmaa piirid punaste joontega.
2. Punased jooned ja krundi piirid langevad iildjoontes kokku.
3. Niidata detailplaneeringu liikluslahendustes jalgratturite liikumisvoimalused.
4. Vdimalusel koondada tehnovorgud tdnavate maa-alasse.

Lahtudes PlanS § 142 Idikest 1 ei ole antud juhul tegemist iildplaneeringuga maédratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutusega, mis tooks kaasa {ildplaneeringu pohilahenduse
muutuse. Kavandatav maakasutuse juhtotstarbe muutmine ei ole sedavord ulatuslik ja
detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud iildplaneeringust, Valga linna ruumilise arengu
eesmairkidest ja detailplaneeringu ldhteseisukohtadest. Planeeringuga viiakse ellu Valga linna
iildplaneeringut ja toetatakse Valga valla ruumilise terviklahenduse loomist.
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Joonis 1 Viljavote Valga linna iildplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise kaardist

2.2 Vastavus koostamisel olevale Valga valla iilldplaneeringu eelnéule

Koostamisel oleva Valga wvalla iildplaneeringu eelndu (algatatud Valga Vallavolikogu
28.09.2018 otsusega nr 74) eesmérk on kohandada rahvastiku kahanemise tingimustes Valga
linnaruum kompaktseks, kvaliteetseks, hédsti funktsioneerivaks ning 6konoomseks elu- ja
majanduskeskkonnaks rohuasetusega kesklinna, t60stus- ja ettevotlusalade taaselustamisele,
elamufondi kaasajastamisele. Eesmirk on soodustada energiat ja ressurssi sddstvaid lahendusi,
eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna tithendamist voi taaskasutuselevotmist, olemasoleva
taristu optimaalsemat kasutamist uute asustamata alade kasutuselevotu asemel.

Uldplaneeringuga on planeeringuala piirkonda miiratud maakasutuse juhtotstarveteks
valdavalt tootmis- ja ettevotlusala, dri- ja teenindusettevotte maa-ala, roheala, tehnoehitise maa-
ala ning liiklusmaa.

Uldplaneeringu  kohaselt on Minniku tinav kuni Metsa tinavani kavandatud
juurdepadsutidnavana, mille 44rde on kavandatud jalgratta- ja jalgtee.

Detailplaneeringuga kavandatud lahendus vastab koostamisel oleva iildplaneeringu
pohimdtetele.
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2.3 Vastavus Valga maakonnaplaneeringule 2030+

Valga maakonnaplaneeringus (kehtestatud Valga maavanema 15.12.2017 korraldusega 1-1/17-
417) on asustuse arengu suunamisel ldhtutud olemasolevast asustusstruktuurist.

Valga linn on maakondlik keskus, kuhu on koondunud tdokohad ja haridusasutused,
regionaalsed avaliku sektori pakutavad teenused ja mitmekiilgsed erasektori pakutavad
teenused. See on keskus, kuhu inimesed igapdevaselt eelkdige t00- ja haridusalaselt liiguvad.

Valga maakonnas on iiks toimepiirkond, keskusega Valgas ja kaks tugitoimepiirkonda,
keskustega Torvas ja Otepddl. Toimepiirkond moodustub keskuslinnast ja selle valdavalt
maalise asustusega tagamaast. Toimepiirkonna keskusesse toimub igapidevane pendelrdnne nii
tookohtade kui teenuste tdttu ning kuhu on tagamaalt vdimalik jouda 30 minutiga.
Keskuslinnast kaugenedes viheneb elanike seotus keskusega ning keskuse tagamaal maalises
piirkonnas eristuvad voondid ldhtuvalt sellest, kui suur osa elanikkonnast igapdevaselt
keskuslinna soidab.

Maakonna ruumiline arengu suunamisel tuleb kasutada dra olemasolevaid taristuid ning
tihendada olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid, suunates arengud nende asulate
keskusaladele. Ettevotluse arendamisel on peetud otstarbekaks eelkdige olemasolevate taristu-
ja asustusstruktuuride drakasutamine ning véirtustamine ning maakonnaplaneeringus on
toodud, et puudub vajadus tdiendavate arengualade méératlemiseks véljaspool viljakujunenud
asulaid. Samuti puudub vajadus tdiendavate suuremate tootmisalade maéératlemiseks,
eeldatavalt koondub ettevitlus- ja tootmistegevus jitkuvalt valdavalt olemasolevate keskuste
piirkonda.

Valga ja ldhiimbrus on maakonnaplaneeringus méératud linnalise asustuse alasid. Linnalise
asustuse alad on Valga maakonnas alad, mis jaddvad nii elanike, to0kohtade kui ka teenuste
peamise koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu korral. Linnalise asustuse alad
holmavad nii elamualasid, tootmisalasid, dripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid
puhkealasid. Asustuse suunamine ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega
eelistatakse tiihjade maa-alade ja tiihjalt seisvate hoonete kasutusele votmist. Planeeringuga on
seatud pohimotted ettevotluskeskkonna arendamiseks ja tookohtade paiknemiseks. Elamuid ja
toostusalasid ldhestikku planeerides kavandada vajadusel haljastatud puhvertsoon.

Ettevotluspiirkondadena on maakonnaplaneeringus néhtud eelkdige linnalise asustuse alasid.
Valgamaa majanduses on oluline toetada tegevusalade mitmekesistumist, samuti madal- ja
kesktehnoloogiliselt toostuselt iimber orienteerumist. Elamu- ja tdostusalade (funktsioonide)
lahestikku planeerimisel tuleb ldhtuda hiiringute vihendamise vajadusest (sh arvestada miira,
vilisdhusaaste, 16hna, valgusreostuse, jadtmetekke, liikluskoormusega jne) ning kaaluda iihe
voi teise funktsiooni sobivust olemasolevasse maakasutusstruktuuri. Olemasolevate elamute
vahetus ldheduses eelistada kaubandusliku- ja teenindusliku iseloomuga ettevotlust. Suuremate
ettevotlusalade voi iksikute tootmishoonete arendamisel elamu- ja puhkealade ning
tihiskondlike hoonete ldhedusse tuleb need vajadusel omavahel eraldada korghaljastatud
puhveraladega ja rakendada vajadusel vdimalikke negatiivseid mdjusid leevendavaid
meetmeid. Juhul kui puhveraladeks pole ruumi, tuleb eelnevalt vilja selgitada, kas moju
efektiivseks leevendamiseks/vihendamiseks on teisi meetmeid. Teatud keskkonnamdoju
piiramisel/leevendamisel ei ole véikeses mahus korghaljastusel efekti, vaid tuleb kombineerida
korghaljastust koos vahemaade ehk puhveraladega.
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Detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringuga ning jérgib kdrgemal tasandil
ettevotluse ja toostusalade arendamiseks seatud pohimétteid.

3. ARHITEKTUUR JA PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Valga maakonnas Valga vallas Valga linnas asuva J. Kuperjanovi tn 99, J. Kuperjanovi tn 99a,
Mainniku tn 9 maaiiksuste ja ldhitimbruse detailplaneeringu koostamise eesmérk on anda
hoonestamata maaiiksustele piirkonda sobiv ja ettevotluskeskkonda toetav ehitusdigus ja luua
vOimalused liikuvuse parendamiseks Ménniku tdnava kaudu ning moodustada piirkonna
elanikke teenindav roheala, mis eraldab elamute piirkonda ettevotlus- ja tootmisalast.
Planeeringuga on kavandatud J. Kuperjanovi tn 99 ja Méanniku tn 9 maaiiksuste jagamine
kaheksaks tootmise ja é&rimaa sihtotstarbega krundiks, et toetada Valga linna
ettevotluskeskkonna arengut. Planeeringuala teenindamiseks moodustatakse neli transpordimaa
sihtotstarbega krunti (uue tinava, Ménniku tdnava pikenduse ja jalgteede jaoks), moodustatakse
eraldi krunt olemasolevale alajaamale ning muudetakse katlamaja krundi piire. Olemasoleva
spordiviljaku osas moodustatakse piirkonna elanikele moeldud taskupargi/puhkepargi krunt.

3.2 Planeeritav krundijaotus ja ehitusoigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 2 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt médratud ehitusdigusele. Rajatisi on lubatud ehitada
hoonestusalale ja hoonestusalast véljapoole. Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tabel 2. Kruntide sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksusest. Krundi pindala 5294 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) vdi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV).
Lubatud korvalkasutus on kuni 25% ulatuses tootmishoone maa (TT).

Ehitusoigus:

Lubatud ehitada iiks hoone, mille suurim ehitisealune pind on 1500 m?. Maksimaalne
taisehitus on 28%. Hoonet maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit.
Lisaks maksimaalsele kdrgusele on Iubatud hoone katustele paigaldada tehnorajatisi
(nt pdikesepaneelid). Hoone lubatud korruste arv on 2.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 2

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastritiksusest. Krundi pindala 5058 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% haljasala maa (HP) ja/voi
puhke- ja spordirajatise maa (PS).

Krundile ei ole miédratud ehitusdigust hoonete ehitamiseks. Krundi eesmérk on
tagada maa-ala avalik kasutus ja viljaarendamisel rakendatakse taskupargi
kontseptsiooni. Krundile on lubatud ehitada rajatisi, mis haakuvad puhke- ja aktiivse
ajaveetmisega (nt pargi inventar, mangu- ja spordiplatsid jms).

Lahendus antakse maastikuarhitektuurse projekti kdigus.

POS 3

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 ja J. Kuperjanovi tn 99a katastritiksustest.
Krundi pindala 3006 m?.
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Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tootmishoone maa (TT).
Lubatud kdrvalkasutus on kuni 25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) voi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV). Lubatud liita
krundiga POS 4.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 50%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 9 meetrit. Lisaks maksimaalsele kdrgusele on lubatud hoonete
katustele paigaldada tehnorajatisi (nt paikesepaneelid).

Maksimaalne hoonete maht on 9000 m® Kruntide ehitusdiguse liitmisel ei tohi
hoonete maht iiletada 3 m*/m? kohta.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 4

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksusest. Krundi pindala 2514 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tootmishoone maa (TT).
Lubatud korvalkasutus on kuni 25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) voi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV). Lubatud liita
krundiga POS 3.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tdisehitus on 60%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 9 meetrit. Lisaks maksimaalsele korgusele on lubatud hoonete
katustele paigaldada tehnorajatisi (nt paikesepaneelid). Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 2.

Maksimaalne hoonete maht on 7500 m® Kruntide ehitusdiguse liitmisel ei tohi
hoonete maht iiletada 3 m*/m? kohta.

Tulepiisivusklass: TP2

POS S

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastritiksusest. Krundi pindala 2907 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) vdi viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV).
Lubatud kdrvalkasutus on kuni 25% ulatuses tootmishoone maa (TT). Lubatud liita
krundiga POS 6.

Ehitusoigus:

Lubatud ehitada iiks hoone, mille suurim ehitisealune pind on 1500 m?. Maksimaalne
taisehitus on 52%. Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit.
Lisaks maksimaalsele korgusele on lubatud hoone katustele paigaldada tehnorajatisi
(nt pdikesepaneelid). Hoone lubatud korruste arv on 2.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 6

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksusest. Krundi pindala 3634 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) vdi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV).
Lubatud kdorvalkasutus on kuni 25% ulatuses tootmishoone maa (TT). Lubatud liita
kruntidega POS 5 ja POS 7.

Ehitusoigus:

Lubatud ehitada iiks hoone, mille suurim ehitisealune pind on 1500 m?. Maksimaalne
tdisehitus on 41%. Hoonet maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit.
Lisaks maksimaalsele kdrgusele on lubatud hoone katustele paigaldada tehnorajatisi
(nt pdikesepaneelid). Hoone lubatud korruste arv on 2.
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Tulepiisivusklass: TP2

POS 7

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 4140 m? Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) vdi viikeettevotluse hoone ja -
tootmise hoone maa (AV). Lubatud korvalkasutus on kuni 25% ulatuses
tootmishoone maa (TT). Lubatud liita krundiga POS 6.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 30%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 9 meetrit. Lisaks maksimaalsele kdrgusele on lubatud hoonete
katustele paigaldada tehnorajatisi (nt pdikesepaneelid). Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 2.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 8

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99a ja J.Kuperjanovi tn 99 katastritiksustest.
Krundi pindala 3370 m?. Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100%
soojusenergia tootmise ja jaotamise chitise maa (OS).

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 30%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 9 meetrit. Lisaks maksimaalsele korgusele on lubatud hoonete
katustele paigaldada tehnorajatisi (nt péikesepaneelid). Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 2.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 9

Krunt moodustatakse Manniku tn 9 katastritiksusest. Krundi pindala 6382 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tootmishoone maa (TT).
Lubatud korvalkasutus on kuni 25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) voi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV). Lubatud liita
krundiga POS 10.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 31%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 12 meetrit. Lisaks maksimaalsele korgusele on lubatud hoonete
katustele paigaldada tehnorajatisi (nt pdikesepaneelid). Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 3.

Maksimaalne hoonete maht on 18800 m*® Kruntide ehitusdiguse liitmisel ei tohi
hoonete maht {iletada 3 m*/m? kohta.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 10

Krunt moodustatakse Mianniku tn 9 katastriiiksusest. Krundi pindala 6847 m?2.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tootmishoone maa (TT).
Lubatud korvalkasutus on kuni 25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) voi viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV). Lubatud liita
krundiga POS 9.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 34%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on 12 meetrit. Lisaks maksimaalsele korgusele on lubatud hoonete
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katustele paigaldada tehnorajatisi (nt pdikesepaneelid). Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 3

Maksimaalne hoonete maht on 17500 m*® Kruntide ehitusdiguse liitmisel ei tohi
hoonete maht iiletada 3 m*/m? kohta.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 11

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksusest. Krundi pindala 167 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa (OE).

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 1, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
75 m?. Maksimaalne tdisehitus on 45%. Hoonete maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on kuni 4 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 1.

POS 12

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 ja J.Kuperjanovi tn 99a katastritiksustest.
Krundi pindala 2088 m?. Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100%
tee ja tdnava maa (LT).

Krundile ei ole méératud ehitusdigust hoonete ehitamiseks. Krundile on kavandatud
tdnava rajamine planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntidele juurdepadsude tagamiseks.

POS 13

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastritiksusest. Krundi pindala 202 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT).
Krundile ei ole médratud ehitusdigust hoonete ehitamiseks. Krundil asub olemasolev
jalg- ja jalgrattatee ning see on lubatud liita Ménniku tinava katastriiiksusega.

POS 14

Krunt moodustatakse Linnamets 1 katastriliksusest. Krundi pindala 7285 m?2.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT).
Krundile ei ole méératud ehitusdigust hoonete ehitamiseks. Krundile on kavandatud
Miénniku tdnava pikenduse rajamine, mis iihendab olemasoleva Ménniku ténava
16iku planeeringualast pohja pool asuva Metsa tdnavaga.

POS 15

Krunt moodustatakse J. Kuperjanovi tn 99 katastriiiksusest. Krundi pindala 866 m?.
Detailplaneeringu kohane maakasutuse sihtotstarve 100% kergliiklusmaa (LK).
Krundile ei ole méératud ehitusdigust hoonete ehitamiseks. Krundile on kavandatud
Karja tinava dérse jalg- ja jalgrattatee rajamine.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist &ri- ja tootmishoonetega. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimotete jargi.
Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima timbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikédsitlusega.
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
fassaadiplaadid, sandwich-paneelid, puitlaudis, kivi, krohv, betoon, metall jne. Keelatud on
imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses. Profileeritud pleki kasutamine hoonete
seinte vilisviimistluse pdhimaterjalina ei ole lubatud. Umarpalk ja selle imitatsioon hoone
vilisviimistlusena on keelatud. Materjalide ja vérvitoonide valik peab sobima ldhiiimbruse
hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-30 kraadi).

Kruntide POS 3 ja POS 4, kruntide POS 5, POS 6 ja POS 7 ning kruntide POS 9 — POS 10
eraldi moodustamisel tuleb arvestada tuleohutuse nduetest tulenevate tingimustega ning tagada,
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et rajatav hoonestus ei asu krundipiirile ldhemal kui 4 m (pdhijoonisel tdhistatud hoonestusala
tuleohutuskuja tingimus).

Karja tédnavaga piirnevate kruntide POS 1, POS 5 ja POS 6 hoonestus peab jiargima méaratud
ehitusjoont ning olema esifassaadiga tidnava poole. Hoonete rajamine joonest tahapoole ei ole
lubatud. Esifassaad peab olema silmapaistev ning Kruntide POS 5 ja POS 6 peasissepéds peab
asuma Karja tidnava poolsel kiiljel. Krundi POS 1 puhul peavad esinduslikud fassaadid jidma
Karja kui ka J. Kuperjanovi tdnava poole. Peasissepéds peab asuma Kuperjanovi poolsel kiiljel.
Tummade seinte véltimiseks tuleb fassaadi rikastada sobivate kujunduselementidega.

Insolatsioon ja miira tuleb projekteerimisel lahendada vastavalt Oigusaktides,
projekteerimisnormides ja standardites toodud nduetele. Miiranduded on toodud p 6
Keskkonnakaitse ja jddtmekditlus.

Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada chitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoone tépne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kéesolevast
detailplaneeringust.

4. TEED JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepéiasud

Kavandatav ettevotlus- ja tootmisala piirneb 1duna poolt J. Kuperjanovi tdnavaga (kohalik tee
nr 8540019), millel kulgeb riigitee 23119 Valga-Suurekortsi tee. Tegemist on ca 8,7 m laiuse
asfaltkattega tdnavaga. J. Kuperjanovi 99 juurdepiésu korval asub bussipeatus. Planeeringuala
ladneosas kulgeb Karja tinav (kohalik tee nr 8540030), mis on ca 6 m laiune asfaltkattega tdnav.
Ténava idapoolses servas asub killustikkattega laiendus, mida kasutatakse parkimisalana.
Planeeringuala idaosas asuv Ménniku ténav (kohalik tee nr 8540187), mis on ca 6,8 m laiune
asfaltkattega tinav.

Planeeringualale ulatub tidnava kaitsevoond, mille laius on dérmise sdiduraja vélimisest servast
kuni 10 meetrit (EhS § 71 1g 3). Teekaitsevoondis tegutsemisel tuleb jérgida EhS tulenevaid
tingimusi. Keelatud on niiteks ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitis, sealhulgas eemaldada
ning kuhjata pinnast, takistada ehitisele juurdepddsu, takistada ehitise hooldamist, paigaldada
liikklejat hiirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamvahendit, korraldada spordivdistlust voi
muud rahvaiiritust, kaevandada maavara ja maa-ainest ning teha veereziimi muutust pdhjustavat
maaparandustood.

Ari- ja tootmiskruntide teenindamiseks on kavandatud uue planeeringualasisese tinava
rajamine. Tdnavaruumi jaoks on kavandatud 12 m laiune krunt POS 12. Planeeritud sdidutee
laius on 6,6 m ning tdnava dirde on kavandatud jalg- ja jalgrattatee rajamine.
Detailplaneeringuga on kavandatud Ménniku tdnava ihendamine Metsa tdnavaga, et parandada
Piirmetsa ettevotlus- ja tootmisala ithendusi.

Kruntide POS 3, POS 4, POS 5, POS 6, POS 7 ja POS 11 juurdepdisud on kavandatud krundile
POS 12 rajatava tdnava kaudu. Kruntide POS 1 juurdepédids on kavandatud J. Kuperjanovi
tdnavalt olemasoleva juurdepédsutee kaudu. POS 2 juurdepédsud on lahendatud J. Kuperjanovi
tdnavalt ja Ménniku ténavalt. Kruntidel POS 1, POS 5 ja POS 6 on vdimalus juurdepéédsude
rajamiseks Karja tdnava poolt. Kruntide POS 8, POS 9 ja POS 10 juurdepiisud on kavandatud
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Mainniku ténavalt. Juurdepdédsutee tdpne laius ja katendi ulatus méiératakse ehitusprojekti
kédigus. Juurdepddsud on planeeringu pdhijoonisel maérgitud kuni hoonestusalani. Neid on
lubatud projekteerimisel muuta ja tdpsustada. Hoonestusala sisene lahendus antakse
projekteerimise kidigus, kui on teada tdpne hoonestuse maht ja asukoht. Planeeritud
juurdepddsuteede laius peab olema kavandatud nii, et oleks tagatud teenindusautode ja
paidstemasinate juurdepdis krundile.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et loodav tinavaruum oleks inimmddtmeline,
keskkonnaséistlik, mugav ja turvaline. Ténavaruum peab olema konnitav, tooma linnaruumi
rohelust ja sidus timbritseva linnakeskkonnaga.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

NORMATIIVNE PARKIMINE

Ehitise liik - tootmisettevote, ladu
Parkimisnormatiiv 1/280
Brutopind nt 3000m?
3000/280=11

Ehitise liik - supermarket, kauplused
Parkimisnormatiiv 1/100

Brutopind nt 3000m?

3000/100=30

Detailplaneeringuga ei kavandata hulgi- ega jackaubanduse ettevotete rajamist, kuid parkimise
arvutamisel on kasutatud ehitise liiki ,,supermarket, kauplused®, sest standardis puudub tdpsem
driettevotte liigitus.

Planeeringu pdhijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja parkimiskohtade
paigutus. Olemasolev parkla asub Ménniku ténava déres. Lisaks &ri- ja tootmismaa kruntide
sisestele parklatele on kavandatud parkimiskohtade rajamine Karja tdnava &érde.
Parkimiskohtade rajamisel tuleb olemasolev vidirtuslik haljastus maksimaalselt siilitada ja
kaitsta.

Rohkem kui 10 kohaga parklal tuleb kasutada parkla liigendatust rohealadega, et viahendada
kuumasaarte tekkimise voimalust.

Tulenevalt EhS nduetest, tuleb hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem
kui 10 parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja
elektriautode laadimispunkt vihemalt {ihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

Parklates peab olema iga 50 sdiduauto parkimiskoha kohta iiks koht litkumispuudega inimese
soidukile. Liikumispuudega inimeste autodele tuleb reserveerida parkimiskohad vdimalikult
litkkumise sihtpunkti ja ukse 1dhedale.
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Tépne parkimislahendus (sh liikumisskeem, haljasalad) ja normatiividest tulenev
parkimiskohtade arv tuleb anda projekteerimisel, kui on teada tdpne hoonestuse maht. Parkla
tuleb rajada asfaltkattega.

Planeeringulahendusega on soodustatud erinevaid liiklumisviise. Lisaks olemasolevatele
jalgteedele J.Kuperjanovi, Manniku ja Karja tdnava &ddres, on detailplaneeringuga kavandatud
uute jalg- ja jalgrattateede rajamine krundile POS 12, Ménniku ténava pikenduse ddrde ning
Karja tdnava dirde. Teed on lihendatud olemasolevate jalg- ja jalgrattateedega.

4.3 Kattega alad

Planeeritud juurdepddsuteed ja parklad on ettendhtud rajada asfaltkattega. Parkimiskohad
voivad olla ka murukivi all, et saaks paremini toimida looduslik sademevee immutamine.
Téapne katendite lahendus antakse projekteerimise kdigus. Parklate sademetevee juhtimine tuleb
lahendada parkla projekteerimisel (vt p 10.5 Sademevee kanalisatsioon).

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal on libiviidud puittaimestiku inventeerimine (Tammerae OU). Tegemist on
pargilaadse haljastusega. Ménniku tn 9 kinnisasjal kasvab peamiselt looduslik paju vosastik
iiksikute puudega. Alal ei kasva dendroloogilisi haruldusi. Inventeerimise tulemusel hinnati I
vidrtusklassi puuks (puu, mida tuleb kindlasti siilitada) alal kasvav arukask. II viirtusklassi
(puud, mida tuleb séilitada ja voib likvideerida vaid erandjuhul) hinnati kokku 122 puud.

Tulenevalt iildplaneeringust peab 20% krundist olema haljastatud ja haljastusest 60% peab
olema vihemalt korghaljastust. Hoonete iimbrused tuleb kujundada heakorrastada ja
ehitusprojekti mahus tuleb koostada haljastusprojekt. Hoonete ja taskupargilvahelisele alale on
kavandatud puhverhaljastuse rajamine (kruntidele POS 1 ja POS 3). Puhverhaljastuse eesmérk
on piirata tootmishoone vdimalikku tumma seina.

Olemasolev viirtuslik korghaljastus tuleb maksimaalselt sdilitada. Planeeringu pdhijoonisel on
kajastatud likvideeritavad puud (néitlikult). Likvideeritavad puud tuleb méiirata ehitusprojektis,
kui on teada tdpne hoonestuse ja parklate asukohad. II véartusklassi puude likvideerimisel tuleb
rajada asendusistutus.

Krundile POS 2 on kavandatud roheala, mis tagab piirkonna elanikele koduldhedase puhkeala.
Krundi lahenduse véljatdotamisel rakendatakse taskupargi kontseptsiooni.

Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha olemasoleva korghaljastuse kaitsemeetmed.
Ehitusmaterjalide ladustamine ja masinatega iile juurestiku kaitseala litkumine ei ole lubatud.

Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovorkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véltimiseks kasutada juuretdkkeid voi paigaldada
tehnovdrgud tihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.
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Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega lmbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Ehitustegevuse kdigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid 0hu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad olema
regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva
ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel
ja selle lammutamisel vastavalt Valga valla heakorraeeskirjale (Valga Vallavolikogu
24.09.2021 méérus nr 140). Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada haljasalad.

5.2 Piirded
Kruntidele POS 1, POS 2, POS 5 ja POS 6 ei ole piirete rajamine lubatud. Piiret voib rajada
teenindusala, majandushoovi vms piiramiseks. Teenindusala ei tohi jadda tdnavapoolsele alale.
Piirde tdpne lahendus antakse echitusprojektiga. Piire peab kokku sobima hoonete
arhitektuuriga, materjalide valikuga ja virvitooniga. Plankaia rajamine ei ole lubatud.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus
méératakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga voi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb
esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei ole lubatud kavandada planeeringualale tegevusi, mis on olulise
keskkonnamdjuga Keskkonnamdoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse’ § 6 ldike
I tdhenduses. Sama seaduse § 6 15ike 2 tegevuste korral tuleb ldbi viia eelhinnang ning
vajadusel ka keskkonnamdju hindamine, et tagada {imbritseva elukeskkonna hea kvaliteet.

Kui kavandatavates hoonetes planeeritakse tegevust, mille kohaselt on keskkonnamdju
hindamine voi eelhindamine vajalik, tuleb see ldbiviia ehitusloa menetluse raames.

Kavandatud chitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja l&hilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale
keskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas poérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste rajamist, mille
tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei iileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja
lahitimbruses keskkonnatingimuste osas.

Planeeringuala piirneb tdnavatega ja arvestada tuleb olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Planeeringuga ei kavandata chitist, mis
vOib kaasa tuua miira normtaseme iiletamist ja miirahinnangut planeeringu etapis ei koostata.

Valga valla iildplaneeringus maédratud piirnevatel elamualadel tuleb tagada
detailplaneeringualal iikskdik millise tegevuse elluviimisel méédruse kohase II kategooria
(haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuste ning elamumaa-alad,
maatulundusmaa, Ouealad, rohealad) piirvdédrtuse mitteiiletamine (Joonis 4). Ehitise
projekteerimisel tuleb ndidata, et tegevusest lihtuv miira jddb alla normi piiri voi votta
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kasutusele meetmeid miira leevendamiseks. Projekteerimise kidigus tuleb hinnata ka
planeeringualal juba kavandatud tegevuste ja liiklusmiira koosmdju.

S Y

Lg, dB(A)
<35

35<l.<40
40 <= <45

45<= <50

65 <= <70

<75

70<=
75<=

50 <= <55
55<= <60
60 <= <65

Vallavalitsus, Kajaja Acoustics OU, Hendrikson & Ko OU, 2021 ),

Tabel 3 Miira normtasemed Il kategooria aladel (mddrus nr 71)

Miira piirviértus Lpaeqr Miira sihtvidrtus Lpa.eqr
Miira liik, ithik Liiklusmiira | Téostusmiira®>*’ | Liiklusmiira | Toostusmiira®*’
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
Miira kategooria | Aeg’
I kategooria — | pdev 60 60 55 50
haridusasutuste, 65!
tervishoiu- ja| 66 55 45 50 40
sotsiaalhoolekande- 60!
asutuste ning
elamumaa-alad,
maatulundusmaa
Ouealad, rohealad
! miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel;
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2 pieva- ja 6daeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00;

3 tehnoseadmete ning iri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvdirtusena rakendatakse
toostusmiira sihtvaartust;

* ehitusmiira piirvidrtusena rakendatakse kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset;

> impulssmiira piirviirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d, néditeks 10hkamine, rammimine jne, voib teha toopdevadel kella
7.00-19.00.

Planeeringualal voib esineda chitusaegne vibratsioon. Ehitus- ja kasutusaegsed
vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid“ § 3
toodud piirvéértustele.

6.1 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaéitluskohta;
Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad,;

e Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
illetada mddruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirviértusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria t0Ostusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d voib teha todpdevadel kella 07.00-19.00;

e Planceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Ténava-ja muus vélivalgustuses kasutada LED-valgusteid, péikeseenergial todtavat
valgustust vms;

e Tehnoseadmete paigutamisel ja miirarikaste tegevuste puhul jélgida, et need oleksid
suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele;

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda LKS-st
tulenevatest nduetest.

6.2 Jaatmekiitlus

Valga vallas kehtib Valga valla jadtmehoolduseeskiri (Valga Vallavolikogu 24.08.2022 méérus
nr 22).

Tavapérasest suurem jadtmete teke on seotud ehitustdodega. Ehitusjddtmete valdaja (t6ode
teostaja) peab rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kéitlemiseks {iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

Jaatmete kéitlemise (sh kogumise) korraldamisel ldhtutakse jéddtmeseadusest ja kehtivast
jaatmehoolduseeskirjast, mis on kohustuslik tditmiseks koigile juriidilistele ning fiitisilistele
isikutele, kes tegutsevad, elavad voi viibivad alaliselt vOi ajutiselt Valga wvalla
haldusterritooriumil. Kinnisasja valdajal lasub kohustus organiseerida kogutud jddtmete
regulaarne dravedu.

Jaatmed tuleb koguda liigiti ning kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid.
Priigikonteinerite tiihjendamist ja jédtmete &ravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jadtmete
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kogumine lahendada tildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jadtmete kogumiskoha tépne asukoht
lahendada projekteerimise kdigus.

Ohtlikud jadtmed tuleb tavajaétmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda
Jaatmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda.

Lahim jadtmejaam asub Valga linnas aadressil Voru tn 109c.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéuded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord ™.

Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vihemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on vdiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Detailplaneeringualal on noutud tuleohutuskujad tagatud.
Padstetod tegemise tagamiseks peab:

1) echitises olema voimalik padstemeeskonna piis ehitise iga vélisukse juurde;

2) pédstemeeskonnal olema tagatud chitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéis ehitist teenindavale tuletorje veevitukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méératud teda teenindav tuletdrje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepads hadavéljapdasule viljastpoolt ehitist;

5) pédstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tihistatud,

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures podningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletérjevahenditega juurdepéddsuks peab vihemalt
hoonestusalani olema rajatud vahemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetdodeks, siis sisedue pads peab olema vahemalt 4 m lai ja 4,5 m
kdrge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb léhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017
mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest. Planeeringuala
ehitised liigituvad tuleohutusest tulenevalt IV kasutusviisiga hooneteks (kogunemishooned), V
kasutusviisiga hooneteks (kontorid) ja VI kasutusviisiga hooneteks (t60stus- ja laohooned).

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP2. Projekteerimise staadiumis, kui on teada
tipsed hoone parameetrid ja nduded, on lubatud tulepiisivusklassiks médrata ka TP3.
Tulepiisivusklassi médramisel peavad olema tdidetud koik ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.
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Viline kustutusvee lahendus ja hulk miiratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema chitise sissepéddsust
ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Kustutusvee normvooluhulk ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on 0-600 MJ/m2 on 10 I/s,
eripdlemiskoormusega 601 MJ/m2 kuni 1200 MJ/m2 on minimaalselt 20 1/s ja iile 1201 MJ/m2
on 30 1I/s. Arvestuslik tulekahju kestus 3 h.

Planeeringualal on neli olemasolevat tuletorjehiidranti. Lihimad tuletorjehiidrandid asuvad
Mainniku ténava déres, kruntide POS 2 juures ja POS 8 juures ning Karja tdnava dires, J.
Kuperjanovi tn 95 juures ja Spordi tn 9 juures.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb 1dhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja védhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja chitustegevuse
1oppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tédhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaame tithjendamine, muru korrapirane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdenéosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédésud ja liitkumisteed (selgitavad/suunavad
viidad). Piirkonna véértust tostavad atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed.
Ehitamisel tuleb kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid vérve ja materjale (uksed,
aknad, lukud, pingid, priigikastid, mérgid)

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine disel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea nihtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajédetud tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vigivalla ja siilitamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jélgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine 14bi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vihe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad. Samuti on moeldav
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turvasiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate jélgimine, soovitavalt videovalve abil, viahendab
autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdhimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks médratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi {imbritsev maa-ala, ohuruum voi veekogu, kus tehnovorkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jérgida
kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovérkude joonisel.

9.1 Geodeetilised mérgid

Maa-ameti geodeetiliste punktide andmekogu andmetel asub planeeringualast pohjaosa pool
geodeetiline méark nr 539 (GPA ID 12912, 54-23-539) ning Idunaosas geodeetiline méark nr
521 (GPA ID 12895, 54-23-521). Tegemist on kohaliku vorgu punktidega.

Geodeetiliste markide kaitsevoondi ulatus on 3 m maérgi keskmest (vt p 9.1 Geodeetilised
margid).

Geodeetilise mérgi kaitsevoond on 3 meetrit mérgi tsentrist. Kaitsevoond on geodeetilist marki
iimbritsev ala, kus geodeetilise mérgi kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse
inimtegevust. Ruumiandmete seadusest tulenevalt on geodeetilise mérgi kaitsevoondis
geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist
marki ja selle tihistust, takistada sellele juurdepéésu voi sellega seotud mootmisi, eelkdige:

1) ehitamine, mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, l6hkamis- ja maaparandustddde tegemine,
puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jddtmete ladestamine ning oma tegevusega
geodeetilise mérgi korrosiooni pdhjustamine;

2) pinnases paikneva geodeetilise margi kaitsevoondis 166kmehhanismidega todtamine,
pinnase tihendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi mullatéode tegemine.

Geodeetilise mirgi kaitsevoondis tegutsemiseks loa saamiseks esitab huvitatud isik maérgi
omanikule taotluse. Loa andmise otsustab mérgi omanik hiljemalt 30 pdeva jooksul taotluse

saamisest arvates.

Ehitustdode teostamisel ja geodeetiliste méarkide kaitse korraldamisel tuleb arvestada, et:

1. Kinnisasja omanik peab lubama teostada geodeetilise margi mdotmis- ja hooldustoid
ning tagama juurdepdisu margile.

2. Kui kinnisasjal asuv geodeetiline mérk on kahjustatud voi hdvinud, peab kinnisasja
omanik sellest viivitamata teavitama Valga Vallavalitsust.

3. Geodeetilised margid tuleb voimalusel sédilitada. Geodeetiliste markide teisaldamisel on
vaja sdilitada selle senine klass vdi jirk vastavalt digusaktidega sétestatud korrale.

4. Kui t6ode kdigus saab rikutud geodeetilise mérgi tahistus, siis peale toode 10petamist
tuleb see taastada vastavalt digusaktides kehtestatud nduetele.

5. Geodeetiliste to6de tegemine ja kooskolastamine toimub vastavalt keskkonnaministri

28.06.2013 madrusele nr 50 ,,Geodeetiliste t60de tegemise ja geodeetilise mérgi tidhistamise
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kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord*.

Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 maééruse nr 50 ,,Geodeetiliste todde tegemise ja
geodeetilise mérgi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord*“ § 2 1dikele 1 on kohaliku geodeetilise t66 korraldajaks
kohalik omavalitsusiiksus.

9.2 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte labivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast véljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringualal asuvad Elektrilevi OU poolt hallatav alajaam Keskkooli:(Valga) ning AS
Utilitas Eesti poolt hallatav katlamaja. Planeeringuala labivad kaugkiitte, iihisveevirgi,
tihiskanalisatsiooni ja sademetevee kanalisatsiooni torustikud, elektri madal- ja
korgepingekaablid ning sidetrassid ja -kaablid. Ténavate déres on tdnavavalgustus.
Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vorguvaldajate poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 12.11.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 485287.

Planeeringuala keskmes olevale alajaamale Keskkooli:(Valga) peab sédilima 66pdevaringne
vaba juurdepéés Planeeritud kruntide elektritoide on ettenéhtud olemasolevast alajaamast 0,4
kV maakaabelliinidega

Kruntide piiridele on kavandatud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on
planeeringud mitmekohalistena ja alati vabalt teenindatavad (,,Nouded madalpinge kaablivdrgu
projekteerimiseks™). Elektritoide liitumiskilbist kavandatava hooneteni on ettendhtud
maakaabliga, kuid see lahendatakse projekteerimise staadiumis, kui on teada hoonete tépsed
asukohad.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ei ole lubatud elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ega
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sO0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu solmimiseks tuleb Elektrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudi vai sundvalduse alana
(kaitsevoondi ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééruse nr 73 , Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nduded* kohaselt on maakaabli kaitsevoond 1 m liini teljest mdlemale poole ning alajaama
kaitsevoond 2m seinast vOi piirdeaiast.
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Lubatud on pdikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus

J. Kuperjanovi tdnava, Ménniku tidnava ja Karja tdnavate ddres on olemasolev tédnavavalgustus.
Valgustatud on siilinud varasemalt J. Kuperjanovi tn 99 maaiiksusel asunud koolimaja
iimbruses olev valgustus.

Planeeringuga on kavandatud tdnavavalgustuse rajamine krundile POS 12 kavandatava tee ning
krundile POS 14 kavandatud perspektiivse Manniku tédnava pikenduse dérde.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahendada krundisiseste Ouealade, parklate ja hoonete
fassaadide valgustus. Krundile POS 2 kavandatava taskupargi valgustus tuleb lahenda pargi
projekteerimise kéigus.Kasutada sdidstlikke lahendusi - LED-valgusteid, péikeseenergial
tootavat valgustust vms.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Lairiba Arenduse Sihtasutus (ELASA)
poolt 10.12.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr TT3873.

ELASA sidevdrk asub J. Kuperjanovi ja Manniku tdnava déres ja ldhim vdimalik liitumispunkt
on J.Kuperjanovi ja Ménniku ténavate ristmikul asuv ELASA sidekaev 101K30, milles
kaablimuhv 101M17.

Sideteenusega liitumiseks rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA
sidekaevuni 101K30. Sidekaevu 101K30 jitta kaablivaru 15m. Kaabli iihendamiseks muhvi
101MO1 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA-It klienditellimus KLT.
Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 101K02 v3ib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja,
AS Connecto Eesti, juuresolekul. Kaabli ithendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.
Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks planeeritud kruntidel tuleb rajada iihendus ELASA
sidevorgu  iihenduskaevust kuni  objekti’/hoone sisevorgu iihendus(jaotus)kohani.
Detailplaneeringuga on lahendatud trassikoridori asukoht kuni krundtide piirini. Tehniline
lahendus antakse projekteerimise staadiumis vastavalt ELASA tehnilistele tingimustele.
Soltuvalt hoonete asukohtadest tuleb kinnistusiseste sidetrasside asukohad ning hoone
sisevorgud lahendatakse projekteerimise kéigus.

Siderajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudi voi sundvalduse alana (kaitsevoondi
ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* kohaselt on
sidechitise kaitsevoond 1 m liini teljest mdlemale poole.

Sideliini kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11). Liinirajatise kaitsevoondis
todtamisel on pinnase todtlemisel keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja koik tood
tuleb teostada késitdona.

Ehitusprojekt esitada kooskolastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infosiisteemi (ELVI) kaudu https://elvi.clasa.ee/.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maérusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tédhistusele esitatavad nduded vastav
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tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
toode tegemiseks:

. mullatoode tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;

. mis tahes méde-, laadimis-, siivendus-, I8hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd,

. puude istutamine ja langetamine; vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis
stivendustodde tegemine,

. veesOiduki ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega
litkkumine, veesdidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning jéé 16hkamine ja varumine;

. pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis l66kmehhanismidega to6tamine, pinnase
tihendamine v0i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele ldbisdidukohtade
rajamine;

. muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga. To6de teostamine Telia sidevorgu
kaitsevoondis vOib toimuda kooskolastatult Telia jérelevalvega. Vastavalt tehnilistele
tingimustele ei vota Telia Eesti AS sidechitiste vdljachitamise ega omandamise kohustust.

10.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsiooni varustus on lahendatud vastavalt AS Valga Vesi poolt
18.12.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 128.
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Lahimad voimalikud {ihenduskohad {ihisveevérgiga asuvad Karja tédnaval ja Ménniku tdnaval.
Uhenduskohad on mirgitud tehnovdrkude joonisel. Kruntide piirile paigaldada veesiiber, mis
jaab liitumispunktiks tihisveevéargiga.

Lahimad vdimalikud iihenduskohad {ihiskanalisatsiooniga asuvad Karja tidnaval ja J.
Kuperjanovi tn 99 maaiiksuse sees. Kruntide piirile tuleb paigaldada vaatluskaev, mis jadb
littumispunktiks tihiskanalisatsiooniga. Planeeritud kruntidel iihiskanalisatsiooni juhitav
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reovesi peab vastama olmereovee nduetele. Soltuvalt krundil arendatavast tegevusest voib olla
vajadus krundisisese kohtpuhasti vdi eelpuhasti rajamiseks.

Projekteerimise staadiumis, kui on teada hoonete tdpsed asukohad ja planeeritav tarbimine
(vooluhulgad), tuleb taotleda AS-It Valga Vesi uued tehnilised tingimused liitumiseks
ihisveevérgi- ja  kanalisatsioonitorustikuga.  Torustike  18bimdddud  lahendatakse
projekteerimise kdigus vastavalt kruntide perspektiivsele veevarustusele.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni torustike maakasutusdigus on kavandatud servituudi voi
sundvalduse alana (kaitsevoondi ulatuses). Kliimaministri 12.09.2023 maéairuse nr 57
,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus® kohaselt on iihisveevirgi torustiku,
ithiskanalisatsiooni maa-aluse survetorustiku ja isevoolse torustiku kaitsevoond alla 250 mm
siseldbimdoduga torustikul 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole.

10.5 Sademevee kanalisatsioon

Kruntidel (parklates ja hoonete katustelt kogutud) tekkinud sademetevee juhtimiseks eelistada
sadstlikke lahendusi (nt immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega, viibetiikidega,
vihmaaedadega, haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sdidutee ja
jalgtee vahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vettldbilaskvate katetega, kivisillutiste
ga jmt). Tapne loodusldhedane sademeveelahendus (ndvad ja vihmapeenrad) kavandada
projekteerimise staadiumis.

Planeeringuga on kavandatud sademevee kanalisatsiooni rajamine krundile POS 12 planeeritud
tinava dirde. Ari- ja tootmismaa kruntide immutusviljakute (jm lahenduste) iilevoolud on
vOimalik juhtida sadevee tinavatorustikku. Planeeritud tinavate sademevee torustikud
lahendatakse vajadusel tinavate projekteerimise kéigus.

Katenditega aladel tuleb sademeteveed juhtida haljasaladele, kus see immutatakse pinnasesse.
Sademetevee drajuhtimise peab tagama vastav kalle.

Kombineeritud sademeveelahenduste kasutamiseks on planeeringualal eesvooluks planeeritud
kraav krundil POS 9 ja olemasolevad kraavid krundil POS 10 ja Méanniku ténaval. Krundi sisene
sademeveelahendus tehakse hoone ehitusprojektiga juurde arvestades teiste planeeringalale
koostatud projektidega, et loodav siisteem saab olema koostoimiv, sddstlik ja jatkusuutlik.

Parkimisaladelt kogutav sadevesi tuleb juhtida 1dbi mudadlipiiliniste juhul kui parklas on
rohkem kui 10 autokohta. Parklate edasisel planeerimisel eelistada vdimaluse korral vett
labilaskvaid katendeid. Pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 mddruses nr 61 ,, Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjddri ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvddrtused sdtestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvddrtustele” (veeseadus (VeeS) § 129 Ig 4 ja 5).

Sademe- ja drenaaZivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnasevee &rajuhtimise tehniline lahendus antakse
projekteerimise staadiumis kui on teada hoone ja parkla tépsed lahendused.
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10.6 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on lahendatud vastavalt AS Utilitas Eesti poolt viljastatud
soojustorustiku skeemile.

Planeeritavate hoonete soojusvajadus selgitada projekteerimise kdigus. Vdimalikud
liittumispunktid kaugkiittevorguga asuvad planeeringuala ldbival soojatorustikul.

_ M\I_Hl-}
G & \

20

R o W\
49%%) Kuperjariovl 99 KM

-

Uhenduskohast kuni kruntide liitumispunktideni rajada kaugkiittetorustik (vdrk). Hoonete
projekteerimisel tuleb lahendada kruntide sisene soojavarustus, kui on teada kavandatavate
hoonete soojussdlmede asukohad.

AS Utilitas Eesti tehnorajatiste maakasutusdigus lahendada servituudi vdi sundvalduse alana
(kaitsevoondi ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééruse nr 73 , Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nduded kohaselt on maa-aluste soojustorustike kaitsevoondi ulatus alla 200 mm 14bimdoduga
torustikul 2 meetrit torustiku vélispinnast mdlemale poole.
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Tehnovorkude lahendust ning liitumispunktide asukohtasid vdib projekteerimise kdigus
kooskolastatult vorgu valdajaga tépsustada. Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada
olemasolevate ja projekteeritud puude paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste
tehnovorkude paigutamisel juurestiku kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véaltimiseks
kasutada juuretokkeid voi paigaldada tehnovdrgud iihisesse kinnisesse kanalisse, mille
hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja teha kaevetoid.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud sotsiaalsele-, majanduslikule-,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ndhakse ette uute ettevotluse ja todstushoonete
rajamist, mis toetab Valga linna iildist arengut ja vastab {ildplaneeringuga seatud ruumilise
arengu eesmérkidele. Planeeringu elluviimisel toimub kasutusest véljas olevatele aladele uue
funktsiooni andmine ja taaskasutusse vOtmine. Arvesse on voetud asustuse tihendamise
pohimatteid.

Ari- ja toostusala arendamisega luuakse taristu ettevdtete loomiseks vdi piirkonda
meelitamiseks. Planeeringu elluviimine toob kaasa tdiendavaid tookohti, sh kaudseid t66kohti
12bi tdiendava tarbijaskonna lisandumise, sest td6tajad tarbivad ka piirkonna muid teenuseid.
Samuti suureneb tdiendavate teenuste tarbijate ja pakkujate hulk ning koigi eelduste kohaselt
ka konkurents erinevate teenusepakkujate vahel. Ettevotlusala loomine loob soodsa olukorra
uute ettevotete piirkonda tulemisel, mis muudab majandust mitmekiilgsemaks ja
jatkusuurtlikumaks.

Planeeringuala asub linnalises piirkonnas ning ala on olnud varasemalt osaliselt hoonestatud.
Kavandatavatel kruntidel on logistiliselt head juurdepddsuvdimalused ning piirkonnas on
viljachitatud tehniline taristu. Planeeringu elluviimisel on kavandatud Ménniku tédnava
pikenduse rajamine ning iihendamine Metsa tidnavaga, mis annab vOimaluse suunata
liiklusvoogu olemasolevatest korterelamutest kaugemale.

Planeeringuala ei asu miljoovaartuslikul alal. Maa-ala korrastamine ning tarkupargi loomisel
tekib koduldhedane puhkeala ldhiiimbruse elanikele. Hoonestuse rajamine kiill muudab
piirkonna visuaalset pilti, kuid planeeringuga seatud arhitektuurinduete seadmise eesmirk on,
et tdnavapoolsed fassaadid oleksid atraktiivsemad. Planeeringus on seatud tingimused
véartusliku haljastuse séilitamiseks, et tagada puhverala naabruses asuvate elamutega.

Planeeringus on kavandatud uute jalg- ja jalgrattateede rajamine, et ala oleks kdikidele
gruppidele ligipddsetav. J. Kuperjanovi tdnava déres on olemasolev tihistranspordi peatus, mis
tagab kittesaadavuse ka tihistranspordiga liiklejatele.

Planeeringu elluviimisel korrastatakse kasutusest viljas olev maa-ala. alad ning hoovid
valgustatakse ning see koigi eelduste kohaselt tugevdab kogukonna turvatunnet.

Kavandatud tegevusega ei kaasne teadaolevalt olulist keskkonnamdju alal ega l&hitimbruses.
Planeeringu elluviimisel tuleb jargida miira, vélisdhu kvaliteedi jne ndudeid.
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Uldiselt kaasnevad detailplaneeringu elluviimisel tavapirased ehitustegevuse seotud mdjud
looduskeskkonnale (mdju miiratasemele ja ohu kvaliteedile, veekasutusega kaasnev moju,
taimestiku eemaldamine ja pinnaset6dd jne), kuid vajalike keskkonnameetmetega arvestades ei
ole olulise keskkonnamdju esinemist ette nédha.

11.2 Planeeringu elluviimise kava ja kokkulepped

Detailplaneeringu elluviimisega seotud kulud kannab kohalik omavalitsus, kes ehitab vélja
planeeringuala avalik kasutusega tdnavad ja tehnovorgud kuni liitumispunktideni. Krundisisene
ehitustegevus toimub kinnisasja igakordse omaniku kulul vastavalt tehnovorkude valdajate
poolt esitatud tingimustele.

Planeeringu elluviimine koosneb kolmest etapist:
1. Maakorraldustoimingud — katastriiiksuste moodustamine;

2. Planeeringuala taristu projekteerimine (tehnovorgud ja teed) ja vélja ehitamine;
3. Ehitusdiguse realiseerimine.

Rajatavad tehnovorgud alates iihisvorgu {iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse peale nduetekohast véljachitamist vastavale tehnovorgu valdajale. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.
Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste tooprojektide
kooskdlastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on arendaja kohustus.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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