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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Saue Vallavalitsuse 08.marts 2023 korraldus nr 233 , Hidru kilas Altmae tee 7, Volle kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine”

Osalihingu Astro Service esindaja Arnold Qispuu taotlus detailplaneeringu algatamiseks, taotluse on
esitanud volituse alusel KMK Stuudio juhatuse liige Mari Kallas

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

e Sotsiaalministri 04.marts 2002 maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme md6tmise meetodid”.

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017 a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e Siseministri 18.02.2021 a. maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“.

e EVS 843:2016 Linnatanavad

e Saue valla jadtmehoolduseeskiri

e EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusndouded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

e EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Saue valla tldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40);

1.2.3 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Ankord OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan mais 2023 t&6 nr 3391M
3

KMK Stuudio OU Hudru kilas Altmae tee 7, Volle
25. juuni 2025 katastrilksuste ja lahiala detailplaneering



1.2.4 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused NR 38115247, valjastatud
28.07.2023

Elektrilevi OU tehnilised tingimused 454663, viljastatud 18.07.2023

AS Koveki poolt 09.10.2024 viljastatud eeltingimused Hudru kiilas Altmae tee 7 kinnistu kavandatava
detailplaneeringu UVK ({ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks

2. OLEMASOLEV OLUKORD
Altm3e tee 7 suurusega 3852 m? (72701:001:0818) ja Volle kinnistu suurusega 2453 m?
(72701:001:0819) asuvad Hiiiru kiilas, Saue vallas. Detailplaneeringu ala suurus kokku on 6305 m2.

Planeeritud ala piirneb pdhjast Altmae tee 5 hoonestatud drimaa krundiga, kirdest ja idast Altmae tee
3//Tiigi elamumaa krundiga ja Altmae teega, kagust piirneb Alajaama teega, IGunast Alajaama tee
8//Harku alajaam krundiga (72701:001:0138), millel asub Harku 330/110 kV alajaam, edelast Altmae
tee 9 elamumaa krundiga ja loodest Altmae tee 8 krundiga.

Alajaama teest kagusse jaab Alajaama tee 1 krunt (72601:001:0828), millele on ehitatud
detailplaneeringu (Tuti ja Lipsu kinnistute ning ldhiala detailplaneering) jargselt kaasaegne
andmekeskus.

Naaberkrundil Altmae tee 5 asub kultuurimalestis Peeter Suure Merekindluse Harku sdjavae linnaku
jadkelder (reg. Nr 8890), mille kaitsevoond on 50 m (Muinsuskaitseseaduse § 95), mis ulatub osaliselt
Altmae tee 7 maalksusele ja Altmae teele.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Altmae tee 7 ja Volle kinnistud kaheks kaksikelamu
krundiks, nendele maarata elamumaa sihtotstarve ning anda ehitusdigus kahe kaksikelamu ja
abihoonete pustitamiseks. Lisaks eraldada Altmde tee 7 maaiksuselt sotsiaalmaa (lldkasutatav
maa/transpordimaa).

Uhtlasi maaratakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimétteline lahendus.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU
Detailplaneeringuga jagatakse Altmade tee 7 ja Volle kinnistud kaheks kaksikelamu krundiks ning
antakse modlemale krundile ehitusdigus kaksikelamu ja kahe abihoonete pustitamiseks. Lisaks on
moodustatud Altmde tee 7 kinnistust sotsiaalmaa krunt sihtotstarbega (ldkasutatav
maa/transpordimaa.

4.1 Vastavus iilldplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40) kohaselt
asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas. Elamukrundid on planeeritud pere- ja
ridaelamumaa juhtotstarbega alale ning ulatuvad osaliselt tootmismaa juhtotstarbega alale. Altmae
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tee 7 kinnistult eraldatav sotsiaalmaa asub samuti pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alal.
Detailplaneeringu algatamise eesmark on kooskdlas Saue valla tldplaneeringus toodud nduetega.

4.2 Kavandatud kruntide ehitusoigus ja kasutustingimused
Uldplaneeringu seletuskiri (p 4.4) satestab, et uute kaksikelamukruntide suurus tildjuhul 2000-3000
m?, suurenedes asula keskusest d4realade suunas;

Detailplaneeringuga moodustatud kruntide suuruseks on 2448 ja 2333 m?, mis on kooskdlas Saue
valla ildplaneeringuga.

Kruntide taisehituse protsent 25%;

Tabel kruntide ehitusdiguse ja kitsenduste kohta on antud detailplaneeringu pdhijoonisel.

4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele

Kruntidele on ette nahtud liks kuni 2-korruseline elamu, kdrgusega maapinnast katuseharjani 9,0 m ja
kuni kaks 1-korruselist abihoonet, kdrgusega maapinnast katuseharjani 5,0 m. Korvuti rajatavate
hoonete puhul valtida vaikeseid katusekallete erinevusi ja katuse varvitoone.

Hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega imbritsevasse
keskkonda;

Ei ole lubatud ehitada hooneid, mille vilisviimistluses on domineeriv osa uUmarpalgil ja/voi
ristseotisega freespalgil.

Keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine krundi piirile I1dhemale kui 4 m ning
vadljapoole planeeringus ette nahtud krundi hoonestusala;

Krundi piirete kdrgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab moodustama
hoonega lihtse terviku).

4.4 Keskkonnakaitse ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele on Saue Vallavalitsus on keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust kaalunud lahtudes KeHJS § 33 IGigetest 3-6 esitatud
nouetest ja kriteeriumitest ning joudnud tulemusele, et planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu
olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Saue Vallavalitsus leiab, et Altmdae tee 7 ja Volle kinnistute
ja lahiala detailplaneeringu korral ei ole tarvis algatada KSH-d, sest nimetatud planeeringu puhul ei
Gletata mdjuala keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas pé6rdumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuripdrandit voi vara. Altmae tee 7 ja Volle kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh naiteks tootmist,
ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi
looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 8hu saastatust, olulist jadtmetekke vdi miirataseme
suurenemist. Lahtudes planeeringuala ja selle [ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei pohjusta kahe kaksikelamu plstitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamaju. Tegevusega kaasnevad véimalikud md&jud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise t&endosus on vdike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid.
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Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvdime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale.
Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib
mdjutada. Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, 6husaaste ega miiratasemete suurenemist.
Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei kaasne
olulist mdju veekeskkonnale. Kdesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu. Planeeringuala kdrval asuva kaasaegse andmekeskuse katusele
on paigaldatud jahutid, mis vGivad tekitada teatud tasemel miira. Andmekeskust planeerides viidi Tuti
ja Lipsu kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise kaigus labi mlrauuringu modelleering, mille
kdigus tuvastati, et miira sihtvaartused on normidest madalamad. Ka Saue Vallavalitsus teostas
planeeritava ala piirkonnas mira indikatiivse m&&tmise, mis kinnitas, et andmekeskusest ja alajaamast
tulenev miira jaab alla sihtvaartuse.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi
Planeeringu ala on suhteliselt tasase reljeefiga, kerge langusega poOhja suunas, kdrgusmargid
42.16....38.92 vahel.

Kruntide pinna tdstmine ei ole lubatud, sadevesi immutatakse maapinda. Hoonete projekteerimisel
tuleb tagada, et sadeveed ei valguks naaberkruntidele.

4.4.2 Haljastuse ja heakord

Olemasolevat koérghaljastust alal ei ole. Elamu kruntide tdpne haljastamine kavandada ehitus-
projektide kaigus, planeeritava ala haljastuse liigilisus (kasutades kombineeritult korg- ja
madalhaljastust) peab sobituma Gmbritseva keskkonnaga.

Vastavalt Gildplaneeringu ndudele on kdrghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm (ile 2000 m?
krundi kohta 3 voi enam puud.

4.4.3 Jddtmekdiitlus
Jaatmekaitlusel Iahtuda Saue Vallavolikogu 28.12.2023 maarusest nr 26 ,Saue valla jaatmehooldus-
eeskiri” ja Riigikogu 28.01.2004 vastu voetud ,Jadtmeseadusest”

Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee &arde,
arvestusega, et priigiveoauto padaseks konteinereid tihjendama. Konteinerite asukoht tadpsustatakse
ehitusprojekti kaigus. Kui elamukruntidel ei ole voimalik biojadatmeid nduetekohaselt kompostida,
kogutakse biolagunevad koogijaatmed eraldi konteinerisse. Eramajade omanikel on vGimalik tasuta
liituda pakendikotiteenusega.

Voimalikud ehituse kaigus tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse lle vastavat
litsentsi omavale ohtlike jadtmete kaitlusettevottele.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejaga
s6Imitud lepingutele.
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4.5 Liikluskorralduse p6himotted, sh parkimiskohtade vajadus

Detailplaneeringuga on ette ndhtud elamu kruntidele juurdepadas Alajaama teelt, kus on juba olemas
mahasdidud, teele on s6lmitud reaalservituut nr 8553702 (Astro) igakordse omaniku kasuks. Tahtajatu
ja tasuta teeservituut vastavalt 29.03.2023.a séIlmitud lepingu punktidele 3.1 kuni 3.6 ja lepingu lisaks
olevale plaanile

Kogu parkimine on ette nahtud elamukruntidele, vastavalt EVS 843:2016 kolm+kolm parkimiskohta
mdlemale kaksikelamu krundile.

Altmae teele, mis labib krunti Altmde tee 7 on reaalservituut kinnistute nr 1950602, 5295302,
9091802 igakordsete omanike kasuks. Tahtajatu teeservituut vastavalt 31.05.2012 lepingu punktile 4
ja lepingu lisaks olevale plaanile.

Avaliku huvi tottu nahakse detailplaneeringuga ette Alajaama tee omandamine vallale voi servituudi
seadmine valla kasuks.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sdilitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed

. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal
4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

4.7.1 Elektrivarustus
Detailplaneeringu ala elektriga varustamiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused
454663.

Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud olemasoleva alajaama Harku-2:(Tabasalu) baasil.
Alajaamast on planeeritud uutele objektidele (2 kaksikelamut) valja eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin.

Kruntide piirile, Alajaama tee aarde on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilbid on
vabalt teenindatavad.

Jargmises projekteerimisetapis projekteerida elektritoide liitumiskilbist elamuteni maakaabliga.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga
on maaratud valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite kaitsevoondid.

4.7.2 Telekommunikatsioon

Altmae tee 7 ja Volle kinnistu piirkonnas Telia Eesti AS siderajatised puuduvad ja Iahim liitumispunkt
on vorgusolm HRK aadressil Instituudi tee 12, Harku. Detailplaneeringus on ette nahtud
alternatiivvariant liituda Telia FAG vdi F5G mobiilside teenustega, mis ei vaja kaablivorku.
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4.7.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala varustamiseks vee- ja kanalisatsioonitrassidega on 09.10.2024 AS Koveki poolt
valjastatud tehnilised eeltingimused Huilru kiilas Altmde tee 7 kinnistu kavandatava
detailplaneeringuala UVK (iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb rajada VK trassid vastavalt tehniliste tingimuste lisa 2le, mis
on aluseks DP tehnotrasside planeerimisel (vt. allpool olevat joonist).

Lisa 2. Hudru kulas Altmée tee kinnistute Ghisveevarustuse ja -kanalisatsiooni lahenduse ettepanek
Joonisele on kantud Roadplan OU t6é nr 21059 "Riigitee 8 Tallinn-Paldiski km 11,0-14,0 Tahetorni-Harku 18k ja Harku eritasandiline ristmik" tee projekti ja VKV-torustiku lahendus,
millega on naidatud Altmé&e tee liitumise vdimalus.

Kinnistud: Altmae tee 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,11, Uus tn 27 ja Paldiski mnt 301, 303, 305
Néidatud torustiku lahendusega on jargitud olemasoleva kasutatava tee paiknemist. Kinnistuid labivatele torustikele seada servituut véi sundvaldus, mille aluseks on kooskdlastus kinnistu omanikuga.
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Detailplaneeringu p&hijoonisel on naidatud perspektiivsed VK trassid kuni Altmae tee 9 ja Altmae tee
11ni, samuti on ndidatud planeeritavad VK trassid kuni paariselamute kruntideni.

Veevarustus

Detailplaneeringus on ette nihtud kahe paariselamu kruntide veevarustuseke 2 m3/6dp. Liitumis-
punkt on planeeritud paarismajadel iga boksi kohta.
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Vee- ja kanalisatsioonitorustik on planeeritud Uhes torustiku koridoris. Tapsem lahendus antakse
ehitusprojektis.

Tuletodrje veevarustus

Tuletdrje vett 10 |/s on vdimalik saada Alajaama tee 1 kinnistul asuvast tuletdrjevee mahutist, mis
asub planeeritavatest elamutest ca 100 m kaugusel (vt.skeem p.6)

Reovee kanalisatsioon

Planeeritud reovee kogus ca 2 m3/66p

Altm&e tee 7 ja Volle kinnistu lahiimbruses puuduvad k&esoleval ajal UVK trassid, seega on
detailplaneeringu lahendus planeeritud arvestades Saue valla Gihisveevargi ja kanalisatsiooni kehtivat
arengukava. Detailplaneeringu kanalisatsioon on planeeritud isevoolselt kuni Altmde tee L1
perspektiivse reovee iilepumplani, kust reovesi pumbatakse survetorustiku kaudu vastavalt UVK-s
naidatud liittumispunkti (liitumispunkt on ndidatud ka DP pdhijoonisel).

Planeeringualale on planeeritud liitumispunkt (litumiskaev) mélemale kinnistule, paarismajadel voib
rajada Uhe kaevu kahe kdrvuti oleva boksi kohta eeldusel, et sisendtorud on iga boksi jaoks olemas.

Kanalisatsiooni ja veetorustik on pdhiliselt planeeritud lhes kaeves valjaspool planeeritava sdidutee
asfaltkatte ala. Kanalisatsioonitorustik on lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee juhtimine
kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

Vastavalt AS Kovek kooskdlastusele - planeeritavatel elamukruntidel ei ole voimalik saada VK-liitumist

enne kui vee ettevotja on valmis ehitanud vee- ja kanalisatsioonitorustiku koos tUlepumplaga Altmae
tee L1 (72601:001:0288) maaliksusel, mis prognoositavalt toimub 2026.a.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

5.1 Tervisekaitsealased nouded

¢ Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei lletaks keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

¢ Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas (letada
keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvadrtused elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”
kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
projektide lahendused kooskdlastada vérguvaldajatega (tehniliste tingimuste valjastajatega).
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Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poédrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

VK trasside projekteerimisel arvestada vdimalusega korval asuvate kinnistute (ihendamisega
planeeritud vorkudega.

AS Kovek vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga liitumine on tasuline, liitumistasu suurus ja tasumise kord
madratakse eraldi AS Kovek-iga sdlmitava liitumislepinguga.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda AS Kovek-ilt uued tehnilised tingimused UVK
ehitusprojekti koostamiseks. UVK vdrkude projektlahendus kooskdlastada AS Kovek-iga ja peale seda
esitatakse ehitusloa taotlemiseks Saue Vallavalitsusele.

Arendaja on kohustatud kdik VK torustikud-rajatised kuni liitumispunktini rajama omal kulul ja padeva
tehnilise jarelevalve kontrolli all.

Uldjuhul AS Kovek arendaja v&i kinnistuomaniku poolt rajatud UVK torustikke ja rajatisi vilja ei osta,
AS Kovek-ile (ileandmiseks on vajalik eelkokkulepe ja nduetekohane taitedokumentatsiooni olemasolu
koos ehitusjarelevalve kontroll-dokumentatsiooniga.

Infrastruktuuri rajatiste kaugused (liitumiskilbid, hiidrandid jne) projekteerida vastavalt EVS
843:2016 p. 4.6.6 Lumetorje, tabel 4.9.

6. TULEOHUTUSNOUDED
Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnouded”, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile
ja kehtivaid standardeid:

Siseministri maarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”.

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad, tuleohutusnéuded

Tule leviku takistamiseks thelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetdoodeks peavad
olema naaberkruntide hooned eraldatud Uksteisest minimaalselt 8 m laiuste tuleohutuskujadega ja
see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje vett 10 I/s on vdimalik saada Alajaama tee 1 kinnistul asuvast tuletdrjevee veevétu kohast,
mis asub planeeritavatest elamutest ca 100 m kaugusel
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Skeem tuletorje veevotu kohtade asukohast

1565 ) 4 Tallinh-Paldiski {ee L3
b e
TAltmae tee 4 Llus tanav

Haku

Altmae tee's i

Uustn 14
‘ol =
Altmae'tee 11 £ / o

L ~— ; LJus ténav
S 7~ > SR

= Vaha 7
R/ Harku kergtee L1
P Altmae tee 5 4
e teeS g b
. o 54
Altmae tee 3 // Tiigi 2
<> <2
Altmae tee 8 R
Tiigi Qo
N
Altmae tee 7 i Alajaaina tee L2
N # valle .8 WAL
< D> -
o © o
S_Altmae tee 9
Tabasalu-juuliku tee L25
4
S i \ e
e o AT 'Alajaama tee 1
\ Harku kergtee L2
Alajaarna tee 8 // Harku alajaam
-
-
-
—
X-GIS2. Maa- ja Ruumiamet. Koik oigused'kaitsigd 50 100m

7. DETAILPLANEERINGU ELLU VIIMISE KAVA
Detailplaneeringu elluviimiseks on sélmitud arendaja ja Saue Vallavalitsuse vahel 22.veebruaril 2023
Haldusleping ja kokkulepped detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta.

Vastavalt kokkuleppele

3.2.1 Arendaja kohustub omadest vahenditest vilja ehitama Detailplaneeringu jargse Tehnilise
infrastruktuuri ning vodrandama Detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud Avaliku ruumi
kinnistu (pos.3) tasuta Vallale.

3.2.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama k&ik Detailplaneeringu kohased
tehnovorgud- ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevbtja poolt madratava
liitumispunktini, elektrivarustuse, sidevorgu ning drenaazislisteemi detailplaneeringuga ettendhtud
ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

3.2.3 Pooled on ndustunud ja leppinud kokku, et Arendaja on kohustatud planeeringualale kavandama
avaliku ruumi (sotsiaalmaa krundi).

3.2.4 Arendaja kohustub Detailplaneeringuga kavandatud sotsiaalmaa katastriliksuse tasuta le
andma Vallale koheselt parast Detailplaneeringu kehtestamist, arvestades maamodtmistoodeks
kuluva mdistliku ajaga. Arendaja ndustub ja on teadlik, et Vald ei vdljasta Detailplaneeringu kohaste
hoonete ehituslube, kui Gleandmise kohustus on taditmata.
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3.2.6 Arendaja on teadlik ja kohustub lahendama Detailplaneeringualal sademevee arajuhtimise
kinnistutel, halvendamata naaberkinnistute niiskusreziimi.

3.2.7 Arendaja on kohustatud peale Detailplaneeringuga ettendhtud vee- ning kanalisatsioonirajatiste
valjaehitamist ja eelnimetatud rajatistele kasutuslubade saamist andma need tasuta Ule kohalikule
piirkonna vee-ettevotjale AS Kovek ning muud Detailplaneeringus ettendhtud ja rajatud tehnovérgud
ja rajatised tuleb Arendajal ja vastavate teenuste pakkujatel omavahel saavutatud kokkulepete alusel
voorandada edasi vorguettevotjatele.

3.2.8 Pooled lepivad kokku, et Arendaja kohustub kdiki punktis 3.2 loetletud tegevusi finantseerima
omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda Vallalt Detailplaneeringus ettendhtud Avaliku ruumi
tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist tehnovorkude ja —rajatiste valjaehitamise eest.

3.2.9 Arendaja on teadlik ja ndustub, et uute Detailplaneeringukohaste elamumaa katastriliksuste
moodustamine saab toimuda maakorralduslike jagamistoimingutena alles siis, kui Arendaja poolt on
tdidetud elamute ehituslubade valjastamiseks vajalikud eeltingimused ehk valja on ehitatud vastavate
elamute teenindamiseks vajaliku tehniline infrastruktuur ja nendele valjaehitatud rajatistele on
valjastatud Valla poolt ka kasutusload, enne Vald ehituslube Detailplaneeringukohastele hoonetele ei
valjasta.

3.2.10 Pooled lepivad kokku, et kui Arendaja soovib taotleda elamukruntide lahti m&ddistamist ning
hoonete ehituslube enne Tehnilise infrastruktuuri valmisehitamist, siis on Arendajal véimalus tagada
rajatiste valmisehitamist deposiidiga. Vastavalt Arendaja poolt tellitud ja Valla poolt heaks kiidetud
kalkulatsioonile deponeerib Arendaja summa koos 10% reserviga Valla kontole ning Vald véljastab
hoonete ehitusload. Deposiidiga tagatud ehitust6dd teostab Arendaja ise paralleelselt hoonete
ehitamisega ning taotleb Vallalt jark-jargult deposiidi vabastamist, vastavalt Arendaja poolt
tegelikkuses teostatud toodele ja nende maksumusele.

Deposiidist vabastamise aluseks on infrastruktuuri rajatiste véljaehitamisel to6de tellija (Arendaja),
ehitaja ja jarelevalveinseneri poolt allkirjastatud vastuvGtuakt, mis esitatakse Vallale koos osalise
deposiidi vabastamise taotlusega.

Mari Kallas

projektijuht
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