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Vatsla kiila Tammi tee 71 ja Kople katastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. juulil 2025. aasta korraldusega nr 588 Vatsla kiilas Tammi tee 71
(72701:001:1985) ja Kople (72701:001:0165) katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu,
eesmargiga katastriiiksuste piiride ja maa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse madramiseks
olemasoleva dri- ja tootmishoone laiendamiseks ning parkla ja ladustamisplatsi rajamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Tammi tee 71 ja Kople katastriliksused asuvad Vatsla kiilas, Saue vallas. Planeeritud ala piirneb
kirdest Harku vallale kuuluva Tammi teega. Ladne, ida ja l1duna poolt piirneb planeeritav ala
maatulundusmaadega. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium koostab Harju maakonna
maavarade teemaplaneeringut, kus Tammi tee 71 Kkatastriiiksust uimbritsev maa-ala on
madratud korge prioriteediga lubjakivi leiukohaks. Korge prioriteediga lubjakivi leiukoht
hdlmab ka Kople katastritiksust, kuhu rajatakse parkla ja ladustamisplats. Kople katastritiksuse
omanik peab arvestama, et ka kehtestamata riikliku tdhtsusega planeeringul on teatav joud ning
tithel hetkel tdendoliselt hakkab antud piirkonnas toimuma kaevandustegevus, millega
kaasnevad hairingud. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 4,04 ha.

I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta katastriiiksuste piire ja maa sihtotstarvet, osa
Kople Kkatastriiiksusest liidetakse tootmis- ja drimaa sihtotstarbega Tammi tee 71
katastritiksusega ning tlilejadnud osa jdab ehitusdiguseta maatulundusmaaks. Eesmark on anda
ehitusdigus Tammi tee 71 katastriiiksusel olemasoleva dri- ja tootmishoone laiendamiseks ning
Kople katastriiiksusele parkla ja ladustamisplatsi rajamiseks. Tammi tee 71 katastriliksuse
ehitisealust pinda suurendatakse kuni 13000 m?®-ni (tiisehitusprotsent 40%). Juurdepiis
planeeringualale on Harku vallale kuuluvalt Tammi teelt. Harku vald markis oma
kooskolastuses, et huvitatud isik véiks panustada Tammi tee taastamistoode finantseerimisse.
Hetkel ei ole teada, mis mahus peaks huvitatud isik taastamisté6desse panustama, see selgub
tulevikus Harku valla ja huvitatud isiku omavahelisel kokkuleppel. Planeeringuga on lahendatud
juurdepdisud, parkimine, kruntide tehnovarustus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse
nouded.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 15. aprilli 2026.
aasta korraldusega nr 286. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 13. kuni 26. mai 2026.
Avaliku viljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid ning ettepanekuid
ei esitatud.



IV. Kehtivad detailplaneeringud

Tammi tee 71 katastriliksusel on 3. aprillil 2012. aastal Saue vallavalitsuse korraldusega nr 224
kehtestatud Madise kinnistu ja ldhiala detailplaneering, millega anti ehituséigus nelja ari- ja
tootmishoone rajamiseks suurima ehitusaluse pindalaga kokku 8800 m? Tammi tee 71
katastriliksusel asub ari- ja tootmishoone, mille ehitisealuse pind on 8732,8 m?, seega
detailplaneering on realiseeritud.

V. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub Tammi tee 71 tiheasustusalas tootmismaa
juhtotstarbega alal, kuhu vdib piistitada iri- ja tootmishooneid. Uldplaneeringu jirgi voib &ri- ja
tootmismaa tdisehituse protsent reeglina olla kuni 40%. Kople katastriiiksus jadb hajaasustusse
ja oma suuruse tottu kvalifitseerub vaartuslikuks pdéllumajandusmaaks. Harju maakonna
maavarade teemaplaneering nideb Kople katastritiksusele ette lubjakivi karjaari, mistottu see ei
sdili vaartusliku péllumajandusmaana. Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla
tildplaneeringus toodud nduetega.

V1. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/10/2025 margitud
pohimdtetel. Vallal on 06igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload véljastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis
on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ning véljastamise
eelduseks. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala igakordse
omanikuga on eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi
finantseerima omadest vahenditest. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise
soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2
alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala
katastritiksuse vOdrandamisel kokkuleppe {iilevétmist detailplaneeringuala omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringuala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Plannum OU, t66 nr 59/202504) seletuskirjas toodud pohjendusi ning véttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 10. juulil 2025. aastal s6lmitud halduslepingu (nr
12-2.14/10/2025) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Vatsla kiilas Tammi tee 71 ja Kople katastriiiksuste
ja lahiala detailplaneering, eesmargiga muuta katastriiiksuste piire ja maa sihtotstarvet, liita
osa Kople katastriiiksusest Tammi tee 71 Kkatastriiiksusega ning iilejddanud osa jatta
ehitusdiguseta maatulundusmaaks. Eesmirk on anda ehituséigus Tammi tee 71
katastritiksusel olemasoleva éri- ja tootmishoone laiendamiseks ning Kople katastriliksusele
parkla ja ladustamisplatsi rajamiseks. Planeeringuga on lahendatud juurdepéaasud,
parkimine, kruntide tehnovarustus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse noéuded
(Plannum OU, t66 nr 59/202504).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/10/2025 margitud
pohimdtetel ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nduetele. Saue vallal



on Oigus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded. Detailplaneering ja kaesoleva
korralduse drakiri saata riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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