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1 Sissejuhatus

Vabariigi Valitsuse 12. jaanuari 2017 maaruse nr 9 ,Halinga valla, Tootsi valla, Vandra alevi ja Vandra
valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a maaruse nr 159 , Eesti
territooriumi haldusiksuste nimistu kinnitamine” muutmine (joustus 18. jaanuaril 2017) alusel moo-
dustus 21. oktoobril 2017 Halinga valla, Tootsi valla, Vandra valla ja Vandra alevi Ghinemise teel uus
omavalitsusiiksus — PBhja-Parnumaa vald, mis on Ghinenud omavalitsusliksuste Ulddigusjarglane.
Uldplaneeringu pdhieesmiark on maarata tihinenud valla ruumilise arengu ildised pdhimdtted ja suun-
dumused ning leida maa-alade otstarbekaim ja jatkusuutlikum kasutusviis vottes aluseks olemasole-
vate ja perspektiivsete ressursside parima kasutusviisi arvestades seejuures piirkonna vaartusi. Uldpla-
neeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi keskkonnamadju strateegiline hindamine (KSH), mis kir-
jeldab, selgitab ja hindab tldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja maarab va-
jadusel leevendusmeetmed, arvestades Uldplaneeringuga seatud eesmarke ja kasitletavat territoo-
riumi. KSH néitab kaalutlused, mille alusel toimub Gldplaneeringu protsessi jaoks valikute tegemine ja
otsusteni joudmine. P6hja-Parnumaa Vallavolikogu algatas 24.oktoobri 2018 otsusega nr 53 PGhja-Par-
numaa valla Gldplaneeringu koostamise ja keskkonnamaju strateegilise hindamise. Arvestades labivii-
dud haldusreformi, 1. juulil 2015 kehtima hakanud ehitusseadustikku, planeerimisseadust ja Eesti ter-
ritooriumi haldusjaotuse seadusest tulenevat ildplaneeringu algatamise kohustust ning asjaolu, et
enamik haldusreformi tulemusel tekkinud P6hja-Parnumaa valla kehtivaid Gldplaneeringuid on sisult
ja vormilt aegunud, vdi puuduvad, on vajalik kdesoleva lildplaneeringu koostamine.

1.1 Uldplaneeringu ulatus ja alusdokumendid

Uldplaneeringu koostamise alaks on P&hja-Parnumaa vald (vt joonis 1) mis hdlmab laiaulatuslikku maa-
ala koos hajusalt paiknevate teenuskeskustega.

plibatse kiila ivandra alev

~ 5""!‘
JParnjoe
S B
Vahenurme kiila
¥ o :
E—-.Ea‘rnu—Jaagupl alev

L

Suurejoe kila
&

Tootsi alev
¢

Lyihtra kiila

Joonis 1. Planeeringuala paiknemise skeem.

Uldplaneering tugineb k&rgema astme strateegilistele arengudokumentidele (nt maakonnaplaneering
ja maakonna arengustrateegia) ning on Uldiseks aluseks vallas detailsemate ehitus- ja arendusvald-
konna dokumentidele (nt detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja erinevad maarused).

Uldplaneeringu koostamise aluseks olevad olulised alusdokumendid maakonna tasandil:

= Parnu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kéaskkirjaga nr
1.1-4/74);
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Parnu maakonnaplaneering ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine" (kehtes-
tatud riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/40);

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,Soomaa piirkonna teemaplaneering" (kehtes-
tatud riigihalduse ministri 09.12.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/182);

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,Harku—Lihula=Sindi 330/110 kV elektriliini
trassi asukoha maaramine" (kehtestatud Parnu maavanema 15.07.2016 korraldusega nr 1-
1/16/736);

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,,Parnu joe ja kaldaala ruumilise arengu pers-
pektiiv ning seosed mereplaneeringuga“(kehtestatud Vabariigi Valitsuse 19.12.2024 korraldu-
sega nr 258);

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,PGhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla
(Via Baltica) trassi asukoha tdapsustamine km 92,0- 170,0“ (kehtestatud Parnu maavanema
01.10.2012 korraldusega nr 529);

arengustrateegia Parnumaa 2035+ (heaks kiidetud P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 19.12.2018
maarusega nr 62).

Aluseks olevad kehtivad tldplaneeringud, mis kaesoleva tldplaneeringu kehtestamisel muutuvad keh-

tetuks:

Véandra alevi Gldplaneering (kehtestatud Vandra Vallavolikogu 18.06.1998 otsusega nr 44);
Véandra valla lldplaneering (kehtestatud Vandra Vallavolikogu 21.09.2010 maarusega nr 30);
osalildplaneering. Maagaasitorustiku paiknemine Vandra valla territooriumil (kehtestatud
Véandra Vallavolikogu 06.12.2004.a. otsusega nr 94);

Halinga valla tildplaneering (kehtestatud Halinga Vallavolikogu 31.10.2012 mé&arusega nr 22);
Kaisma valla tildplaneering (kehtestatud Kaisma Vallavolikogu 03.02.2009 méaarusega nr 4).
Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi teemaplaneeringu | etapp (kehtestatud Vandra Vallavolikogu
05.07.2016 maarusega nr 11).

Muud valla tasandil olulised arengudokumendid:

P6hja-Parnumaa valla arengukava aastani 2030 (vastu véetud PShja-Parnumaa Vallavolikogu
16.08.2023 maarusega nr 15);

Halinga valla, Tootsi valla, Vandra valla ja Vandra alevi (ihinemisleping (vastu voetud
22.12.2016 maarusega nr 36, muudetud PShja-Parnumaa Vallavolikogu 19.12.2018 otsusega
nr 65 ja 27.02.2019 otsusega nr 9);

teised valla valdkondlikud arengukavad;

valla territooriumil kehtivad detailplaneeringud.

Uldplaneeringu koostamist toetavad uuringud:

EttevGtlusalade uuring Tori ja PGhja-Parnumaa vallas (Hendrikson & Ko. 2021);

Edela-Eesti asustuse elujou sailitamine (Eesti Maallikool. 2018);

Parnu maakonna ihistranspordiuuring (Stratum OU. 2013);

Eesti vdikeasulate uuring (Hendrikson & Ko, Tallinna Ulikool. 2019);

Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsusiiksuste riihmades (Alis Tammur, Ene-Margit Tiit.
2015);

Parnu joe kasutusvéimaluste uuring (AS Maves. 2019);

Parnumaa elanike lilkkumisharjumused ja -hoiakud (TU P&rnu kolledZ. 2019);

Parnumaa ettevotlusuuring 2016 (Eesti Kaubandus-To6stuskoja Parnu esindus. 2016);
Looduslike plihapaikade inventuur arhiiviallikate pdhjal Parnumaa kihelkondades, mida labi
Rail Balticu trassikoridor (AB Artes Terrae OU. 2020);
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= Parnu joe vesikonna lleujutuste tdendosusstsenaariumite arvutamine ja kaardistamine (Kesk-
konnaagentuur. 2025).

2 Valla ruumilise arengu pohimotted

Pdhja-Parnumaa vald asub Parnu maakonna kirdeosas omamata merepiiri. Piirinaabriteks on Parnu
linn, Li4neranna vald, Marjamaa vald, Kehtna vald, Tiiri vald, P6hja-Sakala vald ja Tori vald. Uhinemis-
lepingu jargi tegutseb POhja-Parnumaa vald struktuuritiksustena kolmes keskuses: Vandras ja Parnu-
Jaagupis ning Tootsis. Valla halduskeskus, Vandra alev paikneb maakonnakeskusest Parnust 48 km kau-
gusel ning Tallinnast 104 km kaugusel. Valla teine halduskeskus asub Via-Baltica pdhimaanteel ning
omab seeldbi oluliselt paremat Gthendust nii Parnu, kui Tallinnaga. Olulised asustuse paiknemist mgju-
tavad Ghendusteedeks on valla Iddneosa pdhja-Iduna suunaliselt 1abiv Tallinn - Parnu - Ikla (Via Baltica)
ja idaosa kirde-edela suunaliselt ldbiv Parnu - Rakvere - SGmeru pdhimaantee.

P&hja-Parnumaa vald (pindala 1010,1 km?) on valdavalt maaline omavalitsus, kus 01.01.2025 seisuga
elas 7 847 elanikku, mis teeb keskmiseks rahvastikutiheduseks keskmiselt umbes kaheksa inimest
ruutkilomeetri kohta.

P6hja-Parnumaa valla visiooniks on olla arenev, turvaline, ettevdtlust ja ettevotlikkust ning inimest
vaartustav ja toetav vald ning missiooniks on tagada elanike vajadustele vastav elu-, 6pi- ja ettevotlus-
keskkond. Uldplaneeringuga antakse iildised ruumilise arengu pdhimdtted, mis toetavad ja suunavad
elukeskkonna edasist kujunemist.

Pdhja-Parnumaa valla Gldplaneeringu koostamisel lahtutakse jatkusuutliku ja tasakaalustatud arengu
pohimdtetest. Valla ruumilise arengu pohimotete ja asustuse arengut suunavate tingimuste valjat66-
tamisel voetakse arvesse piirkondadele iseloomulikke vaartusi (vaartuste péhine lahenemine), mis voi-
maldab arendustegevust keskkonnavaartusi kahjustamata. Vallal on tugevad ja territooriumil keskselt
paiknevad halduskeskused (Parnu-Jaagupi, Vandra ja Tootsi), mille teenused on enamikele vallaelani-
kest mitte rohkem 15 km kaugusel. Sellest tulenevalt votab Uldplaneering eesmargiks eelkdige labi
olemasolevate keskuste tihendamise ja teenusbaasi sdilimise, et tagada esmatdhtsate teenuste katte-
saadavaus ja head arengueeldused valla darealadel. Vt ka joonis 2 allpool.

P6hja-Parnumaa valla ruumilise arengu péhimdtted on jargnevad:

= asustuse suunamisel lahtutakse eelkdige tihendamise printsiibist (alakasutatud v&i kasutusest
vélja langenud maa-alade, hoonete ja olemasoleva taristu kasutuselevétmine);

= tagada riiklikult kavandatavate taristuobjektide toel (Via Baltica, Rail Baltic) kohalik arengupo-
tentsiaal;

= |3bi Uldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tuleb tagada ruumilise keskkonna ku-
jundamine lihtsete pohimotete alusel, jattes samas piisava kaalutlusruumi, mis véimaldab val-
lavalitsusel edasises projekteerimis- ja planeerimistegevuses, kaasates eriteadmistega spetsia-
liste (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog), teha igakordselt Iabimdeldud ja asukoha
tapsest spetsiifikast lahtuvaid otsuseid;

= kasutusest valjalangenud maa-aladele leitakse uusi ja uuenduslikke kasutusviise ning véima-
likku ehitatud keskkonna ,,tagastamist” loodusele;

= kaevandatud alade korrastamine koost66s ettevdtjate, kohalike huvigruppide, kohaliku oma-
valitsuse ja riigiasutustega;

! Rahvastikuregistri andmed, https://www.elvl.ee/elanike-arv
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= avalik ruum arendatakse ja kujundatakse noorte perede ja vananeva elanikkonna vajadusi
(réhk liikumisvoimalustel) ning universaaldisaini phimotteid arvestades;

= soodustatakse erinevaid liikkumisviise, poorates suuremat tahelepanu jalgsi-ja jalgrattaga liik-
lejate vajadustele;

= valla asumite siseste piirkondade identiteeti tugevdatakse labi vaartuste maaratlemise ja asu-
mite piiritlemise;

= vaartustatakse kultuuriparandit ning maaratletakse lisaks riiklikule kultuuriparandile ka koha-
liku tasandi vaartused;

= keskuste sidumine nende tagamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust (kergliiklus-
teed, maanteetransport);

= tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sailimine;

= kasutatakse ara valla taastuvenergia tootmise ressurssi.

3 Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine

Asustuse suunamiseks eristatakse lldplaneeringus tiheasustusalad, lildised arengualad, maakasutuse
juhtotstarbed ja erinevad vaartuslikud alad, et suunata erineva iseloomuga asustuse kujunemist selli-
selt, et sdiliksid vaartused. Hajaasustuses on eesmargiks sailitada hajastruktuur ning tiheasustusaladel
suurendada hoonestustihedust. Asustuse arengu seisukohast suurendab tldplaneering olemasolevate
tiheasustusega alade ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja mitmekesisust ning véimaldab leida kasu-
tusest valja langenud maadele uut kasutust.

Valla areng s6ltub kahe halduskeskuse Vandra ja Parnu-Jaagupi alevi kdekaigust ja teenusbaasist, kuid
Gldplaneering suunab Tootsi alevi arengut piirkondlikku keskuse valjaarenemise suunas.

Tootsi alevi arengule voib anda markimisvaarse tduke nii tuulepargi arendus (kohaliku kasu véimalus),
kui Rail Baltic valmimine kohaliku peatusega Tootsis ning seet6ttu tuleks sdilitada tdnaste avalike tee-
nuste baasi, et piirkonna atraktiivsus ei langeks. Tootsi alakasutatud tootmisala ning omandireformita
suvila/elupiirkond v&iksid arengusurve tekkimisel pakkuda piisavalt ruumilisi véimalusi ettevdtluse ja
elamumajanduse lahendamiseks. Elukeskkonna parendamise huvides on eesmargiks kilakeskuste,
spordiplatside, supluskohade, puhke- ja virgestusalade ning vaatamisvaarsuste atraktiivsuse ja seisu-
korra parandamine.
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Joonis 2. P6hja-Pdrnumaa valla ruumilise arengu strateegiline vaade.

4 Tervikliku detailplaneeringuga lahendatavad alad

Uldplaneering ndeb ette terviklikult detailplaneeringuga lahendatavad alad (kantud p&hijoonisele), kus
koostatakse kogu maa-ala hélmav detailplaneering. Aladel on vajalik erisuste madramine tingimuste
osas. Alasid vdib tdaiendava kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega muuta. Tervikliku detailplaneerin-
guga lahendada:

= tdnase Tootsi alevi koosseisu jadvale suvilate ja aiamaade piirkond. Ala ruumilahendus tuleb
terviklikult kujundada tagades arenguks vajaliku mitmekesise maakasutuse;
= piirkond Tootsi alevi loodeosas. Kavandada mitmesuguseid hooneid voi kasutusi, lahtuvalt va-
jadustest;
=  Tuha maaliksus Metsakiilas;
= Ristle maatiksus Vandra alevis. Ruumilahenduse kujundamisel tuleb tagada piisaval maaral
korghaljastuse sdilimine maantee ja olemasoleva asustuse vahel. Lisaks metsamaale vdib sinna
detailplaneeringuga kavandada ari- voi tootmisiiksuseid;
= (lrielamute alad, kus krundile voib kavandada kuni kolm elamut:
o Tootsi alevi Kesk tn 10 ja 10a;
o Vandra alevi Raudtee tn 2.

5 Tiheasustusega alade maaramine

Tiheasustusega alade lldplaneeringuga madramisel kaasneb kohalikule omavalitsusele Gigusaktidest
tulenevalt mitmeid O&igusi ja kohustusi omavalitsusele. Vandra, Parnu-Jaagupi ja Tootsi alevite
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tiheasustusega ala piiri madramisega tapsustab lildplaneering maakonnaplaneeringus maaratud linna-
lise asustusega ala piiri.

Tiheasustusega aladeks on maéaratud kdik maakonnaplaneeringus esitatud piirkondlikud ja kohalikud
keskused. Lahikeskustest ei ole tiheasustusega alana maaratletud Kergu kiila, mille osas tldplanee-
ringu kaigus leiti, et sellele ei ole piisavalt keskusele omaseid teenuseid ja vajalikku asustustihedust.
Lisaks maakonnaplaneeringus esitatud keskustele on tiheasutusega aladeks maaratud vaiksemad k-
lakeskused (SuurejGe, Parnjoe ja Vihtra), kus esinevad peamised tiheasustusega ala tunnused (nt kom-
paktne ja mitmekesine hoonestus, tsentraalsed tehnovorgud jne).

Uldplaneering mairab tiheasustusaladeks (va maareformiseaduse mdistes) jargmised ldplaneeringu
poOhijoonisel esitatud alad:

= Véndra alev (maakonnaplaneeringu kohane piirkondlik keskus);

= Parnu-Jaagupi alev (maakonnaplaneeringu kohane piirkondlik keskus);

= Tootsi alev (maakonnaplaneeringu kohane kohalik keskus);

= Libatse kiila keskus (maakonnaplaneeringu kohane ldhikeskus);

= Vahenurme kiila piiritletud osa (maakonnaplaneeringu kohane ldhikeskus);
= Péarnjoe kila piiritletud osa;

= Suurejoe kiila piiritletud osa;

= Vihtra kila piiritletud osa;

= Kadjaste kiila piiritletud osa.

Maareformi seaduse kohaste tiheasustusaladena jaavad varasemalt Gldplaneeringuga maaratud piiri-
des kehtima:

= Vandra alev;

= Parnu-Jaagupi aleyv;

=  Tootsialev;

= Vihtra kila piiritletud osa;

= Suurejoe kila piiritletud osa;
= Vahenurme piiritletud osa;

= Libatse kila piiritletud osa;

= Pdrnjde kiila piiritletud osa;
= Kadjaste kiila piiritletud osa.

6 Uldiste ehitustingimuste ja maakasutuse juhtotstarbe mairamine

6.1 Avaliku ruumi ja liikluskorraldusega seotud tingimused

Avaliku ruumi ja sellega piirneva ruumi kavandamisel tuleb rakendada kaasava disaini ja elukeskkonna
ning sadstva arengu pohimdtteid. Kdik avalike ehitiste ehitusprojektid ja planeeringud peavad tagama,
et loodav keskkond on:

= kasutatav kdigi erinevate kasutajate gruppide poolt ja kdigil on sellele ligipaas;
= arusaadav, riskivaba ja ohutu kdigile kasutajatele;

= tervislikku eluviisi propageeriv ega ole ohuks kellegi tervisele;

= esteetiline;

= vOimalikult vaikese 6koloogilise jalajaljega nii ehitamise kui kasutamise poolest.

Maaliiksuse jagamisel ja/voi detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/vdi kavandata-
vale avalikult kasutatavale teele moodustada transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus, kui omava-
litsus ei otsusta teisiti.
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Avalikuks kasutuseks eraldatava sGidutee maatliksuse minimaalseks laiuseks on tldjuhul 6 m tee tel-
jest (teeala laius 12 m). Tulenevalt tee tehnilistest tingimustest (kraavi vajadus, kergliiklustee vajadus
jms) voib kohalik omavalitsus kaalutlusotsusega maarata k&iki vajadusi arvestades ka teistsuguse laiuse
ndude.

Parkimine lahendatakse maaliksusel vastavalt kehtivale parkimisnormile, piirkonna liikuvuse ning ka-
vandatava ehitise omaparale. Maapiirkonnas on elanikud autotranspordist rohkem séltuvad ja see-
tottu voib olla linnatdnavate standardis esitatust suurem vajadus parkimiskohtade jaoks. Parkimist on
lubatud lahendada valjaspool arendatavat maaliiksust, juhul kui selleks on vastava maa-ala omanikuga
s6lmitud kokkulepped.

Suure kiilastatavusega ehitise kavandamisel anallilisida detailplaneeringu koostamisel vdi projektee-
rimistingimuste valjastamisel, kas piirkonna teedevork voimaldab tdiendava liikluskoormuse kasvu.
Lahtuvalt hoone iseloomust ja asukohast vGib kavandada ka ristparkimist imbritseva alaga.

6.2 Hoonestatava voi arendatava maaiiksuse suurusega seotud tingimused

Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vahim suurus (detailplaneeringu koostamise korral
maéaaratakse detailplaneeringuga):

* Vindra tiheasustusega alal 800 m?;

=  P&rnu-Jaagupi ja Tootsi tiheasustusega aladel 1000 m?;

= Libatse, Vahenurme, Parnjoe, Suurejoe, Kadjaste ja Vihtra kiilade tiheasustusega aladel 2000

m2.

= hajaasustuses Uldjuhul 0,5 ha (ptk 16 esitatud rohevorgustiku alal 1 ha).
Olemasolevates tihedamalt asustatud kilades voi arenduspiirkondades (Kergu, Kaisma, Voidula,
Maima, T6érdu, Tarva, Halinga, Loomse ja Massu kdila), mis ei ole tiheasustusega alad ega jaa rohevor-
gustikule voib kohalik omavalitsus vahendada Uiksik- vai kaksikelamuga hoonestatava maaliksuse mii-
nimumsuuruse nouet 0,3 ha-le.

Katastriliksuse jagamisel tuleb tagada maaiiksuse miinimumsuurus, kui moodustataval katastriliksusel
on hoone v&i sinna soovitakse hiljem saada ehituséigus.

Enne lldplaneeringu kehtestamist moodustatud maalksustele, kus on tdidetud kéik muud Gldplanee-
ringu tingimused, maaulksuse vdahima suuruse nduet ei rakendata.

Maakorraldustoimingute labiviimisel (praktikas ennek&ike jagamisel) ei taga kohalik omavalitsus hili-
sema ehitussoovi korral ehitusdiguse saamist maakorraldustoimingute objektiks olnud maauksusele,
kui maakorraldustoimingute labiviimisel ei ole taotleja sellekohast soovi (saada tulevikus ehitusdigus)
ja asjaolusid esitanud. Ehitusloa kohustuslike ehitise kavandamiseks vajalike maakorraldustoimingute
aluseks on valjastatud projekteerimistingimused voi detailplaneering.

6.3 Ehitusdigusega madramisega seotud tingimused

Seni hoonestamata maaiksusele ehitusdiguse saamise eelduseks on (tdidetud peavad olema kdik ni-
metatud nduded):

= ehitatavalt maalksuselt on tagatud ohutu juurdepads avalikule teele v&i avalikult kasutatavale
erateele (vajadusel tuleb seada juurdepaasuservituudid);

= vdimalik on tagada ihendamine vajalike tehnovérkudega;

= vOimalik on nGuetekohaselt lahendada vee saamine (kaevu, pumpla jms sanitaarkaitseala voi
kuja mahub maatiiksuse piiresse voi on sdlmitud notariaalne kokkulepe naabermaaiiksuse
omanikuga kuja ulatuse osas);
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= vOimalik on rajad nduetekohane reoveekaitus (puhastite, septikute, mahutite, imbvaljakute
jms kuja mahub maatksuse piiresse voi on sélmitud notariaalne kokkulepe naabermaaiksuse
omanikuga kuja ulatuse osas);

= ehitatav ala ei asu liigniiskel v6i voimaliku tleujutusohuga alal ega looduskaitseseaduse mdis-
tes ehituskeeluvoondis;

= ehitiste kasutamisest ei pShjustata hairinguid Gmbritsevale valjakujunenud elukeskkonnale.

Elukondliku kasutusega maalksustel (valja arvatud ptk 4 esitatud Giirielamute aladel) on lubatud kuni
kaks pohihoonet. Abihoonete arvu lldjuhul ei piirata. Seni hoonestamata maaiksusele projekteeri-
mistingimuste valjastamisel piiratakse asjakohasel juhul pdhi- ja abihoonete arv vottes aluseks naab-
ruses paiknevad hoonestatud maaliksused.

Mitteelukondlike hoonete lubatud arv maaratakse detailplaneeringuga (kui on kohustus) vdi asjakoha-
sel juhul projekteerimistingimustega lahtudes piirkonnas valjakujunenud maaiiksuste struktuurist,
hoonestusest ja kehtivatest normdokumentidest.

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind on suurel osal maakasutuse juhtotstarvetest maaratud tabel
1-s. Juhul, kui maakasutuse juhtotstarbe kohast suurimat lubatud ehitisealust pinda pole tabel 1 maa-
ratud, maaratakse see igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel detailplaneeringuga)
lahtudes timbruses véljakujunenud hoonestustihedusest ning hinnates mahtude sobitumist maastiku
selles asetsevate vaadetega.

Vajadusel maaratakse hoone suurim lubatud siigavus projekteerimistingimuste véi detailplaneerin-
guga lahtudes valjakujunenud maaliksuste struktuurist, kitsendustest, imbritsevast hoonestusest,
maapinna geoloogiast ja kehtivatest normdokumentidest.

Ehitustegevuse kavandamisel (planeerimis voi projekteerimisetapis) Oese loodusala ldhialal, vajalik
Iabi viia keskkonnamdju hindamine, vahemalt eelhindamise tasemel. Viimases tuleb hinnata véima-
likke kaasuvaid mojusid loodusala veerZiimile ning vajadusel seada leevendavad meetmed (suurene-
nud kuivendusmajudele). valtida tuleb veereziimi muutustest tulenevaid voimalikke m&jusid.

6.4 Arhitektuursed, kujunduslikud ja ehitiste paiknemisega seotud tingimused

Ehitiste paiknemisele ning arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmisel on eesmargiks, et lisan-
duv hoonestus vaartustab olemasolevat arhitektuuri ja ehituslikku keskkonda ning lIahtub Gmbritseva
ala:

= krundistruktuurist ja tdisehituse osakaalust;

= ehitusmahtudest ja hoonete vormist;

= hoonete kbrgusest. Ehitatava hoone kdrgus peab kokku sobituma lahipiirkonna valjakujune-
nud hoonestusega (v.a detailplaneeringuga satestatud juhud) ja mitte olema oluliselt kdrgem,
ka juhul, kui see on maaratud tabel 1;

= selgelt vdljakujunenud ehitusjoonest;

= hoonestuse katuste tiibist, kalletest ja katuseharjade suunast;

= kasutatud materjalidest;

= hoonete vahelise avaliku ruumi kvaliteedist (kui hooneid timbritseb avalikult kasutatav ruum);

=  maastikulisest isedrasusest (reljeef).

Nouded ehitisealusele pinnale ja kérgusele on esitatud tabel 1-s.

Hoonestatud maauksust piiritlevad piirded ei tohi olla tanava/tee poolses kuljes kdrgemad kui 1,5
meetrit vGi peavad jargima Umbritsevate piirete stiili ja korgust. Keelatud on labipaistmatute piirete
rajamine (va eriotstarbeliste ehitiste, to0stushoonete ja todstusrajatiste puhul).
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Elamu ehitamisel taielikult vGi osaliselt metsaga alale tuleb hoonestataval maatiksusel sdilitada vahe-
malt 30% metsast (tiheasustusega alal kehtivad tabelis 1 esitatud haljastuse nduded).

6.5 Tehnosiisteemide ja -vorkudega seotud tingimused

Hoonete valismdjuga tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, konditsioneerid, ventilatsiooniseadmed,
satelliitantennid jms) paigaldada vGimalusel selliselt, et need ei oleks hoone tédnavapoolsel kiiljel. Juhul,
kui see ei ole voimalik, siis tuleb seadmed keskkonda sobival viisil varjata ning tagada, et need ei teki-
taks tdnavale jalakadijate ning jalgratturite poolt kasutatavale osale mdjutusi (6hu puhumine, heitgaa-
side valjutamine, vedelike valjutamine, jaa teke jne).

Sademevesi immutatakse maalksuse siseselt voi juhitakse eesvoolu. Eesvoolu voi selleni viiva vee-
juhtme aluse maa kasutamiseks peab olema maatiksuse igakordsel omanikul Giguslik alus (piiratud as-
jadigus).

6.6 Keskkonnamdju hindamise ja tdiendavate uuringute vajadusega seotud tingimused

Kui kavandatav ehitis voib endaga kaasa tuua ehitisest voi maaiksuselt valjuvat kahjulikku méju (ule-
normatiivne mira, ilenormatiivne vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms), anallisitakse planeeringu voi
projektiga kavandatud ehitise voimalikku moju ja viiakse ldabi KSH voi KMH eelhinnang, mis maarab:

o KSH v6i KMH labiviimise vajalikkuse;

o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba kuja hdiringute moju vahendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks.

Juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada kuja/ leevendusmeede, mis ulatub
naabermaaiksustele, tuleb maarata kuja/ leevendusmeede sdltuvalt kavandatava tegevuse iseloo-
must. Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse m&jutatavad/ kujaga piiratavad maaomanikud ning
lepitakse kokku kuja/ leevendusmeetmed. Kuja/ leevendusmeede fikseeritakse servituudina kinnistus-
raamatus.

Ehitusuuringu tegemise vajadus maaratakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu lah-
telilesandes.

K&rge radoonissisaldusega alal (>50 kBg/m3) on potentsiaalse radooniohtlikkuse téttu hoonete pro-
jekteerimisel ja ehitamisel vajalik hoonete radoonikaitse meetmete rakendamine, et vahendada Rn-
sisaldust majade siseGhus miinimumini.

Olemasolevate ehitiste kasutamisest tulenevate véimalike konfliktiolukordadel (nt mira tase tootmis-
maa ja elamumaa piiril) ldhtutakse madalama piirvaartusega ehitise vajadustest (nt elamumaa miira-
tase on madalam, st et tootmise valdaja peab selle tagama).

6.7 Maakasutuse juhtotstarbe mdaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse p&hisuunad.

Juhtotstarbe maaramine Uldplaneeringus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil kasutuse-
levottu voi maakasutuse (katastriliksuse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaoma-
nik saab maad senisel otstarbel kasutada, kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi
muudab kohalik omavalitsus vastavalt maakatastriseaduses toodule |ahtudes konkreetsel ajahetkel
maa-alal valitsevast situatsioonist (hoonestus, kasutusviis, kdlvikuline koosseis jms).

Detailplaneering ja maakasutustoimingud loetakse lldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahe-
malt 60% ulatuses lldplaneeringus esitatud maakasutuse pdhimdtetele ruumiliselt tervikliku piirkonna
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ulatuses. Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse pdhijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku
tahendust omava tahistatud varviga katkematult kaetud ala. Erandina omavalitsuse kaalutlusotsusena
kasitletav osa vGib olla osakaal maatiksusest voi ka iseseisev maaiksus tldplaneeringus kujutatud ruu-
miliselt tervikliku piirkonna sees. Peatlikis 4 esitatud tervikliku detailplaneeringuga lahendatavatel ala-
del on maakasutuse juhtotstarve antud lldistatult ning detailne maakasutus pannakse paika koosta-
tava detailplaneeringuga. Peatlikis 4 esitatud tervikliku detailplaneeringuga lahendatavatel aladel on
maakasutuse juhtotstarve antud Uldistatult ning detailne maakasutus pannakse paika koostatava de-
tailplaneeringuga.
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Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega.
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juhtotstarbega n% g £ 5= 8 5 % R o E L =§ o z 8 EEg g 7 {E
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Korter- vai ridaelamu 9
Uksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja 9
Uhiselamu 9
Hoolekandeasutuste hoone ]
Majutushoone, puhkekiilahoone vai puhkelaagri hoone 9
Toitlustushoone 9
Biroohoone 9
Kaubandushoone k]
Soidukite teeninduse hoone, garaai ja parkimishoone 9
Sadama-, jaama- voi terminalihoone ]
Todstushoone 9
Hoidla voi lachoone 9
Meelelahutushoone 9
llu- ja isikuteenuste hoone k]
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone 9
Haigla v&i muu ravihoone ]
Spordihoone 4 9 3 4
Péllumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned 9
Kultus- ja tavandihoone 9
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jaggtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja 9
Korrakaitse-, pddste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone ] 5
Muu erihoone, muu hoone, rajatised kordne kaalutlusotsus ehiti se igakord 0 z e sob e ko F
Miirakategooria m * ] ] * I * * * * * 1] * * *
Haljeistuse MI.I'IIITIEE|I'IE protsent maaiiksusel (puhke- ja haljasala pind jagatud 15% <Silitada 15% 0% luhis tabeli tingimuste lugemiseks
maaiiksuse pindalaga) .
Korghaljastuse minimaalne protsent maaliksusel mitteelamu ehitamise korral VEhETEIt 0% "'?w:'tud i I tuuP' hm“wra‘?atist w:i'h "@aleiumﬂmrhde e
10% maaiksusel 10% 10%  |vdrvimata lahter - vastavat tiitipi hoonet/rajatist waib erandjuhul kaaluda arvestades, et
(tdiskasvanud puu véraalune pind jagatud maaiiksuse pindalaga) paiknevast ruumiliselt tervikliku piirkonna sees peab vihemalt 60 % ehitise kasutamise
Korghaljastuse minimaalne protsent maaiiksusel elamu ehitamise korral 10% metsast . N otstarvetest vastama tabelis margitud juhtotstarbele.
(tdiskasvanud puu voraalune pind jagatud maaiiksuse pindalaga) = tingimus ei kohaldu.
Fs}:l:;;l:';‘lgl;t;atud ehitusalune pind (ehitusalune pind jagatud maaiiksuse 0%, 0% 10% 60% . Selgitused numbrigs tihistatud valiadele
Vvindras 800 m?, Tootsis 1000 m? ja 0,5 ha; 1. Lubatud piistitada dri- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biiroohooneid.
Parnu-Jaagupis 1000 m’ kaalutletud ; ;l;:it:;uo;::ﬂi:hfx:?;faf::ﬁizj;:::dkghaga funtsionaalselt seotud vai kaldaga pusivalt
Uksik- vbi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vihim lubatud suurus Libatse, Vahenurme, Pdrnjoe, erandina 0,3 ha; * * .iihendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui i esine muid seadusest tulenevaid erisusi.
Suurejde ja Vihtra kiilade rohevorgustikul 4. Supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate spordirajatiste (s.h
tiheasustusega aladel 2000 m*. 1 ha; manguviljakud) piistitamine, kui ei ole muid vilistavaid piiranguid.
5. Kaitse- ja padsteotstarbelised ehitised vaivad ulatuda veekogu alale.
6. Vihese keskkonnamdjuga (hdiring juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki tiletav) ehitised.
Igakordne 7. Lubatud on vaid lr.i.ﬂﬁiistusmaa ka.sutal.'n isega seam-::lu\r..ad hooned ja rajatised.
Suurim lubatud hoone kérgus Igakordne kaalutlusotsus kaalut- * s Lu‘.ﬂtm T e fﬁm?ﬁfﬁﬁde h:mdm?.e kuur.'. - e
9, Kui maavara pole ammendunud, siis ehitusseadustiku moistes pisiva iseloomuga ehitiste ja rajatiste
lusotsus kavandamisel kiisida valdkonna eest vastutavalt ministeeriumilt véi valdkonna eest vastutava ministri
volitatud asutuse luba.
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Kaesoleva Uldplaneeringu rakendamisel, tuleb ldhtuda selles kokku lepitud péhimdotetest ja sellele li-
satud selgitustest. Hoonete ja rajatiste tapsemate alaliikide maaramisel tuginetakse ehitusseadustiku
alusel kehtestatud maarusest ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel on iga-
kordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel. Kohalikul omavalitsusel
on detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel digus seada tdiendavaid ndudeid tulenevalt
kavandatava ehitise Umbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, ihendustest ja maakasutustest tu-
lenevatest vastastikmdjudest tuginedes tldplaneeringus seatud maakasutuspdhimotetele.

6.7.1 Segahoonestuse maa-ala (US)

Maakasutuse poolest mitmekesine piirkond voi tanava-darne hoonestusala, kus on pdimunud erinevad
tegevused. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad véimalused erineva kasutu-
sega hoonete ehitamiseks. Edasisel planeerimisel voi projekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski
tapsemalt hinnata konkreetseid arengu soove ja nende mdjusid konkreetses keskkonnas.

Segahoonestuse maa-alale ei ole lubatud pistitada negatiivseid hdiringuid pohjustavaid ehitisi — alal
tuleb tagada elamumaa nduetele vastavad voimalikud hairingute normtasemed. Kuna juhtotstarve
voimaldab erinevate jargnevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestuse maa-alal ka-
vandatava maalksuse iseloomust lahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe taiendavaid tingimusi (nt
elamu kavandamisel elamu maa-ala juhtotstarbe tingimused).

Soo tn 7 maaratud segahoonestusega alal tohib ehitada elamuid, vaid juhul kui on voimlik leevendus-
meetmetega tagada miranormidele vastavus.
6.7.2 Arimaa (A)

Mitmesuguse &ri- ja teenindussektori hoone véi rajatise maa-ala.

6.7.3 Uhiskondliku ehitise maa-ala (U)

Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiehitiste maa-ala.

6.7.4 Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (iihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), ridaelamu,
korterelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamute vahelise vili-
ruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Elamu maa-alale jaavaid
garaazikooperatiivide piirkondi on lubatud kavandada segahoonestuse maa-ala p&himétetel, kui se-
nine kasutus on hddbunud ja (ilalpidamine pole enam jatkusuutlik.

6.7.5 Liikluse maa-ala (L)

Tee, tdnava voi viljaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala. Liikluse maa-
alale voib ehitada teed, raudteed, parklat vGi parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud ehitist.
6.7.6 Jaatmekaitluse maa-ala (0J)

Jadtmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete kait-
lemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete kait-
luse maa (iseseisvat katastriiiksust moodustava ehitise maa).

6.7.7 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi v0i biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise, salvestamise ja jaotamise ehitise, vesiniku tootmise ja
jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala. Maakasutuse andmekihis ei ole tehnoehitise alust maad piir-
konnana kantud, kui objekt on kohaliku tahtsusega, lldplaneeringu mdistes vahese ruumilise mdjuga
vBi mdne tootmisliksuse osa.
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6.7.8 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-alale vGib ehitada tootmis- ja todstushooneid, logistika- ja transpordikeskust, laohoo-
neid ning pkt 6.7.7 esitatud tehnoehitisi. Tuule ja paikeseenergia rajatiste tdiendavad tingimused on
esitatud ptk 11.4.

Parnu-Jaagupi kalmistust pdhja suunas Jakobi maatiksusele kavandatud tootmise maa-ala arendamisel
tuleb valistada mirahairingud kalmistul ning alale tohib kavandada vaid olulise valismd&juta tootmisik-
suseid. Tootsi alevis paikneva tootmisala arendamisel tuleb arvestada teiselpool t66stuse tanavat paik-
nevate elu- ja thiskondlike hoonete ning té6stusalast itta kavandatava puhkamise maa-alaga ning val-
tida arendamisel Glenormatiivset mira pShjustavate objektide kavandamist.

Parnu-Jaagupi alevis Jakobi maaiksusele on lldplaneeringuga maaratud erinevaid maakasutuse juh-
totstarbeid sh kirdeosas paiknev tootmise maa-ala. Arvestades piirkonna maakasutust ning vahenda-
maks vBimalikke hilisemaid konflikte tuleb nimetatud tootmise maa-ala arendamisel tulevikus lahtu-
vaid hairinguid leevendada kehtivate normtasemeteni konkreetse tootmise maa-ala piires.

Vahendamaks voimalikke hilisemaid héiringuid on Kivitaksi kinnistule (63801:001:0063) planeeritud
tootmisalale véimalik kavandada vaid olulise valismdjuta tootmisiiksuseid.

6.7.9 Madet6éostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga maaratud maeeraldise teenindusmaa. Siia alla kuuluvad ka turba kaevan-
damiseks ja tootlemiseks kasutatavad maa-alad. Teenindusmaal vdivad asuda ka kaevandamist tee-
nindavad hooned ja rajatised, alal voidakse moodustada puistanguid maavara katvast pinnasest ja la-
dustada kaevandatud maavara materjali. Maeto6stusmaa maa-aladel on lubatud vaid maet6dstusmaa
kasutamisega seonduvad hooned ja rajatised. Parast kaevandustegevuse IGppemist on ala lubatud alal
tegevused, mis on margitud kaeveloas ja paika pandud korrastamise suunas.

6.7.10 Maardla maa-ala (MM)

Maardla maa-ala on geoloogilise uuringuga piiritletud ja uuritud ning maavarade registris arvele voe-
tud maavara lasundi vGi selle osa koos vahekihtidega maa-ala. Maardla alal on véimalik parast vastava
keskkonnaloa saamist kaevandustegevus. MaapdOue ja maavara kaitse péhimd&tted on maaratud maa-
poueseaduses ning sellest |dhtuvalt tuleb maardlatega kattuvatel aladel, kui maavara pole ammendu-
nud, ehitusseadustiku mdistes pisiva iseloomuga ehitiste ja rajatiste kavandamisel kiisida valdkonna
eest vastutavalt ministeeriumilt véi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse luba.

6.7.11 Puhkamise maa-ala (P)

Puhke-, kultuuri- ja virgestusehitise (sh spordihoone) ning spordirajatise maa-ala.

6.7.12 Roheala (H)

Roheala on loodusliku v6i inimtekkelise paritoluga taimkattega ala tiheasustusega alal. Roheala on
peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puh-
keotstarbeliste voi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste pistitamine. Erandjuhul v3ib roheala ndha
ette avaliku funktsiooniga hoonestuse laiendamist, kui sailib roheala terviklikkus ja funktsioon.

6.7.13 Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistu maa-alale vdib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistu maa-ala mdjutab kesk-
konnaobjektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi. Kalmistu maa-alale rakenduvad kalmis-
tuseadusest tulenevad nduded. Uldplaneeringu p&hijoonisel on esitatud 50 m védnd kalmistu piirist,
milles tuleb ldahtuda kalmistuseaduses esitatud tingimusi. Avalikele kalmistutele tuleb tagada ajako-
hane hoolduskava, milles maaratakse tapsemad tegevused.

20/ 66 Pdhja-Pdrnumaa vald, AB Artes Terrae OU



P6hja-Parnumaa valla (ildplaneeringu eelndu 19930P3

P&hja-Pdrnumaa vald, AB Artes Terrae OU 21/66



19930P3

22 /66

Pdhja-Pdarnumaa valla tildplaneeringu eelnéu

Uldplaneeringus pdhijoonisele kalmistu maa-ala juhtotstarbega kantud kalmistud:

= Allikdnnu kalmistu;

= Kaansoo kalmistu;

= Kergu luteriusu kalmistu;

= Kergu digeusu kalmistu;

= Kurgja talu erakalmistu (C.R.Jakobsoni haud);
= Parnu-Jaagupi kalmistu;

= Jaagupi-Uduvere kalmistu;

= Vandra kalmistu.

6.7.14 Veekogu maa-ala (V)

Planeeringus on esitatud Eesti topograafia andmekogu (ETAK) veekogude andmed. Uldplaneering ei
piiritle vGimalikke uute veekogude ulatusi. Naiteks, vdib Analema karjaar voib kujuneda veekoguks aga
selle tapset ulatust ei ole vdimalik ette maaratleda.

6.7.15 Maalise asustuse maa-ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on viéljapoole tiheasustusega alasid, suuremaid tootmise-, ettevotluse-,
maetoostuse- ja avaliku huviga maa-alasid jaav ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu
eesmarkidest ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe madramine. Maalise asustuse
ala holmab endas metsa- ja pdllumaid ning teisi looduslikke k&lvikuid koos hajali paiknevate hoo-
negruppidega, mis moodustavad vaiksemaid kilakeskusi. Maalise asustuse maa-alal on lubatud teh-
noehitiste plstitamine (alajaamad, liinid, mastid jms) ning paikeseelektrijaamad ptk 11.4.1 toodud tin-
gimustel.

6.7.16 Supelranna maa-ala (SP)

Avalikult kasutatava, nGuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on véimalik pistitada
ranna kasutamiseks vajalikke rajatisi. Supelranna maa-ala killalt laialdase madramise eesmark on ta-
gada erinevates piirkondades piisavad véimalused hilisemaks supelranna véljaarendamiseks koos va-
jaminevate rajatistega. Perspektiivsed supelrannad on vilja toodud ptk 14.

Supelranna maa-alale vdib ehitada:

= randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpaaste ruumid, riietevahetus jne) vajadusel
koos ehituskeeluvédndi vahendamisega (vajalik detailplaneeringu koostamine) konkreetses
asukohas;

= supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja mdanguvahendid ning -platsid, pingid, vaatlus-
tornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietevahetuskabiinid, valisvalgustus jms.

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale véib ehitada randa teenindavat rajatist nagu sild, hippe-
torn, liumagi, veega seonduva puhkekasutusega rajatist jne.

6.7.17 Aianduse maa-ala (AM)

Aiamaa ja seda teenindava véimaliku vaikehoone (aiamaja) juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale
vOib ehitada hooajalise kasutusega aiamaja.
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6.8 PlanS § 125 Ig 5 kisitlus?

Planeerimisseadus vbimaldab detailplaneeringu kohustusega ala korral detailplaneeringut koostamata
plstitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale kinni-
sasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

= ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véaljakujunenud keskkonda, arvestades seal-
hulgas piirkonna hoonestuslaadi ning

= (ldplaneeringus on maaratud vastava ala (ldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas pro-
jekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise plstitamine voi laien-
damine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku seletuskirja kohaselt on Uldplaneeringust tulenevate tingimuste all silmas peetud
Uldplaneeringus kehtestatud maakasutus- véi ehitustingimusi. Projekteerimistingimused peavad lah-
tuma olemasolevast lildplaneeringust.

Ehitusseadustiku § 26 Ig 4 kohaselt tapsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoone
vOi olulise rajatise:

kasutamise otstarve;

suurim lubatud arv maa-alal;

asukoht;

lubatud suurim ehitisealune pind;

korgus ja vajaduse korral stigavus;

arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused;

maa- vGi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise vGimalik asukoht;
ehitusuuringu tegemise vajadus;

haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimdétted.

ﬁ o el = T\

O o 9 %FDEDEJD AR
ﬂDT ﬂ| E;Ejﬂ ﬁﬂml E)f— —

Joonis 3. Piirkonna hoonestuslaadi kdsitlus.

2 peatiikk koostatud 2021. a kehtiva planeerimisseaduse kohaselt. V&imalikul seaduse muutmisel otsustada sea-
duse muutmise sisust lahtuvalt antud peatiiki kehtivus.
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Uldplaneeringuga maaratakse planeerimisseaduse § 125 Ig 5 erandi kasitluseks eeltoodust Idhtuvalt

allolevad pdhimotted:

= maakasutuse juhtotstarve ja selle kasutamise tingimused on maaratud Uldplaneeringu sele-

tuskirjas ja joonistel;

= hoonete suurim lubatud arv maa-alal — [ahtuda piirkonna hoonestuslaadist ning maarata arit-

meetiline keskmine Gimardades selle tdisarvuni tlespoole. Hoonestuslaadi analiisil votta alu-

seks kogu linnaehituslik kvartal (tdnavatega piirnev ala) ldhtuvalt ehitussooviga maa-ala asu-

kohast ning Joonis 3 kohastest ndidetest:

o

Pos 1 kui nurgalahenduse korral v6tta analiiisitavaks alaks ehitussooviga maa-alaga
piirnevate tanavate, kui valja ehitatud keskkonna, ehitussooviga olevas kiiljes olevad
katastriliksused kuni ristuva tanavani (joonisel esitatud rohelise katkendjoonega);
Pos 2 kui nurgalahendus, millega piirneval tanaval on veel hoonestamata maatksusi,
vOtta anallilisitavaks alaks terve kvartal (joonisel esitatud sinise katkendjoonega);
Pos 3 kui sellest kahele poole olemasolevate hoonete vahele jaaval alal, kus samas
piirneval tdnaval on veel hoonestamata maaliksusi, vGtta analldsitavaks alaks terve
kvartal (joonisel esitatud punase katkendjoonega);

= hoone asukoht maarata tdnava suhtes lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ning teiste ehitiste

suhtes ldhtuvalt kehtivatest nduetest (lUldplaneeringus satestatu, digusaktidest, standarditest

ja juhenditest tulenev nagu tuleohutus, insolatsiooni tagamine jms):

o

tdnava suhtes ei tohi uus hoone olla tanava teljele Iahemal, kui seda on olemasolevad
hooned ja ei voi nGuda ka, et see oleks teljest kaugemal, kui seda on olemasolevad
hooned ehitussooviga alaga piirnevate tanavate suhtes. Vorreldavaks I6iguks tuleb
vOtta ehitussooviga alast mG&lemas suunas ristuvate tdnavateni jaav ala. Juhul, kui ehi-
tatav ala on ristuva tanava aares, siis sellest jargneva ristuva tdnavani vGi jargneva ta-
nava ehitusjoont esitavate hooneteni. Tapse asukoha tdnava suhtes maarab vallavalit-
suse spetsialist arvestades ka seda missugune on tdnava véimalik areng (sh véimalik
laienemine) tulevikus. Joonisel Joonis 3 on esitatud ehitusjoone kasitlus erinevas asu-
kohas olevate alade kasitluseks Pos 1 korral rohelise joonega, Pos 2 korral sinise joo-
nega ja Pos 3 korral punase joonega;

kuja jagamise Uldine p6himéte on, et lahtutakse olemasolevast ehitistest ning sellest
[ahtuvast kujast ja osas, kus ehitist o

ja sellest lahtuvat kuja ei ole, jaga- ur_l
takse tulevane vGimalik kuja naab- . | B

rite vahel pooleks kui pole eraldi o ‘
kinnistusraamatusse kantud kokku- ' N ]
lepet. Esmalt arvestatakse olema-

solevate ehitusloaga ehitiste kuja

ning sellest Ule jaaval alal jagatakse

kuja pooleks. Kdrvaloleval naitel : i
(aluseks on vdetud joonis 3 olev : _
maaliksus Pos 3) on punktiiriga esi- : =

tatud kuja, mis lahtub % pdhimdt- : ‘:

test ning varvitud alaga on esitatud -
kuja osa, mis tuleneb olemasoleva-

test ehitistest ja ulatub kaugemale — —

% pbhimottega kuja piirjoonest;
Joonis 4. Kuja kdsitlus.
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= hoonete lubatud suurim ehitisealune pind — ldhtuda piirkonna hoonestuslaadist ning maarata
aritmeetiline keskmine. Hoonestuslaadi anallilsil votta aluseks sama pdhimodte, mis on ees-
pool kirjeldatud ehitiste suurima lubatud arvu maaramisel;

= hoone kdrgus ja vajaduse korral sligavus — kdrguse puhul ldhtuda piirkonna hoonestuslaadist
ning aluseks votta samal tanaval olev kdrgeim sama kasutusotstarbega hoone. Hoonestuslaadi
analliisil votta aluseks sama pShimdte, mis on eespool kirjeldatud ehitiste suurima lubatud
arvu maaramisel. Sligavuse maaramise vajadusel |lahtuda kaalutlusotsusest;

= hoone arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — |dhtuda piirkonna hoones-
tuslaadist ja kvaliteetse ruumi pShimaotetele vastavast kaalutlusotsusest;

= maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise véimalik asukoht — ldhtuda
samast pohimdttest mis on ehitise asukoha maaramisel;

= ehitusuuringu tegemise vajadus — ldhtuda piirkonnale iseloomulikest naitajatest ning lahtuda
kaalutlusotsusest;

= haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted — haljastuse ja heakorra tingimused on
maaratud maakasutustingimustega Gldplaneeringu seletuskirjas ja joonistel. Liikluskorralduse
pohim&tteks on juurdepaasu kavandamine avalikule teele jargides asjakohaseid digusakte ja
linnalise keskkonna puhul linnatanavate standardit.

Eespool maaratu on vaid planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kasitluseks. Detailplaneeringu menetluses voi
muul juhul projekteerimistingimuste andmisel eespool esitatud pShimdtetest kérvale kaldumist ei
loeta tildplaneeringu muutmiseks.

7 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine

7.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad

Vandra, Parnu-Jaagupi ja Tootsi piirides tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus planeerimis-
seadusest. Alevite piiride muutmisel Gldplaneeringu esitatud ettepanekule vastavalt (peatiikk 31) va-
heneb koos alevite piiridega seadusest tulenev detailplaneeringu kohustus.

Uldplaneeringuga mairatakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks ptk 4 esitatud ter-
vikliku detailplaneeringuga lahendatavad alad.

7.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud

Detailplaneeringu koostamisega kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

= hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks katastriliksuseks hoonestamise eesmargil;

= kdigi oluliste negatiivsete keskkonnamdjutustega uute to0stus- ja tootmishoonete kavanda-
misel;

= ohtliku v&i suurdnnetuse ohuga ettevotte kavandamisel vdi laiendamisel. Detailplaneeringu
koostamisse tuleb kaasata koik maaomanikud, kelle maale kavandatav ohuala ulatub;

= yue Ule 30 majutuskohaga turismitalu v6i puhkemaja kavandamisel;

= energia salvestusjaama kavandamine valjapoole tootmise véi tehnoehitise maa-ala;

= {le 30 m kdrgusega elektrituuliku kavandamisel;

= eriotstarbeliste puhke- ja spordirajatiste kavandamisel (inimese tervisele voimalikku otsest v&i
kaudset ohtu kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoringraja, lasketiiru jms rajatise kavan-
damisel);

= (le 1 ha (kogupindala) suuruse veekogu kavandamisel maaliksuse kohta;

= (ile 50 kW vbBimsusega maapealse paikesepargi kavandamisel valjaspool tootmise maa-ala ja
tehnoehitise maa-ala (vt ptk 11.4.1).
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Kohalik omavalitsus vOib vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel,
mille korral Uldreeglina detailplaneeringu koostamise kohustust ei ole. Tdpsed asukoha- ja tlesandes-
petsiifilised tingimused ja suunised sdtestab omavalitsus detailplaneeringu ldhtetingimustes.

Kohalik omavalitsus véib detailplaneeringu koostamise kohustuse ndudest erandkorras loobuda, kui
Oigusaktid seda vdimaldavad. Kohalik omavalitsus v8ib projekteerimistingimuste valjastamise kaalu-
misel ehitusdiguse taotlejalt nduda ehitise eskiisi v6i arhitekti poolt koostatud kontaktvodndi analtiisi.

8 Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplanee-
ringu koostamisel kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist

Kohalik omavalitsus voib otsustada arhitektuurivdistluse korraldamise vajalikkuse lahtuvalt kavanda-
tava hoonestuse asukohast, olulisusest ja kasutusviisist. Konkreetset ala ja detailsemaid juhtusid arhi-
tektuurivdistluse korraldamiseks tldplaneeringuga ei maarata.

9 Transpordivorgustiku ja muu taristu lldise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

9.1 Liikuvuse uildp6himotted

Pdhja-Parnumaa vald on maaline kohalik omavalitsus, kus suur osa inimesi elab valjaspool tihedat asus-
tust ning igapaevategevuste (t661 kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade saamine) jaoks
on vajalik eelkdige mootorsodidukitega lilkkumine.

Suurema elanike arvuga piirkondades (Vandra, Parnu-Jaagupi, Tootsi, Vihtra, Libatse, Vahenurme,
Parnjoe ja Suurejoe) tuleb tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikumine tdombekeskuste (haridusasutu-
sed, poed, téokohad) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel, vGttes aluseks linnatanavate projekteeri-
mise standardis satestanud liiklejate hierarhia, kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel
kohal tiksinda autoga liikuja. Seda pShimdétet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes kus on
ruuminappus ning sel juhul tuleb projekteerimise ldhtetasemeid alandada kas kdigil liiklejagruppidel
vOi hierarhias madalamal tasemel olevatel liiklejagruppidel. Ruumipuudus ei ole pdhjenduseks hierar-
hias kérgemal tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Vahese liiklusega kvartalisisestel aladel vGib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud jaga-
tud ruumina (st et ei ehitata eraldi kdnni- voi kergliiklusteid), suurema liiklusega tdnavatel ning tom-
bekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei mdira missugustel
tanavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab (ldise pohimdtte.

9.2 Uute kergliiklusteede kavandamine

Uldplaneeringus esitatud kergliiklustee vajadus tidhendab, et esitatud I8igul tuleb tagada ohutu liiku-
misega lahendus jala- ning kergliiklusvahendite kasutajatele. See, kas kergliiklusele ehitatakse eraldi
tee vOi tagatakse liiklejate gruppide vahel piisav ohutus jagatud liiklusruumis, otsustatakse projektee-
rimisel. Planeeringu p&hijoonisel on kajastatud kergliiklusteede tervikvork tulevikku vaatavalt, mis si-
saldab muuhulgas tdna valjaehitatud I6ike. Teenuste, tookohtade, haridusasutuste, puhkealade jne
kattesaadavuses on suur osa avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede vdrgustikul. Uldplaneering
ei maaratle millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja jalgtee) peab paiknema, ehk tapsem la-
hendus kujundatakse tee projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele normidele ja ruumilisele situat-
sioonile. Projekteerimise etapis tuleb vahemalt eelhindamise tasemel hinnata kergliiklustee ehitami-
sega kaasnevaid vdimalikke keskkonnamdjusid. Kergliiklustee edasisel kavandamisel kinnismalestise
alale voi selle lahedusse kisida Muinsuskaitseameti seiskoht enne projekteerimisele asumist.
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Kavandatavad kergliiklusteede |IGigud on esitatud tabel 2-s. Kavandatava kergliiklustee keskkonnama-
jude hindamine, vahemalt eelhindamise tasemel tuleb labi viia kergliiklusteede projekteerimise etapis.
Vihtra —Vandra kergliiklustee Parnu joest ilemineku rajamisel ei ole silla sammaste jokke paigaldamine
lubatud. Kergliiklusteede vorgustik sisaldab Via Baltica Umbruses Via Baltica ehitusprojektiga
projekteeritud kergliiklusteid ja lisaks ka perspektiivseid Uhendusi, kus tulevikus tagada kergliiklejatele
ohutud lahendused.

Tabel 2. Loigud, kus on vajalik tagada kergliiklejatele ohutu liiklemine.

Teeldik Z i’;ﬁ“(sk;"’ﬁam‘”a
Véandras Parnu — Paide kergliiklustee pikendamine lddnesuunas Parnu — Rakvere — S6- 12
meru pohimaanteeni

Tallinn — Parnu — Ikla maanteest Edasi jarvedeni 1.5
Parnu-Jaagupis Tallinn-Parnu-lkla maanteelt Enge kilani 5.7
Vandras Parnu — Paide kergliiklustee pikendamine idasuunas Parnu-Rakvere-Sémeru po- 26
himaanteeni

Tootsist kavandatava Rail Baltic kohaliku rongipeatuseni 3.4
Vahenurme — Maima 4.0
Parnu-Jaagupi — Libatse 7.1
Parnu-Jaagupi — Halinga — Kangru 6.0
Vihtra — Vandra 7.3
Parnu-Jaagupi keskusest Vahenurmeni 7.4
Vandra — Massu — ParnjGe — Aluste 8.3
Kergu kergliiklustee pikendamine Aluste — Kergu teel kuni rajatava Rail Balticu Kaisma a1
peatuseni

Kergu kiila Rapla — Jarvakandi — Kergu olemasoleva kergliiklustee pikendamine Kaisma — 09
Ndmme tee ristumiseni

Tootsi Kesk tanava 16ik 0.5
Vandra Vana tanava I18ik 1.6
Parnjoel ParnjGe tee 16ik 0.7
Suurejde kiilast Kaansoo kilani 7.7
Libatse - Pallika 4.7

9.3 Kohalike teede iildise asukoha maiaramine

Uldplaneering méaarab p&hijoonisel kohalike teede iildise vajaduse ehitusseadustiku kohaliku tee mdis-
tes. Kohalik tee on tee, mille osas omaniku Ulesandeid tadidab kohaliku omavalitsuse tksus. Kohalike
teede vajadus Uldplaneeringu pdhijoonisele kantuna kujutab tulevikuvisiooni, mille poole kohalik oma-
valitsus teedevorgu edasisel arendamisel ning planeeringu elluviimisperioodil soovib jduda. Planee-
ringu elluviimisel tagatakse kohalikel teedel digusaktidest tulenevad seisunditasemed. Planeeringuga
kavandatud kohalike teede madramisel arvestati allpool esitatud pShimétteid ja voeti arvesse, et era-
tee avalikku kasutusse vétmisega ei tohi tekitada vallale pohjendamatuid kohustusi. Kuna arengud ja
olukorrad vdivad tulevikus muutuda, siis kohaliku teedevorgu tulevikuvisiooni elluviimisel vdib tee-
hoiukavaga kohalike teede nimekirja korrigeerida rakendades jargnevaid pohimotteid.

Kohalikuks teeks maaratakse tee:
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= mis viib Ghiskondliku kasutusega hooneni;

= mis moodustab osa jatkuvast kohaliku tee marsruudist;

= mison juurdepadsuteeks avaliku huviga kinnistule (registreeritud supluskoht, tahtis turismiob-
jekt, tuletorje veevotukoht, kaitseala kiilastuskeskus jne);

= millel kulgeb Ghistranspordi vdi koolibussi liin;

= mis on oluliseks Ghendusteeks teiste kohalike teede vahel;

= mille osas esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad.

9.4 Olulise liikluskoormusega maanteede maaramine

Olulise liikluskoormusega maanteed (aastane keskmine liikluskoormus lle 6000 auto paevas) Tallinn-
Parnu-lkla maantee (p6himaantee nr 4) P6hja-Parnumaa valda jaavas IGigus liikluskoormusega 8238-
9115 autot keskmiselt 66paevas.

9.5 Teede jatdanava kaitsevoondi laiendamine

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korral-
damise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Idhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&ju-
sid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis voi
alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sdiduraja valimisest servast kuni 10 m. Suu-
rema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede ddres on ennekdike teest tulenevate héairingute ja/voi
ohutuse tagamiseks madistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaamtahvleid) ja rahvairi-
tusi nendel tdnavatel kaugemal, kui Gigusaktides satestatud norm. Teedel, millel Gildplaneering erisusi
valja ei too, kehtib digusaktis satestatud voondi ulatus.

Tanava kaitsevoond laiendatakse Parnu-Jaagupi alevis riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla kogu asula pii-
res (km 100,14-101,89) 50 meetrini (lahtutud on iildplaneeringuga esitatud alevi piiri ettepanekust).

Kaitsevoondi piirjoone maaramisel voeti aluseks teeregistri tee telg, millele liideti 4 meetrit (sdiduraja
ligikaudne laius). Tanava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse kavandamist kohapeal (loa-
menetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on kohustus) ja/vdi detailplaneerin-
guga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine maantee kait-
sevoondisse on pohjendatud liiklusseaduse mdistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoones-
tusjoone olemasolul vdi hoonestusjoone pikendamisel. Nendel juhtudel on oluline, et arendaja ja/voi
tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva miira ja teiste hairingute (6husaaste, vibratsioon) kahju-
liku mdjuga ja vajadusel tagaks leevendavate meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused.
Arvestada, et meetmete kasutusele votmine ja finantseerimine on arendaja voi kohaliku omavalitsuse
kohustus.

Omandi tdiendav kitsendamine ténava kaitsevoondi maaramisel on pdhjendatud ning voimaldab pa-
rema ja ohutuma ruumi kujundamist. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevalt Gigusaktidest.
Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda kaitsevoondit omava ehitise omaniku ndu-
solekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on vGimalik koost66s tee oma-
nikuga leida paindlikke lahendusi ka kaitsevoondi sees. Lokaalsed kiisimused lahendatakse koost6os
tee omanikuga detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa véi ehitusteatiste menetlemi-
sel.

9.6 Kohalike teede kaitsevoondi madramine

Uldplaneeringuga maaratakse kohalike teede kaitsevodndiks 20 m (d4rmise sdiduraja servast). Uldpla-
neeringu modtkavast tulenevalt ei ole voondi ulatust pdhijoonisel kujutatud. Tee kaitsevoondis juhin-
duda ehitusseadustikus tee kaitsevodndile satestatust.
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9.7 Oluliselt muudetavad maanteed

Oluliselt muudetava teelGiguna tahistatakse pikemat teelGiku, mille osas vdib eeldada, et liiklemise
sujuvuse tagamiseks, liiklusohutuse parendamiseks ning tee funktsiooni tagamiseks on vajalik Ghe voi
mitme jargnevalt loetletud meetme rakendamine — tee geomeetria muutmine, sdidusuundi eraldava
piirde paigaldamine, tdiendavate sdiduradade ehitamine, olemasolevate ristumiskohtade arvu oluline
vahendamine, eritasandiliste ristumiskohtade rajamine. Oluliselt muudetava teeldigu arendamine voib
kaasa tuua muudatusi piirkonna teedevdrgus, sh muudatusi, mis on seotud teega piirnevate kinnistute
juurdepaasuga.

9.7.1 Pdohimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica)

Uha kasvav liiklussagedus ja Via Baltica (E67) tahtsus Euroopa teedev&rgustiku osana nduavad tee vas-
tavusse viimist kehtivate nduetega liiklusohutuse ja liikluse sujuvuse osas. Uus 2+2 sdiduradadega tras-
sikoridor on kavandatud P&hja-Parnumaa valda labivale rahvusvahelisele pdhimaanteele nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla (Via Baltica). Nimetatud trassi asukoht on tdpsustatud maakonnaplaneeringu teemaplanee-
ringuga “Pdéhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 92,0-
170,0”. Hetkel kehtiva planeerimisseaduse kohaselt on tegu eriplaneeringuga, mida valla tldplanee-
ring ei saa muuta ega kehtestada selles osas tdiendavaid tingimusi. Eriplaneeringuga kavandatud tras-
sikoridoris toimub tegevus vastavalt eriplaneeringus kehtestatud nduetele. Esimese klassi maantee
(2+2 soidurada) trassikoridorina késitletakse maantee teljest mdlemale poole kuni 325 m kaugusele
jaavat ala. Eriplaneeringu kohane trassikoridori laius ja selle vé6ndid ning nendes olevad pdhimdtted
on esitatud Joonis 5.

" 250 m L 150 m L 250m 5
-1 =T | =1

Trassi koridoris on liklusega kaasnev Tee ja teekaitsevoondl  Maanteeameti ndusolekut ndudvate

méju inimese tervisele ohtlik, mistottu  alas tuleb planeerimis- objektide kavandamisel tuleb
on trassl koridori alas eelistatud toot-  ja ehitustegevuse kohalikul omavalitsusel Maantee-
mis- ja &rimaa arendamine, mis ei puhul arvestada ametilt tingimused kiis/da
tingl inimese pikaajalist vilbimist maantee rajamisega enne planeeringu algatamist vai
nimetatud alas, Trassi karidoris ja sellega, et maantee  projekleerimistingimuste véljastamist,

toimuv planeerimis- ja ehitustegevus ~ asukoha kandmisega

vélb toimuda Uksnes Maanteeamet|  kohaliku omavalitsuse
nbusalekul. Trassi koridori ehitamisel  lildplaneeringusse loe-
tuleb arvestada teemaplaneeringuga  takse tee ja leekaltse-
maaratud maanteega seotud rajatiste ~ voond| ala juhtots-

asukohti ja tagada mra ning tarbeks transpaordi-
dhusaaste normtasemed (prognoosi- vl liiklusmaa.
tava lilkluskasvu alusel) vastava
objekti arendaja poolt. TEE JA
TEEKAITSE-
VOONDI ALA
L 150 m |
Ll |
T R A S S I K O R | D @] R
650 m

| KLASSI MAANTEE
Joonis 5. Kavandatava 2+2 séiduradadega Tallinn-Pérnu-Ikla (Via Baltica) trassikoridori laius.

Uldplaneeringusse kantud trassikoridoris v8ib ehitus- ja planeerimistegevus toimuda tiksnes Transpor-
diameti ndusolekul. Trassikoridoris tuleb kdik ehitusteatised, ehitusload, projekteerimistingimuste
andmise ning detailplaneeringute algatamise taotlused menetleda koost66s Transpordiametiga. Laien-
datava Tallinn — Parnu - lkla mnt |ahedusse on lubatud vaid need tegevused, mis ei valista ega takista
maantee valjaehitamist. Igasuguse maakasutus- ja ehitustegevuse puhul tuleb jargida Parnu maakonna
planeeringut tdpsustava teemaplaneeringus "Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica)
trassi asukoha tapsustamine km 92,0-170,0" satestatud tingimusi.
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Teemaplaneeringu realiseerimist ja edasisi toiminguid korraldab Transpordiamet vastavalt riiklikule
teehoiukavale ja eelarveliste vahendite eraldamisele. Uldplaneeringu eelndus on ildistatult kujutatud
Via Baltica ehitusprojektidest tulenevat lahendust, kuid ldplaneering ei saa seada tdiendavaid tingi-
musi vOi nduded projekteerimisele.

9.8 Raudteetaristu

Rail Baltic on kavandatav rahvusvaheline raudteeinfrastruktuuriobjekt, mis hakkab valda keskelt pdhja-
Iduna suunaliselt 16ikama. Raudteekoridor on maadratud Parnu maakonnaplaneeringuga ,,Rail Baltic
raudtee trassi koridori asukoha maaramine" (kehtestatud riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/40). Hetkel kehtiva planeerimisdiguse ko-
haselt on tegu eriplaneeringuga mida valla lldpla-

neering ei saa muuta ega kehtestada tdiendavaid "Nihutamisruum" (véimaldab
tingimusi. Eriplaneeringuga kavandatud trassikori- projekteerimise faasis raudtee maa-ala
doris toimub tegevus vastavalt eriplaneeringus keh- asukoha midramise osas vajalikke
testatud nduetele. tapsustusi), 142 m

Raudteel kulgeb paralleelselt kaks roopapaari laiu-

sega 1435 mm. Raudtee on kogu ulatuses elektrifit- Rundteeiring iﬂ

kaitsevoond, 66 m

seeritud. Kavandatavale raudteeliinile on planeeri-
tud kombineeritud kauba- ja reisijatevedu. Trassi
koridor on planeeritud viisil, mis voimaldab (ldjuhul

projekteeritavat s&idukiirust kuni 249 km/h. Ini- "Nihutamisruum" (voimaldab
meste ja loomade raudteele sattumise valtimiseks projekteerimise faasis raudtee maa-ala
on raudtee ja seda teenindav infrastruktuur (orien- asukoha madramise osas vajalikke
teerivalt 30—-40 m laiune ala, olenevalt maastiku rel- tﬁPSUSYUSi), 142 m

jeefist) taraga eraldatud. Raudteega paralleelselt
(taraga eraldatud ala sees) kulgeb raudtee teenin-
dustee, mis raudteeohutuse seisukohalt pole avalik, ~ Joonis 6. Raudtee trassi koridori skeem.

vaid on mdeldud uUksnes sihtotstarbeliseks kasutu-

seks. Uldplaneeringus on alusandmetena kujutatud Rail Baltic raudteetrass vastavalt ,,Pa4rnu maakon-
naplaneering Rail Balticu raudtee trassi koridori asukoha maiaramine“ toodud p&himdotetele (vt joonis
6). Trassikoridori laiuseks on 350 m, mille sisse jaab raudteemaa koos raudtee kaitsevodndiga, mille
ulatus on dldjuhul 66 m. Kaitsevoond tekib raudtee ehitamise jargselt kasutusloa andmisel. Tegevusi
ja piiranguid raudtee kaitsevoondis reguleerib ehitusseadustik. Rail Balticu raudtee kulgemine ja seda
siduvad teed on informatiivsena ning Gldistatult pShijoonisele kantud raudtee p&hiprojekti ja eelpro-
jekti vahepealse seisu (27.10.2022) alusel.

Uldplaneeringus on kajastatud Kaisma kohaliku peatuse ning Tootsi raudteejaama paiknemine kehti-
vate detailplaneeringute alusel.

Rail Baltic projektiga kavandatakse jargnevad eritasandilised ristumised maanteedega:

= Viluvere kiilas Tootsi-Piistaoja kdrvalmaanteel nr 19271;
= Viluvere kiilas Aluste-Kergu tugimaanteel nr 58;
= Sohlu kilas Rapla-Jarvakandi-Kergu tugimaanteel nr 27.

Tori valla Elbi kiilas on labipadsu asukoht maaratud arvestusega tagada kergliiklejatele ohutu juurde-
pdas Tootsi raudteejaamale. Kohalik peatus seotakse Tootsi aleviga kavandatava kergliiklustee kaudu.
Raudtee ja sellega kaasnevate taristuobjektide tdpne asukoht ja tunnelite lahendused tapsustatakse
projekteerimise kdigus asukohapdhiselt. Edasisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et
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miratundlike objektide kavandamisel Rail Baltica raudtee lahipiirkonnas peab arendaja tagama ja fi-
nantseerima normidele vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmise.

10 Kohaliku tdhtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jadtmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi kdrval-
damiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jadtmete taaskasutamine vdimaldab parendada mul-
laviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit vGi selle kasutusvéimalusi voi maa-ala, kus tehakse jadgtmete
taaskasutamise véi korvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jadtmekaitlus-
koht, kaasa arvatud priigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras. Jadtmekait-
luskohaks ei loeta jadgtmekogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette ndhtud vaid Ghte
liiki tava- voi ohtlike jaatmete esmakogumiseks jaatmetekitajalt, samuti ehitisi vdi teisaldatavaid hoiu-
kohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, voi ehitisi, mida kasuta-
takse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Liigiti kogutud jaatmete ileandmiseks on PGhja-Parnumaa vallaelanikel véimalik kasutada Parnu-Jaa-
gupi ja Vandra jadtmejaama. Lisaks toetavad jadtmejaamade t66d Kergu ja Tootsi jaatmete kokkukan-
depunktid, et tagada jaatmejaamadest kaugemal elavatele inimestele jadtmete liigiti kogumise voim-
alus tekkekoha lahedal. Véttes arvesse kogumiskohtade asukohti vOib vaita, et jaamade vorgustik on
heal tasemel ja piisav vallelanike teenindamiseks. Kompostimisvaljakud paiknevad Parnu-Jaagupis ja
Vandras. Lahitulevikus tuleb lle vaadata Kergu ja Tootsi kokkukandepunktide jadtmete vastuvotutin-
gimused ja neid vajadusel parendada. Uldplaneeringus maaratakse Tootsi jadtmekaitluskohale pers-
pektiivne asukoht Puhasti (63801:001:0104) maaiiksusel, kuna tulevikus oleks mdistlik jaatmekaitlus-
koht alevi keskelt dra kolida.

Tabel 3. Avalikkusele suunatud jddtmekditluskohad Péhja-Pédrnumaa vallas.

Nimetus Asukoht Tegevuse liik

Vandra jaatme- Vandra alev Jadtmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht,
jaam Umberlaadimisjaam, vaheladu

Tootsi jadatme- Tootsi alev Jadtmejaam, tavajaatmete kaitluskoht

punkt

Parnu-Jaagupi Parnu-Jaa- Jaatmejaam, ohtlike jaatmete kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht,
jaatmejaam gupi alev Uimberlaadimisjaam, vaheladu

Kergu jaatme- Kergu kiila Tavajaatmete kaitluskoht

punkt

Uldplaneeringu pdhijoonisel on alusandmetena vilja toodud olemasolevad jadtmekaitluskohad, sule-
tud prigilad (Parnu-Jaagupi, Libatse kiilakeskus, Vahenurme, Kalmaru, Tootsi, Kaisma) ja detailplanee-
ringuga kavandatud kompostimiskohad (Parnu-Jaagupi alevis ja Vaki kiilas). Loomsete jadtmete mat-
mispaikasid vallas ei paikne ning lldplaneeringuga neid ei kavandata. Uusi jaatmekaitluskohti tldpla-
neeringuga ei kavandata.

11 Tehnovorkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Uldplaneering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevéondite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.
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Pdhja-Pdarnumaa valla tildplaneeringu eelnéu

Uldplaneeringu pdhilahendus tugineb P&hja-Parnumaa valla ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arenda-
mise kavale aastateks 2020-2032 (UVKA). Arendamise kava kisitleb Parnu-Jaagupi, Tootsi ja Vdndra
alevite ning Libatse, Vahenurme, Tordu, Vihtra, Parnjde, Suurejde, Kadjaste, Kergu, Kaisma, Kaansoo,

Vaki, Kirikumdisa, Voidula, Sikana, Allikdnnu, Ratsepa kiilade hoonestatud piirkondasid. Allpool on too-
dud UVK arendamise alad, nende seis ja nende arenguperspektiiv. Uldplaneeringu tabel 4 on toodud
piirkondade (ldised tegevussuunad. Tdpsed arengusuunad méiratakse UVK arengukavas, seda vasta-
valt vajadusele uuendades. Uldplaneeringu pdhijoonisel on kajastatud reoveepuhastite ja biotiikide

kujad informatiivsena.

Tabel 4. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkondade iilevaade ja arengud.

Nimetus

Olemasolev olukord

Vajalikud tegevused

Vandra alev ja

Reostuskoormus 2605 ie.

Luua Uhisvee saamise voimalus Vandra reo-

reoveekogu- | vindra alevi UVK siisteemidega on kdesole- | veekogumisala kirdeosas Kalmaru kiila terri-
misala (sh Al- | 4] ajal ihendatud Allikdnnu ja Ratsepa ki- | tooriumil (Vana tn) paiknevas elamurajoo-
likdnnu, Rat- | |54e tarbijad. nis.
Sepa ja"KaI— Puurkaevude ja pumplate tehniline seisu- Luua tihiskanalisatsiooniga liitumise v8ima-
maru kilad) kord, nii hoonete kui seadmete osas, on lused Vandra alevi vahetus naabruses paik-
hea. nevatel Kalmaru kiila kinnistutel (Kurepesa,
Piirkond on Ghisveevargiga taielikult kaetud. X:;i};:z:;’ f::é:;giﬂ’mpiig:g'kr::;:;l;:_
Rekonstrueerida amortiseerunud torusti-
kud.
Tootsi alev Reostuskoormus 1000 ie. Ligi pool Ghiskanalisatsioonitorustikust vajab

Puhasti ja biotiigid on rekonstrueeritud
2018.

renoveerimist.

Veetorustikest ligi pool on heas seisus ja re-
noveeritud.

Parnu-Jaagupi
alev

Parnu-Jaagupi alevi thiskanalisatsioonisiis-
teemiga on kaesoleval ajal liitunud ligikaudu
73% alevi elanikest.

Puhasti ehitatud 2013 aastal ja on heas sei-
sus.

Veetorustikest 15% vajab renoveerimist.

Koguda andmed kogumismahutite seisu-
korra kohta.

Rekonstrueerida vanemad Ghiskanalisat-
siooni ja kinnistusisesed torustikud et val-
tida sademevee ja pinnasevee infiltratsioon
kanalisatsioonislisteemi.

Libatse kiila Reostuskoormus 930 ie. Reoveepuhasti on amortiseerunud ning va-
Uhisstisteemist saavad vett ning on ihenda- | Jab rekonstrueerimist.
tud kanalisatsiooniga ligi 90% elanikest.
Vahenurme Reostuskoormus 550 ie. Rekonstrueerida vanemad torustikud ja reo-
kila Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga on iihen- | Veepuhasti.
duses ca 95% kila elanikest.
Tordu kila Veevork hdlmab u 49 inimest; Rekonstrueerida vanemad torustikud.
Kanalisatsiooniga on Gthendatud ca 34% piir-
konna elanikest;
Vihtra kila Reostuskoormus 270 ie. Rekonstrueerida vanemad kanalisatsiooni-

Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi-
kaudu ligikaudu 85% kdila elanikest.

Vihtra kiila tGhiskanalisatsioonististeemiga
on kdesoleval ajal liitunud ligikaudu 220 ini-
mest ehk ligikaudu 83% kiila elanikest.

torustikud ning -kaevud.

Rekonstrueerida reoveepuhasti.
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Nimetus

Olemasolev olukord

Vajalikud tegevused

Parnjoe kiila

Reostuskoormus 140 ie.

Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi-
kaudu 216 Parnjoe kiila elanikku ehk ligi-
kaudu 90% kila elanikest.

Parnjoe kula Gihiskanalisatsioonislisteemiga
on kdesoleval ajal liitunud ligikaudu 87%
kila elanikest.

Rekonstrueerida reoveepuhasti ja tehno-
hoone.

Suurejde kiila

Reostuskoormus 135 ie.

Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi-
kaudu 177 Suurejde kiila elanikku ehk ligi-
kaudu 81% kiila elanikest.

Suurejde kiila Gihiskanalisatsioonislisteemiga
on kdesoleval ajal liitunud ligikaudu 168 ini-
mest ehk ligikaudu 77% kdila elanikest.

Koguda andmed kogumismahutite seisu-
korra kohta.

Rekonstrueerida reoveepuhasti.

Kadjaste kiila

Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi-
kaudu 62 Kadjaste kiila elanikku ehk ligi-
kaudu 41% kiila elanikest.

Reoveekogumisala pole moodustatud.

Rekonstrueerida vanemad torustikud ning
kaevud.

Rekonstrueerida reoveepuhasti.

Kergu kiila Reostuskoormus 135 ie. Rekonstrueerida puurkaev-pumpla.
Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi- Rekonstrueerida vanemad torustikud ning
kaudu 100 Kergu kiila elanikku ehk ligikaudu | kaevud.

54% kdila elanikest.
Kaisma kiila Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi- Rekonstrueerida puurkaev-pumpla.

kaudu 54% kila elanikest.

Reoveekogumisala pole moodustatud.

Rekonstrueerida vanemad torustikud ning
kaevud.

Kaansoo kila

Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi-
kaudu 65 Kaansoo kiila elanikku ehk ligi-
kaudu 60% kila elanikest.

Reoveekogumisala Kaisma kiila keskuses
pole moodustatud.

Uhiskanalisatsioonislisteemiga on kadesoleval
ajal liitunud ligikaudu 60 inimest ehk ligi-
kaudu 56% kiila elanikest.

Rekonstrueerida vanemad torustikud ning
kaevud.

Rekonstrueerida reoveepuhasti.

Vaki kiila Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi- Rekonstrueerida vanemad torustikud ning
kaudu 47 Vaki kila elanikku ehk ligikaudu kaevud.
39% kula elanikest.

Reoveekogumisala pole moodustatud.

Kirikumdisa Reoveekogumisala pole moodustatud. Rekonstrueerida reoveepuhasti.

kila Uhisveevirgi vett kasutavad ja kanalisat-
siooniteenust saavad kaesoleval ajal tiksnes
kahe kortermaja elanikud, ligikaudu 40%
kila elanikest.

Voidula kiila Reoveekogumisala pole moodustatud. Uhisveevirgi torustikud rekonstrueerida.
Uhisveevarustuse kaudu saavad vett ligi- Koguda andmed kogumiskaevude ja imbsis-
kaudu 21 Voidula kiila elanikku ehk ligi- teemide seisukorra kohta.
kaudu 40% kiila elanikest.

Sikana kiila Uhisveevarustuse kaudu saavad vett iihe Rekonstrueerida vanemad torustikud.

kortermaja elanikud ehk ligikaudu 15 Sikana
kula elanikku, mis moodustab ca 75% kiila
elanikest.

Koguda andmed kogumiskaevude ja imbsis-
teemide seisukorra kohta.
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Nimetus Olemasolev olukord Vajalikud tegevused

Uhiskanalisatsioon puudub.

Reoveekogumisala pole moodustatud.

Uldplaneeringuga ei kehtestata reoveekogumisalade piire ega perspektiivseid reoveekogumisalasid.
Reoveekogumisalad maadratakse vastavalt vajadusel vottes arvesse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava. Olemasolevad reoveekogumisalad paiknevad Vandra, Vihtra, Vahenurme, Tootsi,
Suurejoe, Parnu-Jaagupi, ParnjGe, Libatse ja Kergu asulates.

11.2 Sidevork

Kvaliteetsel ja kiirel internetilihendusel on valla arengut arvestades vaga oluline roll, et meelitada piir-
konda ettevotteid ja kaugtootajaid. Eesmargiks peaks olema kiire fiiberoptilisel tehnoloogial baseeru-
vate lahenduste viimine tavakodanikuni, mis tdhendab juurdepaasuvorkude ehitamist baasvorgust.
EstWin baasvork on vallas suures osas valja arendatud. Suuremad keskused on tdnaseks baasvorguga
kaetud. Tiheasustusega aladest ei oma baasvérku vaid Parnjoe kila, mis tuleks perspektiivis Ghendada
Vindraga. Uldplaneeringuga ei méarata tiiendavaid tingimusi sidevdrkude arendamiseks ja ehitami-
seks, kehtivad nduded tulenevad Gigusaktidest.

11.3 Elektrivork

Uldplaneeringu joonisele on tugiinfona kantud elektriliinid ja alajaamad pingega 110-330 kV. Uldpla-
neering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovdrkude ja rajatiste kaitsevoondite osas. Kehtivad nou-
ded tulenevad digusaktidest.

Uldplaneering ndeb ette Tootsi tuulepargi Sopi alajaamast otseliini Tootsi alevikus paikneva ettevtlus-
ja tootmisalani maakaablina. Uldplaneeringu pdhijoonisele on kantud tinglik ihendusliini paiknemine,
mida voib tdpsemate ldhteandmete alusel projekteerimise kaigus tapsustada.

Kohalik omavalitsuse eriplaneeringu (sh Tori valla pdhjaosa eriplaneeringu), tldplaneeringu teemapla-
neeringu ja detailplaneeringu kohaste tuuleparkide pShivérguga liitumiseks vajalike seadmeid ja raja-
tisi voib konkreetse planeeringu suuniseid jargides POhja-Parnumaa valda rajada ning neid tldplanee-
ringus margitud ei ole.

Kavandatavaid elektrienergia salvestusjaama loetakse oma ruumilise olemuse tottu toostuslikuks
ehitiseks ning neid voib kavandada vaid iildplaneeringuga kavandatud tootmise (ptk 6.7.8) voi teh-
noehitise (6.7.7) maa-alale.

11.4 Taastuvenergeetika

Mistahes kérgusega elektrituulikute voi paikesetornina rajatava paikeseelektrijaama pustitamine tuleb
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga. Selleks, et valja selgitada tapsemad riigikaitselised tingimused,
on soovitatav teha Kaitseministeeriumiga koost66d voimalikult varases planeerimise etapis. Iga pai-
keseelektrijaam, elektrituulik jms rajatis peab vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise
Uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele, nduetele mittevastav pdikeseelektrijaam voib va-
hendada riigikaitseliste ehitiste t66voimet. Maastikus olulist m&ju omavad muudatused (nt. paikese-
ja tuulepargid, maavarade kaevanduse jms) tuleb kavandada mélestiste kaitsevoonditest valja ning
asukohtade valimisel tuleb arvestada, et need ei vahendaks ehitismalestistele iseloomulikku maastiku-
list ilmet, nende ruumilist kvaliteeti ega halvendaks nende kasutamist voi kasutusse votmist (miira,
muud segavad faktorid).
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11.4.1 Piikeseenergia

Uldplaneeringuga jaotatakse piikeseelektrijaamad vdimusse alusel kaheks (alla/iile 50 kW) ning maa-
ratakse selle alusel tingimused. Uldised tingimused kdikide paikeseelektrijaamade rajamiseks:

= paikeseelektrijaamade rajamisel tuleb eelistada vahevaartuslikemaid pdllu- ja heinamaid,
mitte vaartuslike pollumajandusmaadena kasitletavaid alasid;

= paikeseelektrijaama kavandamisel hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse autode
kohale peab see sobituma imbritsevasse ehitatud keskkonda ega tohi olulisel maaral moju-
tada hoonete valisiimet;

= paikeseelektrijaama ehitamisel vaartuslikule pdllumajandusmaale boniteediga 35 ja enam on
lubatud vaid erandkorras ja seda pdllumassiivi ddrealadele (kuni 50 kW) kui:

o ei kahjustata olulisel maaral vaartusliku pollumassiivi terviklikkust (padikeseelektrijaam
rajatakse servaalale) ning tagatud on paikeseelektrijaama aluse maa mullaviljakuse
sdilimine;

o vadrtuslikule pdllumajandusmaale paigaldatava paikeseelektrijaama rajatiste aluse
maa katastritiksuse sihtotstarvet jaddavalt (on lubatud ajutine muutmine) ei muudeta
ning parast paikeseelektrijaama eemaldamist peab maa olema p&llumajanduslikult ka-
sutatav;

= tuleb arvestada, et paikeseelektrijaamast tulenevad mdjutused (peegeldused, varjamine) ei
tohi vahendada liiklusohutust;

= miljoovaartuslikel aladel/hoonetel ning kohaliku tahtsusega kultuuri- ja militaarparandi objek-
tide vaadeldaval ldhialal on lubatud sellised lahendused, kus paikeseenergia tootmise vahend
sobitub kokku hoone arhitektuuriga ja ei vahenda vaartusliku objekti vaatlemisvaartust, vt ka
ptk 24.3 esitatud pohimotted;

= tuleb arvestada, et naaberkinnistu omanikul on oma maale digus ehitada hooneid ja istutada
korghaljastust, kasvatada metsa (arvestada, et ka raiejargne madal mets kasvab suureks) ning
naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada vdimaliku tekkiva varjuga voi metsa tormi-
murruga seonduvat, kui ei ole kokku lepitud teisiti;

= paikeseelektrijaama rajamisel ja hooldamisel ei tohi kasutada keemilisi vahendeid haljasmassi
havitamiseks;

= pdikeselektrijaamade ja tuuleparkide rajamine Natura 2000 vorgustikku kuuluvatele aladele,
kaitsealadele, maastikukaitsealadele ja hoiualadele on looduskaitselistest aspektidest
ldhtuvalt keelatud;

= pdikeseelektrijaama inverterid on soovitav paigutada ldhimast elamust maksimaalsele
tehniliselt vGimalikule kaugusele;

= paikeseelektrijaamade rajamisel tuleb analiiisida ja arvestada | kaitsekategooriasse kuuluvate
roovlindude voimalike toitumisaladega;

= paikesepargi kasutusea méddumisel véi tootmise |0petamisel on selle omanikul kohustus
paikesepaneelid ja seonduv taristu keskkonnast eemaldada ja nGuetekohaselet utiliseerida.

Taiendavad tingimused padikeseelektrijaama kavandamiseks mille installeeritud vdimsus on suurem kui
50 kW:

= pdikeseelektrijaama kavandamisel valjaspool tootmise maa-ala ja tehnoehitise maa-ala tuleb
koostada detailplaneering;

= (le 5 ha suuruse maapealse paikeseelektrijaama rajamiseks valjaspool tootmise maa-ala ja
tehnoehitise maa-ala tuleb esitada maastikuanaliis ja keskkonnamdjude eelhinnang, mille
pohjal on kohalikul omavalitsusel voimalik hinnata avalikku huvi ja mdjude ulatust;
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= tiheasustusega alal on paikeseelektrijaama maapinnale ehitamine lubatud vaid tootmise maa-
alal ja tehnoehitise maa-alal;

= tiheasustusega alal vdljapool tootmise maa-ala on paikeseelektrijaama ehitamine lubatud ai-
nult hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse autode kohale (kui see ei riku hoone(te)
vélisilmet ning sobitub Umbritseva ehitatud keskkonnaga);

= hajaasustuses (valjaspool tiheasustusega alasid) on valla kaalutlusdiguse alusel ehitamine lu-
batud ka valjaspool maaratud tootmise ja tehnoehitise maa-ala, kui paikeseelektrijaam ja sel-
leks vajaminev taristu jadb véljaspoole lldplaneeringuga maaratud vaartuslikku metsaala (ptk
22.2) ning tagatakse rohevorgustiku toimimine (vt ptk 16). Vaartuslikule pdllumajandusmaale
vOib padikeseelektrijaama rajada vaid juhul kui see ei kahjusta olulisel maaral vaartusliku pollu-
massiivi terviklikkust ning on tagatud pargialuse maa mullaviljakuse sailimine;

= jlusa vaatega kohtadelt ja kaunite tee- ja veeteelBikudelt vaadeldavates asukohtades on pai-
keseelektrijaama pustitamine keelatud;

= metsamaale paikeseelektrijaama plstitamine ei ole lubatud;

= paikeseelektrijaama rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade ldhedal paiknevaid alasid,
vahe vaartuslikke maastikke, jdatmaad, kasutusest valjalangenud t6ostusalasid, karjaare jne.
Karjaaride aladele paikeseelektrijaama rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud
alal ammendunud ning ala on taastatud pdllumaaks ehk kui me soovime, et ala taastatakse
metsamaaks, ei saa sinna paikeseparki lubada ka juhul, kui maavara on ammendunud;

= padikeseelektrijaama rajamisel péllumajandusmaale tuleb sailitada pdllumaa kdlvikute tervik-
likkus;

= kui paikeseelektrijaama rajamiseks muudeti maatulundusmaa tootmismaaks, tuleb parast
elektrienergia tootmise |Gpetamist taastada paikeseelektrijaama rajamisele eelnenud maak-
asutus ja seejuures tuleb tagada viljaka mullaressursi sdilimine maa-alal (valtida kasvupinnase
koorimist ja eemaldamist);

= maastikupildi liigendamiseks peab tdostuslike paikeseelektrijaamade vahim omavaheline va-
hekaugus olema avamaastikul vdhemalt 500 m. Kohalik omavalitsus vdib tuginedes maastikua-
naliiisile ja eelhinnangule nimetatud nduet vahendada 300 meetrini.

11.4.2 Tuulepargid

Kdesolev peatiikk kasitleb enam kui 30 meetri kdrguseid tuuleparke. Tuulepark koosneb vahemalt ka-
hest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga ihendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest. Vallas paikneb 38 elektrituulikuga Sopi-Tootsi tuulepark (I etapp)3, mis aastas
toodab koos paikesepaneelidaga ligikaudu 750 GWh elektrienergiat taastuvatest allikatest.

Uldplaneeringu p&hijoonisele on kantud Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi teemaplaneeringu | etapi keh-
testatud, kuid realiseerimata 8 elektrituulikut. Elektrituulikutele on vdimalik vdljastada projekteeri-
mistingimused maapinnast maksimaalselt 250 m k&rguste tuulikute pilstitamiseks ning mille emiteeri-
tav miratase ei lletaks 110 dB-d. Projekteerimistingimuste andmisel tuleb ldhtuda lisas 3 esitatust.

3 Teemaplaneering ja KSH algatati Vandra Vallavolikogu 17.04.2021 otsusega nr 18 ning kehtestati Vandra
vallavolikogu poolt osaliselt 05.07.2016 maarusega nr 11.
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Taiendavate tuuleparkide kavandamine selgub kolme koostamisel oleva planeeringuga (joonis 7):

kohaliku omavalitsuse eriplaneering tuuleparkide kavandamiseks®, mille tulemused kantakse
parast kehtestamist ildplaneeringusse®;

Rahnoja ja Vihtra tuuleparkide detailplaneering® mille koostamine toimub maakonnaplanee-
ringus margitud tuulepargi arendusalal;

Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi teemaplaneeringu Il etapp millega kavandatakse tdaiendavad
elektrituulikud Sopi-Tootsi tuulepargi Idunanurka.
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X
! Tootav elektrituulik (Tootsi tuulepargi I etapp)

Projekteerimistingimuste alusel rajatav tuulik (Tootsi tuulepargi I etapp)
D Planeeritud Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi teemaplaneeringu I etapi kohane tuulepark

[0 Alg, kus elektrituulikute kavandamist jatkatakse poolelioleva tldplaneeringu teemaplaneeringuga (Tootsi tuulepargi II etapp)
[ Ala, kus tuuleparkide arendamine toimub koostamisel oleva detailplaneeringuga
[ Maakonnaplaneeringu kohane tuulepargi arendusala (ettepanek P7 ja P11 maakonnaplaneeringust vélja viia)

Joonis 7. Tuuleparkide arendamise skeem.

Viljaspool eelpool nimetatud planeeringualasid tldplaneering tuuleparke ette ei nde ning teeb ette-
paneku maakonnaplaneeringust tuuleenergeetika alad P7 ja P11 valja viia (vt ptk 34). Tuulepargi ka-
vandamine valjapool kujutatud arendusalasid vdib selguda vaid eelpool nimetatud eriplaneeringu me-
netluses — kui selguvad tuuleparkide alad, siis kantakse need Uldplaneeringusse. Uusi planeerimisme-
netlusi tuuleparkide kavandamiseks ei algatata, kuna tasakaalustatud arengu vaatest on P6hja-Parnu-
maa vallas olemasolev tuulepark ja piisavalt potentsiaalseid alasid.

Tuuleparkide pShivorguga liitumiseks vajalike seadmeid ja rajatisi vdib konkreetse planeeringu suuni-
seid jargides PGhja-Parnumaa valda rajada ning neid tldplaneeringus margitud ei ole.

Tuuleparkide ihendusliinide kavandamisel projekteerimisel voi detailplaneeringut koostades lahtuda
jargmistest tingimustest:

4 https://www.pparnumaa.ee/ehitus-ja-planeerimine/eriplaneeringud/tuuleparkide-eriplaneering
SPlanS§1221g3

6 pP&hja-Parnumaa Vallavolikogu 16.12.2020 otsus nr 42 ,,Rahnoja ja Vihtra tuuleparkide detailplaneeringu koos-
tamise ja keskkonnamajude strateegilise hindamise algatamine”
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= valtida tuleb eluhoonete ja Ghiskondlike hoonete, puhkealade, kalmistute ja kultuurimalestiste
vahetut ldahedust. Vdimalusel tuleb valtida ohuliinide paigutamist eelpool vilja toodud
objektide vaatevilja;

= Shuliini koridoride kavandamisel eluhoonete vahelt, tuleb ldhtuda vérdsuse printsiibist ning
planeerida trass eluhoonetest lhtlasele kaugusele;

= v@imalusel kasutada olemasoleva tehnilise taristu koridori (teekoridor voi elektriliini koridor)
vOi nende vahetut lahedust, et vahendada mdju looduskeskkonnale, visuaalset mdju ja maa
koormamist erinevate kaitsevoonditega;

= valtida tuleb I ja Il kaitsekategoorialiikide leiukohtade labimist liinikoridoride poolt. Kui elupai-
kade labimist ei ole véimalik valtida, siis tuleb anallilisida, kas vastavas asukohas on vdiksema
mdjuga dhuliini v8i maakaabelliine rajamine. Ohuliinide vdiksema mdju korral tuleb liini tugi-
postid paigutada kindlasti valjapoole kdige vaartuslikumaid elupaiku. Maakaabelliinide rajami-
sel tuleb mdjude leevendamiseks rakendada kaabli kinnisel meetodil rajamist;

= kuivord kotkaste liheks ohuteguriks on elektriliinides hukkumine, ei tohi kotkaste pesakohast
kuni 500 m kaugusele rajada uusi elektri 6huliine. Seega 500 m raadiuses kotkaste pesakohast
peab kasutama maakaabelliine. Olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb need asendada maa-
kaabliga (Merikotka kaitse-tegevuskava);

=  must-toonekure elektriliinide ja tuuleparkide tahtsust ohutegurina Eestis ei osata praegu hin-
nata, ilmselt on see vaikese tahtsusega voi keskmise tdhtsusega. Randeteedel on elektriliinide
madju suur ohutegur (Must-toonekure kaitse-tegevuskava). Must-toonekure randeteedel tu-
leks elektriliinid viia maakaablisse;

= kuivord lindude oluliseks ohuteguriks on pesitsusaegne hairimine, tuleb ehitusaegsed tegevu-
sed kaitsealuse linnuliigi ldhialal ajastada pesitsusvélisele ajale. Pesitsusaegsel perioodil vGib
ehitustegevusi kavandada vaid juhul, kui linnustiku ekspert on labiviinud seire, mille tulemu-
seks on, et kaitsealuse linnuliigi pesas ei toimu sigimistegevust st pesa on tihi, kurn puudub;

= |l kaitsekategooriasse kuuluvate liikide leiukohtade ldheduses tuleb elektriliinide tdpne paigu-
tus vélja selgitada tapsemate keskkonnamdju eelhinnangutega ja vajadusel keskkonnamdju
hindamisega;

= vilistada tuleb ebasoodne md&ju Natura 2000 alade kaitse-eesmarkidele;

= kaitsealuste objektide Iabimisel tuleb ldhtuda ala kaitse-eeskirjas toodud tingimustest ning te-
gevus tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga.

11.4.3 Vaike-elektrituuliku piistitamine

Vaike-elektrituulikuks loetakse kuni 30 m kdrgust (olemasolevast maapinnast) elektrituulikut. Vaike-
elektrituulikut voib pustitada valjaspool tiheasustusega ala ja miljoovaartuslikku ala. Kui vaike-elektri-
tuulik soovitakse pustitada elu- v&i Ghiskondlikule hoonele ldhemale kui 250 m, tuleb elektrituuliku
pustitajal hankida vastavate kinnistute omanike kirjalik nGusolek voi tuleb elektrituuliku pistitamine
kavandada detailplaneeringu menetlusega.

11.4.4 Uksiku viike-elektrituulikust kdrgema elektrituuliku piistitamine

Viljapool tiheasustusega alasid, vaartuslikke maastikke ja miljoévaartuslikke alasid voib algatada de-
tailplaneeringu Uksiku elektrituuliku kavandamiseks. Detailplaneeringu algatamise taotlusega esitada
andmed keskkonnamdjude eelhinnangu koostamiseks. KSH eelhinnangus tuleb anda hinnang KSH al-
gatamise vajalikkuse kohta. Detailplaneeringu koostamisse kaasata isikud, kelle maale ulatub varjutus
vOi elamumaa normikohast taset liletav miira.
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Uksiku elektrituuliku, mille kdrgus on (ile 30 meetri, piistitamise soovi korral tuleb elektrituuliku pisti-
tamine kavandada detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlusega. Detailp-
laneeringu menetlusse tuleb kaasata kdik maaomanikud, kelle maad jaavad:

= elektrituuliku 5-kordse korguse (elektrituuliku masti kdrguse ja tiiviku kérguse summa) pii-
resse, kuid mitte vahem kui 250 m raadiuses ja

= elektrituuliku varjutuse alasse voi kus elektrituuliku modelleeritud miiratase lletab kehtivaid
miira normtasemeid.

Detailplaneeringu algatamise taotluse juures on taotleja poolt vajalik esitada KSH eelhinnang.

Raudtee ldhedusse korgete rajatiste (nt tuulik, sidemast) kavandamisel tuleb need raudtee kait-
sevoondi (raudtee kaitsevoond ulatub 30m kaugusele rédpme teljest) servast paigutada vahemalt ra-
jatise tipukorguse kaugusele. Rajatise kaugust moddetakse rajatise masti tsentrist.

Tuulikuid tuleb planeerida viisil, mis tagab kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura
2000 vorgustiku alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse Uksikobjektid) sailimise ning kavandatav
tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende kaitse-eesmarki-
dele. Vaimaliku tuuleenergeetika kavandamise korral kaasatakse Keskkonnaamet kaasamisprotsessi.

11.5 Kaugkiittepiirkondade maaramine

Kaugkuttepiirkond on UGldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigal-
diste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, poh-
jendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus. Uldplanee-
ringu eesmargiks on tagada kaugkuttepiirkondade jatkusuutlikkus ja kaasajastamine, mille eelduseks
on piisava hulga tarbijate olemasolu. Kaugkuttepiirkonnas on sisekliima tagamisega’ hoonete projek-
teerimisel esimeseks eelistuseks kaugkiite, mida saab lugeda tihedamalt asustatud aladel puhtaimaks
ja efektiivsemaks kitteliigiks. PGhja-Parnumaa vald voib kaugkitte aladel kaalutlusotsusena keelduda
sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui muu kavandatud kutteliik halvendab piir-
konna dhukvaliteeti ja kaugkiitte mittekavandamiseks puudub objektiivne (sh majanduslik) p&hjus. Ob-
jektiivseks pShjuseks vdib olla naiteks see, et hoone energiatarve on niivord vaike (passiivmaja ndue-
tele vastav eramu vms), et kaugkiittega lhendamine ei ole maistlik.

Uldplaneering mirgib dra tdnased kaugkuttepiirkonnad. Kaugkiittepiirkondade tipne piiritlemine toi-
mub vajadusel soojamajanduse arengukava alusel.

P6hja-Parnumaa vallas kaesoleval ajal kehtivad kaugkittepiirkonnad:

= Tootsi kaugkittepiirkond (Tootsi Vallavolikogu 18.08.2016 mé&arus nr 10 "Tootsi valla sooja-
majanduse arengukava aastateks 2016-2026 kinnitamine);

= Vandra Wendre kaugkittepiirkond (vastu véetud 15.09.2016 Vandra Alevivolikogu maarusega
nr 14);

= Vandra Vana tn kaugkittepiirkond (vastu voetud 15.09.2016 Vandra Alevivolikogu maarusega
nr 14).

11.6 Tuletorje veevotukohad

Kaardil on esitatud olemasolevad tuletdrje veevétukohad ja hiidrandid vastavalt Pdasteametilt saadud
infole, mida on taiendatud UVKA maaratletud veevdtukohtadega ning RMK-Id saadud veevdtukohtade
infoga. Olemasolevatele veevdtukohtadele ja hiidrantidele tuleb tagada nduetekohane juurdepaas,

7 Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mairuse nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”
mdistes.
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piisava kandevdimega juurdepadsutee, nouetekohane veevotukaev (looduslike veevétukohtade osas)
ning piisav vooluhulk (htdrantidel).

Uldplaneeringu koostamise kaigus analiiisiti Gldiselt planeeringuala kaetust tuletdrje veev&tukohta-
dega. Uldplaneeringuga seatakse eesmargiks markida vaid perspektiivis olulised veev&dtukohad, mis
jaaksid veekogu ehituskeeluvodndisse.

Uldplaneering niaeb véimalused tuletdrje veevdtukohta rajamiseks:

= Kaansoo kiilas Kaansoo ojal;

= Kadjaste kiilas magistraalkraavil;

= Suurejoe kilas Karu joel;

= Suurejoe kiilas Parnu joel;

= Tootsi alevis Uru ojal (Oja tdnava aares) - neli asukohta;
= Vihtra kilas Parnu joel.

Planeeritud veevétukohtade asukoht tapsustatakse projekteerimise kdigus. Uutel ehitistel tuleb tule-
torje veevarustus tagada vastavalt kehtivatele nGuetele, veevarustuse tagamine on iga ehitisega kin-
nisasja omaniku Ulesanne.

11.7 Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu toimub sademe-, dre-
naazivee ning muu pinnase- ja pinnavee arajuhtimine. Sademevee stisteemidel on tihedamalt asusta-
tud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pShjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi, pars-
sida reoveepuhastite t66d ning pShjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonislisteemist). Vett mitte-
labilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku hid-
roloogilist reziimi. Sademevee mdistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt halja-
salade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega ehitustegevu-
sest pOhjustatud pdhjavee tasapinna alanemist kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei oleks saastu-
nud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning peamiseks mureko-
haks on puuduvad tulvavete drajuhtimise siisteemid.

Maa-alused sademeveesiisteemid paiknevad Vandras, Tootsis, Parnu-Jaagupis, Vahenurme korrusela-
mute piirkonnas, Parnje téokoja imbruses ja Térdu kiilas Halinga turvakodu Gimbruses. Probleemko-
had on jargmised tiheasustusega alade piirkonnad: Libatse korrusmajade piirkond, Tootsi korrusma-
jade piirkonnad. Konkreetsed sademeveesiisteeme puudutavad arengusuunised tuleb vilja t66tada
UVKA-s.

Uldplaneering seab jargnevad pdhimdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

= detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala sademeveekait-
lus;

= sademevee drajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike dravoolutin-
gimustega ning valgalade piiridega;

= podhjalik tGlevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda Uhisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

= sademevee kaitlusel eelistada loodusldhedasi meetodeid, mis Ghtlasi on efektiivselt kasutata-
vad tulvavete drajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehisméargalad, imbsistee-
mid, filterslisteemid, avatud kraavid);

= arengute kavandamisel kombineerida maatiiksuse pdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;
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= kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, vGib maaiksuse erittitbilised kanalisatsiooni-
veed juhtida Uhisvoolsesse kanalisatsioonivorku ainult vee-ettevodtja loal;

= kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, immuta-
takse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

= kui sademevett ei saa immutada voi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb sademe-
vesi juhtida edasi tdkestava ja viivitava immutussiisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu,
kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda;

= kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tOkestava) ja viivi-
tava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne suub-
lasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust.

12 Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Olulise ruumilise mdjuga ehitisi Gldplaneeringuga ei kavandata. Tuuleparkide arendamise selgitused
on esitatud peatiikis 11.4. Uusi planeerimismenetlusi tuuleparkide kavandamiseks v6i arendusalade
otsimiseks valjaspool olemasolevaid arendusalasid P6hja-Parnumaa vallas ei algatata.

Voimaliku muu olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamise vajaduse korral lahendatakse kdik sellega
seonduv labi planeeringuinstrumendi, mis vastava ehitise ehitamiseks antud ajahetkel on digusparane.
Olulise ruumilise mojuga ehitise asukohtadena (kui neid tulevikus on vaja kavandada) eelistada uldpla-
neeringuga maaratud tootmise (vt ptk 6.7.8) ja tehnoehitise maa-ala (vt ptk 6.7.7).

13 Avaliku kasutusega paadisillad ja veeskamiskohad

Planeeringu p&hijoonisele on kantud olemasolevad paadisillad mille osas tuleb hinnata kas need on voi
peaks olema avalikuks kasutamiseks. Voimalike planeeritavate veeskamiskohtadena on planeeringu-
joonisele kantud Suurejde ja Kullimaa kilas (iks asukoht ning kaks asukohta Vihtra kiilas.

14 Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud maa-ala veekogu aéares, mis koos suplemiseks moel-
dud vee-alaga moodustab supluskoha. Supluskoha pdhililesanne on inimestele puhkuse véimalda-
mine. Supluskohad peavad vastama Gigusaktidest tulenevatele nduetele. Kéikidele supluskohtadele on
maismaa osas madratud supelranna maa-ala juhtfunktsioon, kus rakenduvad looduskaitseseadusest
tulenevad ehituskeeluvoondi tingimuste leevendused.

P6hja-Parnumaa valda planeeritud supluskohad on:

= Aluste; = Samliku; =  Tootsi;

= Kaisma; = Suurejoe (puhkekes- = Vihtra (2 tk).
= Kurgja; kus);

= ROusa; = Suurejoe;

Supluskohtades tuleb arendada taristu (parklad, teed, véliinventar), et tGsta kiilastajate mugavust ja
Uldist heakorda. Vajadusel tuleb koostada tdpsem rannaala tsoneering, et leida erinevatele tegevus-
tele sobiv lahendus. Supluskohtade taristu arendamisel tuleb votta arvesse ptk 26 toodud suuniseid.
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15 Korgveepiiri markimine suurte lileujutusaladega siseveekogul.

Suurte Uleujutusaladega siseveekogudel on kdorgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomul-
dade leviala piir veekogu veepiirist arvates®. Suurte lileujutusaladega siseveekogud P&hja-Pirnumaa
vallas puuduvad.

16 Rohevorgustiku ning selle toimimist tagavate tingimuste tapsustamine

Roheline vorgustik on eri tlilipi 6koslisteemide ja maastike sailimist tagav ning majandustegevuse maoju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev stisteem. Roheline vorgustik toe-
tab stabiilse keskkonnaseisundi ja keskkonnavastupanuvdime sailimist, hoiab alal inimesele elu-
tahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (p&hja- ja pinnavee teke, hu puhastumine, keemiliste
elementide looduslikud ringed jne). Rohevdrgustiku dldiste kasutustingimuste mairamisega taga-
takse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus on tdpsustatud Pirnu maakonnaplaneeringus esitatud rohevdrgustiku paiknemist ja
tingimusi. Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati Uldplaneeringu tapsusastmega, kdlvikulise
koosseisuga, toimunud ja perspektiivsete ruumiliste arengutega ning lisati uusi struktuurielemente.
Tapsustamise peamiseks eesmargiks oli parandada rohevoérgustiku-, kui terviku sidusust. Rohevérgus-
tiku elementide hierarhilised tasemed on esitatud tabel 5-s. Uldplaneeringuga tehtud olulisemad ro-
hevorgustiku tdpsustused:

= Kullimaa kiilas lisati kohaliku tasandi tugiala (p&hijoonisel tahisega T10);

= suurendati oluliselt Vihtra ja Leetva kiilas paiknevat tugiala ja Ghendades selle Navesti joest
I6unas paikneva riikliku tahtsusega tugialaga. Laiendamine on vajalik kompenseerimaks maa-
konnaplaneeringuga kavandatud tuulepargi elluviimisel kaasnevaid mojusid rohevérgustiku
tugialale;

=  Rail Baltica trassiga kilgneval alal vGeti arvesse koostamisel oleva Rail Baltica KMH sisendeid
ning lisati Lo rabast loodesse ja Idunasse suunduvad rohekoridorid;

= lisaks teiste kohaliku tasandi sidusust parandavate koridoridega (p&hujoonisel tdhisega K10)
lisati pikki Parnu joge kulgev oluline rohekoridor, mis hdlmab Parnu jée koos ehituskeeluvéon-

diga.
Tabel 5. Rohevérgustiku hierarhilised tasemed.
Rohelise vérgustiku elemendi tase | Tugiala tdhis péhijoonisel Koridori tédhis pohijoonisel
Riigi suur T6 K6
Riigi vaike T7 K7
Maakonna suur T8 K8
Maakonna viike T9 K9
Kohalik (Uldplaneeringuga maara- | T10 K10
tud)

Uldplaneering seab rohev&rgustikule jargmised tingimused:

= rohevorgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sdilima vahemalt 70 %

8 Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mairamise kord (Vastu
vOetud 28.05.2004 nr 58)
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loodusliku alana® ning seejuures ei tohi katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete, ta-
rastatud Guealade jms vahel) olla vdiksem kui 100 m;

= tagada, et looduslike alade osatahtsus tugialadel ei langeks alla 90% ning katkematu koridori
laius oleks vahemalt 100 m. Kui konkreetse juhtumi korral on ndha, et tingimust ei ole véima-
lik taita, tuleb teha kaalutlusotsus kaasates otsuse tegemisse elustiku eksperdi(d);

= rohevdrgustiku alal seatakse (ihe Uksik- voi kaksikelamu hoonestatava maailksuse miinimum-
suuruseks 1 ha;

= rohevorgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala suurus (erandiks on karjaaed, mida on lubatud
sulgeda vaid karjatamise ajaks) Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum
ja ulukite vaba liikumine;

= uuenemata raielankide osakaal pohikaardile margitud metsamaast (ihe rohevorgustiku ele-
mendi piires ei tohi liletada 14%;

= metsamaa raadamine paikeseelektrijaama (mistahes suurusega) plstitamiseks rohevorgustiku
alal ei ole lubatud;

= aladel, kus kaevandustegevuse tarbeks on teostatud rohevérgustikus metsa raadamine, on
soovitav korrastada ala metsamaana (va juhul, kui korrastamise suunaks on veekogu);

= olulise keskkonnamdjuga tegevusi ei ole lldjuhul rohevdrgustiku aladele lubatud rajada, va
riiklikult tahtsad taristuobjektid, mille puhul tuleb selgitada mdju rohelisele vérgustikule ja va-
jadusel vdlja pakkuda leevendusmeetmed;

= ({ldplaneeringuga kehtestatakse Rail Balticuga ja Via Balticaga rajatavate suurulukite labipaa-
sude imber 500 m raadiusega piiranguvoond (kantud p&hijoonisele) kus:

o keelatud on lageraie ja metsa raadamine;

o ej ole lubatud muuta maakasutust, sh muuta maakasutuse sihtotstarvet, sh muuta
maakasutuse sihtotstarvet, mis voib vihendada looduslike alade osakaalu v6i muu-
tuda takistuseks loomade liikumisel suurulukite labipaasule;

o ehitised, sh piirdeaiad, ei tohi takistada loomade liikumist suurulukite labipaasule;

o eiole Gildplaneeringu kehtestamise ajal seni hoonestamata katastriliksustel uute ehit-
iste (v.a 6huliinid, maakaabelliinid, maa-alused trassid) pustitamine lubatud. Lubatud
on ehitiste pustitamine olemasolevate hoonestusaladega seotult nii, et olemasolevad
ja kavandatavad ehitised moodustavad kompaktse terviku;

o maaomanikel metsa majandades ja/v6i metsamajandamiskava koostades arvestada,
et suurulukite labipdasude suudmeala piirkonna metsad toimivad neile juurdep&dasua-
lana. Metsa tuleb majandada viisil, mis tagab rohevérgustiku puistu sidususe ja toetab
loomade suurulukite labipdasu suudmeni jGudmist. Raiete planeerimisel tuleb koos-
t66d teha suurulukite labipdasu omanikuga juba enne metsateatise esitamist Keskkon-
naametile (raie tuleb teostada mahus ja viisil mis tagab rohevorgustiku puistulise ja
loomade labipaasu suurulukite ldbipaasule). Metsateatis tuleb koosk&lastada suurulu-
kite labipdadsu omanikuga;

o maavarade kaevandamist suurulukite labipadsu piiranguvoondis valtida. Maavara
geoloogiline uuringuluba ja kaevandamisluba tuleb koosk&lastada suurulukite labipaa-
sule omanikuga;

o jahipidamine on keelatud;

o piiranguvéondi ruumikujule ja selle tingimustele vdib rakendada erandeid tingimusel,
et on koostatud ulukieksperdi analiitis, mis naitab veenvalt, et kavandatav tegevus ei
mojuta negatiivselt uluki |abipdasu ja piiranguvoondi toimimist ning rohevdrgustiku

9 Eesti pdhikaardi ETAK andmetes esitatud (jooksvalt uuenevad) kélvikute alad: E_202_seisuveekogu_a,
E_203_vooluveekogu_a, E_304_lage_a, E_305_puittaimestik_a ja E_306_margala_a.



sidusus on kavandatava tegevuse puhul jatkuvalt tagatud, vajadusel maaratledes vas-
tavaid leevendusmeetmeid. Erandid tuleb kooskdlastada ulukildbipdaasu omanikuga ja
Keskkonnaametiga ning vajadusel teiste asjakohaste asutustega (nt kohalik omavalit-
sus, RMK).

17 Kallasrajale avaliku juurdepdadsu tingimuste maaramine

Kallasrajale juurdepads peab olema tagatud ning selleks on Uldplaneeringus maaratud konkreetsed
asukohad. Kallasrajale juurdepaasud on moéeldud vahemalt jalgsi juurdepaasuks. Kui juurdepaas kal-
lasrajale voi muu huvivaarse avaliku objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahv-
lil selgitada jalgsi edasimineku vGimalusi ja kallasraja v6i huvivaarsuse kaugust.

Kallasrajale avalikud juurdepaasud on kantud Uldplaneeringu pdhijoonisele. Kallasrajale juurdepaasud
on maaratud:

= Aluste kdlas tiigile;

= Kaisma kilas Kaisma jarvele;

= Kurgja kiilas Parnu joele;

= Kurgja/Samliku kilas Parnu jGele;
= Rahnoja kiilas Parnu joele;

= Suurejoe kilas Parnu joele;

= Tagassaare kiilas Parnu joele;

= Vihtra kiilas Parnu joele;

= Vihtra kilas Parnu joele;

= Vihtra kilas supluskohale.

Planeeringuga maaratud avalike juurdepaasude vGi nendele jddvate I6ikude osas, mis ei ole planee-
ringu kehtestamisel valla omandis v6i mille kohta pole sélmitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku
kasutuse kokkulepet, viiakse peale lldplaneeringu kehtestamist labi vastavad ptk-s 29 kirjeldatud toi-
mingud.

18 Uleujutusohust tulenevate kitsenduste seadmine

Tuginedes Keskkonnaagentuuri 2025 aastal koostatud tédle ,,Parnu joe vesikonna lileujutuste tdendo-
susstsenaariumite arvutamine ja kaardistamine” maaratakse tdiendavad tingimused alade osas, kus
esineb Uleujutusrisk 1% (1 kord 100 aasta jooksul) ja iile selle. Uleujutusriskist tulenevate ehituspiiran-
gutega ala on kantud Uldplaneeringu pdhijoonisele.

Taiendavate Uleujutusriskist tulenevate tingimuste maaramine on vajalik kuna ehituskeeluvoondi riik-
lik regulatsioon ei ole otseses seoses Uleujutusohu maaratlusega, mistottu on vajalik tdiendavate tin-
gimuste seadmine Gldplaneeringus, et minimeerida véimalikku ohtu elule ja varale.

Uldplaneeringuga méaéaratud uleujutusohuga alal on sisekliima tagamisega hoonete rajamine uldjuhul
keelatud.

Kohalik omavalitsus vdib kaaluda lleujutusohuga alal erandite tegemist, kui on taidetud jargnevad tin-
gimused:

=  ehitusprojektis tagatakse, et uute avalike ning elukondlike (sh. suvilad) hoonete pGrandapinna
korgus oleks suurem kui Uleujutuse riskitase, valja arvatud sisekliima tagamiseta ja ilma elu-
ruumita korvalhooned nagu kuurid ja garaazid;
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= tagatakse, et uute elukondlike majapidamiste juurdepadsutee pind ei oleks madalamal, kui
Uleujutuse riskitase miinus 0,3 m (eesmark on, et Gksikud majapidamised ei saaks ekstreem-
sete ilmaolude korral muust maailmast ara I6igatud);

= sisekliima tagamisega hoone olulised tehnoslisteemid, mis jadvad Uleujutuse riskitasemest al-
lapoole peavad olema ileujutuskindlad (nt. elektripaigaldised, reoveeslisteemid, kiitteststee-
mide osad);

= avalikud tehnovorgud, mis jadvad allapoole (ileujutuse riskitaset peavad olema Uleujutuskind-
lad;

= riskipiirkonda jadvate hoonete olulisel rekonstrueerimisel arvestada véimaliku veetaseme esi-
nemisega.

19 Kalda ehituskeeluvoondi vahendamine

Uldplaneeringus maaratud ehituskeeluvééndi ulatus on informatiivne ning tipne voondi kulgemine
sealhulgas arvestades metsamaale kehtivaid erisusi tapsustatakse ehitusprojekti voi detailplaneerin-

guga.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Parnu jde ehituskeeluvédndit Vihtra kiila tiheasustu-
sega alal pohijoonisel nadidatud ulatuses jargnevalt:

= Ule&je-Tipu maaliiksusel vdib ehituskeeluvédndi vihendusega alale ehitada iihe elukondliku
hoone kuni 200 m? ehitisealuse pinnaga;

= JBesuu tee 4 ehituskeeluvoondi vahendusega alas voib paikneda tdna olemasolev hoonestus-
maht (hoonemahu asukohta vdib vahendusega alas muuta);

= JOesuu tee 4a maaiksusele voib rajada erinevaid puhke ja spordirajatisi (hooneid ei ole luba-
tud ehituskeeluvoondisse rajada);

= Pumpla kinnistule vGib rajada erinevaid puhke ja spordirajatisi (ennekdike on vajalik rajada
lasteaia manguvaljak, millele ei ole teisi mdistlike alternatiive).

Uldplaneeringu koostamisel vaadati (ile Vandra Vallavolikogu 18.06.1998 otsusega nr 44 kehtestatud
Vandra alevi Gldplaneeringus (t60 nr. 116-96 MP) ehituskeeluvoondi vahendused Vandra alevis ning
kehtima ja3b ehituskeeluvééndi vihendus Ouna tn 1, 2, 3, 4 ning Aianduse tn 2 ja 4 kinnistutel. Ala on
kasutusele Guealana, tegu ei ole loodusliku alaga, alal on véljakujunenud asustusmuster ja infrastruk-
tuur, mille tottu on ala arendamine asustuse arengu seisukohast maistlik ja vajalik.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Vandra jée ehituskeeluvédndit Vandra alevi tiheasus-
tusega alal pohijoonisel nadidatud ulatuses jargnevalt:
= Quna tidnav 1 v8ib ehitada kuni kolm elukondlikku hoonet kuni 300 m? ehitisealuse pinnaga;
* Ouna tdnav 2 ehituskeeluvédndi vihendusega alale vdib ehitada kuni kaks elukondlikku hoo-
net kuni 200 m? ehitisealuse pinnaga;
= Quna tdnav 3 ehituskeeluvédndi vihendusega alale vdib ehitada kuni kaks elukondlikku hoo-
net kuni 150 m? ehitisealuse pinnaga;
= Quna tdnav 4 ehituskeeluvédndi vihendusega alale vdib ehitada kuni kaks elukondlikku hoo-
net kuni 200 m? ehitisealuse pinnaga;
= Ajanduse tanav 2 ehituskeeluvééndi vahendusega alale vdib ehitada kuni kolm elukondlikku
hoonet kuni 300 m2 ehitisealuse pinnaga;
= Aijanduse tdnav 4 ehituskeeluvoondi vahendusega alale voib ehitada Ghe elukondlikku hoone
kuni 100 m? ehitisealuse pinnaga.

Uldplaneeringus on tiheasustusega aladel margitud véljakujunenud ehitusjoon. Véljakujunenud ehi-
tusjoon on informatiivsena kantud Gldplaneeringu p&hijoonisele.



Hilisemal ehitusGiguse andmisel tuleb igakordselt tdiendavalt kaaluda, kas soovitud ehitis vastab LKS §
38 Ig 4 p 11 toodud erandile.

PShijoonisel on Uldistatud aladena kajastatud piirkonnad, kus ehituskeeluvééndit on varasemalt va-
hendatud (vt tabel 6). Varasema detailplaneeringu olemasolul tuleb ldhtuda LKSs sdtestatud ehitus-
keeluvoondi ulatusest. Vahendatud ehituskeeluvédndi korral jadb voondi ulatus kehtima kuni detailp-
laneeringu kehtimiseni ja lahtuda tuleb selle madramise pShjendustest ja tingimustest.

Seadusest tulenev ehituskeeld ei laiene olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis
ei jaa veekaitsevoondisse.

Tabel 6. Varasemad ehituskeeluvéédndi viihendamised, mis jédvad kehtima.

Aeg Keskkonnami- Kula/alev Maaiiksus, taotletav ala voi Veekogu/kirjeldus
nisteeriumi voi planeeringuala
Keskkonnameti

kirja/asja nr

2009 9664-4 Kaansoo Vahi Kaansoo oja
kila

08.03. 31676-4 Kaisma kiila Kaisma Suurjarve puhkeala Kaisma jarv

2013

30.11. 11986-7 Samliku kila | N6mme, Uue-Vahendmme ja Parnu jogi

2015 Tammaasa

20 Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Kohaliku omavalitsuse tasandil v6ib kaitstavaks loodusobjektiks olla vaartuslik looduskooslus, maas-
tiku Uksikelement, park, haljasala voi haljastuse lksikelement, mis ei ole kaitse alla vGetud kaitstava
looduse Uksikobjektina ega paikne kaitsealal.

Uldplaneeringuga mairatakse jargnevad kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid:

= Kobra kiila tammeallee;
= Parnjoe parnade allee;
= Tootsi mand;

= Vihtra saarestik.

Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektidel tuleb:

= tagada loodusobjekti ning selle vaartuste sailimine;

= tagada objekti ja imbritseval alal vajalik hooldus;

= tagada objektidele avalik juurdepaas vahemalt jalgsi;
= tagada objektide vaadeldavus.

Madara luite maastikukaitselala kavandatakse kohaliku omavalitsuse kaitsealana ning sellele hakkavad
rakenduma kaitse-eeskirjas maaratud tingimused — lildplaneeringu pdhijoonisel on projekteeritav kait-
seala esitatud tugiinfona. Kurgja vallseljak kavandatakse riikliku looduskaitsealana. Juhul, kui Vandra
park arvatakse riiklikult kaitstavate objektide hulgast valja, siis kohalik omavalitsus on huvitatud selle
kaitsmisest kohalikul tasandil.
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21 Vaartuslike pollumajandusmaade maiaramine

Pdhja-Parnumaa valla tiheks suureks vaartuseks on pdllumaade rohkus, mis on aluseks péllumajandus-
sektori suurele osakaalule. Arvestades valla rahvastikuprognoose ja arengusurvet on p&llumajandus-
maade hoonestamise surve pigem viike. Uldplaneeringu koostamise ajal on riiklikest toetusmeetme-
test tulenevalt suurem surve paikeseelektrijaamade rajamiseks pollumajandusmaadele. Selleks, et ta-
gada vaartuslike pdllumassiivide terviklikkus ja muldade sailimine, maaratakse lldplaneeringus vaar-
tusliku pollumaaga alad ja satestatakse nendele (ldised piirangud.

Parnu maakonnaplaneeringus on vaartuslike péllumajandusmaade ruumiline ulatus esitatud informa-
tiivsena ning on antud suunis, et tuleb juhinduda Pdllumajandusuuringute Keskuse andmekogust.

Uldplaneering tapsustab vaartuslike pdllumajandusmaade paiknemist ja tingimusi. Vaartuslike pdllu-
majandusmaade maaramisel Gldplaneeringus on aluseks olnud Pdllumajandusuuringute keskuse and-
med.

Uldplaneeringuga méaaratakse vaartuslikuks pdllumajandusmaaks kompaktsed ja ile 2 ha suurused
pollumajandusmaad, mis jadvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele, mis ei asu riigitee
kaitsevédndis'®, mille kaalutud keskmine boniteet on vdrdne v3i suurem kui 35 hindepunkti (Parnu
maakonna keskmine kaalutud boniteet) ning mis ei jaa planeeringuga maaratud tiheasustusega alale.
Uldplaneeringu pdhijoonisel kujutatud vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb kisitleda iildisena, kuna
Uldplaneeringu koostamisel ei ole tehtud tapsustavaid uuringuid boniteedi tegeliku vaartuse osas. Ju-
hul, kui kohapdhine boniteeti tdpsustav uuring toob valja, et tegelik mulla boniteet on madalam kui 35
hindepunkti, siis kohaliku omavalitsuse kaalutusotsuse alusel vGib loobuda tapsustava uuringuga kae-
tud alal Gldplaneeringuga vaartusliku péllumajandusmaale maaratud tingimustest.

Vaartuslikule péllumajandusmaale voib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi p&lluma-
jandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone vdi rajatise (edaspidi pollumajandusehitis) kui on taide-
tud koik jargmised tingimused:

= pdllumajandusehitise ehitamine muule maale on véimatu vai oluliselt ebaotstarbekam;

= pdllumajandusehitis ehitatakse véimalikult 1dhedale vaartusliku péllumajandusmaaga piirne-
vale teele vdi Gihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= pdllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku péllumajandusmaa sihtotstarbelist kasu-
tamist;

= sailivad vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule péllumajandusmaale vdib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone
vOi rajatise (edaspidi elamu), kui on taidetud koik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku pollumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5 hektari
suurusele alale;
= elamu ehitamine muule maale on véimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;
= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pollumajandusmaa sihtotstarbelist kasuta-
mist;
= sdilivad vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.
Paikeseelektrijaamade rajamise tingimused vaartuslikul péllumajandusmaal on esitatud peatiikis
11.4.1.

10 pirnu maakonnaplaneeringust tulenev suunis
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22 Vaartuslike maastike ja maastikuelementide maaramine

22.1 Vaartuslike maastike maaramine

Pdhja-Parnumaa vald asub Parnu madalikul, millele annavad ilme suured metsad, j0ed, sood ja rabad.
Samuti on oluline osa inimese poolt kujundatud pdllumajandusmaastikel, kus veel tanini leidub mit-
meid kasutuskdlbmatuid ndukogudeaegseid pollumajandushooneid. Jogede kallastel leidub viirsavidel
kohati vaga viljakaid muldi, need alad on olnud aastasadu pdldudeks haritud ja tihedama asustusega.

Uldplaneering tapsustab maakonnaplaneeringus esitatud vaartuslike maastikele seatud kaitse- ja ka-
sutustingimusi. Vaartuslike maastiku elementideks on vaartusliku maastiku alad, vaartuslikud metsad,
kauni vaatega kohad ning kauni vaatega teed (sh veeteed).

Uldised tingimused on seatud kdigile vaartuslikele maastikele ning tipsustatud tegevused on esitatud
tabel 7. Uldnimetuse ,,vaartuslik maastik” all kasitletakse vaartuslikke maastikke, kauneid tee- ja vee-
teelGike ning silmapaistvalt ilusa vaatega kohti. Vaartuslike maastikena on maaratud kuhjunud vaar-
tustega maastikud, kus maastikul on kultuurilis-ajalooline vaartus, looduslik vaartus, puhkevaartus ja
turismipotentsiaal, identiteedivaartus ning esteetiline vaartus.

Vaartuslike maastike Uldised kaitse- ja kasutustingimused on:

= korrastada vaartust loovad objektid (pargid, vaikeobjektid, poollooduslikud kooslused) ja hoo-
ned (sh veskid, kabelid jms). Lagunevad ehitised kas likvideerida, konserveerida véi jatta tead-
likult lagunevaks tagades ohutuse;

=  vaartust loovatele objektidele parema vaadeldavuse véimaldamiseks hoida vaated avatuna ja
avada uusi vaateid, vajadusel ehitada vaatekohtadesse vaateplatvorme. Uusehitiste kavanda-
misel tagada vaated vaartust loovatele objektidele, vaadetesse mitte ehitada neid héirivaid
ehitisi;

=  koostd0s maaomanikega tagada juurdepdaas arhitektuurilistele maastiku vaarsustele, tahista-
des ja eksponeerides objekte ning tutvustades piirkonna lugusid;

= paigaldada enim kilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate vaatamisvadarsuste
juurde suunaviidad ja infotahvlid. Suurema rekreatsioonikoormusega aladel ehitada vastavalt
vajadusele parkimis-, puhke- ja telkimiskohad ning tahistada need;

= sdilitada vaartuslike maastike omapara maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate
hoonete rekonstrueerimisel;

= uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sdilitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega;

=  maastikudkoloogilisest printsiibist [ahtuvalt sailitada looduslikud kooslused saarekestena kul-
tuurmaastikes. Kui looduslikke kooslusi on paiguti napilt, tdiendada neid maastikke uue haljas-
tusega ja metsatukkadega;

= jgale vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava. Vaartusliku maas-
tiku piirid tdpsustada hoolduskava koostamisel. Hoolduskavad on aluseks vaartuslike maastike
sdilimisele ja taastamisele. Nende p&hjal kavandatakse hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti
on need aluseks arendus- ja majandustegevuse korraldamisel vaartuslikel maastikel. Hooldus-
kava peaks sisaldama, olenevalt vaartusliku maastiku iseloomust, eespool esitatut;

= vaartuslikul maastikul kaevandatava ala korrastustingimuste seadmisel tuleb arvestada vaar-
tusliku maastiku vaartustega ehk maa-ala hilisem kasutus peab vdimalikult suurel maaral so-
bituma vaartusliku maastikuga.

Tabel 7. Planeeritud vddrtuslikud maastikud.
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Nimetus | Vaartus Soovitused

Vihtra - llus loodus — avatud maastik (peamiselt pdlluma- | Korrastada ja tdhistada kaitsevdartusega k-

Suurejoe | janduslik). Huvitav tee mdlemal pool joe kallast. sikobjektid ning nende juurdepdasud. Maas-

- Kurgja J&e sillad ilusate vaadetega. Uksikud hésti séili- tiku korrastamiseks koostada hooldussoovi-

jéemaas- | nud pdlistalud. tused. Ala on sobiv looduspuhkuseks, mis-

tik Rekreatsioon: Kurgja talumuuseum, veematk. tottu tuleks arendada matkaradu ja -teid.
Eraldi projektina kasitleda Parnu joge kui
veeteed ning selle arendamise vdimalusi.
Majandustegevus toimub kooskd&las loodus-
kaitse pdhimdtetega ja viisiga, mis ei kah-
justa kaitstavate alade loodus- ja kultuuri-
vaartusi.

Kaisma Kaunis ja vahelduv loodus — metsad, jarved, sood, | Korrastada ja tahistada kaitsevdartusega Uik-

jarvede tasandikud. sikobjektid ning nende juurdepddsud. Maas-

maastik Kaisma varemetes mais — mdisaansambilis sili- tiku korrastamiseks koostada hooldussoovi-
nud viinavabriku varemed ja valitsejamaja. tused. Ala on sobiv metsa-, vee- ja loodus-
. - - puhkuse arendamiseks. Korrastada Pdora-
Suure rekreatiivse potentsiaaliga ala: turismita- e - .
. o . . vere mdispark. Sailitada avatud maastikua-
lud, matkarajad, telkimiskohad ja metsamajake- . . - .
sed. lad. Kaisma jarvede ja neid .umbrltsevatele'
metsaaladele on loodud Kaisma loodusala ja
hoiuala, mis on Natura 2000 vérgustiku ala.
Majandustegevus toimub kooskdlas loodus-
kaitse pSdhimotetega ja viisiga, mis ei kah-
justa kaitstavate alade loodust.

Kodes- Peamiseks vaartuseks on avatud p&llumaastik Ko- | Korrastada ja tdhistada kaitsevaartusega k-

maa — desma ja Langerma kilades. sikobjektid ning nende juurdepaasud. Maas-

Kaelase | Taastatud Kaelase misa peahoone. tiku korrastamiseks koostada hooldussoovi-

plNlrkonna Ajalooline asustuskoht: kalmed ja kilakalmistud. tused. Salllt?da pollg_rr?aastlkl{q.Ja tehlsvee—

pdllu- kogud. Paasi tuleb kasitleda vaartusliku
maastik Kolhoosimaastik — Edasi kolhoos on mojutanud maavarana.

piirkonna kujunemist, naiteks Libatse asula, Kae-

lase md&is ja neid Umbritsevad pollumaad.

Lavas- Lavassaare mae, raba ja jarve, Virussaare raba ja Korrastada ja tahistada kaitsevaartusega tk-

saare — sellega p&hjakdiljest piirnev Perekiila. sikobjektid ning nendele juurdepaasud.

Virus- Rabamaastik, kus asub maakonna suurim turba- | Maastiku korrastamiseks koostada hooldus-

saare tootmisala, mis on tegev aastast 1919. soovitused. Maima raba ammendatud kae-

turba- . . - . vandamisalad taastada margaladena. Ma-
maa Endised karJaa.rld o.n muutunud mdrgaladeks, mis jandustegevus toimub kooskdlas loodus-
pakuvad elupaika lindudele. . s . .
kaitse p6himdtetega ja viisiga, mis ei kah-
Perekilas on sdilinud vana kilastruktuur. justa kaitstavate alade loodust.
Peamine vdartus seisneb looduses.

Soomaa Rekreatiivne vaartus: matkarajad Soomaa Rahvuspargi kohta on koostatud
Rahvuspark: rahvusliku viirtusega kaitseala loo- | kaitsekorralduskava, milles on kasitletud ka
duse ja kultuuriparandi, ékosiisteemide, bioloogi- | Maastikega seonduv tegevus. Majanduste-
lise mitmekesisuse, rahvuskultuuri ning alalhoid- | 8evus toimub rahvuspargis kooskdlas loo-
liku looduskasutuse sailitamiseks, kaitsmiseks, duskaitse pShimdtete ja viisiga, mis ei kah-
uurimiseks ja tutvustamiseks. justa rahvuspargi loodust ega oluliselt

maastiku tldilmet. Alal tuleb kaitsta kultuu-
riparandit, mis tdhendab eelkdige ajalooli-
selt valjakujunenud asustusmustri ja asus-
tustiheduse séilitamist ja ka taastamist. Ka-
vandatud ehitised peavad sobituma parand-
kultuurmaastikku.

Vandra Kultuurilis-ajalooline ja identiteedi vaartus. Korrastada ja tahistada kaitsevaartusega k-

sikobjektid ning nende juurdepaasud. Vana-
tdnava puithoonestuse ja teiste




Nimetus | Vaadrtus Soovitused

ajaloovaartustega objektide puhul sailitada
nende ajalooline ilme.

Parnu- Kultuurilis-ajalooline ja identiteedi vaartus. Korrastada ja tahistada kaitsevadartusega Uik-

Jaagupi sikobjektid ning nendele juurdepaasud.
Maastiku korrastamiseks koostada hooldus-
soovitused.

22.2 Vaartuslike metsade maaramine

Tiheasustusega aladel ja nende (imbruses ning aktiivselt kasutatavatel puhkealade laheduses paikne-
vad metsad omavad elanikkonna seisukohast nii esteetilist, kui puhkevaartust ning planeering naeb
ette, et nende majandamisel tuleb olla tundlikum. Uldplaneering nieb ette, et vairtuslikus metsa ma-
jandamisel kaasatakse metsamajandamise téode planeerimisse kohalik kogukond vi elanikud.

Uldplaneeringu pdhikaardil kujutatud vaartuslikus metsas, mille majandamiseks ei ole koostatud ava-
likkuse kaasamisega pikaajalist metsamajandamise kava, tuleb metsateatis (va sanitaarraie) kooskd-
lastada kohaliku omavalitsusega. Kohalikul omavalitsusel digus kaalutlusotsusega esitada lisatingimusi
raie tegemiseks vdi muuta raie liiki ja/vdi ulatust, kui olulisel maaral vaheneb:

= metsa senine rekreatiivne potentsiaal elanike jaoks;

=  metsamaastiku esteetilisus, mis omab piirkonnas olulist tdhendust;

= elustiku mitmekesisus, ning selle taastumine lahi perspektiivis ei ole tdenaoline;

= oluliselt metsa senine hairinguid leevendav kaitsefunktsioon. Vandra alevis Parnu - Rakvere -
S6meru maantee vahelisel alal ja Parnu-Jaagupi alevis ja Libatse kilas paikneva metsa, mis jaab
tdnase voi planeeritava Via-Baltica (Tallinn - Parnu - Ikla maantee) teekoridori ja asula vahel
tuleb tagada metsa miira leevendav funktsioon (osaline raie vms).

Vajadusel kaasab kohalik omavalitsus otsustamisel pddevaid ja erapooletuid metsa-, elustiku- ja/voi
maastikueksperte erinevatest asutustest. Sohlu kiilas paiknevas vaartuslikus metsas tuleb keskkonna-
kaitseloa nr KL-515217 kohaselt parast maavara kaevandamist taastada esialgne metsakooslus.

Soovitused vaartuslikul metsaalal paiknevate metsade majandamiseks:

= raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena;

=  metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanem voi mille tervislik seisund on halb;

= raielangid sobitatakse maastikku véltides suurte avatud vaadete tekkimist;

= |ageraie lankidega ei Uletata pdhikaardile kantud metsaradasid ja teid;

= |ageraie puhul jalgitakse selle kdrvale jaava ala olukorda ning uuel langil ei alustata lageraiega
enne, kui kdrvaloleval langil kasvab ca 3 meetri kdrgune noor mets (kui pikaajaline metsatééde
plaan ei nie ette teisiti);

= teede jaradade dires jdetakse langile tavaparasest rohkem sailikpuid (20-70 tk/ha vdi 20-30%
elujbulistest puudest) voi sailikpuude suuremaid gruppe;

=  maaomanik peab veenduma, et peale raiet 5 aasta jooksul oleks lank uuenenud alale sobiva
puuliigiga, mis on vastavuses pikaajalise metsamajandamise kava vdi omavalitsuse poolt antud
tingimustega;

= eriolukordade —tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste —t&ttu tekkivatest toodest teavitab
metsaomanik omavalitsust eraldi ning see voib tuua kavandatud to6desse muudatusi.

22.3 Oluliste vaatesuundade maiaramine

Parnu maakonnaplaneering seab (ldplaneeringu (ilesandeks maaratleda vaated maanteedelt ning ta-
gada vaated kultuurilooliselt olulistele objektidele. Uldplaneeringus mairatakse oluline vaatesuund:

= Parnu- Jaagupi alevis Parnu maanteelt Parnu-Jaagupi kirikule;
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=  Tootsi alevis ToOstuse tanavalt Tootsi turbatdostusele;

= Suurejoe kiilas Suurejoe sillalt Suurejde vesiveskile;

= S&3stla kilas Mudiste - Suure-Jaani - Vandra teelt koolihoonele;
= Vandra alevis Pikalt tanavalt Vandra kirikule;

= Kurgja kilas Kurgja sillalt Kurgja talule ning vesiveskile.

Olulises vaatesuunas tuleb sdilitada iseloomulik vaade ning igasugune ehitustegevus ja haljastust
muutvad tegevused tuleb eelnevalt kooskdélastada kohaliku omavalitsusega.

23 Kaevandamistegevus

Kaevandamistegevus on vaga nahtav ning avaldab ilmselget m&ju piirkonna maastikule ja looduskesk-
konnale, muutes taimestiku ja loomastiku elutingimusi. Samuti v3ib tegevus avaldada mdju kohalikele
elanikele mira, tolmu voi raskeveokite liiklusintensiivsuse naol. Kuna kaevanduste p&hjustatud ruumi-
line mdju on arvestatav ning kuna see pdhjustab konflikte teiste maakasutustega, siis tGldplaneeringu
kohaselt on vastava keskkonnaloa saamisel kaevandamistegevus tldplaneeringu kohaselt lubatav vaid-
maetoostuse maa-ala (vt pt 6.7.9) ja maardla maa-ala (vt ptk 6.7.10) juhtotstarbega alal. Teiste Uldpla-
neeringuga madratud juhtotstarvetega aladel on kaevandamistegevus keelatud vdi eeldab enne kae-
veloa véljastamist tldplaneeringu muutmist (uut Ghiskondlikku kokkulepet). Kaevandamisloa andmisel
tuleb kaasata kohalikku omavalitsust, et (ihiselt otsustada ala korrastamissuund ja kaevandamisega
seonduva transpordi lahendamine ning vajadusel seada leevendavad meetmed kohalike elanike hai-
ringute valtimiseks.

Kaevandatud alade:

= korrastamise pohimotete maaramisel (loa andmise staadiumis) tuleb kaasata kohalikku oma-
valitsust, et Ghiselt otsustada maa-ala edasised korrastamistingimused;

= korrastamine peab toimuma voimalikult kiiresti peale kaevandamistegevuse 10ppemist. Ees-
mark on, et maa saaks kiirelt kaevandamisjargse kasutusotstarbe (mets, suplemis- ja kalasta-
miskd&lblik veekogu, terviserajad, parkmets jms);

= korrastamisel ndha vdimalusel, olenevalt kaevandatavast materjalist ja selle isedrasustest, ette
etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala korda, vaatamata sel-
lele, et Idhialal kaevandamistegevus jatkub. Pikemaajalise kui viis aastat-, kaevandamise korral
tuleb kavandada vBimalusel etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel te-
hakse ala korda, vaatamata sellele, et Iahialal kaevandustegevus jatkub.

24 Kultuuripdrandi sdilitamine

Lisaks vaartuslikele maastikele on kultuuriparandi oluliseks osaks vaartuslikud ehitised, sh ka riikliku
kaitse all olevad objektid ning ka piihapaigad. Riikliku kaitse all olevatele objektidele ei seata taienda-
vaid ehituslikke tingimusi, nende kasitlus toimub muinsuskaitseseaduse kohaselt koost6ds Muinsus-
kaitseametiga. Oluline on tagada ka kohaliku tasandi vaartuslike ehitiste ehituslubade ja -teatiste me-
netlemisel vaartuste sailimine, et iga objekti ja selle kavandatava ehitustegevuse korral vaartused sai-
liks. Objektile, mida ei ole lldplaneeringus margitud, kuid mida saab kohalik omavalitsus eriala eksper-
tide arvamusi arvestades vaartuslikuks lugeda, tuleb rakendada samuti alltoodud pohimdtteid.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringus seatud p&himdtteid ja maaratud
vaartuslikemate alade kaitse- ja kasutustingimused lahtuvalt kohaliku omavalituse vdimalustest kont-
rollida kehtestatut ja tagada kitsenduste ning vaartuste sailimise tasakaal.
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24.1 Riikliku kaitse all olevad kultuurimalestised

Kultuurimalestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetottu tuleb eda-
sises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) Iahtuda malestisi
saastvast pohimodttest ning arvestada avaliku huviga. Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitse-
voond, mille eesmark on tagada malestiste sadilimine ajalooliselt valjakujunenud maastikustruktuuris
ja malestist vaarivas keskkonnas. Edasistes otsustusprotsessides tuleb kultuurimalestiste kasitlemisel
ltugineda ajakohasele registriinfole, mitte tldplaneeringus kujutatud alusandmetele. Kultuurimales-
tiste ja nende kaitsevoondite aktuaalne seis kajastub kultuurimalestiste registris (register.muinas.ee)
ja tuleb enne iga jargmist etappi (detailplaneeringu algatamine, projekteerimistingimuste andmine,
ehitusloa andmine jms) registrist Ule kontrollida.

Riikliku kaitse all olevate kultuurimalestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus ning kaesoleva
Uldplaneeringuga ei tehta riikliku kaitse osas ettepanekuid. Kultuuriparandi vaartustamine ja sailita-
mine on Gihiskonna iihine kohustus. Uldplaneeringu kaigus tehtud planeerimisotsuste juures arvestati
teadaoleva kultuuriparandiga ulatuses, mis vastab lldplaneeringu tapsusastmele. Kultuuriparandi sai-
litamine ja teadvustamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripara
ning kindlustab praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukesk-
konna.

Malestisel ja selle kaitsevoondis tuleb voimalike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamistoode
puhul tdita muinsuskaitseseaduse § 58 kohaseid ndudeid. Malestistena riikliku kaitse all olevate hoo-
nete puhul tuleb véimalusel:

= tagada nende kasutamine voi kasutusest valjas olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve;
= sdilitada voi taastada algne vilisilm;
= Umbruse heakord ja ning hoone(te) vaadeldavus.

24.2 Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei j6uta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
havimise valtimiseks tagada meetmed selle kaitseks (muinsuskaitseseadus § 76 Ig 1). Muinsuskait-
seameti poolt tehtava arheoloogiatundlike alade analtiisi abil on vdimalik vahendada arheoloogiapa-
randi hdvimise riski ehitustegevust kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja prognoosimata
muistised voib valja tulla ka valjaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seet&ttu tuleb:

= KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelne-
valt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus (MuKSi §
311g3);
= arheoloogiatundlikel aladel (kujutatud pdhijoonisel) tuleb kohalikul omavalitsusel kisida pla-
neeringu voi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labi-
viimise vajaduse kohta, kui:
o algatatakse detailplaneeringut;
= ehitiste alla jdva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?;
= nii Gldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi avas-
tamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused (vt
§ 31).
= ehitus- ja kaevetoodel kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsiks tulekul
tood katkestada, jatta leid leiukohta ning teavitada sellest Muinsuskaitseametit.
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24.3 Miljoovaartuslikud alad

Miljooévaartusliku ala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga,
mis hdlmab inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljodvaartuslike alade kaitse eesmark
on planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu,
algse krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sise-
vaadete, meeleolu ja kultuurikeskkonna séilimine. Oigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid
ei rakendata Uldplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikule alale voi vaartusliku iksikobjektina maa-
ratletud hoonetele, kui on tdidetud allpool esitatud nduded.

Miljodvaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

= maalksuse ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avataidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh vihma-
veelahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendimaterijal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= iseloomulik abihoone;

=  milj6évaartuslike hoonete vaadeldavus (md&jutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Siiski ei pea miljoovaartuslikul alal projekteerima ajaloolist lahendust, lubatud on ka ajaloolisse kesk-
konda sobitatud uudsed lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale valisvalgustus, siis see
vdib olla ka kaasaegses 21. sajandi votmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku sobi-
tuma miljoovaartusliku alaga.

Uldplaneeringuga miljddvaartuslikele aladele seatavad iildised tingimused:

= miljédvaartust looval hoonel on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest
(juurdeehitused, katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada
algne arhitektuurne valisilme;

= milj6dvaartust loova hoone lammutamist vdib kaaluda ainult juhul, kui kandvatest konstrukt-
sioonidest on havinud lle 40%. Selle kindlaks tegemiseks tuleb tellida ehitustehniline eksper-
tiis. Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb omanikul koostada ajalooline Giend, mis sisaldab
tekstina hoone kujunemis- ja ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olema-
solevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja lilesmddtmisjooniseid;

= tehnilised seadmed (Shksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisilmet;

= ventilatsiooni ehitamisel tuleb kasutada olemasolevaid korstnaid ja labiviike. Kui see ei ole voi-
malik, tuleb uued korstnad ehitada ajalooliste eeskujul;

= milj6dvaartust loovat hoonet vdib imber ehitada ja laiendada voi vahendada kooskd&las hoone
alguparaste proportsioonidega kasutades hoonetiilibile ja selle ehitusajale iseloomulikke ehi-
tus- ja viimistlusmaterjale;

=  milj6évaartust loova hoone ajaloolised piirdetarindid, aknad, uksed, proportsioonid, valisvii-
mistlus ja vaartuslikud detailid tuleb sailitada voimalikult autentsena. Hooneosade ja ehitus-
detailide taastamisel tuleb aluseks votta dokumenteeritud ajalooline olukord ja Iahtuda hoo-
nest kui tervikust. Valispiirete soojustamisel tuleb sailitada hoone ja selle osade proportsioo-
nid, nt seina paksemaks muutumisel voib olla vajalik ka katuse ja sokli imberehitus;
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miljoovaartust loova hoone ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, imberehitatava voi
laiendatava osa toojooniseid (avatdidete to6joonised, rdasta ja akende olulisemate sGlmede
detailijoonised, laudise profiilijoonis, korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooni-
seid;

traditsioonilisi ehitusmaterjale jaljendavaid materjale nagu kivikatuse profiiliga plekkkatus,
plastlaudis, plastraamiga aknad jms kasutada ei tohi. Hoone ehitusajale ebatiipilisi materjale
vOib kasutada ainult ajutise konserveeriva lahendusena (nt katusekattena sileplekk, rullmater-
jal, eterniit);

kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine on siiski soovitatav miljoovaartust
loova hoone osa asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste véljavahetamisel) teha ehi-
tustegevuse kavandamisel koostood vallavalitsusega ja koostada asendatava, iimberehitatava
vOi laiendatava osa té6joonised, et tagada ehitustegevuse vastavus miljodvaartuslikul alal keh-
tivate nduetega;

hoone varv tuleb valida keskkonda sobiv, soovitavalt algupéarasele |ldhedane (kui arhitektuurne
lahendusega soovitakse algupara réhutada), kui see dnnestub kindlaks teha;

tokkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

sailitada vaated miljoovaartust loovale hoonele;

uushoonete projekteerimisel tuleb mahu, proportsioonide ja arhitektuurse Uldilme maarami-
sel eeskujuks votta joonisel ndidatud ajaloolised miljo6d kujundavad hooned, mis aga ei ta-
henda ajaloolistest hoonetest koopia tegemist;

piirkonna Uldisest asustuse iseloomust suurema mahuga hoone kavandamisel tuleb see ma-
huliselt ja arhitektuurselt liigendada;

miljoovaartusliku alal tuleb valtida ajaloolise teekoridori 6gvendamist;

tdnava rekonstrueerimise korral tuleb analtitisida, kas on vajalik tdnava teekatte tasandi alla-
poole viimine, et takistada sdiduteelt sademevee hoonestatud maatiksustele ja keldritesse val-
gumist;

priigimaja, elektrialajaam vms ajaloolisse keskkonda ebatiilipiline vdikeehitis tuleb paigutada
asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis nahtav vdi on véimalikult varjatud;

tanavat tuleb hooldada viisil, mis ei kahjusta kiilgnevat hoonestust ega kérghaljastust, sealhul-
gas valtida tdnava soolatamist hoonete ja kdrghaljastuse vahetus ldheduses;

nii tdnava kui ka hoovide ja aedade kdrghaljastus tuleb eelistatult sailitada, véimaluse korral
taastada;

haljastuse taastamisel ja istutamisel kasutada traditsioonilisi liike. Tanavaruumi puhul naiteks
parnad, vaher, tamm, hobukastan, pihlakas, kiinnapuu jms. Eraaedades kasutada lisaks eelne-
vas nditlikus loetelus toodule viljapuid, sireleid, ebajasmiine, kibuvitsasi jms;

vaadete avamiseks on lubatud puude vorade kdrpimine ja isetekkeliste puude raie;
ehitustoodega ei voi kahjustada sdilitatavate puude juuri.

Kui kdesolevas peatiikis toodud pohimotete alusel renoveeritakse mdnda hoonet véi hooneid, mis ei

ole miljoovaartuslike objektide nimekirjas, siis voib seda lugeda miljoovaartuslikuks tksikobjektiks.

Hinnangu, kas ehitisel on piisavalt miljoovaartusele iseloomulike tunnuseid (kas hoone on miljoévaar-

tust loov), annab valla vastav eriteadmistega spetsialist.

Uldplaneering kehtestab jargnevad pdhijoonisel kajastatud miljédvaartuslikud alad:

Tordu kiila (vaartusteks on Halinga park, turvakoduhoone ja vahtraallee);
Kaisma mdisa hoonestus ja imbritsev ala;

Kaisma vallakool ja selle iGmbrus;

Kdnnu raudteejaam ja selle imbrus;
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=  Tootsi turbatdodstusasula korterelamud;

= Parnjoe koolimaja ja aed;

= Juurikaru koolimaja ja aed,;

= Parnu-Jaagupi (Parnu-Jaagupi — Kergu tee darne hoonestus);
= Vandra alevi keskosa.

24.4 Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi objektid

Kohaliku tahtsusega arhitektuuriparandiks loetakse kultuurimalestiste registrisse kantud XX sajandi ar-
hitektuuriobjekte!! ja maaehitusparandi objekte (rehemajad, koolid, vallamajad)*2. Objektid hoida v&i-
malusel kasutuses voi kasutusest valjas olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve.

Registrisse kantud hoonete ja rajatiste lammutamise soovi korral teha koost66d Muinsuskaitseametiga
eesmargiga anda ametile vGimalus kaaluda objekti malestiseks tunnistamise menetluse algatamist. Sa-
muti tuleb kaasata amet juba malestiseks tunnistamise ettepaneku saanud objekti lammutamise ja
Umberehitamise kisimustesse.

24.5 Kohaliku tahtsusega piihapaigad

Looduslikud piihapaigad on olulise inimmaojuta rahvaparimuslikud ohverdamise, plihakspidamise, ra-
vimise, usulise vGi rituaalse tegevusega seotud paigad voi asjad. Need on olulised rahvaparimuskultuuri
ning kohaliku identiteedi kandjad. Eesti looduslikud piihapaigad on (ks huvitavamaid ja mitmekihilise-
maid malestiste liike — need on kohad, mis Gthendavad endas nii materiaalseid kui ka vaimseid vaartu-
seid. Looduslikeks plihapaikadeks vdivad olla metsad voi puuderiihmad, tksikud puud, allikad, joed,
ojad voi erinevad maastikuvormid nagu kivid, kiinkad, orud ja pangad. Loodusliku piihapaiga peami-
seks tunnuseks on suulise rahvaparimuse olemasolu, mis kdneleb pihakspidamisest, ohvrite toomi-
sest, palvetamisest ja ravitsemisest.

Uldplaneering mairatleb kohaliku tihtsusega piihapaigad tuginedes AB Artes Terrae OU poolt labi vii-
dud inventeerimisaruandele ,Looduslike piihapaikade inventuur arhiiviallikate pdhjal Parnumaa kihel-
kondades, mida labib RailBalticu trassikoridor”. Planeeringuga esitatud plihapaikades tuleb sailitada
objekt (nt puu, kivi) voi selle kunagisele asukohale viitavad iseloomulikud elemendid (nt kiingas, lohk).

Tabel 8. Kohaliku tihtsusega piihapaigad.

Nr p6hijoonisel | Nimetus

1 Ladste kila, hiiekivi

Luuste kiila, hiielohk ja ohvrikiinnapuu

Mustaru kila, hiie auk

Tagassaare kiila, altarikivi

Tagassaare kiila, hiieloim

Tagassaare kiila, piiha tamm

Tagassaare kiila, hiieauk

Voiera kiila, hiiesaar

O |00 | N | |0 | bW | N

Halinga kiila, Metsiku magi

[y
o

Loomse kiila, lubjamagi

1 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture
12 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=rehemaja&action=list
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25 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Pdhja-Parnumaa vallas ei asu riigikaitselisi ehitisi ega nende piiranguvédndeid. Uldplaneeringuga riigi-
kaitse otstarbega maa-alasid ei kavandata. Kaitsevagi ja Kaitseliit véivad metsaseaduse alusel kasutada
riigimetsa riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. Valjadppe ajal voib esineda riigikaitselisest tegevu-
sest tulenevaid keskkonnahairinguid (nt mira, tolm vms) ning tavapéarasest suuremat raskesdidukite
ja inimeste liikumist, millega tuleb piirkonna elanikel ja kiilastajatel arvestada.

26 Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maara-
mine

Puhke- ja virgestusmaad on alad, mille pShifunktsiooniks on pakkuda vdimalusi aktiivseks puhkuseks
vabas 0hus nii lGhi- kui pikaajalise puhkuse ajal. Planeeringukaardil on kajastatud olemasoleva puhke-
taristu objektid. Puhke- ja virgestusala maaratlemisel kattuvad neli sagedasti esinevat kriteeriumit:
avalik kasutus, ligipdasetavus, multifunktsionaalsus ja rajatiste olemasolu. Kui méni ala vastab koigile
mainitud kriteeriumitele, siis tuleb sellele rakendada kdesolevas peatiikis esitatud pohimotteid, olene-
mata sellest, kas lldplaneeringus on naidatud konkreetse ala maakasutus (ildplaneeringu Gldistusast-
mest tulenevalt ei pruugi kdik alad olla kajastatud).

Oluline on kdigi olemasolevate ja planeeritavatele puhke- ja virgestusaladele tagada avalik juurdepaas.
Planeeringuga maaratud virgetusrajatiste imbrusesse ei ole lubatud kavandada miira tekitavaid ehitisi
vOi tegevusi vilja arvatud maavara juurdepaasu tagamiseks ja kaevandamiseks antud keskkonnaloaga
maaratud tegevused.

Olulised arendatavad virgestusrajatiste maa-alad:

= Allikdnnu kiila Pinnase maaiiksus (vGimalik ekstreemspordi arendamine);

= Kaisma Suurjarve Gmbrus;

= Kodesmaa kiilas paikneva kahe tehisjarve imbrus;

=  Tootsi aleviku imbruses paiknevad Pargi, Tuha ja Settebasseini munitsipaalmaaiksused (vGi-
malik mitmesuguste spordi ja puhkevéimaluste arendamine);

=  Madara kila telkimisala koos ldabiva matkaraja ning krossirajaga;

= Parnu-Jaagupi alevi pdhjaosas paiknev metsaala koos terviseradade ja puhekohaga;

= Suurejoe kiila joekaar;

= Vihtra kiila Joesuu tee 4 maaliksuse jéepoolne 0sa;

= Vandra park, staadion ja jdedarne ala.

Uldplaneering n3eb ette jargnevad avalikud tervise- ja matkarajad:

= Kaisma jarve matkarada (pikendatakse mber jarve);

= Parnu-Jaagupi terviserajad,

=  RMK Matkatee Oandu-Aegviidu-lkla haru;

= Sakala tee matkarada;

= Viluvere-Tootsi-Halinga-Tordu;

= Vandra terviserada.
Juhul, kui Kaisma jarve matkaraja pikendamisel otsustatakse seda teha laudteena, tuleb labi viia vahe-
malt keskkonnamdjude eelhinnang ning vajadusel taimestiku inventuur, mille tulemusena selgitatakse
vdlja lahendused, millega valditakse kaitstavate liikide havimine ning kaitsealade terviklikkuse saili-
mine. Laudtee rajamisel tuleb ehitustegevus planeerida valjaspool lindude pesitsusaegu, valtida metsa
raadamist, kdrghaljatsuse eemaldamist ja mootorsdidukitega jarvekaldal liikumist.



27 Miira normtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneering mairab miirakategooriad vastavalt maakasutuse juhtotstarbele tabel 1-s. Tipsed miira
normtasemed (piir- ja sihtvdartused) on maaratud digusaktis®®.

Kuna Uldplaneering maarab maakasutuse juhtotstarbed ehk maakasutuse, mis vdib kattuda
olemasoleva maakasutusega, kuid vdib olla ka perspektiivselt maakasutust suunav, siis tuleb reaalsete
miirakaebuste korral, miira normatiivide maaratlemisel lisaks tldplaneeringule arvestada ka reaalse
konkreetse ajahetke maakasutusega ning kehtiva digusruumiga.

Midra tekitava ehitise ehitamisel tuleb tagada mojutatava ala ulatuses Uldplaneeringuga planeeritud
vOi olemasolevate ehitiste vastav mirakategooria. Ehitades uut ehitist, millele on maéaratud
miurakategooria, tuleb miira normtasemed tagada arvestades valjakujunenud mirataset ning
vajadusel vottes kasutusele leevendavaid meetmeid ehitist kavandava isiku poolt. Olemasolevate
hoonete puhul ldhtutakse eespool viidatud maaruses toodud normtasemetest ja lahtuvalt probleemi
olemusest leitakse asjakohane lahendus.

28 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maa-
ramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid on alusinfona kantud planeeringu p&hijoonistele. Uldplanee-
ringuga ei maarata uusi maaparandussisteemide asukohtasid ja seadusest tulenevatele kitsendustele
ei madrata tdiendavaid kitsendusi. Tdpsemad tingimused maaparandussiisteemidele on maaratud
maaparandusseaduses. Maaparandusslisteeme ning nende eesvoole puudutavates otsustes tuleb iga
kord lahtuda ajakohasest registriinfost, mis on kattesaadav riikliku kaarditeenuse vdi P&llumajandus-
ja Toiduameti kaudu.

Maaparandussisteemiga aladel vGimalusel valtida maakasutusfunktsiooni muutmist. Kui soovitakse
ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike vdi -kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse
lahendusega maaparandussiisteemi toimimine. Kui seoses maaparandussiisteemi imberehitamisega
on tarvis muuta ka naabermaatiksustel olevat maaparandussisteemi, tuleb vastav tegevus kooskélas-
tada naabermaaliksuste valdajate ja valdkonna eest vastutava ametiga. Maaparandussiisteemiga alal
tuleb jargida maaparandusseadusega satestatut.

Maaparandussisteemide uuendamiseks, rekonstrueerimiseks ja hooldamiseks on soovituslik kasutada
Keskkonnaameti poolt tellitud ,,Maaparandussiisteemide negatiivsete mdjude leevendus ja kompen-
satsioonimeetmete rakendamise juhist” (Tartu Ulikool).

29 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundval-
duse seadmise vajaduse markimine

Uldplaneering mééarab tulevikuvisioonina objektide iildised asukohad, olgu selleks kohalik tee, kergliik-
lustee, tehnilise taristu objekt, juurdepais kallasrajale jms. Uldise asukoha mé&ramisel ei ole tegu pla-
neeritud objekti tdpse asukoha ega selle ruumilise lahendusega. Samuti ei ole tldplaneeringu koosta-
mine menetlustoiming, mida saaks lugeda nende objektide otseseks kavandamiseks. Kuna kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadus maaratleb kinnisasja omandamise lubatavuste loendi, mille alu-
sel saab avalikust huvist lahtuvalt eraomandis olevat kinnisasja omandada, sundvédrandada vdi seada

13 Keskkonnaministri 16.12.2016 mairuse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme md&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid
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kinnisasjale sundvaldus ning valla vajaduste rahuldamiseks on loend piisav, ei peeta lldplaneeringu
koostamisel asjakohaseks kinnisasja avalikes huvides omandamise v&i sund-valduse seadmise tapsete
vajaduste markimist.

Uldplaneeringus kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja nidgemus, kuid selle Gildistusastmest
(ennekdike kogu valla ruumiliste suundumuste kavandamine) tulenevalt ei ole see piisavaks aluseks
markida Uldplaneeringus Uhtegi konkreetset kinnisasja voi selle osa, mille suhtes kindlasti ja ldhiajal
realiseerub vdoimalik omandamine vdi sundvalduse seadmine.

Avalikes huvides omandamine, sh sundvodrandamine v6i sundvalduse seadmine lahendatakse Gldpla-
neeringu elluviimise perioodil, Iahtuvalt objekti tdpsustatud lahendusest ning konkreetse objekti raja-
mise eelsest situatsioonist. Tapsustatud lahedusena vdib kasitleda projekteerimistingimusi, ehituspro-
jekti voi selle eskiisi, detailplaneeringut, eriplaneeringut véi muud ruumilist kontseptsiooni, mis on ko-
haliku omavalitsuse voi muu padeva asutuse jaoks piisav objekti tdpse ruumilise olemuse edasi andmi-
seks.

Juhul, kui Gldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub tlekaalukast avali-
kest huvist |ahtuv vajadus piirata eraomandi digusi vGi asuda tapselt selgunud ulatuses eraomandi voo-
randamisele (sh omaniku tahte vastaselt) viiakse labi vastav haldusmenetlus kinnisasja avalikes huvi-
des omandamise seaduse kohaselt.

30 Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Uldplaneeringuga ei seata tdiendavaid tingimusi sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja kitsen-
duste osas. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha valikul tuginetakse riiklikele digusaktidele ning sa-
nitaarkaitseala moodustatakse veeseaduse alusel.

31 Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise ettepanekud

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta Parnu-Jaagupi, Vindra ja Tootsi alevite piire (vt joonis 8 - joonis
10) viies piirid Gildplaneeringus maaratud tiheasustusega aladega kokku. Asustusiiksuste vahelise piiri
muutmine on Uldplaneeringust eraldiseisev protsess ja viiakse labi vastavalt kehtivale seadustikule.



T -1 Planeeringuala

(2] Olemasolev alevi piir
7777 Alevi piiri ettepanek

Joonis 9. Tootsi alevi asustusiiksuse piiri muutmise ettepanek.

-
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Joonis 10. Viédndra alevi asustusiiksuse piiri muutmise ettepanek.

32 Uldplaneeringu elluviimine
Uldplaneeringu kasutus- ja ehituspdhim&tete hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute
(arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog jt) kaasamine kaalutlusotsuste tegemisel sh detailpla-

neeringu ja projekteerimise koostamise staadiumis.
Uldplaneeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele leitakse véimalusel kaasfinantseerimise vGimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa
fondidest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Uldjuhul
eraarendaja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine soltub palju majanduse ja ette-
votlussektori kdekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud vahendid,
mida avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti viiakse ellu tegevusi kogukonna ja
mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ldbi Gldplaneeringu véimaldada kohalikel aktiivsetel ini-
mestel ellu viia vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks kaasava eelarve mudeleid voi
eraannetusi. Iga-aastaselt, paralleelselt kohaliku omavalitsuse eelarve koostamisega tuleb hinnata,
millises etapis on lldplaneeringu elluviimine ning millised planeeringust tulenevad tegevused mahu-

vad eelarvesse.

Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused:

kohalike teedevdrgu korrastamine ning teedevorgu toimimise tegemiseks vajalike kokkulepete

"
sO0lmimine;

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;
puhkealade ja liikumisradade vorgustiku valja arendamine;

= hoonete vahelise avaliku ruumi kaasajastamine;
tulekustutusvee votmiseks madratud veevotukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;

piisava jarelevalve tagamine Uldplaneeringus satestatud tingimuste taitmise Ule.
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Parast Uldplaneeringu kehtestamist algatatavad maakorraldus-, planeerimis-, projekteerimis- ja ehi-
tustoimingud peavad vastama lildplaneeringus esitatud pdhimdtetele. Uldplaneering kehtib tervikuna,
st, et tdidetud peavad olema k&ik esitatud tingimused samaaegselt, mitte liksikud tingimused.

Viljaspoole maatiksust ulatuvate mojutuste (kuja, sanitaarkaitseala, mira jne) korral tuleb tagada, et
Umbritsevatele maaliksustele ulatuv mdju tagaks nii olemasoleva kui tGldplaneeringu kohase maakasu-
tuse voi ehitise liigi kohase ehitise kasutamise v&imalikkuse. Uldine phim&te on, et kui ehitise otstar-
best vOi maakasutuse juhtotstarbest lahtuvalt piirnevad véimaliku hairingu erineva piirvaartusega
maaliksused (nt tootmismaa ja elamumaa), siis tuleb maaliksuste piiril tagada madalama piirvaartuse
kohane vaartus (st et tootmismaa ja elamumaa piiril tuleb tagada elamumaale kohane miratase).

Planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohaseid ehitisi (detailplaneeringukohased rajatised) rajatakse ldhtudes
valla eelarves investeeringutena ettendhtud rahalistest vahenditest vdi sdlmitakse haldusleping de-
tailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga.

Lisaks Uldplaneeringuga seatud tingimustele jargitakse Gldplaneeringu elluviimisel riiklikest digusakti-
dest tulenevaid kitsendusi (looduskaitse, muinsuskaitse, ehitiste erinduded ja kaitsevoondid jms) vas-
tavalt hetkel kehtivatele andmetele ja Gigusaktidele.

33 Maakonnaplaneeringu tapsustamine

Maakonnaplaneeringu tapsustamisel tldplaneeringuga on maakonnaplaneeringu tGldpShimotted vii-
dud kohaliku omavalitsuse vajadusi arvestades kohalikule tasandile. Tapsustamisel on arvestatud ko-
haliku omavalitsuse ruumilisi vajadusi ja Gldplaneeringu eesmarki. Tapsustamise kdigus maakonnapla-
neeringu pohilahendus ei muutunud ning seetdttu ei kanta lldplaneeringus tehtud tapsustusi maa-
konnaplaneeringusse. Uldplaneeringus on tapsustatud rohevdrgustiku (ptk 16), vaartuslike maastike
(ptk 22) ja vaartusliku pdllumajandusmaa (ptk 21) piire ja/vdi tapsustatud kaitse- ja kasutustingimusi.

Tapsustamise selgitused on esitatud vastavas peatiikis ja tldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamise aruandes.
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34 Maakonnaplaneeringu muutmine

Uldplaneering teeb ettepaneku viia maakonnaplaneeringu tuuleenergeetika arendusalade ja -piirkon-
dade hulgast valja ala P7 ja P11. Maakonnaplaneeringu tuulepargi arendusala P7 paikneb Lavassaare
ammendunud turbavaljadel, kus on kdimas keskkonnaprojekt WaterLAND soo taastamise naol ning
taastatud soo ei ole enam sobilik ala tuulepargi rajamiseks. V6idula arenduspiirkond (ala P 11) jaab
koostatava kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu alale, kuid osutus eriplaneeringus eelvalikualade
maaratlemisel ebasobivaks alaks, kuna kattub osaliselt Véidula vadike-konnakotka puisielupaigaga. Joo-
nis 11 on esitatud maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek eemaldades kaks arendusala ja aren-

duspiirkonda maakonnaplaneeringu jooniselt , Tehniline taristu”.

Joonis 11. Eemaldatavad tuulenergeetika arendusalad Pdrnu maakonnaplaneeringu jooniselt "Tehniline taristu".

35 Uldplaneeringu joonised

Uldplaneeringu eelndu pdhijoonisele on koondatud kdik teemad et oleks v&imalik jilgida seoseid eri-
nevate valdkondade vahel ning tuvastada konfliktkohti. Uldplaneeringu eelndu joonised:

= kogu valda h&lmav uldplaneeringu p&hijoonis 1:20000 (nr 1/11; 2/11; 3/11);
= pdhijoonise tiheasustusega alade valjavotted:
o Véandra alev 1:7000 (nr 4/12);

o P&rnu-Jaagupi alev 1:7000 (nr 5/12);
o Tootsialev 1:7000 (nr 6/12);

o Vihtra kiila 1:7000 (nr 7/12);

o Suurejoe kiila 1:7000 (nr 8/12);

o Vahenurme kiila 1:7000 (nr9/12);

o P&rnjde kila 1:7000 (nr 10/12);

o Libatse kila 1:7000 (nr 11/12);

o Kadjaste kiila 1:7000 (nr 12/12).



36 Uldplaneeringu lisad

Uldplaneeringu juurde kuuluvad jargmised lisad:

= Lisa 1. P6hja-Parnumaa valla tGldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise aruanne
(KSH)

* Lisa 2. Uldplaneeringu ja keskkonnamajus strateegilise hindamise eelndule laekunud arvamu-
sed ning kohaliku omavalitsuse poolne seisukoht nende osas

= Lisa 3. Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi teemaplaneering (kehtestatud osaliselt Vdandra Vallavo-
likogu 05.07.2016 maarusega nr 11)

= Lisa 4. Ettevotlusalade uuring Tori ja PGhja-Parnumaa vallas (Hendrikson & Ko. 2021)

= Lisa 5. Parnu joe kasutusvbimaluste uuring (AS Maves. 2019)

= Lisa 6. Pdrnumaa elanike liilkumisharjumused ja -hoiakud (TU Parnu kolledz. 2019)

* Lisa 7. Uldplaneeringu ettepanekud koost®d tegijatelt ning kohaliku omavalitsuse poolne sei-
sukoht nende osas
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37 Uldplaneeringus kasutatud mdistete seletused

ABIHOONE - pohihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, té6koda, ladu vms).

ASUSTUS - asustuseks ehk inimasustuseks nimetatakse mingi maa-ala rahvastikku koos asulastiku ehk
asulavorguga vai viisi, kuidas maa-ala on asulastikuga kaetud. Asustuse iseloomu mojutavad loodusli-
kud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

EHITUSJOON - hoone p&himahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE PROTSENT - katastritiksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastriliksuse
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING - hiiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I[dhna, autoliikluse jms oluline
kasv vorreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

KAASAV DISAIN/ELUKESKKOND - kaasava disaini/elukeskkonna p&hieesmark on tagada vdimalikult
paljude inimgruppide vajadustele vastavalt kujundatud ning vordseid voimalusi pakkuvat elukesk-
konda, mis innustab Ghiskonna lilkkmeid, olenemata individuaalsetest vGimetest, olema aktiivsed kesk-
konna kasutajad ning tihiskonnaelust osavétjad.

KAKSIKELAMU - kaks (hele katastritiksusele voi kahe kdrvuti asetseva katastriliksuse piirile kiljeti
kokku ehitatud tiksikelamut, kus mélemal on omaette otsene juurdepads Gue.

KOHALIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmava-
jalikke teenuseid ning on ka oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks. Nendel keskustel on olu-
line roll oma tagamaa hajaasustuse sailitamisel piirkondlikest keskustest eemal, suutes osutada koha-
likke pohiteenuseid.

KORRUSELISUS - maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).
KORTERELAMU - mitmest korterist koosnev elamu.

KSH - keskkonnamadju strateegiline hindamine.

KMH - keskkonnamdju hindamine.

LINNALISE ASUSTUSEGA ALA - maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustuse arenguks sobilik
ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (méaaratletud
tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, &ri-
piirkonnad, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), ihtsed teede- ja tehnovdrgud ning mit-
mesuguste teenuste ja todkohtade olemasolu.

ROHEVORGUSTIKU LOODUSLIK ALA - Looduslike ja poollooduslike k&lvikute alad, sh kaitstavad alad
(metsad, méargalad, niidud, looduslikud veekogud jne). Eesti p&hikaardi ETAK andmetes esitatud (jooks-
valt uuenevad) kolvikute alad: E_202 seisuveekogu_a, E_203 vooluveekogu a, E_304 lage a,
E_305_puittaimestik_a ja E_306_margala_a.

MAAKONDLIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, kuhu on koondunud suurem hulk
maakonna todkohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja mitmekilgseid erasektori paku-
tavaid teenuseid. See on keskus, kuhu maakonna elanikud igapaevaselt kdige enam t66- ja haridusala-
selt ning teenuste tarbimiseks liiguvad. Maakondlik keskus on Ghtlasi ka maakonna suurim ja tahtsaim
Uhistranspordi sélmpunkt.

MILOOVAARTUST LOOV HOONE — hoone, mis tdstab oma arhitektuuri, identiteedivaartuse v&i vaar-
tuslike elementidega Umbritseva ruumi kvaliteeti vdi panustab selle ajaloolise konteksti sailimisse.
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MILJOOVAARTUSLIK ALA - miljodvaartuslik ala on planeeringuga maaratletud ala, mille terviklik koos-
lus kuulub sailitamisele oma ajastut iseloomustava harmoonilise Gldpildi tottu. Milj6o eripara voib seis-
neda iseloomulikus tdnavavorgus ja maalksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris, maasti-
kuelementides ja haljastuses ning muudes miljoo seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi elemen-
tides (vaated, piirded, varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).

OTSELIIN - vOrguettevétja teeninduspiirkonnas asuv liin, millel puudub eraldi vérguliihendus vérguga,
valja arvatud suletud jaotusvdrguga, kuid mis vdib olla vorguga kaudses Ghenduses turuosalise elekt-
ripaigaldise kaudu ning mis on ette nahtud elektrienergia edastamiseks thest elektrijaamast teise voi
teisele turuosalisele kas oma tarbeks kasutamiseks, edasimuitigiks voi edastamiseks.

PAIKESEELEKTRIJAAM — elektrijaam, mis muundab paikese kiirgusenergiat elektrienergiaks. Ule 50 kW
vOimsusega padikeseelektrijaama kasitletakse tldplaneeringu kontekstis to0stuslikuna.

POHIHOONE - hoone mille jirgi maaratakse reeglina katastriliksuse kasutamise otstarve ja mis on reeg-
lina mahuliselt domineeriv.

RIDAELAMU - kolm voi enam liksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil Uksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepaas Guest).

ROHEKORIDOR - tugialasid ihendavad rohevdrgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade kdrge elurikkuse sdilimisele, vahendada elupaikade havimise ja killus-
tumise moju elustikule.

SAASTEV ARENG - siistev areng (ka jatkusuutlik v8i kestlik areng) on sotsiaal-, keskkonna- ja majan-
dusvaldkonna kooskdlaline arendamine.

TERVIKLIKULT DETAILPLANEERINGUGUGA LAHENDATAV ALA - lldplaneeringuga maaratud ala, kus
edasine areng pannakse paika tervet margitud ala hélmava detailplaneeringuga.

RUUMILISELT TERVIKLIK PIIRKOND - ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud tldplanee-
ringu maoistes pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud varviga kat-
kematult kaetud ala. Erandina vdib omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal ka-
tastritksusest voi ka iseseisev katastritiksus tldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna
sees.

ROHEVORGUSTIKU TUGIALA - enamasti loodus- v8i keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsea-
lad, hoiualad, vaariselupaigad, Natura elupaigad jne) ja/voi kdrge elurikkusega ja/vdi rohevorgustiku
seisukohalt olulisi 6koslisteemiteenuseid pakkuvad alad.

TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kdivad teenuste ja kaupade jarel.

SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE PIND - kdigi hoonestatud katastriliksustel paiknevate hoonete (sh
alla 20m? pinnaga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastriiiksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK - maakonnaplaneeringuga vdi lldplaneeringuga maaratletud ala, millel on
Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus.

UHISKASUTUSEGA TANAVARUUM - Iihenemine linnaplaneerimises, kus kasutatakse autoliikluse ja ja-
lakdijate vahelise eraldusjoonte minimeerimist eesmargiga suurendada liiklejate tahelepanelikkust ja
Uksteisega arvestamist, et tagada turvalisem liiklusruum.

UKSIKELAMU - {ihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.
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