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1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavalitsuse korraldus 21. september 2022 nr
708. Lepplaane tn 11 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine. Kinnitanud
abivallavanem Priit Ruut vallavanema llesannetes ja Siiri Joerand vallasekretar.

2. Planeeringu eesmark ja andmed olemasoleva krundi kohta

Planeeringu eesmargiks on (ihepereelamu ehitamiseks vajaliku maa sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse maaramine ja nende varustamine vajalike kommunikatsioonidega.

Planeeritav ala nditajad maa-ameti andmetel:

Tunnus
Léhiaadress
Asustusiiksus
Vald

Maakond
Registreerimise aeg
Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Ruumikuju pindala
Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

3. Lahtematerjalid planeeringu koostamiseks

Are valla tldplaneering, kehtestamise otsus 29.12.2009 nr 73

80901:001:0810
Lepplaane tn 11
Are alevik

Tori vald

Parnu maakond
14. juuni 2021. a.

Maatulundusmaa 100%

8845 m?
8845 m?
4480 m?
3819 m?
546 m?

Elektrilevi tehnilised tingimused nr 424890
Elektrilevi liitumisleping nr 425735
Topo-geoteetiline alusplaan OU Georite

OU Sindi vesi Tehnilised tingimused VK trasside projekteerimiseks.
Keskkonnaameti Vaneminspektor Liis Sinijarve vastus kirjale seoses biopuhasti paigaldusega.

Maves OU poolt koostatud reostusuuring



4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeringuala iseloomustus

Planeeritav krunt asub Parnumaal Tori vallas Are alevikus Lapplaane tn 11. Krunt piirneb
I6unapoolsest kiljest Sauga joega, pdhja poolsest kiiljest Lepplaane tanavaga, Idane pool asub
krunt Lepplaane tn 9 mis on Ndukogude Liidu aegadel kasutuses olnud tanklana, sdilinud on
vanad tsisternid jne. Lddne pool joe &darest on naabriks ka Lepplaane tn 7 (kinnistu
hoonestamata). Ida poolses kiiljes on kinnistu nimega Sigala biotiik. Tegemist on NL aegse
rajatisega mis ei tdida talle antud eesmarki juba ca 30 aastat. Krundil teostati reostusuuring
kontrollimaks, et sealt ei ole aegade jooksul kiitust maapinda imbunud. Uuringud ei
tuvastanud reostust.

4.2.  Krundiehitusdigus

Mitu aastat sO0tis olnud planeeringuala kasutamine pdllu vdi kultuurrohumaana on
ebamdistlik arvestades pdllumajanduses kujunenud olukorda. Vottes arvesse planeeritava
kinnistu soodsat asukohta ja tendentsi Are aleviku laienemisele, head teede vorku ja
infrastruktuuri, on pdhjendatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine vadikeelamumaaks.
Ehitusalune maksimaalne pindala on 600m2 krundi pinnast, mis moodustab peaaegu 7%
krundi kogu pindalast. Krundile on lubatud ehitada tiks elamu maksimaalselt kahe korruseline
ja kuni kolm abihoonet vastavalt Are valla tldplaneeringule.

4.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on maaratud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN
10.1 “Ehitiste tuleohutus”, kus on kehtestatud tuld kartvatel hoonetel minimaalseks
kauguseks krundi piirist 4m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivusklass on TP 3;
samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid. Tdpne tulepusivusklass
madratakse projekteerimise kaigus.

4.4. Arhitektuursed nduded ehitistele

Hoonestuse ehituslikest nGuetest on planeeringuga kehtestatud:

1. Elamu harjajoone suund pdhimahus peab olema tanavaga paralleelne, juhul kui
elamule planeeritakse viilkatust

Katusekalle juhul kui planeeritakse viilkatust peab olema vahemikus 15-50 kraadi.
Maksimaalne elamuhoone kdrgus maapinnast on 8m, abihoonetel 7m.

Minimaalne tulepusivusklass TP 3

Tanavapoolsest krundi piirist ehitusala kaugus on 8m, et tagada ohutus ja vdahem miira
hoonele seoses tanaval toimuva liiklusega

nhkwnN



4.5. Haljastus- ja heakorranduded
Krundil ei kasva hetkel lihtegi puud ega po0sast. Keset krunti jookseb pisike kraav mis tuleb

tdis ajada ja vajadusel rajada uus kraav krundi [ddne poolsesse serva. Hiljem krunt haljastada
omaniku soovide kohaselt.

4.6.  Liikluskorraldus
Parkimine korraldada krundi siseselt, ihendus Lepplaane tanavaga rajada tolmuvaba kattena,

et tagada tdnaval puhtus. Liikluskorraldust tdnaval ei muudeta ja Uhtegi liiklusmarki ei
paigaldata.

4.7. Tehnovorgud

4.7.1. Vesivarustus, kanal ja sadevesi

Veevarustus toimub lokaalselt, puurkaev rajatakse kaesolevale krundile. Heitvete jaoks
rajatakse biopuhasti mille tGlevoolu vesi suunatakse Sauga jokke.

OU Sindi vesi véljastas ka tingimused kuidas liituda nende trassidega, kuid see on
ebamdistlikult kulukas ja eeldab pea kilomeetri pikkust kanalisatsiooni trassi ehitust koos
tilevoolu pumplaga, mille maksumus on iilikérge. OU Sindi Vesi ei nde ka hetkel ette |4hiajal
antud asukohta oma kommunikatsioonidega laienemist. Seetdttu sai Tori valla ametnikega
lepitud kokku alternatiivlahendus milleks on puurkaev ja biopuhasti.

Sadevesi immutatakse omal krundil ja osaliselt suunatakse Sauga jokke.

4.7.2. Elekter

Elektri varustuse tagab Elektrilevi kellega on juba sélmitud ka tarbimispunkti valjaehitamise
leping.

4.7.3. Telekommunikatsioon

Sidelihenduseks kasutatakse 5G ruuterit ning eraldi kaablithendust krundile ei veeta.

4.7.4. Soojavarustus

Soojavarustust antud asulas ei eksisteeri ja soojusenergia toodetakse ise nditeks kas
maakitte, dhk-vesi soojuspumba abil vms.

4.8. Keskkonnakaitse abindud

Planeeritud hooned ei ole keskkonnaohtlikud. Krundi Iduna poolses otsas lookleb Sauga jogi
millest tingituna on krundil: Kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd, veekogu kallasrada,
geoloogiline uuringuala.

Antud kitsendused on vdetud arvesse planeeringu koostamisel.



0U Maves poolt labiviidud reostusuuringute liihikokkuvdte:

Kdesoleva t606 kaigus rajati kokku 2 puurauku. Igast puuraugust vdeti iks pinnaseproov, milles
anallusiti naftasaaduste sisaldust. Pinnaseproovid anallitsiti Eurofins Environment Testing
Estonia OU laboris.

Vilitoodel valiseid viiteid naftasaaduste esinemisele ei olnud. Pinnaseproovide
anallusitulemused on esitatud tabelis 1 ja aruande lisas 3 analtiusitulemuste protokollides.
Uuritud katastritiksus kuulub elumaa kategooriasse. Labori anallisitulemuste jargi selgus, et
analludsitud naitaja jai alla elumaa piirarvu.

Rajatud puuraukude asukohad on toodud lisas 1. Pinnaseproovide analiisitulemused on
esitatud tabelis 1 ja aruande lisas 3 anallitsitulemuste protokollides.

Tabel 1. Analtusitud komponentide sisaldus pinnases (mg/kg).

aine nimetus PA -1 PA-2 piirarv piirarv
elumaal toostusmaal

proovi siigavus, m 0,80-1,00 0,80-1,00

naftasaadused <20 <20 500 5000

4.9. Servituudid
Antud planeeringuga ei ndhta ette krundile Uhtegi servituuti. Vajadus servituudile vdib

tekkida seoses elektrikaabli vedamisega krundile, kuid tldjuhul teostatakse antud t66 tee
maa-alas (Lapplaane tn)

4.10. Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused

Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus (Objekti vaadeldavus soltub
tarade, katete, luukide olemasolust voi naabrite ldhedusest, hoone valvatavusest.

Tagada avalike alade, tdanavalt piisav vaadeldavus ja jalgitavus;
Soodustada naabrivalvet;
Projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist;

Detailplaneering ei nde ette tanavavalgustuse paigaldamist. V&imalik, et kohalik omavalitsus
kunagi jouab valgustusega ka antud krundi l[ahedale.

4.11. Tuleohutusnduded

Lahim tuletdrje veevotukoht asub modda séiduteed minnes 644m kaugusel ja otse tle pollu
minnes ca 350m kaugusel VID 4149 Alias VVK. Sepa tee dares Karu kinnistul. Lahimad hooned
kus toimub inimtegevus paiknevad kaugemal kui 250m. Krunt piirneb Sauga j6ega.

Planeeritavad hooned peavad asuma naaberkrundi piirist minimaalselt 4m kaugusel.



5. Planeeringu rakendamise vdimalused

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidavad kruntide igakordsed
omanikud.

Lisad:

Lepplaane tn 11 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine. Tori Vallavalitsuse
korraldus 21.09.2022 nr 708

Topo-geodeetiline alusplaan OU Georite

Tehnilised tingimused AS Sindi vesi

Tehnilised tingimused Elektrilevi

Keskkonnaameti Vaneminspektor Liis Sinijarve vastus kirjale seoses biopuhasti paigaldusega
Maves OU reostusuuring

Koostas: Taavi Kolts

Kontrollis: Andres Lember Volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistuse nr 173582



