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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Detailplaneeringu eesmargiks on Kuusalu kila Tammevase kinnistu (katastrilksuse tunnus
35301:001:1869) sihtotstarbe muutmine ja hoonestamine. Maéarata arhitektuurilised
tingimused, lahendada juurdepddsud, kujad, kitsendused, haljastuse, parkimis- ja
likluskorralduse p6himdtted, tehnovdrkude ja servituutide vajadused.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

Kuusalu valla tldplaneering (kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega
nr 68);

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 "Hoone
energiathususe miinimumnéuded™”;

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus hoonetes";

EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valishus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid"”;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme méétmise meetodid”;
Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
Siseministri 12.12.2022 méaarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikuststeemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

Siseministri 18.02.2021 m&arus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;
Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad
elektromagnetilisele tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™".
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedl"”;
Keskkonnaministri 31.07.2019 mé&arus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73  Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”.

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
pddsaste istikute kvaliteedinduded”;

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude
kaitse™;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatdnavad®;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded’;
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e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile;"

¢ Juhend "Ruumilise planeerimise leppemargid 2013".
Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maadilikool.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

2.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala asub Harjumaal Kuusalu vallas Kuusalu killas Tammevase maaiksusel ja
selle suurus on 18 777 m?,

2.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hélmab Tammevase maaiksust (katastriiksuse tunnus 35301:001:1869)
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 18 777 m?2.
Kinnistul ei asu ehitisregistri andmetel hooneid ega rajatisi. Maa- ja Ruumiameti
kaardirakenduse aerofotode kohaselt asub kinnistul ca 20 m? suurune hoone.

2.3Planeeringualaga kuilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:
1. Kapa-Aiandi (katastritiksuse tunnus 35201:002:0835, maatulundusmaa 100%);
2. Tammemetsa (katastriliksuse tunnus 35301:001:1870, maatulundusmaa 100%);
3. Kuusalu tee nr 11106 (katastrilksuse tunnus 35201:002:0549, transpordimaa 100 %)

2.40lemasolevad teed ja juurdepééasud

Olemasolev juurdepdds planeeringualale on tagatud kinnistuga ld&ne kiljest piirneva
asfaltkattega Kuusalu teelt nr 11106. Olemasolev kergliiklustee kulgeb Kuusalu tee
ladnekdlljel (vaadatuna planeeringualast). Olemasolev peale- ja mahasdit paikneb
planeeringuala ld&nepoolse osa peaaegu keskkohas.

2.50lemasolev haljastus ja keskkond
Tammevase maailksusest moodustab kélvikuliselt 8414 m? looduslik rohumaa, 3118 m?
metsamaa ja 7245 m? muu maa.
Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse jargi avaneb aluspdhjas Kesk-Ordoviitsiumi
ladestiku Loobu kihistu hall lubjakivi glaukoniidiga ja Alam- ja Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku
Toila kihistu hall ja kirju dolomiidistunud lubjakivi glaukoniidiga.
Kdrgusarvud jaavad 37,5 m ja 32 m vahele ja vdhenevad ida suunas. Planeeringuala
idaosas paikneb tiik.

2.60lemasolev tehnovarustus
Planeeringuala labivad kirde-edela suunaliselt 1-20 kV ja 35-110 kV elektridhuliinid. Lahim
alajaam Salati: (Kotka) paikneb Ule Kuusalu maantee Kivivalja katastrilksusel (tunnus
35201:002:0521). Teemeistri tn 4//7//9//11 katastriiksusel (tunnus 35201:002:0082)
paiknevad Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni liitumispunktid, mis on planeeringualast ca 300 m
kaugusel.

(5/28
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2.7Kehtivad piirangud
Planeeringualal on p&hjavesi looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt l&ahtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes. Planeeringualal l&heduses on kehtestatud Kuusalu valla Ghisveevargi
ja - kanalisatsiooni arendamise kavaga jargsed Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni trassid.

Planeeringualal on jargmised kaitsev66ndid Maa-ja Ruumiameti kitsenduste kaardi alusel:

1. Elektridhuliin, 35-110 kV (kdrgepingeliin), kaitsevoond 25 m mdlemal pool liini telge;

2. Elektridhuliin, 1-20 kV (keskpingeliin), kaitsevéénd 10 m mdélemal pool liini telge;

3. Kuusalu tee, kaitsevoond 30 m alates katendi servast/tdnav, kaitsevoond 10 m alates
katendi servast;

4. Side maakaabel, kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Harjumaal Kuusalu vallas Kuusalu kiilas hajaasustusalal. Kéik vajalikud
teenused ja asutused on Kuusalu alevikus olemas. Tallinna linn asub planeeringualast ca 40
km kaugusel ja Rakvere linn ca 60 km kaugusel.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi mdédda Kuusalu maanteelt nr 11106 ja peale- ja mahasait
paikneb planeeringuala ladneosa keskkohas. Kuna tegemist on hajaasustusega, siis on
enamus peale- ja mahasbite kinnistutele maanteelt voi kohalikelt teedelt. L&him
Uhistranspordipeatus 'Kuusalu kila' paikneb Kuusalu maantee aares Kivivédlja maalksuse
(tunnus 35201:002:0521) vahetus laheduses.

Kontaktvdodndis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb p&hihoone ja enamasti ks kuni kaks (modnes kohas ka
rohkem) abihoonet. Valdavalt on Ghekorruselised viilkatusega hooned. Paljudel pdhihoonetel
on ka katusealune kasutusse voetud. Viimistlusmaterjalidest on levinud puitlaudis ja krohv,
katusekattena eterniit, plekk, bituumenplaat. Katusekalded on varieeruvad. Piiretena on
levinud hekk, vérk- vai puitlippaed.

Planeeringulahenduses on ndaidatud planeeritud hoonete vdimalikud asukohad aga
kohustuslikku ehitusjoont pole mé&aratud kuna tegemist on hajaasustusega ja planeeritud
hooned paiknevad nagunii vahemalt 30 m kaugusel sOidutee katendi servast.
Planeeringualal on ette nahtud pdhihoone ja kuni 6 ehitusloakohustuslikku abihoonet.
Vaikeehitiste ja rajatiste arv ei ole planeeringuga piiritletud.
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5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Eesti Uleriigilise planeeringu 2030+ (kehtestatud Vabariigi  Valitsuse 30.08.2012
korraldusega nr 368) kohaselt on vordselt hinnatud kompaktsed linnad, eeslinnad ja
traditsioonilised kilad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust, toimetulekut
sOltumata valistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Tahtsal kohal on Uhenduvus
kohalike ja maakondlike keskustega. Planeeringuala asub Kuusalu kilas ja omab head
Uhendust suurimate keskustega. Kuusalu kila asub valla suurima keskuse vahetuses
lAheduses, aga samas paikneb looduslikus elukeskkonnas. Kavandatav tegevus on
kooskdlas Eesti leriigilise planeeringuga.

Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri  09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78) visioonis on toodud vdlja linnalise ja maapiikonnale omase ruumi
selge eristumine Tallinna valiselt. Téhtis on taristute arendamine ning loodusliku ja atraktiivse
elukeskkonna sailimine. lgapaevaelu toimimisel on suur roll Ghendustel oluliste keskustega.
Planeeringuala paikneb Kuusalu kilas ja piirneb Kuusalu teega. Antud tee kaudu on
vOimalikult mugavalt ja kiirelt jduda piirkonna suurimate keskusteni. Kavandatav tegevus on
kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu valla arengukava 2023-2028 (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 13.12.2023
maarusega nr 27) toob valja Kuusalu valla visiooni, milleks on Kuusalu on tegusa
kogukonnaga, turvaline, head haridust, tddkohti ja vaba aja veetmise vdimalusi pakkuv vald,
kus I6imuvad parandkultuur ja loodus. Kavandatav tegevus on kooskélas Kuusalu valla
arengukavaga.

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Kuusalu valla Utldplaneering
(kehtestatud Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68).

Uldplaneeringu eesmaérgiks on Kuusalu valla territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste
maaramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutus ja
ehitustingimuste seadmiseks. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on
tagada Kuusalu valla Uldplaneeringu pdhim&tete ja suundumuste elluviimine, maarates
krundi, selle ehitusGiguse, ehituslikud ja arhitektuurinbuded ning luues aluse
projekteerimistingimustele.

Kéesoleva detailplaneeringu ruumilise arengu eesmark on planeeringualale tksikelamu
rajamine ning selleks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamine. Samuti on eesmargiks
planeeringualale planeeritud hoonete ehitusdiguse maaramine, tehnovérkude, juurdepééasu,
heakorra ja haljastuse lahendamine, et luua hea elukeskkond.

Kuusalu valla uldplaneeringu kohaselt on tegemist ari- ja teenindusmaaga. Elamumaa
kavandamise tottu kasitletakse Tammevase kinnistu detailplaneeringut Gldplaneeringut

muutvana.
ZZR
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5.2Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks

Kaesoleva detailplaneeringuga ei jagata Tammevase maaiksust. Planeeringualale on ette
nahtud Uks pdhihoone koos abihoonetega. Planeeritud juurdepaasutee on kavandatud 4 m
laiusena. Kuna tegemist on hajaasustusega ja ka vahetus laheduses puudub kohustuslik
ehitusjoon, siis ei ole ka siin ette néhtud kohustuslikku ehitusjoont.

Planeeringualale on kavandatud enne piirkonna thiskanalisatsiooni véljaehitamist kasutada
lokaalselt reovee kohtkaitlusrajatist. Samuti on Uhisveevargi valjaehitamiseni lubatud
kasutada planeeritud puurkaevu, mis hiljem jaéb tagavara variandiks, tagamaks piirkonnas
jatkuvalt vee olemasolu.

6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kdnealune detailplaneering muudab kehtivat Kuusalu valla uUldplaneeringut (kehtestatud
Kuusalu vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68) kuna vastavalt Kuusalu valla
uldplaneeringule asub Tammevase kinnistu perspektiivsel ari- ja teenindusmaal.

Valjavote Kuusalu valla kehtiva Uldplaneeringu kaardist:

==

Planeerinquala

LEPPEMARGID:

ELAMUMAA
ELAMUMAA
ELAMU RESERVMAA
ARIMAA SOTSIAALMAA
B /R /A TEENINDUS MAA B 0HisKONDLIKE ASUTUSTE MAA

\
\

T ERi-JA TEENII‘:JDUS RESERVMAA — MOISAKOMPLEKS PARGIGA
NN PUHKEETTEVOTETE RESERVMAA
I

VABAOHUURITUSTE RESERVMAA

:gz:m:: :: 7777777 UHISKONDLIKE ASUTUSTE RESERVMAA
D777 tootmise REsERvMAA 77/, HALIASALADE RESERVMAA
/ SADAMATE RESERVMAA KALMISTUTE MAA
:| RESERVEERITUD SADAVIAVEEALA /4 KALMISTUTE RESERVMAA

PERSPEKTIIVNE KALAKASVATUS SUPELRANDADE RESERVMAA

LOODUSKAITSE UKSIKOBJEKT
MUINSUSKAITSE UKSIKOBJEKT
MUINSUSKAITSE PINDALALINE OBJEKT l28
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Kuusalu valla kehtiva Uldplaneeringu kaardi muudatuse ettepanek:

= i i F | Fs
| — [ 2 -
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S Kapa-Aiandi ’
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7. PLANEERIMISE LAHENDUS

7.1Planeeringuala krundijaotus ja maakasutus
Detailplaneeringuga pole ette nahtud Tammevase maalksuse jagamist ja maalksuse
sihtotstarve ari- ja teenindusmaa muudetakse elamumaaks. Kavandatavast tegevusest
annab Ulevaate joonis 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrude ja kitsendustega”.

7.2Krundi ehitusbigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 maéarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®. Lubatud
on tksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Pos nr/ Krundi Krundi Hoonete suurim| Hoonete suurim Hoonete
Kinnistu nimi | pindala rundi lubatud arv | lubatud ehitisealune | suurim lubatud

(ma) | Sihtotstarve |y il pindala kokku (m?) |  kdrgus (m)
7
(1 pdhihoone,
6 ehitusloa- o
POS 1| 18777 | 100% EP | kohustuslikku 450 9 m pghihoone,

abihoonet, sh 5 m abihoone

ehitusteatise
kohustuslikud)
Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

Tammevase
maatuksus

EP — Uksikelamu maa

7.3Krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitistevah elised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid, sh alla 20m? vbib ehitada ainult
hoonestusala piires. Rajatisi (tehnovorgud, teed jt) vdib ehitada ka véljaspool hoonestusala.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maéarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
ligitub rajatav hoonestus planeeritaval alal tuleohutuse jargi Il kasutusviisi alla (Lisa 1) ja
sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3 (Lisa 2).

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 mé&aruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
8§22 peab krundile planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vGimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abinbudega.
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7.4 Ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised néude d

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima looduskeskkonda. Kuna
vahetuslaheduses puuduvad kohustuslikud ehitusjooned (lUksikelamud asuvad erineval
kaugusel avalikust teest), siis ei ole ka siin maaratud kohustuslikku ehitusjoont.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus
hoonetes". Hoonete projekteerimisel jargida energiathususe miinimumndudeid vastavalt
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaéarusele nr 63 "Hoone energiatdhususe

miinimumnduded”.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.
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Tabel 2. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoonete Vaba
paigutus
Hoone P&hihoonel 2 maapealset korrust, abihoonel 1 maapealne korrus. Lisaks on

korruselisus

lubatud keldrikorrused nii pdhihoonel kui ka abihoonetel.

Katusekalle ja

15° - 45°, katuseharja suund vaba

harja suund
Ehituslikud Lubatud on kdik vundamendid (postvundament, lintvundament jne).
tingimused Lubatud konstruktsioonid on puitkarkassmaja, kivimaja, palkmaja, moodulmaja.
Varikatus voib olla postidel voi kinni ehitatud (naiteks tuulekoda, veranda).
Pdhilised Lubatud on kivi, puitlaudis, krohv, klaas (aknad-uksed), metall (vihmaveerennid
valisviimistluse |jms). Valisviimistlusmaterjalid tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
materjalid Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.
Jargida kontaktvoondi tldist lahendust. Abihoone ja piire peab sobima hoone
arhitektuuriga.
Hoone minimaalselt TP3

tulepiisivusaste

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirded tuleb lahendada ehitusprojekti
koosseisus koos krundile sissepaddsuasukoha valikuga ja arvestada
l&hipiirkonna valjakujunenud lahendust (peab tekkima Uhtne stiil ja kdrgus).
Piirete asukohad tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus koos krundile
sissepaasuasukoha tapse asukohaga.

Piirete rajamisel tuleb [&htuda:

-lubatud on rajada kuni 1,5 m kdrgune labipaistev puit- voi metallaed ja/vdi hekk.
Hekk voib olla kuni 1,8 m kdrge.

-keelatud on kasutada labipaistmatuid piirdeid (aia pinnast minimaalselt 25%
peab olema labipaistev).

-piirded peavad krundi hoonestusega moodustama uhtse terviku ning arvestama
naaberkinnistutel kasutatud piirete kdrgustega;

-keelatud on kasutada kdrgeid kivimutre, labipaistmatuid plankpiirdeid ja
sepisaedu;

-varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole, vajadusel kasutada
liugvaravat autode sissepaasul. Kui avalikuks kasutamiseks maéaratud teele
kavandatakse varav, siis peab varav paiknema olemasolevast riigiteest
tagasiastega (ca 7m), et varava avamist ootav auto ei takistaks liiklust riigiteel.

Tehnorajatised

Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoonete katustele.
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7.5Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev juurdepééds planeeringualale on asfaltkattega Kuusalu tee nr 11106 kaudu.
Kergliiklustee paikneb planeeringualast I&&ne pool.

Liikluse lahendamiseks ja juurdepaasu tagamiseks Tammevase maaiksusele néahakse ette
kasutada olemasolevat peale- ja mahasfidu asukohta (Kuusalu tee nr 11106 km 0,21.
Planeeritud tee laiuseks on kavandatud 4 m. Teede vajalikud kalded, kraavide ja ndvade
vajalikkus lahendatakse teeprojekti koosseisus. Planeeringuala peale- ja mahasdidu asukoht
ning tapne lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.

Kuna planeeringualale rajatakse 1 dksikelamu ja elamu juurde on kavandatud 3
parkimiskohta, siis lisandub olemasolevale teele séitma kuni 3 autot, mis ei tdsta oluliselt
likluskoormust. Parkimine lahendatakse krundisiseselt ja tdpne lahendus (sh katend)
antakse ehitusprojekti koosseisus, kui projekteeritud hoonete asukohad on paigas.
Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Eluaseme kohta on
tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja
paastetddde teostamise vdimalus.

Tammevase maatksuselt on ette ndhtud ka perspektiivis vdimalik juurdepdds Tammemetsa
(katastritiksuse tunnus 35301:001:1870)) maaiksusele, mille rajamine ja sellega seotud
kulutused jadvad Tammemetsa maaiksuse omaniku kanda. Planeeringus on ara naidatud
teeservituudiala vBimalik asukoht, mille tdpne asukoht ja laius vdib muutuda kui reaalselt
hakatakse rajama juurdepdasuteed (arvestada, et seda oleks vdimalik kasutada metsa- ja
pollumajandustehnikaga). Hinnanguliselt tuleb 7 m pdoérderaadiusega tehnika puhul viia
juurdepddsutee riigiteest vahemalt 14 m kaugusele.

Planeeritud tee osas tuleb sdlmida notariaalne teeservituudileping Tammevase omaniku ja
Tammemetsa kinnistu igakordse omaniku vahel.

Tee kaitsevdondis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku 8§ 701g 2 ja § 72 Ig 1,
sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vBib kbrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt ehitusseadustiku §
701g 3.

Vastavalt Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 "Tee projekteerimise normid” lisa 1 tabel
18 ja lisa 2 joonisele 8 on liitumisnahtavus LN2 (peatumiskohustusega ristmikul) voetud 5m
ja peatee litumisndhtavus LN1 on vbetud 105 m (peatee projektkirus 50 km/h).
Néahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (ehitusseadustik § 72 Ig 2).

Transpordiamet ei vota planeerimisseaduse 8 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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7.6 Haljastus

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina keskkonna tehislike
elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) ko&rval. Olemasolevat haljastust sailitada
niipalju kui voimalik. Krundiomanikul on lubatud tadiendava k&rg- ning madalhaljastuse
rajamine. Lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt
krundiomaniku soovile.

Et tagada voOimalikult miravaba keskkond planeeringualal, tuleb luua mitmetasandiline
(erinevad puude-pddsaste rinded) haljastus hoonestuse ja maantee vahele (valjaspool
maantee kaitsevoondit). Selle rajamisel tuleb vdimaluse korral kasutada juba olemasolevat
kérghaljastust.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Kdérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
4. Haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&6said.

6. Kdorghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lAhedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voéi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v8i muu liiklusele ohtliku rajatise.

;

Ehitus- ja/vOi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pb8saste istikute
kvaliteedinbuded” (standard maérab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vora suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja mahasdidul
ohutuse tagamiseks.

Transpordiamet ei vBta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

7.7Heakorra pohimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib

14/28
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teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate ja&tmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v8i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjale.

7.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ning elektri- ja sidevarustus.
Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,N6uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel“ toodud p&himdtetest https://transpordiamet.ee/media/2763/download.

Tehnovorkude p&himotteline lahendus on &ra toodud joonisel 4 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega”.

7.9Veevarustus

Detailplaneeringule on valjastatud Kuusalu Soojus OU poolt tehnilised tingimused nr 026.
Joogivee litumispunktiks saab kasutada Teemeistri tn 6 juures asuvat veesdlme 21V1-13.
Selle sb6lmeni on rajatud 110 mm magistraaltoru, mis vdimaldab tuletdrjehidrandi
paigaldamist Tammevase kinnistu vahetusse lahedusse.

Kuni Ghisveevérgi véljaehitamiseni piirkonnas on veevarustus lahendatud planeeritud
lokaalse puurkaevu baasil. Arvestuslikult kulub Ghel inimesel 66péevas ca 130 liitrit vett ehk
0,13 m3 66péevas ja 4 liikmelise leibkonna 66paevane tarbimine on ca 0,52 m°.
Pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vett vbetakse joogiveeks
kasutamise eesmargil alla 10 kuupmeetri 6O6pdevas. Sellise pdhjaveehaarde uUmber
moodustatakse hooldusala ulatusega 10 m (veeseadus 8154 Ig 1 p 3). Puurkaevu
hooldusalas (10 m) keelatud ja lubatud tegevused on ara toodud veeseaduse §8154.

Krundisiseste veetorustike tapne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti
koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.
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7.10 Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringule on valjastatud Kuusalu Soojus OU poolt tehnilised tingimused nr 026.
Kanalisatsiooni liitumispunktiks saab kasutada Teemeistri th 6 kinnistu l&heduses olevaid
kanalisatsiooni kaeve 21K1-15 v6i 21KK-3. Survekanalisatsiooni litumiseks olemasolevate
kaevudega tuleb rajada voolurahustuse kaev.

Kuni dhiskanalisatsiooni véljaehitamiseni piirkonda on reoveekanalisatsioon lahendatud
hermeetilise kogumismahuti vdi biopuhasti baasil (vastavalt Maa- ja Ruumiameti pdhjavee
kaitstuse kaardikihi infole (https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/geoloogia400k) paikneb
planeeringuala norgalt kaitstud p&hjaveega alal). Krundiomaniku rajada jaab krundisisene
reovee kohtkaitlus koos kdige vajalikuga selle tootamiseks.

Piirkonda whiskanalisatsiooni valjaehitamisel on kohustus sellega liituda.

Vastavalt veeseaduse 8127 Ig 1 ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning [&hemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala valispiirist.

Krundisiseste kanalisatsioonitorustike tapne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti
koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.

7.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kGrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel &rajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete A&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepaasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee kaitlemise projekteerimisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetest.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 72 Ig 1 punktile 5 ja 8§ 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis
keelatud teha veereziimi muutust péhjustavat maaparandustédd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maauksusele.
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Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on &ra toodud joonisel 2 ~"Tugiplaan”

7.12 Elektrivarustus

Elektriihendus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 507668. Detailplaneeringu ala toide on olemasoleva alajaama Salati:(Kotka)
baasil, mis asub Kivivalja (katastrilksuse tunnus 35201:002:0521) kinnistul.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Uldjuhul ei ole
lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevoondisse.

Eelnimetatust alajaamast on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin jaotuskilpi. Tarbimiskoha
vorguiihenduseks on ette nahtud kinnistu piirile jaotuskilbi vahetus lahedusse liitumiskilp,
millest elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava maakaabelliini.

Planeeritavate elektrikaablite ja liitumiskilbi tdpsed asukohad selguvad edasise
projekteerimise kaigus. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektrifirma tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses. Kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

7.13 Telekommunikatsioonivarustus

Sidetihendus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele
nr 40053674 ja ELASA poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr TT5352.

Telia:
Detailplaneeringuga haaratud alal vbi selle dares paiknevad Telia sideehitised: pinnases
paiknevad sidekaablid (rohelisega). Lisaks on lahedal kolmanda isiku ELASA sideehitised

(joonisel sinine):
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Detailplaneeringus on ette nahtud kohad sideehitistele. Planeerida
sidekanalisatsiooni/multitorustiku  pdhitrassi ehitus lahtuvana kolmanda isiku ELASA
sidetaristust. Sidekanalisatsiooniga liitumiseks taotleda vajadusel taiendavad tehnilised
tingimused vérguomanikult.

Planeeringualale on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni/ mikrotorustikusisendid
planeeritavast pdohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale. Naha ette kéik meetmed
ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende séilivus ehitustédde
kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Sisev@rkude tehniline lahendus néhakse ette t60projekti koosseisus.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/ -teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale kooskdlastamiseks Ehitajateportaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

ELASA:
Liitumispunktiks on ELASA sidekapp 056J05, milles kaablimuhv 056M08.

« Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator.

» T60de teostamine ELASA sidevdrgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, jarelevalve tootaja juuresolekul.

« ELASA sidetrassile paigaldada pealtpaigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu téahis
056YK17.

« ELASA’le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti teemaale vdib toimuda vaid
kooskdlastatult Transpordiametiga.

* Juhul, kui kaevu paigaldamine ELASA sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt lubatud, siis
paigaldada kaev ELASA sidetrassi kdrvale.

* Rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 056YK17.

» Kaevus 056YK17 katkestada ELASA 4-avalise multitoru 2.mikrotoru (oranz).

« Kaevu 056YK17 paigaldamisel ELASA sidetrassi kdrvale pikendada ELASA katkestatud
oranze mikrotorusid 4-avalise multitoruga paigaldatud sidekaevuni.

« Uhendada katkestatud oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2 (oranz) ja
4 (pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujatkude tahised 056L03YHO7YROL1 ja
056L03YHO7YR02

» Vahemalt 48-kiuline kaabel (min @6mm, TIA varvikoodiga) puhuda ELASA sidekapi 056J05
ja paigaldatud sidekaevu 056YK17 vahelise 4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz). Ldigu
téhis 056L03YHO7 .

» Kaabli paigaldust66d ELASA trassis teostab AS Connecto Eesti, kui ei ole teistsuguseid
kokkuleppeid trassi haldajaga (AS Connecto Eesti).

« Sidekaevust 056YK17 puhuda kaabel edasi médda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

* Sidekappi 056J05 jatta kaablivaru 15m ja sidekaevu 056YK17 jatta kaablivaru 30m.

« Paigaldatud sidekaev, ELASA sidetrassi ja paigaldatud sidekaevu vaheline 4-avaline
multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELASA mikrotorus, sidekapis 056J05 ja sidekaevus
056YK17 olev kaabel jaab ELASA omandisse.

« Piiritluspunkt on sidekaevu 056YK17 kaevusein.
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« Rohkem kui Uhe sideiihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev v6i kapp koos
muhviga, kus saab teha hargnemise.

* ELASA sidetrassi asukoha muutmisel ja/vdi uue ELASA sidekaevu paigaldamisel
kontrollida sidevorgu omanikult (ELASA) olemasoleva sidetrassi kasutusala ulatus,
kasutusdigus ja ELASA sidetrassiga seonduvate muudatuste tegemiseks taiendava
seadustamise vajadus e-posti aadressil info@elasa.ee. Seadustamine tellida ELASA poolt
heaks kiidetud ettevdttelt. Tapsem info https://www.elasa.ee/.

 Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovérgu rajamise voi rekonstrueerimise
kooskdlastuse tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee
taastamisprojektile), mis hdlmab mistahes defekte, vigu véi muid (varjatud) puudusi, mis on
tekkinud seoses tehnovdrgu rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovérgu omanikult
(ELASA) vastavat garantiikirja, tuleb tdid teostaval ettevottel anda tapselt samasuguse
ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELASA-le.

« Kaabli thendamiseks muhvi 056M08 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA'It
klienditellimus KLT.

« Kaabli thendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

« Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT
t66ga).

« ELASA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELASA nduetekohane teostusjoonis,
seadustamise dokumendid (juhul, kui on teostatud) ja ELASA sidevdrguga seonduva
sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA’le koos KLT tbdga
andmebaasi EEDI vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevfrgu sailimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jargmised punktid:

e Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatikk 11).

e Liinirajatise kaitsevoondis té6tamisel on pinnase t66tlemisel keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t60d tuleb teostada kasitdona.

o Ehitusprojekt esitada kooskd8lastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infostisteemi (ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.

e Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult
vastavalt koosk®lastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”
vastava tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik
taotleda jargmiste t6ode tegemiseks:

o mullatédde tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal
kui 0,45 meetrit;

0 mis tahes mée-, laadimis-, sivendus-, I6hkamis-, tleujutus-, niisutus- ja
maaparandustddd;

0 puude istutamine ja langetamine;

0 vees paikneva liinirajatise kaitsevdoondis slivendustédde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega
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likumine, veesoidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa I6hkamine
ja varumine;

0 pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis I66kmehhanismidega to6tamine,
pinnase tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisGidukohtade rajamine;

0 muu infrastruktuuri avarii kbrvaldamine.

o ELASA liinirajatise kaitsevodndis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee To0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu
liinirajatiste kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti
jarelevalvajaga.

7.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja planeeritavatele hoonetele lisatakse nagunii valgustuse vastavalt oma
vajadustele.

7.15 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. POS 1 tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus. V&imalik maakulttestisteem lahendatakse krundi piires vastavalt
kehtivatele normatiividele ja praktikatele.

Horisontaalne maakite vajab maapinda. Vertikaalse maakuittestisteemi valiku puhul tuleb
eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vélja selgitama kas
antud planeeringualal on dldse vbimalik vertikaalset siisteemi rajada arvestada p&hjavee
kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see tagab kérghaljastuse
istutamise vdimalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka p&hjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti
peab arvestama, et kiitteslisteem peab olema vahemalt 1 m kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-Bhk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
uletaks umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

7.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maéarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* , siseministri 30.08.2010 maarusest
nr 39 "Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 ma&éarus nr 10 "Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nd6uded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2017 maarusega nr 97 "Nouded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

120/28



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU
Tammevase kinnistu T66 nr.DP-25-03
Kuusalu kiila, Kuusalu vald, Harjumaa Marts 2026
Tellija: Triin Soon

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti vesivarustuse kaardikihile paikneb lahim tuletdrje hidrant (nr
30) Teemeistritn 4 // 7 // 9 /] 11 maauksusel (katastriiksuse tunnus 35201:002:0082).
Vastavalt siseministri 18.02.2021 madaarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 6
Idikele 3 peab veevotukoht paiknema hoone kaugeimast sissepdasust vOi rajatise
kaugeimast ligipaasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Kui hidrant asub kaugemal
kui 200m on vbéimalik riskid maandada labi kodusprinkleri siisteemi véljaehitamisega
vastavalt elamusiisteemide sprinkleri standardile.

Taiendavalt vdib planeeritud krundi hoonetesse lahendada tuleohutus vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele, naiteks paigaldada automaatne tulekustutuse stisteem kodusprinkler.

Planeeringualale on tagatud juurdepéés tehnika ja péaéastevahenditega. Planeeringualale
paaseb Kuusalu maantee nr 11106 kaudu. Samuti on kustutustdid vdimalik teostada
vajaduse korral naaberkruntidelt. Juurdepdasuteedel paiknevad varavad krundile peavad
olema vahemalt 3,5 m laiused. Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja
haljastus peavad vdimaldama juurdepaasu hoonetele ning tulet8rjetehnika imberpoéramist
krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt voib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnduetele. Hoonete koikidele sissepéésudele tagatakse
juurdepads paastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.1 Keskkonnakaitse

Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt ei jad planeeringualale
looduskaitseseaduse (LKS) alusel kaitstavaid loodusobjekte. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajédrgi nagu vee-, pinnase- v0i Ghusaastatus,
jaétmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei p&hjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovorkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna vastavalt veeseaduse § 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
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uurimistéd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jd&tmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda..

Planeeringualal peab jaatmekaitlus vastama jadtmeseaduse ja Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vOib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kitteslisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

8.2Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustddde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning séidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Kuusalu valla heakorra eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaadtmed tuleb Kkaidelda vastavalt Kuusalu valla
jddtmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine vélistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses vaike, siis vBib eeldada, et
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likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste jaavad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Kuna tegemist on elamumaade alaga, siis tuleb rajada mitmetasandiline (erinevad puude-
pddsaste rinded) haljastuse puhverala elamukrundi ja maantee vahele Kkorg- ja
madalhaljastuse néol, et vdhendada vdimalikku mira, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada
tuleb nii leht- kui ka okaspuid ja —pddsaid, kuna Ilehtpuud ja —pBG6sad hoiavad
vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on
asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad voérad.

Haljastuse orienteeruv asukoht on ara naidatud planeeringu joonisel 4 "Pd&hijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega.

Hoonte projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2020 mé&aruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdodtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.

Transpordiamet ei vBta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

8.4 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel néha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.
3. Paikesepaneelide paigaldamisel kasutada hoonete katusepinda.

Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord1" nbuetega.

8.5Radoon ja abindud selle mdju leevendamiseks

Planeeritav ala paikneb kérge v6i vaga kbrge radooniriskiga piirkonnas, kus radooni sisaldus
pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks jaab lubatud piiridest vélja (>50 kBg/m3). Kuna
tulemused on Ule kehtestatud piirmaara, siis on soovitav hoonete ehitusel kasutada
radoonitdkestus ststeeme, radoonikaevusid ning radoonikilet. Kéik kommunikatsioonide
labiviigud tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon hoones.
Selliselt on v8imalik tagada madal radoonitase hoones.
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Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.

Inertgaasina vOib ta levida pinnases kimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel
imbuda labi vundamendi ja pdrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vahemal
madral ka ehitusmaterjalidest v6i puurkaevudest. Radooni ja tema luhiealiste tltarnukliidide
(ka tutarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise
risk. Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse:
keldrisse, basseini, stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi.

Eesti pinnase radooniriski kaart 2 [ e
Andmed 2023. aasta seisuga 2R

D ® Rn-riski ruutkaart (500x500 m)

L
— Tammevase, 74609, K... X | Q D ® Rn-risk omavalitsuse tasemel
B Planeeringuala

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (k8q/m?)
<10
10-30
30-50

50- 100

iy 100-150
. 150 - 250
J 250-500
. >500

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass
. Kérge vai viga korge
D Taiendav uuringuvajadus

[y Keskmine vai madl

500 ft

VéaljavOte Eesti pinnase radooniriski kaardist
(leitav: https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?data_id=dataSource 5-
18d8e3d6347-layer-3-3%3A67&id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢€)

8.6 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k  avandatu elluviimiseks

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal.
Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Elektridhuliin, 35-110 kV (k6rgepingeliin), kaitsevodnd 25 m mélemal pool liini telge;
2. Elektridhuliin, 1-20 kV (keskpingeliin), kaitsevéond 10 m mdlemal pool liini telge;
3. Kuusalu tee, kaitsevoond 30 m alates katendi servast/tanav, kaitsevoond 10 m alates
katendi servast;
4. Sidetrass, kaitsevoond 1 m mdlemal pool trassi telge..

8.6. Arheoloogiamélestisega seotud kitsendused

Tammevase Kkinnistule ulatub arheoloogiamélestise Linnuse Pajulinn (reg nr 18179)
kaitsevoond 50 m.

8.7. Servituutide vajaduse mééaramine

Isikliku kasutus@iguse ala ulatus maéaratakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis,
kui on selgunud tehnov@rkude tapne asukoht. Detailplaneeringus on tehnovdrkude isikliku
kasutusbiguse ala margitud pohimdttelisena. Tehnovorkudele seatavad servituudid
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maaratakse tehnovOrkude kaitsevoondite ulatuses ja nende asukohad tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

8.8. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingim used

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud)

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMISE,
SEALHULGAS KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
TULEMUSTE ARVESSE VOTMISE KIRJELDUS NING
VAJADUSEL SEIREMEETMED

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” 86 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu  realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju  kinnistu
heakorrastamise naol. Rajatavad hooned tbstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust
ning muudavad Kuusalu kila piirkonda ilmekamaks. Planeeritava tegevusega negatiivne
md&ju majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad miljoévaartuslikud alad ja vaartuslikud
maastikud. Planeeringuala vahetus laheduses paikneb arheoloogiamaélestis Linnuse Pajulinn
(reg nr 18179) ja planeeringualale ulatub osaliselt selle kaitsevédnd. Kuna kinnismélestise
kaitsevoond on kinnistu osas kuhu ehitustegevust ei kavandata, siis ei ole alust eeldada, et
hoonete ja abihoonete rajamisel oleks otsene negativne kultuuriine mdju.
Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks.
Hoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskdlas Kuusalu kilas valjakujunenud
asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, vOib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud
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Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju valjendub uute kogukonnaelanike n&ol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
valisvalgustuse rajamisel kaasneb positivne moju lahiimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise naol. Negatiivne mgju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkBige
ehitusperioodil [&hitiimbruse elanikele, pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub ja positiivhe mdju on tdiendava raha sissetulek piirkonda.

Looduskeskkonnale avalduvad mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringualal
ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaashevad
vOimalikud mojud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega
I[6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida vdlisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei p&hjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0©husaastatuse, olulise
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju

looduskeskkonnale puudub.
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10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Igakordsel maa omanikul tuleb tagada, et rajatavad teed, tehnovdrgud, hooned jt
ehitised ei kahjustaks ega kitsendaks pdhjendamatult naaberkruntide kasutamise véimalusi
(vajalikud kitsendused ja piirangud on ette nahtud kéesoleva vdi naabruses kehtivate
detailplaneeringute vdi digusaktide alusel nt servituudid, kaitsevoondid jms), nii ehitamise kui
ka kasutamise kaigus. Juhul Kkui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustub kinnisasja igakordne omanik tekitatud kahju koheselt
hivitama. Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi
heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovfrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigitee ristumiskoha
rajamiseks tuleb ehitusseadustiku § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded riigitee
ristumiskoha ehitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist kohustub huvitatud isik teostama omal
kulul detailplaneeringukohased tegevused:

- notariaalsete servituutide seadmine;

- sBlmima litumislepingud elektrienergia ja teiste teenuste saamiseks;

- teede (planeeritavale alale juurdepaasuteede ja mahasoitude) projekteerimine ja
rajamine ning nahtavust piiravate takistuste (istandik, puu, pddsas véi liiklusele ohtlik
rajatis) kdrvaldamine;

- tehnorajatiste  projekteerimine, ehituslubade taotlemine ja projektikohane
valjaehitamine ning kasutusloa taotlemine.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusbiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimine planeeritud krundil (POS 1):

- hoone(te) pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Kuusalu Vallavalitsuselt;

- hoone(te) pustitamine;

- hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Kuusalu Vallavalitsuselt;

- krundile jaava juurdepéédsutee, haljastuse jms véljaehitamise kohustus on vastava
krundi valdajal.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust tehnovdrkude valjaehitamiseks voi
vastavate  kulude kandmiseks. Detailplaneeringuga  kavandatava  ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike krundivaliste taristute rajamise voi timberehituse mdistlikud kulud
detailplaneeringuga méaaratavates mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.

Kaesolev detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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