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Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Planeerimisseadus;

e Jbelahtme valla uUldplaneering (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

o Koostamisel olev Joelahtme valla Uldplaneering (vastu vdetud Jéelahtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

o Joeldhtme valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2015-2026
(Joelahtme Vallavolikogu 13.08.2015 maarus nr 49);

o Joelahtme valla jaatmehoolduseeskiri;
Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine®;

o Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® (siseministri 30.
martsi 2017.a. maarus nr 17)

¢ muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:
e Topo- geodeetiline alusplaan, LINO OU, t66 nr GE-099-20, 11.12.2020 a.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kordoni tanav 40 detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata krundile (pos1l) ehitusdigus,
hoonestustingimuste maaramine Uksikelamu ja abihoone ning ranna kindlustusrajatise
kavandamiseks, hoonestustingimuste tapsustamine, juurdepaasu ja tehnovarustuse lahendamine
ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

Planeeritav maa-ala paikneb Jéelahtme vallas Kaberneeme kilas, Kaberneeme poolsaare
pdhjaosas.
Planeeringualale on juurdepaéas Kaberneeme teelt Kordoni tee kaudu.

Planeeritav ala piirneb elamumaa sihtotstarbega kinnistutega. Naaberala hoonestus on valdavalt 1-
ja 2-korruseline, eri aegadel pustitatud, erineva hoonestustihedusega, puudub selge mahuline
struktuur ja Uhtne arhitektuur.

Kauplus ja Uhistranspordi peatus asuvad I6unasuunal, planeeringualast 600 meetri kaugusel.

3. PLANEEITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS
Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e kujundada planeeritud hoonestus nii, et tekiks olemasolevate elamutega Uhtlane hoonestus;

o elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Kinnistu korrastamine ja
sihtotstarbelisse kasutusse vétmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;



Jéeldhtme vald, Kaberneeme kiila, Kordoni tee 40 detailplaneeringu eskiis
e toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

4. VASTAVUS JOELAHTME VALLA ULDPLANEERINGULE

Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joelahtme valla tldplaneeringuga,
asub maaiuiksus tiheasustusalal, mille juhtotstarbega vaikeelamumaa.

Koostatava Uldplaneeringuga on maaratud uute elamukruntide vahimaks suuruseks lagedal 3000 m?,
elamute vahelise kauguse osas tingimusi ei esitata.

Kavandatav planeering sisaldab ettepanekut Uldplaneeringu muutmiseks Uldplaneeringukohase
elamukrundi suuruse ja elamutevahelise kauguse osas.
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Viéljavote Jéeldhtme lldplaneeringu maakasutuse kaardist

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud kuna piirkonnas on olemasolevad elamumaad
vaiksemad kui 3000 m? ja nendel paiknevad elamud asetsevad Uksteisele lahemal kui 25 m.

Uute elamute kavandamine ja asustuse tihendamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda on
kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joéeldahtme valla Gldplaneeringu Uheks
eesmarkidest. Samuti on riigi Uleuldise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline
tihendada olemasolevaid kulakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid
valjakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Kaberneeme kuilas, Kaberneeme poolsaare pdhjaosas. Juurdepaas

planeeritavale maatksusele toimub Kordoni tee (24505:001:1113) kaudu mis on kohalik tanav.
Planeeringuala Umbruses paiknevad hoonestatud elamumaa sihtotstarbega maauksused. Kinnistu
piirneb idasuunal Kolga lahega.

Alale ei ole eelnevalt koostatud detailplaneeringut.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kordoni tee 40 (Maa-ameti andmetel 27.05.2021)

e Katastriiksuse tunnus 24505:001:1014
¢ Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%
¢ Kinnistu pindala: 1901 m?

Planeeritava ala ei ole hoonestatud.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Kordoni tee 5986 m? 24505:001:1113 Transpordimaa 100%
Kordoni tee 42 2014 m? 24505:005:0003 Elamumaal00%
Kordoni tee 38 2112 m? 24505:001:1170 Elamumaa 100%
Kordoni tee 31 2808 m? 24505:001:1180 Elamumaa 100%
Kordoni tee 33 2819 m? 24505:001:1013 Elamumaal00%
Karikalda tee 1 1883 m? 24505:001:0908 Elamumaal00%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdep@aas planeeritavale alale on tagatud Kordoni tee (24505:001:1113) kaudu.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Kordoni teel asuvad olemasolevad tehnovérgud:

o Elektri madalpinge 6huliin

e veetorustik

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Kinnistul ei kasva kdrghaljastus.

4.7. Kehtivad piirangud ja kitsendused

e Ranna ehituskeeluvoond 30 m laiuselt;
e Kallasrada 10 m laiuselt.
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5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kordoni tee 40 maauksuse krundile ehitusdiguse
maaramine Uksikelamu ja abihoone ning ranna kindlustusrajatise rajamiseks, hoonestustingimuste
tapsustamine, juurdepaasu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

5.2. Krundi ehitusdigus

POS. 1

Krundi suurus 1393 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 1 elamu/ 1abihoone
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 250 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 8.5 m elamu /5 m abihoone
Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 k/-1 elamu / 1k abihoone
Parkimiskohtade arv 2

POS. 2

Krundi suurus 508 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve veekogude maal00%

5.3. Ehitiste arhitektuurinouded

o Krundil vdib paikneda ks elamu ja Uks abihoone;

¢ hoone ehitusala on maaratud krundi piiridest minimaalselt nelja meetri kaugusele;

e elamu suurim lubatud kdrgus on 8.5 m ja suurim lubatud korruste arv 2 korrust;

e abihoone lubatud suurim kérgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1;

¢ Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa
arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad k&ik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa.

e hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5 m kdrgemal,

e katusekalle: Uhepereelamu 0 - 40°;

e katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki;

o valisviimistluses kasutada peamise fassaadimaterjalina puitu, mida voib kombineerida Kivi,
krohvi, tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga;

o valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

o abihoone ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga;

¢ hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskdlastama Jéelahtme valla arhitektiga.

Hoonete projekteerimisel arvestada lahiimbruste planeeringutega ja naaberhoonestusega. Tagada
piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”.
Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljo6d, naaberhoonestuse
Uldiseid mahtusid ja proportsioone.

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis, eesmargiga rajada planeeringu
alale maksimaalselt sobituv ja umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav
hoone

5.4. Piirded
Tanavaaarsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui kérguse poolest. Piirete
suurim lubatud kérgus tee poolsel kiljel on 1,5 m, labipaistvusega vahemalt 30%.
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5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaasud planeeritavale alale on tagatud Kordoni tee (24505:001:1113) kaudu.

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
.Linnatanavad” jargi.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava
hoone ehitusprojekti kaigus.

5.6. Haljastuse ja heakorra p6himatted

Krundi haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoone ehitusprojekti staadiumis.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Jaatmete Kkaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Jdeldhtme valla jadtmehoolduseeskirja
nduetest. Prigikonteineri tdpne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.
Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist — taaskasutatavaid, sega-, olme- ja ohtlikud jaatmed (nait.
Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda liikide kaupa eraldi. Prigivedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jaatmete teke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

5.7. Keskkonnakaitse

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (04.15.2021 seisuga) asub
planeeringualast ca 1,2 km kaugusel Kolga lahe loodukaitseala. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
md&ju ning ei pdhjusta keskkonnas poérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonna méju puudub.

5.7.1 Radooniriski vihendamise voimalused
Planeeritav ala jaab Pohja-Eesti kbérge radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 150-250 kBg/m3 (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

5.7.2 Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.
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Muirakaitse rakendamise meetmed:

¢ Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'tr,s,w +Ctr ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valismura tasemest) toodud piirvaartusest;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tadhelepanu poéodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga voib lisanduda taiendavat muira ehitustdoode labiviimisel. Arvesse peab vétma,
et ehitusaegne miira ei tohi lletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mulra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja
lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.7.3 Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdgju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uihepereelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mju
ning ei péhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

5.8. Tuleohutusnouded

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt
Siseministri maarusele nr 6 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja 16.02.2021 ja maarusest nr
10, 16.02.2021 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord".

Planeeringuga on elamute hoonestusalad Uksteisest vahemalt 8 meetri kaugusele. Hoonete
rajamisel teineteisele Iahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks
vajadus rajada tulemudr. Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 m tuleb rajada
kinnistu piiri poolne hoone sein tulemiidrina.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepdasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Kordoni teelt.

Kordoni tee 42 ees paikneb olemasolev hidrant.

5.9. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusbiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.
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POS1
Piirangud:

Servituudivajadusega ala planeeritud

e elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
e veetrassile, 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi, vorguvaldaja kasuks;

Kitsendused:
Reovee kogumismahuti kuja r=5m.

Planeeritud tehnovdrkude ja liitumispunktide paigutus on pohimdtteline ja kuulub tapsustamisele
ehitusprojektiga.

5.10. Tehnovoérkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimise lahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pohimdtteline lahendus. Tehnovdrkude vahelised kaugused
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

5.10.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse koostamiseks aluseks on Loo Vesi OU poolt

12.10. 2021 a. valjastatud tehnilised tingimused nr.144/2021. Liitumiskeks Kaberneeme Kkila
Uhisveevargiga on paigaldatud teemaale maakraan DN25. Lubatud maksimaalne veetarbimine on
kuni 0.5m3/d.

Kinnistusisene veetorustik naha ette plastist joogiveetorust, Ilubatud on kasutada vaid
elektrikeevisliitmikke.

Veemd6dusdlm paigaldada kuiva ja sooja ruumi voimalikult 1&hedale veesisendi sisenemiskohale.
Veearvesti konsool paigaldada veearvestile DN 15 pikkusega 110mm ( veearvesti paigaldab Loo
Vesi OU).

Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioon. Reovee kanaliseerimiseks on kinnistule planeeritud 5m?
plastist kogumismahuti, kujaga 5m. Mahuti on planeeritud krundi tAnavapoolsesse.

Veevarustuse ja reoveemahuti tdpne lahendus antakse hoone eelprojekti staadiumis.

5.10.2 Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaazivee arajuhtimine

Detailplaneeringuga hélmatud alal absoluutkdrgusmargid jaavad vahemikku 8.13 kuni 4.58 vahele.
Planeeringuala on jarsult langev mere suunas (idakuljel).

Sademeveed immutatakse pinnasesse krundi piirides. Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb valtida
vihma ja pinnasevee juhtimist naaberkinnistutele.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks korval maalksustele.

5.10.3 Elektrivarustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt
detailplaneeringuks valjastatud tehnilistele tingimustele nr 384938, 25.08.2021 a.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on planeeritud Kkinnistu piirile paigaldatavast
litumiskilbist. Liitumiskilbi toide on ette nahtud 0,4 kV kaabelliiniga alajaama Pitri:(Kotka) baasil.
Liitumiskilp on planeeritud sissesodidutee aarde kinnistu piirile ja on vabalt teenindatav (vt joonis AS-
02). Elektritoide litumiskilbist hooneni on ette nahtud maakaabliga.
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5.10.4 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on koostatavad telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu ala piirkonnas puudub véimalus liituda Telia kaablivérguga.

Sidevarustus lahendatakse mobiilvérgu baasil.

5.10.5 Soojavarustus

Kltteststeem lahendatakse lokaalselt. Planeeritavate elamute soojavarustuse tagamiseks on
lubatud igat liiki kltteslUsteeme, nt elektri-, gaasi-, ahju- vdi kaminakltet, soojuspumpasid ja
paikesekutet. Soovitatav on kasutada keskkonnasdbralikke lahendusi.

Klttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

5.11. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur® osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

nahtavus

- juurdepaasuvdimalus

- territoriaalsus

- vastupidavus

- valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada
- tagada hea nahtavus
- kasutada vastupidavaid materjale

5.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 1901m?
Kavandatud kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
Elamumaa 1393 m? 73%
Veekogude maa 508 m? 27%

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud Uhepereelamu rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
md&ju valjendub uute kogukonnaelanike naol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib
avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, sest pohiliselt suurenenud mira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdéju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad
Uhepereelamud ja sdidutee tbstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava
tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad kultuurimalestised voi nende kaitsevoondid, mistottu
ei ole alust eeldada, et Uhepereelamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negativne moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringu lahendus ndeb alale
ette Uhe Uhepereelamut, kus on lubatud rajada kokku koos abihoonega kaks hoonet. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi dhusaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
md&ju ning ei pdhjusta keskkonnas poérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse méju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele
avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Téotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii
on voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui té6tajad ei ole kompetentsed.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

e seada vajalikud servituudid;

o tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

Seletuskirja koostas:

Ive Punger
12.12.2021
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