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1. DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritav ala hdlmab Salu kinnistut (katastritunnus 21401:001:0920, pindala 44591.0 m?

sihtotstarve elamumaa 100%). Detailplaneeringu koostamise aluseks on Haademeeste

Vallavalitsuse 5. september 2024 korraldus nr 350 “Kabli kilas Salu kinnistu detailplaneeringu

algatamine”. Detailplaneeringu algatamisel ei ole ette naha taiendavate uuringute vajadust.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on OU GEOBUROO (Litsentsid: 642MA-k,
EEGO000115) poolt 16.08.2024 koostatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr 2457).
Koordinaadid L-EST97 sUsteemis. Kérgused EH2000 sisteemis.

1.1.1 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

Haademeeste Vallavolikogu 22.02.2018 otsusega nr 17 kehtestatud ,Haademeeste valla
rannaalade osalldplaneering®;

Haademeeste vallavalitsuse 08.06.2022 korraldusega nr 240 kehtestatud “Majaka kula
Mihkli ja Vaike-Mihkli kinnistute detailplaneering”;

Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded*;

Maa-ameti geoportaali kaardirakendused.

1.2 Detailplaneeringu koostamise ulesanded

Detailplaneeringu eesmargiks on Salu maauksuse jagamine elamumaa kruntideks ning

ehitusdiguse andmine elamute ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks lahendatakse

juurdepadasude, tehnovorkude, haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pohimdtted.

Koostatav  detailplaneering on kooskdlas kehtiva Haademeeste valla rannaalade

osaulldplaneeringuga.
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1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala paikneb Haademeeste vallas Kabli kilas. Maa-ala jaab L&d&nemere veepiirist
100 m kaugusele (asukoht esitatud joonisel 1). Salu maaiksusele ulatuvad kitsendusena
Laanemere ranna piiranguvoond ja Lepanina kinnistul paikneva puurkaevu sanitaarkaitseala.

Kinnistu on Umbritsetud valdavalt elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega maalksustega.

1.3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine iseloomustus ja olulised

linnaehituslikud mojutegurid

Suurematest linnadest jaab ala suhteliselt kaugele: 1ahim linn, Parnu, on pdhja suunas ligi 50
km kaugusel. Umbes 1,7 km kaugusele pdhja suunda jaab Kabli kila kompaktsema asutusega
ala, kus on lasteaed, postkontor ja linnuvaatlusjaam. Samuti asuvad seal Kabli seltsimaja ja
raamatukogu. Haademeeste alevik, kus paikneb enamik olulisemaid sotsiaalobjekte (naiteks
kool, lasteaed, eakatekodu, kirik, muusikakool, mitmed kauplused ja ettevotted) paikneb alast
umbes 11 km kaugusel pdhja suunas. Lduna suunda umbes 13 km kaugusele jaab lkla alevik
ja piiripunkt. Lahimad bussipeatused on “Lepanina”, mis asub pdhja suunas ca 500 m kaugusel
19331 Rannametsa-lkla tee &ares ning sama tee aares juurdepdasutee ristmikul ca 200 m
kaugusel on peatus “Majaka tee”. Ehkki osa objekte paiknevad suhteliselt kaugel, on nendega

tagatud kvaliteetne Uhendus kdvakattega ca 6 m laiuse 19331 Rannametsa-lkla tee kaudu.

Planeeritav ala kiilgneb ida suunast metsamaadega Orajoe metskond 15 (21303:002:0477) ja
Saadu mets (21303:002:0074). Loode nurgast on piirinaabriks arimaa sihtotstarbega Lepanina
(21303:002:0031) maaulksus, millel paikneb Lepanina hotell, Glejadnud piirinaabrid on erineva

suurusega elamumaad.

Lahiala katastrilksustest suure osa moodustab metsamaa, mis kaitseb tuulte eest ning koos
mereaarse paiknemise eriparaga muudab ala looduskauniks ja kvaliteetseks elukeskkonnaks.
Haademeeste valla rannikupiirkond Ulelldiselt paistab silma loodusliku mitmekesisusega —
livarannad, mannimetsaga kaetud liivaluited, rannaniidud ja rabad. Rannikupiirkonnas esineb
rohkelt kivikulve, roostikke ja rannikuldukaid. Rannikupiirkonnas asuvad Natura aladeks
maaratud Metsapoole loodusala, Kabli linnuala ja loodusala (Kabli linnujaam), Jaagupi hoiuala
ja Orajée hoiuala. Piirkonnas asuvad Riigimetsa Majandamise Keskuse halduses olevad

Lemme ja Krapi telkimisalad ning Kabli looduskeskus. Avaliku supelrannana on tuntud Kabli
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rand ja Treimani rand. Rannikupiirkonda jddvad mitmed majutusasutused, millest tuntumad on
Kosmonautika puhkekeskus, naaberkinnistul paiknev Lepanina hotell ja Lemmeranna

kilalistemaja.

Kokkuvéttes on piirkonnas erinevaid atraktiivseid vdimalusi puhkamiseks nii turistidele kui
kohalikele elanikele sest vaheldusrikas ja kaunis loodus soodustab turismi, puhkemajandust ja

suvitamist.

1.3.3 Maakasutus ja hoonestus

Ligikaudu 4,46 ha suurune elamumaa sihtotstarbega maa-ala jaotub kolvikuliselt: looduslik
rohumaa 3,18 ha, metsamaa 0.78 ha ja muu maa 0.5 ha. Katastrilksus on eraomandis ning

registriosa nr on 869406.

Ehitisregistri andmetel on maauksus hoonestamata.

1.3.4 Haljastus, maastik, mullastik, liiklus

Osa planeeritavast katastriliksusest moodustab metsamaa, millel valdavaks puuliigiks on harilik

mand (vt foto 1-2). Nooremaid mande leidub ka aladel, mis kolvikuliselt on maaratud kas

looduslikuks rohumaaks vo6i muuks maaks (vt foto 3).

Fotod 1, 2, 3. Olemasolev kdrghaljastus. (11.07.2024)
Maapind on Usna tasane, kerge langusega mere suunas. Absoluutkdrgused jaavad vahemikku

2,73-6,89 m. Nii kdrgemas kui madalamas osas on kuivenduskraav. Kogu kinnistu ulatuses on

drenaazitorustikud.
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Juurdepaas riigiteelt (19331 Rannametsa-lkla tee) planeeringualale on olemas ule Orajde
metskond 15 kinnistu (vt foto 4). RMK valduses olevad teed on riigi omandisse jaetud maal
paiknevad valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatavad teed, aga igatks voib neid teid
kasutada, kui riigimetsa majandamist korraldav isik voi riigiasutus ei ole teed vdi selle osa
sulgenud vai liiklust piiranud. RMK ei ole piiranud Orajoe metskond 15 kinnisasjal olemasoleva

metsatee kasutamist.

Foto 4. Orajdée metskond 15 metsatee. (11.07.2024)

Planeeringuala siseselt on valja ehitatud kruuskattega teed (vt foto 5), mida kaesoleva
detailplaneeringuga ei muudeta. Kruusateed tagavad juurdepaasu planeeritavatele
elamukruntidele ja planeeringualast 1déne suunda jaavatele Mannisalu, Séeru-Manni, Sderu ja
Sberu-Lepa maalksustele. Planeeringuala kirdenurgas on eraldi pinnastee, mis tagab

juurdepaasu llvese maalksusele.
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Foto 5. Planeeringuala Idunapoolne tee. (11.07.2024)
1.3.5 Tehnovorgud

Osa olulisematest tehnovdrkudest on planeeritaval alal juba valja ehitatud (tdpsemalt kirjeldatud
ptk 1.5.6).

Planeeritav ala ei kuulu kaugkitte piirkonda ega ei jaa perspektiivsele reoveekogumisalale,

seega on nii planeeritaval kinnistul kui kontaktvoondis kasutatud kohalikke lahendusi.

1.4 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng ning lihialal kehtestatud

arvesse voetavad detailplaneeringud

Piirkonnas kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osaiildplaneeringu jargi asub Salu
kinnistu valdavalt elamu maa-alal, kus minimaalne elamukrundi suurus on 2500 m?. Metsamaa
kolvikut sisaldav osa jaab rohevorgustikku. Vastavalt osalldplaneeringule tuleb detailplaneering
koostada kui planeeritakse neli v6i enam uut krunti. Maaiksuste suurim lubatud taisehituse
protsent on alla 3000 m? maaiksuse puhul 20%, 3000-5000 m? maalksuse puhul 15% ja
5000-10000 m? maaulksuse puhul 10%. Rohevorgustiku alal on minimaalne ehitusdigusega
krundi suurus 3 ha. Voéttes aluseks osalldplaneeringu, ei ole lubatud rohevorgustikku
vaiksemaid elamukrunte moodustada. Planeeringuala maakasutus on nahtav Uldplaneeringu

valjavottel (vt skeem 1).
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Jargnevalt on loetletud Gldplaneeringust tulenevad kaesoleva detailplaneeringu kontekstis

olulisemad tingimused:

Uue hoonestuse kavandamisel sailitada valjakujunenud asustus- ja hoonestusstruktuur;
Hoida asula kompaktsust, arendada olemasolevaid asulaid tihendades, kasutusest vélja
jdénud maid ning hooneid uuesti kasutusele véttes;

Teedevorku arendada labi olemasolevate teede kvaliteedi tdstmise;

Veekogude kasutamisvdimalusi suurendada veeaarsete alade vaartustamise ja avamise
teel;

Sailitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised vaartused, arvestada nendega
planeeringute ja projekteerimistingimuste koostamisel;

Tdbtada valja terviklikud ja funktsionaalselt seotud ruumilahendused;

Elamute planeerimisel on vajalik arvestada vdimalusega, et kdiki elamuid vbidakse
perspektiivselt kasutada hooajaliselt nii suvilatena kui ka alaliste elukohtadena;

Vahetult mere ldheduses asuvate elamu- ja suvilapiirkondade planeerimisel tuleb
arvestada vdimaliku Uleujutusohuga ning rakendada ennetavaid ja leevendavaid
meetmeid;

Elamumaaks maaratud alale vdib planeerida ka ala teenindamiseks vajalikku
infrastruktuuri ja arihooneid. Detailplaneeringu vdi hoone kasutusotstarbe alusel véib
maaratud juhtotstarbega aladele anda ka korvalsihtotstarbeid, kuid need ei tohi ulatuda
Ule 45% vastava juhtfunktsiooniga ala pindalast;

Uushoonestuse asukoha valikul tuleb hooned paigutada jargides olemasolevat
ehitusjoont ja kulastruktuuri ning sailitades kaunid vaated;

Tingimata ei ole tarvis projekteerida kilamiljodsse ajaloolise ilmega maju. Oluline on
uute hoonete sobivus, maht, mddtmed ning dige materjalide valik. Uued hooned ei
tohiks olla oluliselt suurema mahuga kui olemasolevad hooned. Ehitamisel on soovitav
kasutada naturaalseid materjale: klaasi, betooni, puitu, Kivi jms;

Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevate hoonete, rajatiste sh
tehnovdrkude projekteerimisel arvestada vdimaliku Gleujutusohuga. Detailplaneerimisel
ja hoonete projekteerimisel tuleb maalksust liigendada haljasaladega, mis vajadusel
toimiksid puhvervédnditena. Kogu parkimine lahendada omal krundil.

Juurdepdasud rannaalale tagatakse servituutide voi lepingutega, mis peavad olema
s6lmitud enne detailplaneeringu kehtestamist vai ehitusloa valjastamist;

Kinnistute jagamisel tekkivaid maaulksusi, millede juurdepaas toimub labi erakinnistute,
on vdimalik hoonestada osapoolte vahelise vastava lepingu voi servituudi olemasolul
juurdesdidu vbimaldamiseks. Servituut voi leping peab olema sdlmitud enne
detailplaneeringu kehtestamist voi ehitusloa valjastamist. Soovitav on juurdepaasuteede
avaliku kasutuse tagamine;

Elamute piirete lubatud korgus kuni 1,5m, erandjuhtumitel ja olenevalt piirde kasutamise
eesmargist kuni 2m (vajalik péhjendada);

Hoonestamisel ja hoonestatud kruntide kasutamisel sailitada olemasolev vaartuslik
kérghaljastus;

Kaesoleva detailplaneeringu alal ei ole varasemalt detailplaneeringuid kehtestatud.

Haademeeste vallavalitsuse 8. juuni 2022 korraldusega nr 240 on lahipiironnas kehtestatud

“Majaka kiila Mihkli ja Vaike-Mihkli kinnistute detailplaneering”. Kokkuvéttes planeeriti 11

elamukrunti, millest igale on lubatud ehitada Uks 8,5 m kdrgune 2-korruseline pdhihoone ja Uks

9

Kabli kilas Salu kinnistu detailplaneering
DetailPlanner OU (Reg. nr 16974684)



5 m kdrgune 1-korruseline abihoone. Iga elamumaa krundi maksimaalne hoonete ehitisealune
pind on 300 m2 Alla 20 m? abihooneid on lubatud rajada kogu planeeritud hoonestusala
ulatuses ning nende lubatud arv krundil on 2. Lisaks elamualadele kavandati 5 tee krunti, 1
krunt rajatava puurkaevu tarbeks ja 1 krunt jai looduslikuks rohumaaks. Juurdepaas
planeeringualale toimub Rannametsa-lkla maanteelt, Ule Orajée metskond 15 ja Meretee
kinnistu (viimasele on seatud notariaalne eelmarge koormamaks kinnistut kasutusdigusega
Haademeeste valla kasuks). Kdiki planeeritavaid majapidamisi varustab veega (ks puurkaev.
Igale majapidamisele peab rajama olenevalt kinnistu suurusest kas kogumismahuti vdi

imbvaljaku.

Haademeeste vallavolikogu 10.03.2016 otsusega nr 23 kehtestati Metsaluige kinnistu
detailplaneering. Eesmark lahendada puhke- ja majutusotstarbeliste hoonete ja rajatiste
ehitusdigus, lisaks juurdepaasude, liikluskorralduse, tehnovdrkude, keskkonnakaitseliste
tingimuste, haljastuse ja heakorra ning servituutide vajaduse maaramine. Planeeriti kolm krunti,
millele on ehitusdigusega ette nadhtud ka&mpingute, puhkemajade, kilalismajade ja
teenindushoonete rajamine ning tagatud ruum autokaravanidele ja telkimisele. Hoonestuse
kdérgus kuni 7m, korruselisus kuni 1,5. Olulisemad arhitektuursed tingimused naevad ette
looduslike materjalide kasutuse (puit, pilliroog, looduslik kivi) ja netraalsete varvide kasutuse

valisviimistluses, katusekalde vahemik 30-45.
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1.5 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu eesmark on Salu kinnistu jagamine 6 elamukrundiks ning ehitusdiguse
maaramine Uksikelamutele ja neid teenindavatele abihoonetele. Lisaks modustatakse
transpordimaa krunt, maatulundusmaa krundid ja maaratakse pohimodtted tehnovérkudega
varustamisele, juurdepaasude tagamisele, haljastusele ja heakorrale ning keskkonnakaitselised
meetmed ja tingimused kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga kavandatav on tdpsemalt

kirjeldatud alljdrgnevates peatikkides.

1.5.1 Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused

Kaesolev detailplaneering on kehtiva Uldplaneeringuga kooskdlas.

1.5.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Katastriliksus jagatakse kokku kimneks krundiks: 6 elamukrunti, 1 transpordimaa krunt, 3
maatulundusmaa krunti. Krundi kasutamise otstarbeks on kruntidel pos 1-6 Uksikelamumaa
100% (EP100), pos 7 on tee ja tdnava maa (LT100) ning pos 8-10 metsamaa (MM100%).

1.5.3 Kavandatav ehitusdigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Ehitamisel tuleb valtida kd&iki omaduselt vdi valjandgemiselt piirkonnale vddraid elemente.
Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud ehituslike pdhimdtete
jargi. Pdhihoone ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma. Hoonete arhitektuursed

eskiisid kooskodlastada omavalitsusega.

Ehitisealuse pinna maaramisel on arvesse vdetud Uldplaneeringuga lubatud ehitusmahud.
Hoonestusalade maaramise aluseks on vdetud tuleohutuskujad, juurdepdasuteede ning

olemasolevate tehnovdrkude ja nende kaitsevoondite paiknemine (vt joonis 4).

Ehitusdigus ja olulisemad arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 1 ning pd&hijoonisel
(joonis 4). Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele vdib kruntidele rajada ehitisi/rajatisi, mis
on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ning kuni 5 m kérgusega. Sellised hooned vbdivad paikneda

ainult hoonestusala piirides.
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Tabel 1. Ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused

EHITUSOIGUS
Krunt Krundi Krundi kasutami tst Hoonete suurim Suurim lubatud Hoonete suurim
run pindala rundi kasutamise otstarve lubatud arv ehitisealune pindala (m?)| lubatud kérgus (m)

pos 1 3541 liksikelamumaa 100% (EP) 1 pE)_hihoone/ 531 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos2 | 3480 | uksikelamumaa 100% (EP) 1 pBhihaone/ 522 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos3 | 3508 | ksikelamumaa 100% (EP) 1 pdhihoone/ 529 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos4 | 6636 iiksikelamumaa 100% (EP) 1 pdhihoone/ 664 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos5 | 3507 | ksikelamumaa 100% (EP) 1 pGhihoone/ 540 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos 6 3341 iksikelamumaa 100% (EP) ! pf’)_hihoonel 501 9/ abihooned 4
3 abihoonet

pos 7 10280 tee ja tdnava maa 100% (LT) - - -

pos8 | 4299 metsamaa 100% (MM) - 3 }

pos9 | 3403 metsamaa 100% (MM) - B} i}

pos 10 2486 metsamaa 100% (MM) - - -

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Lubatud korruselisus pohihoone/abihoone 2/1
Katusekalded 0-50°
Katuse taap lamekatus, kaldkatus, viilkatus, kelpkatus

Katusekatte materjalid

koik kvaliteetsed modernsed materjalid

Valisviimistluse materjalid

kivi, puitlaudis, krohv, klaas, betoon

1.5.4 Haljastus, heakord, piirded

Sailitada maksimaalselt olemasolev kérg- ja vaartuslik haljastus, st likvideerida voib ainult

otseselt ehitustegevusele ette jaavad puud voi ohtlikud puud. Kruntidele uute puude istutamise

korral eelistada valdavalt kontaktvoondile iseloomulikku puuliiki, milleks on harilik mand.

Planeeringuala idaservas asuvad mitmete Il kaitsekategooria nahkhiirlaste liikide leiukohad.

Nahkhiired on uldjuhul tiheasutusega harjunud, kuid kui ehituse kdigus on alal vaja méningaid

puid maha vbtta, siis tuleb jalgida, et alles jadksid 66nsusega puud, mis on nahkhiirtele

sobilikuks pesitsuspaigaks.

Piirete kavandamisel tuleb lahtuda piirkonnas ajalooliselt valjakujunenud traditsioonilistest

piirdetiUpidest ja naaberkruntide piirete kdrgusest:
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Piirdeaia rajamine pole kohustuslik;
Piirded peavad teiste elamukruntide vbi maatulundusmaa kruntidega piirnevates
kilgedes asuma krundi piiril;

e Moodustatud maatulundusmaad jaavad rohevorgustikku, sinna piirete rajamine on
keelatud;

e Transpordimaaga piirnevates kilgedes voib piire paikneda minimaalselt 4 m kaugusel
krundi piirist (talvise teehoolduse tagamiseks);
Piirete kdrgus kuni 1,5 m;
Eelistada puidust voi looduslikust kivist aedu, lubatud on aedade kombineerimine
hekkide vdi kivipostidega, lippide paigutus peab olema sellise tihedusega, et ei tekiks
visuaalselt plankaia ilmet.

1.5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Valjakujunenud teedevorgustiku (kirjeldatud ptk 1.3.4) muutmist kdesoleva planeeringuga ette
nahtud pole. Olemasolevad kruuskattega ja pinnasteed sobituvad piirkonda ning tagavad
looduslikkuse, seega pole planeeritud ka teede katendi muutmist. Olemasolevad teed on
kahesuunalised ning pddrded on lubatud mdlemas suunas. Keelatud on RMK metsamaale uute

teede rajamine vdi olemasoleva tee muutmine.

Olemasolevatele planeeringuala sisestele kruuskattega teedele moodustatakse eraldi
transpordimaa sihtotstarbega krunt (pdhijoonisel pos 7). Transpordimaa krunt vdimaldab
edaspidi igakordsel krundiomanikul rajada vastavalt uushoonestuse I6plikule paiknemisele
mahasdidu krundile. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt “Linnatdnavad®
Standardile EVS 843:2016, ehk vaikeelamule tagada vahemalt 3 parkimiskohta. Iga Uksikelamu
krundisisesed teed ja parkimiskohtade tapne lahendus ning paiknemine maarata projektiga

vastavalt hoonestuse |6plikule paiknemisele.

Paasteameti ja prigiveoki juurdepaasu vbéimaldamiseks peab tee olema alati labisdidetav, st
keelatud on tee peal parkimine. Tokkepuu paigaldamise puhul tuleb tagada Paasteametile ja

teenindavale transpordile juurdepaas igal ajal.

Transpordimaa sihtotstarbega krunt jaab esialgu eraomandisse, millest tulenevalt tuleb sellele
seada servituudilepingud koéikide planeeritud kruntide (pos 1-6) ning Mannisalu, Séeru-Manni,
Soeru ja Sderu-Lepa kasuks. Lubatud on tee anda peale moodustamist (le kohalikule
omavalitsusele, millega seoses tagatakse tee avalik kasutus ning selle hooldamise kohustus

laheb Ule kohalikule omavalitsusele. Planeeringuala idanurgale (méjutab planeeritud krunti pos
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4) tuleb seada teeservituut llvese (21303:002:0114) maatksusele seadusliku juurdepaasu

tagamiseks.

1.5.6 Tehnovorgud- ja rajatised

Tehnovérgud on planeeritaval katastrilksusel valdavalt juba olemas. Olemasolevate

tehnovdrkude Uhendamine uute hoonetega toimub projekteerimise kaigus.

Vesi ja kanalisatsioon
Planeeritud kruntide veevarustus tagatakse Lepanina maalksusel paiknevast puurkaevust

(PRKO006575) ning reovesi suunatakse Lepanina maalksusel paiknevasse biopuhastisse
(PUH0676710). Biopuhasti on 1986. aastal rajatud BIO-25 tllpi puhasti, mille projektikohane
reostuskoormus on 130 ie-d, 2023. a aastaaruande kohaselt on tegelik reostuskoormus 102
ie-d, seega vottes arvesse rahvaloenduse tulemuse, et Eesti leibkonna keskmiseks suuruseks

on 2,35 inimest, on puhasti vbimeline vastu vétma lisanduvate 6 krundi reovee (14,1 ie).

Veevétuks puurkaevust on OU-I Rannaniidu kehtiv veeluba L.VV/327866. Kavandatav veevétt
kuni 0,5 m366p majapidamise kohta suurendab veehaardest loaga lubatavat pdhjaveevétu
kogust. Ettevdtte veevott lletab 2023. aasta teisel kvartalil esitatud vee erikasutusdiguse
deklaratsioonide alusel loaga lubatud kogust ja on ka teiste aastate suveperioodidel Usnha
lubatud veevdtu piiri lahedal. Eeltoodust lahtuvalt on enne, kui hakatakse planeeringuala
majapidamisi veega varustama, loa omanikul (OU Rannaniidu) vajalik esitada loa muutmise

taotlus.

Uldised tingimused puurkaevu ja biopuhasti edaspidisele kasutamisele: puurkaevu
sanitaarkaitsealasse (10 m raadius puurkaevu Umber) pole lubatud sademevee immutamine,
prugikonteinerite paigaldamine vdi hoonete ehitamine. Heitvee immutamine vdib toimuda alates
60 m kaugusel puurkaevust ning puurkaevu suhtes allavoolu. Veehaarde sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud, valja arvatud VeeS § 151 Ig 2 loetletud tegevuste puhul: veehaarde
ehitamine, teenindamine ja kasutamine, sanitaarkaitseala hooldamine, metsa hooldamine,
rohttaimede niitmine ja niite koristamine véi dravedu, digusparaselt ehitatud ehitise kasutamine
ja muu ehitisega seonduv tegevus kavandatud viisil, kui ehitis ei pdhjusta vee kvaliteedi
halvenemist ja teadustdd tegemine. OU Rannaniidu (Lepanina maaiiksus) ning Paidre Pdllud
OU (Salu maalksus) sélmisid 07.05.2024 Uhisveevargi ja kanalisatsiooniga liitumiseks

kokkuleppe, kus muuhulgas on satestatud, et iga krundi maksimaalne 66paevane veetarbimine
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on 0,5 m3*p ning maksimaalne ddpaevane reovee arajuhtimine 0,5 m3p. Arvestades, et
kruntidele on vee-ettevbtja ehk Lepanina kinnistu poolt ette nadhtud liitumistasu, vee
tarbimispdhine kulu ning arajuhitava reovee hulga pohine kulu, on puurkaevu ning biopuhasti
hooldamine ja jarjepideva toimimise tagamine rajatiste omaniku kohustus (kui ei lepita kokku

teisiti).

Planeeritud vee ja kanalisatsiooni lahendus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). Trasside 6plikku

asukohta voib muuta/tédpsustada projekteerimise kaigus.

Sademevesi
Sademevee lahendused on planeeritaval alal lahendatud drenaazitorude ja kraavidega. Eraldi

uusi lahendusi pole kaesoleva detailplaneeringuga ette nahtud. Hoonestusalad on naidatud
muuhulgas drenaaZitorustike peale, seega tuleb hoonete Iopliku asukoha projekteerimisel
arvestada, et keelatud on Idhkuda drenaazitorusid, mis tagavad kuivenduse ka
naabermaaiiksustele. Kui hoone asukoht projekteeritakse siiski torustikule, tuleb antud
kohas drenaaz iimber suunata. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada vertikaalplaneerimise
pdhimdte, et kalded on hoonetest eemale. Uushoonestuse katuse pindadelt on soovituslik
sademevett koguda (nt kastmise eesmargil), et vahendada suvisel perioodil puurkaevust
vbetava vee hulka. Liigvesi suunata olemasolevatesse drenaazitorudesse voi hajutada oma

krundil haljaspinnale.

Side

Sidega liitumise vdimaldamiseks on sidekaablite lahendus alal vélja ehitatud (vt joonis 4).

Soojavarustus
Piirkond ei ole hdlmatud kaugkuttega, seega lahendatakse soojaga varustamine projekteerimise

kaigus lokaalsena. Lubatud on kodik lokaalse klUtmise viisid ja kiUtused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Lubatud on taastuvenergia kasutamine. Keelatud on
keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine. Tehnilistel seadmetel (nt
ohksoojuspump) tuleb tagada miranduetele (keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja
sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mdira
leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele

ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete valisosad
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paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kilgnevana, valtimaks seadmest tekkivat

vibratsioonimura.

Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektritrasiid ja liitumiskilbid on planeeringualal valja ehitatud, vajadusel on vodimalik
olemasolevad liitumiskilbid Umber ehitada vdi liitumislepinguid muuta. Olemasolevad
elektriliitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad ning elektritrassidele
tuleb seada servituut Elektrilevi OU kasuks. Olemasoleva liitumislepingu muutmise vajaduse
korral podrduda Elektrilevi OU poole. Uued elamud (ihendada alates liitumiskilpidest 0,4 kV

maakaablitega.

Kaesoleva detailplaneeringuga valisvalgustust ei kavandata, aga alale vajadusel lisanduv
valgustus (nt tadnavavalgustus ja ehitusaegne valgustus) peab arvestama nahkiirlaste
elupaigandudlust. Valgustus peab vdimalusel olema suunatud maapinnale (st mitte valgustada

puude vorasid ega suunata valgust kérgusesse).

1.5.7 Tuleohutuse tagamine

Siseministri maarusega nr 17 “ Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” on kehtestatud ndue, et
ehitistevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike voi
muude abindudega. Uhe kinnistu piires vdib iheks hooneks arvestada kuni 400 m? ehitisealuse
pinnaga hoonete kompleksi juhul kui hooned on samast tulepUsivusklassist. Hoonete
minimaalne tulepUsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale
maaratud TP 3. Tulebnnetusohu minimeerimine toimub hoone projekteerimise faasis

asjakohaste tuleohutusmeetmete projekteerimise ja rakendamisega.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrie veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hudrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka ja
kustutusaega. Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna
eluhooneni voib vastavalt siseministri maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ olla kuni
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200 m paastetehnikaga sbéidetavat teed mddda. Ehitise tuleohutusest |dhtuvalt on planeeritud

eluhooned | kasutusviisiga hooned.

Tuletdrje veevotukohta piisavas kauguses ei ole, seega on ette nahtud uue mahuti ja hidrandi
rajamine (vt joonis 4). Hidrant on planeeritud sobivasse kaugusesse koikidest planeeritud

hoonestusaladest, tuletdrje veevotukoha tapne lahendus ja paiknemine maaratakse projektiga.

1.5.8 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

e Kuritegevuse riske vahendavad juurdepaasutee ja hoonete vaheline hea nahtavus ja
valgustatus.

e Vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine
vahendab sissemurdmiste riski.

e Eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski.

e Tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepddsud ning valtida tagumiste
juurdepaasude rajamist.

e Tagada ala hea hooldus ja korrashoid, kasutada suttimatust materjalist suletavaid
prigianumaid.

1.5.9 Keskkonnatingimused

Katastrillksuse omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning ei satu oma tegevusega
vastuollu kehtivate seaduste ja Uldplaneeringuga. Eeldusel, et peetakse kinni kaesolevas
detailplaneeringus seatud tingimustest, ei kaasne Umbritsevale piirkonnale visuaalseid voi

looduskeskkonda kahjustavaid negatiivseid mojusid.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise kaalumine ning
eelhinnangu koostamine ei ole vajalik keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 1 ja 2 mdistes, kuivérd detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning ei kavandata
KeHJS § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Eeldatavasti ei kaasne planeeritud

tegevusega negatiivseid mojusid Natura 2000 aladele.

Ehitustegevuse kaigus tekkivate ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi
vOimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, Kkorraldama oma jaatmete

taaskasutamise v6i andma jaatmed Kkaitlemiseks dle jadtmeluba omavale isikule ning
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rakendama koiki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh
kogumise) korraldamisel lahtutakse jddtmeseadusest. Keelatud on jaatmete ladustamine voi
ladestamine selleks mitteettendhtud kohta. Hoonete kasutusperioodil tekkivad jaatmed tuleb
koguda vastavasse kinnisesse prugikonteinerisse ning anda Ule jaatmeluba omavale

jaatmekaitlejale.

Planeeritud krundid ja hoonestusalad arvestavad olemasoleva teede paiknemise ja
keskkonnaga, mistottu ei too planeeritav hoonestus endaga kaasa metsamaa vahenemist voi
muu kahjuliku mdju riski. Rohevérgustiku toimimisele mdjusid ei kaasne, sest elamukrundid on
planeeritud rohevdrgustikust valja. Rohevorgustikku jaavale alale on moodustatud eraldi
metsamaa kasutamise otstarbega krundid, mille sihtotstarbeks saab maatulundusmaa.
Metsamaa majandamisel rohevdrgistiku aladel I&htutakse metsaseadusest,
metsakorralduskavadest ning metsamajanduse heast tavast. Vastavalt Uldplaneeringule tuleb

rohelise vdrgustiku koridorides metsade raiumisel [htuda valikraie printsiibist.

Kavandatav tegevus vdib 1&bi hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise mdjutada piirkonna

hadroloogilisi tingimusi, kuid see ei ole eeldatavalt olulise mdjuga.

Inimeste tavaparaseid liikumisvdimalusi, tervist voi vara kéesoleva detailplaneeringu lahend ei

mdjuta.

1.5.10 Piirangud

Planeeritava maalksuse kasutamist piiravad L&anemere ranna piiranguvoond. Lisaks

kaasnevad piirangud seoses tehnovorkude- ja rajatistega.

e \eekaitselistes voondites tegutsedes tuleb lahtuda Looduskaitseseaduses,
Veeseaduses, Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduses ning Planeerimisseaduses
satestatud tingimustest.

e Tingimused puurkaevule ja reoveepuhastussisteemidele ning nende omavahelistele
kujadele, heitvee pinnasesse vbi suublasse juhtimisele jms on satestatud Veeseaduses.

e Juurdepaasuteedega seonduvate reaalservituutidega kaasnevad piirangud voi digused

satestab notariaalne servituudileping ning Asjadigusseadus.

e Kui tehnovdrke rajatakse teisele kinnisasjale, seatakse vastavalt Asjadigusseadusele

koormatavale kinnisasjale notariaalne servituut. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma
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tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja
-rajatisi, kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks Vvoi
majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi
nende ehitamine teises kohas pohjustab Glemaaraseid kulutusi. Reaalservituudi tdpsem
sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi sisu, vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse
kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve ning
kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vdi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu vai -rajatise omanik kohustatud kahju tagajarjed kérvaldama

vBi kinnisasja omanikule tekkinud kahju huvitama.

1.5.11 Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi ega kitsendaks maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Valtida tuleb mura tekitamist ning vee voi
pinnase saastumist. Ehitustegevuse vdi katastrillksuse kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb

tekitaja poolt hivitada koheselt.

Igakordne katastrilbksuse omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku 2.
peatiki taitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu,

tervist voi vara ega keskkonda.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Detailplaneering on
parast kehtestamist aluseks planeeringualale ehitiste pustitamisele ning ehitusprojektide

koostamisele.

Detailplaneeringu  elluviimisega ei  kaasne kohalikule omavalitsusele  kohustust
detailplaneeringukohaste objektide valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Krundisiseste teede, parkimisalade, tehnovérkude Uhenduste ja haljastuse rajamise kohustus

on igakordsel krundi omanikul.

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende pohimétteline jarjekord:

1. kdesoleva detailplaneeringu alusel maaliksuse kruntideks jaotamine;
2. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus
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mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate
riigildivude tasumisega,;

3. planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa
alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi, veeloa muutmine taotluse alusel;

4. pustitatud uushoonestusele kasutuslubade taotlemine.

1.5.12 Koostatud planeeringlahenduse kaalutlused ja péhjendused

Koostatud planeering vastab kehtiva Haddemeeste rannaalade osalldplaneeringuga seatud
arengueesmarkidele. Elamukrundid on planeeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alale ning
vastavad etteantud tingimustele nii pindala kui ehitusdiguse osas. Rohevdrgustiku alale on
moodustatud ilma ehitusdiguseta krundid, mille kasutusotstarbeks on maaratud 100%

metsamaa. Lisaks on ette nahtud mitmeid tingimusi rohevdrgustiku toimimise tagamiseks.

Krundid on lubatust suuremad, et tagada privaatsemad duealad ning kvaliteetsem elukeskkond.
Rohevorgustikku jadav ala on jaotatud selliselt, et iga metsaga piirneva elamukrundiga on
vbimalik kaasa osta kdrghaljastatud maatulundusmaa krunt. Kruntide arv vdimaldab eeldatavalt

litumise Lepanina kinnistul oleva vee -ja reovee slisteemidega ilma neid Ule koormamata.

Transpordimaa krunt on planeeritud olemasolevate teede alale ning jadb vahemalt esialgu
eraomandisse, et vdimaldada ndaiteks tdkkepuude paigaldamine ning seeldbi ohutuma ja

privaatsema elamupiirkonna kujunemine.

Planeeringu realiseerimine on eelkdige majanduslikult oluline maaomanikule, kes on juba
planeeringu koostamise eelselt teinud suuri investeeringuid k&esolevaga planeeritava
elamukvartali rajamiseks. Planeeringu realiseerimine toob piirkonda uued elanikud, mis on
positivhe mdju majandusele. Maksujoulise elanikkonna kasvuga suureneb ndudlus mitmete
teenuste osas ja seega luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks. Planeeritud lahendus
arvestab keskkonna ja kohalike ehitustavadega ning planeeritava elluviimine annab vdimaluse

kuuel perel soetada elukoha looduskaunisse ning kvaliteetsesse keskkonda.
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2. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED

Detailplaneeringu koostamise jooksul on tehtud koostddd naabrite, tehnovérkude omanike ning
riigiametitega. Naabrite poolt vastuvaiteid voi arvamusi ei esitatud. Kooskdlastuste kokkuvéte on

esitatud tabelis 2.

Tabel 2. Koost66 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupaev Asutuse voi Kooskolastuse number, tingimused voi seisukoht | Kooskoélastaj
ettevotte al koostaja
nimetus nimi

19.11.2024 | Paasteamet Kooskdlastus nr 7.2-3.4/5928-2 Anastasia Sutt

18.11.2024 | Keskkonnaamet | Arvamus nr 6-2/24/14496-5. Helen

*Seletuskirja kohaselt on vee- ja kanalisatsiooni | Manguse
litumine kavandatud Lepanina kinnistul asuva
puurkaevu (PRK0O006575) ja reoveepuhasti
(PUH0676710) kaudu. Veevdtuks puurkaevust on
OU-I Rannaniidu kehtiv veeluba L.VV/327866.
Kavandatav veevdtt kuni 0,5 m3/66p majapidamise
kohta suurendab veehaardest loaga Iubatavat
pdhjaveevétu kogust. Ettevdtte veevétt Gletab 2023.
aasta teisel kvartalil esitatud vee erikasutusdiguse
deklaratsioonide alusel loaga lubatud kogust ja on ka
teiste aastate suveperioodidel Usna lubatud veevdtu
piiri l1ahedal. Eeltoodust I|ahtuvalt on enne, Kkui
hakatakse planeeringuala majapidamisi veega
varustama, loa omanikul (OU Rannaniidu) vajalik
esitada loa muutmise taotlus. (tapsustatud)
*Seletuskirja lk-l 14 on toodud: “Uldised tingimused
puurkaevu ja biopuhasti edaspidisele kasutamisele:
puurkaevu hooldusalasse (10 m raadius puurkaevu
Umber) pole Ilubatud sademevee immutamine,
prugikonteinerite paigaldamine vOi hoonete
ehitamine. Heitvee immutamine vdib toimuda alates
60 m kaugusel puurkaevust ning puurkaevu suhtes
allavoolu. 10 m hooldusalaga puurkaevust voib
O0paevas votta kuni 10 m?® vett®. Vastavalt EELIS-le4
andmetele on puurkaevule PRKO0006575 maaratud
sanitaarkaitseala 10 m (mitte hooldusala). Palume
parandada. (parandatud)

*Lisaks margime, et veehaarde sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud, valja arvatud VeeS § 151
lg 2 loetletud tegevuste puhul: veehaarde ehitamine,
teenindamine ja kasutamine, sanitaarkaitseala
hooldamine, metsa hooldamine, rohttaimede niitmine
ja niite koristamine vo6i aravedu, Oigusparaselt
ehitatud ehitise kasutamine ja muu ehitisega seonduv
tegevus kavandatud viisil, kui ehitis ei pdhjusta vee
kvaliteedi halvenemist ja teadustdd tegemine.
(tapsustatud)

21.11.1024 | Riigimetsa Kooskdlastus nr  3-1.1/2024/4341 tingimusel, et | Jirgen
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Majandamise
Keskus

kohalik omavalitsus korraldab avalikult kasutatava
Merelaane tee ja Salu kinnistu piiri vahele jaava
pinnasetee I6igu (umbes 80 m) kandmise
Teeregistrisse ja taotleb antud teeldigu RMKIt
avalikku kasutusse.

Kusmin
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3. DETAILPLANEERINGU JOONISED

Situatsiooniskeem M 1:200 000
Kontaktvddndi funktsionaalsed seosed M 1:2000
Tugijoonis M 1:500
Po&hijoonis M 1:500

Illustreeriv joonis -
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