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1 ULDOSA

1.1 Seletuskirja Ulesehitus

Eskiisprojekti eesmdark on kavandada Mdénniku tee 75 kinnistule 2-korruseline Uksikelamu.
Hoone eskiis ja asendiplaaniline lahendus on koostatud Artur Luik tellimusel. Projekti aluseks
on Tellija I&htellesanne ja Nomme linnaosa Uldplaneering.

Eskiisprojekt on aluseks projekteerimistingimuste taotlemisele ja jargnevatele projekti
staadiumitele.

Seletuskirjas on peatUkkide kaupa kirjeldatud projekteeritava Uksikelamu asendiplaaniline,
arhitektuurne ning konstruktiivne lahendus, lisaks on kdsitletud tuleohutust ning kodiki ehitisega
seofud ftehnoseadmeid ja - vorke. Seletuskirjas on kajastatud teemad, mis haokuvad
konkreetse objektiga. Kui mingi temaatika on kajastamata, siis ei ole see projekteerimise
objektiks.

1.2 Uldandmed

1.2.1 Ehitise asukoht

Tunnus 78401:101:3337
L&hiaadress Mé&nniku tee 75
AsustusUksus NOémme linnaosa
Omavalitsus Tallinn

Maakond Harju maakond
Sihtotstarve Elomumaa 100%
Kinnistu pindala 901 m?

1.2.2 Projekteerija
Projekteerija StoneEnergy OU reg. Kood: 14031984

Meistri tn 14, Tallinn, Harju maakond

jomera@jamera.ee
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1.3 Alusdokumendid

1.3.1 Lahteandmed

Eelprojekti koostamise aluseks on 2015. aastal PB Dialoog OU poolt vdljasatud
detailplaneering ,,Suve pdik 4 kinnistu ja IGhiala detailplaneering” ja tellija IGhtetlesanne.

1.3.1.1 Tellija Idhteillesanne

Koostada Uksikelamu ehitusprojekt eskiisprojekti mahus kinnistule aadressil Manniku tee 75,
Némme LO, Tallinn, Harju maakond.

1.3.2 Ehitusuuringud
Geodeesia GE Point OU T66 nr20-G187 28.04.2020

1.3.3 Normdokumendid

Nr Dokumendi nr Dokumendi nimi Vastu véetud

Uldosa

1. RT 1, 07.03.2023, 72 Ehitusseadustik 11.05.2015

2. RT I, 26.02.2021, 7 Nouded ehitusprojektile 17.07.2015

3. EVS 932:2017 Ehitusprojekt 16.05.2017

4, ET-10207-0068 Hea ehitustava 9.09.1994

5. RT I, 10.06.2015, 8 Ehitiste tehniliste andmete | 05.06.2015
loetelu ja  arvestamise
alused

Asendiplaan

1. RT 1, 03.02.2022, 20 Ehitise kaitsevoodndi ulatus, | 25.06.2015
kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded

2. RT I, 17.03.2023, 35 JGatmeseadus 28.01.2004

3. RT I, 07.06.2022, 22 Olmejadtmete liigiti | 03.06.2022
kogumise ja sortimise
nduded ja kord ning
sorditud jG@&tmete liigitamise
aluse

4, RT IV, 18.03.2023, 7 Tallinna 09.03.2023
j@adtmehoolduseeskiri
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5. RT IV, 17.05.2022, 7 Tallinna jddtmekava 2022- | 05.05.2022
2026

6. SM, RT 1, 08.02.2017, 4 MUra normtasemed elu- ja | 04.03.2002
puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mMootmise
meetodid

7. EVS 843:2016 Linnat&dnavad

8. RT 1, 27.05.2020, 2 Vdalisdhus  leviva muUra | 16.12.2016
normtasemed ja
muUrataseme modtmise,
md&dramise ja hindamise
meetodid

Arhitektuur

1. RT I, 29.12.2020, 47 MUra normtasemed elu- ja | 04.03.2002
puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja
muUrataseme mModtmise
meetodid

2. EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded.
Kaitse mura eest

3. T1,23.02.2021, 13 Ehitisele esitatavad 30.03.2017
tuleohutusnouded

4, RT 1, 10.06.2015, 8 Ehitise tehniliste andmete | 5.06.2015
loetelu ja  arvestamise
alused

5. RT 1, 09.07.2020, 17 Eluruumile esitatavad | 02.07.2015
ndéuded

6. RT 1, 07.07.2020, 11 Hoone energiatdhususe | 11.12.2018
miinimumnouded

7. EVS-EN 17037:2019 P&evavalgus hoonetes

+A1:2021

8. RT 1, 05.03.2019, 26 Hoone ruumiohu | 28.02.2019
radoonisisalduse ja hoone
tarindi  ehitusmaterjalidest
siseruumidesse
emiteeritavast
gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase

Akustika

1. RT 1, 27.05.2020, 2 Valisdhus leviva mira 16.12.2016
normtasemed ja
murataseme modtmise,
madramise ja hindamise
meetodid
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2. RT 1, 29.12.2020, 47 MUra normtasemed elu- ja | 04.03.2002
puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja
muUrataseme mootmise
meetodid

3. EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsioonindbuded.
Kaitse mUra eest

Tuleohutus

1. RT 1, 23.02.2021, 13 Ehitisele esitatavad 30.03.2017
fuleohutusnduded

2. EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1:
Sénavara

3. EVS 812-2:2014/AC:2018 | Ehitiste tuleohutus. Osa 2:
VentilatsioonisUsteemid

4, EVS 812-3:2018/AC:2018 | Ehitiste tuleohutus. Osa 3:
KUttesUsteemid

5. EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus

6. EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded
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2 OLEMASOLEV SITUATSIOON

2.1 Paiknemine

Projekteeritud Uksikelamu asub Harju maakonnas, Tallinnas, Nomme linnaosas, Mdnniku tee
75 kinnistul (78401:101:3337, 901 m?, elamumaa 100%). Idast ja Idunast piirneb kinnistu
samavdadrsete kinnistutega Manniku tee 75a (78404:405:0090, 1206 m?,elamumaa 100%) ja
Mdanniku tee 77a (78401:101:3006, 1451 m?, elamumaa 100%). Ladnest ja pdhjast piirneb
Ménniku tee 75 kinnistu Manniku tee T3 kinnistuga (78404:405:0063, 17500 m?, franspordimaa
100%).

Projekteeritud Uksikelamu paikneb Noémme Uldplaneeringu jérgi pereelamute alal. Kinnistul
on olemasolevad elamu (EHR kood 101008186), garaaz-té6ruum (EHR kood 121315533) ja
kuur (EHR kood 101035171). Koik olemasolevad hooned on planeeritud lammutada ning
lammutamiseks taotletakse kGesolevast projektist eraldi luba.

2.2 Umbruskond

Ménniku tee 75 Umbruses on Uksikelaomud, millel on viil- kui ka kaldkatust. Enamus
peahooneid on kinnistutel kahekorruselised ja abihooned Uhekorruselised, v.a Ménniku tee
73, kus on kahekorruseline abihoone. Peahooned paiknevad Uldiselt kinnistu keskel, v.a
Méanniku tee 62a ja Mdanniku tee 79. Abihoone paiknemine peahoone suhtes on erinev —
vahetus Idheduses peahoone ees voi taga; voi kinnistupiiri servas. Lubatud peahoone kdrgus
vastavallt Nomme linnaosa Uldplaneeringule on 11m ja abihoonel 4m. Pindala aga
|&hikinnistutel suuresti erineb ning j&db 901 (M&nniku fee 75)-2516m?2 (M&nniku tee 73) vahele.
Viimistlusena on kasutatud nii puitu kui ka krohvi. Katusekatte materjalidena on pohiliselt
kasutatud etemiit ja plekk-katusekatet.

Vastavalt kinnistu suurusele on maksimaalne lubatud ehitisealune pind 220m2, harja kérgus
11m ning ehitusviis on lahtine. Naaberkinnistute olemasolevad hooned on vélja foodud Lisas
1.
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2.3 Olemasolev reljeef

Maapind on edela poole kaldu. Moboddistatud ala olemasolevad maapinna
absoluutkdrgused ja@dvad vahemikku 43.90 m kuni 44.26 m abs.

2.4 Olemasolev korghaljastus ja pinnamood

Olemasoleva korghaljastuse moodustavad krundil kasvavad mdannid, sirelid, ebajasmiin,
tuhkpuud, elupuud ja viljapuud. Kogu kérghaljastus kuulub 1l voi IV vadartusklassi.

Kinnistule on koostatud dendroloogiline uuring (KeskonnabUroo Grin-E, 166 nr 220322-10)

2.5 Olemasolevad tdnavad, juurdesoiduteed ja konniteed

Kinnistul on olemasolev kdnnitee juurdepdds ja jalgvarav Mdanniku feelt, mis on kinnistu
|&ddnepiiril. Olemasolev juurdesdidutee ja mahasdit on samuti Manniku teel T3 kinnistult, kuid
Manniku tee 75 pdhja kinnistupiiril.

2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismdlestised

Puuduvad.
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3 Asendiplaani lahendus

3.1.1 Hoone jarajatise paigutus

Projekteeritav Uksikelamu on paigutatud kinnistu idaossa paralleelset eesaia poolse
kinnistupiiriga. Vastavall Nomme linnaosa Uldplaneeringule peab hoone kaugus olema
eesaiast 5m ning Ulejadnud kilgedest 6m. Uhekorruselised hoonemahud on lubatud teha
[&Ghemale kinnistupiirile.

Hoone asub mitte IGhemal kinnistupiirile kui 4,4m ja mitte IGhemal olemasolevatele hoonetele
kui 8m. Projekteeritud Uksikelamu on paigutatud nii, et maksimaalselt sdilitada olemasolevat
haljastust ning tekitada hoone kasutajatele kinnistu ida ja Iduna poole hoov.

3.1.2 Ehitusetapid

Ehitust feostatakse Uhes etapis.

3.2 Vertikaalplaneering

3.2.1 Hoone paiknemiskorgus

Projekteeritava hoone +0.00 = 44.40m abs, hoone absoluutkérgus 51.6m. Katuseharja
projekteeritud kdrgus maapinnast on 7.5 meetrit keskmisest maapinna koérgusest.

3.2.2 Sademevee kaitlemine

Sademeveed juhitakse hoonest eemale vaikese kallakuga, sealt edasi immutatakse krundi
pinnasesse. Kdvakattega alalt sajuveed samuti immutatakse pinnasesse.

Sademeveed ei ole tohi valguda naaberkinnistutele.

3.3 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Kinnistule pd&dsuks on ette ndhtud kasutatatda olemasolevat mahasditu  kinnistu
pohjapoolsel kiliel Mdanniku tee T3 kinnistult. Pohjapoolsele kiljele on projekteeritud uus
vorkaed autovdravaga. Jalgvéravana on ette ndhtud kasutada olemasolevat varavata
kinnistu I&&ne kinnistupiiril.

Kinnistule on projekteeritud 2 parkimiskohta varikatuse all. Projekteeritud platsi ja kdnnitee
kattematerjaliks on tdnavakivi. Hoonet Umbritseb vdlisperimeetris sama kivisillutisega hoonest
eemale kalletega kaigutee.

Pirdeaed on ette ndhtud sdilitada niipalju kui voimalik, v.a Uksikud piirdeaia tUkid, mis on
kinnistu pdhjapoolsel kinnistupiiril. Vimane asendatakse uue vorkaiaga.

3.4 Haljastus
Olemasolev kdrghaljastus likvideeritakse vajalikul m&dral ehitusalal. Ulejadnud kdrghaljastus
s@ilitatakse.

Il klassi viis hariliku mandi, lll klassi kaks harilikku elupuud, Il klassi Uks laialeheline ebajasmiin
(Uksikpdosas) jadvad ehitusala sisse voi vahetusse IGhedusse ning need likvideeritakse.
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Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 a mddrusele nr 2 “Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord” on asendusistutusena ette ndhtud 116 haljastuse Uhikut.

- Umberarvestuses puudeks — 29 lehtpuuga (tGve Umbermddot 12/14 cm) voi 29 okaspuuga
(kdrgus véihemalt 100 cm, tOve |Gbimoot juurekaelal 4 cm);

- Umberarvestuses pddsasteks — 58 kdrgekasvulise pddsaga (istiku kdrgus Gle 150 cm), 87
keskmisekasvulise podsaga (istiku kérgus Ule 125 cm) voi 145 madalakasvulise pddsaga (istiku
korgus Ule 50 cm);

-Umberarvestuses hekiks - 145 okaspuu istikutega (kdrgus Ule 140 cm) voi 290 lehtpddsa
istikutega (vabakujuline hekk) (kérgus 50-80 cm);

-Umberarvestuses puUsililledeks — 580 madalakasvulise puUsilllega voi 435 kdrgekasvulise
pUsilillega.

Kinnistule projekteeritakse 4 okaspuud (kdrgus v&hemalt 100cm, tOve 1abimdadt juurekaelal
4cm), nditeks kaks Musta manid Pinus nigra (korgus 8-10m, puuvora labimoot 2-3m) ja kaks
Serbia kuuske Picea omorika (korgus 8-10m, puuvora 1abimoot 2m); 1 lehtpuu (tGve
Umbermaot 12/14 cm), nditeks Toringo dunapuu Scarlett (kérgs 4-6m, puuvdra 1abimoot 3-
4m); 63 korgekasvulist poodsast (istiku kdrgus 80-139 cm), nditeks harilik kadakas Sentinel
(kérgus kuni 1,5-2m, 1dbimddt 0,3-0,5m). Rajatava heki kdrgus ei tohi kasvades Uletada 2
meetri kdrgust.

Kokku on projekteeritud asendusistutus 51,5 haljastusOhiku  vadrtuses.  Ulejaénud
haljastusUhikute ulatuses on Tellija kohustatud hivitama hovitise, mille m&érab Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet pdrast objekti Glevaatamist.

Kinnistu omanikul on alati véimalus tuginedes esitatud arvutustele muuta istutava haljastuse
liiki.

Lahtuvalt Tallinna linna kaevetddde eeskirjast tuleb ehitustédde ajal rakendada
koérghaljastuse kaitsemeetmeid:

- varisemisohtliku pinnasega kohas kaevetdd tegemisel tuleb IGhedal asuvaid puid kaitsta
tugiseintega, valtimaks juurestiku kahjustumist pinnase ninkumise tagajariel;

- Uksikuid puid, puude ja pdosaste gruppe fuleb piirata ajutise pirdeaiaga piki juurestiku
kaitseala;

- juurestiku kaitsealas tehtavate kaevetddde ajal tuleb puudele paigaldada tUvekaitsed,
t6id teostada kdsitsi voi kinnisel viisil sigavamal kui Tm;

- fehnovorkude paigaldamist segavate puujuurte [6ikamist, mille 1&Gbimdot on Ule 4cm,
kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga;

- adlla 4cm I[Gbimddduga puujuurte I6ikamist teostada sirgelt terava I6ikevahendiga;
- kahjustatud juurtega puid tuleb kuivaperioodil kasta;
- paljastatud puujuured kuivamise valtimiseks tuleb katta;

- puujuurte kaitsealal likumine voi materjalide ladustamine ei tohi tihhendada pinnast,
tihendamise valtimiseks tulelb maapind katta;
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- kaevetddd segavaid puid raiuda voi nende oksi kérpida on lubatud vaid Tallinna
Keskkonnaameti poolt véljastatud kirjaliku loa alusel.

3.4.1 Jaatmekaitlus

PrGgikonteinerid paigaldatakse oma kinnistule betoonkivikatte véi muruga alale vdrava
|Ghedusse. Prigi ja jadtmeid kdasitletakse vastavalt Tallinna jGadtmehoolduseeskirjale ja
j@&tmekavale.

Ehituse kdigus fekkivad ja&tmed kogutakse likide kaupa (mitteohtlikud, ohilikud ja
taaskasutatavad) sorteeritult metallkonteineritesse ning antakse Ule vastavat jadtmeluba
omavale jG&tmekaitlusettevottele. Eraldi tuleb sorteerida puit, kiletamata paber ja kartong,
must metall ja varviine metall, mineraalsed jGdtmed (poorbetoonplokid, keramsiitplokid,
betoon, krohv jne) ning kilematerjal. Ohtlikele jG&tmetele (bituumeni sisaldavad materjalid,
naftaprodukte sisaldavad j@&tmed jne) on ette ndhtud eraldi mdargistatud ning suletav ja
lukustatav konteiner.

Olmejaatmete draveoks sdlmida leping j@&tmekditlusluba omavate firmadega.
Suurendamaks olmejédtmete taaskasutusvdimalusi, tuleb olmejddtmed sorteerida nende
tekkekohas, koguda liigiti ja anda Ule j@atmekdaitlejale likide kaupa.

3.5 Maa-ala tehnilised andmed

Tunnus: 78401:101:3337
Sihtotstarve: Elamumaa 100%
Kinnistu pindala: 901 m?
Ehitisealune pind: 172.5 m?
Taisehitusprotsent: 19.1%

Kasutamise otstarve: 11101 Uksikelamu
Kasutusiga: 50 a
Parkimiskohtade arv 2

Proj. kiviparkett (krundi piires): 159.2 m?2

4  ARHITEKTUUR

Elamu arhitektuurne lahendus Idhtub kinnistu kontekstis soodsatest imakaarte avanemistest
ja olemasolevast haljastuse paiknemisest.
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Sissep&ds hoonesse paikneb idapool varikatuse all. Sissesdit varikatuse alla on vastavalt
olemasolevale kasutusele jGetud kinnistu pohja poolele.

Projekteeritav Uksikelamu on kahekorruseline. P&himahul on viilkatus ning varikatusel on
vaikse kaldega kaldkatus. Seina vdlisviimistlusena on kasutatud kahes erinevas toonis krohvi
ja puitlaudist, katusekattena on kasutatud valtsprofiil terasplekk katusekatet.

Esimesel korrusel on esik, koridor, kdok/elutuba, kabinet, wc, saunakompleks ja tfehnoruum.
Teisel korrusel on 4 magamistuba, kabinet, 1 vannituba ja trepihall.

5 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

Projekteeritud Uksikelamu vdlis- ja siseseinad on planeeritud ehitada poorbetoon plokkidest
ja sillustest. Projekteeritud Uksikelamu vahelae ning katuslae kandev osa on projekteeritud
armeeritud poorbetoonpaneelidest. Katuslage on ettendhtud tdiendavalt soojustada.
Samuti on ette ndhtud paigaldada poorbetoon tUkkide peale toetuma puitsarikad, mis
moodustavad ka radsta.

Projekteeritud varikatuse kandekonstruktsioon on puidust.
Hoonele on projekteeritud on keramsiitplokkidest linfvundament.
Tapsem info joonisel AR-7-01

Uksikelamule on projekteeritud puit raamil kolmekordse klaaspaketiga aknad. Kdrgete
akende turvalisuse tagamiseks kasutatakse lamineeritud klaasi. Igas eluruumis on véhemalt
Uks avatav aknaosa.

Aknad avanevad sissepoole, kui pole mdargitud teisiti.
Uksikelamule on projekteeritud puitvdlisuksed.

T&psem info joonisel AR-8-01.

6  VIIMISTLUS

Hoone siseviimistlus lahendatakse vastavalt tellija soovidele eraldi siseviimistlusprojektiga.
Vdlisviimistluse tapsem kirjeldus ja varvilahenduse ndéidislahendus on toodud vaadetel (vt
joonis AR-6-01 Vaated).

Siseviimistluseks kasutatavad materjalid ja pinnad peavad olema tervisele ohutud,
nouetekohased, lintsasti hooldatavad ning vastama footja poolt efttendhtud
kasutusotstarbele.

Sisetddd, sh pérandakatete paigaldamine, peavad olema vastavuses Sisetédde RYL 2013 I
klassi nduetega ning maalritédd peavad olema vastavuses Maalritédde RYL 2012 1l klassi
nouetega.

Koikide pinnakatete ja viimistlusmaterjalide valimisel kehtib ndue kasutada minimaalselt M1
saasteklassi materjale.
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Koik projekteeritavad viimistlusmaterjalid ja  pinnavimistlused peavad omama
vastavusdeklaratsiooni ja hooldusjuhendit. Valitud materjal ja/vai viimistlus peavad taluma
koristusaineid vastavalt hooldusjuhendile. Ehitaja peab tagama hooldusjuhendi olemasolu

projekti Gleandmisel.

7 HOONE TEHNILISED ANDMED

EP uP
Ehitise nimetus: Uksikelamu Uksikelamu vai kahe korteriga elamu
Ehitisealune pind: 172.5m? 220 m?
Korruselisus: 2 2
Maapealsete korruste arv: 2 2
Maa-aluste korruste arv: 0
Absoluutne kdrgus: 51.6m
Korgus: 7.5m 11.0 m v3i 8m (parapett)
Pikkus: 22.4m
Laius: 9.6m
SUugavus: 0

Kasutamise ofstarve:

11101 Uksikelamu

Eluruumide pind: 154.2 m?
Uldkasutatav pind 0
Tehnopind: 6.0 m?2
Tualettruumide arv: 2
Avatud kdéokide arv: 0
Suletud brutopind: 213.4m?2
Suletud netopind: 160.2 m?
Kdéetav pind: 160.2 m?
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Maapealse osa hoone maht: 758 m®

Maaaluseosa hoone maht 0

Hoone maht: 758 m?®
Kasutusiga hoonel: 50 a
Hoone tuleohutus: TP-3
Kasutusiga:

a) hoonel - 50 aastat (klass D);
b) soojatorustikel, kaabellinidel, mahutitel - 20 aastat (klass E);

c) rajafistel, mida pole nimetatud b all (sh pinnaseehitistel nagu mulded, teekattealused
kihid, sUvendid, pinnases voi vees paiknevatel ehitistel nagu sulundseinad, torustikud - 50
aastat (klass D);

d) piirdetarinditel ning soojusisolatsioonil, hudroisolatsioonil, auru- voi  fuuletokkel,
fassaadikattel (v.a. varvkate), katusekattel (v.a. varv- voi voopkate) - ehitise eluiga - 50
aastat (klass D);

e) hoonete venfilatsioonisUsteemidel, soojaveetorustikel, muUUritud kUttekolletel ja
mittekandvatel piiretel (v.a. elekiriajamid, reguleerimis- ja mddteseadmed) - 20 aastat (klass
E);

f) hoonete elekiriinstallatsioonil, elektriajamitel, reguleerimis- ja mddteseadmetel,
mittemuUUritud tulekolletel, sisseseadetel nagu kuumaveeboilerid, elektri- ja gaasipliidid,
varvkatetel - 10 aastat (klass F);

g) hoonete installatsioonil (sisustusel), mida pole nimetatud e€) ega f) all, sh
kUlmaveetorustikud,

keskkUttesUsteemid, gaasivarustustorustikud, kanalisatsioon - 50 aastat (klass D);
h) tee- ja tGnavakatetel vastavalt ténavate ja vdljakute projekteerimise normidele;

i) hoone skeletil (vundamendid, kandepostid, jadigastavad tarindid, kandvad katus- ja
vahelaed) - 50 aastat

(klass D).

8 AKUSTIKA

8.1 Tehnoseadmete miratasemed ruumides ja territooriumil

Sotsiaalministri 04.03.2002.a md&druse nr 42 kohaselt elamu tehnokommunikatsioonid elu- ja
magamisruumides ei tohi Uletada 66pdevaringselt normtaseme piirvédrtust:
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Elamu elu- ja magamisruumides  muutuva tasemega voi 35dB

IGhigjaliselt foimivad

muraallikad

statsionaarselt  pusiva  voi30 dB

muutuva fasemega
muUraallikad
madalsageduslik mora 50 dB

Keskkonnaministri 16.12.2016.a mdadruse nr 71 kohaselt kuulub kinnistu Méanniku tee 75 I
muUrakategooria alasse (haridusasutuste, tervishoiu- ja sofsiaalkandeasutuste  ning
elomumaa-alad, maatulundusmaa oSuealad, rohealad). Tehnoseadmete ning dari- ja
kaubandustegevuse tekitava mira piirvéadrtusena rakendatakse t&66stusmuora sintvadrtust.

Mdanniku tee 75 kinnistule ette ndhtud tehnoseadmete tekitav mira tase ei tohi Uletada
pdevast ja dist normtaseme piirvadrtust:

Il kategooria - haridusasutuste, Normtase p&eval 50 dB
tervishoiu- ja

sofsiaalhoolekandeasutuste ning

elomumaaalad, maatulundusmaa

ouealad, rohealad Normtase 6dsel 40 dB

Eeltoodud normidega tuleb arvestada tehnoseadmete (soojuspumba) valimisel.

Soojuspumba vdlisosa on paigaldatud autovarjualuse alla ning autovarjualuse seina
puitsdrestik t66tab soojuspumba vdlisosa varjustusena. Lisaks on varjualuse all soojuspumba
vdlisosale sarnase puiduga projekteeritud lisa varjestus Uhelt kUljelt.

9 TULEOHUTUS

9.1 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Tuleohutusklass: TP-3
Hoone kasutusviis: | kasutusviis (eluhooned)
Kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu

9.2 Tuleohutuse tagamise pohimotted

9.2.1 Tuleohutuskujad

Projekteeritava Uksikelamu kaugus olemasolevast |dhimast hoonest naaberkinnistull on 9.2
meeftrit. Hoone kaugus kinnistupiiridest on vé&hemalt 4 m. Sedakaudu noduetekohased
tuleohutuskujad kinnistul on tagatud.
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9.2.2 Kande- ja tuletokkekonstrukisioonide tulepisivusajad

Kuni 2-korruselise ehitisele, mille tuleohutusklass on TP-3, ei esitata ndudeid kande- ja
tuletdkkekonstruktsioonide tulepuUsivusele.

9.2.3 Polemiskoormus

Hoone podlemiskoormus on alla 600 MJ/m?2.

9.3 Tuletundlikkus

Ehitise lubatud minimaalsed tuletundlikkuse klassid:

Pérand -

Terrass Dfl-s1
Vdlisseina vdlispind, dhutuspilu vélispind D,d2
Siseseinad, vahelagi ja lagi D-s2,d2
Tehniline ruum - sein ja lagi B-s1.d0
Tehniline ruum - pdrand DFL-s1
Kaablid Dca-s2,d2,a2

Mittekasutatav p&éning, madal pdoéning ja katusealuse 66nsus -

Katusekate Broof(t2-t4)

9.4 Evakuatsioonilahendus

9.4.1 Maksimaalne inimeste arv

Hoone on projekteeritud Ghele leibkonnale, inimeste arvestuslik arv hoones on kuni 5 inimest.
9.4.2 Evakuatsiooniteed
9.4.2.1 Evakuatsiooni laiused ja arv

Hoone esimesel korrusel on Uks valjapddsu Iébi valisukse ja 2 valjapadsu labi pérandapinnast
algava avatava akna, mille kaudu p&dseb otse due. Maksimaalne kaugus mingist ruumist
|Ghima valjapadasuni jadb alla 30,0 meetri. Evakuatsiooniteede minimaalne laius on 200mm.

9.4.3 Paasud keldrisse, pooningule ja katusele

Projekteeritud Uksikelomul puudub kelder ja pddning.

Katusele p&dseb médda teisaldatavat redelit.
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9.5 Tuleohutuspaigaldised

Hoonesse on ette ndhtud igasse ruumi lakke paigaldada suitsuandur.

Hoonesse on samutfi  ette ndhtud esmased  fulekustutusvahendid. Esmaste
tulekustutusvahendite all on mdeldud kantavaid vahendeid, mis vajaduse korral on valmis
kireks kasutuseks ja on paigutatud nii, et on tulekahju korral kiiresti ning ohutult
k&ttesaadavad.

9.5.1 Piksekaitse

Anfud hoonele ei ole piksekaitse vajalik.

9.5.2 Suitsueemaldamine
Suitsueemaldus on ette ndhtud loomuliku tdmbega kodikidest ruumidest 1Gbi avatavate
akende ja uste.

9.6 TehnosiUsteemide tuleohutus

9.6.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Ventilatsiooniseadmete paigaldamisel jérgida toofja juhendit ning standardis EVS 812-
2:2014/AC:2018 ,Ehitiste fuleohutus. Osa 2. Venfilatsioonisusteemid" esitatud ndudeid ja
juhiseid. Ventilatsioonitorustik ei I&bi tuletdkkesektsiooni. Ventilatsiooniseade paigaldatakse
tehnoruumi.

Uksikelamu kddgi vdljatdmbekanal, mis ei ole rajatud 3ahti, peab olema tulepUsivusega
véhemalt El 15 ja tuletundlikkusega vdhemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja valjatdmbekanali
Uhendamiseks voib kasutada painduvaid kanaleid.

9.6.2 Kitteseadmete tuleohutus

Kitteseadmete paigaldamisel |Ghtuda tootja juhendist, toofja juhendis reguleerimata
osades juhinduda projektist ja projektis kasitlemata juhtudel juhinduda EVS 812-3:2018 toodud
nouetest.

Hoonet kdetakse dhk-vesi soojuspumbaga (ca 4-16 kW).

9.7 Vadline tulekustutusvesi

L&him fuletdrievee hudrant nr 4265 (VID 11085) asub umbkaudu 40 meetri kaugusel ning
tuletdrievee hidrant nr 3235 (VID 10563) asub umbkaudu 70m kaugusel projekteeritud
Uksikelamust. L&dhima veevotu asukoht on ndidatud situatsiooniskeemil (vt joonis AS-4-02).

Tulekustutusvee hulk on ette ndhtud 10 I/s 3 tunni jooksul. Tuletdrie veevdtukoht peab
vastama standardile EVS 812-6:2012+A1+A2, EVS 847 ja siseministri 18.02.2021 mé&d&ruses nr 10
ja ehitusseadustiku lisas 1 sGtestatud nduetele ning tingimustele.

10 KUTE, VENTILATSIOON, JAHUTUS

Eriosad lahendatakse eraldi projektina.
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Ventilatsioon lahendatakse soojusvahetfiga sundventilatsiooniga, kavandatav eluiga 20a.
Ventilatsiooni seade hakkab paiknema tehnoruumis. Ventilatsiooni dhuvott on projekteeritud
l&bi vdlisseina ning ventilatsiooni heitdhu vdljaviske on suunatud katusele. Sissepuhe
projekteeritakse eluruumidesse ja vdljatdmbed tehakse niisketest ruumidest ja muudelt
Uldpindadelt.

11 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

11.1 Veevarustuse vdlisvork

Kinnistu jaoks on rajatud Ghendustorustikule De 32mm maakraan Dn 25 spindli pikendusega
(sulgeseade) kuni 1m kaugusel vdljaspool kinnistu piir, tee maa-alal. Uksikelamu
veevarustuse lahendamiseks on kdesoleva projektiga ettendhtud kinnistusisene veetorustik
alates litumispunktist kuni veemdddusdlmeni de32 mm PE PN10 veetorust. Olemasolev trass
demonteeritakse.

11.1.1Torustikud ja armatuur

Krundi sisesed torud projekteeritakse PE torudes koos elektrikeevislitmikutega.
Veemoodusdlme vdljaehitamisel voib kasutada enne esimest kuulkraanini  ainult
mittelahtivoetavaid liideseid (elektrikeevislitmik). Hoone sisesed veemdoddusdlme torud
majandus-joogiveevarustussisteemi projekteeritakse enne veemaodturi PE torudes koos
elektrikeevislitmikutega ning pdrast veemaodturi komposiit plasttorudest (nt Uponor MLC).
Torustik hoone sees veemdddusdimes isoleeritakse kondensaadi vastase isolatsiooniga.
Hoone veesisend paigaldatakse kaitsehUlssi, milleks on paksuseinaline PE plasttoru PN10. HUlsi
otsad vdljaspool hoonet sulgeda veetihedalt. Sisendtoru ja huUlsi lubatud painderaadius
1280mm.HUlsi véljaulatus hoone taldmiku perimeetrist véhemalt Tm.

11.1.2Veetorustike paigaldus

Uhendustoru hoonega projekteeritakse veevarustuse plasttorust PE $32x3,0 PN10. Toru
litumispunktist kuni tehnoruumini (veemoddusdimedeni) paigaldatakse 1,8m sUgavusele
livapadja sisse. Veetorustikele kinnitatakse kUlge asukoha mdadramiseks min 2,5mm?2
ristldikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse jGdvad kaabli jatkud peavad olema
veetihedad. Kaabli otsad tuua hoone veemdddusdime seina pealse karbiku ja tGnaval
paigaldada kape alla. Veetoru kohale 0,4m kdrgusele paigaldatakse sinine mdarkelint kirjaga
"Veetorustik".

Veetorustikud, mis paigaldatakse maapinnale IGhemale kui 1,8 m tuleb soojustada. Torustike
soojustamisel fuleb kasutada soojustusmaterjali, mis on eftendhtud pinnasesse
paigutamiseks, survetugevus min 180 kN/m2, maksimaalne soojusjuhtivustegur 0,04W/mK

11.2 Reovee kanalisatsioonivork

11.2.1Projekteeritud kanalisatsioon

Kinnistu jaoks on rajatud del60mm reoveekanalisatsiooni Uhendus koos liitumispunktiga
(konftrollkaev) kuni 1Tm kaugusel vdljaspool kinnistu piiri, tee maa-alal. Hoone reovee
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kanaliseerimiseks on projekteeritud kinnistusisene reoveekanalisatsioon alates olemasolevast
litumispunktist hooneni. Olemasolev trass demonteeritakse.

11.2.2Torustikud ja seadmed

Vdlised olmereovee kanalisatsioonitorud projekteeritakse plast-kanalisatsioonitorudest,
nditeks PVC NAL muhvtorudest SN8 @110mm.

Kanalisatsiooni  vdljavigud maapinnas ja pdrandaalused kanalisatsiooni  forustikud
monteerida  paksuseinalistest  muhviga  plastkanalisatsiooni  torudest  D110mm,
rongasjdikusega SN8. Labiviigud vundamentidest paigaldada kaitsehUlssidesse, milleks on
paksuseinaline PE plasttoru PN16 vai terastoru. HUIsi vdljaulatus hoone taldmiku parimeetrist
ITm.

Litumiskaevu Uhendamiseks projekteeritud krundisisene PEH teleskoop sileda tdusutoruga
kaev 400/315 (nt Uponor Moodulkaev). Teleskoopsed kaevud peavad vastama standardile
EN 13598-2 vbi EVS-EN135982:2009 voi omama vastavat toote ohjet. Kaevuluugid peavad
vastavama standardile EVS-EN 124-1:2015.

12 TUGEV- JA NORKVOOL
Eriosad lahendatakse eraldi projektina.

12.1 Tugevvoolu liitumispunkti kirjeldus

Olemasolev litumiskilp asub kinnistu pdhjapoolse kinnistupiiri vahetus lI&dheduses. Hoone
elektrivarustuse lahendamiseks on projekteeritud kinnistusisene elekirimaakaabel alates
olemasolevast litumispunktist hooneni. Olemasolev trass demonteeritakse

12.1.1Elektrijaotusvorgu haldaja ja tarbija kohustused

Elektrijaotusvorgu haldaja ja tarbija vahelised kohustused sétestatakse litumislepinguga.

12.2 Elekirisisteemide olemasolu ja pohimotted

Kaabli montaazil jdlgida kaabli tootja poolf lubatud painderaadiusi ja tdombejéudusid. Kaabli
otste kaitseks tuleb kasutada isoleersormikuid. Maakaablid paigaldada lahtise kaevise
meetodil, kopaga voi kdsitsi kaevates 0,7-1,0 m sUgavusele pinnasesse livpadjale ja
tahistatakse kogu ulatuses pinnasesse paigaldatava 0,3 m kérgemal kaabli Glemisest
valispinnast mdarke- ('Ettevaatust elekirikaabel’) ja C-klassi kaitselindiga. Kaablikaevise
tagasitdide tehakse teedega ristumisel ja réoopkulgemisel maapinnas livaga (alates -0,3 m).
Kaabli paigaldusel kaablikaitsetorusse tuleb torude otfsad tihendada vdaltimaks pinnase
valgumist torusse. Kaablite paiknemine looduses kanda teostusjoonisele.

Hoone peaqjootla paigaldatakse tehnoruumi. JOu- ja paigalduskaablid paigaldatakse
elamus seinte sees. Paigalduskaablid on vasksoontega kaablid. Kaablid peavad vastama
tuletundlikkuse klassile Bs1dO.
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Hoones varustatakse elektriga kdik ruumid. Hoonesisesed kaablid paigaldatakse peamiselt
sUvistatult seintel ning lagedel. Kaablid paigaldatakse CGldiselt paralleelselt  ehitise
arhitektuursete joontega.

Kaablite Iabiviimiseks seintest tehakse vajalikud avad kuni d=100 mm. Kui kaableid on rohkem
kui Uhe I&biviigu jagu, tuleb teha mitu ava. Katusekonstruktsioonist I&biviigud tuleb tihendada
niiskuskindlalt.

Ripplagede taga paiknevad rGhmakaablid, mis ei asu kaablikonstrukisioonidel, kinnitatakse
seinale.

L&biviigud voivad olla nditeks mehaanilised Iabiviigud, tuletdkke |&biviigud, akustilised
|&biviigud, niiskuskindlad |&biviigud ning elektromagnetiliselt kaitstud IGbiviigud.

LUlitite paigalduskdrgus porandast on kuni 1.0 m. Pistikupesade paigalduskdrguseks on
Uldiselt 0.2 m, v. a. eriseadmetele (k66gis on paigalduskdrgus 1.1 m voi vastavalt thendatava
seadme vajadustele). Elamu koik pistikupesade linid Uhendatakse [dbi rikkevoolu-
kaitseseadme.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ning kitte ja ventilatsioonissadmete elektrivarustus
lahendatakse elektrijdukaabelduse osas.

Ventilatsiooni automaatika kaablid, juhfimise ja automaatika kilbid ja juhtimise nupud
paigaldatakse ja antakse Ule ventilatsioonitdid teostanud firma poolt.

12.3 Valgustuse pohimotteline lahendus

Kasutatakse maksimaalselt energiasadstlikke valgusteid. Valgustuse lahendustes on
arvestatud, et otsene ja peegeldunud rédigus oleks minimaalne, jargida voib EVS-EN 12464-
1:2021 Valgus ja valgustus. Todkohavalgustus. Osa 1: Sisetédkohad.

Valgustuse susteem on projekteeritud minimaalselt hooldatavana labi jGrgmiste valikute:

e on etfte ndhtud kasutada pika elueaga valgusallikaid (10000-20000 h);

e eri tUUpi lampide ja valgustite arv viidud minimaalseks.

TUUpiliste ruumide kohta teostatakse valgustehnilised arvutused ja lisatakse vajadusel need
projektile.

Liitumispunktist Uksikelamu elekiripaigaldise peajaotlasse ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava liini. Lin tuleb markeerida aadressiga litumispunktis. Hoone elektripaigaldise
pingestamine on lubatav pdrast elekiripaigaldise kastuselevotule eelneva auditi ja
kasutuselevotu teatise esitamist .

Fassaadivalgustid on efte ndhtud projekteerida hoone vdilisseinale paigalduskdrgusega 2,4
m maapinnast. Projekteeritavad valgustid peavad olema ules-alla valgusjaotusega.
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12.4 Norkvool

Olemasolev litumispunkt asub kinnistu pohjapoolse kinnistupiiri vahetus Idheduses. Hoone
norkvoolu varustuse lahendamiseks on projekteeritud kinnistusisene sidekaabel alates
olemasolevast litumispunktist hooneni. Olemasolev trass demonteeritakse.

Soovitavalt tellida optilise kaabli paigaldustédd Telia koostédpartnerilt, info nende kohta
kodulehelt www .telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/partnerid. Kaabel
sidekanalisatsiooni paigaldada kiikertorus ja sidekaevu jatta kaablile varu 15m, mis
vbimaldaks kaabli Uhendada jétkuga. Optiline kaabel peab olema SM tGUpi ja vastama ITU-
T G.657 standardile ning Telia Eesti AS nduetele. NGha ette kdik vajalikud 166d varemehitatud
siderajatiste kaitsmiseks. Enne ehitustédde alustamist taodelda Telia jérelevalve esindajalt
t66deks tegutsemisluba, teostada objekti Ulevaatus, mille k&igus fikseerida olemasolevate
liinirajatiste asukohad (liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kUsimused eelnevalt:
jvpohja@boftel.com).

Sidekanalisatsioon paigaldada livapadjale. Haljastuse all paigaldada kanalisatsioon 0,7 m
sUgavusele planeeritud maapinnast ning ca 0,3 m kdrguselt margistada mdargistuslindiga.

Kaevikust vdljokaevatavat pinnast ei tohi kasutada sidekanalisatsiooni Umbritsevaks
esmaseks tagasitditeks, selleks tuleb kasutada liva. Kaevikute kaevamisel kaevata V-kujuline
kaevik voi toestada kaeviku sein, et valtida vajumisi ja varinguid.

Ristumised teiste maa-aluste kommunikatsioonidega teostada vastavalt standardile EVS
843:2016.

Kinnistu siseselt rajatakse vuued katendid vastavalt arhitektuursele projektile.

Norkvoolujaotla paigaldatakse tenoruumi. Kapis peab olema reservruumi aktiivseadmetele.
Seadmete 230 V toide kuulub tugevvoolu t66vottu.

NorkvoolusUsteemide kaablid paigaldatakse varjatult hoonekonstruktsioonides (seintes,
porandate all, lagedes, ripplagede taga, karbikutes jms.). Tehnilistes ruumides ja abiruumides
ning parklaalal kasutatakse Uksikute kaablite puhul pinnapealset paigaldusviisi, kusjuures
kaablid paigaldatakse kaablikaitsetorudes.

Kaabliteede valikul arvestatakse jargnevaga:

— ndrkvoolu- ja tugevvoolusUsteemide kaablite vahe mdadratakse standardi EVS-EN 50174
metoodika jargi, vajadusel eraldatakse eri pingega kaablite grupid eraldi

- l&biviigud tihendatakse niiskust tdkestavalt.
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JA“ ERA Meistri nt 14, Tallinn, Harju maakond

Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud 20/25
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Foto 2. M&nniku tee 71
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Jm ERA Meistri nt 14, Tallinn, Harju maakond

Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud 21 /25
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Foto 3. M&nniku tee 73
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Foto 4. Mdnniku tee 75a/1
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JA" ERA Meistri nt 14, Tallinn, Harju maakond

Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud 22 /25
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Foto 6. M&nniku tee 77
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Jm ERA Meistri nt 14, Tallinn, Harju maakond
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Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud
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Foto 8. M&nniku tee 68
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Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud 24 /25
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Foto 9. Md&nniku tee 66
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Koostaja: J. Kraus, arhitekt tase 7, diplomeeritud 25/ 25



