TARTU MAAKOHTU KINNISTUSOSAKOND
MAARUS
Nr 1045622024

Kinnistamisasja number 80430202450

Madruse tegemise acg ja koht 24.10.2024, Tartu

Kohtunikuabi Jaan Unt

Kinnistamisavalduse esitajad ja  Tiit Pikma (isikukood 38907124219);
nende esindajad Triin Pikma (isikukood 49010205228);

Marko Pungar (isikukood 38207290014);
Luminor Bank AS (registrikood 11315936),
esindaja Karin Graf-Raiesmaa (isikukood
47711082729);

Swedbank AS (registrikood 10060701), esindaja
Siivi Raup (isikukood 46801096525)

RESOLUTSIOON

1. Esitada kinnistuid 4404603 - 4405203; 4405403 - 4405703; 4405903 — 4408103
holmav notariaalselt toestatud kokkulepe kinnistuid koormava isikliku kasutusdiguse
Tiit Pikma kasuks iileandmise kohta Marko Pungarile ja kinnistute nr 4404603 -
4405203; 4405403 - 4405703; 4405903 — 4408103 omanike notariaalselt toestatud
nousolek kinnistuid Tiit Pikma kasuks koormava isikliku kasutusdiguse iileandmiseks.

2. Puuduse korvaldamiseks anda aega kuni 12.11.2024.

3. Méiratud tahtpaevaks puuduste mittekdrvaldamisel ja sellekohaste dokumentide
kinnistusosakonnale esitamata jdtmisel jdetakse kinnistamisavaldus rahuldamata.

Edasikaebamise kord

Madiruse peale voib esitada médruskaebuse ringkonnakohtule Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kaudu. Mééruskaebuse esitamise tdhtaeg on viisteist pdeva méédruse
madruskaebuse esitajale kattetoimetamisest alates (TsMS § 599, § 661 1g 2).
Maiiruskaebuses markida médruse teinud kohtu nimetus, miiruse kuupéev ja
kandemairuse number. Médruskaebuse esitamisel kuulub tasumisele riigildiv 70 eurot.

Maiidruskaebuse esitamisel tasuda riigildiv Rahandusministeeriumi arvele:
SEB Pank EE571010220229377229;

Swedbank EE062200221059223099;

Luminor Pank EE221700017003510302.

Riigildivu tasumisel mérkida viitenumbriks 66611000844880.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistu nr 4404603, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4404703, asukohaga Tartu maakond,



Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4404803, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4404903, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Sobra tn 31; nr 4405003, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31;
nr 4405103, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4405203,
asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4405403, asukohaga
Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, SGbra tn 31; nr 4405503, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4405603, asukohaga Tartu maakond,
Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4405703, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4405803, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Sobra tn 31; nr 4405903, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, SGbra tn 31;
nr 4406003, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406103,
asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406203, asukohaga
Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406303, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406403, asukohaga Tartu maakond,
Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406503, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406603, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Sobra tn 31; nr 4406703, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, SGbra tn 31;
nr 4406803, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4406903,
asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407003, asukohaga
Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, SGbra tn 31; nr 4407103, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407203, asukohaga Tartu maakond,
Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407303, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407403, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Sobra tn 31; nr 4407503, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31;
nr 4407603, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407703,
asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4407803, asukohaga
Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, SGbra tn 31; nr 4407903, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4408003, asukohaga Tartu maakond,
Tartu linn, Tartu linn, Sobra tn 31; nr 4408103, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Sobra tn 31 ja nr 4405303, asukohaga Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Sobra tn 31 kohta 14.10.2024 kinnistamisavaldus (notar Tiina Tomberg,
ametitoimingute raamatu registreerimise nr 2429/2024).

Lepingu punktis 11.1 Swedbank AS ja Tiit Pikma paluvad parandada registriosa number
4405303 neljandasse jakku kande nr 1 all kantud hiipoteegi kannet ning kustutada viide
eelmiste omanike mottelistele osadele vastavalt kohtu kinnistusosakonna kodukorra §
148 1g 6ja 7.

Lepingu punktis 11.2 Tiit Pikma lubab ja Marko Pungar avaldab soovi jargmiste
kannete tegemiseks kinnistusraamatusse:

11.2.1. kustutada registriosa number 4405303 teise jakku kantud ainuomanik Tiit Pikma
ja kanda kinnistu ainuomanikuna kinnistusraamatusse Marko Pungar.

11.2.2. muuta kinnistute number 4405303 ja 4404603, 4404703, 4404803, 4404903,
4405003, 4405103, 4405203, 4405403, 4405503, 4405603, 4405703, 4405803,
4405903, 4406003, 4406103, 4406203, 4406303, 4406403, 4406503, 4406603,
4406703, 4406803, 4406903, 4407003, 4407103, 4407203, 4407303, 4407403,
4407503, 4407603, 4407703, 4407803, 4407903, 4408003, 4408103 registriosade
kolmandatesse jagudesse Tiit Pikma kasuks kantud isikliku kasutusdiguse kannet ning
kanda nimetatud kannetesse digustatud isikuna Tiit Pikma asemel Marko Pungar.
Kanded ei ole omavahel seotud.

Lepingu punktis 11.3 Swedbank AS ja Luminor Bank AS lubavad ja avaldavad soovi
kustutada registriosa number 4405303 neljandasse jakku kannete nr 1, 3 ja 4 all kantud



hiipoteekide hiipoteegipidaja Swedbank AS ning kanda kinnistusraamatusse koigi
nimetatud hiipoteekide hiipoteegipidajana Luminor Bank AS.

Lepingu punktis 11.4 Marko Pungar lubab ja Luminor Bank AS avaldab soovi kanda
registriosa number 4405303 neljandasse jakku HUPOTEEK Luminor Bank AS kasuks
SUMMAGA 69’500 eurot ning igakordse omaniku kohustus alluda kohesele
sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud nduete rahuldamiseks.

Kinnistusregistri andmetel lepingu punktis 11.2 nimetatud kinnistutest 4404603 -
4405703; 4405903 — 4408103 kohta avatud kinnistusregistriosade kolmandates jagudes
on jooksva nr 16 all kehtivad iihesuguse sisuga kanded (kokku 35 kannet):

Isiklik kasutusdigus Tiit Pikma (isikukood 38907124219) kasuks. Téhtajatu ja lileantav
isiklik kasutusdigus rajatisele, parkimiskohale nr 16, mille sisu kohta kehtib 13.08.2004
lepingu punkt 2.2. Registriossa nr 4356603 sisse kantud 01.09.2004, siia iile kantud.

K&iki siinnimetatud kinnistuid koormayv isiklik kasutusdigus on kinnistusraamatusse
kantud 13.08.2004 Tartu notar Mati Alliku tdestatud lepingu (notari ametitoimingute
raamatu registri number 10941) alusel. Kinnistu nr 4405803 kohta avatud
kinnistusregistriosa kolmandas jaos kannet isikliku kasutusdiguse Tiit Pikma kasuks ei
ole.

Avaldajad ei ole seadnud kinnistusraamatuseaduse (KRS) § 42 Ig 2 lubatud tingimust, et
tihte taotletud kannet ei tehtaks teist kannet tegemata.

MAARUSE POHJENDUSED

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse (KRS) § 46 lg 1 kinnistamisavalduse ldbivaatamisel
selgitab kinnistamiseks padev isik vilja, kas:

1) on esitatud ndutavad dokumendid (§ 35), mis vastavad ndutavale vormile;

2) kinnistusraamatusse kantud voi mérkega tagatud digustest voi seadusest tulenevalt ei
ole kinnistamine vilistatud.

Lepingus taotletud kinnistusraamatu toimingute tegemine on osaliselt takistatud.
Lepingu punktis 11.2.2 sisalduvas kinnistamisavalduses Tiit Pikma lubab ja Marko
Pungar avaldab soovi jargmiste kannete tegemiseks kinnistusraamatusse:

muuta kinnistute number 4405303 ja 4404603, 4404703, 4404803, 4404903, 4405003,
4405103, 4405203, 4405403, 4405503, 4405603, 4405703, 4405803, 4405903,
4406003, 4406103, 4406203, 4406303, 4406403, 4406503, 4406603, 4406703,
4406803, 4406903, 4407003, 4407103, 4407203, 4407303, 4407403, 4407503,
4407603, 4407703, 4407803, 4407903, 4408003, 4408103 registriosade kolmandatesse
jagudesse Tiit Pikma kasuks kantud isikliku kasutusdiguse kannet ning kanda nimetatud
kannetesse digustatud isikuna Tiit Pikma asemel Marko Pungar.

Vastavalt KRS § 35 Ig 1 p 1 kinnistamisavaldusele tuleb lisada vormikohane
késutustehing. Vastavalt asjadigusseaduse (AOS) § 64.1 kinnisasja koormava asjadiguse
tileandmiseks on ndutav mgustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepe
(asjadigusleping). Lepingu jérgi kinnistamisavaldusele lisatud ndutav késutustehing
sisaldub lepingu punkti 11.2 teises lauses:

Tiit Pikma annab {ile registriosa number 4405303 III jakku kande nr 16 all kantud
isikliku kasutusdiguse ja koik sellest tulenevad digused ja kohustused ning Marko
Pungar vatab isikliku kasutusdiguse ning koik sellest tulenevad digused ja kohustused
vastu.



Kinnistusregistri andmetel kinnistu nr 4405803 kohta avatud kinnistusregistriosa
kolmandas jaos kannet isikliku kasutusdiguse Tiit Pikma kasuks, mida oleks vdimalik
muuta, ei ole.

Isikliku kasutusodiguse iileandmise kokkuleppe sdlmijatel on jdénud téhelepanuta, et
isiklik kasutusdigus Tiit Pikma kasuks koormab kokku 35 kinnistut (4404603 -
4405703; 4405903 - 4408103). Nimetatud 1siklik kasutusdigus on kinnistusregistriossa
nr 43566 sisse kantud 13.08.2004 Tartu notar Mati Alliku toestatud lepingu (notari
ametitoimingute raamatu registri number 10941) alusel 1.09.2004 ja kinnistu jagamisel
tekkinud korteriomandite registriosadesse iile kantud 2.09.2004. 13.08.2004 lepingu
punktis 4.3 on mh mérgitud, et kinnistut koormavat kasutusdigust ei jagata ja see jadb
koormama koiki tekkivaid korteriomandeid. Isikliku kasutusdiguse iileandmise
kokkuleppes on koormatud kinnistuna mérgitud ainult nr 4405303, st kokkuleppe ese on
madratletud puudulikult. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku (TSMS) §4751g1p10,§
4771g1,§3631g1p 1, KRS § 1 Ig 1.1 esimeses lauses sétestatu jargi
kinnistusosakonnale esitatava kokkulepe peab olema selge.

Vastavalt AOS § 226 lg 1 isikliku kasutusdiguse v3ib kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule iile anda. Oiguskirjanduses (vt Varul, P. et al, Asjadigusseadus 1.
Kommenteeritud viljaanne, Tallinn 2014, AOS § 64 ulamdekmga 1 kommentaar 3.2.3b
1k 208) on selgitatud, et paragrahv 226 vaimaldab isikliku kasutusdiguse iileandmist
tldjuhul iiksnes kinnisasja omaniku ndusolekul, seega ka kiesoleval juhul.
Oiguskirjanduses (vt Varul, P. et al, ASJa01gusseadus II. Kommenteeritud véljaanne,
Tallinn 2014, AOS § 226 kommentaar 3.4 1k 58) on selgitatud, et ndusoleku vormindue
tuleneb TsUS §-st 111 ja AOS §-st 64.1, st notariaalselt tdestatud.

Avaldajatel on voimalik sdlmida selge koiki puudutatud kinnistuid hdlmav kokkulepe
Tiit Pikma kasuks koormava isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta. Avaldajatel on
voimalik esitada koormatud kinnistute omanike notariaalselt tdestatud ndusolek
kinnistuid Tiit Pikma kasuks koormava isikliku kasutusdiguse iileandmiseks.
Juhindudes KRS § 46 1g 3 tuleb miirata tdhtaeg lepingu punktis 11.2.2 taotletud
kannete tegemise takistuse korvaldamiseks.

Lepinguosalised ei ole seadnud KRS § 42 Ig 2 lubatud tingimust, et iihte taotletud
kannet ei tehtaks teist kannet tegemata. Lepingu punktis 11.2 sisalduv deklaratsioon
"Kanded ei ole omavahel seotud" tdhendab lepingu tdestanud notari 23.10.2024
selgituse jirgi, et osalejad soovisid edastada sonumit, et nad tahavad uue omaniku
kannet ka juhul, kui kohtunikuabi isikliku kasutusdiguse lileandmise kannet ei tee.
TsMS § 596 jirgi kohus vdib rahuldada avalduse osaliselt. Riigikohus on lahendi
3-2-1-149-06 punktis 14 andnud seisukoha, et kui avaldaja ei ole KRS § 42 1g 2 jargi
sidunud kannete tegemist iiksteisega, siis kanded mille tegemiseks takistusi ei ole, tuleb
teha. Muud lepingus taotletud kanded on tehtud 24.10.2024.

Jaan Unt
Kohtunikuabi



