KOOSTOOLEPING NR AET-15/2024-214

EHITUSTOODE KONTSESSIOONILEPINGU SOLMIMISE RIIGIHANKE
KORRALDAMISEKS

Kuupdev vastavalt digitaalse allkirjastamise kuupdevale

Eesti Vabariik Sotsiaalkindlustusameti kaudu, registrikood 70001975, asukoht Paldiski mnt 80,
Tallinn 15092 (edaspidi nimetatud SKA), mida esindab pohiméaruse alusel peadirektor Maret Maripuu,

Eesti Vabariik Tervise ja Heaolu Infosiisteemide Keskuse kaudu, registrikood 70009770, asukoht
Pérnu mnt 132, Tallinn 11317 (edaspidi nimetatud TEHIK), mida esindab pdhiméaruse alusel direktor
Margus Arm,

edaspidi iihiselt nimetatud asutused

ja

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115, (edaspidi nimetatud
RKAS), mida esindab volikirja alusel kinnisvaraarenduse direktor Tarmo Méndmets,

edaspidi eraldi ja tihiselt nimetatud pool voi pooled,

vottes arvesse, et
a) asutused on avaldanud RKASile soovi leida Rakvere linnas asutuste t66ks vajalik itiripind,

b) pooled soovivad teha koostodd eesmirgiga leida Rakvere linnas SKA todtajatele
klienditeeninduse ruumid ja biiroopind (mh t66- ja vestlusruumid, koosoleku- ja puhkeruum)
ning TEHIKu tdo6tajale eraldi biirooruum;

c) RKAS on valmis koostdona pakkuma asutustele projektijuhtimise teenust asutuste tooks sobiva
iiliripinna leidmiseks Rakvere linnas ehitustddde kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke
korraldamisel,

allkirjastavad kéesoleva koostodlepingu (edaspidi leping) alljargnevas:

1. TERMINID JA VIITED

1.1. Lepingus, selle alusel peetavatel ldbirddkimistel ja lepingu tditmise kdigus koostatavates
dokumentides kasutatakse mdisteid ja termineid jargmiselt:

1.1.1. lahteiilesanne — dokument, milles sétestatakse seletuskirjana:
1.1.1.1. asutuste vajaduste ja ootuste kirjeldus,
1.1.1.2. iiliritava pinna tehnilised tingimused ja turvalisus,
1.1.1.3. asutuste esialgne ruumivajadus, mis sisaldab andmeid jérgneva kohta:

1.1.1.3.1. funktsionaalsus (sh teenindusruumid, t6oruumid, koosolekuruumid,
puhkeruumid, abiruumid jm),

1.1.1.3.2. mahutavus (sh tookohtade arv),
1.1.1.3.3.ruumide grupeerimine (sh ldbipddsureziimide kirjeldus),
1.1.1.3.4.1ogistiline liikkumine (sh hoone juurdepiis ja parkimisvoimalus),

1.1.1.4. sisearhitektuurne visioon (t60kohtade kirjeldus, sh asutuste soovide kirjeldus
viimistlustaseme ja valgustuse jm osas);

1.1.2. projektijuhtimine — RKASi poolt projektijuhtimise teenuse osutamine, mis sisaldab

asutuste poolt esitatud ruumiprogrammi tdiendamist koostdos asutustega ja muude

ehitustoode kontsessioonilepingu solmimise riigihanke alusdokumentide koostamist,
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1.2.

2.2.

2.3.

24.

chitustodde kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke 1dbiviimist, toériihmade koosolekute
korraldamist, pakkujate ja hiljem {iiirileandjaga lébirdékimiste pidamist, asutuste ndustamist
ja muid tegevusi, mis on vajalikud lepingu eesmirgi tditmiseks;

1.1.3. ehitustoode Kkontsessioonilepingu sélmimise riigihange (edaspidi nimetatud ka
riigihange) — riigihanke menetlus kontsessioonilepingu (iilirilepingu) solmimiseks;

1.1.4. iiiiripind — asutuste t60ks ehitustéode kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke tulemusel
tiliritav pind;

1.1.5. iiiliripakkumus — chitustddode kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke tulemusel
asutustele tehtav pakkumus tiiripinna tiirimiseks;

1.1.6. iiiirileandja — ehitustodde kontsessioonilepingu s6lmimise riigihankes eduka pakkumuse
esitanud isik, kellega sdlmitakse kontsessioonileping (liiirileping);

1.1.7. iiiirileping — chitustodde kontsessioonilepingu sdlmimise riigihankes eduka pakkumuse
teinud isikuga ehk iiiirileandjaga RKASi poolt sdlmitav leping iiiiripinna kasutamiseks;

1.1.8. alliiiirilepingud — asutuste ja RKASi vahel solmitavad lepingud iiliripinna iilirimiseks.

Lepinguga voetavate kohustuste osas lahtuvad pooled tdiendavalt voladigusseaduses sétestatust, kui
lepingus ei ole kokku lepitud teisiti.

LEPINGU EESMARK JA ESE

. Lepingu eesmirk on poolte koostd6 reguleerimine selliselt, et hiljemalt 5 (viie) kuu jooksul alates

kéesoleva lepingu solmimisest on leitud asutuste t66ks sobiv asukoht Rakvere linnas ja on solmitud
iitirileping, mille alusel teostatakse vajadusel projekteerimine ja ehitustdod, et tiiiripind oleks asutuste
tooks kasutatav vastavalt asutuste esitatud nduetele. Uiiripinna valmimise ja iileandmise eeldatav
tahtaeg on 11 (liksteist) kuud tiirilepingu sdlmimisest.

Kéesolev leping reguleerib chitustodde kontsessioonilepingu sdolmimise riigihanke ldbiviimisel ja
iitirilepingu s6lmimisel poolte vahelisi digussuhteid ning olulisemaid digusi ja kohustusi.
Ehitustddde kontsessioonilepingu solmimise riigihanke tulemusel toimuva iiiiripinna projekteerimise
ja ehitamise korral reguleeritakse poolte vahelised Oigussuhted ning olulisemad &igused ja
kohustused tiirilepingus (sh alliiiirilepingutes) ja selle lisana sOlmitavates tdiendavates muudes
kirjalikes kokkulepetes. Selguse mottes avaldavad pooled, et projekteerimise ja ehitamise labiviimise
kohustus on tiiirileandjal.

Uiiripinna kasutamise tipse ulatuse ja tingimused méiravad pooled ehitustddde kontsessioonilepingu
solmimise riigihanke alusdokumentide koostamise (sh léhteiilesande) ja iilirileandjaga peetavate
labirddkimiste kaigus.

TAHTAEGADE PIKENEMINE

. Pooled on lepingut allkirjastades ja tdhtaegu kokku leppides teadlikud, et ldhtuvalt RKASist

soltumatutest asjaoludest voivad kokkulepitud voi edaspidi kokku lepitavad tdhtajad ja tahtpdevad
muutuda. Sellisel juhul on RKASil digus nduda punktis 2.1 nimetatud tdhtaja pikendamist, eelkdige
juhul kui:

3.1.1. asutused viivitavad lepingus sdtestatud kohustuste tditmisega voi on punkti 4.4.6 kohaselt
pikendanud avaldusele vastamise tdhtacga ja RK ASil ei ole seetdttu voimalik tiita lepinguga
endale voetud kohustusi tdhtaegselt — tdhtaeg pikeneb asutuste kohustuse tditmisega
viivitamise v0i pikendamise aja vorra;

3.1.2. riigihanke menetluses esitatakse vaidlustus voi kaebus, kuigi RKAS on riigihanke menetluse
korraldamisel omapoolsed kohustused koik ndouetekohaselt tditnud ja esitatud vaidlustus voi
kaebus jdetakse rahuldamata voi vaidlustuse/kaebuse esitaja loobub vaidlustusest/kaebusest
— téhtaeg pikeneb vaidlustuse vOi kaebuse tottu riigihanke menetluse pikenemise aja vorra;

3.1.3. riigihanke menetluses eduka pakkumuse esitanud isikud keelduvad kontsessioonilepingu
sOlmimisest v3i kui kontsessioonilepingu solmimine iithegi pakkujaga ei ole osutunud
voimalikuks pakkumuste jousoleku tdhtaja kestel RKASist mitteolenevatel pShjustel —
tahtaeg pikeneb uue riigihanke ettevalmistamise ning hankemenetluse 1dbiviimise aja vorra;
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3.2

3.3.

3.1.5.

riigihanke menetluses ei esitata {ihtegi pakkumust voi kui hankemenetluses pakkumuse
esitanud pakkujad korvaldatakse hankemenetlusest, jéetakse kvalifitseerimata v&i kui
pakkumus tunnistatakse mittevastavaks ja liikatakse tagasi voi kui koik esitatud pakkumused
tuleb tagasi liikata pohjendamatult madala maksumuse voi liiga korge hinna tottu, mille
tulemusena ei ole hankemenetluses iihtegi pakkumust, mille suhtes kontsessioonilepingut
s0lmida — tidhtaeg pikeneb uue riigihanke ettevalmistamise ning hankemenetluse lébiviimise
aja vorra, mis ei vOi olla pikem kui esmase riigihanke ettevalmistamiseks ja ldbiviimiseks
kulunud aeg;

riigihanke menetluses esitatakse vaidlustus voi kaebus, kuid vaidlustuse voi kaebuse
menetlemise ajal tunnistab RKAS asutuste kirjalikul ndusolekul (asutused ei voi seejuures
ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda) hankemenetluse kehtetuks ilma
vaidlustuskomisjoni vdi kohtu otsust dra ootamata, eesmérgiga viltida vaidlustusest voi
kaebusest voi selle tagajirgedest tulenevaid kahjulikke tagajérgi RKASile voi asutustele (sh
eesmirgiga viltida lepinguga kokku lepitud tihtaja liigset edasiliikkumist) — tdhtaeg pikeneb
vaidlustuse vOi kaebuse tottu hankemenetluse pikenemise aja vorra ning uue riigihanke
ettevalmistamise ning hankemenetluse labiviimise aja vorra;

riigihanke menetluses esitatakse vaidlustus voi kaebus, kuigi RKAS on riigihanke menetluse
korraldamisel omapoolsed kohustused koik nouetekohaselt tditnud, kuid vaidlustus voi
kaebus rahuldatakse pohjusel, mis on tingitud riigihangete seaduse sétete mittevastavusest
Euroopa Liidu direktiividele v4i Eesti Vabariigi pohiseadusele — tahtaeg pikeneb vaidlustuse
vOi kaebuse tottu hankemenetluse pikenemise aja vorra voi uue riigihanke ettevalmistamise
ning hankemenetluse lébiviimise aja vorra;

asutused soovivad kokkulepitust erinevate muudatuste sisseviimist voi juba kooskolastatud
ehitustoode kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke alusdokumentide muutmist — pooled
lepivad kokku dokumentide tdiendamiseks ja vajadusel 1abirddkimiste pidamiseks tdiendava
tahtaja.

Punktis 3.1 sétestatu ei piira asutuste digust nduda seaduses voi lepingus sétestatud muu leppetrahvi
maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid diguskaitsevahendeid.

RKAS teavitab asutusi viivitamatult kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis, kui:

3.3.1.

3.3.2.

esineb punktides 3.1.1 - 3.1.6 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetottu lepingus sétestatud
tahtaeg pikeneb (sellisel juhul on RKAS kohustatud teates nditama ajavahemiku, mille vGrra
lepingus sétestatud tdhtaeg pikeneb) voi

esineb punktis 3.1.7 nimetatud asjaolu ja seetdttu on vajalik lepingus sitestatud tdhtaja
pikendamiseks tidiendava kokkuleppe s6lmimine.

POOLTE KOHUSTUSED JA OIGUSED

4.1.1.

. RKAS kohustub:

korraldama lepingu eesmirgi saavutamiseks ldhteililesande koostamise ning ehitustodde
kontsessioonilepingu sOlmimise riigihanke menetluse arvestades lepingu punktis 2.1
sétestatud tdhtajaga;

kaasama lepingu punktis 8.2 nimetatud asutuste esindajad ldhteiilesande ja riigihanke
alusdokumentide koostamise tdoriihmadesse ning riigihanke komisjonidesse komisjoni
litkme Oigustes, samuti ehitustodde kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse kdigus
peetavatele 1abirddkimistele. Selguse mottes avaldavad ja kinnitavad pooled, et {iiirilepingu
tingimuste véljatdotamisel kasutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 médruse nr 16
,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise alused* lisa
1 diirilepingu tiitipvormi tingimusi;

lahtuvalt asutustega kooskolastatud léhteiilesandest, riigihanke alusdokumentidest ja
ehitustdode kontsessioonilepingu solmimise riigihanke tulemustest esitama asutustele
iitiripakkumuse tiirilepingute sdlmimise ldbirdékimiste alustamiseks;

andma asutustele nende ndudmisel, samuti vastavalt vajadusele selgitusi ja informatsiooni
lepingu téitmise kdigu ja kulude kohta lepingu tditmise ajal (sh eeldatav eelarve, lepingu
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4.2.

taitmise kdigus kolmandate isikutega sdlmitavad lepingud, indikatsioon voimaliku iiiiritava
pinna iiliritaseme kohta);

teavitama asutusi koheselt asjaoludest, mis modjutavad lepingu eesmirgi voi lepingu
kehtivuse ajal kokkulepitu saavutamist. Juhul kui lepingu tditmise tidhtaeg soltub otseselt
asutuste tegevusest, on RKAS kohustatud asutusi sellest teavitama ning selgitama toimingu
tegemise vOi vastamisega viivitamise mdju tdhtaegadest kinnipidamisele;

séilitama lepingu tditmise kiaigus koostatavaid ja RKASile iile antud dokumente
(kokkulepped, aktid, koosolekute protokollid, asutustega kooskdlastatud dokumendid,
poolte ametlik kirjavahetus, arved ja muud lepinguga seotud kuludokumendid vms) ja
esitama need asutustele tutvumiseks vastava ndude saamisest 5 (viie) toopéeva jooksul;

esitama vihemalt 3 (kolm) todpdeva enne toorithma voi komisjoni koosoleku toimumist
asutustele koosoleku paevakorra;

vastama lepingu ja selle eesmirgiga seotud asutuste avaldustele hiljemalt 5 (viie) toopédeva
jooksul avalduse saamisest arvates. Erandina on punktis 4.1.4 nimetatud iiritaseme
indikatsiooni puudutavatele avaldustele vastamise tihtaeg 10 (kiimme) toopdeva;

koostama asutuste esindajate osalusel toimuvate lepingu tiitmisega seotud noupidamiste
protokollid, kui protokollimine lepitakse poolte poolt vastava koosoleku alguses kokku.
RKAS on kohustatud protokollid edastama asutustele hiljemalt 5 (viie) toopaeva jooksul
vastava noupidamise toimumisest. Asutused on kohustatud edastama RKASile allkirjastatud
protokolli, allkirjastatud protokolli koos pohjendatud kirjaliku eriarvamusega vai protokolli
parandusettepanekud 5 (viie) todpédeva jooksul protokolli kittesaamisest arvates.

RKASIl on digus:

4.2.1. saada asutustelt ldhtelilesande koostamiseks ja riigihanke ldbiviimiseks vajalikku
informatsiooni ja 1dhteandmeid;

4.2.2. teha eelnevalt kirjalikult kooskolastatud ldhteiilesandes ja riigihanke alusdokumentides
muudatusi voi tdiendusi tiksnes kooskolastatult asutustega;

4.2.3. peatada lepingu tditmisega seotud toimingud ja pikendada peatamise aja vorra RKASI

4.2.4.

4.2.5.

kohustuste tditmise tihtaegu juhul, kui asutused ei tiida lepinguga endale vdetud kohustusi
ja asutuste poolt kohustuste tditmata jatmine voi nende tditmisega viivitamine takistab
oluliselt lepingu tditmist;

leping erakorraliselt {iles 6elda juhul, kui asutused korduvalt rikuvad lepinguga endale
voetud kohustusi ja seetdttu on tekkinud niivord suur viivitus, et lepingu tditmine on
muutunud sisuliselt voimatuks ning tingimusel, et RKAS on andnud asutustele kohustuste
taitmiseks tdiendava mdistliku tdhtaja, kuid asutused ei tdida kohustusi ka selle tdiendava
tahtaja jooksul. Kédesolevas punktis toodud alusel lepingu iilesiitlemisest peab RKAS
kirjalikult vdhemalt 10 (kiimme) toOpdeva ette teatama;

juhul kui asutused taotlevad punktis 4.4.6 kirjeldatud viisil avaldusele vastamise tdhtaja
pikendamist, on RKASil jargmised tdiendavad digused:

4.2.5.1. kui asutuste teatatud uue tihtaja tottu ei ole RKASIl voimalik tdita lepinguga endale
voetud kohustusi tdhtaegselt, teavitab RKAS asutusi viivitamatult kirjalikku
taasesitamist vOimaldavas vormis lepingus sétestatud tdhtaja pikenemisest voi
vajadusest tdiendava kokkuleppe s6lmimiseks;

4.2.5.2. kui asutuste teatatud uue téhtaja tottu kaasneb RKASile kahju (sh RKASi ja
kolmandate osapoolte vahel lepingu eesmargi saavutamiseks solmitud kokkulepetest
tulenev kahju), kohustuvad asutused sellega kaasneva otsese varalise kahju RKASile
hiivitama 20 (kahekiimne) toopéeva jooksul vastava ndude saamisest arvates. RKAS
peab voimalusel teavitama asutusi tdhtaja pikendamisega kaasnevast kahjust. Kui
RKAS on tdhtaja pikendamisega kaasnevast kahjust teadlik, kuid ei teavita sellest
asutusi, ei ole asutused kohustatud nimetatud kahju RKASile kédesoleva punkti
(4.2.5.2) alusel hiivitama.
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4.3.

44.

4.5.

5.2.

Asutused kohustuvad:

4.3.1. RKASIi ndudmisel esitama ldhtetlilesande koostamiseks ja riigihanke lébiviimiseks vajaliku
informatsiooni ja ldhteandmed;

4.3.2. RKASi ndudmisel osalema esindaja kaudu léhteiilesande koostamise ja riigihanke
labiviimisega seonduvate tooriihmade ja komisjonide koosolekutel ning esitama
tooriihmades motiveeritud ja pdhjendatud ettepanckuid RKASi pakutud lahenduste
muutmiseks, kui asutuste hinnangul ei taga RKASi pakutud lahendus lepingu eesmérgi
saavutamist;

4.3.3. vastama lepingu ja selle eesmirgiga seotud RKASi avaldustele hiljemalt 5 (viie) toopaeva
jooksul avalduse saamisest, v.a riigihanke alusdokumentide kohta hankemenetluses esitatud
kiisimustele koostatud selgituste kooskdlastamise tdhtaeg, milleks on 1 (iiks) toopéev;

4.3.4. osutama RKASile lepingu tditmisel vajalike lubade ja kooskdlastuste hankimiseks kaasabi
vastavalt asutuste voimalustele ja pddevusele;

4.3.5. soOlmima alliiirilepingu  RKASiga iiiiripinna {irimiseks eeldusel, et ehitustdode
kontsessioonilepingu solmimise riigihanke tulemusel vilja valitud iiiiripind ja esitatud
tiliripakkumus vastavad lepingus sétestatule ja ldhteiilesandele;

4.3.6. hiivitama RKASile lepingu tditmisega kaasnevad lepingus nimetatud kulud vastavalt
lepingus sétestatule.

Asutustel on 6igus:

4.4.1. osaleda esindaja kaudu ldhteiilesande koostamise ja riigihanke ldbiviimisega seotud
tooriihmades ja komisjonides;

4.4.2. tehaldhteiilesande ja riigihanke alusdokumentide koostamise td6rithmades ettepanekuid, mis
on vajalikud lepingu eesmérkide saavutamiseks;

4.4.3. loobuda lihteiilesande koostamise ja riigihanke ladbiviimisega seotud kulude hiivitamisest
(lepingu punkt 6.1), kui RKAS ei ole arvestanud asutuste poolt tehtud lepingu eesmérkidega
kooskolas olevate moistlike ettepanekutega ja sellest tulenevalt Giiirilepingut ei sdlmita;

4.4.4. leping erakorraliselt iiles 6elda, kui RKAS korduvalt rikub lepinguga endale voetud
kohustusi (sh kui RKAS ei ole arvestanud asutuste mdistlike ettepanekutega) ja seetdttu on
tekkinud niivdrd suur viivitus, et lepingu tditmine on muutunud sisuliselt vdimatuks ning
tingimusel, et asutused on andnud RKASile kohustuste tditmiseks tdiendava mdistliku
tahtaja, kuid RKAS ei tdida kohustusi ka selle tdiendava téhtaja jooksul. Kdesolevas punktis
toodud alusel lepingu iilesiitlemisest peavad asutused kirjalikult vihemalt 10 (kiimme)
toOpdeva ette teatama;

4.4.5. leping igal ajal iiles Oelda, teatades sellest RKASile vdhemalt 20 (kakskiimmend) toopéeva
ette;

4.4.6. nduda lepinguga reguleeritud avaldusele vastamise tdhtaja pikendamist, kui selleks on
modjuvad pOhjused. Mojuva pdhjuse esinemise korral, mis tingib vastamise téhtaja
pikendamise, peavad asutused sellest RKASi teavitama kirjalikku taasesitamist voimaldavas
vormis avaldusele vastamise tdhtaja jooksul. Asutuste teates tuleb ndidata uus vastamise
tahtaeg voi tahtpaev.

Juhul kui ehitustodde kontsessioonilepingu solmimise riigihanke lébiviimise kdigus selgub lepingus

silmas peetud mahus iilirida soovitud pinna tiirimise (sh ehitamise) voimatus, lepivad pooled kokku

lepingu 1opetamise ning selleks hetkeks tehtud kulude hiivitamise RKASile.

UURIPAKKUMUSE JA UURILEPINGU POHITINGIMUSED

. RKASi poolt asutustele iiiripakkumuse esitamise eelduseks on edukas ehitustoode

kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke Idbiviimine. Pooled eeldavad, et RKAS s6lmib
iitirileandjaga titirilepingu ning asutused solmivad RKASiga alliitirilepingud.

Arvestades punktis 5.3 sitestatuga, on RKASIil digus keelduda ehitustodde kontsessioonilepingu
sO0lmimise riigihanke tulemuste kinnitamisest seni, kuni asutuste ja RKASi vahel ei ole sdlmitud

5/8



5.3.

54.

6.2.

6.3.

6.4.

alltiirilepinguid. Alltiiirilepingud s6lmitakse edasiliikkava tingimusega ning need joustuvad
iitirileandja ja RKASIi vahel s6lmitava tiiirilepingu joustumisel.
RKAS lisab alliiiirilepingute sdlmimisel iilirileandja ja RKASi vahelise iitirilepingu tasudele
taiendavalt:
a) tasu RKASI teenuste eest, mis ei ole hdlmatud iiiirileandja ja RKASi vahel sdlmitava
tilirilepinguga;
b) lepingu punktis 6.1 nimetatud lepingu tditmisega kaasneva RKASi projektijuhtimise kulu
vastavalt kummagi asutuse liliripinna proportsioonile kogu RKASi poolt iiiiritavast pinnast,
kui pooled ei lepi kokku teisiti.

Olenevalt riigihanke tulemustest médratakse tiirilepingu téhtaeg (mitte lilhemaks perioodiks kui § aastat)
lahtuvalt jirgmistest andmetest:

a) kui netoiilir on kuni 14,5 eurot/m?, siis sOlmitakse iiirileping tdhtajaga kuni 15 aastat alates
iitiripinna valduse iileandmisest asutustele;

b) kui netoiilir on 14,5 kuni 15,5 eurot/m?, siis sdlmitakse liiirileping tdhtajaga kuni 13 aastat alates
iiliripinna valduse iileandmisest asutustele;

¢) kui netoiiiir on 15,5 kuni 16,5 eurot/m?, siis s0lmitakse iitirileping tdhtajaga kuni 11 aastat alates
iitiripinna valduse iileandmisest asutustele;

d) kui netotiiir on 16,5 kuni 17,5 eurot/m?, siis sOlmitakse iiiirileping tdhtajaga kuni 10 aastat alates
iiliripinna valduse iileandmisest asutustele;

e) kui netoiilir on 16,5 kuni 19 eurot/m?, siis sdolmitakse {iiirileping tdhtajaga kuni 9 aastat alates
iiliripinna valduse iileandmisest asutustele;

f) kui netotiiir iiletab 19 eurot/m?, siis lepingu s6lmimiseks kohustust pole.

KULUDE HUVITAMINE

. Asutused hiivitavad (vastavalt kummalegi kavandatud iiiiripinna proportsioonile kogu tiiiritavast

pinnast) RKASile lepingus sétestatud tingimustel lepingu tditmisega kaasneva projektijuhtimise kulu
summas 19 050 (itheksateist tuhat ja viiskiimmend) eurot, millele lisandub kaibemaks
Oigusaktidega ettendhtud korras ning mis sisaldab 5 200 (viie tuhande kahesaja) euro ulatuses
riigihanke korraldamist kontsessioonilepingu (liiirilepingu) sO0lmimiseks ning 13 850
(kolmteistkiimne tuhande kaheksasaja viiskiimne) euro ulatuses lepingu tiitmisega seotud
projektijuhtimise kulusid kuni tiiiripinna tileandmiseni.

6.1.1. Pooled on eeldanud, et lepingu eesmérk sdlmida iiiirileping on voimalik saavutada hiljemalt
5 (viie) kuu jooksul kdesoleva lepingu sGlmimisest ning iiliripinna valmimine ja tileandmine
11 (iheteistkiimne) kuu moéodumisel iiiirilepingu solmimisest. Juhul kui asutuste voi
kolmandate isikute tegevusest vOi tegevusetusest tulenevalt ei ole vdimalik eelnevalt
nimetatud {iiirilepingu s6lmimise tdhtaega voi iiliripinna valmimise ja tileandmise eeldatavat
tahtaega tdita ning see toob kaasa RKASi poolsed tdiendavad tegevused, siis suureneb
RKASi projektijuhtimise kulu 1 190 (iiks tuhat iikssada ja iiheksakiimmend) eurot
kalendrikuus, millele lisandub kdibemaks Oigusaktidega ettendhtud korras, iga eelnevalt
nimetatud esimest voi teist tdhtaega liletava kuu eest (proportsionaalselt pdevade arvuga),
mil RKAS teostab tidiendavaid tegevusi.

Juhul, kui leping 16peb ennetdhtaegselt mis tahes pohjusel, mis ei ole seotud RKASi poolt lepingu
rikkumisega (sh punktide 4.2.4, 4.4.5 vdi 4.5 alusel), kohustuvad asutused hiivitama RKASile
lepingu tditmisega kaasneva reaalselt kantud ja tdendatud punktis 6.1 nimetatud kulu punktis 6.5
sdtestatud korras.

Juhul, kui leping 16peb ennetidhtaegselt seoses RKASi poolt lepingu rikkumisega (sh punkt 4.4.4
alusel), kohustuvad asutused hiivitama RKASi poolt tdendatud otsesed kulud dokumentide,
materjalide ja andmete eest, mida asutused saavad edaspidi kasutada lepingu eesmérkide tdielikuks
vOi osaliseks tiitmiseks.

Juhul kui hiljemalt 7 (seitsme) kuu jooksul lepingu sdlmimisest ei ole RKASist soltumatute asjaolude
tottu sOlmitud iitirilepingut voi kui tilirileping sOlmitakse iilirileandja ja asutuste vahel selliselt, et ei
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8.3.

8.4.

8.5.

solmita RKASiga alliitirilepinguid, kohustuvad asutused hiivitama RKASile kontsessioonilepingu
solmimise riigihanke korraldamise kulu 5 200 (viis tuhat kakssada) eurot, millele lisandub kdibemaks
ning lepingu tditmisega kaasnevad reaalselt kantud ja tdendatud muud kulud punktis 6.5 sétestatud
korras.

Asutused hiivitavad RKASile lepingu tditmisega kaasnenud kulu vastavalt lepingus sétestatule 20
(kahekiimne) toopdeva jooksul RKASI kirjaliku ndude ning vastavasisulise arve saamisest arvates,
kui pooled ei lepi kokku teisiti.

Juhul kui RKAS ja asutused sdlmivad alliiiirilepingud, mille kohaselt asutused hiivitavad RKASile
muuhulgas lepingu punktis 6.1 nimetatud kulu, lepingu punktis 6.5 kirjeldatud kulu hiivitamise
tahtaega ei kohaldata ning vastav kulu voetakse arvesse alliiiirilepingu jérgse tasu arvestamisel.

VAARAMATU JOUD

. Lepinguga voetud kohustuste rikkumine on vabandatav, kui pool rikkus kohustust védramatu jou

tottu. Vadramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mojutada ja moistlikkuse pShimdttest ldhtudes
ei saanud temalt oodata, et ta lepingu allkirjastamise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda vildiks
vOi takistava asjaolu voi selle tagajirje valistaks.

Pool, kelle tegevus kohustuste tditmisel on takistatud vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud
sellest koheselt, esimesel voimalusel kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis, teatama teisele
poolele.

Kui vadramatu jou asjaolud kestavad iile 90 (iiheksakiimne) paeva, on poolel digus leping iiles 6elda.
Sellisel juhul ei ole teisel poolel digust nduda lepingu mittetditmise vOi mittekohase tditmisega
tekitatud kahju hiivitamist.

KONTAKTISIKUD JA TOORUHMADE TOOKORRALDUS

. Pooled nimetavad oma volitatud esindajaks lepingulistes kiisimustes:

8.1.1. SKA — Martin Maltsev (tel 5915 1256, e-post: martin.maltsev(@sotsiaalkindlustusamet.ee)
vOi teda asendav isik;

8.1.2. TEHIK — Maarja Uulits (tel 7943 900, e-post: maarja.uulits@tehik.ee) vdi teda asendav
1s1k;

8.1.3. RKAS —Kristin Tamm (tel 5562 9531, e-post: kristin.tamm(@rkas.ee) voi teda asendav isik.

Pooled nimetavad oma volitatud esindajaks tehnilistes kiisimustes:

8.2.1. SKA — Martin Maltsev (tel 5915 1256, e-post: martin.maltsev(@sotsiaalkindlustusamet.ee)
vOi teda asendav isik voi teda asendav isik;

8.2.2. TEHIK — Maarja Uulits (tel 7943 900, e-post: maarja.uulits@tehik.ee) voi teda asendav isik;

8.2.3. RKAS — Andrus Nommela (tel 503 9425, e-post: andrus.nommela@rkas.ee) voi teda
asendav isik.

Punktis 8.2 nimetatud esindajate volituste ja kohustuste hulka kuulub muuhulgas:

8.3.1. ldhteiilesande ja ehitustoode kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke alusdokumentide
véljatootamise tooriihma koosolekutel osalemine ja lahenduste kooskdlastamine vai
lahenduste muutmiseks pohjendatud ettepanekute tegemine;

8.3.2. lepingu tditmisel teistele pooltele vajaliku informatsiooni kogumine ja teistele pooltele
esitamine.

Kontaktisikute muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult kirjalikku taasesitamist

vdimaldavas vormis teisi pooli sellest teavitama.

Lepingu eesmérgi saavutamiseks moodustatavate tdoriihmade ja komisjonide t66d korraldab RKAS.

Tooriihmade korralised koosolekud toimuvad vihemalt iiks kord igas kalendrikuus. Poole algatusel

vOib koosolekuid kokku kutsuda sagedamini. Tooriihma koosoleku toimumise ajast ja kohast

teavitab RKAS asutusi ette vihemalt 3 (kolm) toopéeva.
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9. MUUD TINGIMUSED

9.1. Pooltel on digus edasi anda lepingust tulenevaid Gigusi ja kohustusi kolmandatele isikutele ainult
teiste poolte eelneval kirjalikul nousolekul. Nousoleku andmisest ei voi ilma mdistliku pdhjuseta
keelduda.

9.2. Leping joustub selle allkirjastamisel ja kehtib kuni lepinguga vdetud kohustuste tditmiseni voi
lepinguga reguleeritud digussuhete muul alusel [dppemiseni.

9.3. Pooled tagavad ja deklareerivad, et lepingu allkirjastamisega ei ole nad rikkunud iihtegi enda suhtes
kehtiva seaduse, pohimédiruse, pohikirja ega muu digusaktiga sitestatud kohustust.

9.4. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused lepingu allkirjastamiseks on kehtivad, ei ole
esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning neil on koik digused ja kooskdlastused lepingu
allkirjastamiseks esindatava nimel.

9.5. Leping joustub viimase digiallkirja andmise kuupédevast arvates.

Lepingu lisa:

Lisa nr 1 — Riigi Kinnisvara AS pakkumus Rakvere linnas sobiva iiliripinna leidmiseks ehitustodde
kontsessioonilepingu sdlmimise riigihanke korraldamiseks ja kontsessioonilepingu tditmisel
projektijuhtimisteenuse osutamiseks

SKA TEHIK RKAS

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Maret Maripuu Margus Arm Tarmo Mandmets
peadirektor direktor kinnisvaraarenduse direktor
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