Lisa 4
Seletuskiri Kiili Vallavolikogu
xX.xx.2021 otsuse nr xx juurde

MOISAKULAS EES-TONUNI
DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1 Uldandmed

Detailplaneeringu nimetus:
Luige alevikus Viljandi mnt 109 (Meie toidupood) detailplaneering.

Asukoht:
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Luige alevikus.
Planeeringuala suurus on ~18239 m’.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriiiksused):

MU nimetus kii nr pindala sihtotstarve
1 Viljandi mnt 109 30401:001:2812 17263 m? Maatulundusmaa 100%
2 Meremehe tdnav T1* 30401:001:2813 2299 m? Transpordimaa 100%

* Meremehe tdnav T1 kinnistu on planeeringualasse hdlmatud osaliselt.

Kehtivad planeeringud ja load
Planeeritaval maa-alal kehtib:
* Kiili valla ildplaneering

2 Detailplaneeringu eesmiirk

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérk on Luige alevikus Viljandi mnt 109 kinnistu (kt
30401:001:2812) jagamine ja ehitusdiguse médramine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse,
juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Detailplaneeringuga
moodustatakse detailplaneeringu alale 2 krunti: 1 drimaa krunt ja 1 maatulundusmaa krunt. Arimaa
krundile tohib ehitada {ihe kuni kahekorruselise drihoone (kaupluse) kdrgusega kuni 9,0 m ja krundi
suurim echitisealune pind kuni 900 m2 (ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa). Parkimisvajadused tuleb lahendada moodustatava krundi piires. Planeeringu koostamise
kdigus tuleb lahendada ligipéés alates 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee ristilt.

Kéesolev detailplaneering sisaldab Kiili valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3 Planeeringu ajakava
Planeerimisseaduse 139 10ige 2 sitestab, et detailplaneeringu kehtestamise vOi kehtestamata

jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.
Seega peab juba planeeringu algatamisel arvestama sellega, et planeerimismenetluse jaoks vajalike
toimingute tegemine toimuks kindla kava alusel.

Ajaskaala
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Toiming I aasta IT aasta IIT aasta

Detailplaneeringu algatamine X

Detailplaneeringu lahenduse koostamine X X

Detailplaneeeringu kooskolastamine X X
Detailplaneeringu vastuvétmine X
Detailplaneeringu avalikustamine X
Detailplaneeringu heakskiitmine X
Detailplaneeringu kehtestamine X

4 Lahteseisukohtade koostamise alused

4.1 Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

4.2 Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

4.3 Riigihalduse ministri 17.10.2019 méirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded”;

4.4 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méiérus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

4.5 Kiili valla tildplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu pool 16.05.2013 otsusega nr 26);

4.6 Kiili valla detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded
(Kiili Vallavalitsus 01.03.2016 korraldus nr 1);

4.7 muud standardid, méérused ja seadused;

4.8 piirkonna tehnovdrkude skeemid;

4.9 maaparandus- ja kuivendusprojektid;

4.10 tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused ja teised tehnilised tingimused;

4.11 kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta;

4.12 detailplaneeringu koostamise aluseks on vajalik maa-ala digitaalne mdddistamine M 1:500.
Joonisele kanda korghaljastus, insenervorgud, teed ja hooned min. 20 m ulatuses viljaspool
planeeritava ala piire;

4.13 geoloogiline alusmaterjal: geoloogilisi uurimisi tehtud ei ole.

5 Ehituslikud ja arhitektuursed néuded

5.1 Detailplaneeringu koostamisel jargida Kiili valla tildplaneeringut;

5.2 detailplaneeringuga lahendada voi1 méérata:

5.2.1 maa-ala kruntideks jagamine ja moodustatavatele kruntidele koha-aadresside ettepanekute
tegemine;

5.2.2 méérata krundi ehitusdigus vastavalt Kiili valla {ldplaneeringule (krundi kasutamise
sihtotstarve, hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil, hoonete ja rajatiste suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete ja rajatiste suurim lubatud korgus ja korruselisus);

5.2.3 seada ehitistele olulisemad arhitektuurinduded;

5.2.4 maédrata hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundile ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi;

5.2.5 planeeringuga lahendada juurdepiis avalikult kasutatavalt teelt planeeritavale krundile;

5.2.6 maidrata haljastuse ja heakorra pohimotted;

5.2.7 madirata keskkonnakaitse abindud;

5.2.8 maddrata kujad;

5.2.9 niidata tehnovorkude ja rajatiste asukohad;

5.2.10 niidata sademevete drajuhtimine;
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5.2.11 maaparandussiisteemidega alade maakasutuse muutmisel tuleb libi tootada kogu
kuivendusvorgu uus lahendus. Sama kehtib teede ehitamisel ja rekonstrueerimisel, et
oleks tagatud vee liikkumine léibi teetammi;

5.2.12 maddrata servituutide vajadus;

5.2.13 médidrata planeeringualal muudest seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatus;

5.2.14 seada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

6 Insenervorgud ja teed

6.1 Detailplaneeringu plaanil kajastada koiki teada olevaid maa-aluseid trasse. Detailplaneeringus

miirata maa-aluste kommunikatsioonide asukohad ja viljachitamise pdhimdtted:

6.1.1 veevarustus: lahendada vastavalt olemasolevatele tingimustele;

6.1.2 kanalisatsioonivarustus: lahendada vastavalt olemasolevatele tingimustele;

6.1.3 sademevesi: anda sademevete drajuhtimise lahendus;

6.1.4 tuletdrjevesi: anda tuletdrje veevarustuse lahendus;

6.1.5 elektrivarustus: lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

6.1.6 sidevarustus: lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

6.1.7 kiite: lahendada vastavalt lokaalselt ning keskkonnaséistlikele tingimustele;

6.1.8 teed ja tdnavad: juurdepdis planeeringualale olemasolev — 15 Tallinn-Rapla-Tiiri teelt ja sealt
edasi Meremehe tdnavat. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata teedechituse ala
spetsialist;

6.1.9 drenaaz ja maaparandus: lahendada vastavalt tingimustele, detailplaneeringu koostamisse
tuleb vajadusel kaasata maaparanduse voi veemajanduse ala spetsialist.

7 Planeeringu seletuskirja lisatakse planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamise,
sealhulgas keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemuste arvesse voOtmise kirjeldus ning
vajadusel seiremeetmed.

8 Arvamuste kiisimine

8.1 Planeering kooskdlastada (planeerimisseadus § 133 Ig 1):
8.1.1 Pdllumajandus- ja Toiduametiga;

8.1.2 Pohja paastekeskusega;

8.1.3 Kaitseministreeriumiga;

8.1.4 Transpordiametiga.

8.2 Planeeringu kohta kiisida arvamust (planeerimisseadus § 133 1g 1):
8.2.1 planeeringust huvitatud isikult;

8.2.2 OU-It Elektrilevi;

8.2.3 vajadusel sideteenuse pakkujalt;

8.2.4 vajadusel teistelt puudutatud isikutelt.

Seletuskirja lisada koondtabel allkirjastatuna planeeringu koostaja poolt, mis vormistada vastavalt
Kiili valla detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded
(Kiili Vallavalitsus 01.03.2016 korraldus nr 1) lisale nr 3.

9 Detailplaneeringu koosseis
9.1 Detailplaneeringu koosseisus esitada (Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu
koostamise ning vormistamise nduded):
9.1.1 tekstiosa:
o tiitelleht;
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* sisukord;

* tdpsustatud ajaskaala (detailplaneeringu elluviimise etapilisus);

» seletuskiri (seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmargid, nende saavutamiseks valitud
planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused).

9.1.2 joonised:

esituatsiooniskeem;

*tugiplaan;

*planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ehituslik analiiiis;

*pohijoonis;

*tehnovdrkude joonis;

evertikaalplaneeringu pohimotteline lahendus;

9.1.3 detailplaneeringu lisad (vastavalt planeerimisseadusele § 3 lg 4).

10 Detailplaneeringu esitamine
Detailplaneering palume esitada vallale paberkandjal ning digitaalselt vastavalt vormistamise
nduetele § 20 ja §21.
10.1 Detailplaneeringu kaust sisaldab:
*  Seletuskiri
* Joonised
* Tehnilised tingimused
* Kooskdlastused
10.2 Lisade kaust sisaldab:
*  Menetlusdokumendid
* Koostatud uuringud
10.3 Elektroonilised dokumendid esitatakse (digitaalselt allkirjastatud planeeringu koostaja ja
huvitatud isiku poolt) jargmistes failivormingutes: tekstiosa *.odt, *.doc, *.docx voi *.rtf
failina ja selle tuletis *.pdf failina; joonised *.dwg failina, koordineeritult L-EST siisteemis ja
selle tuletis *.pdf failina.
Failide nimekuju néide: Viljandi mnt 109 dp seletuskiri 10 01 21.pdf
10.3.1 Tiitellehed eraldi failidena.
10.3.2 Digitaalsed kaustad:
1. Seletuskiri. Alamkaustad doc ja pdf.
2. Joonised. Alamkaustad dwg ja pdf.
3. Tehnilised tingimused ja koostatud uuringud
4. Kooskolastused
5. Menetlusdokumendid

11 Detailplaneeringu esitamine
Detailplaneering esitada allkirjastatult Kiili Vallavalitsusele vastuvotmiseks pédrast arvamuste
kiisimist paberkandjal 2 (kahes) eksemplaris (originaal) A4 formaadis ning digitaalselt 1 (iihes)
eksemplaris dwg ja pdf formaadis.

12 Detailplaneeringu koostamise korraldamine
12.1 detailplaneeringu menetluse korraldab Kiili Vallavalitsus;

12.2 arvamused taotleb detailplaneeringule planeeringu koostaja.

13 Lahteseisukohtade kehtivus
13.1 Kiesolevad lihteseisukohad kehtivad 3 aasta.
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13.2 Kui ettendhtud tdhtajaks ei ole esitatud Kiili Vallavalitsusele vastuvdtmiseks aktsepteeritavat
detailplaneeringu lahendust, on Kiili Vallavalitsusel 0&igus ldhteseisukohti muuta ja
ajakohastada.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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