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| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa ala algatamisotsuse kohase suurusega 12,87 ha asub Kesklinnas, Juhkentali
asumis Peterburi tee, Filtri tee, Juhkentali tdnava ja Masina tanava vahelises kvartalis.
Piirkonnas on nii &ri-, tootmis kui ka eluhooneid ning eriotstarbelisi hooneid. Laheduses
asuvad nii Kalevi keskstaadion kui ka Kaitsevde ja Siselinna kalmistud ning Tallinna
Autobussijaam.

Kinnistute omaniku soovil on Tallinna Linnavalitsuse ... korraldusega ... ala vahendatud Filtri
tee 3a kinnistu (katastritunnus 78401:116:0800), Filtri tee 3b kinnistu (katastritunnus
78401:116:0790) ja Filtri tee 3d kinnistu vorra (katastritunnus 78401:116:0840). Masina tn 2
kinnistu on vélja arvatud planeeringust huvitatu soovil, kuna seda kinnistut ei soovita
omandada. Sellest lahtuvalt tegi Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus 31.08.2021 nr 1-
14/21/3530-1 avaldusega ettepaneku eelnimetatud kinnistute osas detailplaneering vastu
vOtmata jatta.

Eelnimetatud kruntidel sailib olemasolev olukord.

Detailplaneeringu joonistel on kujutatud kehtestava ala piir eraldi leppemaérgiga. Kehtestava
ala suurus on 12,41 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID
Planeeringu koostamisel on lahtutud jargmistest eesmarkidest:

- Koondada riigikaitselised tegevused Uhte kvartalisse ning linnaehitusliku terviku
loomiseks kavandada Uimbritsevaga sobivad hooned;

- Korrastada ja tihendada linna keskust ja lisada piirkonda kvaliteetset ruumi;

- Kavandada uushoonestus nii, et tinavapoolsed fassaadid moodustaksid Uihtse
tdnavaseina, sisekvartalis aga kujuneks liigendatud privaatsem dueala;

- Luua keskkonnasdbralik ruum, kus arvestatakse olemasoleva (loodus)keskkonna
esteetilist ja 6koloogilist vaartust;

- Tagada linnatingimustes looduskeskkonna piisav kaitse;

- Luua/tagada toimiv ning vajadustele vastav infrastruktuur;

- Luua kergliiklejatele turvalised liikumistingimused.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesméark on muuta ja korrastada Kaitseministeeriumi ja
kaitsevée valduses olevate kruntide piire ja maarata moodustatavale krundile ehitusdigus
riigikaitseliste hoonete rajamiseks ning kdikide planeeritavale alale jaavate kruntide
kasutamise tingimused. Riigikaitseliste tegevuste Uhte kvartalisse koondamine aitab edasi
arendada riigikaitse infrastruktuuri, tagades selle julgeoleku ja toimivad seosed Umbritsevate
kvartalite ja tanavavorguga.
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Planeeritud ala sobib riigikaitseliste julgeolekuobjektide laiendamiseks ja ala arendamiseks
samal otstarbel kuna jaab liiklusmagistraalide vahetusse lahedusse — s.0 Filtri tee ja Peterburi
tee, mis tagavad vaga hea Uhenduse teiste Ulelinnalise tahtsusega magistraaltanavatega
nagu Tartu maantee ja Parnu maantee.

Planeeritud ala on suurel maaral arvestades riigikaitselist otstarvet avalikkusele suletud.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Olemasolevat krundijaotust on ette nahtud muuta. Planeeringu kehtestatavale osale on
kavandatud moodustada 9 krunti (vt joonis nr DP-02 P&hijoonis). Krundid pos 1 ja 4 on lubatud
lita Uheks riigikaitsemaa sihtotstarbega krundiks. Moodustatavad teemaakrundid pos 2, pos
6, pos 7, pos 8 ja pos 9 ning olemasolev krunt pos 3 on lubatud liita killgneva transpordimaa
krundiga. Antud krundid on ette nahtud avaliku kasutusega teemaaks.

Pos 1 aadressiettepanekuga Filtri tee 5

Ette on nahtud liita Juhkentali tn 58, Filtri tee 1b, Filtri tee 1a, Filtri tee 3c, Filtri tee 5, Filtri tee
5a, Filtri tee 7, Filtri tee 9, Masina tn 4, Masina tn 6 ja osa Filtri tee T1 // Toonela tee kinnistust
kokku uueks krundiks, aadressiettepanekuga Filtri tee 5.

Pos 1 moodustatakse muu hulgas Filtri tee T1 // Toonela tee krundi osadest (pos 1e - suurus
on 742 m?, pos 1k - suurus on 1189 m?). Tulenevalt liiklusuuringust (vt Koide I, Lisa 19) on
vajalik tulevikus Filtri tee labilaskevdimet suurendada kuna praegu on labilaske reservi 20-
30% ulatuses. Antust tulenevalt on ette ndhtud perspektiivselt Filtri tee rekonstrueerida 2+2
sOidurajaga tanavaks. Normikohase ristmiku ja tdnavalahenduse kavandamisel on vajalik liita
pos 3 (367 m?) Filtri tee T1 // Toonela tee kinnistuga. Uhtlase tinavamaa moodustamiseks on
antud vdimalus planeeritud teemaakrundid pos 9 (30 m?), pos 6 (1268 m?) ja pos 7 (3366 m?)
liita Filtri tee T1 // Toonela tee kinnistuga.

Krundi planeeritud suurus 106 760 m?
Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve 100% riigikaitsemaa

Pos 2
Krunt pos 2 moodustatakse Masina tn 4 kinnistu osast. Pos 2 on ette néhtud avalikult
kasutatav kdnnitee.

Krundi planeeritud suurus 96 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve séilib 100% transpordimaa
Pos 3

Olemasoleva krundi suurus 367 m?2

Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve 100% transpordimaa

Pos 4 aadressiettepanekuga Filtri tee 5b
Krunt pos 4 moodustatakse Filtri tee T1 // Toonela tee teemaa kinnistu osast.

Krundi planeeritud suurus 80 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve 100% riigikaitsemaa

Filtri tee T1 // Toonela tee kinnistu jaaksuurus 22 998-80=22 918 m?
Pos 5 Filtri tee 1e

Olemasoleva krundi suurus 30 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve sailib 100% tootmismaa

Krundi piire ei ole ette nahtud muuta.
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Pos 6
Krunt pos 6 moodustatakse riigikaitsesihtotstarbega maauiksusest, Juhkentali th 58 kinnistu
osast.

Krundi planeeritud suurus 1268 m?

Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve 100% transpordimaa
Pos 7
Krunt pos 7 moodustatakse Filtri tee 9 kinnistu osast.

Krundi planeeritud suurus 3366 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve séilib 100% transpordimaa
Pos 8
Krunt pos 8 moodustatakse Filtri tee T4 kinnistu osast.

Krundi planeeritud suurus 2694 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve séilib 100% transpordimaa
Pos 9

Krunt pos 9 moodustatakse riigikaitsesihtotstarbega maauiksusest, Juhkentali th 58 kinnistu
osast.

Krundi planeeritud suurus 30 m2

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve 100 % transpordimaa

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
p&himotted

Hoonestusalad uute hoonete ehitamiseks on méaéaratud planeeritud ala Filtri tee poolsesse
0ssa, nii et domineerima jadks malestisena kaitse all olev endine Juhkentali sGjavaehospidali
peahoone ja sailiks alal asuv tiikide susteem ja vaartuslik kérghaljastus. Filtri tee poolne
hoonestusala piir on méératud olemasoleva endise sGjavae kasarmu jargi nii, et Filtri tee aarde
kujuneks Uhtlane tadnavasein. Hoonete paigutusel on arvestatud lahimate alles jadvate
hoonete suunda. Hooned on kavandatud nii, et need jadksid pargialast piisavalt kaugele.

Ehitusjoone maaramisel on julgeoleku kaalutlustel kavandatud uushoonestus ténavast
eemale vottes arvesse olemasolevat praegusel Filtri tee 5 kinnistul asuvat hoonestust. Filtri
ténava poolne ehitusjoon on maaratud vastavalt endise kasarmu tdnavapoolsele hoonekiiljele
eesmargiga luua sellega tanavale linnalik korrastatud ja tajutav tdnavasein. Samuti on uute
hoonete pikkuse ja laiuse maaramisel jargitud endise kasarmuhoone modte. Kaks planeeritud
hoonet (iks 2-korruseline ja Uks 3-korruseline) on asetatud Filtri tee poole kitsama kiiljega
(pikliku pdhiplaaniga hooned risti tdnavaga) ning (ks planeeritud 2-korruseline hoone on
asetatud tdnavaga paralleelselt, samale ehitusjoonele nagu planeeritav administratiivhoone.
Selline lahendus v6imaldab majadevaheliste vaatekoridoridega tagada vaated endisele
sbjavaehospidali peahoonele.

Planeeritud hoonestusviis on lahtine.

3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maatiksuste
koormusnaditajad

Pos 1 aadressiettepanekuga Filtri tee 5

Krundi kasutamise sihtotstarve riigikaitsemaa (R) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 19
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind

Maapealne 13 780 m?

Maa-alune 11 300 m? + hooneid
Uhendav maa-alune
tunnel

Hoone lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: 5 maapealset korrust
2 maa-alust korrust
hoone kérgus 20,90 m (max abs 45.05)

Hoonete otstarve: olemasolevatele kui ka planeeritud uushoonestusele on ette nahtud
riigikaitseline otstarve (riigikaitselised asutused, laod jne).

Planeeritud uued hooned: I, II, IV

Planeeritud hoone nr IlIA on praeguseks vélja ehitatud. Hoonele nr 1lIB on véljastatud
ehitusluba nr 2212271/15653. Planeeringus on antud vBimalus hoonete galeriiga
Uhendamiseks.

Rekonstrueeritavad hooned: VI, XV, XVI

Lubatud nii olemasoleva hoone ehitamine imberehitamine ja laiendamine kui ka uue hoone
ehitamine: VIII, XVII, V, VII.

Sailitatavad hooned olemasoleval kujul: IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XVIII

Krundile pos 1 vdib rajada maa-aluse tihenduse olemasolevate ja planeeritud hoonete vahele
valjapoole planeeringus maéaaratud hoonestusala. Vdimaliku tunneli asukoht ja suurus
tédpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Krundil on ette néhtud 19 riigikaitselise funktsiooniga hoonet (sh olemasolev alajaam nr V ja
sdidukite labipaasu hoone nr VII). Valjaspoole hoonestusala vdib rajada lisaks kaks alla
20m? ja kuni 5 meetri kdrgust abihoonet jaatmekonteineritele.

Krunt pos 1 on kinnine, avalikkusele piiratud kulastusreZiimiga ning erinevate
turvalisusastmetega ala.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast. 0 m
Avalikult kasutatav tanav

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om

Avalikult kasutatav tanav

Pos 4 aadressiettepanekuga Filtri tee 3a

Krundi kasutamise sihtotstarve riigikaitsemaa (R) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om
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Pos 5 Filtri tee 1e
Krundil pos 5 asub olemasolev séilitatav trafoalajaam.

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa (T) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 15 m?2
Hoone lubatud suurim k&rgus maapinnast 3m

Pos 6
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om
Avalikult kasutatav tanav

Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om

Avalikult kasutatav tdnav

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om

Avalikult kasutatav tdnav

Pos 9
Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa (L) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0 m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kdrgus maapinnast: Om

Avalikult kasutatav tanav

Kruntide planeeritud hoonestustihedus on: pos 1 — 0,34; pos 5 — 0,50.

Planeeritud ala (kehtestava osa) hoonestatavate kruntide hoonestustihedus on 0,34.

3.3.1 Olemasolevate rajatiste likvideerimine

Planeeringu elluviimisel on vajalik likvideerida hooned pos 3.

3.4 Vertikaalplaneerimise p&himotted

Maapinna korgust ei ole ette ndhtud oluliselt muuta. Vertikaalplaneering esitatakse
ehitusprojekti koostamisel. Nduded edasiseks projekteerimiseks on kirjeldatud ptk 4.5 Muud
nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri N6uded
vertikaalplaneerimiseks. Haljasaladel on ette n&htud sademevesi immutada valdavalt
kasvupinnasesse, vt ka peatiikk 3.6.1.4 Sademevesi.
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3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p&himotted

3.5.1 Haljastuse planeerimise pdhimadtted

Uusistutusena on kavandatud kdrghaljastust Filtri tee &arde tdiendavaks tdnavahaljastuseks
(parema nahtavuse tagamiseks on haljastus planeeritud krundi pos 1 parklate &arde) ja
krundile pos 1 kavandatavate uute hoonete lahedusse ja parklate liigendamiseks.

Kitsa tdnavaruumi tottu ei ole praeguse Masina tn 4 kinnistu kiljele vdimalik projekteerida
tdnavahaljastust — vaadeldavas 16igus asub juba praegu avalikus kasutuses olev kdnnitee
Masina tn 4 kinnistul. Uus tanavahaljastus ning kergliiklustee on planeeritud K-Projekt
Aktsiaseltsi t66s nr 09317 (Lastekodu tn 48 // Masina tn 1 kinnistu, Masina tn 7 kinnistu ja
Masina tn 9 kinnistu detailplaneering) Masina t&nava &aarde k&esoleva planeeringuala
vastaskuljele.

Ala labib 6koloogiline rohekoridor kuhu on ette nahtud umbes 2/3 ulatuses mitmerindeline
elurikkust soosiv sidus haljasvoond. Selles alas vdivad asuda iksikud vaiksemad hooned,

parklad ja rajatised, mis ei katkesta rohelihenduse sidusust.

Planeeritud kruntide v.a tootmis- ja teemaade haljastuse osakaal kokku on vahemalt 50%.

3.5.2 Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse arvutus

Likvideeritav haljastus

Tabel 1. Krundilt pos 1 likvideeritav haljastus

Dendroloogilise | Taksoni Hindamise | Vaartus- | Likvideerimise pdhjendus
inventuuri pos liik objekt klass
nr
10 hrl vaher Uksikpuu \% Voras kuivanud oksi, hargneb kdrgemalt,
kahe haru vahel seente viljakehad,
murdumisohtlik, tivel suured meh.
vigastused
30 saarvaher | Uksikpuu v Voéras kuivanud oksi hargneb kdrgemalt
kaheks, juurekaela juures tives tiihimik,
kasvab kdnnitee servas
46 pappel sp Uksikpuu v Voras palju kuivanu oksi, mdned harud on
varasemalt ara ldigatud, jadb planeeritud
parkla asukohta
a7 pappel sp tksikpuu v Uks suur haru dra murdunud, tavi viltu,
jaéb planeeritud parkla asukohta
48 hrl vaher, vOsa v Isekilvne  metsistunud vdsa, jaab
hrl planeeritud parkla asukohta
toomingas,
hrl saar, hrl
pihlakas
49 hrl vaher Uksikpuu v Vora Uhepoolne, vBras kuivanud oksi,
hargneb  kbrgemalt kaheks, jaab
planeeritud parkla asukohta
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50 pappel sp Uksikpuu v Tavi viltu, voras palju kuivanud oksi, jadb
planeeritud parkla asukohta
51 pappel sp tksikpuu v Voras kuivanud oksi, tivel koor lahti, ja&b
planeeritud parkla asukohta
52 hrl Uksikpuu v TlOvel kahjustused, tived peaaegu
toomingas horisontaalselt, jaadb planeeritud parkla
asukohta
53 hrl vaher, podsasjad v Noor isekilv, jaab planeeritud parkla
hrl jalakas | puud asukohta
54 raagremme | podsas v Isekiilvne pddsas, jaab planeeritud parkla
lgas asukohta
55 hrl vaher puude rivi v Isekiilvsed noored puud, liiga lahestikku.
56 hrl saar IV Pos nr 56 ja 57 meh. vigastused, jaavad
planeeritud hoonele [Ahemale kui 5m
57 saarvaher v
58 arukask tksikpuu I Jaab planeeritud hoone asukohta
83 pappel sp Uksikpuu i Voéras linnupesa, vbra Uhepoolne, jaab
planeeritud krundisisese sOidutee
asukohta
84 pappel sp tksikpuu I Vora uhepoolne
87 hrl vaher Uksikpuu i Jaab planeeritud krundisisese séidutee
asukohta
88 hrl saar Uksikpuu v Kahel harul suur vigastus (koor maas),
jaéb planeeritud krundisisesele
sOiduteele lahemale kui 2 m
89 hrl jalakas | Uksikpuu 1
90 hrl saar tksikpuu \Y Koor pikalt maas kdige jAmedamal tivel,
jaéb planeeritud parklale lahemale kui 2
m
91 lehis sp Uksikpuu \% Koor u 1,7 m kdrguselt kuni tipuni maas.
92 lehis sp tksikpuu Vv Koor tipuni maas, latv murdunud, pool
puud kuivanud
93 saarvaher | Uksikpuu i Noor, tlvi viltu, jadb planeeritud parkla
asukohta
94 lehis sp Uksikpuu \% Enamus puust kuivanud, koor lahti vdi
puudub
95 hrl jalakas | Gksikpuu v Koor lahti, suured vanad vigastused, jaéab
planeeritud parklale lahemale kui 2 m
96 hrl jalakas | Gksikpuu \% Suured vigastused, tivel seened, koor
maas
97 lehis sp puud i Jaab projekteeritud tehnovorkude
puuderivis asukohta ja hoonele l&hedale.
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98

lehis sp

99

lehis sp

100

lehis sp

101

lehis sp

102

lehis sp

103

pappel sp

Tlvel vigastused, jookseb vaiku. Jaab
projekteeritud tehnovorkude asukohta ja
hoonele lahedale.

Voras kuivanud oksi. Jaab projekteeritud
tehnovorkude asukohta ja hoonele
lahedale.

Voras palju kuivanud oksi. Jaab
projekteeritud tehnovérkude asukohta ja
hoonele lahedale.

Jaab projekteeritud tehnovorkude
asukohta ja hoonele lahedale.

Taiesti kuivanud. Jaab projekteeritud
tehnovorkude asukohta ja hoonele
lahedale.

Jaab planeeritud parkla asukohta

104

pappel sp

Uksikpuu

Perspektiivitu, tlvi vastu hoonet, tlvel
vigastused

164

hrl vaher

Uksikpuu

Tldvel vanad vigastused ja I6he, vora
Uhepoolne

246

hrl kuusk

Praktiliselt kuivanud, ladvas Uksikud

rohelised oksad

247

sookask

Uksikpuu

Kasvab hoonete vahel, lahim hoone 1,2
m kaugusel

248

sookask

249

sookask

251

sookask

puude rivi

TlOvel palju meh. vigastusi, vdras
kuivanud  oksi, juurtele ladustatud
materjale, oksi halvasti I8igatud, jaab
planeeritud parkla asukohta

Tlvel vigastused, juurtele ladustatud
materjale, oksi halvasti I6igatud, jaab
planeeritud parkla asukohta

Uks haru varasemalt I16igatud ning tiiligas
madaneb, tlvel seened, juurtele
ladustatud materjale, oksi halvasti
Idigatud, jaab  planeeritud parkla
asukohta

295

hrl mand

Uksikpuu

Juurekaelal  vigastus,
planeeritud hoone asukohta

noor, jaab

296

hrl jalakas

tksikpuu

Jaab planeeritud hoone asukohta

298

palsamipap
pel

tksikpuu

Jaab planeeritud valjaku asukohta

Tabel 2. Krundilt pos 2 likvideeritav haljastus
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Dendroloogilise | Taksoni Hindamise | Vaartus- | Likvideerimise pdhjendus

inventuuri  pos | liik objekt klass

nr

299 hrl vaher Uksikpuu i Tlvel vanad vaiksed meh. vigastused,
jaéb planeeritud kdnnitee asukohta

300 hrl vaher tksikpuu 1 Jaab planeeritud kdnniteele lahemale kui
Im

301 hdberemm | Uksikpuu i Jaab planeeritud kdnniteele lahemale kui

elgas im
Tabel 3. Krundilt pos 4 likvideeritav haljastus

Dendroloogilise | Taksoni liik | Hindamise | Vaartus- | Likvideerimise pdhjendus

inventuuri  pos objekt klass

nr

86 lehis sp Uksikpuu v Kidur vora, vbras kuivanud oksi, jaab

planeeritud krundisisesele sdiduteele

lahemale kui 2 m

Kruntidelt pos 1 ja 5 kuulub likvideerimisele:

V klassi puid — Uksikpuid 8 tk, sh 1 puuderivi puu

IV klassi puid — tksikpuid 16 tk, sh 9 puuderivi puud, 1 v8sa grupp, 1 p60sasjate puude grupp,

1 p66sas

Il klassi puid — Uksikpuid 15 tk, sh 5 puuderivi puud

Tabel 4. Teemaalt Filtri tee T1 // Toonela tee likvideeritav haljastus

Dendroloogilise | Taksoni Hindamise | Vaartus- | Likvideerimise pdhjendus
inventuuri  pos | liik objekt klass
nr
60 magivaher | Gksikpuu v Tlavel pikk vigastus, jaab planeeritud
kergliiklustee asukohta
61 hrl vaher Uksikpuu v Juurekaelal  vigastus, kidur, jaab
planeeritud kergliiklustee asukohta
62 viljapuu Uksikpuu v Kidur, jaab planeeritud kergliiklustee
(6unapuu) asukohta
63 hrl vaher tksikpuu i Kidur, jaab planeeritud kergliiklustee
asukohta
64 hrl vaher Uksikpuu \% Palju vigastusi, perspektiivitu, jaab
planeeritud kergliiklustee asukohta
65 viljapuu tksikpuu i Kidur vora, tivel vigastus, jaéb
(6unapuu) planeeritud kergliiklustee asukohta
66 viljapuu tksikpuu v Kidur, jaab planeeritud kergliiklustee
(6unapuu) asukohta
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67 hrl jalakas Uksikpuu " Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

68 hrl jalakas | Gksikpuu " Jaab planeeritud juurdepéasutee
asukohta

69 hrl jalakas | Uksikpuu " Jaab planeeritud juurdepaasutee
asukohta

70 hrl jalakas | tUksikpuu 1 Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

71 hrl jalakas | tUksikpuu 1 Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

72 hrl jalakas | Uksikpuu i Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

73 hrl jalakas | Uksikpuu i Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

74 hrl jalakas | tUksikpuu I Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

75 hrl jalakas Uksikpuu " Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

76 hrl saar Uksikpuu " Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

77 saarvaher Uksikpuu 11l Tlvi viltu, jaéb planeeritud kergliiklustee
asukohta

78 hrl jalakas | tUksikpuu I Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

79 hrl jalakas | tUksikpuu I Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

80 hrl jalakas | Uksikpuu i Jaab planeeritud kergliiklustee asukohta

81 hrl jalakas | Uksikpuu i Hargneb kérgemalt kaheks, voras
kuivanud oksi, jaéb planeeritud
kergliiklustee asukohta

82 hrl jalakas | Uksikpuu i Varasemalt (ks suur oks murdunud,
okstesse onn ehitatud, voras kuivanud
oksi, jaab planeeritud Kkergliiklustee
asukohta

106 pappel sp Uksikpuu " Voéras kuivanud oksi, jadb planeeritud
kergliiklustee asukohta

107 pappel sp tksikpuu 1 Voras kuivanud oksi, jaab planeeritud
soidutee laienduse asukohta

293 hrl vaher Uksikpuu " Tlvel vana vigastus, voras kuivanud oksi,
jaéb planeeritud kergliiklusteele lahemale
kuilm

Teemaalt Filtri tee T1 // Toonela tee 4 kuulub likvideerimisele:
V klassi puid — Uksikpuid 1 tk

IV klassi puid — tUksikpuid 4 tk

Il klassi puid — Uksikpuid 21 tk

Asendusistutuse vajadus

Olemasolev likvideeritav haljastus, mis jddb hoonestuse ja platside alla, kompenseeritakse
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja
hooldusldikuse kord®.

TOO NR: DP-2012/054 SELETUSKIRI
T66 nimetus: FILTRI TEE JA MASINA TN VAHELISE KVARTALIOSA DETAILPLANEERING
Kuupdev: 28.03.2024 11


mailto:conarte@conarte.ee

connrte ot ot 313619 TALLIS

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEPO03302 ELKO00066

Asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie-
ja hooldusldikuse kord®.:

_ hi+iz+i=

i, = haliastuse ahik

1) D - raiutava puu rinnaslabimddt, mitme puu puhul 1bim&&tude summa, cm;
2) k1 - raiutava puuliigi koefitsient;

3) k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;

4) ks — raiepohjuse koefitsient

Raiutava puuliigi koefitsient - Kka:

1) haruldast liiki vdi kaitsealused puud — 5,0;

2) vaartuslikud lehtpuud (kbik tamme liigid, harilik p6ok, kiinnapuu), vaartuslikud okaspuud
(k6ik manni, lehise liigid) ja leht- ja okaspuude vormid ja teisendid — 2,5;

3) vaartuslikud lehtpuud (k&ik hobukastani, parna ja pahklipuu liigid) ja teised okaspuud - 2,0;
4) enamkasutatavad voi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu ja vahtra liigid ning
toominga voorliigid, arukask, pooppuu, harilik jalakas, hGbehaab, sanglepp, must pappel ja
sellega vordsustatud liigid, hiina- ja kallaspappel) - 1,0;

5) kiirekasvulised vdi luhiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vardlepp, harilik pihlakas, harilik
toomingas, harilik haab, raagremmelgas, loogapaju, soo- ja kuldkask, berliini- ja
palsamipappel) - 0,5.

Puu seisukorra koefitsient — ko:

1) eriti vaartuslik puu (I vaartusklass) - 5,0;
2) vaartuslik puu (Il vaartusklass) - 2,0;

3) oluline puu (Il vaartusklass) - 1,0;

4) vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) - 0,2;

Raiepdhjuse koefitsient — ka:

1) ehitusalune raie kaitstaval loodusobjektil, puiesteel ja | astme hooldusintensiivsusega
haljasalal - 5,0;

2) ehitusalune raie lUldkasutatavas pargis ja haljasalal — 2,0;

3) muud ehitusalused raied - 0,5;

Tabel 5. Krundilt pos 1 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus

Pos | Taksoni liik Hindamise | Vaartus- | Arv | Koefitsiendid Haljastuse
nr objekt klass D Ki | K» |Ks thikud
10 hrl vaher Uksikpuu V 1 72 10 |0 0,5 | 36,0
30 saarvaher Uksikpuu v 1 33 05|02 |05 |13.2
46 pappel sp Uksikpuu v 1 ~57&54 | 0,5 | 0,2 | 0,5 | 22,0
a7 pappel sp tksikpuu v 1 ~67 05|02 |05 | 26,8
48 hrl vaher, hrl vOsa \Y 1 - - - - -

toomingas, hrl

saar, hrl

pihlakas
49 hrl vaher Uksikpuu A 1 34 1,0 10,2 |05 | 204
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50 pappel sp Uksikpuu v 1 ~70 05|02 |05 |28,0
51 pappel sp Uksikpuu v 1 34 05|02 |05 |13,6
52 hrl toomingas tksikpuu A% 1 14&21 |05 (0,2 |05 |6,8
53 hrl vaher, hrl podsasjad v 1 - - - - -
jalakas puud

54 raagremmelgas | p66sas v 1 - - - - -

55 hrl vaher puude rivi A% 1 11 10 (0,2 |05 |6,6
56 hrl saar v 1 7 1,0|0,2 |05 4,2
57 saarvaher v 1 11 05102 |05 |44
58 arukask Uksikpuu " 1 18 1,0 |1,0 |05 | 14,9
83 pappel sp Uksikpuu Il 1 37&36 |05 |10 (05 |26,3
84 pappel sp Uksikpuu Il 1 51 05|10 |05 |34,0
87 hrl vaher Uksikpuu " 1 12 1,0 11,0 |05 |9,6
88 hrl saar Uksikpuu v 1 31&10 |10 0,2 | 0,5 |18,0

&32
89 hrl jalakas puude rivi 1 1 31 1,0 12,0 |05 |36,1
90 hrl saar Uksikpuu v 1 9&11& |10 0,2 |05 |5,3
26
91 lehis sp tksikpuu Vv 1 35 2510 0,5 | 35,0
92 lehis sp tksikpuu \Y, 1 38 2510 0,5 | 38,0
93 saarvaher Uksikpuu i 1 14 0510 |05 |98
94 lehis sp Uksikpuu V 1 31 2510 0,5 | 31,0
95 hrl jalakas Uksikpuu v 1 61 1,0 |10,2 | 0,5 | 36,6
96 hrl jalakas Uksikpuu \% 1 73 100 0,5 | 36,5
97 lehis sp 1] 1 34 25110 |05 | 408
98 lehis sp 1] 1 34 25110 |05 | 40,8
99 lehis sp v 1 35 25102 |05 |420
100 | lehis sp v 1 25 25102 |05 |30,0
101 | lehis sp i 1 35 25|10 |05 | 420
102 | lehis sp puud Vv 1 40 2510 0,5 | 48,0
puuderivis
103 | pappel sp 1] 1 89 05|10 |05 | 623
104 | pappel sp Uksikpuu \% 1 17 0510 0,5 |51
164 | hrl vaher Uksikpuu " 1 24 1,0 1,0 | 0,5 | 19,2
246 | hrl kuusk puude rivi Y, 1 27 2510 0,5 | 27,0
247 | sookask Uksikpuu 1] 1 39 05|10 |05 |27,3
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248 | sookask puude rivi v 1 21&20 |05 0,2 |05 |8,0
249 | sookask \Y 1 18 05 (02 |05 |72
251 | sookask \Y 1 29 05 (0,2 |05 |11,6
295 | hrl mand Uksikpuu 1l 1 18 25110 |05 | 234
296 | hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 21 1,0 11,0 | 0,5 | 16,8
298 | palsamipappel tksikpuu 1 1 37 0,510 |05 |259
Kokku: | 988,50
Tabel 6. Krundilt pos 2 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus
Pos | Taksoni liik | Hindamise | Vaartus- | Arv | Koefitsiendid Haljastuse
nr objekt klass D Ki | K» |Ks thikud
299 | hrlvaher Uksikpuu 1 1 39 1,0 11,0 |05 | 31,2
300 | hrl vaher Uksikpuu 1l 1 - 1,0 11,0 | 0,7 | -
(juurde-
paas
puudus)
301 | hdbe- Uksikpuu 1l 1 -
remmelgas (juurdepaas
puudus)
Kokku: | 31,2
Tabel 7. Krundilt pos 4 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus
Pos | Taksoni liik | Hindamise | Vaartus- | Arv | Koefitsiendid Haljastuse
nr objekt klass D K, K, Ks thikud
86 lehis sp Uksikpuu v 1 37 2,5 0,2 0,5 | 40,7
Kokku: | 40,7

Tabel 8. Teemaalt Filtri tee T1 // Toonela tee likvideeritava haljastuse asendusistutuse

arvutus
Pos | Taksoni liik | Hindamise | Vaartus- | Arv | Koefitsiendid Haljastuse
nr objekt Klass D K, K, Ks thikud
60 magivaher Uksikpuu v 1 14 1,0 0,2 |05 |84
61 hrl vaher tksikpuu \% 1 11 1,0 0,2 |05 |66
62 viljapuu tksikpuu \% 1 9 - - - -
(6unapuu)
63 hrl vaher Uksikpuu i 1 9 1,0 10 |05 |72
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64 hrl vaher Uksikpuu \ 1 4 1,0 0 0,5 |20
65 viljapuu tksikpuu 1] 1 7&7 - - - -
(6unapuu)
66 viljapuu Uksikpuu v 1 6 - - - -
(6unapuu)
67 hrl jalakas tksikpuu 1 1 16 1,0 1,0 |05 |128
68 hrl jalakas uksikpuu I 1 17 1,0 1,0 |05 |13,6
69 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 23 1,0 1,0 0,5 | 18,4
70 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 10&18 | 1,0 1,0 0,5 | 12,0
71 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 14 1,0 1,0 0,5 | 11,2
72 hrl jalakas Uksikpuu 1] 1 8&11 1,0 1,0 (05 |80
73 hrl jalakas uksikpuu 1] 1 11&15 | 1,0 1,0 |05 |105
74 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 15&25 | 1,0 1,0 0,5 | 16,0
75 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 14 1,0 1,0 0,5 | 11,2
76 hrl saar Uksikpuu 1 1 14 1,0 1,0 |05 | 11,2
77 saarvaher tksikpuu 1 1 22 0,5 10 |05 |154
78 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 8&8 1,0 1,0 05 | 6,4
79 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 10&9& | 1,0 1,0 0,5 | 8,0
10
80 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 13 1,0 10 |05 104
81 hrl jalakas tksikpuu 1l 1 51 1,0 1,0 |05 | 40,8
82 hrl jalakas Uksikpuu 1l 1 82 1,0 1,0 0,5 | 65,6
106 | pappel sp Uksikpuu 1 1 89 0,5 1,0 |05 |623
107 | pappel sp tksikpuu 1] 1 69 0,5 1,0 |05 |48,3
293 | hrl vaher Uksikpuu 1l 1 14 1,0 1,0 0,5 | 11,2
Kokku: | 417,5

Vastavalt arvutustele, kus lahtutakse puu ©6koloogilistest ja esteetilistest vaartustest,
arvestatakse likvideeritava puu rinnasdiameetriga, liigiga, seisukorra ja kasvukohaga, tuleb
planeeringu elluviimisel likvideeritavate puude asemele istutada kokku 1477,9 haljastuse
Uhikut. Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse
tédpsustamisel jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. L&plik kompenseerimiseks
vajalik haljastuse Uuhikute arv saadakse raieloa menetlemise k&igus péarast ehitusloa
valjaandmist. Haljastuse uhikud arvutatakse Umber istutatavate puude vOi pddsaste arvuks
enne, kui asendusistutuse kohustust taitma hakatakse.

Asendusistutuse kohustuse saaja tagab ameti poolt raieloas ndutud kdigile asendatud
puudele vajalikud kasvutingimused. Asendusistutuse asukoht ja istikud peavad vastama Eesti
Vabariigi standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.
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3.5.3 Heakord ja jaatmekaitlus

Planeeritud kruntidele on ette néhtud jaatmete kogumise kohad, mida vdib ehitusprojektis
tapsustada. Juhkentali tn 58 kinnistule on kavandatud kaks jaatmemaja, uks asub Filtri tee
sissepaasu juures oleval parkla alal juurdepdasuga Juhkentali tdnavalt. Teine jaatmemaja
asub XVII hoone l&heduses parkla alal juurdepéésuga Filtri teelt.

3.6 Tehnovdrkude planeerimise p6himdtted

Tehnovbrgud on planeeritud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale seadusandlusele ja
tehnovdrkude valdajate poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

Tehnovorkude lahendust vt joonis DP-03 Tehnovdrkude ja rajatiste péhimétteline lahendus.
3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

3.6.1.1 Uldosa

Kéesoleva t6oga lahendatakse Filtri tee 5 kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon ning
sademevee kanalisatsioon detailplaneeringu mahus.

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse alus on AKTSIASELTSI
TALLINNA VESI 17.11.2021 tehnilised tingimused nr PR/2153225-1.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on pShimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis.
Kinnistusisene lahendus lahendada edasise projekteerimise faasis kui on teada tapsed
hoonete mahud ja kuju.

Uhisveevarustusega liitumispunktide asukohad on ette nahtud ca 1 m kaugusel valjaspool
kinnistu piiri, tAnava maa-alal arvestades teiste planeeritud tehnovorkude paiknemisega ja
nende kaitsevdonditega.

Kasutusest valjajadvad vee- ja kanalisatsioonitorud on ette néhtud likvideerida vahetult
hargnemisel t60sse jaavatest torudest.

Uhisveevargile- ja kanalisatsioonile ning selle osadele tagada 6dp&evaringne ligipaas
hooldustehnikaga.

3.6.1.2 Veevarustus

AKTSIASELTS TALLINNA VESI tagab piirkonnas normaalolukorras vabasurve 230 kPa.

Filtri teel on olemasolev @800 mm veetorustik. Filtri tee @800 mm Uhisveetorustikust on
planeeritud pos 1 tarbeks tks veelihendus Uhe litumispunktiga. Veemdddusdlme asukoht
kavanda hoonesse. Olemasolevate hoonete valisveevarustuse lahendust ei muudeta.
Likvideeritavate hoonete veevarustuse torustikud likvideeritakse.

Planeeritava ala olmevee arvutuslik vooluhulk on Q=15 I/s.

Tuletbrje valistulekustutusvee vajadus 30 I/s on tagatud Filtri teel paiknevate
tuletdrjehidrantide baasil.

Planeeringuala labib @600 mm veetorustik. Kui ehitisesisene tulekustutussiisteem vajab
kahte veelihendust, tuleb ette ndha thenduss6im @600 mm veetorustikuga sulgeseadmete

TOO NR: DP-2012/054 SELETUSKIRI
T66 nimetus: FILTRI TEE JA MASINA TN VAHELISE KVARTALIOSA DETAILPLANEERING
Kuupdev: 28.03.2024 16


mailto:conarte@conarte.ee

connrte ot ot 313619 TALLIS

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEPO03302 ELKO00066

kamber (sulgeseade planeerida peatorule kinnistu veelhenduste vahele, sulgeseadmed-
litumispunktid naha ette kinnistu veelihendustele).

Sisetulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse siseosade t66projektidega.
Kui veetrass ei taga veehulka, tuleb ehitiste sisetulekustutusvesi tagada veemahutite baasil.

3.6.1.3 Kanalisatsioon

Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni eelvooluks on territooriumi labiv olemasolev @800 mm
reoveekanalisatsiooni torustik. Olemasolev @800 mm torustik tOstetakse uude asukohta
planeeritavate hoonete (I, I, Ill, IV) alt, ning torustikule seatakse tasuta, téhtajatu notariaalne
isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.

Kinnistu reoveekanalisatsioon lahedatakse kinnistut labiva Filtri tee @800 mm Umber tdstetava
reoveeulhiskanalisatsiooni torustiku baasil. Liitumispunktid on ette nahtud Uhistorustikul.
Litumispunkti asukoht/asukohad tapsustada toOprojektiga. Olemasolevate hoonete
véliskanalisatsiooni  torustike lahendust ei muudeta. Likvideeritavate hoonete
kanalisatsioonitorustikud likvideeritakse.

Planeeritava ala reovee arvutuslik vooluhulk on Q=15 I/s

3.6.1.4 Sademevesi

Planeeringu alalt sademevee &rajuhtimise lahendamisel on I|&htutud Tallinna
Kommunaalameti tellimisel koostatud uurimist6o-skeemist ,Kesklinna idaosa Uhisvoolse
kanalisatsiooni  valgala lahkvoolseks muutmise  uurimisté6-skeemi  koostamine®
(Skepast&Puhkim OU projekt nr 2017_0084).

Kinnistu liigne sademevesi on ette nahtud juhtida Filtri teele sademevee skeemiga varem
planeeritud sademeveetorustikku (2018. aastal Tallinna Kommunaalameti tellimusel
koostatud uurimistooskeem ,Kesklinna idaosa Uhisvoolse kanalisatsiooni valgala
lahkvoolseks muutmise uurimistétskeemi koostamine“ (Skepast&Puhkim OU t66 nr
2017 _0084), edaspidi ,skeem“. Kaesoleva planeeritud alaga piirneb Filtri teel skeemiga
planeeritud sademevee torustik 18igul kaev SK1-7 kuni skeemijargselt varem vélja ehitatud
Filtri tee 12a sademevee torustik labimddduga dn800. Skeemi jargselt on valja ehitatud Filtri
tee 12a (ki 78401:116:0037) ja Toonela tee 7 (ki 78401:116:0023) labiv 16ik kuni Toonela
teeni, mis on ajutiselt hendatud Harjapea kollektorisse. Peale perspektiivse skeemijargse
sademeveetorustiku  (SK1) véljaehitamist on v@imalik Filtri tee olemasolevad
sademeveetorustikud Umber Uhendada nimetatud sademeveetorustikule. Skeemijargse
lahenduse realiseerimiseks on taiendavalt vajalik projekteerida ja ehitada
sademeveekanalisatsioon kuni Herne ténavani, Herne tanava sademeveetorustikust
Juhkentali tanavani, Juhkentali tdnava ja Liivalaia tdnava kuni varem projekteeritud Joe
tdnava ja Pronksi tdnava sademeveetorustikuni (olemasolevaks eelvooluks on Reide tee
sademeveekanalisatsioon). Veski tdnava ja Imanta tanava sademeveekollektori 16ik on varem
projekteeritud Liivalaia kvartali ehitusprojekti mahus.

Pos 1 kinnistu tarbeks on planeeritud Uks sademevee Uhendus litumispunktiga.
Kinnistusisene litumispunkti Uhendatav isevoolne sademeveetoru vdib olla labimé6duga
maksimaalselt de110 ning sellise languga mis taite h/d=0,95 korral laseb sademevett labi kuni
10 I/s. Planeeringualalt &rajuhitav sademevee vooluhulk on ette nahtud Uhtlustada
planeeringualal kinnistute piires. Sademevee Uhtlustusmahuti(te) asukoht ja vajadus
tapsustatakse ehitusprojektis kui on teada tdpsem hoone kuju ja paigutus. Seega Uhisvdrku
juhitav sademevesi peab olema piiratud aravooluga ja reguleeritud vooluhulgale kuni 10 I/s.
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Sademevesi on liitumispunktist ette nahtud juhtida skeemi jargselt varem projekteeritud ja
valjaehitatud sademeveetorustikku labimddduga dn800.

Sademevee kaitlemine krundil:

Sademevesi koguda hoonete katustelt ja parklatest ning juhtida sademeveekanalisatsiooni.
Katustelt tulev sademevesi vdimalusel juhtida haljasalale ja immutada kohapeal. Reostunud
sajuvee juhtimine Umbritsevale alale ning immutamine on keelatud. Parklatest ja tanavalt
kogutav reostunud sademeveed puhastada kinnistu siseselt enne eelvoolu juhtimist
Oliplldjate abil. Masina tn 4 rekonstrueeritava parkla sademeveed on ette ndhtud juhtida
planeeritud kraavi ja/voi tiiki ja/vdi mahutitsesse vdi naha ette puhverala. Ehitusprojektide
koostamisel selgitatakse tiikide ja kraavide rekonstrueerimise vajadus ja koostatakse vastavalt
sellele rekonstrueerimise projektid. Tapne sademeveelahendus, sademeveekoormuste
vahendamise meetmed ja tapsustatud vooluhulgad antakse edasiste projekteerimise etappide
kaigus ning lahendatakse koos vertikaalplaneerimisega. Sademevee arajuhtimise lahenduste
koostamisel tuleb lahtuda Skepast&Puhkim OU tédst nr 2017_0084 ,Kesklinna idaosa
Uhisvoolse kanalisatsiooni valgala lahkvoolseks muutmise uurimistod-skeemi koostamine®.

Liitumispunkti asukoht ja labimdddud tapsustatakse toéoprojektis.
Sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.6.1.5 Pohilised ehitustdtde mahud (Uhistorustikud)

Veetorustik ) 49 m
Kanalisatsioonitorustik (sh kinnistu sisene UVK) 360 m
Sademevee torustik 75m

3.6.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse alus on Elektrilevi OU 10.11.2015 tehnilised
tingimused nr 235535. a.

Hoonetekompleksi arvutuslik vBimsus on 1200 kW.

Keskpingel litumine on lahendatud olemasoleva alajaama nr 4315 baasil. Liitumiseks tuleb
olemasolevat alajaama nr 4315 laiendada (nt kasutades 1VMF-i).

Praegu asuvad planeeritud alal Elektrilevi OU kuuluvad elektripaigaldised:

1) Komplektalajaam nr 4315

2) Komplektalajaam nr 1706

3) Madalpinge kaablid nr 13484, 13485, 14092, 14093, 16071, 16234, 16235, 20060, 24652,
24653, 31195, 31197

4) Keskpinge kaablid nr 201, 1811, 4520, 12920, 13407 (tarbija kaabel), 14115, 14116,
15215, 20221

5) Liitumiskilbid nr 76713LK, 76719LK, 76768LK, 90531LK, 90533LK, 120068LK,
120070LK

6) Jaotuskilbid nr 1484JK, 28340JK, 34113JK

7) Mdtekilp nr 41MK

Detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse planeeris MELIOR PROJEKT OU, to66 nr
DPOO1.
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3.6.3 Sidevarustus

Kéesoleva lahenduse alus on Telia Eesti AS (varasemalt AS Eesti Telekom)
telekommunikatsioonialased 06.10.2014 tehnilised tingimused nr 23311951.

Planeeritud alal paiknevad Telia Eesti AS sideliinirajatised. Olemasolevatele hoonetele on
valja ehitatud sidekanalisatsiooni sisendid Filtri teel ja Juhkentali tanaval paiknevast
sidekanalisatsioonist, sidekaevudest nr 1158B ja 9844.

Olemasolevad sidekanalisatsiooni sisendid sdilitatakse. Planeeritud hoonete side sisendid
voetakse sidekaevust 1158B vai krundil paiknevast kaevust 1158C. Krundi liitumiskaevuks
peetakse 1158B. Krundisisesed siderajatised lahendatakse projekti jargnevates staadiumites:
eelprojektis ja toOprojektis.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m ja véljaspool sdiduteed 0,7
m.

Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse planeeris Itelec Consult OU, t66 nr 14101.

3.6.4  Soojusvarustus

Kaesolevas t66s on maaratud Filtri tee ja Masina tanava vahelise kvartaliosa soojusvarustuse
pohim&tted. Pos 1 liitumispunkt on ette ndhtud Masina tdnava lahedusse.

Planeeritud ala kuulub AS Utilitas Tallinn kaugkitte piirkonda ning soojusvarustus on
lahendatud AS Tallinna Kiite (praegu AS Utilitas Tallinn) tehniliste tingimuste 04.11.2014 nr
21300-01-14/51 alusel.

3.6.1.6 Soojusvarustus

Osa hooneid on planeeritud olemasoleva kaugkittetorustiku peale. Seoses sellega on ette
nahtud tbsta ringi kaugkittetorustik alates kambrist U4A kuni U4-2 ja U4-3 vahelise punktini
vastavalt tehnovdrkude koondplaanile.

Umbertdstetavalt torustikult saavad liituda kaugkuttevérguga hooned nr Il ja IV.

Hooned nr | ja Ill saab ilhendada olemasoleva kaugkiittevorguga kambris U3 (kinnistusiseste
kaugkittetorustike plaaniline lahendus maaratakse t66projekti staadiumis).

Kaugkuttevorguga Uhendatud pos 1 olemasolevate hoonete soojusvarustus on ette nahtud
sdilitada sellisel kujul nagu see hetkel on lahendatud.

Detailplaneeringus on ette nahtud sdltumatu soojuskoormuse Uhendusskeem labi
automatiseeritud soojussGlme. Planeeritud soojustarbimine kokku on 4,700 MW. Planeeritud
kruntidele on ette nahtud teha tks litumispunkt krundi piiril.

Maa-alune planeeritav soojustorustik on ette nahtud Il isolatsiooni klassi eelisoleeritud
signaaltraatidega kaugkutte torudega.

Planeeritud torustiku koormused ja labim&6dud tapsustatakse tooprojektis.
Igale hoonele planeeritakse omaette sulgeseade.

3.6.1.7 Jahutus

Detailplaneeringu piirkonna Uhe jahutamise vBimalusena on ette ndhtud kaugjahutus, mille
arendamisega tegeleb AS Utilitas Tallinn. Kaugjahutamise toide on plaanitud kinnistust
Magasini tn 18, kus asub AS Utilitas Tallinn katlamaja. Tapne lahendus antakse t60projektis.
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Detailplaneeringu soojusvarustuse lahenduse planeeris HeatConsult OU, t66 nr 14-098.

3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himadtted

Detailplaneeringu ala piirneb laanest Filtri teega, pdhjast Masina tdnavaga ja Idunast Peterburi
teega. Peamised juurdepaasud DP alale on Filtri teelt ja Masina (Juhkentali) tanavalt.

Tulenevalt liiklusuuringust (vt Kdide Il, Lisa 19) olemasolev Filtri tee 1+1 sdidurajaga suudab
teenindada liiklust ka peale planeeringuga kavandatud realiseerimist. Juurdepaasudele ja
kérvaltanavatele on ette nahtud Filtri tee ja Toonela tee ristmikule vasakptdrderajad peateel,
mis muudavad peatee otseliikluse sujuvamaks. Liikluskorralduse lahendust vt joonis DP-04
Liiklusskeem etapp 1. Arvestades piirkonna Uldiseid arengusuundasid on perspektiivselt ette
nahtud Filtri tee rekonstrueerida ning Filtri tee ja Toonela tee ristmik tuleb rajada 2+2
lahenduses fooridega. Liikluskorralduse lahendust vt joonis DP-05 Liiklusskeem etapp 2.

Juurdepaas krundile pos 1 (Filtri tee 5) on nii Masina tanavalt, Juhkentali tanavalt kui Filtri
teelt. Krundi peasissepadsud on planeeritud Filtri teelt, kust on planeeritud alale ette néhtud 3
juurdepaasu. Kaks nendest on aktiivses kasutuses.

Krundile pos 5 (Filtri tee 1e) on kavandatud juurdepaas pos 1 kaudu.

Filtri tee 5 hoonete IlIA ja 1lIB krundisisest liikluskorraldust on muudetud ehitusloaga.
Ehitusloas ei ole arvestatud hoonete tihendamise véimalust kui ka liiklusuuringus tooduga (vt
Kdide I, lisa 19). Krundisisest liikluskorraldust on ette nédhtud muuta.

Masina tanava aarset olemasolevat kbnniteed on kavandatud pikendada Masina tn 2 ja
Juhkentali tn 52 vahelise ristmikuni ning rajada sinna ulekaigurajad. Samuti on jalakéijate
l&bipaasu tagamiseks ette nahtud Masina tn 4 maatiksusest moodustatud teemaa krunt pos2.
Tallinna Linnaplaneerimise amet esindajad on avaldanud arvamust, et perspektiivselt v8iks
kaaluda v@imalust pikendada Masina tdnava aarde kavandatud kergliiklusteed (pos 2).
Perspektiivne kergliiklustee oleks mdeldud tihendama Masina tdnava ja Tselluloosi vahelist
kvartalit. Kui Tallinna linna linnal on soov selle kergliiklustee kavandamisega edasi liikuda, siis
tuleb selle rajamise v8imalikkus ja konkreetne lahendus selgitada ning t66tada vélja edaspidi
koostdds Tallinna Linnaplaneerimise ameti, Tallinna Transpordiameti, pos 1 ja Masina tn 18
kinnistu omanikega.

Planeeritud ala ida-, I6una- ja laénekiljel ning sellega piirneval alal on eelnevalt
liikluskorraldus lahendatud Ulemiste liiklussdlme projektis (K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 08318)
ja seda kaesolev planeering tldjoontes ei muuda. Antud ala suures ulatuses vélja ehitatud.
Rajatud on Peterburi tee ja Filtri tee koos sdiduradadega, kergliiklustee kui ka bussipeatus.
Filtri tee on rekonstrueeritud 1+1 s@idurajaga. 2+2 sdiduradadega Filtri tee on vélja ehitatud
Peterburi tee ristmikust kuni Filtri tee 7 maalksuseni. Sailivad olemasolevad mahasdidud.

Kaesolevas detailplaneeringus on tehtud ettepanek maarata Filtri tee 1 Kinnistu
transpordimaaks pos 3. Teemaale on planeeritud Filtri tee laiendus leevendamaks praegust
.pudelikaela“ olukorda antud Filtri tee 18igul (vt ka Kéide II, Lisa 19).

Juhkentali Seltsi soovitud kergliiklusteed ei ole vdimalik rajada Filtri tee 3c, 3b, 3a ja 5
kinnistute kaudu julgeoleku kaalutluste tottu. Alternatiivina pakutud lahendust, kus jalakaijate
labipaas kulgeks Juhkentali tn 48 ja 46 kinnistute kaudu ei ole v6imalik ellu viia, kuna
Juhkentali tn 46 kinnistu omanikud ei pea pdhjendatuks ning ei ole ndus loovutama osa oma
krundist avaliku jalgtee jaoks, kuna ca 40 m teisel pool olemasolevat hoonestust asub linna
tanav koos kodnniteega. Juhkentali tn 46 kinnistu kohta kehtivas detailplaneeringus ei ole
jalgteed ette nahtud.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna
parkimiskohtade arvu normid“ kohasele kesklinna alale. Planeeritud krundid kilgnevad
vahetult osaliselt nii Filtri teega kui ka Masina tdnavaga.

Asukoha- ja objektipbhiselt on ette nahtud normatiivist enam parkimiskohti. Normatiivist
kavandatud rohkem parkimiskohti on mdeldud Kaitsevae so6idukite jaoks, millest paljud
seisavad territooriumil alaliselt ja neid ei kasutata igapaevaselt.

Tabel 9. Parkimiskohtade kontrollarvutus

pos. nr. | ehitise otstarve maksimaalne maksimaalne planeeringus ette
Tallinna normatiivne sdiduauto |normatiivne nahtud
Linnavolikogu parkimiskohtade arv sBiduauto parkimiskohtade arv
17.09.2020 otsuse parkimiskohtade arv | krundil
nr 84 ,Tallinna
linna
parkimiskohtade
arvu normid*
kohaselt
1 asutus 35800 m?% 100 358 588
Planeeritud maa-alal kokku 358 588

.1allinna rattastrateegia 2018 — 2028 , kohaselt piirneb planeeringuala rattateede p&hivérgu
aladega. Arengukava kohaselt on avaliku kasutusega kergliiklusteed Filtri ja Peterburi tee ning
valdavalt Juhkentali ja Masina tanava aares valja ehitatud.

Filtri tee aares on planeeritud Filtri tee 2+2 rekonstrueerimisel eraldada kergliiklustee
sOiduteest, nt haljasalaga. Ette on nahtud avaliku kasutusega ca 2 kuni 4 m laiune
kergliiklustee. Samuti on ette nahtud parandada kergliiklejate tingimusi Masina tanava aares.

Jalgratta parkimiskohtade kavandamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016
.Linnatdnavad® parkimisnormatiivist. Jalgrataste parkimine on ette nahtud sisehoovi, hoone
siseselt ja maa-alustele korrustele. Reaalne jalgratta parkimiskohtade osakaalu vajadus ja
asukohad lahendatakse ehitusprojektides.

pos. nr. |Eesti standard |maksimaalne maksimaalne planeeringus ette nahtud
EVS 843:2016 [normatiivne normatiivne parkimiskohtade arv krundil
parkimiskohtade | jalgratta jalgratta
arvu normid parkimiskohtade | parkimiskohtade
kohaselt arv arv
1 Asutused 35800 m?% 150 239 239
Planeeritud maa-alal kokku 239 239

Avalikult kasutatavad tanavad

Planeeritud krundid pos 2, pos 3, pos 6, pos 7, pos 8 ja pos 9 on ette nahtud avalikud
kasutatavad transpordimaa krundid. Planeeritud pos 2 teed koos tdnavarajatistega ehitab
arendaja ja krunt véorandatakse tasuta Tallinna linnale. Pos 6, pos 7, pos 8 ja pos 9 on valja
ehitatud ja krundid v60randatakse tasuta linnale. Pos 3 krundi omandab linn ja krundi arendab
valja Tallinna linn.
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3.8 Avaliku ruumi planeerimise p&himotted

Planeeringu koostamisel on suhtutud hoolivalt olemasolevasse ruumilisse keskkonda,
séilitades vaartusliku ning kavandades korrastatud ja tasakaalustatud linnaruumi. Planeeringu
koostamisel on arvestatud piirkonna jatkusuutliku arengu vajadusi ning avalikke huve ja
vaartusi.

Kaesoleva planeeringu puhul on avalik ruum:
¢ planeeritud alale kavandatud avalikult kasutavad teed.

Avaliku ruumi lahendust tanavatel pisut muudetakse. Parendatakse nii Filtri tee sdiduautode
labilaskvust kui ka kergliiklejate likumisvBimalusi. Muutuvad ka Filtri tee aarsed vaated
kvartalisse, kus planeeritud ala asub.

Krundile taiendava hoonestuse lisamise tulemusel tiheneb linnaruum ja paranevad vaated
alale. Nii kaovad ara nn tuhermaa-tagahoovi vaated. Planeeritud hooned sobivad
olemasolevasse linnaruumi nii oma suuruselt kui asukohalt.

Filtri tee &Aarest likvideeritavad puud kompenseeritakse asendusistutusega, mis rajatakse
Kaitsevae krundipiiri darde.

3.9 Kitsendused

3.9.1 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Kogu planeeritava ala kitsendused
.1allinna riskianalils 2016“ kohaselt jaab planeeritud ala kogu ulatuses
AKTSIASELTSIi TALLINNA VESI Jarvevana tee 3 asuva veepuhastusjaama kloorilao
ohualale.
- Kogu ala jaab riigikaitse ehitiste piiranguvddndisse.

Pos 1 aadressiettepanekuga Filtri tee 5 jaab
- Tallinna riskianalttsi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee ro6pme teljest.
- Ehitismalestiste kaitsevoondisse krundi pos 1A piiri ulatuses.
- Arheoloogiamaélestise kaitsevoondi 50 m ulatusse pos-dele 1G, 1D, 1C, 1A, 1R ja 1H.
- Ehitismalestiste kaitsevtondisse krundi pos 1C piiri ulatuses.

Pos 2 aadressiettepanekuga Masina tn T1 j4db
- Tallinna riskianalttsi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee ro6pme teljest.
- Arheoloogiamaélestise kaitsevoondi 50 m ulatusse.

Pos 5 Filtri tee 1e jaab
- Arheoloogiamaélestise kaitsevo6ndi 50 m ulatusse.

Pos 6 aadressiettepanekuga Filtri tee T8 jadb
- Tallinna riskianalttsi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee roopme teljest.
- Arheoloogiamaélestise kaitsevodndi 50 m ulatusse.

Pos 7 aadressiettepanekuga Filtri tee T9 jadb
- Tallinna riskianalttsi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee ro0pme teljest.
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Pos 8 aadressiettepanekuga Filtri tee T11 jdab
,1allinna riskianalliisi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee ro0pme teljest.
- Arheoloogiamalestise kaitsevoondi 50 m ulatusse.

Pos 9 aadressiettepanekuga Filtri tee T12 jaab
»1allinna riskianallusi 2016“ kohase ohtlike kemikaalide raudteeveo ohualale 300 m
raudtee ro0pme teljest.
- Arheoloogiamaélestise kaitsevodndi 50 m ulatusse.

Kavandatud kitsendused tehnovdrkude ehitamiseks ja kasutamiseks
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Ette on nahtud avalikult kasutatavad transpordimaa krundid pos 3, 6, 7, 8 ja 9.

Servituudi vajadused on ette ndhtud jargmiste rajatiste ehitamiseks ja kasutamiseks, margitud
ulatuses.

Pos 1 aadressiettepanekuga Filtri tee 5

- planeeritud Uhiskanalisatsiooni torustik koridor laiusega kuni 6 m, vérgu valdaja
kasuks;

- planeeritud soojustorustik koridor laiusega kuni 8 m, vérgu valdaja kasuks;

- planeeritud KP kaabelliin koridor laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks;

- planeeritud trafoalajaama ruumid vdrgu valdaja kasuks;

- soojustorustiku servituudi ala koridori ulatusega 4 m Juhkentali tn 46 ja vorgu valdaja
kasuks;

- juurdepaasu tee ulatusega kuni 6 m krundi pos 5 kasuks;

- juurdepéaasu tee (52 m?) krundi Filtri tee 3a kasuks;

- juurdepéaasu tee (167 m?) (pos 1G, Filtri tee 3c) krundi Filtri tee 3b kasuks

Filtri tee 3b
- isikliku kasutusdigusega ala (290 m?) Kaitseministeeriumi, pos 1 kasuks
Kaitseministeerium lubab kasutada 290 m? suurust ala aktsiaseltsil Kravond ning
kinnistute Filtri tee 3a, Filtri tee 3b ja Filtri tee 3¢ kinnistu omanikel.

Filtri tee T1 // Toonela tee kinnistu osa:
- planeeritud sademevee torustik koridori laiusega 4 m kuni 6 m, vérgu valdaja kasuks;
- planeeritud veetorustik koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks;
- planeeritud Uhiskanalisatsiooni torustik koridori laiusega kuni 6 m, vorgu valdaja
kasuks.

3.10 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele

- Koondada riigikaitselised tegevused Uhte kvartalisse ning linnaehitusliku terviku
loomiseks siduda planeeritud ala Umbritseva ja varem planeeritud keskkonnaga;

- Korrastada ja tihendada linna keskust ja lisada piirkonda kvaliteetset ruumi;

- Kavandada uushoonestus nii, et uue administrativhoone asend arvestab Filtri teelt
vaadates tagaplaanile jaava ehitismélestise Juhkentali tn 58 vaadeldavusega ning
uute hoonete tdnavapoolsed fassaadid moodustaksid tihtse tdnavafrondi.
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Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest, asukohast ja
maakasutusest, sobib vaadeldavasse kvartalisse riigikaitseliste asutuste valjaarendamine ja
uute administrativhoonete rajamine. Linnakeskuse tihendamine ja korrastamine ning
kavandatu sihtotstarbeline kasutamine lisab piirkonda kvaliteetset linnaruumi.

Praeguse Filtri tee 5 kinnistu Filtri tee poolsesse ossa on kavandatud 2- ja 3-korruselised
hooned tingimusega, et rajatavate hoonete mahud ei varja krundi sligavuses asuvat
ehitismalestist — endist sbjavaehospidali peahoonet. Kaks planeeritud hoonet (Uks 2-
korruseline ja Uks 3-korruseline) on asetatud Filtri tee poole kitsama kiljega (pikliku
pdhiplaaniga hooned risti tAnavaga) ning Uks planeeritud 2-korruseline hoone on asetatud
tdnavaga paralleelselt, samale ehitusjoonele nagu planeeritud administrativhoone. Selline
lahendus vdimaldab sailitavate majadevaheliste vaatekoridoride juures tekitada Filtri tee
aarde tanavasein.

- Luua keskkonnasdbralik ruum, kus arvestatakse olemasoleva (loodus)keskkonna
esteetilist ja 6koloogilist vaartust.
Ette on nahtud sailitada v8imalikult palju vaartuslikku ja olulist kdrghaljastust ning tagatud on
nende kasvutingimuste sailimine.

- Tagada linnatingimustes looduskeskkonna piisav kaitse.

Planeeritud alal ega lahipiirkonnas ei paikne riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke alasid. Detailplaneeringus ei kavandata
olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine, sh
vee, pinnase, 6hu saastatuse, olulise jdatmetekke ja miratasemete suurenemine.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest, asukohast ja
maakasutusest, ei poOhjusta riigikaitseliste asutuste kvartali valjaarendamine ja uute
administratiivhoonete rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnam@ju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on kestuselt ja sageduselt
valdavalt ehitusaegsed hdiringud, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade ja 6nnetuste esinemise tdenaosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid.

- Luua/tagada toimiv ning vajadustele vastav infrastruktuur.
Planeeritud on vajalikud thendused tehnovdrkudega.

- Luua kergliiklejatele turvalised liikumistingimused.
Kergliiklejate turvalisemaks liikkumiseks on planeeritud uusi kergliiklustee 16ike.

3.11 Kavandatu mdoju lahipiirkonna arenguv@imalustele ning vastavus
avalikele huvidele ja vaartustele

Planeeringulahenduses on ette nahtud olemasolevat hoonestust tihendada.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset moju linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele.
Kui planeeritud hoonete arhitektuuriline lahendus arvestab ehitismélestisi, ei kaasne
detailplaneeringu elluviimisel olulist mdju linnaruumile.

Positiivse mdjuna voib vélja tuua heakorrastatud ja hasti valvatud riigikaitseliste asutustega
keskkonna loomist, mis omakorda loob suurema turvatunde.

Avalikes huvides on luua voimalikult kvaliteetne ja turvaline linnakeskkond Linnaehitusliku
terviku loomiseks on seotud planeeritud ala imbritseva ja varem planeeritud keskkonnaga.
Kavandatav uus hoonestus korrastab ja tihendab linnaruumi, mida avalikud huvid ja vaartused
oluliseks peavad — ara kaovad nn tagahoovi/tiihermaa vaated.

Hooned on kavandatud riigikaitse tugevdamiseks.
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Planeeritud lahendus on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega.

4 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

41 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded

Arhitektuurinduetest on planeeringus maaratud:
Katused: Lubatud katusekalle 0-35°.

Valisviimistlus: Uue hoonestuse fassaadides kasutada traditsioonilisi, enamlevinud ehitus- ja
viimistlusmaterjale. Valisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon,
paekivi, puit, klaas, teras. Imiteeriva iseloomuga ning modernseid (plastik) materjale
fassaadide kujundusel mitte kasutada.

Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema niilidisaegse vormikdnega ja ajaloolistest
hoonetest selgelt eristuv.

Soklid: Soklite kérgus maapinnast on 0,30 kuni 1,80 m.

4.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded

Piirded: Piirdeaedade lahendus ei tohi vahendada riigikaitselise ehitise Juhkentali linnak
toovOimet.

Krundi pos 1 sisepiirded ja aiad ehitada ainult labipaistvad (vork-traat konstruktsioonis).
Jarvevana teelt ja raudtee poolsest killjest ei pea krundi piire olema labipaistev.

Turvapiirded ja -tugimidrid betoonist kdrgusega 1,2 m. Kérgemad turvapiirded kuni 3,5 m
l&bipaistvast materjalist nagu keevisvork voi klaas.

Malestise lahedusse sobiv piirete lahendus anda arhitektuurse ja maastikuarhitektuurse
projektlahenduses.

Muid suletud netopinnata krundi rajatiste (valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised
jne) kdrgusi ja ehitusalust pindala k&esolev detailplaneering ei reguleeri, arvestada tuleb
rajatiste kokkusobivust hoonestusega.

4.3 Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise ja Umberehitamise
nduded

Taielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata toode ajaks piirdeaiaga.
Lammutuse kaigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vAhendada tolmu levikut.

Hoonete lammutamisel tuleb kaidelda jaatmeid vastavalt Tallinna Linnavolikogu 8. septembri
2011 méaéarusega nr 28 kehtestatud Tallinna jadtmehoolduseeskirjale.

Lammutamisel tekkivad ehitusjddtmed peab ladustama vastavalt jddtmekavale ja sorteerida
likidesse nende tekkekohal.

Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta l&heduses kasvavate puude tived ja
juurestik, hoiduda puude kahjustamisest.
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4.4 Taiendavate uuringute vajadus

Taiendavate uuringute vajadust kdesolevas detailplaneeringus ei seata.

4.5 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

- Keskkonnateadlikkuse ja energiasaastu pohimdtetest lahtuvalt on soovituslik hoonete
projekteerimisel lahtuda passiivmajade kontseptsioonist.

- Hoonete projektid kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

- Ehitustédde algstaadiumis (kaevetbdde ajal kultuurikihi ilmnemisel) on vajalik
arheoloogiline jarelevalve. Jarelevalvet teostav isik peab koostama jarelevalve
aruande.

- Planeeritud jaatmemajade asukohta v8ib ehitusprojektis muuta.

- Edaspidisel projekteerimisel tuleb arvestada planeeringu kaigus koostatud
keskkonnauuringute tulemustega.

- Olemasolevate lammutamis-, rekonstrueerimis- ja laiendamisprojektid ning uute
hoonete ehitusprojektid koosk8lastada Tallinna Keskkonnaametiga.

- Tanavate ja parkimise lahendus tapsustub ehitusprojektide kéigus. Lahenduse
koostamisel arvestada Filtri tee 10 kinnistu, Filtri tee 12 kinnistu ja Filtri tee 12a kinnistu
detailplaneeringu lahendusega. Kahe planeeringu vahelisele Filtri tee I8igule teha
Uhine ehitusprojekt ja ehitada vélja samaaegselt kuna tegemist on sama huvitatud
isikuga.

Keskkonnakaitsealased nduded

Reostusuuringust tulenevad nduded

Filtri tee 5 kinnistu I6unaosas on likvideeritud pesumaja maa-alune, ca 25 ms3 suurune
kutusemahuti, milles on haldaja sénul kiitusejaagid sees. Mahuti tuleb jadkidest tihjendada
ja eemaldada. Juhul, kui likvideerimistdode kaigus tuvastatakse seal visuaalsete
reostusnahtudega pinnast, tuleb ka see eemaldada. Pinnase edasise kaitlemise selgitamiseks
on soovitatav sellest enne aravedu vdtta proovid naftasaaduste sisalduse maaramisks.
Eelpool mainitud t6id v8ib teha vastavat jaatmekaitluslitsentsi omav ettevéte.

Hudrogeoloogilisest ekspertiisist tulenevad nduded

Antud hidrogeoloogilistes tingimustes ei vdi tekitada ulatuslikku pdhjavee alanduslehtrit. Vee
pumpamine vdib alandada olemasolevate tiikide veetaset ning tekitada ka stivendi Umbruses
vajumeid. Suivendi seinte toestamiseks tuleb kasutada sulundseinu, mille elemendid ulatuvad
livade alusesse savimolli. Sellisel juhul elimineeritakse suures osas kilgmine ja pdhjast tulev
juurdevool, stivendisse jduab ainult seina elementide vahelt immitsev vesi. Sellisel juhul ei teki
suvendi Umber markimisvaarset depressioonilehtrit, mis voiks avaldada negatiivset moju
Umbruskonnale.

Kuna maa-aluste korrustega hoone tekitab pinnasevee voolule t6kke, siis tuleb rakendada
meetmeid vee drajuhtimiseks imber hoone. Sellise lahenduse kasutamine ei mdjuta piirkonna
hilisemat veereziimi.

Edaspidisel projekteerimisel tuleb valtida ulatusliku pdhjavee alanduslehtri tekkimist ja
rakendada meetmid vee arajuhtimiseks tmber hoonete.
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Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nduded

Ehitusprojekti koostamisel jargida EVS 840:2003 ,Radooniohutu hoone projekteerimine”
noudeid ja kasutada radooni vastaseid ehituslikke meetmeid.

Hoonete projekteerimisel tuleb ette néha tarindite radoonikindlad lahendused:
- kasutada radoonikilet ning vundamendi alust tuulutust
- kdik vundamenti l&abivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida
- Ohutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav betoonpdrand voi
maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon
- hoonete ventilatsioonisiisteemid tuleb projekteerida selliselt, et hoonealune dhk ei
satuks ruumidesse.

Nouete arvestamisel on véimalik tagada madal radoonitase hoones.

Nouded miira leevendamiseks
Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:
- Eesti standardit EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest";

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 “Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”;

-Planeeritud alalt leviv mira ei voi Uletada Keskkonnaministri 16.12.2016 nr 71 maaruse
,Valiséhus leviva mlUra normtasemed ja murataseme moodtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ kohaseid normtasemeid;

- Atmosfaéaridhu kaitse seadust.
NOuded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks
Krundi heakorrastamisel ndha ette kérghaljastuse taastamine—rekonstrueerimine.

Edaspidise projekteerimise kaigus on nbéutav haljastus- ja heakorraprojekti koostamine.
Haljastusprojektis kavandada k&rg- ja madalhaljastus liigiliselt ja plaaniliselt eriala spetsialisti
(maastikuarhitekti) poolt, et tagada esteetiline, kvaliteetne, stiilipuhas ja kultuurilist tausta ning
paigavaimu réhutav kujundus.

Ehitusprojekti koosseisus esitada terviklik valiruumi sh uushaljastuse lahendus, mille
koostamisse tuleb kaasata diplomeeritud maastikuarhitekt.

Planeeritud alale jaéb 6koloogiline rohekoridor. Rohekoridoris ndha ette umbes 2/3 ulatuses
mitmerindeline elurikkust soosiv sidus haljasvoond. Selles alas vfivad asuda uksikud
vaiksemad hooned, parklad ja rajatised, mis ei katkesta rohetihenduse sidusust.

Okoloogilise rohekoridori puhul ei ole vajadust ala avamiseks ja piirete eemaldamiseks.
Kaitseministeeriumi kinnistu on kinnine territoorium. Linnaplaneeringuline vajadus on Ulemiste
jarve aarse metsa ja kesklinna haljasmassiivide (sh sidalinna kalmistu pargi) vahelise
Okoloogilise sideme sdilitamine lindudele ja putukatele. Elurikkust soosiv rohekoridori
haljastuse heakorra ja hoolduskava t00tata valja maastikuarhitektuurse lahenduse
koostamise t6oprojekti faasis.

Rohekoridori alas tuleb maastikuarhitektuurse lahenduse koostamisel parkla projekteerimisel
leida rohekoridori toimimiseks asendiplaaniline ja haljastuslik lahendus, mis toetab elurikkust.
Samuti kaaluda vastava projektlahenduses helikopteri platsi asukoha nihutamist
Okoloogilisest rohekoridorist veidi eemale.

Haljastus- ja heakorraprojekti koostamisel lAhtuda muinsuskaitse eritingimustest (vt Koéide I,
Lisa 4).
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Edasisel projekteerimisel arvestada maastikuvaartuse analllsi tulemusi (vt
Maastikuvaartuste anallils ja Koide I, Lisa 7):

- Jatkuvalt tuleks aeg-ajalt viia vanadel pargipuudel 1&abi hooldusldikus, kusjuures tuleks
eelistada kuivanud okste eemaldamist kogu puu mahavftmisele. Uute puude
istutamisel lahtuda puuliigi valikul olemasolevatest vanadest puuliikidest v6i kasutada
Eesti Ajalooarhiivist leitavat puukoolide taimede nimekirjasid.

- Pargi Uldkompositsiooni  kujundamisel tuleks léhtuda vabakujulise pargi
kujunduspdhimdtetest, mis oli valdavalt kasutused 19. sajandi teises pooles — ajast,
mil loodi ka Juhkentali S6javaehospidali pdhiline ja enamasti sailinud pargikujundus.

- Vaikevormide valikul tuleks eelistada ajastukohast kujundust.

Juhinduda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusest nr 112 "Avalikule alale puude
istutamise kord".

Haljastuse projekteerimisel, ehitamisel ja edaspidisel hooldusel votta arvesse dendroloog
Hele Mdllitsa ettepanekuid:

- Jatkata regulaarset hooldust, Idigates ara kuivanud ja murdunud oksad, et takistada
seenhaiguste (madanike) levikut puudel.

- Soovitatavalt voiks juurde rajada piki olemasolevaid ida-ladnesuunalisi teid
korraparased puude alleed. Tammede rea vOiks ette naha ka Filtri tee paasla poolt
lahtuva tee pdhjapoolsesse serva. Sobilikud allee puud hinnataval alal vdiksid olla
tammed vOi parnad (soovitavalt siis kas l&&neparn voi suurelehine parn).

- Juurde voiks istutada ka mone pilkuplldva aktsentpuu (2-5 puud) nditeks tiikide
Umber (néaiteks tiikidest laane poole). Liigiliselt/sordiliselt sobivad eelkdige suuremat
vOi keskmist kasvu erivarviliste lehtedega puud nagu hariliku vahtra sort “Schedleri’
vOi hBbedaste lehtedega hdbehaab v6i valgekirjute lehtedega magivaher “Leopoldii’
vOi siis dierohked puud nagu punane hobukastan vdi mdéne iludunapuu (3-puulise
rihmana). Kasutama peaks vahemalt 2 m kérgusi puukoolis ettekasvatatud istikuid.

- Podsagruppe voiks istutada tiikide nblvadele, kus niitmine on kalda tdttu raskendatud.
Eelistatud vOiksid olla segariihmad. Liikidest vdiks sobida erinevad ebajasmiinid,
sirelid, forsultiad, enelad, kuldsostar. Poodsaste istutusalad tuleks multSida, et
parandada taimede kasvutingimusi.

- Vanade, likvideeritavate puude kannud tuleb juurida enne kui lahedusse uusi noori
puid istutatakse.

Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® tuleb rajatis paigutada valjapoole
puude juurestiku kaitseala. Erimeetmete rakendamisel, kokkuleppel kohaliku omavalitsusega
ning muude vdimaluste puudumisel on v@imalik paigaldada rajatis puude juurestiku
kaitsealale, kuid mitte lahemale kui 2,0 m puutiive teljest.

Puude tlived ja juured peab kaitsma puitkilpidega ehitustegevuse ajal ehitusetegevuse kaigus
ette tulla vbiva kahjustuse eest. Ehitusmehhanismidega ei tohi sdita puude vorastikku ning
ehitusmaterjale ei tohi ladustada vorade ulatuses. Vaikseim kaevetddde moju puudele on
puude puhkeperioodil novembrist martsi 16puni, kui veetarve on puudel minimaalne ning
enamik toitaineid on sdilitusainetena tlves ja juurtes. Vigastada saavate juurte asemele uute
kasvamine saab sel juhul alata kohe kevadel. Vajadusel tuleb lahti kaevatud juuri niisutada ja
varjutada (naiteks geotekstiiliga). Peale siivendi taitmist pinnase ja mullaga tuleks taidetud
pinnast puude ldheduses kasta. Ehitustodde kaigus kahjustatud juurte kiiremaks
paranemiseks tuleks vigastatud juurtel I6ikehaavad noaga siledaks ldigata ja lahtine koor ara
I6igata. Mais ja juunis tuleb pduaperioodi korral hairitud puid kolmel aastal peale kaevetdid
kasta. Kastmiskorraga tuleks arvestades puude mo6tmeid Uhele puule ette naha vahemalt
100 liitrit vett.
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Ehitusprojekti koostamisel, valjaspool planeeritud riigikaitsemaad likvideeritavate puude raie
vajadusel, vbtta puu kasvukoha omaniku kirjalik kooskdlastus puu likvideerimiseks.

Olemasolevate hoonete lammutamisel kaitsta l&heduses kasvavate puude tuved ja juurestik,
hoiduda puude kahjustamisest.

Krundil teostatavate ehitustddde kaigus kaitsta olemasolevaid séilitatavaid ja naaberkruntidel
olevaid puittaimi vastavate ettevaatusmeetmetega.

Puittaimede likvideerimisel jargida ettevaatusmeetmeid, valtimaks teiste véaartuslike
puittaimede ja hoonete kahjustusi.

Haljastuse hooldamine ja tdiendamine peab toimuma vastavalt Tallinna Linnavolikogu
13.06.2013 maaruse nr 40 ,Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025.

Haljastuse taiendamisel arvestada I|dheduses kasvavate likide ning nende
valgusndudlikkusega.

Haljastuse dhikute asendusistutus, mida ei ole vdimalik teha planeeringualal, rajada
linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonnaameti maaratud kohta. Kdik istutatavad haljastuse
Uhikud peavad olema kooskélas EVS 843:2016 standardiga ,Linnatanavad”.

Ette on nahtud pos nr 59 puuderivi (harilik jalaks ,Fastigiata“) Umberistutamine
planeeringualale. Asukoht ette ndha maastikuarhitektuurses projektlahenduse kaigus.

Muu tdiendava haljastuse istutamine madaratakse projekteerimise kaigus koostatavas
haljastus- ja heakorraprojektis.

NOuded tuleohutuse tagamiseks

Detailplaneeringuga kavandatud hoonete tuleplsivusklass projekteerida edaspidise
projekteerimise kaigus vastavalt Siseministri 30.03.2017 m&éarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Tuleohutusnduded ja meetmed
maarata vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnduded®.

Detailplaneeringus kavandatud hoonete tulepisivusklassiks on planeeritud TP1-TP3.

Tuletorje vélisvee vajadus (30 I/s) on tagatud Filtri teel paiknevate tuletdriehldrantide baasil
(vt ptk 3.6.1.2 Veevarustus). Sisetulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse siseosade
téoprojektidega. Kui veetrass ei taga veehulka, tuleb ehitiste sisetulekustutusvesi tagada
veemabhutite baasil.

Paastetbtde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettendhtud pdaastevahenditega. Kavandatud ja
rekonstrueeritavate hoonete juurdepééasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad.

Ehitise kustutamiseks vajaliku veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti
kattesaadav teave veejaotussiusteemi kohta koos véliste veevétukohtadega.

Planeeritud hoonestusaladele on seatud ndue tuletGkkeseinte rajamiseks 1. korruse ulatuses,
kui kavandatud parkimiskohad on l&hemal kui 4 m. Rekonstrueeritavate hoonete korral tuleb
ettendidatud kohtades kasutada tulekindlaid materjale 1. korruse ulatuses.

Mootorsdidukite parkimisega ehitise laheduses ei vOi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada paastetoode teostamise vdimalikkust, sealhulgas
paastemeeskondade ligipdasemist.
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Nouded liikluskorralduse ja parkimise korraldamiseks

Liikluse rahustamiseks krundisiseste parkimisalade lahendamisel on soovitatav parklatesse
projekteerida kiinnised iga 180 m jarel.

Tanavate ja parkimise lahendust tdpsustatakse ehitusprojektides. Lahenduse koostamisel
arvestada Filtri tee 10 kinnistu, Filtri tee 12 kinnistu ja Filtri tee 12a kinnistu detailplaneeringu
lahendusega. Kahe planeeringuala vahelisele Filtri tee I8igule teha Uhine ehitusprojekt ja
ehitada valmis samaaegselt kuna tegemist on sama huvitatud isikuga.

Nouded jaatmehoolduse korraldamiseks
Lammutustodde tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda. V&imalikult maksimaalselt immutada sademevesi oma kinnistul
pinnasesse. Valtida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vertikaalplaneerimisel tuleb lahtuda planeeringuala Umbritsevate tdnavate kdrgusmarkidest
sidudes neid planeeritud kvartali siseste olemasolevate kbrguste jargi Uhtsesse slsteemi nii,
et kavandatavatelt teedelt ja platsidelt oleks vdimalik sademevee &ravool sademevee
kanalisatsiooni.

No6uded reovee- ja sademeveekanalisatsiooni projekteerimiseks ja rajamiseks

Sademevesi kaidelda vdimalikult suures ulatuses planeeringuala piires. Sademevee juhtimine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Reostunud sademevee juhtimine tmbritsevale
alale ning immutamine on keelatud. Parklatest ja tAnavalt kogutavale reostunud sademevesi
tuleb puhastada kinnistu siseselt enne eelvoolu juhtimist d&lipttdjate  abil.
Sademeveekanalisatsiooni kaevud varustada liivakottidega. Sademevee eelvooluna ja
Uhtlustamiseks on sademevesi ette néhtud juhtida territooriumil paiknevasse tiiki ja kraavi.
Masina tn 4 parkla juurde on sademevee kogumise jaoks on ette nahtud mahuti voi tiik.
Vajadus tapsustada ehitusprojekti faasis.

Planeeringualalt arajuhitav sademevee vooluhulk tuleb Uhtlustada planeeringualal kinnistute
piires. Kinnistusiseselt on lubatud liitumispunkti Ghendada (ks isevoolne sademeveetoru.
Kinnistusisene litumispunkti Uhendatav isevoolne sademeveetoru vdib olla labimé6duga
maksimaalselt de110 ning sellise languga mis taite h/d=0,95 korral laseb sademevett labi kuni
10 I/s.

Nbuded tehnovorkude projekteerimiseks ja rajamiseks

Edasiseks projekteerimiseks taotleda vorgu valdajatelt tdiendavad tehnilised tingimused ning
kdik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude to0projektid kooskdlastada vorgu
valdajatega.

Ehitusprojektis naidata stardi- ja |16ppkaeviku asukoht ja médtmed ning paigaldusstigavus.

Mitte kavandada projekteeritavaid tehnovorke puude kasvualasse. Rajada tehnovoérgud
minimaalselt 2 m kaugusele puutivest voi kinnisel meetodil.

TOO NR: DP-2012/054 SELETUSKIRI
T66 nimetus: FILTRI TEE JA MASINA TN VAHELISE KVARTALIOSA DETAILPLANEERING
Kuupdev: 28.03.2024 30


mailto:conarte@conarte.ee

connrte ot ot 313619 TALLIS

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEPO03302 ELKO00066

Olemasolevate elektripaigaldiste vigastamiste ohu korral ehitusobjektil vdi selle lahilmbrusest
ehitustegevuse tottu ndha lammutus ja ehitusprojektis ette elektripaigaldiste kaitsmise
meetmed ning lahendused.

Igale hoonele tuleb projekteerida omaette sulgseade.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
AKTSIASELTS TALLINNA VESI detailplaneeringu arvamus 12.08.2022, nr PR/224677 - 1
tdiendavad tingimused:
- Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI
tehnilised tingimused.

Soojusvarustus:
AS Utilitas Tallinn detailplaneeringu 09.05.2022 kooskdlastusest nr DP22/6 tulenevad
taiendavad tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

- Detailplaneeringu koondvorkude plaanil on osaliselt kajastamata olemasolev,
Oiguslikul alusel rajatud, soojusmagistraal DN900, mis paikneb Masina tn 4
(78401:116:0850; tahistatud oranziga Lisa 1 skeemil). Jargmises projekteerimise
staadiumis on vaja sellega arvestada ja tagada magistraaltorustiku ohutus/sailimine
ning nduetekohased vahekaugused teiste tehnovorkude ja rajatistega. Vaata Koide II,
Lisa 2 Koostd0 - ja kooskdlastused.

- Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks vdi olemasoleva soojustorustiku
Umbertdstmiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused
ja s6lmida soojustorustiku imbertdstmise kokkulepe.

- Naaberkinnistul Masina tn 18 asub AS-le Tallinna Soojus kuuluv Ulemiste katlamaja,
milles toodetav soojus edastatakse Tallinna kaugkittevorku. Planeerimisel ja
projekteerimisel on vaja arvestada sellest tulenevate vdimalike mdjude voi
piirangutega.

Sidevarustus:
Telia Eesti AS-i 26.08.2022 detailplaneeringu kooskdlastusest nr 36759101 tulenevad
taiendavad tingimused:

- Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

- Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada té6joonised.

- Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS taiendavad tehnilised
tingimused.

- Telia Eesti AS sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt Ehitusseadustik
(edaspidi EhS) 870 ja 8§78 nbuetele. Tédde teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, majandus- ja taristuministri maarusest nr
73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nBuetest.

Elektrivarustus:
Elektrilevi OU 28.03.2022 detailplaneeringu kooskdlastusest nr 8546201015 tulenevad
tdiendavad tingimused:
- To6o6joonised kooskdlastada taiendavalt.
- K®oik planeeringualale projekteeritud tehnotrasside to0projektid kooskdlastada
taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Tanavavalgustus:

Enefit Connect OU 22.06.2023 kooskdlatusest nr 375 tulenevad tingimused.
- Pohi- voi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
- Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
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Tervisekaitsenduded
Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada jargnevaid néudeid:

- Tehnoseadmete (klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel (nt
katustel) peab arvestama, et tehnoseadmete mira ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” (edaspidi SoM
maarus nr 42) § 7 Ig 3 toodud normtasemeid) reguleeritud mira normtasemeid.

- Siseruumide liiklusmura tase ei tohi lUletada SoM maaruses nr 42 § 6 blroo- ja
haldushoonetes kehtestatud liiklusmira normtasemeid. Miravastaste meetmete
rakendamisel tuleb arvestada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mdura eest‘ tooduga.

- Lammutus- ja ehitustegevusega vdib kaasneda mira ja vibratsiooni hairingud
Umbritsevatele elanikele. Hairingute valtimiseks on soovituslik rakendada
leevendusmeetmeid.

- Detailplaneeringus kavandatud hoonete edaspidisel projekteerimisel arvestada
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese paikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend” ja Eesti standardis EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes* tooduga.

- Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardis EVS 840-
2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*” toodule.

Kdrge radooni sisaldusega pinnases tagada radoonikaitse so. kasutada radoonikilet
ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Kdik vundamenti labivad
kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks rajada nduetele vastav
ventilatsioon. Vundamendi soovitame projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest
oleks vdimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei ole soovitav
projekteerida).

5 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

5.1 Vastavus Tallinna linna tldplaneeringule

Juhkentali tn 58, Masina tn 4, Masina tn 6, Filtri tee 3c ja Filtri tee 5 krundi osa osas on
planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuar 2001 mé&éarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
Uldplaneeringu kohane juhtotstarve riigikaitseline maa, s.o riigikaitse, kinnipidamiskohtade jm
eriteenistustega seonduvate asutuste ala. Filtri tee 1 jadb magistraaltanava alale.

Osa Filtri tee 5 krundist ja Filtri tee 1a, 1b, 1e, 3a, 3b ning Masina tn 2 krunt jadvad alale, mille
Tallinna tldplaneeringu kohane juhtotstarve on thiskondlike ja puhkeehitiste ala, s.o pdhiliselt
haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- vdi spordiasutuste, samuti samalaadsete teenustega
vOi vaba aja veetmisega seonduvate ettevotete ala. Filtri tee 9 osa on uldplaneeringu kohane
juhtotstarve liiklusala, s.o raudtee ja lennuvdlja ehitiste ala, samuti suuremate parklate ala ja
0sa osas riigikaitseline ala.

K&esolevas detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta Filtri tee 5 krundi Ghiskondlike ja
puhkeehitiste ala juhtotstarbega osa riigikaitselise juhtotstarbega alaks (vt joonis DP-06).

Uldplaneeringu muutmise ettepaneku alus on vajadus korrastada ja laiendada riigikaitseliste
tegevustega hdlmatud ala suurust arvestades ka maaomandi muudatusi. Tulenevalt
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Riigikaitse arengukava p8himdtetest on kavas koondada planeeritud alale osad Tallinnas
erinevates paikades asuvad riigikaitselised asutused ja Uksused (vt joonis DP-06).

5.2 Vastavus Sossi mée struktuurplaanile

KOKO arhitektid OU on koostanud Sossi mae struktuurplaani, mis annab suuniseid Sossi mae
piirkonna hoonestustingimuste kavandamiseks. Struktuurplaanis on jagatud piirkond sarnaste
hoonestuspdhimbtetega kvartaliteks. Vastavalt struktuurplaanile jadb planeeritud ala JUH4,
JUHS5 ja JUHG6 kvartalisse.

Struktuurplaani jargsed hoonestustingimused:

- JUH 4 Kvartal piirneb Filtri tee, Juhkentali tanava ja Voistluse tdnava pikendusega.

Filtri tee &arde rajada kdrghaljastus, millest kujuneb Uks osa Odra téanava/Filtri tee
puiesteest.

Planeeritava uushoonestuse korgus kuni 50 m tle merepinna.

Kinnistute hoonestustihedus 3,6, taisehitusprotsent 60.

- JUH 5 Kvartal piirneb Filtri tee, Vdistluse tédnava pikenduse ja muinsuskaitsealuse
Juhkentali S6javaehospidali pargiga
Filtri tee &arde rajada kdérghaljastus, millest kujuneb Uks osa Odra tanava/Filtri tee

puiesteest.
Planeeritava uushoonestuse korgus kuni 42 m tle merepinna.
Kinnistute hoonestustihedus 2,0, taisehitusprotsent 35.

- JUH 6 Kvartal piirneb Masina tdnava, planeeritava Lounavéila ja Filtri teega. Kvartalis
paikneb muinsuskaitsealune Kaitsejdudude Peastaabi hoone (endine Juhkentali
sbjavaehospidali peahoone). Samuti on muinsuskaitse all sellega piirnev park ja tiikide
susteem.

Filtri tee adarde rajada k&rghaljastus, millest kujuneb ks osa Odra tanava/Filtri tee
puiesteest.

Uushoonestus on lubatud rajada Juhkentali ja Masina tanava nurgale.

Planeeritava uushoonestuse kérgus kuni 42,00 m tle merepinna.

Kinnistute hoonestustihedus 2,0, taisehitusprotsent 35.

Kéesoleva detailplaneeringu jargselt:

- JUH4
Osa Filtri tee 5 krundist, Filtrti tee 3c:
Planeeritud hoonestustihedus 0,4
Planeeritud max kdrgus merepinnast 29,74 m

- JUHS5
Osa Filtri tee 5, osa Filtri tee 5a krundist, osa Filtri tee T1/Toonela tee ja Filtri tee 7:
Planeeritud hoonestustihedus 1,1
Planeeritud max kdrgus merepinnast 42 m. EH2000 sisteemi alusel 42,24 m.
Filtri tee 4arde on planeeritud kbrghaljastus

- JUHG®6
Juhkentali tn 58 krunt:
Uushoonestust kavandatud ei ole.
Filtri tee darde on planeeritud kbrghaljastus
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Kaeolev detailplaneering ei ole vastuolus struktuurplaanis kirjeldatud hoonestustingimustega.

TOO NR:

5.3 Vastavus lahtedokumentidele ja seisukohtadele

Arvestatud on Eesti standardit EVS 843:2016 ,Linnatanavad®, rajatisi ei ole
kavandatud puude juurestiku kaitsealale (vt Koéide [, DP-02 Pdhijoonis).
Parkimiskohtade md&6dud, kaugused naaberhoonetest, juurdepaas, kergliiklus ja
sOiduteed vastavad standardile.

Planeeritud ala jadb Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84
»Tallinna linna parkimiskohtade arvu normid“ kohasele kesklinna alale. Punkti 9
kohaselt parkimiskohtade arvu norme ei rakendata parkimiskohtade planeerimisel
riikliku kaitse alla vboetud maa-alal voi selle kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla
voetud malestise kaitsevoondis voi miljoovaartuslikul hoonestusalal. Kitsendust
rakendatakse asukoha- ja objektipBhiselt. Planeeritud parkimiskohtade kavandamisel
on rakendatud sb/100, vt ptk 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise
pohim&tted, Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Maksimaalne normatiivne parkimiskohtade arv planeeringualal on 358, kavandatud on
588 parkimiskohta. Normatiivist kavandatud rohkem (230) parkimise kohti on m&eldud
Kaitsevae soidukite jaoks, millest paljud seisavad territooriumitel alaliselt ja neid ei
kasutata igapaevaselt.

Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 heakskiidetud
.rallinna rattastrateegia 2018 - 2028, kohaselt piirneb planeeringuala
pohivérgualadega. Arengukava kohaselt on rattateede vorgustik valdavalt vélja
ehitatud. Planeeringulahenduses parandatakse kergliiklejate tingimusi, vt ptk 3.7
Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimdtted. Planeeringulahendus on
arengukava kohane.

Jalgratta parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud Eesti standardist EVS 843:2016
,Linnatédnavad® ja ,Tallinna Rattastrateegia 2018-2028" tabelis 8.1 toodud soovitustest
ning planeeritud objekti tegelikust vajadusest. Jalgratta parkimine on ette nahtud
sisehoovi, hoone siseselt ja maa-alustele korrustele.

Jalgratta parkimislahendus on kooskdlas Eesti standardis EVS 843:2016
»Linnatanavad“ ja Tallinna Rattastrateegias 2018-2028“ toodud soovitustega.

Arvestatud on Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“, puutiive minimaalne
ndutav kaugus sOidutee aarekivist 2 m, kdnni- vbi kergliiklustee servast 1 m ja
tehnovdrkudest 2 m. Rajatised tuleb paigutada valjapoole puude juurestiku kaitseala.
Erimeetmete rakendamisel, kokkuleppel kohaliku omavalitsusega ning muude
vOimaluste puudmisel on vGimalik paigaldada rajatis puude juurestiku kaitsealale, kuid
mitte lahemale kui 2,0 m puutiiveteljest. Nduetega on planeerimisel arvestatud (vt
Koide I, DP-02 Pd&hijoonis).

Filtri tee ja Masina tn vahelise kvartaliosa detailplaneeringu ala puittaimestiku
haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt 9. juunini 2020 kehtinud Tallinna
Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja
haljastuse inventeerimise korrale” (vt Koide |Il, Lisa 6). Kéaesolevas
detailplaneeringus seatud nduded haljastusprojektile lahtuvad planeeringu kéigus
koostatud dendroloogilisest hinnangust (vt Koide I, ptk 4.5).

Detailplaneeringus seatud nduded haljastusprojektile lahtuvad planeeringu kaigus
koostatud maastikuvaartuste analtusist (vt Koide I, ptk 4.5).

DP-2012/054 SELETUSKIRI

T66 nimetus: FILTRI TEE JA MASINA TN VAHELISE KVARTALIOSA DETAILPLANEERING
Kuupdev: 28.03.2024 34


mailto:conarte@conarte.ee

connrte ot ot 313619 TALLIS

ConArte

TOO NR:

OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEPO03302 ELKO00066

Likvideeritavate puude asendusistutuste mahud on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,, Raie- ja hooldusl8ikusloa andmise
kord* (vt Koide I, ptk 3.5.2).

Jaatmekaitlus on kavandatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011

maarusele nr 28 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri“ (vt Kdide 1, ptk 4.5).
Jaatmekonteinerite asukohad on mé&éaratud planeeringus (vt Kdide 1, DP-02
Pd&hijoonis).

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitumise ning eraldumise
tingimused ja kord, kaugkltte uldised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
kooskolastamine ja soojusettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkuittepiirkonda ja soojusvarustus on kavandatud kaugkutte baasil (vt Kdide | ptk
3.6.1.6).

Tuleohutusnduded ja meetmed on maéaratud vastavalt Siseministri 30. marts 2017
maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded “ (vt Kdide I, ptk 4.5).
Planeeringus kavandatud hoonete vahelised kujad on minimaalselt 8 m. Kavandatud
ja rekonstrueeritavate hoonete juurdepddsuteede laiused on vahemalt 3,5 m ja
kandevdime 25 t, arvestatud on paastetehnika kdrgusega 3,8 m.

Tuleohutusnduded ja meetmed on maéaératud vastavalt Siseministri 02.09.2010
maaruselenr 44 ,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded® (vt Koide I, ptk 4.5).

Planeeritud hoonestusaladele on seatud ndue tuletbkkeseinte rajamiseks 1. korruse
ulatuses, kui kavandatud parkimiskohad on lahemal kui 4 m. Rekonstrueeritavate
hoonete korral tuleb ettendidatud kohtades kasutada tulekindlaid materjale 1. korruse
ulatuses. Mootorsdidukite parkimisega ehitiste l&dheduses ei tohi takistada
evakuatsiooni ega raskendada paastetoode teostamise vdimalikkust.

Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud ,Tallinna riskianalulisi 2016,
riskianalltsis maaratud ohualad on loetletud seletuskirjas (vt Koide I, ptk 3.9.1).

Detailplaneeringus seatud nduded ehitusprojektile lahtuvad planeeringu kaigus
koostatud radooniuuringust (vt Kdide |, ptk 4.5 ja Koide Il, Lisa 9).

Detailplaneeringus seatud nduded ehitusprojektile l&htuvad planeeringu kaigus
koostatud htidrogeoloogilisest ekspertiisist (vt Kdide I, ptk 4.5).

Detailplaneeringus seatud nduded ehitusprojektile lahtuvad planeeringu kaigus
koostatud reostusuuringust (vt Koide I, ptk 4.5).

Planeeritud alal on arvestatud vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritud alal on tegemist valdavas osas kinnise riigikaitselise territooriumiga, millel
on tagatud valve, valgustatus ning kérgendatud turvameetmed nii kinnise territooriumi
siseselt kui ka piirnevalt. See maandab piirkonnas oluliselt kuritegevusriske.
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Vastavus muinsuskaitse eritingimustele

Tabel 10. Detailplaneeringus kavandatu vastavalt muinsuskaitse eritingimustele

Vastavalt Muinsuskaitse komisjoni

31.05.2023 koosoleku protokollile nr

20 ei ole

muinsuskaitse eritingimused ndutud, vt Koide Il, Lisa 2 planeeringu kéigus tehtud koostdo.
Kooskdlastatud on Kultuurimalestiste registris eskiis ning Tallinna planeeringute registris
pdhijoonis, mis ei vasta kbrguslikult/korruste poolest muinsuskaitse eritingimustele. Vahepeal
on antud kahele hoonele ehitusluba s.h hoonele (llIA, 11IB), mille kbrgus ei vasta
eritingimustele.

Muinsuskaitse komisjoni otsus on, et planeeringuga kavandatav ruumiline muudatus ei ole nii
suur, et ohustaks méalestiste sailimist.

Seotud mélestised:
nr 8739 Juhkentali sGjavaehospidali arstide elamu, 1772. a.;

nr 8738 Juhkentali sGjavaehospidali peahoone, 1925. a;

nr 8737 Juhkentali sGjavaehospidali park ja tiikide stisteem, 1772-20. saj.

Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringus kavandatu

1.

Arvestades, et osa detailplaneeringu
alast asub ehitismélestise
kaitsevoondil, kus praegu puudub
hoonestus ja haljastus ning linnaruum
on organiseerimata, vBib lubada sinna
uue hoonestuse rajamist.

Administrativhoone ehitamine néha
ette hoonestamata alale kinnistute
Filtri tee 5 ja Juhkentali tn 58 piirile.
Administrativhoone kdrgus ei tohi
Uletada 3 korrust, et mitte muuta liialt
dominantseks ehitismalestise endise
sBjavaehospidali peahoone suhtes.

Uue administratiivhoone asend peab
arvestama  Filtri teelt vaadates
tagaplaanile jaava ehitismalestise
Juhkentali tn 58 vaadeldavusega ning
selle esifassaadi Filtri teelt
mitteoluliselt varjama.

Vaadeldava krundi Filtri tee poolses
osas voib ehitada kuni 2-korruselised
hooned tingimusega, et rajatavate
hoonete mahud ei varja krundi
sligavuses asuvat ehitismalestist —
endist sOjavaehospidali peahoonet
Juhkentali tn 58. Asetada Filtri tanava
adarde rajatavad hooned kitsama
kiljega (pikliku pohiplaaniga hooned
risti  tdnavaga), et séilitatavate
majadevaheliste vaatekoridoride

Administrativhoone ehitamine on ette
nahtud hoonestamata alale praeguste
kinnistute Filtri tee 5 ja Juhkentali tn 58
piirile. Administrativhoone k&rguseks on
planeeritud 3 korrust, et mitte muuta liialt
dominantseks  ehitismélestise  endise
sBjavaehospidali peahoone suhtes. Uue
administrativhoone asend arvestab Filtri
teelt vaadates tagaplaanile  jaava
ehitismalestise Juhkentali 58
vaadeldavusega.

Praeguse Filtri tee 5 kinnistu Filtri tee
poolsesse ossa on kavandatud 2- ja 3-
korruselised hooned tingimusega, et
rajatavate hoonete mahud ei varja krundi
sligavuses asuvat ehitismalestist — endist
sBjavaehospidali peahoonet. Kaks
planeeritud hoonet (liks 2-korruseline ja Uks
3-korruseline) on asetatud Filtri tee poole
kitsama kiljega (pikliku pdhiplaaniga
hooned risti tdnavaga) ning uks planeeritud
2-korruseline hoone on asetatud tanavaga
paralleelselt, samale ehitusjoonele nagu
planeeritud administrativhoone. Selline
lahendus vBimaldab sailitavate
majadevaheliste vaatekoridoride juures
tekitada Filtri tee darde tdnavahoonestuse
fronti.

tn
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juures tekitada Filtri tee &arde
tdnavahoonestuse fronti.

5. Vaatesektor Filtri teelt endise | Vaatesektor Filtri teelt endise
sbGjavaehospidali peahoone | sGjavaehospidali peahoone Juhkentali tn
Juhkentali tn 58 fassaadi keskteljele | 58 fassaadi keskteljele ja suvemadisa pargile
ja suvemadisa pargile jatta | on jaetud hoonestamata.
hoonestamata.

6. Arvestades, et uued hooned rajatakse | Noue lisatud ptk 4.5 Muud nduded
ehitismalestise kaitsevoondis, tuleb | ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks,
nende projektid kooskdlastada | alapealkiri Nduded edasiseks
Tallinna Kultuurivaartuste Ametiga. projekteerimiseks ja ehitamiseks.

7. Detailplaneeringuga lahendataval alal | Praegusel Filtri tee 5 kinnistul asuv
asub  ajalooline  kahekorruseline | ajalooline  2-korruseline  kasarmuhoone
kasarmuhoone Filtri tee 1, mis tuleb | sdilitatakse ajaloolises mahus, hoone on
sdilitada ajaloolises mahus, | kavandatud remontida, fassaadid
remontida, fassaadid restaureerida. | restaureerida. Kasarmu ette on planeeritud
Kasarmu ette on lubatud samas | samas mahus uue hoone rajamine. Rajatav
mahus uue hoone rajamine. Rajatav | uus  kuni  3-korruseline  hoone on
uus kuni 2- korruseline hoone vdib | kavandatud kahe hooneplokina, mis tekitab
olla kahest plokist, mis vdimaldaks | sdilitatava kasarmu fassaadi frontooniga
Filtri tee 1 kasarmu frontooniga | keskosale uue vaatekoridori.
keskosale tekitada uue vaatekoridori.

8. Juhkentali tn 58, Filtri tee 5, 7 kruntide | Tingimused piirete kohta on toodud ptk 4.2
kdik vajalikud sisepiirded ja aiad | Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded.
ehitada ainult labipaistvad (vork-traat
konstruktsioonis). Jarvevana teelt ja
raudtee poolsest kiljest ei pea krundi
piire olema labipaistev.

9. Krundi heakorrastamisel naha ette | Tingimus  k&rghaljastuse  taastamise-
kérghaljastuse taastamine — | rekonstrueerimise kohta on toodud ptk 4.5
rekonstrueerimine. Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks

ja  ehitamiseks, alapealkiri  Nouded
haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja
hoolduseks.

10. Uue hoonestuse fassaadides | Tingimused  arhitektuuri,  ehitus- ja
kasutada traditsioonilisi, enamlevinud | viimistlusmaterjalide kohta on toodud ptk
ehitus- ja viimistlusmaterjale | 4.1 Hoonete olulisemad
(krohvipind, betoon, paekivi, puit, | arhitektuurinbuded.
klaas, teras). Imiteeriva iseloomuga
ning modernseid (plastik) materjale
fassaadide kujundusel mitte
kasutada. Valtida odavaid lahendusi
(profiilplekk jms).

11. Uute hoonete arhitektuuri lahendada
kaasaegses vormikdnes, selgelt
eristuvatena ajaloolistest hoonetest.
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12. Ehitustoodde

algstaadiumis
(kaevetbode ajal kultuurkihi
ilmnemisel) on vajalik arheoloogiline
jarelevalve. Jéarelevalvet teostav isik
koostab jarelevalve aruande.

13.

teostavad Tallinna
Amet ja

Uldjarelevalvet
Kultuurivaartuste
Muinsuskaitseamet.

14.

Kéaesolevad muinsuskaitse
eritingimused kuuluvad viie aasta
moddudes pikendamisele Tallinna
Kultuurivaartuste Ametis.

Tingimused jarelevalve teostuse kohta on
toodud ptk 4.5 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri
Nouded edasiseks projekteerimiseks ja
ehitamiseks.

Muinsuskaitse ~ 31.05.2023  komisjoni
protokolli nr 20 otsus on loobuda
muinsuskaitse eritingimustest.
Planeeringuga  kavandatav  ruumiline
muudatus ei ole nii suur, et ohustaks

malestiste sailimist.

Muinsuskaitse eritingimused on
kooskdlastatud  Muinsuskaitseametis  ja
Tallinna Kultuurivaartuste Ametis
16.04.2012.
55 Vastavus algatamise korralduses esitatud lahteseisukohtadele ja
lisatingimustele
Tabel 11. Detailplaneeringus kavandatu vastavalt algatamise korraldusele
Jrk DP algatamise korraldus Selgitus vastavuse kohta
nr
1 Kavandada Masina téanavat ja Filtri teed | Tehti  koost66d. 13.09.2016 saatis
Uhendav kergliiklustee Lastekodu tn 52, | Kaitseministeerium Kirja, et
Lastekodu tn 48 ja Lastekodu tn 46 | kergliiklusteed ei ole vBimalik rajada Filtri
kinnistu piiri aarde labi Filtri tee 3c, Filtri | tee 3c, 3b, 3a ja 5 kinnistute kaudu
tee 3b, Filtri tee 3a ja Filtri tee 5 kinnistu. | julgeoleku kaalutluste t6ttu. Alternatiivina
pakutud lahendust, kus jalakaijate
l&bipaas kulgeks Juhkentali tn 48 ja 46
kinnistute kaudu ei ole vdimalik, kuna
Juhkentali tn 46 kinnistu omanikud ei pea
pdhjendatuks ning ei ole ndus loovutama
osa oma krundist avaliku jalgtee jaoks,
kuna ca 40 m teisel pool olemasolevat
hoonestust asub linnatanav  koos
kdnniteega. Soov kergliiklusteed
kavandada on ilmselt seotud endise
Harjapea j0e sangi markeerimisega.
Harjapea jogi kulges ajalooliselt oluliselt
teises paigas soovitud kergliiklustee
kavandamise ettepanekust ja seega ei
kanna ettepanek soovitud eesmarki.
Kergliikluse sujuva liiklemise tagamiseks
on vajalik pigem Juhkentali ténava
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aarsete planeeringutega tagada
kergliiklusele vajalik tanavaruum.

2 Kavandada kergliiklustee kinnistu | Kergliiklustee on kavandatud praeguse
praeguse peasissepddsu tiikide poolsele | sissepaasu tiikide poolsele kiljele ja
kuljele, et avada vaated tiikidele. vaated tiikidele avatud.

3 Kavandada Filtri tee sOidutee ja | Filtri tee &arne kergliiklustee on
kergliiklustee vahele haljasriba. kavandatud koostoos Tallinna

Transpordiametiga. Loigus, kus sOidutee
ja kergliiklustee vahele jaab piisavalt
ruumi on kavandatud haljasriba.

4 Olmevee ja sademevee arajuhtimine | Olme ja sademevee &rajuhtimine on
lahendada lahkvoolselt. | lahendatud lahkvoolselt, vt joonis DP-03
Vertikaaplaneerimisega valtida | Tehnovorkude p&himétteline lahendus.
sademevee valgumine | vertikaalplaneerimise kohta lisatud nue
naaberkinnistutele. ptk 45 Muud nduded ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri
Nouded vertikaalplaneerimiseks.

5 Teha hidrogeoloogiline eksperthinnang. | Hudrogeoloogiline eksperthinnang lisatud
Koide 11, Lisa 10.

6 Teha pinnase ja p8hjavee pindmise kihi | Reostuse uuring lisatud Kdide Il, Lisa 11.
reostusuuringud. Uuringute Lahteillesanne kooskolastati eelnevalt
lahtetlesanne kooskélastada Tallinna Tallinna Keskkonnaametiga.
Keskkonnaametiga.

7 Teha radooniuuring. Vajadusel néha ette | Radooniuuring lisatud Koide II, Lisa 9.
radoonileevendusmeetmed. Radooni leevendusmeetmed kirjeldatud

ptk 4.5 Muud n6uded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri
Pinnase radoonisisaldusest tulenevad
nduded.
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Vastavus haljastuse hinnangule

Tabel 12. Detailplaneeringus kavandatu vastavalt dendroloogi ettepanekutele

Dendroloogi ettepanekud olemasoleva
haljastuse sadilitamiseks, hoolduseks ja
taiendamiseks

Detailplaneeringus kavandatu

Séilitada Il vaartusklassi puud. Kokku 82 tk.

Sailitatud on kdik Il vaartusklassi puud, v.a
Uks noor puude rida (3 noort hrl jalakat
'Fastigata’), samuti ei ole Il vaartusklassi

podsad. Kokku 163 tk.

puude kasvualasse planeeritud
hoonestusala.
Voimalusel sdilitada 11l vaartusklassi puud ja | Sailitatud on  v@imalikult  palju 1l

vaartusklassi puid ja pddsaid — Uksikpuid
likvideeritakse 13 tk.

Vajadusel voib likvideerida IV vaartusklassi
haljastuslikud objektid. Kokku 50 tk.

Likvideeritakse (Uksikpuid 16 tk, 1 v0sa
grupp, 1 pddsasjate puude grupp ja 1
pdobsas.

Likvideerida V vaartusklassi puud. Kokku 9
tk.

Kdik V vaartusklassi puud on ette nahtud
likvideerida.

Jatkata regulaarset hooldust, ldigates &ra
kuivanud ja murdunud oksad, et takistada
seenhaiguste (madanike) levikut puudel.

Soovitavalt vdiks juurde rajada piki
olemasolevaid ida-laédnesuunalisi teid
korraparased puude alleed. Tammede rea
vOiks ette naha ka Filtri tee padsla poolt
lahtuva tee pdhjapoolsesse serva. Sobilikud
allee puud hinnataval alal vo6iksid olla
tammed vOi parnad (soovitavalt siis kas
l[Adneparn vai suurelehine parn).

Juurde vdiks istutada ka mone pilkupiddva
aktsentpuu (2-5 puud) naiteks tiikide tmber
(naiteks tiikidest laéne poole).
Liigiliselt/sordiliselt sobivad eelkdige
suuremat voi keskmist kasvu erivarviliste
lehtedega puud nagu hariliku vahtra sort
‘Schedleri” v6i hdbedaste lehtedega
hobehaab v&i valgekirjute lehtedega
magivaher “Leopoldii” v8i siis 0ierohked
puud nagu punane hobukastan vdi mone
iludunapuu (3-puulise rihmana). Kasutama
peaks vahemalt 2 m kdrgusi puukoolis
ettekasvatatud istikuid.

Soovitused ja ettepanekud lisatud ptk 4.5
Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks, alapealkiri Nduded haljastuse
projekteerimiseks, ehitamiseks ja
hoolduseks.
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Pddsagruppe  voiks istutada  tiikide
ndlvadele, kus niitmine on kalda tottu
raskendatud.  Eelistatud  vdiksid  olla
segariihmad. Liikidest vdiks sobida erinevad
ebajasmiinid, sirelid, forsudtiad, enelad,
kuldsostar. Pd0saste istutusalad tuleks
multSida, et parandada taimede
kasvutingimusi.

Vanade, likvideeritavate puude k&nnud tuleb
juurida enne kui l&ahedusse uusi noori puid
istutatakse.

Koostasid:

Helen Leiger Tiina Vilberg
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