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Koidu kiila Koru ja Vaike-Koru katastriiiksuste ja
ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. veebruari 2022. aasta korraldusega nr 169 Koidu kilas Koru
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ning jattis sama korraldusega keskkonnamodju strateegilise
hindamise algatamata. Detailplaneeringu pohieesmargiks on katastriiiksuse kruntimine, maa
sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse mairamine drihoonete ja/voi paikesepargi piistitamiseks
ning transpordimaa ja lildkasutatava maa eraldamine.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Koidu kiilas Laagri aleviku vahetus ldheduses. Katastriliksus piirneb
pohjast 11421 Laagri-Hiiliru kérvalmaanteega ja Laagri-Hiiliru kergtee L2-ga. Idast kiilgneb
osaliselt Koru pumbamajaga, Juuliku-Tabasalu tee L18-ga, Juuliku-Tabasalu tee L7-ga ning
11420 Saku-Laagri kdrvalmaanteega. Lounast piirneb Koidu kergtee L1-ga, Laagri-Saue tee T5-
ga ning 11184 Alliku-Laagri kérvalmaanteega. Planeeringualast lddne pool asub Koidu ja Koidu
[ (Koidu elamurajoon) detailplaneeringuala, metsastunud maatulundusmaa kinnistu (Manniku
2), Koidu veejaam ning Koidu tee 36 detailplaneering, milles kavandati kahe korteriga elamu ja
kuni kahe abihoone ehitamist.

I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistud viieks ari- ja/voi tootmismaa,
kaheks transpordimaa ja kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks ning madrata
moodustatavatele ari- ja/v0i tootmismaa kruntidele ehitusdigus kuni 2-korruseliste drihoonete
ja/voi paikesepargi ehitamiseks. Transpordimaa krundid moodustatakse juurdepaasude
rajamiseks planeeringualale. Saue vallale kuuluvale Vaike-Koru katastriiiksusele rajatakse
avaliku kasutusega jalgtee, mis hakkab kulgema paralleelselt maaparandussiisteemi eesvooluga.
Rajatava jalgtee airde istutatakse maéannid. Planeeringuga on lahendatud juurdepéaisud,
parkimine, kruntide tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja
heakorrastuse nouded.

Saue Vallavalitsuse 6. aprilli 2022. aasta korraldusega nr 387 jagati Koidu kiilas asuv Koru
katastritiksus Viaike-Koru ja Koru Kkatastritiksusteks. Jagamisel tekkinud Vaike-Koru
katastritiksus anti tasuta tlile Saue Vallavalitsusele.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 8. jaanuari 2025.
aasta korraldusega nr 8. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 12. veebruarist kuni 25.
veebruarini 2025. Avaliku valjapaneku perioodil naaberkinnistute omanikud ja ametiasutused



detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvditeid ning ettepanekuid ei esitanud. Maa- ja
Planeeringute komisjoni liige tegi 15. jaanuaril 2025. aastal Koidu kiila Koru ja Vaike-Koru
katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu tutvustusel omapoolsed ettepanekud. Esimeseks
ettepanekuks oli kavandada planeeringuala keskossa sisetee darde bussitaskud. Lisaks palus
komisjoni liige korrigeerida kergliiklustee teeiiletuskohtade laiuseid ning markeerida joonistel
ara perspektiivse kergliiklustee tletuskoht ringristmiku edelakiiljel. Saue Vallavalitsus leidis, et
komisjoni liikme esitatud ettepanekud on pohjendatud ning vastavad muudatused viidi
detailplaneeringu materjalidesse sisse.

IV. Vastavus lildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalas.
Uldplaneeringuga on Viike-Koru (72501:001:0531) katastriiiksuse maakasutuse juhtotstarbeks
madratud haljasala ja parkmetsamaa ning Koru (72501:001:0532) katastriliksusel on
elektriliinide vahelise maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks madratud tootmismaa ning osale
katastritiksusest ei ole juhtotstarvet maaratud. Pohjuseks oli asjaolu, et iile kinnistu kulgesid
Kiisa-Laagri ja Kiisa-Harku 35-110 kv elektriohuliinid (korgepingeliinid), mis on tdnaseks
pdevaks eemaldatud. Saue valla ildplaneeringu seletuskirja punkt 4.4 sitestab, et
detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal
on liitumine thisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale
liikluskoormusele vastav juurdepaasuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu. Piirkonnas on olemas
tthisveevark ja kanalisatsioon ning teedevorgustik. Vastavalt tildplaneeringu punktile 4.4 on
tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks tldjuhul vajalik 30-50 m laiune koérghaljastusala.
Elamualade ning tootmismaa vahele on kavandatud puhvertsoon. Tulenevalt Saue valla
tildplaneeringu punktist 4.6 on Koidu kiilas kahe kdrgepingeliini vahele kavandatud tootmismaa
juhtotstarbega alal lubatud arihooned, kuid erisusena on tootmise otstarbel kasutus lubatud
ainult paikesepaneelipargi rajamiseks (rajatisena). Nii eelnimetatud alal kui ka samas kiilas
korgepingeliinide vahele ja alla planeeritud arimaa juhtotstarbega alal on konkreetsete
ehitusdiguste kavandamine lubatud ainult vorguettevdtja loal ja tingimustel. Arihooned on
planeeritud korgepingeliinide vahelisele alale. Uldplaneeringu punkti 9 alusel ei ole rohelise
vorgustiku aladele lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega laiendada olemasolevaid.
Rohevorgustiku alale (Vaike-Koru katastriliksusele) ei ole detailplaneeringuga kavandatud
hooneid. Vastavalt tldplaneeringu punktile 12 tuleb iildplaneeringu kaardile kantud
olemasolevate maaparandussiisteemidega aladele (nt drenaazkuivendus-siisteemid,
kraavkuivendus voi kogujakraavid) ehitusdiguse kavandamisel arvestada eesvoolude
ehituskeeluvoonditega ning vastav detailplaneering voi ehitusprojekt kooskdlastada
Pollumajandusametiga. Planeeringus on eelnevalt vilja toodud kitsendustega arvestatud ning
detailplaneering on kooskdlastatud Pollumajandus- ja Toiduametiga. Detailplaneeringu eesmark
on kooskdlas Saue valla tildplaneeringuga.

V. Sélmitud kokkulepped ja huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/7/2025 margitud
pohimdtetele. Vallal on 6igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload valjastamata juhul kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi,
mis on huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja
valjastamise eelduseks. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sélmitud
kirjalikule kokkuleppele, kaasneb huvitatud isikul kehtestatud planeeringu elluviimisega
kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur detailplaneeringuga maairatud avalikult kasutatavad juurdepdasuteed,
kergliiklusteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, tehnovorgud ja -rajatised, vee-
ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja poolt maaratavate liitumispunktideni, drenaazisiisteem,



elektrivarustus, sidevarustus). Huvitatud isik on teadlik ja ndustub, et drikruntide hoonetele
valjastatatakse ehitusload alles siis, kui huvitatud isiku poolt on tdidetud hoonete ehituslubade
valjastamiseks vajalikud eeltingimused ehk on vilja ehitatud ringristmik kdrvalmaanteele
11184 (Alliku-Laagri). Huvitatud isik on kohustatud Saue vallale kuuluvale Vaike-Koru
(72501:001:0531) katastriiiksusele rajama avalikult kasutatava (multSiga) jalgtee (teekatte
laius 2,5 m) paralleelselt maaparandussiisteemi eesvooluga (Laagri 1-2) ning istutama rajatava
jalgtee ddrde madnnid. Huvitatud isik on kohustub kd&ik drikrundid kavandama liinide vahelisele
alale. Huvitatud isik on kohustatud omal kulul puhastama Detailplaneeringuga piirneva Laagri
1-2 maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi alates 11421 Laagri-Hiiiiru teest kuni 11184 Alliku-
Laagri teeni ning piki 11184 Alliku-Laagri kdrvalmaanteed kulgeva dravoolukraavi. Huvitatud
isik kohustub detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa katastriliksused tasuta tile andma
vallale koheselt parast detailplaneeringu kehtestamist, arvestades maamodtmistoodeks kuluva
moistliku ajaga. Vallale tasuta vdorandavate Kkinnistute iileandmiseks solmitakse enne
detailplaneeringu kehtestamist voladiguslik tasuta vodrandamisleping ja parast kehtestamist
solmitakse asjadigusleping. Omandidiguse lileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistutele
eelmarge. Voladigusliku eelkokkuleppe s6lmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub
huvitatud isik. Huvitatud isik kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning
tal ei ole Gigust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud transpordimaa tasulist
voorandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamise eest.
Saue vallal on 6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse §140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui huvitatud isik ei tdida oma
kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vddrandamisel
kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja
detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud
kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu (K-
Projekt Aktsiaselts, t60 nr 17020) seletuskirjas toodud pohjendusi ning vodttes aluseks
planeerimisseaduse § 136 1dike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 14. mail 2025. aastal s6lmitud (nr 12-
2.14/7/2025) halduslepingu ja 27. mail 2025. aastal s6lmitud voladigusliku lepingu (nr 1852)
detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Koidu kiilas Koru (72501:001:0532) ja
Vaike-Koru (72501:001:0531) katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga
katastriliksuse kruntimiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse maaramiseks
arihoonete ja/vdi paikesepargi pilistitamiseks ning transpordimaa ja iildkasutatava maa
eraldamiseks. Planeeringualal on lahendatud juurdepdds, parkimine, kruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja
heakorrastusenduded (K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 17020).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/7/2025 ja
volaodiguslikus lepingus nr 1852 margitud pdohimodtetele ning preambulas ja
detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nduetele. Saue vallal on o6igus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 l6ike 1 punkti 2 alusel kui igakordne detailplaneeringuala



katastritiksuse omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut voi rikub nimetatud
kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale vdib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
tahtaegadel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar



